PREDMET KONCEPCNEJ STUDIE:

Tato Studia rieSi zastavbu prieluky medzi Tovarenskou a Hviezdoslavovou ulicou
v Kosiciach. Studia je spracovana ako hmotovo - objemova $tidia a ma sluzit ako
podklad pre odsuhlasenie hmotovo — objemového ¢lenenia, vySkového rieSenia
a dopravného napojenia pripravovanej stavby. Studia neriesi design fasad —
tento, ako aj podrobnejSie rieSenie pripravovanej stavby bude dopracované
v nadvazujucej architektonickej Studie, ktora zapracuje aj pripomienky prislusnych
organov Uzemnej samospravy.
Tato Studia je upresnenim povodnej Studie odovzdanej diia 30.07.2008, ku ktorej
boli 12.09.2008 doplnené hmotové vizualizacie objektu. Upresnenie spociva
najma v zapracovani:
- dvojice vertikalnych komunika&nych jadier
- asuvisiacej upravy dispozicného ¢lenenia stavby aj na zaklade
skonkretizovanych poziadaviek klienta na vefkost administrativnych
celkov, poCet zamestnancov a pod.
- optimalizacie nosného systému

Toto je zapracované v pddorysoch 2. PP, 1. PP, 1. — 6. NP.

ZAKLADNE UDAJE:

stavba: BASTION OFFICE CENTER (BOC)

administrativna budova
lokalita: Tovarenska a Hviezdoslavova ul.., KoSice, Slov. republika
parc. C.: 639/1, 650/1 a 656, k.u. Stredné mesto
investor: Bastion Office center, s.r.o., Ventirska 1, 811 01 Bratislava
autori stavby: shay pascaru arch., moshe zur architects Itd.,

323 hayarkon st., tel aviv, E/ office@mz-a.com
spolupraca: palo Simko & jaro kral, adf s.r.o., moyzesova 46, koSice
zhotovitel Studie adf s.r.0., Moyzesova 46, 040 01 Kosice,

00421 55 62 232 21, info@adf.sk

zastavana plocha: 2592 m? (prizemie)
uzitkova plocha spolu: 17 512 m? (+756 m? - terasy)

celkova prena;j. plocha: 10 772 m?

PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV:

Projektova dokumentacia bola vypracovana na zaklade nasledujucich vstupnych
podkladov:

- obhliadka pozemku
- katastralna mapa
- poziadavky objednavatela na stavbu

poznémky / notes:

outori:| palo §imko & jaro kral, adf s.r.0., Moyzesova 46, 040 01 Kosice, T/ +421 5562 232 21, E/ info@adf.sk

CHARAKTERISTIKA UZEMIA:

Pozemok uréeny na stavbu BOC sa nachadza na okraji historického centra KoSic, v prieluke medzi
ulicami Tovarenskou a Hviezdoslavovou. Pozemok, rovinného charakteru, susedi na vychodnej strane
so Stvorpodlaznym obytnym domom s vyvySenym prizemim. Na zapadnej strane pozemok susedi
zvacSa s nezastavanymi parcelami, z€asti vSak susedi s ¢elnou fasadou apartmanového domu.

URBANIZMUS, ARCHITEKTONICKE A DOPRAVNE RIESENIE:

Urbanistické rieSenie stavby je dané typom okolitej zastavby — ide o prieluku, ktoru sa snazime vyplnit,
vytvarajic dva Stvorpodlazné uliéné fronty — na Tovarenskej a Hviezdoslavovej ulici. Kolmo na tieto
uliéné fronty su osadené tri prieCne kridla —patpodlazné, so Siestym podlazim ustupenym z juznej strany
o Sest metrov. Medzi tieto prie€ne kridla su situované hlavné verejné plochy — restauracia v skrz Styri
podlazia presklenom atriu a verejna pasaz (z€asti dvojpodlazna) sluziaca ako verejny prechod medzi
Tovarenskou a Hviezdoslavovou ulicou.

V styku so susednou zastavbou su navrhnuté presvetlovacie atria. V atriu na zapadnej strane je taktiez
situovana vstupna rampa do podzemnych podlaZzi.

Co sa tyka vnutornych komunikacii — navrhujeme dve komunikaéné jadra, ktoré obsahuji ako vytahy,
tak aj schodiska. Suc€astou tychto jadier su taktiez socialne zariadenia a instalacné Sachty. Z poziarnej
predsiene pred vytahmi (vo vykresovej Casti schématicky naznaCené) sa vstupuje do prilahlych
prenajimatelnych administrativnych celkov, ktoré tvoria samostatné celky (velkostne nastavené podla
poziadaviek klienta).

BOC bude dopravne napojeny z Hviezdoslavovej ulice, s viazdom aj vyjazdom ako favym odbolenim —
vid. situacia. V buducnosti, po zrealizovani planovanej Upravy Hviezdoslavovej ulice (4 jazdné pruhy)
bude mozZné dopravné napojenie stavby z tejto komunikacie pravymi odboceniami.

Upresneny prepocet potreby parkovacich stojisk, ktory oproti Studii zo dria 30.07.2008 rata so
skuto¢nou velkostou odbytovych pléch a so skutonym poétom zamestnancov ateda aj velkostou
administrativnych celkov:

Poi =974 m®/30 = 33 stani,  kde:
- 974 m? je sucet odbytovych pléch na prizemi — reStauracia, obchodné prevadzky, kaviaren
a pod. (v pddoryse 1. NP vyznacené Srafovanim).

Po2=6 050 m*/ 15 m’ /os. / 7 = 58 stani, kde:

- 6050 m? je sucet pléch vyhradenych pre kancelarie (v pédorysoch 2. — 6. NP vySrafované
plochy), je to teda celkova prenajimatefna plocha, od ktorej su odpocitané plochy chodieb,
archivov, kuchyniek, serverovni a pod (v pédorysoch 2. — 6. NP nevySrafované plochy).

- 15 m? Jos. je plocha kancelarie urCena pre jedného zamestnanca v zmysle Standardov
objednavatela

- 7 je poCet zamestnancov, na ktorych pripada jedno stojisko v zmysle STN 7361 10

Pos=469 m?/30 = 16 stani,  kde:

- 469 m? je sucet pléch vyhradenych pre zasadacky s pristupom navstevnikov na jednotlivych
podlaziach — Cast z nevySrafovanej prenajimatelnej plochy, ktora je ur€ena pre zasadacky (v
pbdorysoch 2. — 6. NP vyznacené). Okrem tychto pléch a odbytovych pléch vramci 1. NP sa
v projekte neuvazuje s dal$im pristupom navstevnikov alebo verejnosti

Py = Po1+ Pop +Po3= 107 stani

N = Ok, + Po*k,*k, "k Ky

N=0*1,2 +107*1,2*1,1*0,8"1

N=0*1,2 +107*1,2*1,1*0,8"1

N = 113 stojisk, ¢o je menej ako navrhovanych 149 stojisk.
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O
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ATRIUM
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LEGENDA PLOCH:

PLOCHA NA PRENAJOM 293 m2/ 204 m2
PLOCHA NA PRENAJOM 505 m2 / 397 m2
PLOCHA NA PRENAJOM 154 m2/ 87 m2
PLOCHANA PRENAJOM 710 m2/433 m2
PLOCHA NA PRENAJOM 361 m2 /280 m2
2113 m2 /1401 m2

ZTOHO KANCELARIE 1401 m2
KOMUNIKACIE A SPOLOCNE PRIESTORY 180 m2
TECHNICKE MIESTNOSTI / ZAZEMIE 0m2
180 m2

TERASY V ATRIACH, SVETLIKY NAD 1. NP (IBANA 2. NP) 21m2
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LEGENDA PLOCH:

PLOCHA NA PRENAJOM
PLOCHA NA PRENAJOM
PLOCHA NA PRENAJOM
PLOCHANA PRENAJOM
PLOCHA NA PRENAJOM

ZTOHO KANCELARIE

KOMUNIKACIE A SPOLOCNE PRIESTORY
TECHNICKE MIESTNOSTI / ZAZEMIE

293 m2 / 204 m2
595 m2 /397 m2
154 m2 /87 m2
710 m2 /433 m2
361 m2/280 m2
2113 m2 /1401 m2
1401 m2

180 m2

0m2

180 m2

poznémky / notes:

autari:

palo Simko & jaro kral, adf s.r.o., Moyzesova 46, 040 01 KoSice, T/ +421 5562 232 21, E/ info@adf.sk

spoluautori:

vypracoval:

Ing. Mgr. art. Pavol Simko

dotum / zmena:

akeio: | BASTION OFFICE CENTER stupefi: KONCEPT RIESENIA
lokalite: | TOVARENSKA A HVIEZDOSLAVOVA UL., KOSICE, SLOVENSKA REP. format:| A3
investor: | BASTION OFFICE CENTER s.r.0., VENTURSKA 1, 811 01 BRATISLAVA, SR mierka:| 1:250
absah vkresu: archivne €.:jvikr. & rev.:

Tato projektova dokumentacio je dusevnym majetkom spolocnosti adf s.r.o. Akekolvek rozmnozovanie jej costi, celku
alebo riesenia trelimi osobami je povolene len s pisomnym suhlasom managementu spolocnosti.

Subject to low this document is o company secret and it may_not be reproduced, or made public, as a whole or in parts
by any person 1o other parties, or to competitors without specific written outhorization of the manogment of odf sr.o.

PODORYS 3.NP/4.NP

0804.01.

06.

vyhotovenie:




zasadacka

zasadacka ‘

o all

A

|
| LEGENDA PLOCH:
| [ ] PLOCHANAPRENAJOM 163 m2/ 115 m2
| [ ] PLOCHANAPRENAJOM 390 m2 /258 m2
= [ ] PLOCHANAPRENAJOM 0m2/0m2
| | [ ] PLOCHANAPRENAJOM 741 m2/ 480 m2
| [ ] PLOCHANAPRENAJOM 306 m2,/ 204 m2
1600 m2/ 1057 m2
ZTOHO KANCELARIE 1057 m2
[ KOMUNIKACIE ASPOLOCNE PRIESTORY 180 m2
|| TECHNICKE MIESTNOSTI/ ZAZEMIE om2
! ! 180 m2
= : | TERasY 496 m2
A B
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LEGENDA PLOCH:
[ ] PLOCHANAPRENAJOM 163 m2/ 115 m2
Q} [ ] PLOCHANAPRENAJOM 301 m2/169 m2
[ ] PLOCHANAPRENAJOM 652 m2/ 391 m2
[ ] PLOCHANAPRENAJOM 217 m2/ 115 m2
1333 m2/ 790 m2
Z TOHO KANCELARIE 790 m2
O
[ KOMUNIKACIE ASPOLOCNE PRIESTORY 180 m2
|| TECHNICKE MIESTNOSTI/ ZAZEMIE 0m2
! ! 180 m2
| |
®/ i i | TERasY 261 m2
i i
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