
- 12,70

- 9,80

- 5,80

- 2,90

0,00

+ 3,40

+ 6,30

+ 9,20

+ 12,10

+ 15,00
+ 15,80

+ 18,60
+ 19,40

+ 17,90

+ 15,80

+ 1,450

- 5,30

- 0,150

- 12,70

- 9,80

- 5,80

- 2,90

0,00

+ 3,40

+ 6,30

+ 9,20

+ 12,10

+ 15,00

+ 18,60
+ 17,90+ 18,40

+ 19,40

+ 15,80

Rezy navrhovanou činnosťou

Spracovateľ zámeru EIA:

EKOJET, spol. s r.o.
priemyselná a krajinná ekológia
Čajakova 25, 811 05 Bratislava
Tel.: (+421 2) 52 52 00 22
Fax: (+421 2) 52 62 00 23
e-mail: info@ekojet.sk

Dátum:
júl 2008

Projektant:

TEAM T, spol. s r.o.
Nám. sv. Františka 16
811 03 Bratislava

Investor:

PRESIDENT FT, s.r.o.
Lazaretská 4
811 08  Bratislava

M 1 : 300

Legenda:

garáže a pivničné kobky

nebytové priestory

bytové priestory







Výrez z územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 



Tab.: Regulatívy intenzity využitia rozvojových území pre vnútorné mesto – mestské asti 
Ružinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petržalka 

Kód IPP max. ís. 
funk. 

Názov urbanistickej 
funkcie Priestorové usporiadanie Priem.p

odl. 
IZP 

max. 
KZ 

min. 

E 1,1 501 
Zmiešané územia 

bývania a ob . 
vybavenosti* 

zástavba mestského typu 3 0,38 0,20 

* funkcia bývania je limitovaná na max. 60 % podlažnej plochy nadzemnej asti zástavby 
 
REGULATÍVY 
 
- Posúdenie regulatívov intenzity využitia územia pod a ÚPN mesta pre polyfunk ný 
bytový dom: 
 
A/ Regulatívy pod a ÚPN :  
 
1./ Index podlažnej plochy (IPP) ................................................ 1,10 
  - pomer podlažnej plochy nadzemnej asti objektu  
               k ploche vymedzeného  ( riešeného ) územia  
 
2./ Index zastavanej plochy (IZP) ................................................ 0,38 
 - pomer plochy zastavanej objektom k 
              ploche vymedzeného územia  
 
3./ Koeficient zelene ( KZ) ............................................................ 0,20 
 - pomer plôch zelene na rastlom teréne  
              k ploche vymedzeného územia  
 
4./ Priemerná podlažnos  ............................................................... 3 
 
B/ Regulatívy, resp. zodpovedajúce hodnoty pod a DÚR – dokumentácia pre územné 
 rozhodnutie :  
 
1./ IPP ( 6 305m2/5 737 m2) ........................................................ 1,09 <1,10 

Poznámky :  hodnota uvedeného koeficientu je v súlade s ÚPN zapo ítané 
nezastavite né  pozemky južne a JV od vymedzeného územia  
vo vlastníctve mesta: 1426/86, 1417/2,1120/1 

 
2./ IZP ( 2 025 m2/5 737 m2) ....................................................... 0,35 < 0,38 

Poznámky :  uvedený výpo et kalkuluje so zastavanou plochou objektu  bez 
prestrešenia zásobovania. V prípade kalkulácie v zmysle STN  
by vypo ítaná hodnota bola vyššia  

 
3./ KZ  ( 2852 m2/5737 m2)   ................................................... 0,49 >0,20 

Poznámky : výpo et uvažuje aj s plochou “zelených“ terás (prírodný trávnik, 
kroviny). V prípade absencie plochy terás ( 590 m2) by hodnota 
koeficientu bola 0,39 > 0,20 

 
-    Funk né využitie 
     ob ianska vybavenos , technická vybavenos  a bývanie  -    splnené 
 
-    Líniové regulatívy : 

-  východné prie elie má predpísanú vzdialenos  5,0 m od vodovodu  
dn 800 /ochranné pásmo. 


