QKRESN‘? ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
ﬁﬁ.‘:& Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Podl'a rozdel'ovnika
° °

Vas list ¢islo/zo dia NasSe &islo Vybavuje/linka Nitra
OU-NR-OSZP3-2026/041920-018 RNDr. Marek Straka/292 05.10. 2026

Vec

Zavazné stanovisko

v prilohe listu Vam zasielame zavéazné stanovisko zo zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor 39
RD Stitare — Zamoyského ulica, ktory predlozili navrhovatelia Ing. Eva Brunaiové, Zvolenska 5/6, 949 11 Nitra,
Lubomir Buday, Novomeského 516/10, 949 11 Nitra, Martin Buday, Mati¢na ulica 3522/6, 949 11 Nitra, v konani
zastupeny splnomocnenym zastupcom JS-ENVI, s.r.0., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951 31 Moéenok, ICO: 52 100 642.

ucastnici konania:
1. JS-ENVI, s.r.o0., Sv. Gorazda 667/215, 951 31 Mocenok
2. Obec Stitare

na vedomie:

3. Okresny trad Nitra — OSZP3

4. Okresny urad Nitra — OSZP2

5. Okresny trad Nitra — OSZP1

6. Okresny urad Nitra — OKR

7. Okresny trad Nitra — OCDPK

8. Nitriansky samospravny kraj

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre
10. Krajsky pamiatkovy trad v Nitre

11. ORHaZZ Nitra

12. Urad pre izemné planovanie a vystavbu

Na vedomie

Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2A, Nitra

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 79/58, 949 63 Nitra 1

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, nAmmestie Jana Pavla I, Nitra

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra 1

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava III

Telefon E-mail Internet ICO

oszp.nr@minv.sk www.minv.sk 00151866
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Okresny trad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra 1

Mgr. Richard Gregus
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-NR-OSZP3-2026/041920-018

JS-ENVI, s.r.o., Sv. Gorazda 667/215, 951 31 Mocenok
Obec Stitare, Pri prameni 125/14, 951 01 Stitare
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QKRES NY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
NITRA Zivotného prostredia

Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

OU-NR-OSZP3-2026/041920 v Nitre diia 05.10.2026

ZAVAZNE STANOVISKO
Z0 ZISTOVACIEHO KONANIA

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 ods. 1 pism. c) a § 5 ods.
1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s §
56 pism. b) zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, urcuje podla § 29 ods. 3, v stulade s § 29 ods. 12
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu cinnost
»Obytny subor 39 RD Stitare — Zamoyského ulica®, navrhovatela Ing. Eva Brunaiova, Zvolenska
5/6, 949 11 Nitra, Cubomir Buday, Novomeského 516/10, 949 11 Nitra, Martin Buday, Mati¢na ulica
3522/6, 949 11 Nitra, v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom JS-ENVI, s.r.0., Sv. Gorazda ¢.
667/215,951 31 Mogenok, ICO: 52 100 642,:

Navrhovanad ¢innost ,,Obytny sibor 39 RD Stitire — Zamoyského ulica®, uvedena
v predloZzenom zamere navrhovanej ¢innosti, ktora sa bude realizovat’ v katastralnom tzemi Dolné
Stitare, na pozemkoch reg. ,,C* s parcelnymi &islami 1071/1, 1071/30 az 1071/33, 1071/71, 1073/2,
1073/4,1073/5, 1073/11, 1071/150 az 1071/180, 1071/12, 1071/76, 1071/77

sa nebude posudzovat
podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 12, ods. 16, ods. 17 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov sa pre navrhovanu &innost’ ,,Obytny siibor 39 RD Stitare — Zamoyského ulica® uréuju
nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie zne¢istovania zivotného prostredia:

1. stavbu realizovat podla platnych STN;

2. pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpecit' vzemnu rezervu pre funkcnu ulicnu zelen bez
kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

3. pri cinnostiach, pri ktorych mozZu vznikat' prasné emisie (stavebna cinnost) je potrebné vyuzit
technicky dostupné prostriedky s ohladom na primeranost ndakladov na obmedzenie prasnych
emisii

4. dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne cistit' a udrziavat dostatocnu vihkost
povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

5. vznikajuce nové malé zdroje znecistovania ovzdusia je potrebné povolit' a prevadzkovat' v sulade s
platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia

6. pri povolovani malych zdrojov znecistovania ovzdusia — rodinnych domov s vykurovacim telesom
je potrebné zobrat do uvahy okolitu zdstavbu

7. dodrZiavat ochranné pasma existujucich inZinierskych sieti (kanalizacia, vodovod atd’),

8. pri krizovani trati, ciest, inzinierskych sieti (verejné rozvody kanalizacie, vodovodu, plynu atd’),
vodnych tokov a pod. su potrebné kladné stanoviska od ich viastnikov, prevadzkovatelov alebo ich
spravcov

9. vsetky pouzité materialy, vyrobky a zariadenia (v ramci realizacie predmetnych objektov) musia
byt certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému uniku znecistujucich latok do
podzemnych, povrchovych véd ako aj do okolitého prostredia

10. v pripade napajania sa do verejnych rozvodnych sieti je potrebné kladné stanovisko viastnika resp.
prevadzkovatela k napojeniu
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11. vznikajuce dazdové vody budu odvadzané resp. likvidované priamo v ramci jednotlivych
nehnutelnosti / navrhovanych rodinnych domov a sucasne vznikajuce dazd'ové vody z aredlovych
komunikacii, chodnikov a pod., budu odvadzané samostatnou kanalizaciou do navrhovaného
vsakovacieho systému s predradenim precistenim v osadenom ORL a docasnou akumulaciou

12. v dalsich etapach rieseného projektu vypracovat’ hydrogeologické posudenie od oprdavnenej osoby
— hydrogeologa, ktoré zabezpeci odvadzanie vznikajucich vod z povrchového odtoku resp.
dazdovych vod

13. prirealizacii stavby je potrebné minimalizovat zasahy do existujucich drevin rastiucich mimo les.

14. dreviny ponechané na pozemku musia byt pocas stavebnych prdc chranené pred poskodenim v
sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody - Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

15. Pri realizacii cinnosti je potrebné predchadzat zbytocnému uhynu rastlin a Zivocichov,
poskodzovaniu ich biotopov a zachovat ekologické funkcie uzemia.

16. odstranovanie drevin a krovin na ktoré sa nevyzaduje suhlas vzmysle § 47 ods. 3 zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny vykonat mimo hniezdneho obdobia vtactva a v pripade
zistenia vyskytu chranenych druhov postupovat'v sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z.

17. verejnu zelen realizovat’ formou vysadby domdacich druhov stromov, krov a kvitnucich bylinnych
spolocenstiev priaznivych pre opelovace. Sucastou sadovych uprav bude vysadba minimalne 39 ks
geograficky povodnych alebo stanovistne vhodnych drevin, a to nad ramec pripadnej nahradnej
vysadby uloZenej podla § 48 zdkona ¢. 543/2002

18. o vysadené dreviny — sadové upravy, zabezpecit' naslednu starostlivost po dobu najmenej 5 rokov
od ich vysadby. V pripade uthynu je potrebné zabezpecit nahradnu vysadbu v najblizSom vhodnom
agrotechnickom termine

19. pvrojektovd dokumentdcia musi byt zosuladenad s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou Obce
Stitdare

Toto zavizné stanovisko ma podla § 29 ods. 19 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov platnost’ tri roky.

Odovodnenie

Navrhovatelia Ing. Eva Brunaiova, Zvolenskd 5/6, 949 11  Nitra, Lubomir Buday,
Novomeského 516/10, 949 11 Nitra, Martin Buday, Mati¢na ulica 3522/6, 949 11 Nitra, v konani
zastupeny splnomocnenym zastupcom JS-ENVI, s.r.o., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951 31 Moéenok, ICO:
52 100 642,, dorucil dna 05.08.2026, na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
(dalej len ,,0U Nitra, OSZP3%), v sulade s § 18 ods. 2 pism. b) a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani*) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor 39
RD Stitare — Zamoyského ulica®, ktora sa bude realizovat’ v katastrdlnom tzemi Dolné Stitére, na
pozemkoch reg. ,,C“ s parcelnymi c¢islami 1071/1, 1071/30 az 1071/33, 1071/71, 1073/2, 1073/4,
1073/5, 1073/11, 1071/150 az 1071/180, 1071/12, 1071/76, 1071/77, vypracovany podl'a Prilohy ¢. 9
k zdkonu o posudzovani navrhovanej ¢innosti.

Podra prilohy ¢. 8 k zadkonu o posudzovani navrhovana ¢innost’ podlieha zistovaciemu konaniu
a svojimi parametrami sa zarad’uje nasledovne:
> kapitoly 13. Infrastruktura

e pol. ¢. 1 Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy tizemia na ndsledmi vystavbu stavieb alebo ich siiborov od 10 000 m’ zdberu
celkovej plochy vratane, podlieha zistovaciemu konaniu - pre uvedenu cinnost sa povinné hodnotenie
nevyzaduje,

b) stavieb alebo ich suborov, ak nie si uvedené v inych polozkdch tejto prilohy od 10 000 m*
hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlaZi v zastavanom vizemi vrdtane a od 1 000 m’
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hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného vzemia vratane podlieha
zistovaciemu konaniu - pre uvedenu cinnost' sa povinné hodnotenie nevyzaduje.

Kapitola ¢. 13 Infrastruktura
Rezortny organ: Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky pre polozku ¢. 1.

PoloZka Cast’ A Cast’ B

1. Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy Uizemia na naslednu vystavbu stavieb alebo ich suborov
od 10 000 m? zaberu celkovej plochy vratane

b) stavieb alebo ich suborov, ak nie st uvedené v inych polozkach
tejto prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a
podzemnych podlazi v zastavanom {izemi vratane a od 1 000 m?
hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo
zastavaného Uzemia vratane

Miesto realizicie navrhovanej ¢innosti

Riesené izemie sa nachadza Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, v Obci Stitare, v kat. tzemi Dolné Stitare
na pozemkoch reg. ,,C*“ s par. ¢. 1071/1, 1071/30 az 1071/33, 1071/71, 1073/2, 1073/4, 1073/5, 1073/11,
1071/150 az 1071/180, 1071/12, 1071/76, 1071/77 v extravilane Obce Stitére.

Charakteristika, parametre a idaje k navrhovanej ¢innosti
Ucelom navrhovanej ¢innosti resp. investicie investorov: Ing. Evy Brunaiovej, Cubomira

Budaya a Martin Budaya je vybudovanie novej obytnej zony v obci Stitare, ktora bude pozostavat z
objektov navrhovanych rodinnych domov s funkciou trvalého (alebo docasného / najomného) byvania,
so suvisiacou technickou vybavenostou a inzinierskymi sietami, prilahlymi dopravnymi stavbami
(infrastruktarou) a verejnou resp. sukromnou zelefiou. Celkovo sa planuje, v ramci navrhovanej
investicie, vybudovat’ 39 rodinnych domov, pri ktorych je predpoklad, Ze tieto budi budované pripadne
aj so suterénom amax. do dvoch nadzemnych podlazi (vratane podkrovia). Investor tiez planuje
novonarhovant lokalitu obce Stitdre doplnit’ o komplexné inZinierske siete ako je vodovod, domové
zumpy, dazd’ova kanalizacia, rozvody elektrickej energie, trafostanicu, rozvody plynu, nizkonapéatové
rozvody, verejné osvetlenie, komunika¢né siete (napr. optické siete) a pod. Taktiez sa, vramci
navrhovanej investicie planuje s vybudovanim chodnikov, miestnej obsluznej komunikacii a
s realizaciou novej verejnej ako aj sukromnej zelene. UvaZovand Specifikacia navrhovanych
Cinnosti/investicie predstavuje cca 30 000 m?.

V aktudlnom stave — v nulovom variante (v pripade ak by sa navrhované ¢innosti nerealizovali
resp. ak by sa navrhovana investicia nerealizovala) by sa rieSena lokalita nad’alej nevyuzivala resp. by
d’alej chatrala bez jej d’alSieho zmysluplného vyuzitia. Z pohl'adu investora je vhodnejSie vyuzit’ rieSent
lokalitu na navrhovant vystavbu obytnej zony (v ramci individuédlnej rodinnej zastavby domov), ¢o
prinesie socio-ekonomické benefity pre samospravu ako aj povodnych resp. novych obyvatel' Obce
Stitare.

Pre samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou budu zriadené v ramci
stavebného pozemku 2 parkovacie miesta pre osobn¢ auta.

Po zrealizovani navrhovanej investicie bude celkovy pocet parkovacich miest pri rodinnych
domoch nasledovny:

e Parkovacie miesta pre osobné vozidla — v rdmci rodinnych domov do 78 ks
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e Bicyklové statia — v ramci rodinnych domov podl’a potreby

Celkom sa teda vybuduje do 78 ks (pri max. realizacii 39 rodinnych domoch) novych
parkovacich miest pre osobné automobily, z ktorych vSetky budu tvorit parkovacie plochy na
pozemkoch rodinnych domov.

OU Nitra, OSZP3 upovedomil, listom ¢. OU-NR-OSZP3-2026/041920-002 zo dia 05.08.2026
o tom, ze dilom dorucenia zameru k navrhovanej Cinnosti zaCalo zistovacie konanie o posudzovani
vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani zaslal
zamer navrhovanej ¢innosti povol'ujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknute;j
obci, na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat’, prostrednictvom informacie
o zverejneni v centralnom informacnom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obvtny-subor-39-rd-stitare-zamovskeho-ulica

Tym zaroven informoval verejnost, podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani, o navrhovanej ¢innosti.

Uvedenym upovedomenim poziadal dotknutu obec, aby podla § 29 ods. 4 bezodkladne
zverejnila zamer navrhovanej ¢innosti spésobom v mieste obvyklym na dobu najmenej 21 dni a zaroven
podla § 29 ods. 4 zédkona o posudzovani informoval navrhovatel'a, povol'ujlici organ, rezortny organ,
dotknuty organ a dotknuti obec, na ktorej izemi sa ma navrhovand ¢innost’ realizovat’ o tom, Ze Ustne
pojednavanie sa uskuto¢ni dia 31.08.2026 a prizval nai navrhovatela.

Podla § 29 ods. 5 zdkona o posudzovani rezortny organ, povolujuci orgén, dotknuty organ a
dotknuta obec, mohli dorucit’ tunajSiemu Uradu pisomné stanoviskd k zdmeru navrhovanej ¢innosti do
21 dni od jeho dorucenia, podla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani, v ktorom sa mohli vyjadrit’, ¢i
navrhovana ¢innost’ ma byt predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Ak sa pisomné
stanovisko nedoruci, povazuje sa za suhlasné. Na pisomné stanovisko dorucené po lehote prislusny
organ nemusi prihliadat’.

V zékonom stanovenej lehote resp. do tstneho pojednavania dorucili k predlozenému zameru

navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stbor 39 RD Stitare* stanoviska nasledovné subjekty:

—  Okresny urad Nitra, OCDaPK,— doruc¢ené dia 07.08.2026

—  Okresny urad Nitra, OSZP3, tsek ochrany ovzdusia, doru¢ené dna 06.08.2026

—  Okresny urad Nitra, OSZP1, doruc¢ené dna 10.08.2026

—  Okresny urad Nitra, OSZP2, doruc¢ené dna 13.08.2026

— Okresny urad Nitra, OSZP3, tsek statnej vodnej spravy, dorucené dina 13.08.2026

— nevyziadané stanovisko verejnosti — ZDS o. z. , dorucené dia 17.08.2026

— RUVZ so sidlom v Nitre, doru¢ené diia 12.08.2026

—  Okresny urad Nitra, OSZP3, isek ochrany prirody a krajiny, doru¢ené dna 19.08.2026

— ORHaZZ v Nitre, doruc¢ené dna 26.08.2026

—  Obec Stitare — stanovisko doru¢ené emailom

Na zéklade zverejnenia navrhovanej Cinnosti a informacie o zacati konania v centralnom
informacnom systéme Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky a tradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky bolo dorucenych 9 stanovisk od dotknutych organov, 1
stanovisko od dotknutej obce (emailom) a 1 nevyziadané stanovisko dotknutej verejnosti, ktoré boli
predmetom ustneho pojednavania.

Diia 31.08.2026 sa na OU NR, OSZP3 sa uskutoénilo tistne pojednavanie, za Gdasti zastupca

navrhovatelov. PrisluSny orgdn oboznamil splnomocneného zastupcu navrhovatela s dorucenymi
stanoviskami k navrhovanej ¢innosti a informoval ho, Ze podla § 29 ods. 9 zakona o posudzovani si
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ziada dopliiujuce informacie na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich zo stanoviska
ZDS o.z. , ktoré su nevyhnuté na rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude posudzovat’ podla
zakona o posudzovani. Termin na doplitujice informacie bol po dohode so zastupcom navrhovatela
uréeny do 30 dni, najneskér do 01.10.2026. Spravny organ zaroven upovedomil navrhovatela, ze
nevyda v lehote do 15 dni od Ustneho pojednavania zavdzné stanovisko, z dovodu vysporiadania sa
s pripomienkami dorucenych v stanoviskach. Lehota 60 dni od dorucenia zameru na vydanie zavdzného
stanoviska bude dodrzana.

Navrhovatel' doru¢il diia 01.10.2026 na OU NR, OSZP3 v stanovenej lehote doplitujice
informdcie k doru¢enym stanoviskam dotknutych organov, dotknutej obce a dotknutej verejnosti.

OU NR, OSZP3 v ramci rozhodovania (resp. vydania tohto zavizného stanoviska) zohl'adnil aj
dopliujtce informacie navrhovatel’a.

K doru¢enym stanoviskam dotknutych organov, dotknutej obce a doru¢enému nevyziadanému
stanovisku dotknutej verejnosti OU NR, OSZP3 uvadza nasledovné:

1. Okresny urad Nitra, OCDPK - dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP3/2026/042090-002-F21 zo
diia 07. augusta 2026, doruceny dia 07. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,, Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii Vam oznamuje, Ze
je potrebné dodrzat’ zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidach (cestny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov v nadviznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb., ako i prislusné platné normy STN.
Zaroven Vas upozoriuje na potrebu zosuladit uvedeny strategicky dokument s odsuhlasenym vizemnym
planom VUC Nitrianskeho kraja, vrdtane vsetkych jeho zmien a doplnkov. . “ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie

2. Okresny urad Nitra, OSZP3, tusek ochrany ovzduSia — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0OSZP3/2026/042208-F21 zo diia 06. augusta 2026, doruceny diia 06. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: V ramci predlozenej investicie sa nepredpoklada s budovanim strednych ani velkych
zdrojov znecistovania ovzdusia v zmysle aktualne platnej legislativy na useku ochrany ovzdusia, z. ¢.
146/2023. Orgdnom ochrany ovzdusia pre malé zdroje je obec, (obec Stitare) ktord vyddava sihlasy
podla § 26 a § 27 zdkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek ochrany ovzdusSia nema
pripomienky k predlozenému zameru navrhovanej cinnosti. Na zaklade oboznamenia sa so zamerom
navrhovanej ¢innosti OU konstatuje, Ze predlozeny zdmer vyhovuje pozZiadavkam legislativy na jeho
spracovanie a navrhuje neposudzovat zamer navrhovanej cinnosti podla zdakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. “ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie.

3. Okresny urad Nitra, OSZP1 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP1-2026/042108 zo diia 10.
augusta 2026, doruceny dia 10. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.. ,,Navrhovana cinnost sa nedotyka chranenych uzemi , nebude mat vplyv na Ziadne
maloplosné ani velkoplosné chranené uzemia ani vizemia eurdopskej sustavy chranenych vuzemi - Natura
2000. Pozadujeme pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpecit' tizemnu rezervu pre funkcnu
ulicnu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti. Z hladiska
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ochrany prirody a krajiny navrhovanu cinnost' je moziné akceptovat za predpokladu respektovania
vSeobecnych ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z. z, Organ ochrany prirody nemd pripomienky k
navrhovanej cinnosti ,,Obytny siubor 39 RD Stitdre — Zamoyského ulica” a nepozadujeme zdmer
navrhovanej cinnosti dalej posudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. . * Koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok zavizného
stanoviska.

4. Okresny trad Nitra, OSZP2 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP2-2026/041998 zo diia 13.
augusta 2026, doruceny diia 13. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Z hladiska udrZania danej kvality ovzdusia v dotknutej oblasti, pocas vystavby
navrhovanej cinnosti, navrhujeme dodrzat a premietnut' do podmienok povolenia opatrenie na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov cinnosti v danej lokalite: Pri cinnostiach, pri ktorych méozu vznikat
prasné emisie (stavebna cinnost) je potrebné vyuzit' technicky dostupné prostriedky s ohladom na
primeranost’ nakladov na obmedzenie prasnych emisii. Dopravné cesty a manipulacné plochy je
potrebné pravidelne cistit' a udrZiavat dostatocnu vihkost povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo
obmedzenie rozprasovania. Taktiez premietnut do povoleni navrhovanej cinnosti a dodrZiavat
opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Vznikajuce
nové malé zdroje znecistovania ovzdusia je potrebné povolit' a prevadzkovat v sulade s platnymi
pravaymi predpismi na ochranu ovzdusia. Pri povolovani malych zdrojov znecistovania ovzdusia —
rodinnych domov s vykurovacim telesom je potrebné zobrat do uvahy okolitu zastavbu. Podla prilohy ¢.
9 k vyhlaske MZP SR ¢. 248/2023 Z. z. o poZiadavkich na staciondrne zdroje znecistovania ovzdusia
dodrziavat poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich latok.

Urad ako dotknuty orgdn v zmysle § 3 pism. q) zdkona nemd dalSie pripomienky k predlozenému
zameru navrhovanej cinnosti a navrhuje navrhovanu cinnost neposudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. “ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do podmienok zavdzného
stanoviska.

5. Okresny urad Nitra, OSZP3, usek $tatnej vodnej spravy — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OSZP3-2026/043482 zo diia 13. augusta 2026, doruceny diia 13. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zadiatok cit.: ,, Pripomienky k zameru navrhovanej cinnosti ,, Obytny subor 39 RD Stitdre — Zamoyského
ulica* vypracovaného podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov za usek Statnej vodnej spravy:

* stavbu realizovat podla predlozenej PD a platnych STN,

* dodrzat aktualne platnu legislativu na useku ochrany vaod,

* dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inZinierskych sieti (kanalizacia, vodovod atd’),

» pri kriZovani trati, ciest, inzinierskych sieti (verejné rozvody kanalizacie, vodovodu, plynu atd’),
vodnych tokov a pod. sii potrebné kladné stanoviska od ich viastnikov, prevadzkovatelov alebo ich
sprdvcov,

* vsetky pouZzité materialy, vyrobky a zariadenia (v ramci realizacie predmetnych objektov) musia byt
certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému uniku znecistujucich latok do
podzemnych, povrchovych véd ako aj do okolitého prostredia,

* v pripade napdjania sa do verejnych rozvodnych sieti je potrebné kladné stanovisko viastnika resp.
prevddzkovatela k napojeniu, . ““ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
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Prislusny organ berie stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do podmienok zavdzného
stanoviska.

6. ZDS o. z. — dotknuta verejnost’ (pripomienky zaslané elektronicky, dorucené dia 17. augusta
2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.. ,,Zdruzenie domovych samosprdav po oboznameni sa so zamerom navrhovanej cinnosti
 OBYTNY SUBOR 39 RD STITARE — ZAMOYSKEHO ULICA*“ vychaddza z toho, zZe predmetom zameru
je typovo Standardna individualna bytova vystavba pozostavajuca z 39 rodinnych domov, miestnej
obsluznej komunikacie, chodnikov, technickej infrastruktury a verejnej a sukromnej zelene na vzemi s
vymerou priblizne 30 000 m? Samotny charakter navrhovanej cinnosti ani zdakladny sposob spracovania
zameru nepovazujeme za problematicky. Zamer obsahuje opis dotknutého vzemia, zdkladné bilancné
udaje, opis jednotlivych inZinierskych sieti, predpokladané vplyvy a navrh technickych rieseni
primeranych tejto faze pripravy projektu.

Pri porovnani jednotlivych casti zameru, jeho priloh a tizemnoplanovacich podkladov sme vsak
identifikovali tri konkrétne skutkove otdazky, pri ktorych dostupné podklady neposkytuju uplne
Jjednoznacny a vzajomne konzistentny obraz projektu. Tieto otazky podla nasho ndzoru samy osebe este
nezakladaju potrebu dalSieho posudzovania. Su viak vyznamné pre riadne zistenie skutkového stavu, z
ktoréeho ma prislusny orgadn vyvodit svoj zaver o vyznamnosti alebo nevyznamnosti vplyvov.

1. Predpoklady a vychodiska stanoviska

Zdruzenie domovych samosprdv po obozndmeni sa so zdmerom navrhovanej cinnosti ,,OBYTNY
SUBOR 39 RD STITARE — ZAMOYSKEHO ULICA* vychddza z toho, Ze predmetom zdmeru je typovo
Standardna individudalna bytova vystavba pozostavajuca z 39 rodinnych domov, miestnej obsluznej
komunikacie, chodnikov, technickej infrastruktury a verejnej a sukromnej zelene na vzemi s vymerou
priblizne 30 000 m?. Samotny charakter navrhovanej cinnosti ani zdakladny sposob spracovania zameru
nepovazujeme za problematicky. Zamer obsahuje opis dotknutého vzemia, zakladné bilancné udaje, opis
jednotlivych inZinierskych sieti, predpokladané vplyvy a navrh technickych rieseni primeranych tejto
faze pripravy projektu. ZDS preto nevychadza z predpokladu, ze predmetna IBV musi byt z dovodu
svojho charakteru alebo rozsahu dalej posudzovana podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. Predmetom tohto
stanoviska nie je poZiadavka na dalsie posudzovanie ako ciel’ sam osebe. Pri porovnani jednotlivych
Casti zameru, jeho priloh a uzemnoplanovacich podkladov sme vsak identifikovali tri konkrétne skutkové
otazky, pri ktorych dostupné podklady neposkytuju uplne jednoznacny a vzajomne konzistentny obraz
projektu:

1. uzemnoplanovaciu identitu dotknutého uzemia a presné priradenie jednotlivych casti projektu k
regulacnym celkom D1 a D2;

2. koncepciu vodnej infrastruktury novej obytnej zony, najmd vztah 39 individualnych zump k uzemnym
planom predpokladanej verejnej kanalizacii a dostatocnost kapacity verejného vodovodu pre
zasobovanie 39 novych rodinnych domov;

3. dostatocnost retencno-vsakovacieho riesenia dazdovych véd vo vztahu k celéemu obytnému suboru,
hydrogeologickym podmienkam a poZiadavke nezvysenia odtoku oproti stavu pred urbanizaciou.

Tieto otdzky podla nasho ndazoru samy osebe este nezakladaju potrebu dalsieho posudzovania. Su vsak
vyznamné pre riadne zistenie skutkového stavu, z ktorého ma prislusny orgdan vyvodit svoj zaver o
vyznamnosti alebo nevyznamnosti vplyvov. Preto Ziadame prislusny organ, aby vyuzil postup podla § 29
ods. 9 zakona ¢. 24/2006 Z. z. a vyZiadal si v primeranom rozsahu cielené doplnujice informacie
potrebne na objasnenie tychto troch otdizok. NezZiadame nové vseobecné Studie ani opakovanie
informdcii, ktoré uz zdamer obsahuje. Ziadame odstranit konkrétne nejasnosti tak, aby vysledok
zistovacieho konania spocival na dostatocne urcitom skutkovom zdklade.

II. Uzemnopldnovacia identita tizemia a regulacny

ramec 39 rodinnych domov

Prvu nejasnost vytvara vzajomny vztah udajov uvedenych v samotnom zamere a v zaviznom stanovisku
obce Stitare. Zamer na viacerych miestach opisuje rieSené tizemie ako tizemie nachdadzajiice sa v
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extravilane obce, mimo aktualne zastavaného uzemia. Sucasne vSak v dalSej casti uvadza, ze uzemny
plan v riesenej lokalite navrhuje UPC D2 pre vystavbu IBV a Ze predmetnd lokalita je v ndvrhu
schvdlend ako zastavané uzemie. Zamer zaroven vSeobecne predpoklada vystavbu rodinnych domov
pripadne so suterénom a maximdalne do dvoch nadzemnych podlazi vratane podkrovia.

Priloha zameru — zavizné stanovisko obce Stitare ¢. 12/27/2026-3 z 13. janudra 2026 — pritom uvadza,
Ze dotknuté parcely sa nachddzaju v zastavanom tizemi obce. Zdaroven z neho vyplyva, ze projekt
nezasahuje iba do jedného regulacného celku: cast parciel je posudzovand v UPC D2 a ¢ast v UPC DI.
Pre tieto casti sa uvadzaju rozdielne priestorové regulativy. Pre D2 zavizné stanovisko pracuje s
maximalnou vyskou zastavby 1 NP a koeficientom zastavanosti 0,20, zatial ¢o pri DI uvadza maximadlnu
vySku 2 NP a koeficient zastavanosti 0,17.

Tento rozdiel potvrdzuje aj oficidlna textovd cast Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN obce Stitare. UPC D2 je
urcené prevazne pre IBV, pricom dokument stanovuje KZU 0,20, index podlaznych pléch 0,20 a
maximdlnu podlaznost 1 NP. Ucelom samotnych Zmien a doplnkov ¢ 2 bolo pritom podrobnejsie
regulovat’ spésob vyuzitia uzemia tak, aby bola zachovana primerana miera urbanizdcie a
proporciondlny rozvoj zloZiek Zivotného prostredia. ZDS z uvedeného nevyvodzuje, Ze projekt je v
rozpore s uzemnym planom. Obec ako organ uzemného planovania vydala zdvizné stanovisko
konstatujuce jeho sulad a tuto skutocnost respektujeme. Problem vidime uZSie: z dokumentacie
predlozenej do zistovacieho konania nie je dostatocne transparentné, ktorych z 39 buducich stavebnych
pozemkov a rodinnych domov sa tyka ktory regulacny rezim a aky maximalny stavebny kontext sa pri
nich v skutocnosti posudzuje.

Ide pritom o skutkovu otazku relevantnu aj pre EIA. Pri hodnoteni budiicej intenzity zastavania, podielu
spevnenych ploch, dazdového odtoku, krajinného posobenia &i rozsahu zelene musi byt zrejmé, aka
zastavba je predmetom hodnotenia. Zamer neméze sucasne pracovat s neurcitym maximom dvoch
nadzemnych podlazi pre cely obytny subor, ak pre cast uzemia plati odlisny zavdzny regulativ.

Ziadame preto podla § 29 ods. 9 doplnit jednoduchii a jednoznacnii identifikdciu, z ktorej bude pre
kazdy dotknuty, resp. novovzmikajuci stavebny pozemok zrejmé jeho zaradenie do DI alebo D2,
prislusny regulativ podlaznosti a zastavanosti a projektovany stavebny uzemno-planovaci kontext.
Sucasne Ziadame vysvetlit rozdiel medzi oznacenim vuzemia v zamere ako extravilanu/mimo zastavaného
tizemia a udajom zavdizného stanoviska obce, podla ktorého ide o zastavané vuzemie. Ak sa tym potvrdi,
e vietkych 39 rodinnych domov respektuje reguldciu prislusnej casti UPN, povazujeme tiito otdzku za
objasnenu.

II1. Vodna infrastruktura: splaskové vody a

zasobovanie pitnou vodou

Druhy tematicky okruh sa tyka vodnej infrastruktiry novej obytnej zony.

1. Splaskové odpadoveé vody

Zamer pocita s individualnymi vodotesnymi zumpami pri vsetkych 39 rodinnych domoch. V
dokumentdcii sa pracuje s objemom 12 m* a predpokladanym pravidelnym vyvozom, zatial’ co zdavdzné
stanovisko obce pracuje pri rovnakom stavebnom zamere so Zumpami s objemom 10 m3. Samotné
pouzitie individudalnych zZump nepovazujeme bez dalsieho za dévod dalsieho posudzovania. Otdzka
vznika ich zasadenim do koncepcie celej novej obytnej zony a do redlneho stavu odkanalizovania obce.
Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN pre D2 vyslovne pocitajii s kanalizacnou siistavou, gravitacnymi a podla
spadovych podmienok vytlacnymi vetvami a s dvoma cerpacimi stanicami CS4 a CS5. Nové kanalizacné
vetvy a Cerpacie stanice su zaradené medzi verejnoprospesné stavby. Osobitne vyznamné pritom je, Ze
samotny zamer opisuje existujuci stav odkanalizovania obce ako nevyhovujuci, uvdadza vyskyt netesnych
zump a priesakov fekalii do podzemnych vod a zaroven konstatuje, Ze obec ma spracovanii projektoviu
dokumentaciu kanalizacie, zrealizovany zbera¢ , A a COV a verejmi kanalizaciu dalej buduje a
rozsiruje. Prdve tdto informacia podla nas vyzZaduje, aby sa 39 novych individualnych Zump
nehodnotilo iba ako izolované technické riesenie jednotlivych domov. Ide o spolocny prevadzkovy reZim
celej novej obytnej lokality v obci, ktora sama identifikuje existujiici problém decentralizovaného
nakladania so splaskovymi vodami a sucasne smeruje k budovaniu verejnej kanalizdcie. Ziadame preto
podla § 29 ods. 9 objasnit, ¢i su individualne Zumpy rieSenim docasnym alebo trvalym, ktory udaj o ich
objeme je urcujuci, aké celkové mnozstvo splaskovych vod bude 39 RD produkovat, akym prevadzkovo

OU-NR-OSZP3-2026/0471920-0135432/2026-P001

10



redlnym sposobom a do akého zariadenia budu odvazané a ako projekt zachova technicku a priestorovii
moznost budiiceho pripojenia jednotlivych domov na verejnii kanalizdciu predpokladanii UPN.
Sucastou odpovede by malo byt aj vysvetlenie, aky rezim sa predpoklada po tom, co bude verejna
kanalizacia v lokalite technicky dostupnd, aby nova obytnd zona nevytvarala trvaly decentralizovany
model v rozpore so systémovym smerovanim vuzemia k verejnému odkanalizovaniu.

ZDS nepozaduje, aby bola verejna kanalizacia vybudovana uz pred skoncenim zistovacieho konania.
Ziadame iba jasne identifikovat konecnii koncepciu nakladania so splaskovymi vodami.

2. Kapacita zasobovania pitnou vodou

Zamer predpoklada rozsirenie existujuceho verejného vodovodu pre 39 rodinnych domov. Uvaddza
priemernu dennii potrebu priblizne 0,282 l/s, maximadlnu dennu potrebu priblizne 0,45 l/s, maximalnu
hodinovu potrebu priblizne 0,812 l/s a rocnu potrebu priblizne 7 377 m’. Sucasne uvadza, ze konecny
prepocet bude predmetom dalsej projektovej dokumentdcie a schvdlenia prevadzkovatelom verejného
vodovodu. Zamer na inom mieste vSeobecne konstatuje, Ze inzinierske siete maju pre projekt dostatocnu
kapacitu.

Pocas pripravy tohto stanoviska sme vsak zistili, Ze obec Stitdre 21. jina 2026 na svojom oficidlnom
webovom sidle zverejnila oznam, podla ktorého aktualne preverovala akutny nedostatok vody v obci.

Z tejto informdcie nevyvodzujeme, Ze verejny vodovod nemd kapacitu pre predmetny projekt. Z verejne
dostupného oznamu nie je zrejmé, ¢i islo o nedostatok zdrojovej kapacity, tlakovy alebo distribucny
problém, technicku poruchu alebo inu docasnii prevadzkovii okolnost.

Ide vsak o aktudlnu skutkovi informdciu bezprostredne predchddzajicu spracovaniu zameru v juli
2026, ktord podla nasho nazoru odévodiiuje jednoduché objektivne overenie vSeobecného tvrdenia o
dostatocnej kapacite.

Ziadame preto, aby prislusny organ podla § 29 ods. 9 vyZiadal od prevadzkovatel'a verejného vodovodu
alebo iného kompetentného subjektu strucné stanovisko, ¢i existujuca vodarenska sustava pri
zohladneni predpokladaného odberu 39 rodinnych domov disponuje dostatocnou zdrojovou,
distribucnou a tlakovou kapacitou a ¢i udalost' oznacenda obcou v juni 2026 ako ,,akutny nedostatok
vody * predstavovala okolnost relevantnu pre dlhodobu kapacitu systému.

Ak prevadzkovatel dostatocnu kapacitu potvrdi a vysvetli povahu uvedenej udalosti, povazujeme tuto
otazku za uzavretu.

1V. Dazdové vody, retencno-vsakovaci systéem a

hydrogeologicky zaklad

Tretia pripomienka ZDS sa tyka hospoddrenia so zrazkovymi vodami a zachovania vodozddrinej
funkcie uzemia po jeho urbanizdacii. Zamer navrhuje zdkladny retencno-vsakovaci koncept, ktory
povazujeme principidalne za vhodny. Spornou otdzkou nie je samotnd volba vsakovania a retencie, ale
to, i je uz v zistovacom konani dostatocne preukdzand funkcnost tohto riesenia za cely obytny subor,
vratane buducich striech 39 rodinnych domov, komunikacii, chodnikov, vjazdov, parkovacich miest a
ostatnych spevnenych ploch.

Uzemny plan pritom formuluje vysledkovii poziadavku, podla ktorej urbanizdcia nemd viest' k zvySeniu
odtoku oproti predchadzajucemu stavu. Tato pozZiadavka sa obsahovo prekryva s Aktualizovanou
stratégiou adaptdcie Slovenskej republiky na zmenu klimy, ktord pri urbanizovanom prostredi odporuca
obmedzovat vytvdaranie nepriepustnych ploch, podporovat’ zachytdvanie a infiltrdaciu zrazkovej vody a
vyslovne uvadza ako vhodné opatrenia vegetacnu dlazbu, vegetacné strechy, dazdove zdhrady a
technické zariadenia na zachytdavanie zrazkovej vody s jej dalsim vyuzitim.

ZDS preto navrhuje, aby sa pri doplneni podla § 29 ods. 9 zakona o EIA osobitne posudila moznost

zapracovania tychto konkrétnych adaptacnych opatreni:

o dazdové zdahrady vo verejnom priestore a podla priestorovych moznosti aj na jednotlivych
stavebnych pozemkoch, najmd v miestach, kde mozno prirodzene zachytit' a spomalit’ povrchovy
odtok zo striech, chodnikov a spevnenych ploch,

e vegetacné alebo iné vodopriepustné povrchy parkovacich stati, predovsetkym pri planovanych
parkovacich plochach na pozemkoch rodinnych domov, pokial to umoznia hydrogeologické
podmienky a ochrana podzemnych vod;

e vodopriepustné alebo polopriepustné povrchy chodnikov, viazdov a dalsich malo zatazovanych
spevnenych ploch, aby sa zbytocne nezvysoval podiel uplne nepriepustnych povrchov,
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o pri miestnej obsluznej komunikacii preverenie pouZitia rieSenia s vysSou infiltracnou
schopnostou aspoit na vhodnych konStrukcnych Ccastiach, okrajovych pdsoch alebo
pridruzenych spevnenych plochdach, pri samotnej vozovke musi byt volba materialu podriadena
dopravnej bezpecnosti, unosnosti a ochrane podzemnych vod;

e extenzivne vegetacné strechy na rodinnych domoch tam, kde to umozni architektonické a
konstrukéné riesenie stavby; kedZe samotny zamer s takouto moznostou uz pocita, je vhodné
preverit, ¢i sa tento prvok nema pri vybranych typoch domov alebo urcitej casti suboru stat
Standardnou sucastou klimatickej adaptacie namiesto Ccisto fakultativneho rozhodnutia
budiiceho viastnika;

o akumulacné nddrze na stresSnu vodu s vyuzZitim zachytenej vody na zavlazovanie zahrad a
verejnej zelene, ¢im sa zaroven znizuje okamzity odtok a potreba pitnej vody na zavlahu;

e vegetacné prielohy a vsakovacie pdsy pozdlz komunikdcii a chodnikov, ktoré by zachytdavali cast
povrchového odtoku este pred vstupom do technického kanalizacného systému;

e retencné alebo vsakovacie depresie vo verejnej zeleni tam, kde to umozni konfigurdacia terénu a
hydrogeologické pomery;

o stromovu a krikovu vegetaciu previazanu s dazd'ovym hospodarstvom, aby cast verejnej zelene
plnila sucasne retencnu, infiltracnu, mikroklimaticku a tieniacu funkciu.

Takyto subor opatreni zodpoveda pristupu Narodnej adaptacnej stratégie, ktord odporiuca kombinovat
sivit technicku infrastrukturu so zelenymi a modrymi rieSeniami a pri vhodnych podmienkach
uprednostnovat opatrenia typu no-regret a win-win.

V predmetnej veci je dolezité aj to, ze zamer zatial’ pri novych spevnenych plochach pracuje prevazne s
beznymi konvencnymi materialmi, ako su asfalt, beton a zamkova dlazba.

Zistovacie konanie preto poskytuje priestor preverit, ¢i pri casti chodnikov, parkovacich stati, vjazdov a
pridruzenych ploch nemozno bez negativneho vplyvu na ich funkciu pouzit riesenie s vyssou infiltracnou
schopnostou.

ZDS tym nepozaduje, aby boli vsetky uvedené opatrenia mechanicky uloZené. PoZadujeme, aby boli
vecne posudené ako konkrétne nastroje na splnenie tizemnoplanovacieho kritéria nezvysenia odtoku a
klimatickej odolnosti projektu. Nasledne treba vybrat tie opatrenia, ktoré su technicky uskutocnitelne,
environmentalne vhodné a primerané charakteru predmetnej IBV.

Doplnenie podla § 29 ods. 9 by preto malo uviest nielen vyslednu vodnu bilanciu, ale aj konkrétnu
skladbu retencnych a infiltracnych opatreni, ktorou sa tento vysledok dosiahne, vratane rozsahu
vodopriepustnych povrchov, dazdovych zdhrad, vegetacnych alebo vsakovacich pdsov, akumuldcie
stresnej vody a pripadného vyuZitia zelenych striech.

Ak bude priaznivy ucinok niektorého z tychto opatreni pouzity ako sucast dovodu, pre ktory prislusny
organ uzavrie, Ze vyznamny nepriaznivy vplyv sa nepredpoklada, také opatrenie rozsahu potrebnom na
zachovanie vysledku, z ktorého negativny zaver zistovacieho konania vychadza.

V. Relevantné regulativy a primerané

environmentalne opatrenia

Pri predmetnom projekte nepovazujeme za ucelné preberat do vysledku zistovacieho konania vseobecny
katalog environmentalnych poziadaviek. Relevantné uzemnoplanovacie a strategické dokumenty maju
vyznam vtedy, ked’ obsahuju konkrétny regulativ, ciel’ alebo adaptacné opatrenie, ktoré mozno vecne
prepojit’ s konkrétnou viastnostou posudzovaného projektu.

V' predmetnom pripade takuto vizbu identifikujeme vo vSetkych troch tematickych okruhoch tohto
stanoviska.

Uzemnopldnovacia reguldcia intenzity zdstavby. Pre jednotlivé casti projektu je potrebné zachovat
regulaciu prislusnych uzemnoplanovacich celkov D1 a D2 podla konkrétnej parcelnej prislusnosti. Pri
D2 ide najmd o KZU 0,20, index podlaznych pléch 0,20 a maximdlnu podlaznost 1 NP. Tieto regulativy
nevnimame iba ako stavebno-pravne limity, ale aj ako parametre urcujuce maximalnu intenzitu
urbanizacie uzemia, a tym nepriamo rozsah zastavanych a spevnenych ploch, dazdového odtoku,
vegetacnych ploch a dalsich environmentdlne relevantnych vlastnosti obytného suboru.

Koncepcnd kompatibilita vodnej infrastruktiry. Uzemny plan pre D2 pocita s verejnou kanalizacnou
sustavou a cerpacimi stanicami CS4 a CSS5. Pri navrhovanom pouziti 39 individudlnych Ziimp preto
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povazujeme za dolezité zachovat' technickiu a priestorovu pripravenost’ obytného suboru na budice
napojenie na verejnu kanalizaciu a nevytvorit novu obytnu zonu ako trvalo izolovany decentralizovany
system nakladania so splaskovymi vodami.

Do rovnakej vodohospodarskej osi patri zdsobovanie pitnou vodou. Aktualizovana Stratégia adaptdcie
Slovenskej republiky na zmenu klimy identifikuje pri sidelnom prostredi medzi dosledkami zmeny kiimy
zvySené naroky na spotrebu pitnej a uzitkovej vody a pri suchu aj problémy so zdsobovanim pitnou
vodou a pokles vodného stavu, podporuje preto proaktivnu adaptdaciu a premietanie adaptacnych
opatreni do uzemného a sidelného rozvoja. Narodna stratégia zdaroven oznacuje vodné hospodarstvo za
jeden z klucovych sektorov adaptacie a upozorinuje, zZe dostupnost alebo nedostupnost vody bude
jednym z najhmatatelnejsich dosledkov zmeny klimy.

Pre predmetny projekt z toho nevyvodzujeme potrebu obmedzenia vystavby ani tvrdenie o nedostatku
kapacity verejného vodovodu. Vyplhyva z toho vsak poziadavka, aby bola kapacita zdsobovania 39
novych domacnosti objektivne potvrdenda prevadzkovatelom vodovodu a aby projekt zarovern primerane
obmedzoval zbytocné pouzivanie pitnej vody tam, kde ju mozno nahradit zachytenou zrazkovou vodou.
Prave tu vznika funkcné prepojenie kapitoly 11l s adaptacnymi opatreniami rozpracovanymi v kapitole
1V: akumuldcia stresnej vody a jej vyuzZivanie na zavlahu zelene alebo vhodné uzitkové ucely nie je iba
opatrenim na znizenie dazdového odtoku, ale sucasne znizuje tlak na spotrebu pitnej vody. Ide preto o
typické opatrenie s viacnasobnym environmentalnym prinosom.

NezvySenie dazdového odtoku a zachovanie vody v uzemi. Za najpresnejSie vysledkové kritérium pre
tretiu oblast povazujeme uzemnoplanovaciu poziadavku, aby pridand urbanizacia neviedla k zvyseniu
odtoku oproti predchadzajiicemu stavu a aby bola zrdazkova voda v maximdlnej primeranej miere
zadrzana, infiltrovand alebo vyuZita v uzemi. Na tento vysledok nadvizuje Narodna adaptacna
stratégia, ktora odporiuca kombinovat sivé technické rieSenia so zelenymi a modrymi Strukturdlnymi
pristupmi a prioritne pouZivat opatrenia typu no-regret a win-win. V medzisektorovej rovine stratégia
medzi relevantnymi opatreniami vyslovne uvadza spracovanie vodohospodarskej bilancie, zvysenie
objemu zadrziavania a akumuldcie véd, spomalovanie odtoku a budovanie zelenej infrastruktury.

Pre predmetny obytny subor sme preto v kapitole 1V individualizovali konkrétne opatrenia
zodpovedajuce jeho charakteru: dazdové zahrady, vegetacné prielohy a vsakovacie pasy,
vodopriepustné alebo polopriepustné povrchy parkovacich miest, chodnikov a vjazdov, akumuldciu a
opdtovné vyuzivanie stresnej vody, extenzivne vegetacné strechy, retencné a vsakovacie depresie a
verejnu vegetdciu funkcne previazanu s dazdovym hospodarstvom.

Osobitny vyznam ma ich vzajomna kombinacia. Dazdova zdhrada alebo vegetacny prieloh sucasne
spomaluju odtok, podporuju infiltraciu a vegetdciu,; zachytenie stresnej vody znizuje Spickovy odtok a
sucasne spotrebu pitnej vody na zavlahu; vodopriepustné povrchy obmedzuju vznik dodatocného
odtoku; vegetacné strechy kombinuju retencnii a mikroklimaticki funkciu. Takyto integrovany pristup

zodpoveda principu Narodnej adaptacnej stratégie, podla ktorého treba pri vybere opatreni posudzovat

ich vzajomné environmentalne, hospodarske a socialne prinosy a predchadzat maladaptacii. ZDS vsak
neziada mechanické ulozZenie vsetkych uvedenych opatreni. Konkrétna skladba ma vyplynut z
doplneného skutkového zistovania a z vodohospodarskej a hydrogeologickej uskutocnitelnosti projektu.
Rozhodujuci je preukazany environmentalny vysledok. Ak bude urcita vlastnost projektu alebo
konkrétne opatrenie pouzité ako sucast dovodu, pre ktory prislusny organ uzavrie, Ze vyznamny
nepriaznivy vplyv sa nepredpokladad, musi byt také opatrenie formulované dostatocne urcito na to, aby
bolo v naslednom projektovani a povolovani zrejmé, ¢o sa ma zachovat’ a aky environmentalny vysledok
sa ma dosiahnut. Naopak, opatrenie, ktorého ucinok nie je pre zdver zistovacieho konania potrebny, nie
je dovod ukladat’ samoucelne.

VI Zdver

ZDS na zaklade v sucasnosti dostupnych podkladov neidentifikovalo taku viastnost

navrhovanej cinnosti, z ktorej by bolo mozné uz teraz vyvodit, ze ,,OBYT, NY SUBOR 39 RD STITARE —
ZAMOYSKEHO ULICA* musi pokracovat do dalsieho posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

Ide o typovo Standardnui individualnu bytovii vystavbu a podstatna cast jej environmentalnych otdazok je
v zdmere spracovand sposobom primeranym sucasnému stupinu projektovej pripravy.
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Pred vydanim zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania viak povazujeme za potrebné uzavriet’ tri
konkrétne tematicke okruhy skutkovych otdazok identifikované v tomto stanovisku:

1. uzemnoplanovaciu identitu projektu, teda jednoznacné priradenie jednotlivych casti zastavby k
regulacnym celkom DI a D2 a urcenie priestorovych parametrov, s ktorymi sa pri hodnoteni 39
rodinnych domov skutocne pocita,

2. vodnu infrastrukturu novej obytnej zomy, teda jednak konecny rezim nakladania so splaskovymi
vodami a jeho vztah k verejnej kanalizacii predpokladanej vizemnym planom, jednak objektivne
potvrdenie, zZe verejny vodovod ma pri zohladneni predpokladaného odberu 39 novych rodinnych
domov dostatocnu zdrojovu, distribucnii a tlakovu kapacitu,

3. vodny rezim a klimaticku adaptaciu celého obytného suboru, teda preukdzanie funkcnosti retencno-
vsakovacieho systéemu v konkrétnych hydrogeologickych podmienkach, splnenie poziadavky nezvysenia
odtoku oproti stavu pred urbanizaciou a vyber primeranej kombindcie vodozadrznych a adaptacnych
opatreni.

Ziadame preto prislusny orgdn, aby v primeranom rozsahu vyuzil postup podla § 29 ods. 9 zdkona ¢.
24/2006 Z. z. a vyziadal si dopliujuce informdcie a stanoviska smerujiice vylucne k objasneniu tychto
konkrétnych otdzok. Nejde o poziadavku na vSeobecné doplianie dokumentdcie ani o presivanie
realizacného projektovania do zistovacieho konania, ale o odstranenie konkrétnych skutkovych neistot,
od ktorych zavisi zaver o vyznamnosti vplyvov. Takto je uz rozsirena kapitola Il postavend aj v
aktudlnom texte stanoviska.

Ak doplnené podklady preukdzu, Ze:

o cely obytny subor respektuje prislusné regulativy DI a D2 a je jednoznacne urceny priestorovy
ramec hodnotenej zastavby,

e rieSenie splaskovych vod je prevadzkovo urcite, environmentailne bezpecné a kompatibilné s
buducou kanalizacnou koncepciou uzemia a zdaroven prevdadzkovatel verejného vodovodu
potvrdi dostatocnu kapacitu zdasobovania 39 novych rodinnych domov;

e retencno-vsakovaci systéem je v konkrétnych hydrogeologickych podmienkach lokality
uskutocnitelny, zabezpeci nezvySenie odtoku oproti stavu pred urbanizdciou a projekt
identifikuje primeranii skladbu adaptacnych opatreni potrebnych na dosiahnutie tohto vysledku,

ZDS nevidi dovod pozadovat dalsie posudzovanie navrhovanej cinnosti.

Takyto zaver povazujeme za primerany aj z hladiska Narodnej adaptacnej stratégie. Ta pri sidelnom
prostredi identifikuje sucasne riziko nedostatku vody, zvySenych narokov na pitnii a uzZitkovu vodu,
extréemnych zrazok a zvySenych ndrokov na odvodnenie; rieSenim preto nema byt izolované
posudzovanie jednotlivych technickych zariadeni, ale primerane integrovany vodohospodarsky a
adaptacny rezim sidla.

Naopak, ak by niektora z uvedenych rozhodujucich skutkovych otazok zostala otvorena a jej objasnenie
bolo iba vseobecne presunuté do buducich stupriov projektovej dokumentacie, nebolo by este mozné
spolahlivo uzavriet tu cast environmentalnych vplyvov, ktora od nevyrieseného skutkovéeho predpokladu
zavist.

To plati rovnako pre kapacitu vodovodu ako pre hydrogeologicku uskutocnitelnost vsakovania alebo
konecny rezim splaskovych vod. Nie je potrebné mat v zistovacom ktorom ma byt zaloZeny vysledok
zistovacieho konania.

Ucelom tohto stanoviska preto nie je rozsirit zistovacie konanie, ale uzavriet ho na riadne zistenom
skutkovom zdklade.

Negativny vysledok zistovacieho konania povazujeme za plne akceptovatelny vtedy, ked' bude z jeho
podkladov a dovodov preskumatelne zrejmée, ako boli vsetky tri tematickeé okruhy objasnené, aké
skutkové zistenia z doplnenych informdcii vyplynuli a aké konkrétne viastnosti alebo opatrenia projektu
boli pri zavere o nevyznamnosti vplyvov vzaté za rozhodujuce. ““ koniec cit

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

Diia 01. oktébra 2026 prislusny orgén obdrzal dopliujuce informécie odpovede od splnomocného
zastupcu navrhovatel'ov na dorucené staviska, a na zaklade tychto podkladom spravny organ uvadza
nasledovné:
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1. bod 1 ZDS o.z.: tizemnoplanovaciu identitu projektu, teda jednoznaéné priradenie jednotlivych Casti
zastavby k regulaénym celkom D1 a D2 a urCenie priestorovych parametrov, s ktorymi sa pri
hodnoteni 39 rodinnych domov skuto¢ne pocita, odpoved’:

v' Obec Stitare, ako prisluina dotknuta samosprava, vydala pre navrhovany projekt: ,,Obytny sitbor 39
RD Stitire — Zamoyského ulica® zavizné stanovisko pod &.: 12/27/2026-3 zo dia 13.01.2026,
vramci ktorého kladne posudila predkladant investiciu s aktualne platnym uzemnym planom
samospravy (v ramci jeho zmien a doplnkov...).

v Samosprava zaroven v tomto stanovisku uviedla podmienky resp. regulativy za akych je mozné
navrhovant investiciu realizovat, priCom sucasne vyjadrila nazor Ze navrhovany zamer je v sulade
s aktualne platnym UP Obce Stitare (vratane jeho zmien a doplnkov).

v' Pristup do posudzovanej lokality v Obci Stitare sa nachadza v regulaénom bloku D1 (s ¢iastoénym
prekrytim regulaéného bloku D2), v ramci ktorého su definované nasledovné parametre (v zmysle
aktualne platného UP Obce Stitare):

e Vychodiska:
o lokalita ,,Majerské““ - disponibilné rozvojové izemie na juznom okraji obce;
e Pripustny spdsob vyuzitia izemia — ciele:

o regulacne usmernovat realizaciu objektov IBV v lokalitach: ,,Majerské®, “;
o budovanie novych komunikacii a inzinierskych sieti pre zabezpecenie IBV;
o reSpektovanie prvkov USES;

e Vylucujice — nepripustné sposoby vyuZitia izemia:

o aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

o vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a osipanych;
o chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

o chovné stanice psov a zvieracie hotely;

v' Z tohto pohl'adu je predlozeny zamer, v rieSenej asti resp. regulovaného tizemia v Obci Stitare
z pohl'adu lokality D1, plne v stlade s aktualne platnym UP Obce Stitare (nakol’ko v ramci tejto
Casti rieSi najmd pristup k danej lokalite IBV, inZinierske siete, ¢ast’ navrhovaného byvania
a pod.), resp. v ramci jeho zmien a doplnkov, Co sucasne potvrdzuje aj zavdzné stanovisko Obce
Stitare pod &.: 12/27/2026-3 zo diia 13.01.2026

v' Medzi¢asom prislo k novému rozdeleniu pozemkov v posudzovanej lokalite (D1 a D2) — resp.
novému usporiadaniu pozemkov, ¢o viak bolo v stilade s principmi a regulativmi platného UP
Obce Stitare.

v' Samotné budlce vyuzite zaujmovej lokality D2 je prioritne uréené na rozvoj IBV (s
prevladajucou funkciou byvania, obCianskej vybavenosti a miestnych komunikacii...) a pod. »
&o je plne v stlade s navrhovanym zamerom na vystavbu novej IBV v Obci Stitare...

v' Dana &ast’ posudzovanej lokality v Obci Stitare sa nachadza v regulaénom bloku D2, v ramci
ktorého st definované nasledovné parametre (v zmysle aktualne platného UP Obce Stitére):

e Vychodiska:
o aredlové vinohrady, rozvojovy priestor pozdiz Pohranickej ul. a lokalita Medzi
cestami;
e Pripustny spdsob vyuzitia izemia — ciele:

o vystavba novej IBV;
o obcianska vybavenost komer¢ného charakteru;
o vystavba miestnych komunikacii;
o realizécia verejného technického vybavenia.
e Vylucujuce — nepripustné spdsoby vyuzitia fizemia:
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o vyrobné , priemyselné a skladové aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN;
o parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuju prejazdnost’ a vyuzitenost
cestného profilu;
o akékol'vek funkcie, ktoré su v rozpore s dominantnou funkciou byvania.
e Intervencné kroky:

o Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
o Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,20
o Maximalna podlaznost’: maximalne 1 NP

v Z tohto pohl'adu je predlozeny zamer, v rieSenej Casti resp. regulovaného tizemia v Obci Stitare
z pohl'adu lokality D2, plne v sulade s aktualne platnym UP Obce Stitare, resp. v ramci jeho
zmien a doplnkov, ¢o suasne potvrdzuje aj zavizné stanovisko Obce Stitare pod ¢&.:
12/27/2026-3 zo dna 13.01.2026

v' Prevazna cast' rieSeného zameru bude teda v budlcnosti realizovand, zpohladu jej
realizovatelnosti, najmé v dotknutom bloku D2 — ktory aktudlne definuje UP Obce Stitare.

v' Prislusny organ d’alej uvadza stru¢né zhodnotenie od projektantov, ktori spracovali projektova
dokumentaciu (resp. ju v pripade potreby nasledne dopracuju pre d’alSie stupne povolovacich
procesov....), aj na zaklade ktorej bol spracovany predlozeny zamer pre navrhovanu ¢innost’ (z
pohladu zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vidia
nasledovne):

a) identifikacia prislusnej uzemnoplanovacej dokumentacie,
o Zastavba sa nachadza v rozvojovej lokalite UPC D2, ktord je uréend na
vystavbu novej IBV, vystavbu
miestnych komunikacii a realizaciu verejného technického vybavenia.
koeficient zastavanosti K.zu = 0,20) do zastavanej plochy sa nepocitaju terasy
(nekryté) a iné spevnené
o plochy pozemku, ani balkény a loggie
o Index podlaznych ploch .pp=0,40, max. podlaznost’ je 2NP vratane podkrovia
b) vyhodnotenie suladu so zavdznou ¢astou izemnoplanovacej dokumentacie.
o koeficient zastavanosti jednobytovych budov je max.K.zu = 0,19
o v zaviznej Casti UPD sa nachadza vyuZitie pre byvanie obce Stitare.
o projekt rodinného domu je v stlade s UPD

v' Celé lizemie je rieSené pre prevaznl funkciu byvania vo forme Individualnej bytovej vystavby
(IBV) s priestorovym usporiadanim objektov samostatne stojacich rodinnych domov (RD) s 1
bytovou jednotkou. RD budi napojené na navrhovant technicki vybavenost’ a inzinierske siete
(IS) obce Stitire. Pristup k jednotlivym RD je zabezpeleny prostrednictvom navrhovanej
spevnenej plochy zpldnovanej verejnej cesty (Zamoyského ul.) , ktord je napojend na
existujicu obecnu siet’ ulic.

v Uzemie je rozdelené na 39 stavenych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov -
jednobytovych budov a pozemkov pre vybudovanie obsluznej cesty a trafostanice (TS). V
stilade so schvalenou UPD obce Stitare je na tychto parcelach navrhované funkéné vyuzitie
byvania IBV. Buduce jednobytové budovy sa na parcelaich navrhuji situovat v ramci
stavebného okna.

2. bod €. 2 ZDS: vodnu infraStruktiru novej obytnej zony, teda jednak konecny rezim nakladania so
splaskovymi vodami a jeho vzt'ah k verejnej kanalizcii predpokladane] uzemnym planom. jednak
objektivne potvrdenie, Ze verejny vodovod ma pri zohl'adneni predpokladaného odberu 39 novych
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rodinnych domov dostatoénu zdrojovu, distribu¢nt a tlakovu kapacitu, vyjadrenie splnomocneného

zastupcu investorov:
v" Obec Stitare, ma sice aktudlne vo svojej tizemnoplanovacej dokumentacie uvedené, Ze planuje

resp. uvazuje s vybudovanim verejnej splaskovej kanalizicie (vratane jej potrebnych
objektovych a strojno-technologickych casti... napr. preCerpavacich stanic apod.), avsak
v aktualne resp. dohl'adnej dobe investor nevidi realny priestor na jej realizaciu v zdujmovej
resp. posudzovanej lokalite.

v" Investor vybudovanie verejnej kanalizicie v Obci Stitire resp. v zdujmovej lokalite nevie
priamo nijako ovplyvnit.

v Z tohto dévodu pristapil k navrhu odvadzania splaskovych odpadovych vod do lokalnych zamp,
¢o povazuje za vhodné riesenie — vzhladom na danu situdciu. Tuto skutocnost’ definuje aj
v predloZzenom zamere — napr. na str.: 75 a pod. Aktualne rozdiely v uvazovanych objemoch
navrhovanych zimp, nie su v podstate pre tento druh posudzovanej dokumentacie smerodatné,
nakol'ko sa v podstate bude jednat’ len o intenzitu vyvozu jednotlivych zimp z navrhovanych
nehnutelnosti (¢i uz sa bude jednat’ o 10 alebo 12 kubikové objemy zimp). Konkrétne objemy
jednotlivych zimp bude podrobnejsie Specifikované v d’alSich etapach projektovej
dokumentacie, ktoré vypracuje opravneny projektant.

v Investor deklaruje, ze v pripade ak by nasledne prislo k vybudovaniu verejnej splaskovej
kanalizacie v posudzovanej lokalite Obce Stitare, pristipi k napojeniu jednotlivych
nehnutel'nosti (navrhovanych rodinnych domov) na tato kanaliziciu — a to v zmysle zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona
€. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov.

v' Vramci samotnej Struktary predlozeného projektu je zrejmé, Ze investor resp. navrhovatel
nasledne vie poskytnut’ aj priestorové kapacity na pripadna realizaciu novej (planovanej)
verejnej splaskovej kanalizacie v posudzovanom uzemi — napr. v ramci miestnych / obsluznych
komunikacii a pod.

v Co sa tyka deklarovania zasobovania buducich obyvatelov, v rozsahu posudzovanej lokality
pitnou vodou z uvazovaného rozsirenia verejného vodovodu v Obci Stitare, tak tu moZeme
uviest’ nasledovné:

o Obec Stitare, ma vo svojom katastralnom tizemi aktualne vybudovany verejny vodovod,
na ktory sa planuje posudzovana lokalita napojit.

o Navrhovanu Specifikdciu potreby pitnej vody, pre predlozeny zamer, definujeme
predloZzenom zamere — napr. na str.: 67 a pod.

o Nakolko, ako uvadzame vyssie v ramci tohto stanoviska, predloZzeny zamer vychadza
okrem iné¢ho aj so spracovanej projektovej dokumentécie, investori uz v predstihu
poziadali aktualne spravcu verejného vodovodu v Obci Stitare (subjekt: Ing. Jozef
Vysko¢ EKOSTAVIG) o vyjadrenie k predloZzenej dokumentécii. V zmysle tejto
ziadosti bolo vydané, od spravcu verejného vodovodu v Obci Stitare vydané vyjadrenie
(pod ¢. Ne/04/2026 zo dna 20.02.2026), vramci ktorého prevadzkovatel’ vyjadril
(predbezny) suhlas s vydanim nasledny povoleni pre rieSent akciu: ,,Obytny subor 39
RD Stitare — Zamoyského ulica* (toto vyjadrenie tvori prilohovu ¢ast nasho suhrnného
stanoviska k podanym konsStatovania resp. pripomienkam k predlozenému zameru pre
proces EIA). Prevadzkovatel' verejného vodovodu v Obci Stitdre v danom vyjadreni
zaroven definoval jednotlivé podmienky, za ktorych bude mozné posudzovanu lokality
napojit’ na existujuci verejny vodovod — s ¢im su investori plne stotozneni resp. tieto
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podmienky plne akceptuju uz v tejto faze celkového projektu: ,,Obytny subor 39 RD
Stitare — Zamoyského ulica®.

o Ako zastupca investorov predkladaného projektu chapem podanu pripomienku resp.
rieSenie tejto problematiky od ZDS — vzhl'adom na aktudlne problémy vodarenskej
infrastruktiry v zaujmovej lokalite, a preto sme sa tejto problematike (zasobovania
obyvatelov pitnou vodou, vrozsahu navrhovanej Cinnosti) patricne venovali uz
v predoslych fazach projektu — ana zaklade patriénych podkladov ju mame za
vyrieSenq.

Na zaver tohto bodu si dovol'ujem uviest, ze investori / navrhovatelia st si plne vedomi s aktualnymi

problémami v ramci vodarenskej infrastruktiry v lokalite okresu Nitra a pod., pricom sG¢asne uvadzame

Ze tento problém je a d’alej bude pravdepodobne stupiiovany v rdmci celého priestoru SR — co vSak

nevieme priamo ovplyvnit a méZzeme sa len spolahnit’ na vlastnikov a prevadzkovatelov verejnych

vodovodnych sieti aby zabezpecili zdkladnu dodavku pitnej vody pre novovznikajicu lokalitu v Obci

Stitére.

3. bod €. 3 ZDS o. z.: vodny rezim a klimaticka adaptaciu celého obytného suboru, teda preukazanie

funkénosti retenéno-vsakovacieho systému v konkrétnych hydrogeologickych podmienkach, splnenie

poziadavky nezvySenia odtoku oproti stavu pred urbanizaciou a vyber primeranej kombindcie

vodozadrznych a adaptaénych opatreni

v

Obec Stitare, aktualne nema vybudovani samostatnd verejnd stokovi siet’ uréend pre
odvéadzanie vod z povrchového odtoku resp. dazdovych vod z jednotlivych nehnutelnosti,
komunikacii a spevnenych ploch ...

Investor vybudovanie takéhoto typu kanalizacie v Obci Stitare resp. v zujmovej lokalite nevie
priamo nijako ovplyvnit’.

V zmysle aktualne platného UP Obce Stitare, je teda povinnost’ odvadzat’ resp. likvidovat tieto
vody na kazdom vlastnikovi nehnutelnosti resp. vlastnikovi a spravcovi komunikacii
a spevnenych ploch .

Z tohto dovodu pristupili k ndvrhu odvadzanie resp. likvidacie predmetnych vod z povrchového
odtoku resp. dazd’ovych vod z jednotlivych nehnutelnosti, komunikacii a spevnenych ploch —
v ramci posudzovaného zdmeru investori, tak ako je uvedené v predlozenom zamere (napr.: na
str.: 75 az 79).

Teda v zmysle vysSie uvedeného budu vznikajuce dazdové vody odvadzané resp. likvidované
priamo v ramci jednotlivych nehnutelnosti / navrhovanych rodinnych domov a stucasne
vznikajuce dazdové vody z aredlovych komunikacii, chodnikov a pod., budi odvadzané
samostatnou kanalizdciou do navrhovaného vsakovacieho systému s predradenim precistenim
v osadenom ORL a do¢asnou akumulaciou.

Na takéto odvadzanie vznikajucich vod z povrchového odtoku resp. dazdovych vod bude
v d’alSich etapéach rieSeného projektu vypracované hydrogeologické posudenie od opravnenej
osoby — hydrogeologa.

Teda v zmysle uvedenych faktov, je zrejmé ze vody z povrchového odtoku budi — v ramci
posudzovanej lokality odvadzané v stlade s definovanymi principmi od ZDS resp. aktualne
platnej legislativy na iseku ochrany vod a sti¢asne so zakladnymi regulativmi UP Obce Stitare.

7. Regionalny turad verejného zdravotnictva v Nitre — dotknuty organ (list ¢&.
RUVZNR/OHZPaZ/2719/11469/2026 zo diia 12. augusta 2026, doruceny diia 12. augusta 2026)
k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:
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zaciatok cit.: ,,Zo zistenych skutocnosti vyplyva, Ze predlozeny zamer navrhovanej cinnosti ,, Obytny
subor 39RD Stitdre, Zamoyského ulica®, k. u. Dolné Stitare, navrhovatelov Ing. Eva Brunaiova,
Zvolenska 5/6, 949 11 Nitra;, Lubomir Buday, Novomeského 516/10, 949 11 Nitra, Martin Buday,
Maticnad ulica 3522/6, 949 11 Nitra, z hladiska ochrany verejného zdravia nema byt posudzovany podla
zdakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. ““ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie

8. Okresny urad Nitra, OSZP3, usek ochrany prirody a krajiny — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OSZP3-2026/042598-002 zo diia 19. augusta 2026, doruceny dia 20. augusta 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,, Vzhladom na to, Ze dochadza k trvalému zaberu priblizne 3 ha tizemia, zaniknu sukcesné
porasty byvalych vinic a zahrad, dojde k zvySeniu zastavanosti tizemia a fragmentacii krajiny, ¢im sa
cast’ ekologickych funkcii vizemia strati, a preto v sulade s § 3 ods. 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z. je
potrebne zabezpecit primerané opatrenia na zachovanie ekologickej stability uizemia a zmiernenie
negativnych doésledkov navrhovanej cinnosti na ekosystéemy a ich zlozky.

Uvedeny ucel bude zabezpeceny realizaciou nasledovnych ekostabilizacnych opatreni:

1. Pri realizacii stavby je potrebné minimalizovat zasahy do existujucich drevin rastiicich mimo les.

2. V pripade potreby vyrubu drevin je potrebné postupovat podla § 47 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. a
zabezpecit vydanie prislusného suhlasu organu ochrany prirody, v extravilane je kompetentny na
vydanie sithlasu na vyrub drevin OU Nitra.

3. Dreviny ponechané na pozemku musia byt pocas stavebnych prac chranené pred poskodenim v
sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody - OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie.

4. Pri realizdacii cinnosti je potrebné predchdadzat zbytocnému uhynu rastlin a Zivocichov,
poskodzovaniu ich biotopov a zachovat ekologické funkcie tizemia. Odstranovanie drevin a krovin
vykonat' mimo hniezdneho obdobia vtactva a v pripade zistenia vyskytu chranenych druhov postupovat'v
sulade so zdakonom ¢. 543/2002 Z. z.

5. Dazdové vody prednostne zadrzZiavat a vsakovat' na pozemkoch jednotlivych rodinnych domov a vo
verejnych zelenych plochach tak, aby nedochadzalo k zniZovaniu retencnej schopnosti vizemia a k
urychlenému odtoku zrdazkovych vod z lokality

6. Verejnu zelen realizovat’ formou vysadby domdcich druhov stromov, krov a kvitnicich bylinnych
spolocenstiev priaznivych pre opelovace. Sucastou sadovych uprav bude vysadba minimalne 39 ks
geograficky poévodnych alebo stanovistne vhodnych drevin, a to nad ramec pripadnej ndhradnej
vysadby ulozZenej podla § 48 zdkona ¢. 543/2002

Z. z. Uvedena vysadba predstavuje ekostabilizacné opatrenie za stratu sukcesnych porastov a
ekologickych funkcii dotknutého vzemia.

7. O vysadené dreviny zabezpecit naslednu starostlivost po dobu najmenej 5 rokov od ich vysadby. V
pripade uhynu je potrebné zabezpecit ndahradnu vysadbu v najblizSom vhodnom agrotechnickom
termine.

Organ ochrany prirody a krajiny po vyhodnoteni predlozeného zameru a pri zohladneni uloZenych
podmienok nepredpoklada vyznamny negativny vplyv navrhovanej ¢innosti na zaujmy ochrany prirody a
krajiny a nepozaduje pokracovanie posudzovania podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. . *“ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do podmienok zavazného
stanoviska.

9. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zaichranného zboru v Nitre — dotknuty organ (list ¢. ORHZ-
NR1-2026/01498-002 zo diia 24. augusta 2026, doruceny diia 26. augusta 2026)
k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:
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zaciatok cit.: ,, Okresné riaditel’stvo Hasicského a zachranného zboru v Nitre ako dotknuty organ podla
$ 3 pism. q) zdkona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov z hladiska ochrany pred pozZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie. . * koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie

10. Obec Stitare — dotknuta obec

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zadiatok cit.: ,, Obec Stitdre nemd k zameru navrhovanej cinnosti pripomienky. Zamer bol verejnosti
zverejneny v termine od 13.08.2026 do 04.09.2026. ““ koniec cit.

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:
Prislusny organ berie stanovisko na vedomie

OU NR, OSZP3 vzal pri rozhodovani do Gvahy aj kritéria pre zistovacie konanie, a to povahu a rozsah
navrhovanej ¢innosti, miesto vykondvania navrhovanej ¢innosti a vyznam a vlastnosti ofakavanych
vplyvov.

Sucasny stav vyuZivania izemia

Lokalita navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Nitrianskom samospravnom kraji, v okrese Nitra,
v extravilane Obce Stitare, v katastralnom uzemi Dolné Stitare, a to na aktualne nevyuZivanej volnej
ploche — byvalych viniciach a zahradach (druhu pozemku: vinica, zastavené plochy a nadvoria a ostatna
plocha), ktora je na realizdciu navrhovaného zameru (vystavbu rodinnych domov) vhodna, jednak
dispozicne a jednak Co sa tyka planovanej budicej vybavenosti (dobudovania zakladnych inzinierskych
sieti ako aj miestnej obsluznej komunikacie). RieSené izemie sa rozprestiera sa v nadmorskej vyske
okolo 236 m n. m. a ma mierne svahovity charakter. Z vychodnej Casti zaujmovt lokalitu obkolesuje
vegetacia, vol'né pozemky a rodinné domy, zo severnej a zapadnej Casti rodinné domy resp. zastavené
tizemia Obce Stitare a z juZnej Casti pas vegetacie a volné pozemky uréena na d’al$i rozvoj samospravy.
Na rieSenom tUzemi nie si funkéné vedenia miestnej ani dialkovej infrastruktiry. Uzemie je
komunikaéne napojené na Zamoyského ulicu a d’alej na Jelenecki cestu v Obci Stitare.

Aktudlne sa rieSené pozemky nevyuZzivajui (na svoj pévodny ucel — najmé vinic a zdhrad) a v podstate
chatraju, zarastaji invaznymi a naletovymi drevinami — t.j. zdujmova lokalita posobi v podstate ako
brownfield, na okraji zastavaného izemia Obce Stitare.

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy

Zaber pody a krajinného priestoru

Posudzovana investicia sa navrhuje zrealizovat’ v aktualne nevyuzivanych vol'nych pozemkoch, ktoré su
vo vlastnictve investorov. Umiestnenie navrhovanej investicie bude v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra,
Obci Stitare a v katastralnom tzemi Dolné Stitare. Posudzovana lokalita navrhovanej investicie sa
nachadza resp. bude situovana v aktualnom extravilane samospravy, v jej juho — zapadne;j Casti.

Spotreba vody
Potreba vody pocas vystavby
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Voda pre stavebné ucely bude odoberana z navrhovanej vodovodnej siete — rozsirenia verejného
vodovodu (ak bude zrealizovand v tomto Case), resp. ju budi samostatne zabezpeCovat jednotlivy
zhotovitelia stavebnych prac vo vlastnom rezime (napr. ju budi dodavat’ v IBC kontajneroch a pod.).
Pitn vodu pre svojich pracovnikov zabezpeci kazdy zhotovitel’ stavby — napr. balent1 alebo fl'askovanu
vodu (alternativne po dohode s investorom z existujucich objektov v posudzovanom areali).
Predpokladany odber vody pre stavebné ucely:

Q1 - uzitkova voda cca. 0,10az0,301/s
Q2 - pitna voda a voda pre sanitarne ucely cca. 0,15Us

Potreba vody pocas prevadzky/uzivania lokality

Predmetné tizemie sa napoji na verejny vodovod v Obci Stitare (formou rozsirenia existujuceho
verejného vodovodu). Teda dojde k vybudovaniu nového distribu¢ného vodovodu, ktory bude uréeny
pre novonavrhovani obytnii zonu. Predpokladd sa, ze tento vodovod bude zasobovat cca 39 ks
rodinnych domov. Podrobnejsi popis napojenia jednotlivych nehnutelnosti je zrejmy z vysSie
uvedenych cCasti tohto zameru.

Predbezna spotreby vody:

v’ priemerna denna potreba vody » Q, = cca 0,282 1/sek
maximalna denna potreba vody » Qm = cca 0,45 I/sek
maximalna hodinova potreba vody » Qn=cca 0,812 1/sek
ro¢na potreba vody » Q= cca 7377 m*/rok

ANENEN

Plyn
Pocas vystavby
Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby arealu navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Pocas prevadzky
Nakol'ko sa vramci navrhovanej lokality pripravuje 39 pozemkov pre vystavbu rodinnych
domov, mézeme odhadovat’ nasledovné rocné a max. hodinové odbery plynu:
e 39RDx 1,5m3/h=cca 58,5 m*hod.
e 39RDx 1,0 tis.m3/r = cca 39,0 tis. m*/rok.

Elektricka energia
Pocas vystavby

Zdrojom elektrickej energie pocas vystavby budi nové elektrické vedenia resp. bude el. energia
ziskavana pomocou mobilnych agregatov. Odber elektrickej energie pre stavebné ucely bude merany.
Zésadné ovplyvnenie alebo zmena sucasného systému zasobovania elektrickou energiou v dotknutom
uzemi pre potreby vystavby navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladd. Pocas stavebnych prac mdzeme
odhadovat’ potrebu el. energie nasledovne:

Mala mechanizécia (P1) 15,0 kW

Obytné kontajnery (P2) 4 ks x 2,5 kW 10,0 kW

Osvetlenie vonkajsie (P3) 3,0 kW
S=1,1((0,5P;+0,8 P, +P3)*+ (0,7 P1)*)%
S=1,1((0,5x15,0+0,8x 10,0+ 3,0)>+ (0,7 x 15,0)%)"°

19

21
OU-NR-OSZP3-2026/0471920-0135432/2026-P001



S=23,5kVA
Poziadavka na prikon pre stavebné ucely bude cca 23 kVA.

Pocas prevadzky

Hlavné rozvody el. energie pre rieSené uzemie budi napojené z navrhovanej novej trafostanice,
ktora bude napajana z novych VN rozvodov el. energie uloZzenych v zemi. Trafostanica bude osadena na
samostatne vyhradenom pozemkoch v rdmci novej lokality. Z novovybudovanej trafostanice budia
v zemi vedené nové NN rozvody el. energie, ktoré budi ukoncené v samostatnych SR (rozvodnych
skriniach). Z tychto bodov budu nasledne vedené jednotlivé NN el. pripojky k jednotlivym
nehnutelnostiam resp. objektom (do 39 ks pre rodinné domy). Vsetky odberné miesta budu vybavené
samostatnym meranim spotreby el. energie. Podrobnejsi popis napojenia jednotlivych nehnutel'nosti na
el. rozvodnu siet’ je zrejmy z vysSie uvedenych Casti tohto zameru.

Orientacna energeticka bilancia — potreba el. energie pre obytny subor:

Rodinné domy Pi = cca 1250 kW

Verejné osvetlenie Pi = cca5kW

Max. inStalovany vykon Pi = 1250+ 5= cca 1255 kW
Verejné osvetlenie
Pocas vystavby

Zabezpecenie verejného osvetlenia sa pocas vystavby navrhovanej ¢innosti nepredpoklada.
Pripadné osvetlenie pre potreby stavebnych Cinnosti si zabezpeci kazdy zhotovitel stavby vo vlastnej
rézii.

Pocas prevadzky

Pocas prevadzky resp. uZivania zaujmovej lokality bude vyhotovené aj verejné osvetlenie
komunikacii a chodnikov. Celkovo sa bude jednat occa 19 ks osvetlovacich stoziarov verejného
osvetlenia, ktoré budi vybavené LED svietidlami. Podrobnejsi popis realizacie verejného osvetlenia je
zrejmy z vys$Sie uvedenych Casti tohto zameru.

Naroky na dopravu a inu infrastruktiru
Pocas vystavby

Doprava pocas realizacie zameru (stavebnych prac a budovania potrebnej infrastruktiry,
spevnenych ploch apod.) bude smerovana po existujucich resp. uz vybudovanych komunikéciach
veducich priamo k zaujmovému arealu v Obci Stitdre. Budi teda vyuZzivané existujuce dopravné trasy
(ulica Zamoyského aJelenecka cesta - III/1661). Dopravu zamestnancov na stavenisko bude
zabezpecovat’ dodavatel’ stavebnych a realizaénych prac. V ramci realizacnych ¢innosti budu vozidla
pracovnikov, techniky a dopravy parkované priamo v existujicom aredli investora. Vozidla opustajuce
budtice stavenisko budi (v rdmci vSetkych etap realizacie) v plnom rozsahu reSpektovat’ podmienky
vyplyvajlice zo zakona ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Dodévatelia stavebnych prac zaroven zabezpecia, aby komunikécie v bezprostrednom dotyku rieSenej
lokality neboli staveniskovou dopravou znecistované resp. poSkodené.

Pocas prevadzky
Dopravna dostupnost’ lokality
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Predmetné tzemie sa nachddza mimo zastavané izemie Obce Stitare. Aktuélne je dostupné cez
miestnu komunikaciu — Zamoyského ulica, ktora sa priami napaja na Jelenecku cestu v Obci Stitére.
V ramci navrhovanej obytnej zény sa planuje s rekonstrukciou existujicej prijazdovej komunikacie -
Zamoyského ulica. Zrekonstruovana prijazdovd komunikécia bude priamo nadvédzovat na navrhovanu
obsluzni komunikaciu relevantna pre akciu: OBYTNY SUBOR 39 RD STITARE - ZAMOYSKEHO
ULICA®. Teda v rozsahu novej obytnej zony doéjde k vybudovaniu komplexného systému novych
obsluznych/miestnych komunikacii, ktoré budu doplnené aj o nové chodniky a spevnené plochy, ktoré
sa nasledne napoja na existujucu dopravni kostru Obce Stitare. Podrobnejsi opis a $pecifikacia
navrhovanych komunikacii, chodnikov a spevnenych pléch je zrejmy z vysSie uvedenych cCasti tohto
zameru.

Poziadavky na pracovné sily a Specifikacia odhadu po¢tu navstevnikov
Pocas realizacie

Celkovo sa predpoklada, ze okamzity pocet pracovnikov pocas stavebnych a realizaénych prac
bude orientacne do cca 30. Presny pocet pracovnikov bude zrejmy az po vybere konkrétnych
zhotovitel'ov jednotlivych realizanych prac v ramci jednotlivych stavebnych etip a vysSie
Specifikovanych ¢innosti v rozsahu posudzovanej investicie.

Pocas prevadzky / uzivania lokality

Navrhovana zastavba v rieSenom tizemi bude mat’ vylu¢ne obytny charakter s dominantnou
funkciou trvalého byvania formou samostatne stojacich objektov v ramci individualnej bytovej vystavby
rodinnych domoch. Po zrealizovani celej investicie predpokladame, Ze maximalny pocet novych
obyvatel'ov samospravy bude » cca do 156 ob. (pri uvazovanom prepocte 4 osoby na 1 rodinny dom).

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

Z charakteru Cinnosti a suc¢asného stavu posudzovaného arealu sa nepredpoklada Ziadne vyznamné
pdsobenie na existujuci stav horninového prostredia. V suvislosti s posudzovanou ¢innostou sa nebudu
robit’ také teréne Upravy a iné ¢innosti, ktoré by mali vyrazne vplyvat na reliéf a horninové prostredie.
Investicia je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost’ kontaminacie horninového prostredia resp. povrchovych a podzemnych vod. Teda vzhl'adom
na rozsah navrhovanych cCinnosti, charakter existujuceho prostredia, neocakavame Ziadne vyrazné
vplyvy posudzovanej Cinnosti v etape pripravy, realizacie alebo prevadzky na horninové prostredie,
nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyv na povrchové a podzemné vody

Z hladiska ohrozenia kvality podzemnych vod v oblasti vystavby pripadaji do tvahy nasledovné zdroje
kontaminacie: nahodné tniky ropnych latok zo stavebnych mechanizmov, vratane potencidlnych
havarijnych unikov pocas realizacie vystavby jednotlivych stavieb. Nakolko vsetky mozné zdroje
zneCistujucich latok budu pocas prevadzky v maximalne moznej miere eliminované (za ¢o budu
zodpovedat’ jednotlivy investori stavieb resp. zhotovitelia technologickych a stavebnych diel
a suvisiacej infrastruktury). Nie je teda predpoklad Uniku znecistujucich latok do podzemnych
a povrchovych véd (pri dodrzani potrebnych opatreni v tomto zdmere ako aj aktualne platnej legislativy.
Splaskové odpadové vody budi odvddzané do navrhovanych domovych Zimp sich pravidelnym
vyvaZanim a v ramci odvadzania vod z povrchového odtoku bude rieSené ich predCistovanie v ORL
s predradenou akumulédciou — pred ich zasakovanim do horninotvorného prostredia. Pri stavebnych
pracach budu pouZzivané technoldgie a postupy na minimalizdciu Unikov znecistujucich latok do
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okolia/pody a vody a pod. Vplyv na povrchové vody sa nepredpoklada — nakolko v tesnej blizkosti nie
je ziadny vodny tok. Dazd’ové vody, v ramci pozemkov rodinnych domov, budu likvidované priamo na
jednotlivych nehnutelnostiach (napr. vsakovacimi zariadeniami) — pri reSpektovani stanovenych
opatreni vtomto zdmere. Cely areal bude napojeny na verejny vodovod v Obci Stitire. Teda
potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery moéze byt len nahodna havarijna situacia, ktorej
vSak mozno ucinne predist doéslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle aktualne platnej legislativy.

Vplyv na ovzdusie a klimu

V priebehu vystavby navrhovanej Cinnosti budi vznikat' hlavne emisie zneCistujucich latok zo
spalovacich motorov nakladnych automobilov a stavebnych mechanizmov, a sekundarna zanedbatel'na
prasnost’ zo stavebnej Cinnosti. Charakter tychto zdrojov bude docasny, plosne obmedzeny a malo
vyznamny a sucasne v dostatoénej vzdialenosti od najbliziej bytovej zastavby Obce Stitare. Prijatymi
opatreniami bude tento nepriaznivy vplyv eliminovany na minimum.

Vplyv na podu

V case vystavby navrhovanej ¢innosti moze riziko kontaminéacie pod vzniknut’ len v pripade poruchy
stavebnych strojov, kde méze dojst’ k uniku ropnych latok. Tieto situdcie budu rieSené v sulade s
havarijnym planom staveniska a dodrziavanim bezpecnostnych predpisov a prevadzkovych opatreni pre
obdobie vystavby. Zaber pddy a strata produk¢nosti je jednym z najvyznamnejSich vplyvov realizacie
novej obytnej zony na prirodné prostredie. Odiatim poI'nohospodarskej pody dojde k celkovému zaberu
pol'nohospodarskej pddy, ktorej zna¢na Cast’ bude preklasifikovana na stavebné pozemky - rodinné
domy a ich prilahla infrastruktira a tiez ako sukromna (zahrady) resp. verejna zelen.

Vplyv na biotu, chranené iizemia a USES

Navrhovanou c¢innostou neddjde k priamemu naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. asnim suvisiacich predpisov. Umiestnenie posudzovanej cinnosti je
navrhované v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupeii ochrany, bez zvlastnej izemnej
alebo druhovej ochrany. Vzhl'adom na zmenu vyuzivania pozemkov na novonavrhovany (posudzovany)
ucel s naslednym planovanymi doplnkovymi sadovnickymi upravami (pri ktorych sa budu preferovat
najmd domdéce druhy rastlin, krov a trdvnatych porastov) je navrhnuté vyuzitie zdujmového arealu
hodnotené ako minimalny vplyv na existujacu fléru priamo vo vymedzenej lokalite rodinnych domov
(pri¢om IBV bude mat aj kladny socio-ekonomicky rozsah pre Obec Stitare). Na pozemkoch, ktoré st
posudzovanou cinnostou priamo dotknuté sa nenachadzaju Zziadne cenné rastlinné, ¢i zivociSne
spolocenstva. Do priamo dotknutého Uzemia ani jeho okolia priamo dotknutého posudzovanou
prevadzkou nezasahuju Ziadne chranené uzemia, prvky tzemného systému ekologickej stability
anevyskytuju sa tu biotopy narodného, i eurdpskeho vyznamu. Realizaciou navrhovanej cinnosti
nedochadza k likvidacii ziadneho vyznamného ekosystému, €i biotopu. V ramci realizacie zdmeru vSak
dojde k moznym vyrubom vzrastlej zelene a odstraneniu krovinatej vegetacie, ktora vSak nema Ziadnu
vyznamnu hodnotu a nasledne bude nahradena novou verejnou zelenou.

Vplyv na Struktiru scenériu krajiny

Stavebna Cinnost’ sa bude vykonavat’ v Casti uzemia, ktoré je s Casti v priamom zornom poli obyvatelov
obytnych zon Obce Stitare (vzdialena cca 5 az 20 m od najblizsej zastavby rodinnych domov). Z tohto
dovodu moze stavebna Cinnost’ pdsobit’ kratkodobo rusivo na krajinnu scenériu a estetické vnimanie
prostredia ob¢anmi. Tento vplyv bude aj tak kratkodoby a malo vyznamny. Celkovym zrealizovanim
rieSenej lokality sa v budicnosti rozsiri intravilan/zastavané uzemie Obce Stitare (Go je zhodné aj
s faktom, Ze rieSena lokalita resp. navrhovana investicia v ramci nej je v stlade s aktudlne platnym
izemnym planom Obce Stitare).
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Vplyv na obyvatelstvo a sidla

Vzhl'adom na to, Ze navrhovana ¢innost’ bude realizovana vedl'a obytnej zony - vo vzdialenosti (cca 5 az
20 m) a sucasne sa nedotyka intravilanu tizemia samospravy, dlhodoby priamy vplyv na obyvatelov
dotknutych sidiel nie je pravdepodobny. NajvyraznejSim dopadom pocas vystavby bude produkcia
hluku a prasnosti v dotknutom tizemi. Hluk a pragnost’ bude spdsobena samotnou dopravou a vystavbou
obytnej zony. Tieto vplyvy budi kratkodobé, nepredpokladame dlhodobt zataz. Cinnost vystavby
a nasledného uzivania teda nie je spojena s priamym ohrozovanim zdravotného stavu obyvatel'stva Obce
Stitare. Navrhovana ¢innost’ nebude pri dodrzani platnych bezpe¢nostnych a hygienickych opatreni
zdrojom inych $kodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva. DIhodoby vplyv na obyvatel'stvo
bude predovsetkym dany zanedbatel'nym zvySenim imisii oproti si¢asnému stavu — len z dopravy (Co sa
vSak vzhl'adom na kapacity IBV odhaduje len minimalne az zanedbatel'ne).

Vplyvy na chrianené tizemia a ich ochranné pasma

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do chranenych vtac¢ich tizemi, izemi europskeho vyznamu ani stvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000. Nezasahuje do vel’koplosnych ani maloplosnych
chréanenych tzemi prirody. Uzemie, v ktorom sa &innost’ navrhuje, sa nachadza v 1. stupni ochrany
podla zékona ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje ani do
chranenych vodohospodarskych oblasti.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability )
Dotknuté uzemie nezasahuje do ziadneho z prvkov RUSES, preto navrhovand ¢innost’ nebude mat
negativny vplyv na prvky RUSES.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky
Na uzemi dotknutom realizaciou zameru sa nenachadzaji objekty zapisané v Statnom zozname
pamiatok. Nepredpoklada sa Ziadny vplyv zameru na pamiatkovo chranené objekty.

Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné archeologické lokality
V blizkosti sa nenachadzajt ziadne paleontologické alebo archeologické naleziska.

Vplyvy na archeologické naleziska
VrieSenom Uzemi sa nenachddzaji archeologické naleziska. Nepredpokladd sa vplyv zameru na
archeologické naleziska.

Vplyvy presahujuce Statne hranice
Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuci Statne hranice.

Iné vplyvy vratane kumulativnych a synergickych

Vystavba inzinierskych sieti a nasledne samotna vystavba rodinnych domov nepredstavuje zasah pre
ziadny zprvkov ekologickej stability, osobitne chranenych casti prirody ani charakter krajinnej
Struktiry. Na zaklade predchddzajuceho zhodnotenia jednotlivych vplyvov navrhovanej ¢innosti, a ich
predpokladaného spolupdsobenia, nie je predpoklad vysledného negativneho vplyvu realizacie
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravotny stav obyvatel'stva oproti sucasnému stavu
a celkovy vysledny dopad mozno zhodnotit’ ako bez vplyvu.

Identifikované predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov
boli vyhodnotené kumulativne aj v nadvdznosti na SirSie okolie.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana cinnost’ bola posudena komplexne, aj v kontexte §irSiecho okolia,
pricom z vykonaného posudenia nevyplynuli také vplyvy navrhovanej ¢innosti, pre ktoré by musela byt
navrhovana ¢innost’ predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (povinné hodnotenie).
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Zaverecné vyhodnotenie

OU NR, OSZP3 posudil navrhovant &innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti,
miesta vykondvania a vyznamu ocakdvanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
pricom vzal do uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tUzemi. Pri posudzovani
navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU NR, OSZP3 kritéria pre zistovacie konanie, podl'a § 29
zakona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani, ktord je transpoziciou prilohy ¢.
11T Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné
prostredie. Jednalo o kritéria: 1.3 (vplyvy na vstupoch), 1.4 (vplyvy na vystupoch), 1.6 (vplyvy na
zdravie a pohodu byvania) a 1.7 (vplyvy na mitigaciu klimatickych zmien a v désledku zasahu do
prirodzeného stavu zivotného prostredia).

Po prevereni skutkového stavu mozno konStatovat, ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli
uvedené predpokladané vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatelov. V
procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v identifikacii
predpokladanych vplyvov navrhovanej Cinnosti. Informacie pouzité v zdmere navrhovanej Cinnosti
vratane priloh su dostatocné na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zékona o posudzovani.

OU NR, OSZP3 dokladne prestudoval vietky dorudené stanoviskd, vyhodnotil ich a jednotlivé
poziadavky premietol do opatreni uvedenych vo vyrokovej Gasti tohto zavizného stanoviska. OU NR,
OSZP3 na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie, vplyvy)
dospel k zaveru, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hladiska druhu
predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’ ako také, ktoré nemaji vyznamny nepriaznivy vplyv na
zivotné prostredie a preto nie je dany dovod na posudzovanie tejto navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona
o posudzovani (povinné hodnotenie). Zaroven vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska boli
urCené opatrenia na zabranenie, resp. zmiernia zneCistovanie zivotn¢ho prostredia alebo zabrénia
poskodzovaniu Zivotného prostredia.

OU NR, OSZP3 pri rozhodovani o d’alsom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal aj
zo stanovisk dorucenych k zdmeru navrhovanej Cinnosti, podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
(stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povol'ujicich organov a dotknutej
verejnosti).

K navrhovanej ¢innosti bolo dorucenych celkovo 9 stanovisk od dotknutych organov, 1
stanovisko od dotknutej obce a 1 nevyziadané stanovisko dotknutej verejnosti. Stanoviska dotknutych
organov a dotknutej obce boli stihlasné bez pripomienok alebo obsahovali pripomienky suvisiace s
dodrzanim vSeobecne platnych pravnych predpisov alebo obsahovali pripomienky, ktoré boli
zapracované do opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia alebo na
zabranenie poSkodzovania zivotného prostredia vo vyrokovej ¢asti tohto zavazného stanoviska.

Prislusny organ na zaklade zameru navrhovanej cCinnosti vratane priloh, vyhodnotenia
dorucenych stanovisk, navrhovatelom doruc¢enych dopliujicich informécii ma za to, ze navrhovana
¢innost’ je v dotknutom izemi akceptovatel'nd a environmentalne prijatelna za dodrzania podmienok na
eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uréenych vo
vyrokovej Casti tohto zavazného stanoviska.

Dotknuté organy, dotknuta obec, rezortny organ ani povolujici organ nepozadovali d’alSie
posudzovanie a s ich pripomienkami sa OU NR, OSZP3 vysporiadal v tomto zaviznom stanovisku.

S nevyziadanym stanoviskom dotknutej verejnosti (ZDS o. z.) sa OU NR, OSZP3 podrobne
vysporiadal v tomto zaviznom stanovisku.

OU NR, OSZP3 na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a
odborného postdenia predlozeného zédmeru navrhovanej cinnosti a dopliujucich podkladovych
materialov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zdujmovom uzemi, doruc¢enych stanovisk organov
Statnej spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konStatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych
zavaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych a organiza¢nych opatreni a podmienok
uréenych v tomto zavdznom stanovisku, nebude navrhovana Cinnost predstavovat taky zasah do
zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a
preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavézného stanoviska. Navrhovanu ¢innost’
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je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zdkonom stanovenych poziadaviek
odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu c¢innost, je povinny zabezpecit' sulad realizovania ¢innosti so
zakonom o posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a
ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie:

Podla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov dotknutd obec, na ktorej uzemi sa ma
navrhovana cinnost' alebo jej zmena realizovat o zavdznom stanovisku zo zistovaciecho konania
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli
obce.

Podrla § 29 ods. 19 zakona o posudzovani vplyvov zavézné stanovisko zo zistovacieho konania
ma platnost’ tri roky, ak prislusny organ v zavidznom stanovisku neurcil inak. Na navrh navrhovatel’a
moze prisluiny organ prediZit’ platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to
aj opakovane, pricom celkovy Cas platnosti zavdzné¢ho stanoviska zo zistovacieho konania nesmie
prekroc¢it sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavézného stanoviska zo zistovacieho konania
prislusny organ vyhodnoti, ¢i doslo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom uzemi alebo k
novym skuto¢nostiam suvisiacim s navrhovanou c¢innost'ou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky uréené v zavaznom stanovisku zo zistovacieho konania
upravi alebo doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné
stanovisko zo zistovacieho konania nestraca platnost, ak sa pocas jeho platnosti za¢ne konanie o
umiestneni alebo povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Podl'a § 38 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povolujuceho organu musi
obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v
zavaznom stanovisku zo zistovacieho konania alebo v zdverecnom stanovisku, alebo sposob, akym sa s
uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 25 ods. 2 zadkona o posudzovani sa doruc¢ovanie v zistovacom konani a v konani o
posudzovani vplyvov dotknutému orgéanu, rezortnému organu, povolujicemu organu, dotknutej obci a
navrhovatel'ovi realizuje podl'a osobitného predpisu. Vsetky tkony prislusného organu vo vztahu k
dorucovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti sa realizuju prostrednictvom zverejiiovania tkonov v
centralnom informa¢nom systéme, pricom za den dorucenia sa povazuje den zverejnenia.

Poucenie

Podla § 30 ods. 1 zédkona o posudzovani proti z&dviznému stanovisku zo zistovacieho konania
modze podat’ odvolanie navrhovatel, dotknutd verejnost’ a dotknutd obec, na ktorej tizemi sa ma
navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat’.

Podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani navrhovatel' a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma
navrhovana Cinnost' alebo jej zmena realizovat, mézu podat” odvolanie v lehote 15 dni odo dna
dorucenia zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania, na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra.

Podla § 30 ods. 2 zadkona o posudzovani dotknuta verejnost’ moze podat’ odvolanie v lehote 15 dni
odo dna zverejnenia zavidzného stanoviska zo zistovacieho konania v centrdlnom informacnom systéme,
na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra.

Podla § 30 ods. 7 zédkona o posudzovani v odvolani odvolatel’ uvedie, v ¢om spociva rozpor s
pravnymi predpismi alebo nespravnost’ rozhodnutia alebo konania, ktoré zavdznému stanovisku zo
zistovacieho konania predchddzalo. Odvolanie smeruje proti vyrokovej Casti zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.

Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobida zavézné stanovisko zo zistovacieho konania
pravoplatnost’.
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Podl'a § 29 ods. 16 zidkona o posudzovani ak v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania
prislusny organ rozhodol, Ze sa navrhovana Cinnost alebo jej zmena nebude posudzovat’, zavézné
stanovisko zo zist'ovacieho konania po nadobudnuti pravoplatnosti opraviiuje navrhovatel’a podat’ navrh
na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa pren pripustaju, preskimatelné sidom podl'a ustanoveni zdkona ¢. 162/2015 Z. z.
Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Zavazné stanovisko zo zist'ovacieho konania ma podla § 29 ods. 19 zékona o posudzovani platnost’
tri roky, ak prislusny organ v zavaznom stanovisku neurcil inak. Na navrh navrhovatel'a moze prislusny
organ prediZit platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane,
pricom celkovy cas platnosti zavidzného stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekrocit’ sedem
rokov.

Zavéazné stanovisko zo zistovacieho konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti za¢ne
konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Mgr. Richard Gregus
veduci odboru

Rozdelovnik

Dorucuje sa (elektronicky):

Navrhovatel':
1. JS-ENVI, s.r.o., Sv. Gorazda 667/215, 951 31 Mocenok

Dorucuje sa:

Dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovand cinnost alebo jej zmena realizovat:
2. Obec Stitare

Dotknuté organy:

Okresny urad Nitra — OSZP3

Okresny urad Nitra — OSZP2

Okresny urad Nitra — OSZP1

Okresny urad Nitra — OKR

Okresny urad Nitra — OCDPK

Nitriansky samospravny kraj

. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre
10. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre

11. ORHaZZ Nitra

OO N L AW

Rezortny orgadn:
12.Urad pre izemné planovanie a vystavbu

Povolujuci organ
13.0U NR - OSZP3
14.0Obec Stitare
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-NR-OSZP3-2026/041920-018 ‘
Datum vytvorenia doloZky: | 23.10.2026 |
Vytvoril: | Straka Marek, RNDr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 22.10.2026

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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