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UZEMNY PLAN OBCE PATA ZMENY A DOPLNKY &. 4/2026- ZAVAZNA CAST

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky ¢&. 4/2026, v zmysle vyhlagky €. 55/2001 o Gzemno-planovacich
podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii, obsahuje ndvrh regulativov izemného rozvoja s presne
formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, vyjadrenych vo forme
regulativ, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi, urCuju podmienky vyuzitia
Uzemia a umiestfiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zdsad sa vychddzalo najma z limitov vyuZitia Uzemia,
s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Rozvojovy zdmer predstavuje nezastavané Uzemia, na ktorom sa navrhuje nova vystavba v ¢asovom
horizonte do roku 2032. Rozvojovy zamer je vymedzeny ako priestorovo kompaktna a prirodzene ohranicena
plocha, ktord ma spolo¢né charakteristiky — prevladajice funkéné vyuzitie.

Regulativy su stanovené samostatne pre kazdy regulaény blok: — rozvojové zamery 01 - 08/26, 111/26, XV/26,
179-1102 vystavbu rodinného domu v preluke a z17— 215 vystavbu rodinného domu 2 rade za existujucim RD.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady anavrhy rieSenia, ktoré nebudd uvedené vtejto zavaznej Ccasti
Uzemnopldnovacej dokumentacie, maju charakter odporiadéani atvoria smerni ¢ast Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Zakladna rozvojova koncepcia stanovend v Uzemnom pléne obce Pata Zmeny adoplnky & 4/2026,
respektuje:

- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&.
149/2014/08 Trnavského samospravneho kraja diia 17.12.2014 a jeho zavaznu ¢ast, ktora bola
vyhlasena VSeobecne zaviaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 dna
17.12.2014,
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- Zadanie uzemného planu obce Pata z roku 2009, ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného
zastupitelstva ¢. 32/0Z-2009 zo dria 31.08.2009,

- Uzemny plén obce Pata, schvaleny Uznesenim OZ &. 25/0Z-2013 zo dfia 25.02.2013 a VZN &.
2/2013, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu obce Pata, v zneni Zmien a doplnkov
1/2016, 2/2021 a 3/2024,

- RUSES okresu Galanta, Esprit, s. r. 0, 2019, 2023.

POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN
V etape prerokovania Uzemného pldnu obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 obec Pata pripomienkovala
doplnenie Gzemnopldnovacej dokumentacie o nové rozvojové zamery pre obytné tzemie (list &. OcU Pata
235/2026 zo dria 2.04.2026).
Z uvedeného dovodu bola poévodna dokumentacia Uzemny plén obce Pata Zmeny a doplnky ¢&. 4/2026
stiahnutd a nasledne doplnend o pozadované zamery s novym nazvom Uzemny plan obce Pata Zmeny
a doplnky €. 4/2026, upraveny navrh, ktory zahffia nasledovné nové zamery:

1z:— 1102  vystavbu rodinnych domov v prelukach,

Z1s vystavbu samostatne stojaceho rodinného domu v 2. rade za existujucim RD.
Ciernym pismom so $edym podfarbenim su doplnené do UPN obce Pata Zmeny a doplinky & 4/2026,
upraveny navrh:

- pripomienky z prerokovania UPN obce Pata Zmeny a doplnky &. 4/2006
Cervenym pismom je doplnené do UPN obce Pata Zmeny a doplnky ¢. 4/2026, upraveny navrh:
nové rozvojové zamery, ktoré pozadovala obec Pata (list ¢&. OcU Pata 235/2026 zo dfia 2.04.2026).

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 navrhuje nasledovné zmeny a doplnky platného UPN
obce Pata v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1/2016, 2/2021 a 3/2024:
- obytné uzemie (vystavba rodinnych domov):

179 — 110, vystavba rodinného domu v preluke (max. 24 rodinnych domov),

217 — 233 vystavba rodinného domu v 2. rade za existujucim rodinnym domom
(max. 2 rodinné domy), pri z17 zrusenie preluky 113,

v novych rozvojovych zameroch:

01/26  vystavba max. 3 rodinnych domov za sebou, pri si¢asnom zmenseni
schvaleného rozvojového zameru 10,

02/26  vystavba max. 2 rodinnych domov za sebou, pri si¢asnom zruseni
schvaleného rozvojového zdmeru z;,

03/26  vystavba max. 3 rodinnych domov, pri si¢asnom zru$eni schvaleného
rozvojového zameru z, a odc¢leni ¢asti Uzemia schvaleného RZ 10, pri
ponechani Uzemnej rezervy pre dopravny vjazd/vyjazd do rozvojového
zameru 10,

05/26  vystavba max. 12 rodinnych domov, pri podmienke vypracovat spolo¢nu
urbanisticku stadiu pre rozvojové zamery 05/26 a 111/26,

06/26 vystavba max. 6 rodinnych domov,

- zmena funkcéného vyutzitia schvalenych rozvojovych zamerov
doplnenie obytného tizemia (vystavba bytovych domov):

04/26  vystavba max. 2 bytovych domov, pri podmienke vypracovat urbanisticku
studiu,

/26 zmena funkcného vyuZitia schvaleného rozvojového zameru Ill (v zmysle
UPN obce Pata) z ploch rekreécie a $portu na obytné Gzemie (vystavba max.
6 bytovych domov), pri podmienke vypracovat urbanistickd $tudiu,

XV/26  zmena funkéného vyuZitia schvaleného rozvojového zameru XV (v zmysle
UPN obce Pata ZaD 3/2024) z obytného Uzemia (vystavba radovych
rodinnych domov) na obytné Gzemie (vystavba max. 3 bytovych domov), pri
podmienke vypracovat spolo¢ni urbanistickd Stidiu pre rozvojové zamery
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05/26 a 111/26,
- doplnenie rekreacného tzemia:

07/26  zmena funkéného vyutzitia schvaleného rozvojového zameru RZ 14 (v zmysle
UPN obce Pata) — z navrhu na zalesnenie Uzemia na rekreaéné Uzemie —
rekredcia v zeleni (nducny chodnik, lanova draha, detské ihrisko, altanok,
ohnisko, rozhladfa, pobytova luka),

08/26  zmena funkéného vyutzitia schvaleného rozvojového zameru RZ 14 (v zmysle
UPN obce Pata) — z navrhu na zalesnenie Uzemia na rekreaéné Uzemie —
rekredcia v zeleni (nducny chodnik, lanovd draha, detské ihrisko, altanok,
ohnisko, pobytova lika),

Uprava zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Pata, v zneni Zmien a dopinkov 1/2016, 2/2021, 3/2024:
- 101 — 1102 vystavba rodinnych domov v preluke: min. vymera pozemku 300 m?, max. 1
rodinny dom,
- 16, 1les, 1les vystavba rodinnych domov v prelukdch - Uprava dopravného pristupu na
pozemky z Jacovej ulice (v zmysle ZaD 3/2024) na Priebeznu ulicu (v zmysle ZaD ¢. 4/2026),
- Uprava vysky zastavby RD:
101 — 1102 vystavba rodinnych domov v preluke
21 — z1g vystavba rodinnych domov v 2. rade za existujucim rodinnym domom:
1 nadzemné podlazie s rovnou strechou (tzv. bungalov),
1 nadzemné podlaZie + Sikma neobyvana strecha (sklon strechy max. 30°),
1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie,
2 nadzemné podlazia s rovnou strechou,
- Uprava koeficientu zastavanosti na ,max.”, koeficientu zelene na ,min.”, vypusta sa
koeficient spevnenych ploch,
- RZ XI — Uprava max. vysky zastavby rodinnych domov z 1 NP na 2 NP (1. nadzemné podlazie
= prizemie+ 2. NP).

1. UZEMNY PLAN OBCE PATA ZAVAZNA CAST - tGprava kapitol

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia

Kapitola sa doplria o nasledovny text:
Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 z hladiska priestorového usporiadania Gzemia navrhuje:
- intenzifikovat zastavané Gzemie obce
159 — 1102 doplnit stavebné preluky izolovanymi rodinnymi domami, ktoré sa vySkovou
hladinou a architektonickym rieSenim prispdsobia okolitej vidieckej zastavbe,
Z17— 213 doplnit intenzitu zastavby vystavbou RD v 2. rade za existujicim rodinnym domom.
- wyuZit potenciadl nezastavaného Uzemia obce Pata pre novu vystavbu rodinnych, bytovych domov
a rekreacnych objektov:
01 a7 08/26, 111/26, XV/26.

1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

1.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléch
Kapitola sa doplria o nasledovny text:

Navrh ploch obytného tzemia
15 navrhované funkéné vyuzitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD zo Sopornianskej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
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180 navrhované funkcné vyuzitie: obytné Gzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD zo Sered'skej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1s navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Agatovej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
15, navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Priebeznej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1g; navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Priebeznej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1s navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Veternej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1ss navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Lazovej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1g navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Lazovej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1s navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Lipovej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1gs navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Cintorinskej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1g navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba max. 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Cintorinskej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
15 navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Kratkej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Dlhej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkcéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Dlhej ulice,
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- stavebnu ¢iaru rodinného domu prisposobit okolitej zastavbe.
13 navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba max. 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD z Dlhej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Dlhej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Tichej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD zo Skolskej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1s navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok RD zo Skolskej ulice,
- stavebnd ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD zo Skolskej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1o navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Letnej ulice,
- stavebnd ciaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
1100 navrhované funkcéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Nitrianskej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prisposobit okolitej zastavbe.
1101 navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD z Hlohoveckej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
L2 navrhované funkéné vyuzitie: obytné Uzemie — vystavba 1 rodinného domu v preluke.
Limity dzemia:
- pristup na pozemok RD zo Severnej ulice,
- stavebnu ¢iaru rodinného domu prispdsobit okolitej zastavbe.
217 navrhované funkéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba max. 1 rodinného domu v 2. rade za
existujucim RD.
Limity uzemia:
- pristup k rodinnému domu cez pozemok 6376/283 z Letnej ulice,
- zmensenie preluky 1;s.
218 navrhované funkcéné vyuZitie: obytné Uzemie — vystavba max. 1 rodinného domu v 2. rade za
existujucim RD.
Limity Uzemia:
- pristup k rodinnému domu cez Agatovej ulice.
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Navrhované rozvojové zamery
01/26 — navrhované funkéné vyuZitie: obytné tizemie — vystavba max. 3 rodinnych domov za sebou.
Limity uzemia:
- vybudovat neverejnu cestu, ktora sa napoji na Hajsku ulicu,
- zmensit vymeru schvaleného rozvojového zamere RZ 10.
02/26 — navrhované funkéné vyuzitie: obytné Gizemie — vystavba max. 2 rodinnych domov za sebou.
Limity dzemia:
- vybudovat neverejnu cestu, ktora sa napoji na Jacovu ulicu,
- zrusit schvaleny rozvojovy zamer z3, (vystavba v 2. rade),
03/26 — navrhované funkéné vyuzitie: obytné Gizemie — vystavba max. 3 rodinnych domov.
Limity Uzemia:
- vybudovat cestu, ktora sa napoji na ulicu Pod Vinohradmi,
- zrusit schvéleny rozvojovy zamer Z, (vystavba v 2. rade),
- ponechat Uzemnu rezervu pre dopravny vjazd do rozvojového zameru RZ 10.
04/26  navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie — vystavba max. 2 bytovych domov.
Limity Uzemia:
- pristup k bytovym domom zo Skolskej ulice,
- statickd dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,
- vypracovat urbanisticku studiu.
05/26 — navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie (vystavba max. 12 rodinnych domov).
Limity Uzemia:
- statickd dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,
- vypracovat spolo¢nu urbanisticku Studiu pre rozvojové zamery XV/26 a 05/26.
06/26 — navrhované funkéné vyuzitie: obytné uzemie (vystavba max. 6 rodinnych domov).
Limity Uzemia:
- statickd dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,
- pristup k rodinnym domom z Parovskej ulice.
Zmena funkéného vyuzitia schvalenych rozvojovych zamerov (111/24, XV/24, 14/24):
111/26 — zmena funkéného vyufzitia schvaleného rozvojového zameru Il (v zmysle UPN obce Pata) z ploch
rekredcie a Sportu na obytného Gzemia (vystavba max. 6 bytovych domov).
Limity Uzemia:
- pristup na pozemok BD zo Sopornianskej ulice,
- zabezpedit staticky dopravu na pozemku rozvojového zameru 111/26,
- vypracovat urbanistickd studiu pre rozvojovy zamer I11/26.
XV/26 — zmena funkéného vyuzitia schvaleného rozvojového zameru XV (v zmysle UPN obce Pata ZaD
3/2024) z obytného Uzemia (vystavba radovych rodinnych domov) na obytné tizemie (vystavba max.
3 bytovych domov do max. 3 NP + obytné podkrovie).
Limity dzemia:
- pristup na pozemok BD zo Sered'skej ulice,
- stavebnu ¢iaru bytového domu (1. BD od Sopornianskej ulice prispdsobit stavebnej ¢iare
okolitych RD),
- zabezpedit staticki dopravu na pozemku rozvojového zameru XV/26,
- vypracovat spolo¢nu urbanisticku $tudiu pre rozvojové zamery XV/26 a 05/26.

1.2.2 Rekreacné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléch

Kapitola sa doplria o nasledovny text:

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 navrhuje rozvojové zdmery pre rekreaéné tzemie —
rekreaciu v zeleni:
07/26 — zmena funkéného vyuzitia schvaleného rozvojového zameru RZ 14 (v zmysle UPN obce Pata)
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z navrhu na zalesnenie Uzemia na rekreacné lGzemie — rekredcia v zeleni (nducny chodnik, lanova
draha, detské ihrisko, altanok, ohnisko, rozhladna, pobytova luka)
Limity uzemia:
- zabezpedit staticku dopravu na pozemku rozvojového zameru 07/26,
- vypracovat spolo¢nu urbanisticku studiu pre rozvojové zamery 07/26 a 08/26.
08/26 —zmena funkéného vyuiZitia schvaleného rozvojového zémeru RZ 14 (v zmysle UPN obce Pata)
z ndvrhu na zalesnenie Uzemia na rekreacné Gzemie — rekredcia v zeleni (nduc¢ny chodnik, lanova
draha, detskeé ihrisko, altanok, ohnisko, pobytova luka)
Limity dzemia:
- zabezpedit staticki dopravu na pozemku rozvojového zameru 07/26,
- vypracovat spolo¢nt urbanisticku studiu pre rozvojové zamery 07/26 a 08/26.
Uzemny pldn obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 meni funkéné vyuZitie schvaleného rozvojového zameru
Il z rekreacného Uzemia na obytné Uzemie, uréené pre vystavbu bytovych domov s oznadeni 111/26.

1.2.3 Vyrobné Gzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

Text kapitoly sa nemeni.

1.3 Zasady funkéného vyuZivania tzemia
Kapitola sa doplfia o nasledovny text:

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 — navrhované rozvojové zamery:
— plochy byvania s objektmi rodinnych domov
v hraniciach zastavaného Uzemia obce: rozvojové zamery: 179 - 1102, 217, 213,
01/26, 02/26, 03/26, 05/26, 06/26,
— plochy byvania s objektmi bytovych domov

v hraniciach zastavaného Uzemia obce: rozvojové zamery: 04/26, 111/26, XV/26,
— plochy rekredcie v zeleni
mimo hranic zastavaného Uzemia obce: rozvojovy zamery: 07/26, 08/26,
- plochy, linie zariadenia technickej infrastruktuiry
v hraniciach zastavaného Uzemia obce: rozvojové zamery: 1;9- 1102, 217, Z13,
01-06/26, 111/26, XV/26,
mimo hranic zastavaného Uzemia obce: rozvojovy zamery: 07/26, 08/26,
linie a plochy dopravy:
v hraniciach zastavaného Uzemia obce: rozvojové zamery: 19- 1102, 217, 213,
01-06/26, 111/26, XV/26,
mimo hranic zastavaného Uzemia obce: rozvojovy zamery: 07/26, 08/26.

1.4 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuzitia Gzemia

Kapitola sa doplfia o nasledovny text:

Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou rozvojového zameru
(regulacného bloku), stanovuje sa ako maximalny pripustny.

Koeficient vegetacnych ploch- je pomer medzi plochou zelene na teréne a plochou rozvojového zdmeru
(regulacného bloku), stanovuje sa ako minimalny pozadovany.

Stavebna Ciara — Ciara, ktora zavazne stanovuje polohu fasady objektu.

Regulativy novej zastavby pre rodinné domy
pre obytnu vystavbu rodinného domu v preluke.
- 101-1102 (plati aj pre preluky schvalené Uzemnym planom obce Pata v zneni Zmien a doplnkov 1/2016,
2/2021 a 3/2024),
- maximalne 1 samostatne stojaci rodinny dom,
- vymera pozemku pre 1 rodinny dom : min.300 m?,
- koeficient zastavanosti: max. 35 %,
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- koeficient vegetacnych ploch: min. 50 %,
- podlaznost rodinného domu:
- 1 nadzemné podlazZie s rovnou strechou (tzv. ,,bungalov®),
- 1 nadzemné podlazie + Sikma neobyvana strecha (sklon strechy max. 30°),
- 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie,
- 2 nadzemné podlazia s rovnou strechou,
- stavebna ciara v prelukach:
- sa prisposobuje okolitej zastavbe,
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta);

- pre obytnu vystavbu rodinného domu v 2. rade za existujticim rodinnym domom

21 — z13(plati aj pre vystavbu rodinného domu v 2. rade za existujicim rodinnym domom, ktora bola
schvélena Uzemnym planom obce Pata v zneni Zmien a doplnkov 1/2016, 2/2021 a 3/2024),
- maximadlne 1 samostatne stojaci rodinny dom,
- vymera pozemkov rodinnych domov (existujuci a navrhovany v 2. rade):

- minimalne 800 m? + pristup na pozemok v 2. rade, z toho:

- minimdlne 400 m? pre existujuci rodinny dom,
- minimalne 400 m? pre navrhovany RD v 2. rade + pristup na pozemok,

- koeficient zastavanosti: max. 35 %,
- koeficient vegetacnych ploch: min. 50 %,
- podlaznost rodinného domu:

- 1 nadzemné podlaZie s rovnou strechou (tzv. ,, bungalov”),

- 1 nadzemné podlazie + Sikma neobyvana strecha (sklon strechy max. 300),

- 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie,

- 2 nadzemné podlazZia s rovnou strechou,
- vjazd/vstup na pozemok rodinného domu v 2. rade:

- Sirka minimalne 3,5 m,
- vzdialenost medzi objektmi:

- vizmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu.

- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta);

- pre obytnu vystavbu rodinného domu
- v navrhovanych rozvojovych zameroch 01/26, 02/26, 03/26, 05/26,
- vrozvojovych zdmeroch schvalenych v Uzemnom plane obce Pata v zneni Zmien a doplnkov
1/2016, 2/2021 a 3/2024:

- vymera pozemku pre rodinny dom : min. 500 m?,
- v navrhovanych rozvojovom zamere 06/26,

- vymera pozemku pre rodinny dom : min. 400 m?,
- koeficient zastavanosti: max. 35 %,
- koeficient vegetacnych ploch: min. 50 %,

- podlaznost rodinného domu:
- 1 nadzemné podlazie s rovnou strechou (tzv. ,, bungalov),
- 1 nadzemné podlazie + Sikma neobyvana strecha (sklon strechy max. 300),
- 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie,
- 2 nadzemné podlaZia s rovnou strechou,
- vzdialenost medzi objektmi:
- vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu.
- parkovanie: na pozemku rodinného domu (min. 3 parkovacie miesta).

Regulativy novej zastavby pre bytové domy:
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- pre obytnu vystavbu bytového domu
v navrhovanych rozvojovych zdmeroch 04/26, 111/26, XV/26,
- pocet objektov bytovych domov:
04/26 max. 2 bytové domy,
/26 max. 6 bytovych domov
XV/26 max. 3 bytové domy.
- koeficient zastavanosti: max. 40 %,
- koeficient vegetacnych ploch: min. 35 %,
- podlaznost bytového domu v rozvojovom zémere:
04/26 — max. 3 nadzemné podlazia, max. 1 podzemné podlazie,
/26 - max. 4 nadzemné podlaZia, max. 1 podzemné podlazie,
XV/26 — max. 3 nadzemné podlazia + obytné podkrovie, max. 1 podzemné podlazie,
- vzdialenost medzi objektmi:
- vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu.
- parkovanie na pozemku rozvojového zdmeru v zmysle STN.

Regulativy pre rekreacné tzemie
- pre rekredciu v zeleni

07/26, 08/26

- pocet objektov: 1 (rozhladra v rozvojovom zamere 07/26),

- koeficient zastavanosti: max. 10 % len z pozemku CKN 5056/1 (evidovanom
ako orna péda),

- koeficient vegetacnych ploch: min. 80 %,

- parkovanie na pozemku rozvojového zameru v zmysle STN.
V3etky stavby, s ktorymi sa uvazuje v navrhu Gzemného planu obce Pata Zmeny a doplnky ¢. 4/2026, musia
spliiat ustanovenia zakona €& 25/2025 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ktoré ustanovuju vieobecné
technické poziadavky na navrhovanie a uskutocnovanie stavieb.

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

Kapitola sa doplria o nasledovny text:

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 navrhuje v rozvojovych zdmeroch 04/26, 111/26 zariadenia
obdianskej vybavenosti integrovat s funkciou byvania v parteri bytovych domov.

Parterom budovy sa rozumie ¢ast nadzemného podlazia umiestnend v 1 nadzemnom podlazi (na Urovni
prilahlého terénu), ktord je orientovana do Casti verejného priestoru, vyhradeného pre pesich.

1.6 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
Kapitola sa doplfia o nasledovny text:

Navrhované dopravné zamery:

162, 163, 165 Uprava zaviaznej regulacie pre vystavbu rodinného domu v preluke (v zmysle ZaD 3/2024):
opravny pristup bude zabezpeceny z Priebeznej ulice,

179 - 1102 preluka: dopravny pristup bude zabezpeceny z existujicich miestnych ciest,

217, 218 vystavba v 2.rade za existujucim rodinnym domom: dopravny pristup bude zabezpeceny po

samostatnom pozemku alebo pozemku predného rodinného domu, min. Sirka neverejnej
cesty je 3,5 metra,

01/26-03/26, 05/26, 06/26 vystavba rodinnych domov: dopravny pristup bude zabezpedeny z existujlcich
miestnych ciest,

04/26, 111/26, XV/26 vystavba bytovych domov: dopravny pristup bude zabezpeceny z existujucich miestnych
ciest,

07/26,08/26 rekredcia v zeleni: dopravny pristup bude zabezpeceny z Hlohoveckej cesty.

UPN obce Pata Zmeny a doplinky & 4/2026 — Zdvéiznd ¢ast, upraveny ndvrh Strana é 11z 21



Dopravné limity:

napojenie neverejnych komunikacii na dopravnu kostru obce vyriesit v zmysle platnych STN uz v
etape pred samotnym povolovanim jednotlivych stavieb,

umiestnenie stavebnych objektov mimo zastavaného Uzemia obce osadzat za ochranné pasmo ciest
1. a lll. triedy,

v pripade umiestnenia rozvojovych zamerov s funkénym vyuZitim obytné Gzemie v blizkosti ciest II.
a lll. triedy sa odporuca v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie posudit nepriaznivy
vplyv dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii na Zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov,

v pripade, Ze bude zastavba situovana v pasme s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku,
podrobnejsie stupne PD navrhnu zodpovedajuce opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov z
dopravy a zaviazu investora stavby na ich realizaciu.

V zmysle leteckého zakona sa suhlas dopravného uradu vyZzaduje pri:

2.

stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavbach a stavbach pre letecké pozemné
stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuzivani Uzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohlo ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak.

- saich najvyssi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mobiu ohrozit let lietadla, najmad zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

Staticka doprava:

pre potreby kazdého rodinného domu navrhnat min. 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku
(vzmysle STN 73 6110:2024).

Ochranné stavby civilnej ochrany obyvatelstva
Pri spracovani podrobnejsich stupfiov projektovej dokumentacie je nutné:

civilni ochranu riedit vzmysle zésad vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorsich podmienok, pricom sa jedna o urenie druhov, poctov a kapacit ochrannych
stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 2,3,4 citovanej vyhlasky MV SR),

ochranné stavby civilnej ochrany obyvatelstva riesit v zmysle §139a ods. 10, pism. m, zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z.z.

1.7 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

Kapitola sa doplria o nasledovny text:
Pri spracovani podrobnejsich stupfiov projektovej dokumentacie je nutné:

napojit navrhované rozvojové zamery na existujuce siete technickej infrastruktdry,

verejny vodovod a verejnu kanalizaciu navrhovat v sulade s STN a ostatnymi sdvisiacimi normami,
realizacia rozvojovych zémerov je podmienend rekonstrukciou COV a navysenim jej kapacity,

pri subehu a krizovani inZinierskych sieti dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov,

povrchové vody z navrhovaného Uzemia eliminovat na miesta ich vzniku,

nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

dazdovu vodu z komunikacii je mozné zadrziavat v zariadeniach umiestnenych v prilahlych, pripadne
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aj vzdialenejsich plochach zelene v ramci rieSeného Uzemia
- zakaz vystavby veternych elektrarni v katastralnom Gzemi obce Pata.
Technické podmienky pripojenia navrhovanych objektov na siete technickej infrastruktiry budd upresnené
v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie.

1.8 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

Zasady a regulativy ochrany kulturno-historickych hodnét

Navrhované rozvojové zamery nie su v dotyku ani nezasahuju do ochrannych pasiem kultdrno-historickych
pamiatok.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk je v jednotlivych etapdach realizacie novych rozvojovych
zamerov na Uzemi obce Pata nevyhnutné, v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov, splnit nasledovnd podmienku:

- Podla § 36 ods. 2 a3 pamiatkového zdakona je pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy Grad. Krajsky pamiatkovy urad
méze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej
hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste
dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

- Investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujlicej si zemné prace, je povinny si od Krajského
pamiatkového dradu vramci povolovacieho konania prislusného stavebného uradu vyZiadat
konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej stavebnej Cinnosti sUvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikdcii, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk
a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk.

- 0 nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhodne Krajsky pamiatkovy drad Trnava v stlade so
zdkonom ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny
Pri ochrane prirody, krajiny a zelene dosledne uplatriovat zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
a vykonavaciu vyhlasku ¢. 170/2021 Z.z. k tomuto zakonu.

V rieSenom katastralnom Uzemi obce Pata sa nachadzaju regionalne biokoridory (zdroj: RUSES regionalny
Gzemny systém ekologickej stability okresu Galanta, Esprit, s.r.o. Banska Stiavnica, 2019):

- regionalny biokoridor RBk1 Jarcie,

- regionalny biokoridor RBk5 Babsky potok,

V rieSenom katastradlnom Uzemi obce Pata sa nachadza genofondovo vyznamna lokalita GL 14 - mokrade Za
Jarc¢im niekolko ekologickych segmentov: EV 14 - 20 a EV 23 — 28 (zdroj: Regionalny Uzemny systém
ekologickej stability okresu Galanta, 2019, Esprit, s.r.o., Banska Stiavnica).

Uzemny plan obce Pata Zmeny a doplnky €. 4/2026 navrhuje rozvojové zdmery 170—1102, 217, 215, 111/26, XV/26,
1-6/26, ktoré lezia mimo prvkov regionalneho Gzemného systému ekologickej stability a genofondovo
vyznamnych lokalit.

Rozvojové zamery 07/26 a 0826 zasahuju do ekologicky vyznamného segmentu krajiny EV 22 Lesny porast.

Zasady a regulativy vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene
Navrh zelene vychadza z hlavného ciela rieSenia Uzemia, ktorym je ponechat aktudlnu vysadbu a typy
vegetacnych pléch v uzemi Vnovych rozvojovych zdmeroch navrhnit v podrobnejsich stuprioch
dokumentacie:

- verejnu, izolaénu alebo aredlovu krikovd a stromovu zelen, bez konfliktu s inZinierskymi sietami.
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- sadové Upravy musia zohladfiovat povodny typ vegetacie, dreviny musia byt pévodné z druhov
prirodzenej vegetdacie daného Uzemia.

1.9 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Kapitola sa doplria o nasledovny text:
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie:
- napojit navrhované rozvojové zamery na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu,
- pre vykurovanie navrhovat vyuzitie alternativnych zdrojov energie,
- nakladanie s odpadmi riesit v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle §99 zidkona
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov; v pripade, Ze sa jedna
o jednoduchu stavbu nie je potrebné vyjadrenie z hladiska citovaného zakona,
- pri vykurovani objektov vyuZivat obnovitelné zdroje energii.
Predmetné Uzemie spadé do nizkeho (22,2 %)a? stredného (77,8 %) radonového rizika. Uzemia so strednym
radonovym rizikom sa vymedzuju ako rizikové pre stavebné vyuZitie. Vhodnost a podmienky vyZitia Uzemia
s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
avyhlasky ¢. 98/2018 Z.z.,, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia pracovnikov
a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujluceho Ziarenia.
V katastralnom Uzemi obce Pata su evidované geotermalne Utvary podzemnych vod v podobe medzizrnovych
a puklinovych vod neogénnych sedimentov.

1.10 Vymedzenie hranice zastavaného uzemia obce
Text kapitoly sa nemeni.

1.11 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Kapitola sa doplria o nasledovny text:
V zmysle leteckého zdkona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného dradu pre :

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sl ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mbzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbdiu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

1.12 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a chranené casti krajiny

Kapitola sa doplria o nasledovny text:
Uzemny plén obce Pata Zmeny a doplnky ¢. 4/2026 navrhuje verejnoprospesné stavby:
- miestne komunikacie v rozvojovych zameroch 04/26, 111/26, XV/26,
- liniové aplosné stavby technickej infrastruktiry v rozvojovych zameroch: 01-08/26, I11/26,
XV/26.
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1.13 Vymedzenie €asti Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat UPN zény

Kapitola sa doplfia o nasledovny text:
Pre rozvojové zamery lll, XV, XIV, 05/26 a 14 je nutné vypracovat Uzemnoplanovaci podklad — Urbanisticku
studiu.

2. REGULACNE LISTY ROZVOJOVYCH ZAMEROV

ZAKLADNY REGULACNY LIST ROZVOJOVEHO ZAMERU /RZ/
Identifikacné oznacenie rozvojového zameru:

1701102 - vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v preluke
pri dodrzani reguldcie (kap. 1.4 zav. ¢.),

217, 213 - vystavba samostatne stojaceho rodinného domu v 2. rade
za existujucim RD pri dodrzani reguldcie (kap. 1.4 zav. ¢.),

01/26,02/26,03/26, 05/26, 05/26 - vystavba rodinnych domov pri dodrzani regulécie (kap. 1.4
zav. ¢.),

111/26, XV/26, 04/26 - vystavba bytovych domov pri dodrzani regulacie (kap. 1.4
zav. C.),

07/26, 08/26 rekreacia v zeleni pri dodrzani regulacie (kap. 1.4 zav. ¢.),

A/ Zavazna East
1. Funkcéné vyuzitie izemia RZ
obytné Uzemie
2. Popis funkéného vyuzitia
dominantné funkéné vyuzitie
pripustné funkéné vyuzitie
Urbanisticka intervencia
Sposob zastavby
Limity vyuZitia uzemia
Celkova plosna vymera
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia)
Index zastavanej plochy
. Index prirodnej plochy
10. PodlaZnost objektov
11. Podmienky dalSej investorskej pripravy
B/ Smerna &ast
12. Minimalna vymera pozemku
13. Odporucania

©oNOY AW

Bod 6 Celkova ploSna vymera pozemku pre RD

rodinné domy v prelukach (1o:—1102) min. 300 m?
rodinné domy v 2. rade za existujucim RD (z17 — z1s) min. 400 mZ+prist. na poz.
rodinné domy v rozvojovych zdmeroch 01/26, 02/26, 03/26,05/26  min 500 m?

06/26 min 400 m?

Bod 8 Index zastavanej plochy (koeficient zastavanosti) nasledovne:
rodinné domy samostatne stojace
- pri rodinnych domoch v prelukach 1¢; = 1102

zastavané plochy max. 35 %
- pri rodinnom domoch v 2. rade za existujucim z;-zis

zastavané plochy max. 35 %
- pri rozvojovych zameroch 01/26, 02/26, 03/26, 05/26,06/26

zastavané plochy max. 35 %

bytové domy
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- pri rozvojovych zameroch 111/26, XV/26, 04/26
zastavané plochy
rekreacia v zeleni
- pri rozvojovych zameroch 07/26, 08/26
zastavané plochy

Bod 9 Index prirodnej plochy nasledovne:
rodinné domy samostatne stojace
- pri rodinnych domoch v prelukach 1¢1 = 1102
plochy zelene
- pri rodinnom domoch v 2. rade za existujucim z17, z1s
plochy zelene
- pri rozvojovych zameroch 01/26, 02/26, 03/26, 05/26,06/26
plochy zelene
bytové domy
- pri rozvojovych zameroch 111/26, XV/26, 04/26
plochy zelene
rekredcia v zeleni
- pri rozvojovom zamere 07/26, 08/26
plochy zelene

max. 40 %

max. 10 %

min. 50 %

min. 50 %

min. 50 %

min. 35 %

min. 80 %.
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Regulacia rozvojového zameru Preluky 1o1— 1102
Pozndmka: Regulacny list nahrddza regulacné listy pre preluky schvdlené v UPN obce PATA v zneni Zmien a dopinkov .
1/2016, 2/2021 a 3/2024

A/ Zavizna ¢ast

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru Preluky 1o1 - 1102
- obytné zemie forma vystavby samostatne
stojace rodinné
domy
(max. 1 RD
v preluke)

2. Popis funkéného vyuzitia:
Dominantné funkéné vyuZzitie
- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami sukromnych zdhrad, s prisluchajucou nevyhnutnou
vybavenostou (gardze, drobné hospodarske objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie
- zadkladnad obchodna aobsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, s moznostou
integracie s byvanim.
3. Urbanisticka intervencia:
Nova vystavba samostatne stojacich rodinnych domov v prelukach
4. Sposob zastavby:
Uli¢ny typ zastavby
5. Limity vyuZitia Uzemia:
- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
6. Celkova plosna vymera jedného pozemku: min. 300 m?
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. tzemia): -
8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku: max. 0,35
min 300 m?
9. Index prirodnej plochy:
Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku: min. 0,50
min. 300 m?
10. PodlaZnost objektov:
Samostatne stojace rodinné domy 1 NP (prizemie) s rovnou strechou (,,bungalov”),
Max. nadzemné podlaZie (NP) 1 NP + $§ikmd neobyvana strecha (sklon strechy
Max. podzemné podlaZie (PP): max. 30%),

1 NP+ obytné podkrovie,
2 NP s rovnou strechou
1PP

11. Podmienky dalsSej investorskej pripravy:

A/ Smerna ¢ast

12. Minimalna vymera pozemku : min. 300 m?

13. Odporucania:
Vyskovu hladinu rodinného domu a stavebnd Ciaru prisposobit okolitej zastavbe.
Staticku dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru.
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Reguldcia rozvojového zameru: Vystavba v 2. rade za existujucim rodinnym domom 2y.218
Pozndamka: Regulacny list nahrddza regulacné listy pre vystavbu rodinnych domov v 2. rade za existujucim RD, plati pre
vystavbu RD schvdlenu v UPN obce PATA v zneni v zneni Zmien a dopinkov . 1/2016, 2/2021 a 3/2024

A/ Zavizna éast

1. Oznacenie funkénej plochy: oznacenie rozvojového zameru 21-218
- obytné uzemie forma vystavby samostatne
stojace rod. domy

2. Popis funkéného vyuZzitia:
Dominantné funkcéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami sukromnych zahrad, s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou (gardze, drobné hospodarske objekty),
Pripustné funkéné vyuzitie

3. Urbanisticka intervencia:
Nova vystavba samostatne stojacich rodinnych domov v 2. rade za existujucim rodinnym domom.
4. Sposob zastavby:
Zéstavba izolovaného rodinného domu v 2. rade za existujtcim rodinnym domom (do hibky pozemkov).
5. Limity vyuzitia Uzemia:
- majetko-pravne hranice pozemkov
- technickd a dopravna infrastruktura
- zriadit vecné bremeno pre neverejnu pristupovd komunikaciu.
6. Celkova plosna vymera jedného pozemku: vymera pozemkov rodinnych domov (existujlci
a navrhovany v 2. rade):
- min. 800 m? + pristup na pozemok v 2. rade, z toho:
- min 400 m? pre existujdci rodinny dom,
- min. 400 m? pre navrhovany rodinny dom v 2. rade
+ pristup na pozemok,
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. Uzemia): -
8. Index zastavanej plochy:
Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- min. 400 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:
Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- min. 400 m? min. 0,50

10. PodlaZnost objektov:

Samostatne stojace rodinné domy 1 NP (prizemie) s rovnou strechou (,,bungalov®),
Max. nadzemné podlazia (NP): 1 NP + $§ikmd neobyvana strecha (sklon strechy
Max. podzemné podlaZie (PP): max. 30%),

1 NP+ obytné podkrovie,
2 NP s rovnou strechou
1PP

13. Odporucania:

A/ Smerna ¢ast

12. Minimalna vymera pozemku :

min. 400 m? + pristup na pozemok
(pre RD v 2. rade za existujicim RD)

13. Odporucania:
Pristup na pozemok RD v 2. rade cez samostatny pozemok alebo pozemok predného RD.
Staticku dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru. Statickd dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru.
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| Regulacia rozvojovych zamerov 01/26, 02/26, 03/26, 05/26, 06/26

A/ Zavizna éast

1. Oznacenie funkcnej plochy: oznacenie rozvojového zdmeru 01/26, 02/26,
- obytné Gzemie 03/26, 05/26,
06/26
forma vystavby samostatne
stojace
rodinné domy

2. Popis funkéného vyuZzitia:

Dominantné funkcéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch doplnené plochami sukromnych zadhrad, s prisluchajucou nevyhnutnou
vybavenostou (gardze, drobné hospodarske objekty).
Pripustné funkéné vyuzitie
- zakladnda obchodna a obsluzna vybavenost zabezpecdujlica denné potreby obyvatelov

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Uli¢ny typ zastavby

5. Limity vyuzitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- okolita zastavba — vyskové obmedzenie
- technicka a dopravna infrastruktura

- vybudovat pristupovi komunikéaciu k RD

6. Celkova plosna vymera jedného pozemku: Pre zdmery: 01/26, 02/26, 03/26,05/26  min. 500 m?
Pre zdmer: 06/26 min. 400 m?

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. Uzemia): -

8. Index zastavanej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- min. 500 m? max. 0,35

9. Index prirodnej plochy:

Samostatne stojace rodinné domy pri vymere pozemku:
- min. 500 m? min. 0,50

10. PodlaZnost objektov:

Samostatne stojace RD: 1 NP (prizemie) s rovnou strechou (,,bungalov”),
Nadzemné podlaZie (NP) 1 NP + 3ikmd neobyvana strecha (sklon strechy
Podzemné podlazie (PP) max. 30%),

1 NP+ obytné podkrovie,
2 NP s rovnou strechou
1PP

11. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Vypracovat spolo¢ny Gzemnoplanovaci podklad — Urbanistickd $tadiu pre rozvojové zamery 05/26 a XV/26.
03/26 — ponechat Gzemnu rezervu pre dopravny vjazd do rozvojového zameru RZ 10.
Staticku dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru.
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| Regulacia rozvojovych zamerov 111/26, XV/26, 04/26 |
A/ Zavizna éast

1. Oznacenie funkcnej plochy: oznacenie rozvojového zameru 111/26, XV/26,
- obytné tzemie 04/26
forma vystavby bytové domy

2. Popis funkéného vyuzitia:
Dominantné funkéné vyuZitie
- Uzemie slUZiace pre byvanie v bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia, dopravné a
technické vybavenie, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
Pripustné funkéné vyuzitie
- zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a sluZieb,
- verejna zelen
- drobné zariadenia vonkajsich priestorov: altanky, hracie a Sportové prvky, pristresky na naradie, ohnisko,
posedenie
- detské ihrisko
- dopravna a technicka infrastruktudra suvisiaca s funkciou
- stojiska pre zberné nddoby domového dopadu umiestnené na pozemku BD
3. Urbanisticka intervencia:
Nova vystavba , pocet objektov bytovych domov:
04/26 max. 2 bytové domy,
/26  max. 6 bytovych domov
XV/26 max. 3 bytové domy.
4. Sposob zastavby:
Bodovy, doskovy typ zastavby
5. Limity vyuzitia Uzemia
- majetko-pravne hranice pozemkov
- okolita zastavba — vyskové obmedzenie
- technickd a dopravna infrastruktura
- vybudovat pristupovi komunikaciu k BD
6. Celkova plosna vymera rozvojového zameru: I11/26 —vymera 1,0103 ha
XV/26 —vymera 0,327 ha
04/26 —0,2769 ha
7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. tzemia): -
8. Index zastavanej plochy:
Bytové domy

max. 0,40
9. Index prirodnej plochy:
min. 0,35
10. PodlaZnost objektov BD
Nadzemné podlazie (NP) /26 —max. 4NP, max. 1 PP
Podzemné podlazie (PP) XV/26 —max. 3 NP+ obytné podkr., max. 1 PP,

04/26 —max.3NP, max.1P

11. Podmienky dalSej investorskej pripravy:
Vypracovat spolo¢ny tzemnopldnovaci podklad — Urbanistickd $tadiu pre rozvojové zamery 05/26 a XV/26.
Vypracovat Uzemnoplanovaci podklad — Urbanistickd $tadiu pre rozvojové zamery 111/26, 04/26.
Zabezpedit statickd dopravu na pozemku rozvojového zdmeru.
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| Regulacia rozvojového zameru 07/26, 08/26

A/ Zavizna éast

1. Oznacenie funkcnej plochy: oznacenie rozvojového zameru 07/26, 08/26

- rekreacné Gzemie (rekreacia v zeleni) forma vystavby rekredcia v zeleni
s rozhladriou

2. Popis funkéného vyuZzitia:

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tpravou lesoparkového charakteru. Zelef
verejne pristupna bez obmedzeni, ¢ast je navrhovand na doplnenie pléch zelene prirodnej, ¢ast tvori navrhovany
lesopark.
Dominantné funkéné vyuZitie
lesné porasty

- lesné skolky

- pobytové luky,

- trvalo trdvne porasty
Pripustné funkcné vyuzitie

- vodné plochy

- pesie trasy a spevnené plochy

- naucné chodniky

- cyklistické trasy

- altanky, ohniska,

- chodnik v korunach stromov

- rozhladna

- drobna architektura a mobilidr (altanky, pristresky, lavicky. Ohnisko...)

3. Urbanisticka intervencia:

4. Sposob zastavby:

Bodovy (rozhladna)

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

6. Celkova plosna vymera rozvojového zameru: 4,3624 ha

7. Vymera mimo intravilanu (hranice zastav. tuzemia): 4,3624 ha

8. Index zastavanej plochy:

Izolované objekty (rozhladna) max. 0,10

9. Index prirodnej plochy:

min. 0,80

10. PodlaZnost objektov:

nie je obmedzena

11. Podmienky dalsSej investorskej pripravy:

A/ Smerna ¢ast

12. Minimalna vymera pozemku :

13. Odporucania:

Zabezpecit statickd dopravu na pozemku rozvojového zameru.
Vystavba je pripustnd len na pozemku CKN 5056/1 (evidovanom ako orna péda).
Vypracovat spoloény Gzemnopldnovaci podklad — Urbanisticku stadiu pre rozvojové zamery 07/26 a 08/28.
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