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RieSené Zmeny a doplnky (ZaD) ¢. 1/2026 st oznacené:

- pévodnym pismom - povodny UP zostava v platnosti v ¢astiach, ktoré sa nemenia
- hrubym pismom - doplneny, upraveny, nahradzajuci text
- prediar] . i . )

Lokality v etape vyhlad nie su platné. Aby mohli byt plochy redlne vyuzZité na dand funkciu, musia
byt prekvalifikované na ndvrh. Tento proces sa musi spracovat pomocou zmien a
doplnkov Uzemného planu.
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SMERNA CAST

Zakladné udaje

- na str. 7 sa na konci odseku vkladad text:
Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a

obcanov.

Hlavné ciele a Ulohy riedenia UPN O Chlaba
- na str. 7 sa na konci odseku vkladad text:
Zmeny a doplnky €. 1/2026 riesia urbanistické bloky:

CH24 - zmena casti funkcie
CHA45 - zmena casti funkcie
CH46 - zmena casti funkcie
CH47 - zmena casti funkcie
CH48 - zmena casti funkcie
CHN2 - zmena casti funkcie

CHNS5 - zmena casti funkcie

CHN19 - zmena casti funkcie
CHN21 - zmena casti funkcie
CHN24 - zmena funkcie

CHN25 - zmena funkcie

CHN26 - zmena funkcie
CHN27 - zmena funkcie

CHN28 - zmena funkcie

CHN29 - zmena casti funkcie

CHV1-2-3 vyhlad sa rusi

K13 - zmena funkcie

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

CH23 zelen zahrad / ZEZ

CH24 byvanie v RD / BRD

CHN1 byvanie v RD / BRD

CHA45 zelen zahrad / ZEZ

travnaty porast

CH46 byvanie v RD / BRD

CHN19 rekreac¢né chaty / CHA
CHA47 polnohosp. vyroba / PHV
CHN19 rekreac¢né chaty / CHA
CH48 polnhohosp. vyroba / PHV
CHN2 byvanie v RD / BRD
vinohrady a ovocné sady / VOS
CHNS5 byvanie v RD / BRD
polnohospodarska poda

les a stromovy porast

CHN19 rekreac¢né chaty / CHA
polnohospodarska poda

CHN21 rekreacny areal / RA

CHV7 rekreadny areal / RA / vyhlad
travnaty porast

CHN24 byvanie v RD / BRD / navrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
travnaty porast

CHN25 byvanie v RD / BRD / navrh
les a stromovy porast

CHN26 byvanie v RD / BRD / navrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
CHN27 byvanie v RD / BRD / navrh
les a stromovy porast

zelen parkova

CHN28 rekreac¢né chaty / CHA / navrh
les a stromovy porast

CHN29 rekreac¢né chaty / CHA / navrh
CHV1-2-3 byvanie v RD / BRD

CH4 CH6 zelen zahrad / ZEZ
polnohospodarska poda

K13 zelen zahrad / ZEZ
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K42 - zmena casti funkcie

KN14 - zmena funkcie

KN15 - zmena funkcie

KN16 - zmena casti funkcie

KN17 - zmena funkcie

KN18 - zmena casti funkcie

011 - zmena funkcie

012 - zmena funkcie

ON2 - zmena funkcie

ONS3 - zmena funkcie

ON4 - zmena funkcie

ONS5 - zmena funkcie

ONG6 - zmena casti funkcie

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:

K13 hotely / HOT / navrh

KN1 rekreaéné chaty / CHA

K42 zelen zahrad / ZEZ

les a stromovy porast

KN14 rekreaéné chaty / CHA / navrh
les a stromovy porast

KN15 rekreaéné chaty / CHA / navrh
K1 zelen zahrad / ZEZ

KN16 rekreaéné chaty / CHA / navrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
KN17 byvanie v RD / BRD / navrh
KN12 rekreaéné chaty / CHA

KN18 byvanie v RD / BRD / navrh
travnaty porast

011 rekreacné chaty / CHA
travnaty porast

012 rekreacny areal / RA

les a stromovy porast

ON2 rekreacné chaty / CHA / navrh
travnaty porast

ONS3 rekreacné chaty / CHA / navrh
travnaty porast

ON4 rekreacné chaty / CHA / navrh
travnaty porast

polnohospodarska poda

ONS5 rekreacné chaty / CHA / navrh
vodna plocha

funkcia v ZaD 1: ONG6 rekreacny areal Dunaj/RAD/navrh

Niektoré navrhované plochy v UP sa v ZaD 1/2026 vratia spat do polnohospodarskeho
spOsobu vyuzitia z dévodu, Ze ak obec trva na novych zaberoch pody, trad OOP pozemkovy
referat Nitra posudzuje zastavanost doteraz odsuhlasenych ploch v UP. Ak je zastavanost mala,
urad neudeluje stuhlas na nové plochy.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

- na str. 8 sa na konci odseku vkladad text:

- Gzemny plan bol schvileny uznesenim €. 57 zo dnia 5.9.2011, zavazna ¢ast vyhlasena VZN &.
1/2011

- obstaravanie zmien a doplnkov €. 1/2026 bolo schvalené uznesenim €. 20/221/2026-0Z zo dnia
26.3.2026

Udaje o stlade so Zadanim
- na str. 8 sa na konci odseku vkladad text:

Zamery ZaD €. 1/2026 nie su v rozpore s hlavhymi cielmi v zadani, stanovenymi pre rozvoj
obce.

Riesenie Uzemného planu obce Chlaba

Poziadavky na rozvoj obce vyplyvajuce z UPN VUC Nitrianskeho kraja
- rusi sa cely odsek na str. 9-14 a nahrddza ho aktudlny text:
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Je navrhované re$pektovat nadradenu izemnopldnovaciu dokumentaciu:

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho
zasadnutia Zastupitel'stva NSK, konaného dria 14.5.2012, zaviazna &ast bola vyhlasena VZN &.
2/2012 zo diia 14.5.2012

-Zmeny adopinky €. 1/2015 schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK, konaného diia 20.7.2015, zavizna East bola vyhlasena VZN €. 6/2015 zo dna
26.10.2015

Na rieSenie ZaD sa vztahuju najmai tieto poziadavky:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirno-historickych regiénov
na uUzemi Nitrianskeho kraja, s cieflom vytvorit rovnhocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o
znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pévodny 3pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ
zastavby obci a zohl'adriovat narodopisné $pecifika jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vodi urbadnnym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
2.2. Usmeriovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejsich
rekreacnych Gzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov:

2.2.2. od Stirova s moznostami vyuZitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus a
cykloturistiku vratane Gzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a uzemim Poiplia a
Pohronia spolu s objektmi s kulturno-historickym vyznamom (Bina a pod.), s cezhrani¢nou
nadviznostou na Madarsko (prepojenie rekreaéného turizmu na slovenskej strane — Vadas, s
kultirnym turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad Dunajom),
3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k
obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezniénych trati,
frekventovanych uUsekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvaésovat podiel pléch
zelene v zastavanych tizemiach miest a obci.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.11. Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i

vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach.
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7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpeéit Gzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v
kategorii €9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zaklade
progndzy intenzity dopravy)
7.36. Rezervovat koridor pre prepojenia obci Dolnych Obdokoviec s Babindolom, prepojenia
obci Novych Sadov — €ast Sila s Lukaéovcami, prepojenia obci Tajna s Nevidzanmi a obchvat obce
Chl'aba a prelozky ciest pri obci Tekovské Luzany a Hurbanovo cestami lll. triedy.
7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy
v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v
zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu véd
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,
8.1.1.2. respektovat pri podrobnejSich dokumentacidach ochranné pasma pre
vodné toky podla zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod
z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vylstenim takého mnoistva vod
do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch
(vratane urbanizovanych povodi),
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat tzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeéenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu zadsobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat sa postupne k tGrovni vyspelych tatov EU,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.5. zabezpedlit pozZiadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne
zvy$ovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v silade s poZiadavkami legislativy EU,
8.1.6.9. zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primerana uroveri éistenia komunalnych alebo
splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena pozadovana miera ochrany recipienta;
opatrenia realizovat priebeine v stlade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
8.2. V oblasti energetiky
8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.
8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. Re$pektovat jestvujlice trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni. 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit
mnozstvo komundlneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY - ZMENY A DOPLNKY C.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti cestnej dopravy
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1.18. Trasy prepojenia obci Dolnych Obdokoviec s Babindolom, prepojenia obci Novych
Sadov — ¢ast Sila s Lukaéovcami prepojenia obci Tajnd s Nevidzanmi, obchvat obce Chlaba,
prelozky pri obciach Tekovské Luzany a Hurbanovo.
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C 11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C 9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C 7,5/60.
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrie,
Cistiarne odpadovych vod....),

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno stavby a prava k nim vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Progndza demografického vyvoja
- na str. 17 sa upravuje text:

Uzemny plan je vypracovany v dvoch €asovych etapdch — ndvrh a vyhlad. Nasledujuca
tabulka uvadza zjednoduseny prehlad bytovej vystavby a prirastku obyvatelstva s tym spojeny:
Tabulka 8 Bytova vystavba

Etapa vystavby pocet bytov pocet obyvatelov
Navrh 157 169 452 489

V etape navrhu je navrhnutych na vystavbu 457 169 bytov, o predstavuje cca 452 489
obyvatelov.

Na zadklade navrhovanych ploch pre rozvoj bytovej vystavby v navrhovom obdobi a—ve
wyhtade budu vytvorené podmienky pre narast poctu obyvatelov o 896 489 obyvatelov.

Scenar vyvoja bytového fondu
- na str. 21 sa upravuje text:

V obci sa navrhuje vystavba v dvoch ¢asovych etapach — navrh a vyhlad, nasledovny pocet
bytovych jednotiek:
Etapa navrh:
- pre individudlnu vystavbu rodinnych domov na ploche 316-500,00 127 400m? umiestnenie 97
109b. j. vRD,
Etapa vyhlad:
- pre individudlnu vystavbu rodinnych domov na ploche 118-009;00 15 000,00m? umiestnenie 118
15b. j. v RD,

Spolu vebech-etapach v etape navrh navrhujeme lokalizaciu 275 169b.j., ¢o predstavuje
narast obce o 896 489 obyvatelov.

Prehlad navrhovanej bytovej vystavby a narastu poctu obyvatelov uvadzame v
nasledujucich tabulkach:
- na str. 22 sa upravuje text:
Tabulka 17 Navrhovana bytova vystavba - ndvrh

‘ lokalita ‘ Navrh ‘ m?/pozemo ‘ Lokalita - ‘ pocet ‘ obloZnost pocet
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vystavby k/ RD Vymera RD/b.j. obyvatelov
bytov v m?
CHN1 RD 1000 35 000,00 35 3 105
CHN1 RD 600 1700,00 3 3 9
CHN2 RD 1000 10 00606,00 10 3 30
CHN2 RD 900 3900,00 4 3 12
CHN3 RD 1000 18 000,00 18 3 54
CHN4 RD 3000 30 000,00 10 3 30
CHNS5 RD 1000 10 00606,00 10 3 30
CHN6 RD 1000 6 500,00 7 3 20
CHN? RD 1000 7 000,00 7 3 21
CHN24 RD 1000 20800,00 20 3 60
CHN25 RD 1000 18700,00 18 3 54
CHN26 RD 1000 4900,00 5 3 15
CHN27 RD 1000 4000,00 4 3 12
CH24 RD 1000 1000,00 1 3 3
CH46 RD 1000 1000,00 1 3 3
KN17 RD 1000 8400,00 8 3 24
KN18 RD 500 1500,00 3 3 9
Spolu 116-500,00 97 290
Spolu RD 127 400,00 109 327
CHNS8 BD 5500 36 2,7 97
CHN9 BD 5600 24 2,7 65
Spolu 127-6006,00 157 452
Spolu 138 500,00 169 489
Tabulka 18 Navrhovana bytova vystavba - vyhlad
lokalita Vystavba m2/pozem | Lokalita - pocet obloznost pocet
bytov ok/ RD Vymera v RD/b.j. obyvatelov
vyhlad m?2
CHV1 RD 1000 35 000,00 35 3 105
CHV2 RD 1000 35 000,00 35 3 105
CHV3 RD 1000 33 000,00 33 3 99
CHV4 RD 1000 15 000,00 15 3 45
Spolu 11800000 | 1438 354
15 000,00 15 3

Navrh rozvoja obclianskej vybavenosti
Navrhované zariadenia obcianskej vybavenosti

- na str. 25 sa doplfia text:

Tabulka 19 Navrh OV v Rekreacnej oblasti Kovacov

Nazov bloku Funkcia Casovy horizont | Typ jednotky | Pocet jednotiek | Vymera m?
KN3 ov, navrh [6Zko 45
resStauracia, stolicka 60
ubytovanie zamestnanec 8
K13 restauracia, navrh 16Zko 22 4300,00
ubytovanie, stolicka 30
parkovanie zamestnanec 6
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spolu 16zko 67
stolicka 90
zamestnanec 14

- na str. 25 sa upravuje text:
Tabulka 20 Navrh OV v obci Chlaba

Nazov bloku | Funkcia Casovy Typ jednotky Pocet Vymera m?
horizont jednotiek
CHN 10 Hotel + OV navrh l6Zko 30
stolicka 80
zamestnanec 15
navstevnik 100
CHN 11 sluzby navrh zamestnanec 150
navstevnik 200
CHN 18 Vinohradnicke navrh navstevnik 76
domy
CHN 20 Rekreacné chaty | navrh navstevnik 192
Kapalisko, kemp L6Zko 680
reStaurdcia stolicky 100
CHN 21 Rekreacny areal | ndvrh ndavstevnik 195 146 700,00
ONG6 Rekrea¢ny areal | ndvrh - - 225 000,00
Dunaj
CHV7 Rekreacny areal | vyhlad
spolu ndavstevnik 763

V rekreacnej oblasti Kovacov je navrhnuty rozvoj existujucich ploch obcianskej vybavenosti
formou zariadeni pre ubytovanie a stravovanie s celkovou l6Zzkovou kapacitou 67.

V obci Chlaba je navrhnutych niekolko lokalit na rozvoj ubytovacich a stravovacich
zariadeni s celkovou |6zkovou kapacitou cca 755 763, z ¢oho najvacsia Cast je lokalizovand v
navrhovanom rekreacnom areadli pri Dunaji.

Navrhovana kapacita stoli¢iek v buducich stravovacich zariadeniach je cca 284.

Rekreacia a cestovny ruch
- na str. 26 sa upravuje text:
Tabulka 21 Navrh zariadeni individualnej rekreacie

Nazov bloku Funkcia Horizont | Typ Pocet Vymera m?
jednotky jednotiek

Kovacov

KN2 individualna rekreacia navrh chata 3

KN4 individudlna rekredcia navrh chata 3

KNS5 individudlna rekredcia navrh chata 17

KN6 individudlna rekredcia navrh chata 16

KN7 Vinohradnicke domy navrh chata 6

KN8 Vinohradnicke domy navrh chata 12
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KN9 Vinohradnicke domy navrh chata 8
KN10 individudlna rekredcia navrh chata 2
KN11 individudlna rekredcia navrh chata 20
KN12 rekreacné chaty navrh chata 5 3100,00
KN14 rekreacné chaty navrh chata 7 4000,00
KN15 rekreacné chaty navrh chata 4 1900,00
KN16 rekreacné chaty navrh chata 17 9300,00
ON2 rekreacné chaty navrh chata 9 5300,00
ON3 rekreacné chaty navrh chata 2 1300,00
ON4 rekreacné chaty navrh chata 27 15 000,00
ON5 rekreacné chaty navrh chata 36 20 000,00
zahustenie existujucej navrh chata 35
zastavby
Kovacov individualna rekreacia, navrh chata 132
navrh spolu rekreacné chaty 236
Kv1 individudlna rekreacia vyhlad chata 20
Kv2 individudlna rekreacia vyhlad chata 8
Kovacov individualna rekreacia, vyhlad chata 28
vyhlad spolu rekreacné chaty

Chlaba - obec
CHN 19 individudlna rekredcia navrh chata 69
CHN 20 individudlna rekreacia navrh chata 63
CHN 18 Vinohradnicke domy navrh Vinohr. 25
dom

CHN 21 apartmany navrh apartman | 70

kemp navrh stany 100
CHN28 rekreacné chaty navrh chata 18 5600,00
CHN29 rekreacné chaty navrh chata 15 4500,00
Chlaba - obec | individudlna rekredcia, navrh 327
spolu rekreacné chaty 360

Uzemny plan de-wyhiadu navrhuje v obci prirastok novych chat v poéte 327 360 objektov
chat pre individudlnu rekreaciu, apartmanov a miest v kempe.
V lokalite Kovacov sa navrhuje prirastok novych chat v pocte 236.

Funkc¢na a priestorova Struktura obce
Rozvojové lokality v obci Chlaba
- na str. 36 sa doplfia text:

Navrhujeme rozvoj centralnych funkcii obce v jadrovom Uzemi zastavby starej obce. Dalej
navrhujeme rozvoj bytovej vystavby v juinej Casti obce, priliehajucej k existujucej zastavbe
rodinnych domov CHN1, v zapadnej Casti obce na lpéati kopcov Kustus CHN25 a CHN27, Pallag
CHN26, Prielohy CHN24 a tri mensie lokality pre vystavbu rodinnych domov na upati kopca
Cere$ 2xCHN3 a CHN2.

Niektoré plochy sa vZaD 1/2026 vratia spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia -
vacsia cast plochy CHN1 ako zeleri zahrad CH45, celd plocha CHNS ako polnohospodarska péda,
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les a stromovy porast a ¢ast plochy CHN2 ako vinohrady a ovocné sady. Vyhl'adové plochy CHV1-
2-3 sa menia na funkciu CH4, CH6 zeleri zahrad a polnohospodarsku podu.

Rozvojové lokality v Kovacove
- na str. 36 sa doplfia text:

V ramci Kovacova navrhujeme na rozvoj predovsetkym zariadenia obcianskej vybavenosti a
rekreacia — hotely, penzidny, reStauracné zariadenia. V ZaD 1/2026 sa navrhuje plocha K13 ako
rozvoj uz jestvujlucej plochy K14. Sucasne sa navrhuju plochy KN14, KN15, KN16 a ON2 pre
rekreaéné chaty. Cast plochy rekreaénych chat KN12 sa meni na KN18 byvanie v RD. Navrhuje sa
plocha pre byvanie v RD KN17, z jej pravej strany bude vynechany 5m Siroky pas pre zelen, ako
bariéra medzi biokoridorom a byvanim.

Plocha KN16 zasahuje do ochranného pasma NPR Burdov, do vzdialenosti 100m smerom
von od jej hranice, kde plati treti stuperi ochrany. Su¢astou ochranného pasma méie byt aj
zastavané Uzemie, Uzemie urcené na zastavanie alebo izemie urc¢ené k izemnému rozvoju.

Plocha KN1 sa vrati spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia, ako zeler zahrad K42.

Rozvojové lokality v nive Dunaja
- na str. 36 sa doplfia text:

V ramci rozvoja a posilnenia zariadeni cestovného ruchu a cezhrani¢ného rozvoja
navrhujeme rozsiahly rozvoj rekreacnych ploch a zariadeni v Dunajskej nive. Plocha rekreacie
CHN19 sa rusi z dévodu, Ze jej ¢ast (orna péda) nemala sthlas na zaber pddy a jej severna &ast
(pri Zeleznici) sa vyuZiva pre Zivodisnu a rastlinni vyrobu CH47 a CH48. Juinda &ast plochy sa
navrhuje pre rekreacné chaty CHN28. Plocha rekredacie CHN20 sa rozsiri o navrhovanu plochu
rekreaénych chat CHN29. Obe plochy CHN28 a CHN29 reSpektuju ochranné pasmo vodného toku
Dunaj 10m od brehovej Ciary.

Mensia &ast plochy rekreaéného arealu CHN18 sa vrati spat do polnohospodarskeho
spOsobu vyuZitia a zostane oznacena ako vyhl'ad CHV7 rekreacny areal.

Zapadna cast Uzemia CHN23 je navrhovand na rekultivaciu formou parku, pripadne
lesoparku v okoli malych vodnych ploch.

V Dunajskej nive, juzne od Kovacova, za Zeleznicou, sa nachdadza jestvujlica plocha Sportu
a kultiry 03, ktorej funkcia zostdva bezo zmeny. ZaD 1/2026 dopliiaji oznaéenie jestvujucich
vyuzivanych ploch 011 rekreacné chaty a 012 rekreacny areal. Sticasne sa navrhuji plochy pre
rekreaéné chaty ON3, ON4, ONS5, kde je navrhované stavby v dotyku s terénom budovat na
koloch pre potreby volného prielivu moinych zaplav a migraciu zveri, pozemky ponechat bez
zasahov a oplotenia, s volnym pristupom k vode.

Plochy respektuju ochranné pasmo vodného toku Dunaj 10m od brehovej ¢iary a OP
Zeleznice 30-60m od osi krajnej kolaje.

Na vodnej ceste Dunaj sa navrhuje rekreacny aredl Dunaj ONG6 sluZiaci na prevadzku
vodnych motocyklov, vodného lyZzovania a dalSich vlecnych zariadeni na vodné Sporty,
vratane mola, stavby vycnievajucej z brehu. Plocha je uréend podla prilohy ¢. 1 plavebného
opatrenia &. 90/2024 v r.km 1711,5 - 1710,0 dizky 1,5km a Sirky 150m. Usek je vyhradeny mimo
vyznacenej plavebnej drahy na slovenskej strane (Dopravny urad, Divizia vnutrozemskej plavby,
Bratislava).

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- na str. 38 sa na konci doplria text:

Zastavané Uzemie sa v ZaD €. 1/2026 navrhuje rozsirit o plochu 25,13ha.
Druh pozemku vymera v ha
Zastavané Uzemie 70,4146
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Mimo zastavaného Uzemia 170,6958
Katastralne uzemie spolu 241,1104
CH47 3,23
CH48 1,54
CHN20 6,51
CHN24 2,08
CHN25 1,87
CHN26 0,49
CHN27 0,40
CHN28 0,56
CHN29 0,45
K40 0,16
KN12 0,31
KN17 0,84
KN18 0,31
03 0,25
011 0,16
012 1,28
ON2 0,53
ON3 0,13
ON4 1,84
ON5 2,19
spolu 25,13

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a povodnovej ochrany

Ochrana pred povodnami
- na str. 39 sa upravuje text:
Navrhované opatrenia
Uzemny plan obce navrhuje umiestnenie novych rozvojovych ploch do priestoru medzi
Zelezniénou tratou a riekou Dunaj. Jedna sa hlavne o rekrea¢né vyuzZitie. Podmienkou umiestnenia
novych stavieb (pozemnych a inZinierskych) je vykonanie technickych opatreni na zvySenie terénu,
tak aby nové stavby boli umiestnené minimalne na kéte 109 m.n.m. (vid. Zavazna cast — kapitola
Protipovodriova ochrana). Tiez navrhujeme obnovit prirodnd brehovu liniu zvy$enim terénu okolo
byvalého Strkoviska na kétu 109 m.n.m. V stc€asnosti, v roku 2025-26, SVP, a.s. prave prevadza
zvySenie terénu navazkami materialu na vychodnej hranici plochy CHN29.

v
R A aYPal¥ra me aaVa¥e D om alozn a¥a' a a hiloeme-bodrobhne

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske a ekologické Struktury
Chranené Uzemia prirody a krajiny

VelkoploSné chranené Uzemia

- na str. 44 sa upravuje text:

Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne vyhlasené velkoplo$né chranené Gzemia (chranend
krajinnd oblast, narodny park). Celé—rieSené—izemie—sa—vSak—nachadza—v—navrhovanom

vetkeplesnem-chranenem-uzemi-Burda-

Maloplosné chranené Uzemia
- na str. 44 sa upravuje text:
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Priamo do rieSeného Uzemia zasahuju nasledujuce maloplosné chranené Uzemia. Do JZ
Casti k. U. Chlaba - ndrodna prirodna rezervacia (NPR) Burdov a do S casti NPR Leliansky les. NPR su
v pésobnosti SOP — S - CHKO Dunajské luhy.

Navrhovaneé Chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu

- na str. 45 sa upravuje a doplria text:
Priamo do rieSeného Uzemia zasahuju navrhevané

Uzemia eurdpskeho vyznamu:
Dunaj, identifika¢ny kdd SKUEV0393 s rozlohou 4544;47 2540,60ha
Burda Burdov, identifikacny kéd SKUEV0184 s rozlohou 4446,;6% 1934,98ha
Dolny tok Ipla, identifikacny kod SKUEV0824 s rozlohou 220,47ha
Dunajské luhy, identifikaény kéd SKCHVUO007 s rozlohou 17653,67ha

SKUEV 0393 - Dunaj

Predmetné biotopy ochrany prirody:

- Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajicich a /alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

- Rieky s bahnitymi az pieso¢natymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodionrubri p.p. a
Bidentition p.p.

- Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy

SKUEV 0184 - Burda Burdov

Predmetné biotopy ochrany prirody:

- Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu Alysso - Sedion albi
- Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*do6lezité stanovistia
Orchideaceae)

- NiZinné a podhorské kosné luky

- Nespevnené silikatové skalné sutiny kolinného stupna

- Silikatové skalné steny a svahy so Strbinovou vegetaciou

- Pionierske spolocenstva plytkych silikatovych pod

- Xerotermné kroviny

- Karpatské a pandénske dubovo-hrabové lesy

- Teplomilné pandnske dubové lesy

- Pandnsko-balkanske cerové lesy

SKUEV0824 - Dolny tok Ipla

Predmetné biotopy ochrany prirody:

- 3270 - Rieky s bahnitymi aZ piesocnatymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodionrubri p.p. a
Bidentition p.p.

- 6430 - Vlhkomilné vysokobylinné lemové spolocenstvd na poriecnych nivach od nizin do
aplpinskeho stupnia

- 6440 - Aluvialne luky zvdzu Cnidion venosi

- 6510 - Nizinné a podhorské kosné Itiky

- 91EO0 - Luzné vrbovo-topolové a jelSové lesy

SKCHVU 0007 - Dunajské luhy
Do rieSeného Uzemia zasahuje medzindrodne vyznamna lokalita ochrany prirody -
Chranené vtacie Uzemie Dunajské luhy — SKCHVUO0O07 s rozlohou 16 511,58 ha. Uzemie bolo
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vyhldsené Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 440/2008 z 24. oktdbra 2008, s
platnostou od 15. novembra 2008.

Charakteristika: Uzemie reprezentuje hlavny tok rieky Dunaj a jej lavy breh s luznymi lesmi.
Dostatok prirodzenych vodnych biotopov (riek, mociarov), ale aj umelych vodnych nadrzi
poskytuje dobré predpoklady pre hniezdenie volavky striebristej, bucia¢ika mociarneho, rybara
rieCneho, kacice chraplavej, kaluZiaka cervenonohého. Pritomnost lesnych biotopov, zvlast
vysokokmennych porastov, s vyskytom hniezdisk orliaka morského a haje tmavej eSte viac
znasobuje hodnotu chraneného vtacieho Uzemia.

Priemet Uzemného systému ekologickej stability (USES)
biocentrum
- na str. 46 sa upravuje a doplria text:

V SirSom rieSenom Uzemi mozno vyclenit biocentra tychto Urovni:
- provinciondlne biocentrum Burda Poiplie - Burdov bpB — severozdpadna polovica rieSeného
Uzemia, s rozlohou 4351ha, lokalizacia juhovychodny cip okresu Nové Zamky

Predstavuje vyznamny uzol ekologickej siete v zovreti hydrického biokoridoru
eurdpskeho vyznamu Dunaj a hydrickych biokoridorov narodného vyznamu Hron a Ipel.

- nadregiondlne biocentrum Burdov NRBcl — zdpadna polovica Uzemia, s rozlohou 1934ha,
lokalizacia k. u. Chlaba, Bajtava, Kamenica nad Hronom, Lel’

Najrozsiahlejsi a najzachovalejsi stvisly lesny komplex v okrese Nové Zamky. Na podlozi
andezitovych tufov a brekcii a sprasi su tu vyvinuté rozne typy teplomilnych dubin, ktoré na
juZne orientovanych svahoch prechadzaju do lesostepi aZ skalnych stepi. Mala ¢ast porastov ma
prirodzenych charakter bez zjavnych stop po ludskej ¢innosti. Pestra mozaika biotopov vytvara
podmienky pre velku druhovu diverzitu, viacero teplomilnych druhov tu ma jedinu lokalitu v SR
na severnej hranici areadlu rozsirenia. Lokalita je vyznamnd aj z pohladu ochrany plazov
(kratkonozka stihla, uzovka stromova, uzovka hladkd, jasterica zelend) a niektorych druhov
vtakov (sokol stahovavy, vyr skalny, strnadka cia...).

- regiondlne biocentrum Dunaj RBc8 — juina East rieSeného uUzemia, s rozlohou 1166ha,
lokalizacia k. G. Muzla, Obid, Stirovo, Kamenica nad Hronom, Chlaba, presahuje do okresov
Komarno, Dunajska Streda, Senec, Bratislava V

Usek rieky Dunaj v okrese Nové Zamky, sprievodné luiné lesy, pobreiné a periodicky
obnaZované biotopy na brehoch nizinnej rieky, staré strkoviska s kolisajiicou vodnou hladinou,
na ktoré st viazané mnohé vzacne, ohrozené a chranené druhy fauny a fléry.

biokoridor
- na str. 46-47 sa upravuje a doplria text:

V rieSenom Uzemi mozno vyclenit biokoridory tychto Urovni:
- nadregionalny biokoridor Rieka Dunaj NRBk1 {Eenkev—Chlaba), dizka/sirka 30 000m/od 150 do
1000m, lokalizacia k. 4. Muzla, Obid, Stirovo, Kamenica nad Hronom, Chlaba

V okrese Nové Zamky zabera aj prilahlé luzné lesy, brehové porasti a sutoky velkych riek
Hron a Ipel. V koridore sa vyskytujd mnohé vzicne a ohrozené druhy akvatickych a
semiakvatickych organizmov v Sirokej Skale biotopov ako napr. Vibovo-topolové nizinné luzné
lesy, Oligotrofné az mezotrofné stojaté vody s vegetaciou, Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetaciou plavajtcich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin, Strkové lavice bez
vegetdcie, rieky s bahnitymi az piesocnatymi brehmi s vegetaciou, Bylinné lemové spolocenstva
nizinnych riek, Vlhkomilné vysokobylinné lemové spolo¢enstva na poriec¢nych nivach od nizin do
aplpinskeho stupna, Oligotrofné az mezotrofné stojaté vody s vegetaciou.
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- nadregionalny biokoridor Ipel NRBk3, dizka/$irka cca 20 000m/od 20 po 100m, lokalizacia k. G.
Salka, Malé Kosihy, Lela, Chlaba

V severnej casti preteka Podunajskou pahorkatinou (lpelska niva), dalej z vychodnej
strany obteka pohorie Burda a v obci Chlaba sa vlieva do rieky Dunaj. V koridore sa vyskytuju
mnohé vzicne a ohrozené druhy akvatickych a semiakvatickych organizmov v Sirokej Skale
biotopov ako napr. Nizinné a podhorské kosné luky, Rieky s bahnitymi az piesocnatymi brehmi s
vegetdaciou, Vysokobylinné spolocenstva na vlhkych likach, aluvidlne luky.

- regionalny biokoridor Salka - Bajtava RBk1, dizka/sirka 12 000m/od 1000 do 2500m, lokalizacia
k. u. Salka, Malé Kosihy, Sikenicka, Kamenin, Pavlova, Salka, Mald nad Hronom, Bajtava, Lela,
Chlaba, Kamenica nad Hronom

Terestricky biokoridor leZiaci v Podunajskej pahorkatine (¢ast Ipelska pahorkatina)
zabezpecujuci migraciu velkych kopytnikov do pohoria Burda v smere sever — juh.

Plochy CHN24, CHN26, KN17, ON5, CHN28 zasahuju do RBk1l Salka - Bajtava. Medzi
CHN24 a KN17 bude ponechany volny priestor pre migraciu Zivocichov v Sirke 100m. Jestvujuca
lika TTP je pravidelne kosena pre potreby chovu zvierat plochy CH47. Pre plochy rodinnych
domov a liniové stavby je navrhovany podrobny regulativ povinnej vysadby drevin:

- za kaidych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 2ks dreviny, ztoho min. 50%
stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac (napr. 100m? / 4ks)

- daidové vody zo striech a spevnenych pléch zadriat akumulidciou v daidovych
zahradach

- vysadba zelene - cesty lll. triedy, miestne cesty, chodniky, cyklotrasy - za kazdych 10bm
linie telesa, vysadit min. 1ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste
vySku 7m a viac

Genofondovo vyznamné lokality
- na str. 47 sa upravuje a doplria text:
V rie§enom Uzemi ide o plochy: wyisiepepisovanyeh-prvkev-USES—najmipohorie Burda-
- GL9 Burdov
Prislusnost k. 4.: Kamenica nad Hronom, Bajtava, Lela, Chlaba
charakteristika: teplomilné dubiny a druhovo velmi bohata teplomilna vegetacia na sprasi a na
vyvrelinach, viacero teplomilnych druhov tu ma jedinu lokalitu v SR na severnej hranici arealu
rozsirenia

- GL11 Dunaj

Prislusnost k. U.: Muzla, Obid, Stirovo, Kamenica nad Hronom, Chlaba

charakteristika: rieka Dunaj, luzné lesy, pobrezné a periodicky obnazované biotopy na brehoch
nizinnej rieky, staré strkoviska s kolisajlicou vodnou hladinou

- GL14 Dolny tok Ipla
Prislusnost k. 0.: Salka Il, Malé Kosihy, Salka I, Lel'a, Chl'aba
charakteristika: vodné a pobrezné biotopy nizinnej rieky a ltky v jej blizkosti

- GL19 Piesky pri Chlabe

Prislusnost k. u.: Chlaba
charakteristika: zvysky vegetdcie na pieskoch

Sidelna zelen
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Charakteristika rieSeného Uzemia, z hladiska zelene
Aleje a liniova zelen
- na str. 49 sa doplfia text:

V obci je situovana pozdi? dopravnej komunikécie prechadzajucej centralnou &astou po
oboch jej stranach. Funkéné plochy pri ceste lll. triedy a vSetkych miestnych cestach sa navrhuju
s liniovou zeleriou $irky 5m, ktora sa vytvori posunom oplotenia dovnutra pozemkov, ako stuéast
ulice.

Limity uzemia
- na str. 51-52 sa rusi cely odsek a nahrddza ho aktudliny text:
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo skuto¢ne zastavaného uzemia - 111/1515, 111/1523
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy
V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ
povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavaznym
stanoviskom.
Zelezniéné ochranné pasma — Zelezniéna trat
- pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod, COV
-1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
- 100m pasmo hygienickej ochrany PHO pre COV
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, trafostanice
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch stranach
Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT Dunaj, Ipel,
drobny vodny tok DVT Dolna
- pri VWT - v Sirke min. 6m obojstranne od brehovej ¢iary alebo vzdusnej paty hradze
- pri DVT - Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m - 4m obojstranne od brehovej iary

- Sirka medzi brehovymi ¢iarami 10-50m - 6m obojstranne od brehovej Ciary
V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeZnych inZinierskych sieti a tazba zeminy
Opravnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze sprdvca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobreiné pozemky su
suéastou ochranného pasma.

- pri VVWVT - do 10m od brehovej Ciary
- pri DVT - do 5m od brehovej Ciary
- pri ochrannej hradzi vodného toku - do 10m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

Do pobreiného pozemku nie je moiné umiestiiovat zariadenia avedenia technickej
infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, suvislt vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. V blizkosti vodnych tokov a na pobreinych pozemkoch neumiestiiovat stavby,
v ktorych sa manipuluje so 3$kodlivymi a obzvlast skodlivymi latkami v rozpore svodnym
zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod. Na hradzach je zakazané
taZit zeminu, vysadzat na nich dreviny, jazdit po nich motorovymi vozidlami s vynimkou miest
na to urcenych.

Ochranné pasmo lesa

18



Obec Chlaba, Okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Uzemny pldn - Zmeny a doplnky ¢. 1/2026 prerokovanie

-50m od hranice lesného pozemku (v OP neumiestiiovat vystavbu)
Pasmo hygienickej ochrany (PHO)
- chov zvierat - lokalita CH47 PHO 40m od polohy vonkajsieho okraja hygienicky

zavadnych objektov po okraj objektov byvania a rekreacie

- pri urcovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujtice hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho a priemyselného vyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicku
ochranu (byvanie, 3port, rekreacia), musi sa brat ohlad na jestvujuce funkéné plochy
a navrhované funkéné plochy navrhnat mimo PHO

Odpadové hospodarstvo

Zariadenia na zneskodniovanie a Upravu odpadu
Environmentalna zataz z odpadov
- na str. 62 sa doplria text:

. v

(podla SGU DS) - upravené

V Gzemi si evidované tri skladky nelegalneho odpadu
(prekrytie, terénne Upravy a pod.), v sicasnosti st po rekultivacii.

Polnohospodarsky podny fond a polnohospodarska vyroba
Zivodidna produkcia
- na str. 64 sa doplfia text:

. v

kusev-zvierat:

Aredl byvalého polnohospodarskeho druistva (CH47, CH48) sa nachadza 1,0km
juhozapadne od centra obce, 50m juine od Zelezni¢nej trate. V sucasnosti sa vyuZiva na
ZivociSnu a rastlinnu vyrobu (SHR).

V UP bola plocha aredlu aj susedna orna péda navrhovana pre rekreaéné chaty (CHN19),
aj napriek tomu, Ze orna pdda nemala suhlas na zaber p6dy. V ZaD 1/2026 sa navrhuje zmenit
funkciu rekreaéné chaty CHN19 na polnohospodarska vyroba CH47 s moznostou vystavby budov
a na polnohospodarska vyroba CH48 pasienky, bez moZnosti zastavanosti.

Na ploche CH47 sa nachdadzaji dve mastale pre ustajnenie zvierat, spolu 90ks hovadzieho
dobytka / 130VDJ velké dobytcéie jednotky (1VDJ = 500kg / Zivej hmotnosti vSetkych spolu
chovanych zvierat - hovadzi dobytok, ovce, oSipané, hydina...). Navrhuje sa pasmo hygienickej
ochrany PHO 40m od najblizsej budovy chovu.

Ak by bol umysel zvysit pocet kusov zvierat, musi sa navrhnit PHO pasmo hygienickej
ochrany od budovy, v ktorej sa chov uskutocni. Pri urCovani potrebnej vzdialenosti PHO sa
neberie zretel na objekty nevyZadujuce hygienickti ochranu (polfnohospodarskeho vyuzitia), ale
pre objekty vyzadujlce hygienicki ochranu (na byvanie, Sportovo-rekreacné).

Najblizsia jestvujuca obytna budova (CHN4) sa nachadza 510m severozapadnym smerom,
za 240m Sirokym lesnym porastom.

Najblizsia navrhovana rekreaénd budova (CHN28) sa bude nachadzat 40m juinym
smerom. Navrhuje sa, pre obmedzenie Sirenia zapachu, vysadit pas drevin v Sirke 10m, po celej
dizke juinej Casti plochy CH47 a CH48, za kaidych 50m? (10x5m) vysadit rovhomerne min. 4ks
dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vy$ku 7m a viac.

Plocha CH48 sa nachadza v SKUEV0393 Dunaj, NRBk1l Dunaj a RBc8 Dunaj. Na uzemi
SKUEV0393 Dunaj plati druhy stupen ochrany, kde sa vyzaduje sthlas organu ochrany prirody na
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pasenie, napajanie, prehananie a nocovanie hospodarskych zvierat na volnych lezoviskach, ako
aj ich ustajnenie mimo stavieb alebo zariadeni pri velkosti stada nad tridsat dobyt¢ich jednotiek,
umiestnenie kosiara, stavby a iného zariadenia na ich ochranu.

Doprava
SirSie vztahy
- na str. 66 sa doplfia text:

Jednd sa o koncovu obec, ktord je spristupnend prostrednictvom cesty tretej triedy
/510003 111/1515 a l11/1523.

V ndvrhovom obdobi je—rapldnevanad bola realizovand vystavba nového cestného mostu
nad Iplom, ktora spoji obec Chlaba so susednou obcou Ipolydamasd a nepriamo aj s mestom Szob.

Cestna doprava

- na str. 67 sa upravuje text:
Na rieSenom Uzemi su vedené komunikacie tretej triedy, ktoré spravuje Regiondalna sprava

a udrzba ciest, a.s. Nové Zamky. Jedna sa o nasledujuce komunikacie:

000 & K_o N ovA ey 64 Irenica-hadH

a s
- 111/1515 Kamenica nad Hronom - Chlaba
- 111/1523 Chlaba - Zeleznica

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej siete je pre cestu lll. triedy normou poZadované
Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy:

- mimo zastavané Uzemie - v kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom Uzemi - v kategérii MZ 8,5(8,0)/50; vo funkénej triede B3 v zmysle
STN 73 6110

- na str. 66 sa na konci odseku doplfia text:

Ulica, alebo verejne pristupné priestranstvo, plni naroky v oblasti bezpecnosti chodca,
cyklistu, uliéného vybavenia alebo estetiky a psychickej pohody. Ulica mézie obsahovat
zatravnené pasy, rigoly, jazdné pruhy, chodnik, cyklotrasu. Navrhuju sa ulice Sirky 5-10m, ¢o je

vzdialenost medzi dvoma najbliz$imi oproti sebe leziacimi sikromnymi hranicami, ohrani¢éenymi
oplotenim. Linie ulic sa vytvoria posunom oplotenia dovnutra pozemkov.

Cyklisticka a peSia doprava
- na str. 66 sa na konci odseku doplfia text:

Funkéné plochy pri ceste lll. triedy a vSetkych miestnych cestach sa navrhuju s liniovou
zeleriou Sirky 5m, ktora sa vytvori posunom oplotenia dovnutra pozemkov, ako suéast ulice.

Navrh technickej infrastruktury

Zasobovanie pitnou vodou
- na str. 69 sa doplfia text:
Tabulka 26 Celkovy narast spotreby pitnej vody potom Cini :
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Navrh Navrh ZaD 1/2026
Priemerna dennd potreba vody 2,62 1/s 0,501/s
Maximalna denna potreba vody 4,691/s 0,90 1/s
Maximalna hodinova potreba vody 8,43 1/s 1,621/s

Vyhodnotenie zaberov polhohospodarskej pody
- na str. 76 sa na konci odseku dopltia text:

Orgdn ochrany polnohospodarskej pddy je povinny zabezpeéit ochranu
polnohospodarskej pody zaradenej podla kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek do
prvej az stvrtej skupiny kvality uvedenych v nariadeni vlady z roku 2025.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarske;j
pode
- na str. 76 sa upravuje a doplria text:
Lokality 1,2 - CHN1 - vratit spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia
Lokalita 3-CHN1 - 1,23ha vratit spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia
- 0,17ha zostava v UP

Lokalita 8 - CHN2 - 0,71ha vratit spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia
- 0,39ha zostava v UP

Lokalita 18 - CHN21 - 3,33ha vratit spit do polnohospodarskeho spdsobu vyuZitia
- 14,67ha zostava v UP

34 - KN16 rekreacné chaty / CHA
Plocha v ZU, v ¢asti obce Kovacov 2,6km severozapadne od centra obce.

35-K13 hotely / HOT
Plocha v ZU, v ¢asti obce Kovacov 2,5km zapadne od centra obce.

36 - KN15 rekreacné chaty / CHA
Plocha v ZU, v ¢asti obce Kovacov 2,2km zapadne od centra obce.

37 - KN14 rekreacné chaty / CHA
spolu 0,49ha - 0,09ha ostatna plocha, zastavana plocha a nadvorie = 0,4ha zdber pody
Plocha v ZU, v ¢asti obce Kovacov 1,9km zapadne od centra obce.

38 - ON2 rekreacné chaty / CHA
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Plocha mimo ZU, pri ceste Ill. triedy, 1,8km zidpadne od centra obce.

39 - KN17 byvanie v RD / BRD
spolu 1,0ha - 0,16ha ostatna plocha, zastavana plocha a nadvorie = 0,84ha zdber pody
Plocha mimo ZU, pri ceste Ill. triedy, 1,7km zapadne od centra obce.

40 - CHN24 byvanie v RD / BRD
spolu 2,44ha - 0,36ha ostatna plocha, zastavana plocha a nadvorie = 2,08ha zaber pady
Plocha mimo ZU, pri ceste Ill. triedy, 1,5km zdpadne od centra obce.

41 - CHN26 byvanie v RD / BRD
spolu 0,56ha - 0,07ha ostatna plocha, zastavana plocha a nadvorie = 0,49ha zaber pody
Plocha mimo ZU, v obci Chlaba, 1,2km zapadne od centra obce.

42 - CHN25 byvanie v RD / BRD
spolu 1,97ha - 0,1ha ostatna plocha = 1,87ha zaber pody
Plocha mimo ZU, v obci Chl'aba, 900m zapadne od centra obce.

43 - CHN27 byvanie v RD / BRD
spolu 0,41ha - 0,01ha ostatna plocha = 0,4ha zaber pody
Plocha mimo ZU, v obci Chl'aba, 900m zapadne od centra obce.

44 - CH24 byvanie v RD / BRD
Plocha mimo ZU, v obci Chl'aba, 180m zapadne od centra obce.

45 - CHN28 rekreacné chaty / CHA
spolu 1,17ha - 0,61ha ostatna plocha = 0,56ha zaber pody
Plocha mimo ZU, pri vodnom toku Dunaj, 1,2km juhozapadne od centra obce.

22 - KN12 rekreacné chaty / CHA
Plocha mimo ZU, pri ceste Ill. triedy, 1,8km zdpadne od centra obce (obecny trad).
Zmensuje sa vymera lokality KN12 z 0,46ha na 0,31ha, funkcia CHA zostava bezo zmeny.

46 - KN18 byvanie v RD / BRD
Plocha mimo ZU, pri ceste Ill. triedy, 1,8km zadpadne od centra obce (obecny trad).
Meni sa €ast funkcie 0,17ha lokality KN12 z CHA na BRD.

Zhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej pody
- na str. 79 sa upravuje a doplria text:

Navrh predstavuje celkovo 33 lokalit zaberov, pricom nasledujice zabery viac, ¢i menej
zasahuju chranené pody v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z.:

lokality ¢. 42, 3 — byvanie v rodinnych domoch o vymere 4;4881ha,-0,9526haa31,40632ha 0,17ha v
rdmci zastavaného uzemia obce, druh pozemku zahrada;
45 - CHN28 rekreacné chaty / CHA 0,56ha - orna poéda

tabulka - Ziadanie o vratenie pdédneho fondu na nepolhohospodarske uéely spiat do
polnohospodarskeho sp6sobu vyuiitia, suhlas ¢. 2011/00031 zo dna 14.3.2011
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plocha funkcia vymera druh skupina /
BPEJ (ha) pozemku BPEJ

3-CHN1 byvanie v RD / BRD -1,4 zahrada
zmensenie rozlohy CHN1 z 1,4ha na 0,17ha 0,17 2/0002002
8/0154672

8-CHN2 byvanie v RD / BRD -1,1 vinica
zmensSenie rozlohy CHN2 z 1,1ha na 0,39ha 0,39 7/0130402

18-CHN21 | rekreacny areal / RA -18 | orna poda
zmensenie rozlohy CHN21 z 18ha na 14,67ha 14,67 7/0059001

spolu -8,82

tabulka - Ziadanie o udelenie suhlasu na perspektivne pouzitie polhohospodarskeho pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

plocha funkcia vymera druh | skupina/
BPEJ (ha) pozemku BPEJ
34-KN16 | rekreacné chaty / CHA 0,93 TTP zu
35-K13 ubytovacie a stravovacie zariadenia / HOT 0,43 | TTP, vinica zU
36-KN15 | rekreacné chaty / CHA 0,19 TTP zu
37-KN14 rekreacné chaty / CHA 0,4 TTP | 8/0154672
38-ON2 rekreacné chaty / CHA 0,53 | TTP, vinica
orna poda | 8/0154672
39-KN17 byvanie v RD / BRD 0,84 vinica | 8/0154672
40-CHN24 | byvanie v RD / BRD 2,08 | TTP, vinica | 8/0154672
41-CHN26 | byvanie v RD / BRD 0,49 vinica | 8/0154672
42-CHN25 | byvanie v RD / BRD spolu 1,87
1,69 | TTP, vinica | 7/0161432
0,18 | orna pdda | 9/0183882
43-CHN27 | byvanie v RD / BRD 0,4 | TTP, vinica
orna poda | 9/0183882
44-CH24 byvanie v RD / BRD 0,1 | ornapdda | 7/0130402
45-CHN28 | rekreacné chaty / CHA 0,56 | orna pdda | 2/0002002
spolu 8,82

tabulka - Ziadanie o doplnenie suhlasu na perspektivne pouzitie polnohospodarskeho podneho
fondu na nepolnohospodarske Géely na zmenu funkcie jestvujucich lokalit v UP, sthlas &.
2011/00031 zo dra 14.3.2011

plocha funkcia vymera druh | skupina/
BPEJ (ha) | pozemku BPEJ
22-KN12 rekreacné chaty / CHA - zmena ¢asti funkcie
KN12 0,46ha - KN18 0,15ha = KN12 0,31ha 0,31 | orna poda | 8/0154672
46-KN18 byvanie v RD / BRD - zmena ¢asti funkcie
KN12 0,46ha - KN12 0,31ha = KN18 0,15ha 0,15 | orna pdda | 8/0154672
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Lokality CH46, 40-CHN24, 42-CHN25, 41-CHN26, 43-CHN27, 45-CHN28, CHN29, 37-KN14,
39-KN17, 011, 012, ON3, ON4, ON5 a ich parcely st evidované v registri C-KN v druhu pozemku
zastavané plochy andadvoria, ostatné plochy a nie st evidované v registri C-KN ako
polnohospodarska pdéda, preto nepodliehaju konaniu v zmysle § 13 zakona €. 220/2004 Z. z.
(nemusia mat suhlas na pouzitie polnohospodarskej pddy na iné uéely) a mézu sa vyuZivat na
nepolnohospodarske Géely aj napriek tomu, Ze st v UP evidované vo funkcii polnohospodarska
poda, travnaty a stromovy porast, zelen zahrad.
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ZAVAZNA CAST

Vseobecna Cast — definovanie pojmov

1. Funkcné vyuzitie

- na str. 89 sa upravuje a doplria tabulka:
Tabulka 1 — Funkéné vyuzitie a ¢lenenie stavieb:

Funkéné vyuzitie: ‘ Druh stavby: ‘ Skratka
Byvanie:
‘ Bytové budovy:
Bytové domy BBD
Rodinné domy, BRD
ZmieSané Uuzemie byvania a obcianskej vybavenosti BOV

Obdianska vybavenost:

‘ Nebytové budovy a plochy:
Obdianska vybavenost - obchod, sluzby, administrativa, | CEN
verejna sprava, Skolstvo, kultura, cirkev

Ubytevacie-zariadenia Hotely HOT
Rekreacné chaty CHA
Rekreacny aredl RA
Vinohradnicke domy VIN
Sport a telovychova SPO

Podnikatelské aktivity

‘ Plochy a budovy pre podnikanie a vyrobu:
Podnikatelsky park PPA
Polnohospodarska vyroba PHV

Doprava

‘ Plochy, zariadenia a budovy pre dopravu:
cestna doprava — parkoviska, ZDI
Zelezni¢na doprava — Zelezni¢nd stanica, zastavka

Technicka infrastruktura
Plochy, zariadenia a budovy pre technicku infrastrukturu :

Vodné hospodarstvo,

Zasobovanie energiami

Poziarna ochrana

Zelen
Zelen parkova a cintoriny ZPC
Zelen zahrad ZEZ
Vinohrady a ovocné sady VOS

- na str. 90 sa na konci strany doplfia novy nadpis a text:
4. Schéma zavaznych casti rieSenia

Zavazna Cast Uzemného planu sa sklada z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom
procese musia byt vyuZivané obe ¢asti zarover. Textova zavazna East je totoina s vykresom &€. 7,
ktory je sucastou grafickej ¢asti.

Regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability
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- na str. 91 sa upravuje a doplria text:
Na katastralnom Uzemi obce Chlaba sa nachadzaju nasledujice zdujmové Gzemia ochrany
prirody, ktoré je potrebné chranit:
- Maloplosné chranené uzemia:
- narodnd prirodna rezervacia Burdov situovana v juhozdpadnej Casti katastralneho
Uzemia,
- narodnd prirodna rezervacia Leliansky les situovana v severnej ¢asti katastralneho
Uzemia,
- Chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu:
- SKUEV0393 — Dunaj,
- SKUEV0184 — Buréda Burdov
- SKUEV0824 - Dolny tok Ipla
- SKCHVUOO7 — Chranené-vtacie-tuzemie Dunajské luhy

Plocha ON6 zasahuje do SKUEV0393 Dunaj a SKCHVUO0O07 Dunajské luhy. Na vodnej ceste
Dunaj sa navrhuje rekreaény aredl Dunaj ON6 slGziaci na prevadzku vodnych
motocyklov, vodného lyzovania a dalSich vlecnych zariadeni na vodné Sporty, vratane mola,
stavby vycnievajlcej z brehu. Plocha je uréena podla prilohy ¢. 1 plavebného opatrenia €.
90/2024 v r.km 1711,5 - 1710,0 dizky 1,5km a $irky 150m. Usek je vyhradeny mimo vyznaéenej
plavebnej drahy na slovenskej strane (Dopravny urad, Divizia vnutrozemskej plavby, Bratislava).

Plocha KN16 zasahuje do ochranného pasma NPR Burdov, ktoré je vo vzdialenosti 100m
smerom von od jej hranice, kde plati treti stupern ochrany. Stéastou ochranného pasma méze
byt aj zastavané uzemie, uzemie uréené na zastavanie alebo Uzemie uréené k uzemnému
rozvoju.

Pre udrziavanie ekologickej stability Uzemia je potrebné:
- akceptovat navrhnuty systém ekologickej stability (spracovany v Grovni RUSES), siet navrhnutych
biocentier a biokoridorov:
- provinciondlne biocentrum Burda Poiplie - Burdov bpB — zapadnda polovica rieSeného
Uzemia,
- nadregiondlne biocentrum Burdov NRBc1 — zapadna polovica tzemia
- regionalne biocentrum Dunaj RBc8 — juzna East rieSeného Gzemia
- nadregionalny biokoridor Rieka Dunaj NRBk1 {Eerkev—Chiaba),
lregionalny biokeridor Burda—loelské pahorkatina.
iregiondiny biokoridor(Chial Satka—Malé Kosthy)-niveh

onilnebiokoridortoelskeipahorkati
- nadregiondlny biokoridor Ipel NRBk3

- regionalny biokoridor Salka - Bajtava RBk1

Plochy CHN24, CHN26, KN17, ON5, CHN28 sa nachadzaju v RBk1 Salka - Bajtava. Medzi
CHN24 a KN17 bude ponechany volny priestor pre migraciu Zivocichov v Sirke 100m. Z pravej
strany z plochy bloku KN17 bude vynechany 5m Siroky pdas pre zeleri, ako bariéra medzi
biokoridorom a byvanim. Jestvujuca luka TTP je pravidelne kosend pre potreby chovu zvierat
plochy CH47.

Pre plochy rodinnych domov a liniové stavby je navrhovany podrobny regulativ povinnej
vysadby drevin:

- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (budovy, stavby, chodniky, cesty,
$trkové plochy) dosadit 2ks drevin (ovocné, okrasné), z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat
v dospelom vzraste vy$ku 7m a viac (napr. 100m? / 4ks)
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- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazd'ovej vody zo striech, spevnenych a
travnatych ploch akumulaciou do vsakovacej-odparovacej dazd'ovej zahrady (stromy, kry...) tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky

- dosadit dreviny v dopravnom priestore ciest, za kazdych 10bm linie telesa cesty - 2ks
dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

- funkéné plochy pri ceste lll. triedy a vSetkych miestnych cestach sa navrhuju s liniovou
zeleriou Sirky 5m, ktora sa vytvori posunom oplotenia dovnutra pozemkov, ako suéast ulice

Protipovodnova ochrana obce

1. Obmedzenia vystavby v inundaénom Uzemi tokov a v blizkosti ich ochrannych hradzi (Dunaj,
Ipel)

- na str. 93 sa na konci odseku dopltia text:

Oblast dolny Ipel (Pldn manaimentu povodriového rizika v ¢iastkovom povodi Dunaja -
aktualizacia 2021, SVP, s. p.)

V useku Chlaba sa vybudovala len ochrannda hradza Chlaba na pravom brehu rieky Ipel' s
hlinitym tesniacim jadrom a hlinitym tesniacim kobercom. Hradza je dlha 1,34 km a jej ulohou je
chranit obec Chlaba a priesakovy kanal Chlaba. Na odvedenie povrchovych véd zo zrdiok a
topiaceho sa snehu do Ipla je v hradzovom km 1,334, v trase jestvujuceho opevneného
odvodnovacieho jarku, vybudovany hradzovy vypust.

V roku 2017 bola vybudovana mobilnd protipovodiova ochrana podjazdu pod
zelezni¢nou tratou v smere do obce Chlaba, v ktorej sa otvor podjazdu v ¢ase povodne méze
uzavriet. Kéta mobilného hradenia je 2,00 m nad terénom, t.j. 107,16 m n.m.

Usek Sap — Chlaba navrhujeme navysit ochranné hradze na udroven hladiny Q100 +
bezpeénostné prevysenie 1,0m a zaroven je potrebné utesnit hradzu, realizovat prisypy,
vybudovanie kaziet, pripadne podzemnych tesniacich stien.

Podla Planu manaimentu povodinového rizika ciastkového povodia Dunaja je VVVT
Dunaj zaradeny medzi vodné toky s potenciondlne vyznamnym povodiovym rizikom. Pre vodny
tok boli vypracované mapy povodnového rizika a ohrozenia s vyznacenim zaplavovej Ciary pre
Quo, Q100 @ Quo00-

Na useku ustie Hrona — Statna hranica MR podla mapy povodiového ohrozenia pri
prietoku Q10 dochadza na niekolkych miestach k vybrezeniu z koryta Dunaja a k zaplaveniu po
medzinarodnu Zelezniénu trat. Pri prietoku Q100 voda dochadza na viacerych miestach k
vybreZeniu z koryta Dunaja a k zaplaveniu po medzinarodnu Zelezniénu trat. TotoZné tuzemie je
zaplavené aj pri prietoku Q1000.

V sucasnosti, v roku 2025-26, SVP, a.s. prave prevadza zvySenie terénu navazikami
materidlu na vychodnej hranici plochy CHN29.

Regulacné listy navrhovanych funkcii
- na str. 94 sa doplfia novy odsek:
Spolocné regulativy pre funkéné bloky

Pre funkcné bloky BBD, BRD, BOV, CEN, VIN, CHA, HOT, RA, SPO, PPA, PHV, ZDI, ZTI plati
regulativ vysadby drevin:
- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (budovy, stavby, chodniky, cesty,
$trkové plochy) dosadit 2ks drevin (ovocné, okrasné) ak sa nenachadzaji, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

Pre funkcné bloky casti Kovacov, O1, 02, KN12, KN17, KN18, K40, ON1, ON2, 04, 011,
ON3, ON4, ON5 plati:
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- zdkladnym typom streSnej konstrukcie je sedlova strecha so sklonom od vodorovnej roviny v
rozmedzi od 30 do 45 stupnov

Pre vSetky funkcéné bloky a ulice plati:
- zachovat retenéni schopnost Gzemia zadrianim daidovej vody zo striech, spevnenych a
travnatych ploch akumulaciou do vsakovacej-odparovacej dazd'ovej zahrady (stromy, kry...) tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky
- dosadit dreviny v dopravnom priestore ciest, za kazdych 10bm linie telesa cesty - 2ks dreviny, z
toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
- funkéné plochy pri ceste lll. triedy a vSetkych miestnych cestach sa navrhuju s liniovou zelerfiou
$irky 5m, ktora sa vytvori posunom oplotenia dovnitra pozemkov, ako suéast ulice
- $irky ulic dodrzat podla vykresu €. 3 Vykres rie$enia verejného dopravného vybavenia

Pre funkény blok CH47 a CH48 plati:
- pred realizaciou bloku rekredcie CHN28 vysadit pas drevin v Sirke min. 10m, po celej dizke
juZnej €asti plochy CH47, CH48 a stiéasne modernizovat mastale, ako sué¢ast obmedzenia pred
negativnymi vplyvmi chovu zvierat
- regulativ vysadby - za kaidych 50m? (10x5m) vysadit rovnomerne min. 4ks dreviny, z toho 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

RODINNY DOM BRD

- na str. 95 sa upravuje a doplria text:
CHARAKTERISTIKA: Rodinny dom je budova uréend predovSetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a
alebo podkrovie 4/2/41/2/0a 1/1/1.

dopliiujuce ustanovenia:
- pre funkéné bloky KN17 a KN18 ma budova maximélnu zastavanu plochu 150m?

VINOHRADNICKE DOMY VIN

- na str. 98 sa upravuje text:

CHARAKTERISTIKA: Vinohradnicky dom mda maximalnu zastavanu plochu 38m? 50m? a maximalnu
podlaznost 1PP / INP / 1P.

REKREACNE CHATY CHA

- na str. 99 sa upravuje a doplria text:

CHARAKTERISTIKA: Rekreaénd chata ma maximdélnu zastavanu plochu 58m? 80m? a maximalnu
podlaznost 1PP / INP / 1P.

dopliiujuce ustanovenia:

- pre plochy ON3, ON4, ON5, CHN28, CHN29 su navrhované stavby na koloch bez dotyku
s terénom, pre potreby volného prielivu moznych zaplav a migraciu zveri, pozemky ponechat
bez zasahov a oplotenia s volnym pristupom kvode, oplotenie iba drevinové (kry, stromy -
povodné druhy, nie invazivne)

- na str. 101 sa za regulativ RA doplfia novy regulativ:

REKREACNY AREAL DUNAJ RAD
CHARAKTERISTIKA: Arealy a plochy sliziace na prevadzku vodnych
motocyklov, vodného lyZovania a dalSich vlecnych zariadeni na vodné Sporty. Plocha je urcena
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podla prilohy &. 1 plavebného opatrenia ¢. 90/2024 v r.km 1711,5 - 1710,0 dizky 1,5km a Sirky
150m. Usek je vyhradeny mimo vyznaéenej plavebnej drahy na slovenskej strane. Do
rekreaéného aredlu sa mézu umiestiiovat méla (stavba vyénievajica z brehu do vodnej plochy,
na pristup lodi, €lnov a inych plavidiel).

PRIPUSTNE:
dominantné -vodné plochy a toky
doplnkové - Sport arekreacia (ostatna Sportova a rekreacna stavba) s napojenim na breh

vodného toku Dunaj
- dopravné a technické vybavenie

- na str. 103 sa za regulativ PPA doplfia novy regulativ:

POLNOHOSPODARSKA VYROBA PHV
CHARAKTERISTIKA: Monofunkcné a polyfunkéné objekty sluziace pre polnohospodarsku vyrobu
a nevyrobné sluzby, s potrebnymi manipulacnymi a dopravnymi plochami. Podiel zastavanych
pléch je do 25% z celkovej plochy pozemku. Maximalna podlaZnost zariadeni je OPP / 2NP / 1P.
FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné - polnhohospodarska vyroba (rastlinna a zZivociSna)
doplnkové - sklady pre polnohospodarsku vyrobu

- administrativa pre polnohospodarsku vyrobu
- opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu
- obchod a sluzby
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravné a technické vybavenie
VYNIMOCNE PRIPUSTNE
- mensie ubytovacie zariadenia
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

NEPRIPUSTNE
- byvanie
- vyrobné zariadenia a prevadzky vacsieho rozsahu, samostatné sklady vacsieho
rozsahu
ZELEN PARKOVA ZPC

dopliiujuce ustanovenia:
- na str. 106 sa doplfia text:

- dosadit dreviny za kazdych 100m? (10x10m) 6ks drevin, z toho 50% stromov, ktoré budu
mat v dospelom vzraste vy$ku 10m a viac

- na str. 107 sa doplfia text:
ZELEN ZAHRAD ZEZ
FUNKCNE VYUZITIE:
VYNIMOCNE PRIPUSTNE
- drobné stavby do 25m?

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- na str. 109 sa doplfia text:
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Hranicu zastavaného Uzemia rekreacnej oblasti Kovacov nechat—v—nezmenenej—forme

rozsirit v smere rozvojovych pléch na byvanie a rekreaciu.

VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA
- na str. 109-110 sa rusi cely odsek a nahrddza ho aktudlny text:
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo skuto¢ne zastavaného uzemia - 111/1515, 111/1523
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy
V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ
povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavaznym
stanoviskom.
Zelezniéné ochranné pasma — Zelezni¢n4 trat €. 120
- pre zZelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod, COV
-1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
- 100m pasmo hygienickej ochrany PHO pre COV
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, trafostanice
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunikacné vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch stranach
Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT Dunaj, Ipel,
drobny vodny tok DVT Dolna
- pri VWT - v Sirke min. 6m obojstranne od brehovej ¢iary alebo vzdusnej paty hradze
- pri DVT - Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m - 4m obojstranne od brehovej Ciary

- Sirka medzi brehovymi ¢iarami 10-50m - 6m obojstranne od brehovej iary
V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inZinierskych sieti a tazba zeminy
Opravnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze sprdvca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobreiné pozemky su
suéastou ochranného pasma.

- pri VVWVT - do 10m od brehovej Ciary
- pri DVT - do 5m od brehovej Ciary
- pri ochrannej hradzi vodného toku - do 10m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

Do pobreiného pozemku nie je moiné umiestiiovat zariadenia avedenia technickej
infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, suvislt vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. V blizkosti vodnych tokov a na pobreinych pozemkoch neumiestiiovat stavby,
v ktorych sa manipuluje so 3$kodlivymi aobzvlast skodlivymi latkami v rozpore svodnym
zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod. Na hradzach je zakazané
taZit zeminu, vysadzat na nich dreviny, jazdit po nich motorovymi vozidlami s vynimkou miest
na to urcenych.

Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku (v OP neumiestiiovat vystavbu)
Pasmo hygienickej ochrany (PHO)
- chov zvierat - lokalita CH47 PHO 40m od polohy vonkajsieho okraja hygienicky

zavadnych objektov po okraj objektov byvania a rekreacie
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- pri urcovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujtice hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho a priemyselného vyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicku
ochranu (byvanie, 3port, rekreacia), musi sa brat ohlad na jestvujuce funkéné plochy
a navrhované funkéné plochy navrhnat mimo PHO

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
- na str. 111 sa doplfia text:
Vzhladom na vy$Sie uvedené, navrhuje navrh UPN obce Chlaba schvélit ako
verejnoprospesné nasledujuce stavby:
V18 -V24 Miestne obsluzné cesty
V25 -V26 Miestne pesie cesty

UZEMIA, NA KTORE JE POTREBNE SPRACOVAT UPD NA ZONALNEJ UROVNI

- na str. 111 sa doplfia text:

Nie je navrhované obstarat a schvalit spracovanie Gizemného planu zény.

- tabulka regulativov blokov sa vo vykrese ¢. 7 rusi a nahrddza ju aktudlna tabulka na str. 111:

REGULATIVY BLOKOV

oznacenie funkcia max. podiel min. podlaznost
bloku zastavanej podiel PP/NP/STR
plochy zelene
budovami
01 BRD 25% 50% 1/2/0,1/1/1
02 BRD 25% 50% 1/2/0,1/1/1
03 SPO 40% 20% 1/2/1
04 BRD 25% 50% 1/1/1
05 BRD 25% 50% 1/1/1
06 ZTI 10% 70% 1/1/1
07 ZTI 80% 5% 1/1/1
08 ZTI 10% 70% 1/1/1
09 ZTI 80% 5% 1/1/1
010 BRD 40% 40% 1/1/1
0o11 CHA 15% 75% 1/2/1
012 RA 15% 35% 1/2/1
ON1 CHA 15% 60% 1/1/1
ON2 CHA 15% 60% 0/1/1
ON3 CHA 15% 75% 0/1/1
ON4 CHA 15% 75% 0/1/1
ON5 CHA 15% 75% 0/1/1
ON6 RAD 0,05% - -
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oznacenie funkcia max. podiel min. podlaznost
bloku zastavanej podiel PP/NP/STR
plochy zelene
budovami

K1 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K2 HOT 20% 40% 1/2/1
K3 HOT 20% 40% 1/2/1
K4 HOT 20% 40% 1/2/1

K5 CHA 15% 60% 1/1/1

K6 CHA 15% 60% 1/1/1

K7 HOT 25% 40% 1/2/1

K8 CHA 15% 60% 1/1/1

K9 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K10 HOT 25% 40% 1/2/1
K11 CHA 15% 60% 1/1/1
K12 CHA 15% 60% 1/1/1
K13 ZEZ 5% 85% 0/4/0
K13 HOT 20% 40% 1/2/1
K14 HOT 20% 40% 1/2/1
K15 BRD 20% 50% 1/1/1
K16 BRD 25% 50% 1/1/1
K17 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K18 CHA 15% 60% 1/1/1
K19 CHA 15% 60% 1/1/1
K20 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K21 CHA 15% 60% 1/1/1
K22 CHA 15% 60% 1/1/1
K23 CHA 30% 40% 1/1/1
K24 CHA 30% 40% 1/1/1
K25 CHA 30% 40% 1/1/1
K26 CHA 30% 40% 1/1/1
K27 CHA 30% 40% 1/1/1
K28 CHA 30% 40% 1/1/1
K29 CHA 30% 40% 1/1/1
K30 CHA 15% 60% 1/1/1
K31 HOT 25% 40% 1/2/1
K32 CHA 15% 60% 1/1/1
K33 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K34 CHA 15% 60% 1/1/1
K35 CHA 15% 60% 1/1/1
K36 CHA 15% 60% 1/1/1
K37 CHA 15% 60% 1/1/1
K38 CEN 35% 40% 1/2/1
K39 ZEZ 5% 85% 0/1/0
K40 BRD 20% 50% 1/1/1
K41 ZTI 10% 70% 1/1/1
K42 ZEZ 5% 85% 0/1/0
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oznacenie funkcia max. podiel min. podlaznost
bloku zastavanej podiel PP/NP/STR
plochy zelene
budovami

KN1 CHA 15% 60% 44
KN2 CHA 15% 60% 1/1/1
KN3 HOT 20% 40% 1/2/1
KN4 CHA 15% 60% 1/1/1
KN5 CHA 15% 60% 1/1/1
KN6 CHA 15% 60% 1/1/1
KN7 VIN 10% 60% 1/1/1
KN8 VIN 10% 60% 1/1/1
KN9 VIN 10% 60% 1/1/1
KN10 CHA 15% 60% 1/1/1
KN11 CHA 15% 60% 1/1/1
KN12 CHA 15% 60% 1/1/1
KN13 CEN 40% 30% 1/2/1
KN14 CHA 15% 60% 0/1/1
KN15 CHA 15% 60% 0/1/1
KN16 CHA 15% 60% 0/1/1
KN17 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
KN18 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH1 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH2 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH3 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH4 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH5 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH6 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH7 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHS8 VOS 5% 85% 0/1/0
CH9 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH10 VOS 5% 85% 0/1/0
CH11 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH12 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH13 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH14 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH15 VIN 10% 60% 1/1/1
CH16 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH17 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH18 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH19 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH20 BRD 30% 40% 1/2/0,1/1/1
CH21 BRD 30% 40% 1/2/0,1/1/1
CH22 VIN 15% 60% 1/1/1
CH23 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH24 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH25 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH26 BOV 35% 35% 1/2/1
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oznacenie funkcia max. podiel min. podlaznost
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plochy zelene
budovami

CH27 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH28 BOV 35% 35% 1/2/1
CH29 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH30 BRD 30% 40% 1/2/0,1/1/1
CH31 ZPC 10% 20% 0/1/0
CH32 VIN 100% 0% 1/1/1
CH33 CEN 45% 25% 1/2/1
CH34 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH35 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH36 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH37 CHA 20% 50% 1/2/1
CH38 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH39 CEN 45% 25% 1/2/1
CH40 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH41 SPO 40% 40% 1/2/1
CH42 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH44 ZDI 90% 0% 1/1/1
CH45 ZEZ 5% 85% 0/1/0
CH46 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CH47 PHV 25% 65% 0/2/1
CH48 PHV 0% 100% 0/0/0
CHN1 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN2 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN3 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN4 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHNS5 BRD 25% 40% 1204
CHN6 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN7 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHNS8 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN9 BBD 30% 40% 1/2/1
CHN10 HOT 35% 40% 0/2/1
CHN11 PPA 30% 20% 1/2/1
CHN12 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN13 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN14 CEN 45% 25% 1/2/1
CHN15 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN16 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN17 BOV 35% 35% 1/2/1
CHN18 VIN 10% 60% 1/1/1
CHN19 CHA 15% 60% 0/
CHN20 CHA 15% 60% 0/1/1
CHN21 RA 10% 35% 0/2/1
CHN22 ZTI 10% 5% 1/1/1
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CHN23 ZPC 5% 85% 0/1/0
CHN24 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN25 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN26 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN27 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHN28 CHA 15% 60% 0/1/1
CHN29 CHA 15% 60% 0/1/1

Lokality v etape vyhlad nie su platné. Aby mohli byt plochy redlne vyuZité na danu
funkciu, musia byt prekvalifikované na ndvrh. Tento proces sa musi spracovat pomocou zmien a
doplnkov izemného planu.

oznacenie funkcia max. podiel min. podlaznost
bloku zastavanej podiel PP/NP/STR
vyhlad plochy zelene
budovami
KV1 CHA 15% 60% 1/1/1
KV2 CHA 15% 60% 1/1/1
CHV1 BRD 25% 40% 1204
CHV2 BRD 25% 40% 1204
CHV3 BRD 25% 40% 1204
CHV4 BRD 25% 40% 1/2/0,1/1/1
CHV5 ZPC 5% 20% 0/1/0
CHVe6 PPA 40% 20% 1/2/1
CHV7 RA 10% 35% 0/2/1
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