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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v

podla § 5 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a doplneni niektorych
zakonov

UZEMNY PLAN - ZMENY A DOPLNKY &. 1/2026

OBEC CHLABA, OKRES NOVE ZAMKY, NITRIANSKY KRAJ
OBSTARAVATEL:

OBEC CHLABA, Ing. Gregor lzrael, PhD. (starosta obce)
SPRACOVATELKA:

Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

I. Zdkladné tdaje o obstaravatelovi

1. Nazov Obec Chlaba
2. ldentifikacné cislo 00308927
3. Adresa sidla ¢. 197, 943 65 Chlaba

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela
Ing. Gregor lzrael, PhD. (starosta obce), 0915 907 518

osoba spdsobild na obstaravanie UPP a UPD obce

Ing. Lucia Dura&kova, Jarok, 0918 651 278, durackova.oso@gmail.com

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej mozno
dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie

Ing. arch. Janka Privalincovd, Nitra, 0905 116 554, jprivalincova@gmail.com

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente
1. Nazov
Zmeny a doplnky ¢&. 1/2026 UP obce Chlaba
2. Charakter
Dokument ma miestny dosah (navrh ZaD ¢. 1/2026 platného Uzemného planu obce Chlaba). Strategicky
dokument bude vypracovany v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
a § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
- Uzemny plan bol schvaleny uznesenim €. 57 zo dna 5.9.2011, zavazna Cast vyhlasend VZN ¢. 1/2011
- obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 1/2026 bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
20/221/2026-0Z dna 26.3.2026.
3. Hlavné ciele
Hlavnym cielom dokumentu je aktualizacia UP v zmysle § 30 a § 31 zdkona ¢. 50/1976 Z.z. 0 Uzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku.

Zmeny a doplnky ZaD ¢. 1/2026 maju za ciel regulaéne usmernit sposob vyuZitia priestoru:

CH24 - zmena casti funkcie funkcia v UP: CH23 zelen zahrad / ZEZ
funkcia v ZaD 1: CH24 byvanie v RD / BRD

CH45 - zmena casti funkcie funkcia v UP: CHN1 byvanie v RD / BRD
funkcia v ZaD 1: CHA45 zeler zahrad / ZEZ

CHA46 - zmena casti funkcie funkcia v UP: travnaty porast
funkcia v ZaD 1: CH46 byvanie v RD / BRD

CHA47 - zmena casti funkcie funkcia v UP: CHN19 rekreacné chaty / CHA
funkcia v ZaD 1: CH47 polnohosp. vyroba / PHV

CHA48 - zmena casti funkcie funkcia v UP: CHN19 rekreacné chaty / CHA
funkcia v ZaD 1: CH48 polnohosp. vyroba / PHV

CHN2 - zmena ¢asti funkcie funkcia v UP: CHN2 byvanie v RD / BRD
funkcia v ZaD 1: vinohrady a ovocné sady / VOS

CHNS - zmena ¢asti funkcie funkcia v UP: CHNS5 byvanie v RD / BRD




UP Zmeny a doplnky ¢&. 1/2026, obec Chlaba, okres Nové Zamky, Nitriansky kraj

Oznamenie o strategickom dokumente

CHN19 - zmena casti funkcie
CHN21 - zmena casti funkcie
CHN24 - zmena funkcie

CHNZ25 - zmena funkcie

CHN26 - zmena funkcie
CHN27 - zmena funkcie

CHN28 - zmena funkcie

CHNZ29 - zmena casti funkcie

CHV1-2-3 vyhlad sa rusi

K13 - zmena funkcie

K42 - zmena Casti funkcie
KN14 - zmena funkcie
KN15 - zmena funkcie
KN16 - zmena casti funkcie
KN17 - zmena funkcie
KN18 - zmena casti funkcie
011 - zmena funkcie

012 - zmena funkcie

ON2 - zmena funkcie

ONS3 - zmena funkcie

ON4 - zmena funkcie

ONS5 - zmena funkcie

funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:

funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:
funkcia v ZaD 1:
funkcia v UP:

funkcia v ZaD 1:

polnohospodarska poda

les a stromovy porast

CHN19 rekreacné chaty / CHA
polnohospodarska poda

CHN21 rekreacny aredl / RA

CHV7 rekreacny areal / RA / vyhlad
trdvnaty porast

CHN24 byvanie v RD / BRD / névrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
trdvnaty porast

CHN25 byvanie v RD / BRD / névrh
les a stromovy porast

CHN26 byvanie v RD / BRD / névrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
CHN27 byvanie v RD / BRD / ndvrh
les a stromovy porast

zelen parkovd

CHN28 rekreacné chaty / CHA / névrh
les a stromovy porast

CHN29 rekreacné chaty / CHA / névrh
CHV1-2-3 byvanie v RD / BRD

CH4 CH6 zelen zahrad / ZEZ
polnohospodarska poda

K13 zelen zadhrad / ZEZ

K13 hotely / HOT / navrh

KN1 rekreacné chaty / CHA

K42 zelen zahrad / ZEZ

les a stromovy porast

KN14 rekreacné chaty / CHA / navrh
les a stromovy porast

KN15 rekreaéné chaty / CHA / navrh
K1 zelen zahrad / ZEZ

KN16 rekreacné chaty / CHA / navrh
vinohrady a ovocné sady / VOS
KN17 byvanie v RD / BRD / navrh
KN12 rekreacné chaty / CHA

KN18 byvanie v RD / BRD / navrh
trdvnaty porast

011 rekreac¢né chaty / CHA
trdvnaty porast

012 rekreacny aredl / RA

les a stromovy porast

ON2 rekreaéné chaty / CHA / navrh
trdvnaty porast

ON3 rekreaéné chaty / CHA / navrh
trdvnaty porast

ON4 rekreaéné chaty / CHA / navrh
trdvnaty porast

polnohospodarska poda

ONS5 rekreaéné chaty / CHA / navrh




UP Zmeny a doplnky ¢&. 1/2026, obec Chlaba, okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Oznamenie o strategickom dokumente

ONG6 - zmena Casti funkcie funkcia v UP: vodna plocha
funkcia v ZaD 1: ONG6 rekreaény areal Dunaj/RAD/navrh
Niektoré navrhované plochy v UP sa v ZaD 1/2026 vratia spat do polnohospodarskeho spdsobu vyuzitia
zdbévodu, Ze ak obec trvd na novych zaberoch pody, urad OOP pozemkovy referat Nitra posudzuje
zastavanost doteraz odsthlasenych ploch v UP. Ak je zastavanost mald, Urad neudeluje sthlas na nové
plochy.
4. Obsah (osnova). Strategicky dokument bude vypracovany v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z. z. a § 12
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. Dokumentdacia Zmien a doplnkov €. 1/2026 obce Chlaba sa ¢leni na textovu
a grafickud cast:
TEXTOVA CAST — smerna ¢ast, zavazna cast
GRAFICKA CAST — vykresy:
1. Sirsie vztahy
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zastavaného Uzemia
3. Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia zastavaného Uzemia
4. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospoddarskeho pédneho fondu alesného pddneho fondu na
nepolnohospodarske ucely
5. Ochrana prirody a krajiny, USES
6. Vykres riesSenia verejného technického vybavenia zastavaného Uzemia — rieSenie vodného hospodarstva
a energetiky
7. Funkéna a priestorova regulacia, zavazna cast riesenia, VPS
5. UvaZované variantné rieSenia zohladriujlce ciele a geograficky rozmer strategického dokumentu.
ZaD ¢. 1/2026 nebudu obsahovat variantné riesenia, nakolko zmeny a doplnky sa v zmysle § 31 stavebného
zakona spracuvaju ako navrh izemnoplanovacej dokumentacie.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.
- Ndvrh ZaD €. 1/2026
- Oznamenie o spracovani strategického dokumentu
- Prerokovanie
- Cistopis ZaD ¢. 1/2026, vysledok schvalovacieho procesu ZaD, termin ukonéenia 11/2026
7. Vztah k inym strategickym dokumentom.
ZaD €. 1/2026 budu tvorit samostatnu prilohu k Uzemnému planu obce Chlaba, st v zdsadnych veciach v
stlade so zadanim pre Uzemny pladn obce. Zaviznym podkladom pre ZaD ¢&. 1/2026 obce je Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja (UP R NK) 2012 a ZaD ¢. 1/2015.
8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Uzemny plan obce podla § 26 ods. 3 zdkona &. 50/1976 Z.z., schvaluje obec Chlaba.
9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného uradu obce Chlaba.
Vseobecne zavazné nariadenie obce Chlaba, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie vratane
zdravia

1. Poziadavky na vstupy

Obstaranie ZaD obce si vyziadala zmena vo funkcii vyuZitia Uzemia a zmena priestorového usporiadania.

2. Udaje o vystupoch

Vystupy z rieSenia ZaD obce budlu formulované v zaviznej Casti ZaD, ktorou sa doplifia zavazna Cast
platného Uzemného planu obce Chlaba. Zavazna ¢ast bude vyhlasena VZN.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Predpoklada sa, Ze zemny plan nebude mat negativny vplyv na Zivotné prostredie. Realizacia jednotlivych
¢innosti musi byt rieSena v dalSich dokumentoch (Gzemné a stavebné konanie), pri ktorych sa zhodnotia
vplyvy a sulad s legislativnymi predpismi.
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- priame vplyvy - urbanisticky rozvoj Uzemia obce, naroky na nové trasy a zariadenia
dopravy a technického vybavenia

- nepriame vplyvy - nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym
vyuzitim

Pri spracovani dokumentdécie sa bude citlivo pristupovat k riesSenému Gzemiu, budd zhodnotené komplexne
vztahy k Zivotnému prostrediu a rieSené opatrenia na ich zlepsSenie. Budu stanovené prislusné regulativy na
vylucenie negativnych vplyvov dopadu urbanizdcie na Zivotné prostredie v pdsobnosti a kompetencii
uzemného planovania a opatrenia na eliminovanie moznych dopadov na kvalitu Zivotného prostredia.
4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva
V suvislosti so schvélenim navrhovaného strategického dokumentu sa nepredpoklada vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva.
5. Vplyvy na chranené Gizemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

V katastralnom Uzemi sa nachadzaju uzemia ochrany prirody:
- Maloplosné chranené uzemia:

- ndrodna prirodna rezervacia Burdov situovand v juhozdpadnej Casti katastralneho Uzemia

- ndrodna prirodna rezervacia Leliansky les situovana v severnej Casti katastralneho uzemia
- Chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu:

- SKUEV0393 — Dunaj,

- SKUEV0184 — Burdov

- SKUEV0824 - Dolny tok Ipla

- SKCHVUOO7 — Dunajské luhy
- Uzemny systém ekologickej stability pre okres Nové Zamky 2019:

- provincionalne biocentrum Poiplie - Burdov bpB — zdpadna polovica rieSeného Uzemia

- nadregionalne biocentrum Burdov NRBc1 — zdpadnd polovica Uzemia

- regiondlne biocentrum Dunaj RBc8 — juzna Cast rieseného Uzemia

- nadregionalny biokoridor Rieka Dunaj NRBk1

- nadregionalny biokoridor Ipel NRBk3

- regionalny biokoridor Salka - Bajtava RBk1

Niektoré navrhované lokality zasahuju do chranenych Gzemi a prvkov USES:

Plocha ON6 zasahuje do SKUEV0393 Dunaj a SKCHVUOO7 Dunajské luhy. Na vodnej ceste Dunaj sa
navrhuje rekreacny areal Dunaj ONG6 sluziaci na prevadzku vodnych motocyklov, vodného lyZovania
a dalSich vle¢nych zariadeni na vodné Sporty, vratane moéla, stavby vycnievajucej z brehu. Plocha je uréend
podla prilohy ¢. 1 plavebného opatrenia ¢. 90/2024 v r.km 1711,5 - 1710,0 dizky 1,5km a $irky 150m. Usek
je vyhradeny mimo vyznacenej plavebnej drahy na slovenskej strane (Dopravny Urad, Divizia
vnutrozemskej plavby, Bratislava).

Plocha KN16 zasahuje do ochranného pasma NPR Burdov, ktoré je vo vzdialenosti 100m smerom
von od jej hranice, kde plati treti stupen ochrany. Suc¢astou ochranného pasma méze byt aj zastavané
Uzemie, Uzemie uréené na zastavanie alebo GUzemie uréené k Gzemnému rozvoju.

Plochy CHN24, CHN26, KN17, ON5, CHN28 sa nachdadzaju v RBk1 Salka - Bajtava. Medzi CHN24
a KN17 bude ponechany volny priestor pre migraciu Zivocichov v Sirke 100m. Jestvujuca luka TTP je
pravidelne kosena pre potreby chovu zvierat plochy CH47. Pre vSetky plochy rodinnych domov a liniové
stavby je navrhovany podrobny regulativ povinnej vysadby drevin:

- za kazdych 50m? realizovanej zastavanej plochy (budovy, stavby, chodniky, cesty, $trkové plochy)
dosadit 2ks drevin (ovocné, okrasné), z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku
7m a viac (napr. na 100m? / 4ks drevin)

- zachovat retenénl schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech, spevnenych a
trdvnatych ploch akumulaciou do vsakovacej-odparovacej dazdovej zahrady (stromy, kry...) tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky
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- dosadit dreviny v dopravnom priestore ciest, za kazdych 10bm linie telesa cesty - 2ks dreviny, z
toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac

- funkéné plochy pri ceste lll. triedy a vSetkych miestnych cestach sa navrhuju s liniovou zeleriou
Sirky 5m, ktora sa vytvori posunom oplotenia dovnutra pozemkov, ako sucast ulice
6. MoiZné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu
Nie su zname. Realizdcia jednotlivych Cinnosti bude rieSend v dalSich stupfioch (Uzemné a stavebné
konanie), pri ktorych sa zhodnotia ich vplyvy na Zivotné prostredie, je mozné predpokladat len bezné rizika
vplyvu na rieSené Uzemie.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtice Statne hranice
Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie nepresahuju $tatne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni

Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia obce Chlaba, vlastnici nehnutelnosti v katastralnom
Uzemi obce, fyzické a pravnické osoby a obc¢ianske zdruzZenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov

Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovani a schvalovani Gzemnoplanovacej dokumentacie su:

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra
Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika 39, 823 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad, Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

RU pre UP a V, Nitra, 949 01 Nitra

OU Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

OU Nové Zamky, Odbor starostlivosti o ZP, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky

0OU Nové Zamky, Odbor CD a pozemnych komunikécii, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky

OU Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky

0OU Nové Zamky, Odbor krizového riadenia, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky

Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Slovenska 13, 940 02 Nové Zamky

. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Komarnianska cesta 15, 940 02 Nové Zamky
MZP SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Nam. L. Stura 35/1, 812 35 Bratislava

. MZP SR Sekcia ochrany prirody, biodiverzity a krajiny, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

. OU Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Stefanikova trieda ¢. 69, 949 01 Nitra

. Mesto Sturovo, Namestie Slobody 1, 943 01 Sturovo 1

. Obec Ndna, Madachova 2532/32, 943 60 Nana

Obec Kamenny Most, Hlavna 29, 943 58 Kamenny Most

18. Obec Muila, €. 711, 943 52 Muila

3. Dotknuté susedné staty

Obec Chlaba susedi z juznej strany s Madarskou republikou. Spracovanim ZaD nebudd dotknuté Staty
susediace so Slovenskou republikou a uvedené zmeny nebudd mat cezhrani¢ny vplyv. Riesené plochy sa
nachadzaju v celom rozsahu na uzemi SR.

LNV EWNRE
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V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina grafickd dokumentiacia

- CD obsahuje: Oznamenie o SD, ZaD ¢. 1/2026

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (UP R NK) 2012 a ZaD ¢&. 1/2015
- Uzemny plan obce Chlabar. 2011

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Nitra 6.7.2026
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VIl. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Janka Privalincova

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela, peciatka
Ing. Gregor lzrael, PhD. (starosta obce)




