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A.1 ZAKLADNE UDAIJE
1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy
- na konci odseku sa vkladd novy text:
CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 2/2026:
al - plocha sa nachadza mimo zastavaného tizemia, 700-1500m severozapadne od centra
obce, na jestvujtcich plochach zahrad a vinic, v UP vedenych ako nelesna drevinova vegetacia
a trvalé travne porasty - stav
-v ZaD sariesi: - zmena funkcie NDV, TTP na C4 rekreacia, vinice

a2 - plocha sa nachadza mimo zastavaného uzemia, 600-1400m vychodne od centra obce,
na jestvujucich plochach zahrad a vinic, v UP vedenych ako nelesnda drevinova vegetiacia a trvalé
travne porasty - stav
-v ZaD sariesi: - zmena funkcie NDV, TTP na C5 rekreacia, vinice

b - plocha sa nachddza v zastavanom Uzemi, 650m severovychodne od centra obce, na
jestvujucej ploche zelene, v UP vedenej ako verejna zeler - stav a navrh
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie verejna zelen na byvanie v rodinnych domoch

¢ - plocha sa nachdadza v zastavanom uzemi, 540m severovychodne od centra obce, na
jestvujucej ploche zahrad, v UP vedenej ako obytna ulica - navrh
- v ZaD sarieSi: - zmena priestorového usporiadania B1, meni sa Sirka obytnej ulice z 15m
na 10m

d - plocha sa nachadza v zastavanom Uzemi, 800m severozdpadne od centra obce, v
obytnom Gzemi, na ploche jestvujucich zahrad, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch -
navrh
-v ZaD sarieSi: - zmena casti funkcie byvania RD na D1 Sport a obytna ulica

e - plocha sa nachadza mimo zastavaného Gzemia, 800m severozapadne od centra obce,
na okraji obytného tzemia, na ploche jestvujlcich zahrad, v UP vedenych ako zeleri ostatnd a
¢ast polnohospodarska vyroba - stav
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie zelen ostatna a polnohospodarska vyroba na B3 byvanie
v RD
- zahrnutie plochy do zastavaného tzemia

f - plocha sa nachadza v zastavanom Gzemi, 400m severozapadne od centra obce, v
obytnom Gzemi, na ploche jestvujiceho byvania, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch
- stav
-v ZaD sarieSi: - iba vo vykrese €. 2, zmena funkcie ob¢ianskej vybavenosti na byvanie RD

g - plocha sa nachadza mimo zastavaného uzemia, 2,4km severovychodne od centra
obce, na hranici katastra s mestom Stiurovo, na ploche podla registra C zastavana plocha
a nadvorie, v UP vedenej ako orna poda
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie orna poda na A8 vyroba, obchod a sluzby

- zahrnutie plochy do zastavaného tzemia

1.2 Vyhodnotenie doteraz spracovanych dokumentacii
- zadanie bolo schvélené uznesenim OZ ¢. XIV/28092004/1V-Zas. bod €. 2 zo dria 28.9.2004
- Uzemny plan bol schvaleny uznesenim OZ ¢. XXIV/28092005/VII-Zas. bod €. 2 zo dria 28.9.2005
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Zadanie Uzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované v rdmci spracovania
povodnej dokumentdcie UP.
- na konci odseku sa vkladd text:
- Zmeny a doplnky ZaD 1/2022 boli schvalené uznesenim OZ 11/2022-2026 zo diia 14.12.2022

Zamery v rieSenom Uzemi ZaD €. 2/2026 su v sulade s hlavnymi cielmi stanovenymi pre
rozvoj obce v platnom UP. Zmenou spoloéenskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili
poziadavky na aktivity a ¢innosti v tzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh
vznikol na podnet obce a obcanov.

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 2/2026 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva €. 223/2022-2026 dra 18.3.2026.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti Uzemného planu regiéonu
- text zo ZaD 1/2022 sa nemeni

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- upravuje sa text:
Predpokladany vyvoj poctu obyvatelov

Obec Obid (pocet obyvatelov) Prirastok
Stav k 11/2001 1165

Stav k 12/2021 1147

Stav k 12/2024 1143

Navrhové obdobie 1453 1506 306 53

ZaD €. 2/2026 budu mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce:

- plocha b odhad nérastu poctu obyvatelov o 7 (2b.j.)

- plochad odhad poklesu poctu obyvatelov o 10 (3b.j.)
- plocha e - lokalita B3 odhad nérastu poctu obyvatelov o 56 (16b.j.)
- plocha f nema vplyv na pocet obyvatelov

2.6 Navrh funkéného vyuzitia
Zoznam lokalit uréenych na zmenu funkéného vyuzitia:
- doplhia sa text:

B3- Byvanie v rodinnych domoch / navrh 1,3ha
C4- Rekreacia, vinice / navrh 5,2ha
C5- Rekreacia, vinice / navrh 6,4ha
D1- Sportovy aredl / navrh 0,54ha
A8 - Vyroba, obchod a sluzby / navrh 0,33ha

2.7 Navrh rieSenia byvania, OV so socialnou Strukturou, vyroby a rekreacie
BYVANIE
- na konci odseku sa doplria text:

C. etapa funkcia pocet | poletoby | rozloha | vZU | mimo | vynatie
domov | vatelov (ha) ZU v
b byvanie v RD - navrh 2 7 0,19 0,19 - -
d byvanie v RD -3 -10 0,54 0,54 - -
e-B3 | byvanie v RD - navrh 16 56 1,3 - 2,2 1,3

- b plocha sa nachadza v zastavanom uzemi, 650m severovychodne od centra obce, na

jestvujucej ploche zelene, v UP vedenej ako verejna zeler - stav a navrh
5
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-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie verejna zelen na byvanie v rodinnych domoch

- za kaidych, aj zaéatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks
geograficky povodnej (autochténnej) dreviny (napr. poloha stromov na juinej strane plochy
pozemku na zatienenie zastavanych pléch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajuce tier
v zime), z toho min. 25% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac

- d plocha sa nachadza v zastavanom lzemi, 800m severozapadne od centra obce, v
obytnom Gzemi, na ploche jestvujucich zahrad, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch -
navrh
- v ZaD sarieSi: - zruSenie Casti plochy byvania v RD na D1 Sport a obytna ulica

- e plocha, lokalita B3 sa nachadza mimo zastavaného uzemia, 800m severozapadne od
centra obce, na okraji obytného tizemia, na ploche jestvujtcich zahrad, v UP vedenych ako zelefi
ostatna a ¢ast polnohospodarska vyroba - stav
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie zelen ostatna a polnohospodarska vyroba na byvanie v RD

- zahrnutie plochy do zastavaného tzemia
- res$pektovat navrhovanu Sirku obytnej ulice 12m (cesta, chodnik,
vegetdcia)
- reSpektovat jestvujice VN elektrické vzdusné vedenie ajeho ochranné
pasmo 10m na obe strany od vedenia
- za kaidych, aj zaéatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks
geograficky povodnej (autochténnej) dreviny (napr. poloha stromov na juinej strane plochy
pozemku na zatienenie zastavanych pléch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajice tien
v zime), z toho min. 25% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac

- f plocha sa nachadza v zastavanom Uzemi, 400m severozapadne od centra obce, v
obytnom Gzemi, na ploche jestvujiceho byvania, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch
- stav
-v ZaD sarieSi: - iba vo vykrese €. 2, zmena funkcie ob¢ianskej vybavenosti na byvanie RD

OBCIANSKA VYBAVENOST, SOCIALNA INFRASTRUKTURA A CR
- na konci odseku sa doplria text:

¢, funkcia rozloha (ha) | vZU | mimozU | vynatieV
al-C4 | rekreacia, vinice 5,2 - 5,2 4,1
a2 -C5 | rekreacia, vinice 6,4 - 6,4 5,6
d-D1 | Sport-sportovy areal 0,54 0,54 - -

- al plocha, lokalita C4 sa nachddza mimo zastavaného uzemia, 700-1500m
severozapadne od centra obce, na jestvujlcich plochach zihrad a vinic, v UP vedenych ako
nelesna drevinova vegetdcia a trvalé travne porasty - stav
-v ZaD sariesi: - zmena funkcie NDV, TTP na C4 rekreacia, vinice

- reSpektovat jestvujice VN elektrické vzdusné vedenie ajeho ochranné
pasmo 10m na obe strany od vedenia

- a2 plocha sa nachadza mimo zastavaného tzemia, 600-1400m vychodne od centra obce,
na jestvujucich plochach zahrad a vinic, v UP vedenych ako nelesnda drevinova vegetiacia a trvalé
travne porasty - stav
-v ZaD sariesi: - zmena funkcie NDV, TTP na C5 rekreacia, vinice
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- d plocha sa nachadza v zastavanom lzemi, 800m severozapadne od centra obce, v
obytnom Uzemi, na ploche jestvujucich zahrad, v UP vedenej ako byvanie v rodinnych domoch -
navrh
-v ZaD sarieSi: - zmena casti funkcie byvania RD na D1 Sport a obytna ulica

- reSpektovat navrhovanu $irku ulice 12m (cesta, chodnik, vegetacia)

HOSPODARSKA ZAKLADNA A VYROBA

- na konci odseku sa doplria text:

¢, funkcia rozloha (ha) | vZU | mimozU | vynatieV
g-A8 | vyroba, obchod a sluzby 0,33 - 0,33 -

- g plocha sa nachadza mimo zastavaného uzemia, 2,4km severovychodne od centra
obce, na hranici katastra s mestom Stirovo, na ploche podla registra C zastavana plocha
a nadvorie, v UP vedenej ako orna poda
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie orna poda na A8 vyroba, obchod a sluzby

- zahrnutie plochy do zastavaného tzemia
- reSpektovat ochranné pasmo 50m od osi vozovky cesty I. triedy

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- na konci odseku sa doplria text:
Zastavané Uzemie sa v ZaD €. 2/2026 navrhuje rozsirit o plochu 2,2ha.

Druh pozemku vymera v ha
Zastavané Uzemie 70,4146
Mimo zastavaného Uzemia 170,6958
Katastralne uzemie spolu 241,1104
Zastavané Gizemie — navrh

plocha e - lokalita B3 2,2
plocha g - lokalita A8 0,33

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
Navrh prvkov MUSES
- na konci odseku sa doplria text:

V ZaD €. 2/2026 sa navrhuju interakéné prvky liniové a plosné, v ramci lokality B3 ako
sucast obytnych ulic, v ramci lokality C4, C5 ako suéast ulic k viniciam, lokality D1 ako stéast
$portového arealu a lokality A8 ako sti¢ast ohraniéenia plochy.

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia
3.1 NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU
- upravuje sa text:
Pre lokality ZaD 2/2026 sa navrhuje celkova sirka dopravného priestoru:
- ¢ plocha, lokalita B1 - meni sa Sirka obytnej ulice z 15m na 10m pre miestnu cestu
funkcnej triedy C3
- d plocha, lokalita D1 - miestna cesta funkcnej triedy D1, Sirka ulice min. 12m
- e plocha, lokalita B3 - miestna cesta funkénej triedy D1, Sirka ulice min. 12m

B.1. NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU
- na konci odseku sa doplria text:

Lokality B3, D1 a plocha b budu napojené na jestvujtici a navrhovany verejny vodovod
nachdadzajlici sa vdopravnom priestore miestnych ciest. Lokality C4 a C5 budu napojené na
jestvujuce studne s pitnou vodou, nachadzajuce sa na pozemkoch.
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plocha / lokalita / RD / potreba vody
zamestnanci priemernd denna max. denna max. hodinova
Qp (I/defi) Qmax (I/s) Qh (I/s)

b / 2RD 2x580=1160 2x0,01343=0,03 2x0,01343=0,03
d/D1/-3RD -1740 -0,04 -0,04
e/B3/16RD 9280 0,21 0,21

g/ A8/ 10 zam. 150 0,0003 0,0003

Celkova potreba vody spolu: Qp = 8850 I/den
Podrobnejsie posudenie tlakovych pomerov v jestvujlicej rozvodnej sieti vzhfadom na
uvaZovany rozvoj v obci bude riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

C.1-Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod - navrh

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z planovanych:
- na konci sa vkladad text:
- obytnych pléch e - B3 sa navrhuje napojit na navrhovanu gravitaénu kanaliziciu od jestvujtcej
ulice z vychodného smeru k navrhovanej miestnej ulici
- obytnych pléch b sa navrhuje napojit na jestvujucu gravitaénu kanalizaciu v miestnej ulici
- rekreaénych ploch d - D1 sa navrhuje napojit na jestvujiucu gravitaéni kanalizaciu od
jestvujucej ulice z vychodného smeru k navrhovanej miestnej ulici
- plocha al a a2, lokalita C4 a C5 nebudi napojené na kanalizaénu siet

Mnoistvo splaskov navrhovanej rozvojovej vybavenosti odtekajucich do kanalizicie je
totozné s potrebou vody.
- priemerné denné mnoistvo odpadovych vod: Qp = 8850 I/den
D. ZASOBOVANIE PLYNOM A TEPLOM
ZASOBOVANIE PLYNOM - NAVRH
- na konci odseku sa doplria text:

Plocha b a lokalita B3 budu napojené na jestvujuci plynovod nachadzajuci sa
v dopravnom priestore miestnych ciest. Plocha al a a2, lokalita C4 a C5 nebudu napojené na
plynovod.

plocha / funkcia pocet | pocet obyvatelov | rozloha | potreba plynu
lokalita domov (ha) (m3/h)

b byvanie v RD 2 7 0,19 6,4
d/D1 byvanie v RD -3 -10 0,54 -9,6
e/B3 byvanie v BD 16 56 1,3 51,2
g/ A8 vyroba, obchod a sluzby 0,33 42,9

E. ELEKTRICKA ENERGIA
ENERGETIKA — NAVRH
Navrh zasobovania lokalit
- na konci odseku sa doplria text:

Plocha b a lokalita B3 budli napojené na jestvujucu elektrickii siet a trafostanice
nachdadzajltice sa v dopravnych priestoroch miestnych ciest. Plocha al a a2, lokalita C4 a C5
nebudu napojené na elektrickd siet.

plocha / | funkcia pocet domov | koeficient | vykon b.j. Pp kVA
lokalita ha sucasnosti | kVA

b byvanie v RD 2 0,31 | Pb 15kW/b.j. 9,3

d/ D1 | byvanievRD -3 0,31 | Pb 15kW/b.j. 13,95

8
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e /B3 | byvanievBD 16 0,66 | Pb 15kW/b.j. 158,4
g/ A8 | vyroba, obchod a sluzby 0,33 0,8 Pi 20W/m? 5,28
verejné osvetlenie 3%z Pp 5,45
celkova potreba 192,38

2.17 Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
- na konci odseku sa doplria text:

Orgdn ochrany polnohospodarskej pddy je povinny zabezpeéit ochranu
polnohospodarskej pody zaradenej podla kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek do
prvej az stvrtej skupiny kvality uvedenych v nariadeni vlady z roku 2025.

- doplria sa tabulka:

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

lokalita | etapa |funkcia vymera lokality (ha) | vymera polnohospodarskej pédy (ha)
.1l ZU | mimo | spolu BPEJ kéd | vymera vymera
ZU /skupina (ha) | spolu (ha)
B3 L byvanie v RD 1,3 1,3 0037002/2 0,9 0,9
c4 rekreacia, vinice 5,2 5,2 0043002/5 0,4
0043402/5 3,7 4,1
c5 rekredcia, vinice 6,4 6,4 0020003/2 2,2
0037002/2 3,4 5,6

pozemky nie st vedené v registri C-KN ako polnohospodarska poda

lokalit | etapa |funkcia vymera lokality (ha) | vymera polnohospodarskej pédy (ha)

a .1l ZU | mimo | spolu BPEJ kéd | vymera vymera

ZU /skupina (ha) | spolu (ha)

A8 L vyroba, obchod a 0,33| 0,33 0037002/2 0,33 0,33
sluzby

- lokalita A8 je v UP evidovana vo funkcii orna poda a v registri C-KN je evidovana v druhu
pozemku zastavané plochy a nadvoria, nie je to polnohospodarska poda

- pozemky, ktoré nie si vedené v registri C-KN ako polnohospodarska poda, nepodliehajt
konaniu podla zakona €. 220/2004 Z. z. amézu sa vyuZivat na nepolnohospodarske uéely -
odpoved OOP Nitra

- parcela registra C 1682 a jej katastralna mapa je v prilohe na konci textu

2.17.1 Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde
Prehlad a zd6vodnenie stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde
- doplria sa text:
B3 - byvanie v rodinnych domoch / navrh 1,3ha

Lokalita je navrhovand na funkciu byvania v rodinnych domoch vzhfadom na mozZnost
priameho dopravného napojenia na miestnu cestu a na technické vybavenie.

C4 - rekreacia, vinice / navrh 5,2ha

Lokalita je navrhovana na funkciu rekredacia, vinice z dévodu regulaéne usmerfiovat
vystavbu vini¢nych a zahradnych stavieb tak, aby nedoslo k devastacii oblasti a to aj s dopadom
na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesnti podu. Prevladajica funkcia stavieb je
zabezpedit vyrobu, spracovat a uskladnit produkciu, rekreaéna funkcia stavieb spoéiva
v regeneracii pracovnej sily.
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C5 - rekreacia, vinice / navrh 6,4ha

Lokalita je navrhovana na funkciu rekredacia, vinice z dévodu regulaéne usmerfiovat
vystavbu vini¢nych a zahradnych stavieb tak, aby nedoslo k devastacii oblasti a to aj s dopadom
na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesnti po6du. Prevlddajiica funkcia stavieb je
zabezpedit vyrobu, spracovat a uskladnit produkciu, rekreaéna funkcia stavieb spoéiva

v regeneracii pracovnej sily.

10



Obec Obid, okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 2/2026 - prerokovanie

A.3 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
Intravilan obce
- upravuje a dopliia sa text:

V radmci ndvrhu UPN O su navrhnuté nové lokality a plochy pre malopodlaznid bytovu
vystavbu 1INP, INP + podkrovie, 2NP + plocha strecha (lokalita B1, B2, B3).

Extravilan obce
- doplria sa text:

Vo vychodnej a zapadnej Casti Uzemia, v kontakte so zastavanym Gzemim, sa navrhuju
lokality C4 aC5 uréené pre rekredciu, vinice, zddvodu usmerfiovat vystavbu viniénych
a zdhradnych stavieb tak, aby nedoslo k devastacii oblasti ato aj s dopadom na okolity
ekosystém, polnohospodarsku a lesnu podu.

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok
- do regulativu sa vkladd text:
REGULATIV - BYVANIE B1, B3
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy

- byvanie - rodinné domy
- doplnkové k byvaniu - hospodarske sklady
- zelen

OBMEDZUJUCE
- obcianska vybavenost, napr.:

- Skolstvo (jasle, materska skola, zakladna skola, klub...)

- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)

- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko)
- dopravné vybavenie (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- vyroba

ZASTAVANOST max. 30% rodinny dom, doplnkové stavby (gardz, pristreSok
na auto, altanok, bazén, sklad, sauna...), spevnené plochy (chodnik, plochy pokryté strkom alebo
zatravnovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST ANP, INP + podkrovie, 2NP + plocha strecha

ZELEN 70% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
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REGULATIV - REKREACIA, VINICE C4, C5
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy

- rekredcia - chaty na prechodné ubytovanie
- polnohospodarska vyroba rastlinna (zahradkarstvo, ovocindrstvo, vinadrstvo) - sklady na
uskladnenie produkcie
- zelen

OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie Gzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- priemyselna vyroba, sklady a distribticia (zniZujtice kvalitu prostredia, zvysSujuce dopravnu
zatai)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 15%, stavby a budovy max. do 25m?

vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatraviiovacimi
tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST max. 1INP + podkrovie

ZELEN 85% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
- za kaZdych, aj zaéatych 20m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks geograficky pdvodnej
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juznej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajice tieri v zime), ztoho min. 30%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
- pri dodatoénom navyseni zastavanej plochy navysit aj poéet drevin

Pristupova cesta:

- po oboch stranach, za kazdych, aj zaéatych 10bm rovnomerne vysadit 1ks geograficky povodnej
(autochtonnej) dreviny, z toho min. 50% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac

12



Obec Obid, okres Nové Zamky, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 2/2026 - prerokovanie

REGULATIV - SPORT, IHRISKO - D1
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy

- Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, telocvicna, bazén, l'adova plocha, tribuna,
pédium...)
- zelen

OBMEDZUJUCE
- doplnkové (hospodarske stavby, sklady...)
- obchod a sluzby (verejné stravovanie a ubytovanie, maloobchod...)
- dopravné vybavenie Gzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba, sklady a distribticia (znizujtice kvalitu prostredia,
zvy$ujuce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANOST max. 50%
vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatraviiovacimi
tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST max. 2NP vratane podkrovia a ustupeného podlaZia

ZELEN 50% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
- za kaZdych, aj zaatych 30m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks geograficky pdvodnej
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juznej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajice tiefi vzime), ztoho min. 50%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
- pri dodatoénom navys$eni zastavanej plochy navysit aj poéet drevin

Pristupova cesta:

- po oboch stranach, za kazdych, aj zaéatych 10bm rovnomerne vysadit 1ks geograficky povodnej
(autochtonnej) dreviny, z toho min. 50% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac
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REGULATIV - VYROBA, OBCHOD A SLUZBY A8
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE najmenej 75% z plochy
- priemyselna vyroba (skladovanie a distribticia) bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
- obchod asluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa, opravdrenské a servisné
prevadzky...)
- zelen
OBMEDZUJUCE
- Sport v ramci aredlu pre zamestnancov (otvorené, alebo kryté ihriska, Sportoviska...)
- prechodné ubytovanie (sluZzobné byty)
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia ciest a verejnych ploch
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravné vybavenie Uzemia (Cerpacia stanica, cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, rekreacia, polnohospodarska vyroba
VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANOST max. 70% vratane spevnenych ploch (parkovanie, arealové cesty,
chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatraviiovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby,
oplotenie...)

PODLAZNOST max. 3NP

ZELEN 30% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- za kaZdych, aj zaatych 30m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks geograficky pdvodnej
(autochtonnej) dreviny (napr. poloha stromov na juznej strane plochy pozemku na zatienenie
zastavanych pldéch, uprednostnit listnaté dreviny nevytvarajice tiefi vzime), ztoho min. 50%
stromov v dospelom vzraste vySky 10m a viac
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3.4 Zasady a regulativy dopravného a technického vybavenia uzemia
- na konci odseku sa doplria text:
Pre lokality ZaD 2/2026 sa navrhuje celkova sirka dopravného priestoru:
- ¢ plocha, lokalita B1 - meni sa Sirka obytnej ulice z 15m na 10m pre miestnu cestu
funkcnej triedy C3
- d plocha, lokalita D1 - miestna cesta funkcnej triedy D1, Sirka ulice min. 12m
- e plocha, lokalita B3 - miestna cesta funkcnej triedy D1, Sirka ulice min. 12m

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
Hlavné poziadavky z hladiska Zivotného prostredia:
- na konci odseku sa doplria text:

Pre lokality ZaD 2/2026 sa navrhuje v uliciach priestorovo vyélenit zelei po oboch
stranach ciest, za kazdych, aj zaéatych 10bm rovnomerne vysadit 1ks geograficky povodnej
(autochtonnej) dreviny, z toho min. 50% stromov v dospelom vzraste vysky 10m a viac.

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- doplria sa text:
Zastavané Uzemie v ZaD €. 2/2026 sa navrhuje rozsirit o plochu 2,2ha.

Druh pozemku vymera v ha
Zastavané Uzemie 70,4146
Mimo zastavaného Uzemia 170,6958
Katastralne uzemie spolu 241,1104
Zastavané Gizemie — navrh

plocha e - lokalita B3 2,2
plocha g - lokalita A8 0,33

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby
- doplria sa text:

Ako verejnoprospesné stavby vyplyvajice z rieSenia UP su lokality uréené na zmenu
funkcného vyuzitia:

B3 - Byvanie - malopodlazna bytova zastavba / navrh 1,3ha
C4- Rekreacia, vinice / navrh 5,2ha
C5- Rekreacia, vinice / navrh 6,4ha
D1- Sport, areal / navrh 0,54ha
A8 - Vyroba, obchod a sluzby / navrh 0,33ha

3.10 Urcenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
- doplria sa text:

Pre ZaD 2/2026 nie je potrebné obstarat a schvilit spracovanie tzemného planu zény,
alebo urbanistickej Studie.

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
navrhované verejnoprospesné stavby:

- doplria sa text:

29. Sportovy areal
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