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1. Priemet Uzemia obce

Riesené Uzemie je vymedzené administrativnospravnym uUzemim obce Jarok, hranicou
katastralneho Uzemia obce.

Obec Jarok sa nachadza v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, priblizne 10 km juhozadpadne od
krajského a okresného mesta Nitra. Administrativne Uzemie obce tvori jedno katastralne Uzemie s
vymerou 2 211,28 ha. Obec je sucastou sidelného zdzemia mesta Nitra a jej rozvoj je vyrazne
ovplyviovany vazbami na krajské mesto, ako aj na okolité obce Velké ZaluZie, Bab, Lehota, Cabaj-
Cépor, Mocéenok, Horna Kralova a Hajske.

Uzemie obce sa nachadza v Podunajskej pahorkatine, v podcelku Nitrianska pahorkatina.
Katastralnym tuzemim pretekaju vodné toky Jarocky potok, Dlhy kandl a Kosa, ktoré spolu s vodnou
nadrzou Jarok predstavuju vyznamné prirodné a krajinotvorné prvky Uzemia.

Vyhodna poloha obce v blizkosti mesta Nitra, dobra dostupnost nadradenej cestnej siete a
existujuce funkéné vazby na okolité sidla vytvaraju predpoklady pre dalsi rozvoj byvania, obc¢ianskej
vybavenosti, hospoddrskych aktivit a rekredcie pri zachovani vidieckeho charakteru sidla a prirodnych
hodnot krajiny.




2. Dovody obstarania tzemného planu obce

Dévodom obstarania Uzemného planu obce Jarok je zabezpedenie aktudlnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie v stulade so zdkonom ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov, ktord vytvori koncepény podklad pre koordinovany a trvalo udrzatelny
rozvoj Uzemia obce.

Uzemny plan obce vytvori podmienky na zoslladenie verejnych a sukromnych zadujmov v
uzemi, urci koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, vytvori
predpoklady pre ochranu prirodnych, kultirnych a krajinotvornych hodn6t Uzemia a stanovi
podmienky jeho dalsieho rozvoja.

Uzemny pldn obce zarover preveri rozvojové potreby obce, navrhne optimalny rozsah
rozvojovych ploch a vytvori podmienky pre rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti, hospodarskych
aktivit, dopravnej a technickej infrastruktiry v kontexte SirSich Uzemnych vztahov a rozvojovych
vazieb na okolité sidla a mesto Nitra.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov tzemného rozvoja obce vyplyvajlcich
z Koncepcie izemného rozvoja regionu

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych
historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultdrno-historickych regiénov na udzemi
Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:




1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultdrnohistorickych a urbanisticko-architektonickych
danosti,

1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdévodného
charakteru zastavy a historicky utvorene]j okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby
obci a zohladriovat nadrodopisné $pecifika jednotlivych regionov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych doésledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacénych
technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny sposob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Gzemi jednotlivych obci a
nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych casti obce, ako aj vyluéit vystavbu v
inundacnych Uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. PokracCovat v systematickom prieskume radiacnej zataZze obyvatelstva a vyclenit Uzemia a
oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné
realizovat sanacné opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto
zatazou; na Uzemi, na ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom
realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému
cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizatnych vazieb medzi
obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi UGzemiami s prirodnym alebo kultdrno-
historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korc€uliarskych tras,
jazdeckych trds, pesSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné
toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdi? cyklotrds, osobitni pozornost venovat
vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho
rozvoja kraja
3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.3. Zabezpedovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu
Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Gzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.7. Respektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, respektovat ochranné
pasmo lesnej pédy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnt obnovu prirodzeného drevinového
zlozenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejsimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov
osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych lesov v stvislosti s obnovami Programov
starostlivosti o les.




3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktdry a
liniovych stavieb
4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci
4.1. V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Gzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvéarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej osetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluzieb, komplexne
modernizovat socidlnu infrastruktiru v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.

4.3.2. Zabezpedovat rovhomernu siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluzieb tak, aby
Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet
dostupnt vsetkym ob¢anom v socidlnej a hmotnej nudzi

4.3.3. Vytvéarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Ci absentujlice druhy
socialnych sluZzieb vhodnou lokalizaciou na Gzemi kraja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby,
ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a
ambulantné socialne sluzby, socidlne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne
marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socialnu inkldziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych
sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.

4.3.5. Ocakdvat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané naroky na
zariadenia poskytujice pobytovi socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym
postihnutim).

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na Gzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realiziciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvdésovat podiel ploch zelene v
zastavanych Uzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v sulade s podmienkami,
uréenymi prislusnym sprdvcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodne;j
vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny




5.2.3. Zabezpecdit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou eréziou protierdznu ochranu
pody uplatnenim prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v
oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach ndachylnych na erdziu a pri prameniskach,
podporovat zvyienie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdi? tokov, kanalov
a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.8. Podporovat aby podmacané Uzemia s ornou pbédou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetdciou.

5.2.9. Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti kultirnej
krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetdciu v polnohospodarske] krajine v podobe remizok,
medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne
krajinné identity reSpektovanim prirodného a kultdrnohistorického dedicstva.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostiiovat prirodzend drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za Ucelom potrebného zvysSovania infiltracnej schopnosti a reten¢nej kapacity lesnych pod.

5.3.6. NespOsobovat pri Gzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat prilizemnomrozvoji moiné zibery polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktord polnohospodarska p6da a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultdrnohistorického dedicstva
6.7. Zohladrovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoiji kraja:

6.7.4. narodné kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality: pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné ndrodné kulturne
pamiatky — 17a, Komarno, Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topol¢ianky, Sazdice, Zeliezovce a
pod.,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho
kraja:

7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenejod napojenia na rychlostnd cestu R1
zdpadne od Nitry v polohe zdpadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian, v pokracovani medzi
obcami Bosany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja vychodne od Rajcian.

7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v
zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme
vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore centier.
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na Useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,
ZaD 8.1.1.2. respektovat pri podrobnejsich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné
toky podla zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vsetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
ZaD 8.1.2.2. dodrziavat princip zadrZiavania vod v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),




8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch av povodi
zdsahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situdcidch tak povodrniovych, ako aj v obdobi
sucha,
8.1.3. Na Useku odvedenia vnutornych vod:
8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanieprislusnej kanalovej siete k
novobudovanym ¢erpacim staniciam.
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zdsobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z
verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,
8.1.5.22. rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
ZaD 8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizaénu siet, s naslednym ¢istenim komunalnych odpadovych vod v COV. Pri
odvadzani privalovych dazdovych vod z rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpedit redukciu
a regulaciu odtoku vypustanych vod v zmysle legislativnych poZiadaviek.
ZaD 8.1.6.9. zabezpedit, ak je v aglomeracidch s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primerand UGroven Cistenia komundlnych alebo
splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpefena poZadovana miera ochrany recipienta;
opatrenia realizovat priebeZne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
8.2.V oblasti energetiky
8.2.12. Respektovat koridory stcasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo
siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.
8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. Re$pektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych
lokalitach.
8.4.V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu,

[l. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
5.V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodfiovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a
Ipla na ochranu intravildnov miest a obci v stlade s Programom protipovodriovej ochrany SR a dalSich
vodnych tokov v ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym
programom Slovenského vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva,
5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (¢erpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych
vod....),

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.




4. Identifikacia hlavnych problémov a stretov v izemi obce

Tlak na rozvoj byvania vyvolany blizkostou mesta Nitra a suburbaniza¢nymi procesmi,
nizky podiel krajinnej zelene v intenzivne vyuzivanej polnohospodarskej krajine,
nedostatok pracovnych prilezitosti priamo v obci a vysokd miera dochadzky za pracou,
absencia bezpeéného cyklistického prepojenia medzi obcami Jarok a obcou Velké Zaluzie,
nevyhovujlci stav pesich a cestnych komunikacii,

nedostatocné napojenie vsetkych ¢asti obce na verejnu kanalizaciu,

nedostatocne vymedzeny rozsah aredlu existujucej bioskladky,

nevyhovujlce umiestnenie existujuceho zberného dvora,

kapacitné obmedzenia existujucej Cistiarne odpadovych véd,

nedostato¢nd ochrana zastavaného Uzemia a krajiny pred privalovymi vodami a povodniovymi
javmi

nedostatok ploch vhodnych pre rozvoj individudlnej bytovej vystavby v ¢asti Brehy.

Poziadavky na rieSenie vyplyvajice z demografickych, socialnych,
ekonomickych a environmentalnych potrieb obce

a)

tendencie a predpoklady vyvoja obyvatel'stva

vyhodnotit doterajsi demograficky vyvoj obce a predpoklady budiceho populaéného vyvoja,
zohladnit migracné a rozvojové trendy vyplyvajuce z polohy obce v zdzemi mesta Nitra a z
vazieb na okolité sidla,

preverit vplyv suburbanizaénych procesov na populacny vyvoj a priestorové naroky obce,
zohladnit predpokladany vyvoj vekovej struktury obyvatel'stva a jeho dopady na potreby
byvania, obcianskej vybavenosti, Skolstva, zdravotnickych a socidlnych sluZieb,

vytvorit podmienky pre stabilizaciu obyvatelstva a primerany populaény rast obce,

navrhnut rozvoj obce s ohladom na predpokladany pocet obyvatelov v ndvrhovom obdobi,
zohladnit potreby vsetkych vekovych skupin obyvatelstva vratane deti, mladych rodin a
seniorov.

vytvarat podmienky na udrzanie mladych rodin v obci a podporovat vytvaranie vhodnych
podmienok pre ich byvanie a kazdodenné potreby.

zabezpecenie rozvoja byvania, socidlneho byvania a najomného byvania

preverit potreby rozvoja byvania vo vztahu k predpokladanému demografickému vyvoju
obce,

vytvarat podmienky pre primerany rozvoj byvania v nadvaznosti na existujicu urbanistickd
Struktdru sidla,

uprednostriovat vyuZitie stavebnych medzier, prieluk a nedostato¢ne vyuZivanych pléch v
zastavanom Uzemi obce,

navrhnut nové rozvojové plochy byvania v priamej vazbe na existujlce zastavané Uzemie a
verejnu infrastrukturu,

stanovit regulativy priestorového usporiadania a intenzity vyuZitia Uzemia tak, aby bol
zachovany vidiecky charakter obce a kvalita obytného prostredia,

vytvarat podmienky pre rozvoj byvania roéznych foriem zodpovedajucich potrebdam
jednotlivych skupin obyvatelstva,




<)

preverit potrebu a moznosti rozvoja ndjomného byvania a socidlneho byvania,

zabezpedit vzajomnu kompatibilitu byvania s ob¢ianskou vybavenostou, rekredciou, Sportom
a hospodarskymi aktivitami,

vytvarat podmienky pre vznik kvalitnych verejnych priestorov a sidelnej zelene v novych
obytnych lokalitach,

navrhovat rozvoj byvania s prihliadnutim na kapacitné moznosti dopravnej a technickej
infrastruktary.

usmerfiovat rozvoj byvania tak, aby nedochédzalo k vzniku izolovanych obytnych siborov bez
vazby na existujlcu sidelna Strukturu obce.

preverit moznosti vytvorenia novej obytnej lokality pre individualnu bytovu vystavbu v €asti
Brehy,

stanovit primerany rozsah rozvoja lokality Brehy s ohladom na nadviznost na existujlcu
sidelnd $truktdru, moznosti dopravného napojenia, dostupnost technickej infrastruktury,
limity Uzemia a ochranu polnohospodarskej pody,

riedit lokalitu Brehy ako koncepcne ucelent obytnu lokalitu vratane potrebnych verejnych
priestorov, dopravnej a technickej vybavenosti.

zabezpecenie rozvoja socialnej vybavenosti a socialnych sluzieb

vytvarat podmienky pre rozvoj obcianskej vybavenosti primeranej velkosti a vyznamu obce,
preverit potreby rozvoja zariadeni obcianskej vybavenosti a sluZieb vo vztahu k
predpokladanému populaénému vyvoju,

vytvarat podmienky pre rozvoj socialnych sluzieb zodpovedajucich demografickému vyvoju
obce,

podporovat rozvoj obcianskej vybavenosti prednostne v nadvaznosti na existujicu Struktiru
sidla a formou polyfunkénych objektov,

preverit potrebu vymedzenia ploch pre obciansku vybavenost aj v ramci navrhovanych
rozvojovych lokalit,

vytvarat podmienky pre rozvoj kultirnych, spoloc¢enskych, komunitnych a volnoéasovych
zariadeni,

preverit potrebu a moznosti umiestnenia zariadeni socialnych sluzieb vratane zariadeni pre
seniorov a osoby odkazané na pomoc inych osob,

vytvarat podmienky pre rozvoj komunitnych a integracnych zariadeni sliziacich vsetkym
vekovym skupindm obyvateloy,

preverit potrebu rozvoja zariadeni suvisiacich s pohrebnictvom vratane moznosti rozsirenia
cintorina, zriadenia urnového hdja a zabezpecenia statickej dopravy.

zabezpecenie rozvoja skolstva

re$pektovat existujluce zariadenia predskolského a skolského vzdeldvania a ich arealy,

preverit kapacitné moznosti existujucich skolskych zariadeni vo vztahu k predpokladanému
populaénému vyvoju obce,

vytvarat Uzemné podmienky pre rozvoj skolskych a predskolskych zariadeni primerane
velkostnej kategérii obce,

preverit potrebu rozsirenia existujucich skolskych a predskolskych zariadeni alebo vymedzenia
pléch pre ich buddci rozvoj,

zabezpedit dostatocné plochy pre Sportové, oddychové a volnocasové aktivity v aredloch
Skolskych a predskolskych zariadeni,

zabezpelit Uzemné podmienky pre rozvoj suvisiacich zariadeni obcianskej vybavenosti
sliZiacich detom a mladezi.




e)

f)

g)

zabezpecenie rozvoja zdravotnickych sluzieb

preverit dostupnost zdravotnickych sluzieb pre obyvatelov obce a vytvarat podmienky pre ich
dalsi rozvoj,

preverit potreby rozvoja ambulantnych zdravotnickych sluzieb a suvisiacich zariadeni,

zabezpecenie rozvoja Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

preverit potreby rozvoja $portovych, rekreaénych a volnocasovych aktivit pre vsetky vekové
skupiny obyvatelov,

preverit potrebu vymedzenia novych ploch a zariadeni pre Sport, rekreaciu a oddych,

vytvarat podmienky pre rozvoj Sportovej infrastruktury, detskych ihrisk, multifunkénych
Sportovisk a oddychovych ploch,

preverit potrebu vytvorenia alebo rozsirenia verejnych parkov a ploch verejnej zelene,
podporovat rozvoj cyklistickej dopravy, cykloturistiky a pesej turistiky v nadvaznosti na okolité
obce aregioén,

vytvarat podmienky pre rozvoj kazdodennej rekredacie obyvatelov v zastavanom Gzemi aj vo
volnej krajine,

podporovat vyuzitie vodnych tokov, vodnych pléch a prirodnych prvkov krajiny pre rekreacné
a oddychové aktivity pri zachovani ich prirodnych hodnét,

vo volnej krajine umiestriovat len zariadenia a stavby, ktoré su funkéne alebo prevadzkovo
viazané na prirodné prostredie alebo rekreacné vyuzivanie krajiny,

rozvijat rekreacny potencial Gzemia pri zachovani vidieckeho charakteru obce a krajiny,
preverit mozZnosti rekreacného vyuZitia priestoru vodnej nadrie Jarok a jej okolia pri
reSpektovani poziadaviek ochrany prirody, vodného hospoddrstva a ekologickej stability
Uzemia.

tendencie a rozvoj v ekonomickej a hospodarskej oblasti

vytvarat podmienky na vznik novych pracovnych prileZitosti priamo v obci,

podporovat rozvoj malého a stredného podnikania, sluZieb a remeselnej vyroby primeranej
charakteru obce,

vytvarat podmienky pre rozvoj podnikatelskych aktivit bez negativnych vplyvov na kvalitu
obytného prostredia,

plochy pre nové vyrobné a hospodarske aktivity prednostne navrhovat v nadvaznosti na
existujuce vyrobné areadly alebo na plochach byvalych hospodarskych a vyrobnych prevadzok,
preverit moznosti revitalizacie a intenzivnejSieho vyuZzitia existujucich nevyuzivanych alebo
nedostatocne vyuzivanych hospodarskych arealov,

existujuce vyrobné a hospodarske arealy v kontakte s obytnym Gzemim oddelit vhodnou
ochrannou a izola¢nou zelenou,

vytvarat podmienky pre rozvoj polnohospodarskych a s polnohospodarstvom suvisiacich
hospodarskych aktivit pri reSpektovani poZiadaviek ochrany Zivotného prostredia,

preverit moznosti rozsirenia existujuceho arealu bioskladky a vymedzit jeho jednoznaéné a
dlhodobo stabilné priestorové hranice,urcit vhodnd lokalitu pre zberny dvor s ohladom na
dopravnu dostupnost , ochranu obytného prostredia a moznosti napojenia na technicku
infrastrukturu,




vytvorit podmienky na funkéné a priestorové oddelenie zariadeni odpadového hospodarstva
od obytného Uzemia, najma prostrednictvom primeranych odstupov a ochrannej a izola¢nej
zelene.

podporovat rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich vyhodnu polohu obce vo vztahu k
mestu Nitra,

vytvarat podmienky na zniZovanie dennej dochadzky za pracou podporou miestnych
pracovnych prilezitosti.

preverit moznosti umiestnenia zariadeni na produkciu energie z obnovitelnych zdrojov v
sulade s potrebami obce a limitmi vyuZitia Uzemia,

vytvorit Uzemné podmienky pre umiestnenie zariadeni na produkciu energie z obnovitelnych
zdrojov

zabezpecenie ochrany prirody a krajiny

reSpektovat prirodné hodnoty Gzemia a charakteristicky krajinny obraz obce,

zachovat a rozvijat typické krajinné Struktdry, najma sprievodnu vegetaciu vodnych tokoy,
aleje, remizky, vetrolamy a tradi¢né zahrady,

navrhnat opatrenia na ochranu a rozvoj sidelnej a krajinnej zelene,

podporovat doplfianie zelene vo verejnych priestoroch, rozvojovych lokalitéch a na okrajoch
zastavaného Uzemia,

navrhnut opatrenia na obmedzovanie Sirenia invaznych nepdvodnych druhov rastlin,
reSpektovat a rozvijat ekologicku a krajinotvornu funkciu vodnych tokov a vodnych ploch
(najmé Jarockého potoka, DIhého kandla, toku Kosa a vodnej nadrze Jarok),

navrhnut opatrenia na zvySovanie retenénej schopnosti krajiny a adaptaciu Gzemia na
dosledky klimatickych zmien,

preverit potrebu revitalizacie vodnych tokov a vodnych pléch,

pri navrhu vyrobnych a hospodarskych arealov vytvarat podmienky pre vysadbu ochrannej a
izolacnej zelene,

identifikovat konfliktné miesta medzi rozvojovymi zamermi a prirodnymi hodnotami Uzemia a
navrhnuat opatrenia na eliminaciu negativnych vplyvov.

vytvorit Uzemné podmienky pre realizaciu poldra ako sucasti systému protipovodiiovych
opatreni,

zabezpecenie ochrany a vyuzitel'nosti zdrojov a lozisk nerastov

v obci sa nenachadzaju evidované zdroje a loziska nerastov

zabezpecenie ekologickej stability a konektivity Uzemia, vyplyvajliice z priemetu regionalnych
uzemnych systémov ekologickej stability, miestnych tGzemnych systémov ekologickej stability a z
krajinnoplanovacich studii, ak boli spracované

reSpektovat prvky Regiondlneho izemného systému ekologickej stability okresu Nitra a dalSie
zavazné podklady ochrany prirody a krajiny,

preverit aktudlnost existujucich prvkov tzemného systému ekologickej stability a navrhnut ich
doplnenie alebo Upravu podla sicasného stavu Uzemia,

zabezpecit zachovanie a posilnenie ekologickej konektivity Uzemia prostrednictvom
biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov miestneho vyznamu,

navrhnut opatrenia na zlepsenie ekologickej stability krajiny, najm& formou vysadby liniovej,
sprievodnej a krajinnej zelene, obnovy remizok, vetrolamov a brehovych porastoy,
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podporit ochranu a obnovu prirodzenych biotopov, mokradi, vodnych tokov a ich sprievodnej
vegetacie,

reSpektovat existujlice ekologicky vyznamné segmenty krajiny a zabezpedit ich ochranu pred
nevhodnou urbanizaciou a fragmentdciou Uzemia,

zabezpecdit prepojenie sidelnej zelene s prvkami krajinného prostredia a vytvarat stvisly siet
ekologicky stabilnych pléch,

pri ndvrhu rozvojovych ploch minimalizovat zasahy do ekologicky vyznamnych tzemi a
zachovat priechodnost krajiny pre zZivocichy,

navrhn(t opatrenia na zniZzovanie erdzie pody, zvySovanie retenénej schopnosti krajiny a
podporu prirodzeného vodného rezimu Uzemia.

zabezpecenie adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy pre implementaciu Stratégie adaptacie
SR na zmenu klimy, (MZP SR, 2021)
Redpektovat Stratégiu adaptacie SR na zmenu klimy — aktualizacia (MZP SR, 2018) a Akény
plan
v stlade so Stratégiou adapracie SR navrhnut opatrenia vodi:

ocCastejsim a intenzivnejSim vinam horucav,

ocastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric,

ocCastejsiemu vyskytu sucha,

ocCastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok.

6. Hlavné poziadavky na tzemie obce z hladiska priestorového usporiadania
uzemia a funkéného vyuzivania tzemia

Priestorové usporiadanie zemia

stanovit regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia vritane
reguldcie intenzity vyuzitia Uzemia, vyskového usporiadania zastavby, urbanistickej Struktury a
charakteru verejnych priestorov,

pri navrhu rozvojovych ploch zabezpecit ich dopravnu a technickl obsluhu tak, aby nebola
znemozZnena alebo neprimerane obmedzena buduica vystavba na susednych pozemkoch,
preverit moznosti dotvorenia a posilnenia centralneho priestoru obce ako prirodzeného
centra spolocenského Zivota a obcianskej vybavenosti,

uprednostnit rozvoj nadvazujici na existujluce zastavané Uzemie,

preverit potrebu vymedzenia rozvojovych ploch tak, aby bol zabezpeceny dlhodoby Gzemny
rozvoj obce pocas celého navrhového obdobia,

reSpektovat postavenie obce v sidelnej Strukture Nitrianskeho kraja a jej vézby na mesto Nitra
a okolité obce,

zohladnit suburbaniza¢né tlaky vyplyvajice z blizkosti mesta Nitra,

urcit dlhodobu urbanistickd koncepciu rozvoja obce,

navrhnut kompaktny rozvoj sidla s prednostnym vyuzivanim stavebnych medzier a
nedostatocne vyuzivanych ploch,

zachovat charakter vidieckeho sidla a identitu obce,

preverit moznosti postupného prepajania novych rozvojovych lokalit s existujicou
urbanistickou Strukturou,

zabranit vzniku izolovanych obytnych siborov bez vazby na zastavané Uzemie obce,
navrhnut systém verejnych priestorov tvoriacich kostru rozvoja sidla.
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Funkéné vyuzivanie Uzemia

preverit potreby rozvoja byvania v nadvaznosti na predpokladany demograficky vyvoj,
vytvorit podmienky pre primerany rozvoj byvania pri zachovani kvality obytného prostredia a
vidieckeho charakteru obce,

preverit moznosti rozvoja obcianskej vybavenosti a sluZieb,

vytvorit podmienky pre rozvoj pracovnych prileZitosti a podnikatelskych aktivit primeranych
charakteru obce,

preverit potreby rozvoja Sportovych, rekrea¢nych a oddychovych ploch,

zabezpedit vzajomnu kompatibilitu jednotlivych funkcii a eliminovat konflikty medzi byvanim,
vyrobou, dopravou a rekredciou,

re$pektovat existujice funkéné ¢lenenie Uzemia a nevytvarat nové vyrobné plochy v
konfliktnom kontakte s obytnym alebo rekreacnym Uzemim,

navrhnut podmienky pre rozvoj zmiesanych funkcii v centralnej ¢asti obce

re$pektovat existujice a navrhované dopravné koridory a preverit ich vplyv na moznosti
rozvoja obce.

Dopravna infrastruktira

preverit kapacitu, funkénost a bezpecnost existujlcej cestne;j siete,

navrhnut dopravné napojenie existujlcich a navrhovanych rozvojovych pléch,

navrhnat dopravny systém obce tak, aby nové rozvojové lokality vytvarali logické prepojenia s
existujucou komunikac¢nou sietou a nevyZadovali budovanie slepych alebo kapacitne
nevyhovujucich komunikacii,

zabezpedit dostato¢nu priepustnost sidla pre pesiu, cyklistickl a automobilovu dopravu,
vytvorit podmienky pre Gzemnu rezervu buddcich dopravnych prepojeni a komunikacii
zabezpecujucich dalsi rozvoj obce,

vytvorit podmienky pre bezpecny pohyb chodcoy,

vytvorit podmienky pre rozvoj cyklistickej dopravy v ramci obce aj vo vztahu k okolitym
obciam,

preverit mozZnosti vybudovania cyklistického prepojenia Jarok — Velké Zaluzie, ktoré by
umoznilo bezpecény pohyb obyvatelov a Skolopovinnych deti medzi obcami,

preverit moznosti cyklistického prepojenia a napojenia na regionalne cyklotrasy,

navrhnut podmienky na rozvoj cyklistickej a pesej infrastruktury pozdi? hlavnych dopravnych
tras,

navrhnut systém statickej dopravy a parkovania,

preverit moznosti zlepSenia pesej a cyklistickej dostupnosti a bezpecnosti pohybu v
zastavanom Uzemi obce,

preverit moznosti zlepSenia dostupnosti verejnej osobnej dopravy.

Technicka infrastruktura

preverit kapacitné moznosti existujucich systémov technickej infrastruktdry vo vztahu k
predpokladanému rozvoju obce,

preverit potreby rozvoja verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a stvisiacich
vodohospodarskych zariadeni,

preverit potreby rozvoja elektroenergetickych, plynarenskych, telekomunikaénych a datovych
sieti,
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navrhnut koncepciu hospodarenia so zrazkovymi vodami s dérazom na ich zadrZiavanie,
vsakovanie a vyuzivanie v mieste dopadu,

preverit potreby rozvoja verejného osvetlenia v existujicich aj navrhovanych rozvojovych
lokalitach,

preverit podmienky zabezpecenia poZiarnej ochrany a zasobovania poZiarnou vodou,
vytvorit podmienky pre zvySovanie energetickej efektivnosti a primerané vyuZivanie
obnovitelnych zdrojov energie,

zosuladit navrhovany rozvoj obce s kapacitnymi a priestorovymi limitmi existujucich zariadeni
technickej infrastruktury,

navrhnut Uzemné podmienky pre rozsirenie, intenzifikaciu alebo modernizaciu Cistiarne
odpadovych véd vratane suvisiacej technickej infrastruktury,

preverit a navrhnudt novu lokalitu zberného dvora,

vymedzit stabilizované hranice a rozvojové mozZnosti aredlu bioskladky,

vymedzit plochu poldra a stvisiacich protipovodriovych zariadeni ako stcast technickej alebo
krajinnej infrastruktury vo verejnom zaujme.

Verejné priestory

navrhnudt systém verejnych priestorov a pesich prepojeni tak, aby bola zabezpecdena ich
dostupnost pre vSetky skupiny obyvatelov vratane oséb so zniZzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

navrhndt systém verejnych priestorov vratane novych verejnych priestranstiev v rozvojovych
lokalitach zabezpecujuci dostupnost sluzieb, obcianskej vybavenosti a verejnej infrastruktury,
podporovat zvySovanie kvality verejnych priestorov a sidelnej zelene,

preverit mozZnosti dotvorenia a skvalitnenia centralnych verejnych priestorov obce ako
prirodzeného centra spolocenského Zivota.

Poziadavky na vymedzenie ploch a koridorov pre stavby a zelenu infrastrukturu vo verejnom

zaujme

preverit potrebu vymedzenia ploch a koridorov pre stavby vo verejnom zdujme

vymedzit plochy a koridory pre stavby dopravnej infrastruktiry vo verejnom zdujme, najma
miestne komunikacie, chodniky, cyklistické komunikacie, dopravné prepojenia a suvisiace
dopravné zariadenia,

vymedzit plochy a koridory pre stavby technickej infrastruktiry vo verejnom zaujme, najma
vodovodné, kanalizacné, energetické, telekomunikacné a dalSie technické zariadenia sliziace
verejnému zaujmu,

preverit potrebu vymedzenia ploch pre stavby pre vybavenost vo verejnom ziujme,
preverit potrebu vymedzenia ploch pre stavby pre ochranu kultirneho, prirodného a
historického dedi¢stva vo verejnom zaujme,

preverit potrebu vymedzenia ploch pre stavby pre ochranu a tvorbu krajiny vo verejnom
zaujme,

preverit potrebu vymedzenia ploch pre stavby pre rozvoj alebo ochranu tzemia obce vo
verejnom zaujme

vymedzit plochy a koridory pre stavby vo verejnom zaujme tak, aby umozriovali dlhodoby
rozvoj obce a zabezpecovali verejny zaujem.

preverit potrebu vymedzenia koridorov pre pesie a cyklistické prepojenia obce s okolitymi
sidlami, najma v smere Jarok — Velké ZaluZie.
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7. Poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva

e identifikovat a vyhodnotit kultirno-historické hodnoty Uzemia obce,

e respektovat narodné kultirne pamiatky, pamatihodnosti obce a dalsie hodnotné objekty a
aredly kultdrneho dediéstva,

e identifikovat a vyhodnotit archeologické lokality a zemia s predpokladom archeologickych
nalezov,

e identifikovat a vyhodnotit historické urbanistické a krajinarske hodnoty Gzemia vratane
povodnej sidelnej Struktury obce

e navrhnlt podmienky ochrany kultdrno-historickych hodnét a archeologického dediéstva,

e preverit potrebu ochrany historickej urbanistickej struktury obce, vyznamnych priehladov,
dominant a panoramatickych pohladoy,

e navrhnut regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia na ochranu
identifikovanych kultdrno-historickych hodnét,

e preverit existenciu a stav miestnych pamatihodnosti a vytvorit podmienky pre ich ochranu a
evidenciu,

e zosuladit navrh dzemného planu s poziadavkami prislusného organu ochrany pamiatkového
fondu.

8. Poziadavky na rozsah a obsah riesenia

Obsah GUzemného planu obce Jarok bude vypracovany v sulade so zakonom ¢. 200/2022 Z.z. o
tUzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov a podla §12 vyhlasky ¢. 392/2023 Z.z. o obsahu a
spbsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o Uzemnopldnovacich podkladoch a
vSeobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia.

9. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu riesSenia
Uzemny plan bude vypracovany v jednom invariantnom rieeni.
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