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V Bratislave, 14. 09. 2026

Vyhodnotenie pripomienok dotknutej verejnosti
k zameru navrhovanej ¢innosti ,,RETAIL PARK HOLICE“

Vec Vyhodnotenie pripomienok dotknutej verejnosti — Zdruzenie domovych samosprav, o.
z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174

Konanie Zistovacie konanie podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

Cislo konania OU-DS-0SZP-2026/025443-002

Navrhovana ¢innost RETAIL PARK HOLICE, k. u. Kostolna Gala, obec Holice, okres Dunajska Streda

Navrhovatel’ ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava, ICO: 50 337 238

Podklady vyhodnotenia

Vyhodnotenie vychadza z dokumentdcie stavebného zameru a z jej odbornych priloh:

Ozn. Podklad Spracovatel

P1 Suhrnna sprava stavebného zameru SZP_01_1230_B00_SPR A3 projekt, s.r.o.

P2 DopravnoinZinierske podklady — Dopravny prieskum krizovatky | PAULOS-DLS, s.r.o., Ing. Pavol Sebék,
ciest I/63 —R7 —111/1385, ¢. 2507, 04.2025 (textova Cast a autorizovany stavebny inzinier SKSI kat.
prilohy) A2

P3 Podrobny inZinierskogeologicky prieskum a orientac¢ny V&V GEO, s.r.o., RNDr. lvan Vlasko ml.
geologicky prieskum Zivotného prostredia, 09.2025

P4 Hydrogeologicky posudok, ¢. ulohy 038-2025, zo dna V&V GEO, s.r.o., RNDr. lvan Vlasko ml.
30.09.2025

P5 Hlukov4 $tudia Ing. Matej Zak

P6 Svetlotechnicky posudok Ing. Soria Gergelicova

P7 Dendrologicky prieskum a sadové Upravy Ing. Zuzana Takacova

P8 Prehlad zariadeni a naplni chladiv (tabulka chladiv) A3 projekt, s.r.o.

Uvodné vyjadrenie navrhovatela

Navrhovatel, spolo¢nost ATRIOS real estate s.r.o., predklada prislusnému organu vyhodnotenie pripomienok
dotknutej verejnosti — ZdruZenia domovych samosprav, o. z. — uplatnenych k zameru navrhovanej Cinnosti
,RETAIL PARK HOLICE“ v zistovacom konani podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.



Navrhovatel pripomienky vnima ako vecné a odborne formulované a povazuje ich za uZito¢ny podklad pre
spresnenie environmentalnych podmienok projektu. Prevaini cast uplatnenych poZiadaviek projektova
dokumentdcia a jej odborné prilohy v predloZzenom stupni uz obsahuju, a to konkrétnymi technickymi rieSeniami
a parametrami, ktoré su vtomto vyhodnoteni pri kazdom okruhu uvedené. Ostatné poZiadavky su podla platnych
predpisov predmetom nasledujucich konani a stupriov dokumentacie.

Vychodiskové podklady dokumentacie (kapitola 4 suhrnnej spravy) zahfnaju aj dva odborné podklady, ktoré sa
priamo dotykaju okruhov, ktorym dotknuta verejnost venuje najvacsiu pozornost. Navrhovatel ich preto vtomto
vyhodnoteni spracoval podrobne a predkladd ich prislusnému orgdnu ako prilohy:

¢ dopravny prieskum krizovatky ciest I/63 — R7 — 111/1385 (podklad P2) — meranie skuto¢ného dopravného
zatazenia dotknutého uzla vratane vetvy BY-PASS a napojenia Cerpacej stanice, ktoré tvori vychodiskovu
datovu zakladnu pre dopravno-kapacitné postdenie,

¢ podrobny inZinierskogeologicky prieskum a orientacny geologicky prieskum Zivotného prostredia (podklad
P3) spolu s hydrogeologickym posudkom (podklad P4) — overenie geologickych a hydrogeologickych
pomerov, hladiny podzemnej vody, priepustnosti horninového prostredia, miery kontaminacie a vhodnosti
vsakovania v chranenej vodohospoddarskej oblasti.

Vyhodnotenie je ¢lenené podla Struktury podania dotknutej verejnosti (body I. az XXVIL.). Pri kazdom okruhu je
uvedené zhrnutie pripomienky, spdsob jej vyhodnotenia a odborné odovodnenie s odkazom na konkrétny
stavebny objekt, prevadzkovy subor, kapitolu sihrnnej spravy alebo odborny podklad.

Vyhodnotenie dosledne rozliSuje dve roviny. Prvou je, ¢o projektova dokumentacia v predloZzenom stupni uz
obsahuje a ¢im je navrhované riesenie odborne a normovo podlozené. Druhou je, ktoré otdzky su podla platnych
predpisov predmetom nasledujucich konani — konania o pripojeni na pozemnu komunikaciu, vodopravneho
konania, povolovania podla stavebnych predpisov a kolaudaéného konania —av ktorych o rozsahu pozadovanych
podkladov rozhoduje prislusny organ, nie navrhovatel. Navrhovatel v tomto vyjadreni nepredbieha rozhodnutia
tychto organov ani vysledky odbornych ¢asti dokumentacie, ktoré sa spractvajui v nadvazujicom stupni.

Prevodova tabulka environmentélnych opatreni, ktori dotknutd verejnost poZaduje v bode XXV., je spracovand
a predklada sa ako Priloha €. 1 tohto vyhodnotenia.

I. Zakladné stanovisko dotknutej verejnosti

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada, aby prislusny orgadn neurcil, Ze navrhovana cinnost sa nebude
posudzovat podla zdkona o EIA, pokial nebude doplnenych, spresnenych alebo zdvazne podmienenych 15
vymedzenych okruhov (dopravné napojenie, kumulativhe dopravné ucinky, kapacitna bezpecnost krizovatky aj
pri scenari oneskorenej alebo nerealizovanej nadvdznej cestnej infrastruktiry, zdsobovanie, hluk, prevadzkovy
rezim, dazdové vody, vsak v CHVO, plytka hladina podzemnej vody, ORL, tukova kanalizacia, FVE a batériové
ulozisko, osvetlenie a reklama, sadové Upravy, prenos podmienok do naslednych konani).

Pripomienka sa berie na vedomie.

Navrhovatel povaZuje vsetkych patnast vymedzenych okruhov za vecne relevantné pre postdenie zameru a k
jednotlivym okruhom sa podrobne vyjadruje v bodoch II. az XXVII. tohto vyhodnotenia.

K okruhom, ktoré dotknutd verejnost oznacila za rozhodujice, navrhovatel uvadza, ze k dvom z nich —
dopravnému napojeniu a vodohospodarske;j citlivosti Uzemia — su k dispozicii samostatné odborné podklady
spracované autorizovanymi osobami (P2, P3, P4), z ktorych toto vyhodnotenie vychadza a ktoré navrhovatel
predklada prislusnému organu ako sucast podkladov zistovacieho konania.

Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby podstatné environmentélne poziadavky vyplyvajuce z projektovej
dokumentacie a z odbornych priloh zameru boli prevzaté do podmienok zavazného stanoviska zo zistovacieho
konania a aby boli podla § 38 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. prenesené do naslednych povolovacich konani.

O tom, ¢i navrhovana ¢innost bude alebo nebude predmetom posudzovania vplyvov, rozhoduje prislusny organ.
Navrhovatel tomuto rozhodnutiu poskytne potrebnu sicinnost a doplni podklady, ktoré prislusny organ oznaci
za potrebné.



Il. Retail park ako spadovy a tranzitny obchodny uzol

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada vyslovne rozlisit podiel dopravy generovanej miestnymi obyvatelmi,
zédkaznikmi zo spadovych obci a tranzitom po I/63 a R7, urcit dopravné $picky, vikendovy a sviatoény rezim a
zmenu dopravného reZzimu vstupu do obce.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupria konania.

Navrhovatel v dokumentacii spadovy a tranzitny charakter prevadzky nezastiera. Suhrnna sprava v kapitole 2
pism. b) vyslovne uvadza, Ze retail park bude sluzit obyvatelom obce Holice v pesej dostupnosti, prilahlym obciam
pomocou hromadnej a individualnej automobilovej dopravy, ako aj osobam prechadzajicim Uzemim, a Ze
vzhladom na polohu na hlavnej dopravnej trase juzného Slovenska bude vyuzivany aj Sirokou verejnostou.

Dopravny prieskum (P2) tento charakter Uzemia potvrdzuje aj kvantitativne. V krizovatke ciest I/63 — I11/1385 —
R7 predstavuje vjazd z ramena od rychlostnej cesty R7 celkovo 6 402 skuto¢nych vozidiel za 12 hodin, t. j. 47,2 %
vsetkych vjazdov do krizovatky, pricom vjazd z cesty 111/1385 od obce Holice predstavuje 1 910 vozidiel za 12
hodin, t. j. 14,1 %. Dopravné zatazenie dotknutého uzla je teda dnes tvorené predovsetkym nadradenou a
tranzitnou dopravou, nie dopravou obce.

Vo vztahu k rozsahu dalSieho dopravného posidenia navrhovatel uvddza, 7e obsah a metodiku
dopravnoinzinierskych podkladov pre konanie o pripojeni na pozemnu komunikaciu urcuje prislusny cestny
spravny organ a spravca dotknutej komunikacie. Navrhovatel poZiadavky tychto organov na rozsah podkladov
splni. Pre uplnost navrhovatel dopliiia, 7e areal sa nenapéja priamo na dotknutt okruznu krizovatku, ale na cestu
111/1385, ktorej rameno predstavuje podla merania najmenej zatazeny vjazd do tejto krizovatky.

lll. Procesna nejasnost verejnej informacie o odpadovych sihlasoch

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada vyjasnit, ¢i Udaj o zmene suhlasu na prevédzkovanie zariadenia na
zhodnocovanie odpadov a o zmene prevadzkového poriadku takého zariadenia je administrativnou chybou,
alebo ¢i je so zamerom vecne spojené zariadenie na zhodnocovanie odpadov.

Pripomienka sa berie na vedomie.

Vo vztahu k uvedenej poziadavke navrhovatel uvadza, Zze predmetom zameru ,RETAIL PARK HOLICE” nie je
zariadenie na zhodnocovanie odpadov. Clenenie stavby (kapitola 5 suhrnnej spravy) zahffia 39 stavebnych
objektov SO01 —S39 a 4 prevadzkové subory PO1 —P04; Ziadny z nich nie je zariadenim na zhodnocovanie odpadov.

Nakladanie s odpadmi je v zamere rieSené v kapitole 8 pism. c) suhrnnej spravy. Pocas prevadzky vznikaju
komunalne odpady, odpady z obalov a odpady z predajne potravin, ktoré budud zhromazdované v pristreskoch
odpadového hospodarstva pri objektoch SO1 a S02 a odovzdavané na zhodnotenie alebo zneskodnenie
opravnenym osobam na zmluvnom zaklade.

Zariadeniami umiestnenymi v predajni potravin, ktoré sluzia vylu¢ne na Upravu vlastnych obalovych odpadov
prevadzky, su lis na papier (miestnost 2.29) a flaskomat (miestnost 2.27). Nejde o zariadenia na zhodnocovanie
odpadov prevdadzkované pre tretie osoby.

IV. Zmena extravilanového Gzemia na intravilan

Pripomienka: Dotknuta verejnost uvadza, Ze pravna zmena hranice zastavaného Gzemia sama osebe nemeni
environmentalny charakter lokality a Ze projekt nemozno hodnotit ako vnitroobecni dostavbu v stabilizovanom
prostredi.

Pripomienka sa berie na vedomie.

Navrhovatel sa s konstatovanim, Ze zaradenie pozemku do zastavaného Uzemia samo osebe nie je dokazom
nulového vplyvu, stotoZiiuje. Prave preto zamer nevychadza len z formalneho zaradenia pozemku, ale respektuje
regulativy priestorového usporiadania uréené pre rozvojové Gzemie ¢. 5-3 Uzemného planu obce Holice v zneni
Zmien a doplnkov €. 3 (schvélené 30. 11. 2021) a Zmien a doplnkov ¢. 4 (jun 2024).



Vyhodnotenie suladu (kapitola 3 pism. b) sihrnnej spravy) preukazuje, Ze navrhované rieSenie regulativy nielen
splna, ale vo viacerych ukazovateloch prekracuje v prospech Gzemia:

¢ maximalna zastavanost: regulativ 50 %, navrhovany stav 32 % (4 372,08 m? z 13 542 m?),
¢ minimalny podiel zelene: regulativ 20 %, navrhovany stav 20 % na rastlom teréne,

¢ maximalna vyska objektov: regulativ 10 m, navrhovany stav 7,0 m (S01), 6,25 m (S02), 10,0 m (reklamny
pylén S35), 2,6 m (pristreSok S36),

¢ minimalna vzdialenost stavebnej ¢iary od uli¢nej ¢iary: regulativ 6 m, navrhovany stav 8 m.

Prieskum P3 zérover dokladd vychodiskovy environmentélny stav lokality. Uzemie je v suéasnosti volné,
nezastavané a vyuzivané ako ornd poda, nie su na fiom pritomné Ziadne povrchové antropogénne akumulacie
zemin alebo odpadu a antropogénna kontaminacia horninového prostredia ani podzemnych véd nebola
preukazana (podrobnejsie bod XlI1.). Ide teda o lokalitu bez existujicej environmentalnej zataze, o znameng, ze
rozhodujucou otazkou nie je naprava minulého stavu, ale zachovanie sucasnej kvality prostredia pocas vystavby
a prevadzky.

Vo vztahu ku krajinnému obrazu suhrnna sprava uvédza, Zze navrhované budovy svojou vySkou neprevysujd
okolitu zastavbu rodinnych domov a Ze silueta obce vratane sakralnej dominanty kostola sv. Petra a Pavla ostava
z dialkovych pohladov zachovand. Podrobnejsie sa navrhovatel k otdzke krajinného obrazu vyjadruje v bode XXI.

Navrhovatel akceptuje, Ze hodnotenie zameru sa nema obmedzit na stlad s Uzemnopldnovacou dokumentéciou,
a k jednotlivym environmentalnym zlozkdam sa vyjadruje v dalSich bodoch tohto vyhodnotenia.

V. Dopravna poloha pri R7 /1/63 / 111/1385

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada, aby doprava nebola hodnotend len podla dopravnej dostupnosti
Uzemia, ale aby bola posudend kapacita krizovatiek, stav bez nadvazného uUseku R7 a po jeho vybudovani,
$pickové zatazenie, zasobovanie, pohyb chodcov a cyklistov, dopravna bezpeénost a kumulativny Gcinok
komerénych prevadzok pri vjazde do obce.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Navrhovatel sa stotoziuje s tym, Ze dopravnd dostupnost Uzemia nie je dokazom nulového dopravného vplyvu.
Prave preto bol pre potreby dokumentdcie stavebného zdmeru zabezpeceny samostatny dopravny prieskum
dotknutého uzla (podklad P2).

Rozsah a metodika prieskumu:

e spracovatel: PAULOS-DLS, s.r.o., Dunajskd Streda; zodpovedny riesitel Ing. Pavol Sebdk, autorizovany
stavebny inZinier SKSI pre kategdriu A2 — dopravné stavby; generdlny projektant K & K PROJECT, s.r.o.,

¢ termin: 09.04.2025 — smerovy krizovatkovy prieskum v ¢ase 06:00 — 18:00 h a profilovy prieskum v case
00:00 — 23:59 h; pocasie jasno az polooblacno, veterno, 0 — 13 °C; pocas prieskumu nenastala vynimocna
udalost na prilahlej cestnej sieti,

¢ metdda: automatizované scitanie dopravy zariadeniami MIOVISION Scout Plus a MIOVISION Scout s
vyhodnotenim kamerového zaznamu v 15-minatovych intervaloch,

e kategorizacia: motocykle, lahké vozidla, nakladné vozidla, tazké nakladné vozidla, autobusy, cyklisti a chodci
prechdadzajlci priecne cez vozovku,

e rozsah: profil cesty 1/63 v km 37,193; okruzna krizovatka 1/63 — 111/1385 — R7 so $tyrmi ramenami;
samostatne vyhodnotena vetva priameho pravého odbocenia (BY-PASS) v smere Dunajska Streda — R7;
stykové napojenie 111/1385 — vjazd ¢erpacej stanice,

e prieskum bol vopred nahlaseny Slovenskej sprave ciest, Krajskému dopravnému inSpektoratu KR PZ v
Trnave, Okresnému dopravnému inSpektoratu OR PZ v Dunajskej Strede, Okresnému Uradu Trnava a
Okresnému Uradu Dunajska Streda (odbory dopravy a pozemnych komunikacii), Spréve a udrzbe ciest TTSK
a obci Holice.

Zistené dopravné zatazenie:



Sledovany profil / krizovatka Intenzita (sk. | Ranna Spicka Poobedna Spicka Podiel tazkych

voz.) (voz./§. h) (voz./8. h) naklad. voz.

Profil cesty 1/63, km 37,193 (24 h) 20476 07:15-08:15/1 15:15-16:15/1 13,4 %

671 642
Krizovatka 1/63 — I11/1385 — R7 (12 13552 07:00-08:00/ 1 15:30-16:30/1 7,6 %
h) 354 581
Vetva BY-PASS Dunajska Streda — 5267 06:15-07:15/707 | 13:30-14:30/405 | 189 %
R7 (12 h)
Krizovatka I11/1385 — vjazd CSPL 4059 06:30—-07:30/471 | 15:30-16:30/478  1,8%
(12 h)

Vo vztahu k pesim a cyklistom prieskum zaznamenal na hlavhom dopravnom uzle len minimalny pocet cyklistov
na vozovke (4 za 12 hodin v okruznej krizovatke), na napojeni 111/1385 — vjazd ¢erpacej stanice 10 cyklistov za 12
hodin. Na ramene 1 okruZnej krizovatky a na ramene 1 napojenia ¢erpacej stanice su vyznacené priechody pre
chodcov. Bezpecnost pohybu chodcov riesi zamer vlastnymi stavebnymi objektmi: Gpravou a opravou chodnikov
pozdlz cesty 111/1385 (SO7, S11) v rozsahu presahujicom potreby arealu, chodnikmi $irky 2,5 m v areali a
oddelenim pesich trds navstevnikov od zdsobovacej komunikacie vedenej po obvode aredlu za budovami.

Sucastou zameru su vlastné stavebné objekty verejnej dopravnej infrastruktury, ktoré navrhovatel realizuje na
vlastné ndklady:

e 506 Uprava cesty 111/1385 — 1 476 m?,

e 507 Uprava chodnikov pozdi cesty I11/1385 — 402 m?,

e SO8 Pristupova cesta— 1 148 m?,

e S11 Oprava povrchu chodnika a cesty 111/1385 — 372 m2.

Napojenie aredlu je rieSené novou stykovou neriadenou krizovatkou s cestou 111/1385. Stcéastou riesenia su
chodniky pre pesich so Sirkou 2,5 m a bezbariérové vstupy do objektov podla vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z.

Dokumentdcia sa vysporaduva aj s polohou napojenia vo vztahu k STN 73 6102. Objekt SO6 uvadza, Ze vzajomna
vzdialenost dotknutych krizovatiek je 111 m, a urcuje pre tento pripad standardny postup podla citovanej normy,
teda prerokovanie technického riesenia s Ministerstvom dopravy SR ako orgdnom prisluSnym na udelenie
suhlasu s odliSnym technickym rieSenim. Ide o postup, ktory dokumentacia identifikovala a zaradila do procesu
povolovania; podmienky vyplyvajice z tohto prerokovania budu do projektu premietnuté.

Dopravné napojenie je predmetom prerokovania s Okresnym Uradom Dunajska Streda, odborom cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii, so spravcom cesty 111/1385 a s Ministerstvom dopravy SR. Tieto organy
posudzuju kapacitu, bezpecnost napojenia aj potrebu pripadnych dopravno-organizaénych opatreni a uréuju
rozsah podkladov, ktoré na toto posudenie poZaduju. Navrhovatel ich poZiadavky spini a ich podmienky do
projektu premietne.

VI. Kapacitné riziko krizovatky bez nadvazného useku R7 Holice — Mlie€¢any

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada vyslovne vyhodnotit, ¢i je retail park dopravne prijatelny aj v pripade, Ze
nadvazny usek R7 Holice — Mlie¢any nebude realizovany v predpokladanom c¢ase, a ulozit podmienku dopravno-
kapacitného overenia pred stavebnym zamerom.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupria konania.

Navrhovatel sa stotozriuje s vychodiskom, Ze realizacia nadvaznej cestnej infrastruktdry, ktord nie je sucastou
povolovaného zameru, nema byt predpokladom prijatelnosti zameru.

Prieskum vsak poskytuje pre takéto posudenie preukdazatelnu a nezavisle overitelnu vstupnu zakladnu. Z jeho
vysledkov je zrejmé, ze smer od rychlostnej cesty R7 uz dnes tvori najzatazenejsi vjazd do dotknutej okruznej
krizovatky (47,2 % vjazdov, z toho 79,9 % pokracuje jedinym dopravnym prddom na cestu 1/63) a Ze vetva BY-
PASS v smere Dunajska Streda — R7 prenasa dalsich 5 267 vozidiel za 12 hodin s podielom tazkych nakladnych



vozidiel 18,9 %. Otazka, ktoru dotknutd verejnost kladie, teda nie je hypoteticka a navrhovatel ju povaZuje za
legitimnu.

Vo vztahu k dalsiemu postupu navrhovatel uvadza, zZe kapacitu dotknutych krizovatiek a bezpecénost napojenia
posudzuje v konani o pripojeni na pozemnu komunikaciu prislusny cestny spravny organ spolocne so sprdvcom
dotknutych komunikacii. Tieto orgdny uréuju aj rozsah dopravnoinZinierskych podkladov a variantov, ktoré na
posudenie poZaduju. Navrhovatel ich poZiadavky spini a poskytne im na tento Ucel meranie podla podkladu P2.
Predmetom takéhoto posudenia su spravidla najma:

¢ dopravné zatazenie dotknutych komunikacii, ku ktorému navrhovatel predklada meranie podla podkladu
P2,

* kapacitny stav dotknutych krizovatiek a kapacitna rezerva navrhovaného napojenia na cestu 111/1385,

¢ bezpecnost napojenia a potreba pripadnych dopravno-organizaénych opatreni.
Navrhovatel podmienky, ktoré z tohto posudenia vyplynu, do projektu premietne. Vo vztahu k variantu bez
realizacie nadvadzného useku R7 Holice — Mlie¢any navrhovatel uvadza, Ze posudenie tohto variantu je plne v

poOsobnosti cestného spravneho organu a spravcu komunikdacie a navrhovatel proti jeho zaradeniu do rozsahu
posudenia nema namietky.

VII. Kumulacia s d'alsSimi komerénymi prevadzkami a budtcimi etapami

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada, aby retail park nebol posudzovany izolovane a aby Uzemie pri vjazde do
Holic bolo hodnotené ako jeden vznikajuci komeréno-dopravny uzol, najma z hladiska dopravy, zasobovania,
parkovania, hluku, svetla, dazdovych vad, spevnenych ploch a krajinného obrazu.

Pripomienka sa akceptuje.

Zamer vazby na okolité prevadzky nezakryva. Suhrnnd sprdva v objekte S10 Odstavna plocha vyslovne riesi
odstavnu a zdsobovaciu plochu pre susedné zdhradné centrum, ktord je napojena na navrhovanu pristupovu
cestu SO8. Rovnako objekty S06, SO7 a S11 rieSia Upravu verejnej cesty 111/1385 a chodnikov v rozsahu
presahujucom potreby samotného aredlu.

Aj rozsah dopravného prieskumu (P2) bol od zaciatku zvoleny tak, aby nepokryval len budice napojenie aredlu,
ale cely vstupny priestor obce. Prieskum samostatne vyhodnotil aj stykové napojenie cesty 111/1385 na existujlcu
Cerpaciu stanicu (4 059 vozidiel za 12 hodin) a vetvu BY-PASS. Vychodiskovd datova zakladna pre kumulativne
posudenie dopravy v Uzemi teda existuje a zahrna aj existujucu komercénu prevadzku v susedstve.

Navrhovatel nemd namietky proti tomu, aby dopravné posudenie napojenia zohladnilo cely vstupny priestor
obce vratane existujucich prevadzok; podklad P2 je na takéto posudenie rozsahom spdsobily, pretoZe dotknuty
uzol vratane napojenia susednej prevadzky meral ako celok.

Vo vztahu k vodohospodarskej kumulacii navrhovatel uvadza, Ze hydrogeologicky posudok (P4) vyhodnotil vplyv
vsakovania nielen na mieste zameru, ale aj vo vztahu k spadovej oblasti a k smeru prudenia podzemnych véd
(vychodny aZ juhovychodny). V spadovej oblasti sa podla posudku nenachadza zZiadny vyuzivany zdroj povrchove;j
alebo podzemnej vody na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou, ktory by bol prevadzkou
planovanych systémov vsakovania ohrozeny.

Navrhovatel berie na vedomie poZiadavku, aby sa kaidd dalSia etapa alebo prevadzkovd zmena v Uzemi
posudzovala aj kumulativne s tymto zdmerom; rozsah takejto podmienky je v posobnosti prislusného orgdnu a
navrhovatel ju vo vztahu k vlastnym zamerom akceptuje.

VIII. 134 parkovacich miest ako environmentalny prvok

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada, aby parkovanie bolo postdené ako samostatny environmentalny prvok
a aby boli uréené podmienky pre odvodnenie, Cistenie vod cez ORL, priepustné povrchy, tienenie stromami,
obmedzenie prehrievania, bezpecné pesie trasy, svetelny rezim a prevadzkovu udribu.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupria konania.



Pocet 134 parkovacich stojisk nie je volne zvolenou kapacitou, ale vysledkom vypoctu podla ¢l. 16.3.10 STN 73
6110:2024 (N = 1,1 x 121,77 = 134 stojisk) pre &istd GZitkovd plochu 2 856,75 m? a predpokladany pocet
zamestnancov. Z tohto poctu je podla citovanej normy potrebné vyclenit minimalne 4 % stojisk pre osoby so
znizenou schopnostou pohybu, ¢o predstavuje 6 stojisk s rozmerom 5,4 x 2,5 m + 1,0 m; tieto stojiskd st sicastou
navrhovaného riesenia objektu S09.

Jednotlivé poZiadavky su v dokumentacii riesené takto:

 odvodnenie — povrch parkovacich ploch je odvodneny prieénym a pozdiznym sklonom do uliénych vpusti
(objekt S09),

e (istenie vod — uli¢né vpuste su osadené filtracnymi vloZzkami CRC s funkciou odlu¢ovaca ropnych latok
(prietok Q = 9 I/s, deklarovana vystupna hodnota 0,1 mg NEL/I, nerezové vyhotovenie, dvojstuptiové
Cistenie); pred vsakovacimi objektmi su osadené filtraéno-usadzovacie Sachty (objekty S19, S20),

¢ vsakovanie — vody zo spevnenych pléch su zaustené do samostatnych vsakovacich objektov VO4 (198
blokov, akumulacia 40,63 m3) a VOS5 (192 blokov, akumulacia 39,40 m3), oddelene od Cistych stresnych vod,

¢ bezpecné pesie trasy — chodniky pre pesich Sirky 2,5 m, bezbariérové vstupy, pristreSok pre nakupné voziky
(S36),

¢ svetelny rezim — aredlové osvetlenie LED s reguldciou intenzity a automatickym ovlddanim (S28, S29),
podrobnejsie bod XVIII.

Hydrogeologicky posudok (P4) k tejto otazke pridava podstatny odborny vstup: plochy statickej dopravy a
pojazdné spevnené plochy su v aredli navrhnuté vo vaésom rozsahu, ako je predpismi stanovend maximalna
rozloha pre volny odtok dazd'ovych véd z takychto pléch. Vody z nich preto nem6zu byt odvadzané volne, ale
musia byt zachytené samostatne a prevedené dedikovanymi uzavretymi kanalizacnymi okrskami cez odlucovace
ropnych latok. Navrh podla objektov S09, S19 a S20 tuto zasadu pre parkovacie plochy sleduje; jej rozsirenie na
zasobovaciu komunikaciu a odstavnu plochu navrhovatel akceptuje — podrobnejsie body XIV. a XV.

Vo vztahu k tieneniu parkovisk, obmedzeniu prehrievania a pouZitiu priepustnych povrchov sa navrhovatel
vyjadruje v bodoch XIX. a XX.

IX. Zasobovanie zo strany obce Holice

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada doplnit pocet a typy zasobovacich vozidiel, ¢as a trasy zasobovania, vztah
k najblizSej obytnej zastavbe, hluk z civania a manipulacie, rezim chladiacich agregatov, bezpec¢nost pesich a
obmedzenie no¢ného zasobovania.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupria konania.

Navrhovatel povaZzuje zdsobovanie za vyznamny prevadzkovy a environmentalny prvok a v ndvrhu ho preto riesil
samostatne. Z projektovej dokumentdcie vyplyva nasledovné:

¢ zasobovacia komunikacia je vedena po obvode aredlu za budovami S01 a S02, teda oddelene od parkovacich
ploch a pesich tras navstevnikov (kapitola 7, objekty S01, S02, S09),

¢ smerové vedenie zadsobovacej Uc¢elovej komunikacie kopiruje obrys budov a trasa sa na zaciatku a na konci
Useku napaja na cestu 111/1385 a na arealovi komunikéaciu MC1; podla kapitoly 7 pism. a) sihrnnej spravy
ma zasobovacia cesta moznost len vjazdu z obecnej cesty lIl. triedy. Navrhovatel korektne uvadza, ze
jednoznacéné urcenie rezimu prejazdu zasobovacej komunikacie (jednosmerny okruh alebo obojsmerna
prevadzka) a z toho vyplyvajlci rozsah ctvania vozidiel bude spresnené v dokumentdcii pre stavebny zamer,

¢ konstrukcia zasobovacej komunikacie je navrhnuta pre triedu dopravného zatazenia TDZ V ako polotuhd
vozovka s celkovou hribkou min. 590 mm,

e zasobovacie vstupy su prestreSené konzolovymi ocelovymi konstrukciami; vykladka tovaru pri predajni
potravin je z vozidla priamo na zasobovaciu plochu a cez dvojkridlové dvere do objektu,

¢ osvetlenie zadsobovacich ramp je navrhnuté podla STN EN 12464-2 (objekt S29).

Dopravny prieskum (P2) poskytuje pre vyhodnotenie zasobovania relevantny referenény Udaj o skladbe dopravy
na trase, po ktorej bude zdsobovanie prichadzat. Na ramene cesty 111/1385 od obce Holice predstavovali tazké



nakladné vozidld 1,7 % vjazdov a nakladné vozidla 3,9 % vjazdov za 12 hodin. N4kladna doprava po ceste 111/1385
v Useku pri obci je teda dnes okrajova a zasobovanie retail parku bude vo vztahu k tejto komunikacii novym,
samostatne posudzovanym prvkom, nie navysenim uz existujuceho intenzivheho nakladného pohybu.

Presny pocet a skladbu zasobovacich vozidiel, ¢asovy rezim zasobovania a trasy prijazdu je mozné urcit az na
zéklade uzavretych najomnych vztahov a logistickych Standardov jednotlivych prevadzkovatelov; ide o udaje,
ktoré v tomto stupni objektivne nie su k dispozicii u Ziadneho investora obdobnej stavby. Vplyv zdsobovania je
pritom v dokumentdacii postideny — zasobovanie vratane manipulacnych cinnosti je predmetom hlukovej studie
(podklad P5), z ktorej vyplyvaju akustické opatrenia uvedené v bode X.

Vo vztahu k no¢nému zasobovaniu navrhovatel uvadza, Zze povinnost dodrzat pripustné hodnoty urcujucich
veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi pre nocny referencny ¢asovy interval vyplyva priamo z vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. a je pre prevadzku zavazna bez ohladu na formuléaciu podmienok povolenia. Rezim zasobovania
bude nastaveny tak, aby tieto hodnoty boli dodrzané, a jeho sulad posudi Regiondlny uUrad verejného
zdravotnictva Dunajska Streda.

X. Hluk z dopravy, zdsobovania, parkovania a stacionarnych zdrojov

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada prevziat podstatné akustické poziadavky ako zavazné podmienky —
dodrzanie akustickych parametrov zariadeni, pruzné uloZenie strojov, obmedzenie prenosu vibracii, protihlukové
opatrenia pri VZT a chladeni, prevadzkové obmedzenie hlu¢nych cinnosti, overenie hluku pri kolaudacii a
napravné opatrenia pri prekroceni limitov.

Pripomienka sa akceptuje.

Hlukové studia je sucastou dokumentacie zameru; spracovatelom je Ing. Matej Zak (kapitola 1.3 suhrnnej
spravy). Suhrnna sprava obsahuje konkrétne akustické parametre staciondrnych zdrojov a konkrétne
protihlukové a antivibraéné opatrenia:

¢ chladic plynu na streche predajne potravin — hladina akustického tlaku 35 dB(A) vo vzdialenosti 10 m,

e kompresory chladiaceho okruhu v strojovni chladenia — hladina akustického vykonu 3 x 75 dB(A),
kompresory mraziaceho okruhu 2 x 74 dB(A); ide o zdroje umiestnené v uzavretej strojovni, nie vo volnom
priestore,

¢ zdruZend kompresorova jednotka je v prevedeni s antivibraénymi podloZzkami,

¢ stena a podlaha strojovne chladenia su riesené tak, aby nedochddzalo k prenosu vibracii do konstrukcie
budovy,

¢ stavba zaisti pripadnd hlukovu izoldciu strojovne chladenia a timi¢e do havarijného odvetrania strojovne
chladenia,

¢ vzduchotechnické jednotky — privod a odvod su opatrené timi¢mi hluku; timice su osadené aj na sani a
vyfuku jednotiek (riesSené pri vsetkych najomnych jednotkach S01 aj pri S02),
¢ batériové uloZisko (P03) — deklarovana hluénost systému < 65 dB(A).

Vo vztahu k hluku z dopravy navrhovatel uvadza, Zze dopravny prieskum (P2) vychodiskovy hlukovy stav Uzemia
dokladd meranim. Namerana denna intenzita v profile cesty 1/63 predstavuje 20 476 skuto¢nych vozidiel za 24
hodin s podielom tazkych nakladnych vozidiel 13,4 %, pricom v no¢nych hodinach intenzita klesa rddovo na
desiatky vozidiel za hodinu. Dominantnym zdrojom hluku v dotknutom Gzemi je teda nadradend cestna siet, na
ktorej sa navrhovana ¢innost nepodiela; aredl sa napaja na cestu I11/1385, ktorej rameno predstavuje najmene;j
zatazeny vjazd do dotknutej krizovatky.

Navrhovatel akceptuje, aby opatrenia vyplyvajuce z hlukovej Studie boli prevzaté do podmienok povolenia ako
zavazné, aby bolo pri kolaudacii vykonané kontrolné meranie hluku vo vonkajSom prostredi pri najblizsich
chranenych priestoroch a aby v pripade preukazaného prekrocenia pripustnych hodnét boli vykonané napravné
opatrenia na naklady navrhovatela, resp. prevadzkovatela.

XI. Nocny a vecerny prevadzkovy rezim



Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada, aby zavdzné stanovisko uréilo prevadzkové hodiny obchodnych
prevadzok, rezim zasobovania, zdkaz alebo obmedzenie nocného zasobovania, reZim nocného osvetlenia a
svetelnej reklamy a reZim chladiacich a vzduchotechnickych zariadeni.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Suhrnnd sprava v kapitole 2 pism. b) uvadza, Ze s prevadzkou obchodov sa uvazuje samoobsluzne v ¢ase rano az
vecer. Zamer teda neuvaZuje s nepretrzitou prevadzkou predajni.

Arealové osvetlenie je uz v navrhu riesené s nocnym Utlmom: ovladanie je navrhnuté simrakovym spinacom a
spinacimi astronomickymi hodinami a svietidla su vybavené reguldciou intenzity osvetlenia prostrednictvom
zbernice DALI, vyslovne z dovodu energetickych Uspor a zniZenia intenzity ruSivého osvetlenia v noénych
hodinach (objekty S28, S29).

Prevadzkové hodiny obchodnych prevadzok, casovy rezim zasobovania, rezim nocného osvetlenia aredlu a
Casovy rezim svetelnych reklamnych prvkov su predmetom prevadzkovych poriadkov, ktoré spracuva
prevadzkovatel pred uvedenim stavby do prevddzky. Navrhovatel nemd namietky proti tomu, aby boli tieto
rezimy v prevadzkovych poriadkoch uréené.

Vo vztahu k chladiacim zariadeniam navrhovatel korektne uvédza, Ze potravinové chladenie a mrazenie musi byt
z technologickych a hygienickych dovodov v prevadzke nepretrzite. Prave preto su tieto zariadenia riesené ako
uzavreté strojovne s antivibratnym uloZzenim a protihlukovymi opatreniami podla bodu X. a ich vplyv je
predmetom hlukovej studie.

Xll. Chranena vodohospodarska oblast a vodohospodarska citlivost Gizemia

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada samostatné riesenie Cistych stresnych vod, vod z parkovisk a vod zo
zasobovacich a manipula¢nych pléch, predcistenie cez ORL pred vsakovanim, zdkaz priameho vsaku vod z
rizikovych ploch, prevadzkovy poriadok ORL, monitoring, udrzbu a kolaudacné overenie.

Pripomienka sa akceptuje.

Vodohospodarska citlivost Gzemia je odborne overena. Hydrogeologicky posudok (P4) bol spracovany v zmysle
§ 37 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z. a geologického zakona ¢. 569/2007
Z.z. a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 51/2008 Z. z., a to vyslovne ako podklad k Ziadosti o povolenie na vypustanie
dazdovych véd povrchového odtoku do horninového prostredia pre potreby vodopravneho povolenia.

Posudok postavenie Uzemia z hladiska ochrany véd vymedzuje jednoznacne:

e Uzemie sa nachadza v strednej ¢asti Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a je stcastou citlivej
a zranitelnej oblasti vod v zmysle NV SR ¢. 617/2004 Z. z.,

* Uzemie nezasahuje do Ziadneho pasma hygienickej ochrany vodného zdroja pitnych vod ani prirodnych
minerdlnych, termalnych a lieCivych véd,

¢ v spadovej oblasti sa nenachadza ziadny vyuZivany zdroj povrchovej alebo podzemnej vody na hromadné
zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou, ktory by bol prevadzkou planovanych systémov vsakovania
ohrozeny,

e Uzemie nie je sucastou ziadneho chraneného Uzemia prirody a krajiny podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. ani
sustavy NATURA 2000,

¢ hlavny smer prudenia podzemnych vod v oblasti je vychodny azZ juhovychodny; najblizsi prirodzeny vodny
tok (Dunaj) je vo vzdialenosti viac ako 6 km juhozapadne, kanal Vojka — Krac¢any cca 3 km rovnakym smerom
a najblizsia vodna plocha (Strkovisko) cca 700 m zdpadne, t. j. proti smeru prudenia podzemnych vod,

e posudok uzatvara, ze pldnovana cinnost je pri dodrzani uvedenych opatreni v stlade s podmienkami
stanovenymi pre takéto Uzemie § 31 zédkona ¢. 364/2004 Z. z., a odporuéa vydat kladné stanovisko pre
vypustanie produkovanych vod do podzemnych véd.

Vodohospoddarske rieSenie zdmeru je od zaCiatku postavené na oddeleni jednotlivych druhov véd:



¢ splaskové vody — odvadzané arealovou splaskovou kanalizaciou DN300 a precerpdvacou Sachtou s dvojicou
Cerpadiel so 100 % zalohou do verejnej kanalizacie (objekty S16, S17); splaskové vody sa nevsakuju,

¢ tukové vody z predajne potravin — vedené samostatnou tukovou kanalizaciou cez lapac tukov a aZz nasledne
do splaskovej kanalizacie (objekt S18, bod XV1.),

o (isté streSné vody — zaustené do samostatnych vsakovacich objektov VO1 a VO2 (S01) a VO3 (S02), pred
vsakovacimi blokmi su osadené filtracnho-usadzovacie Sachty,

¢ vody zo spevnenych pojazdnych pléch — odvadzané cez ulicné vpuste s filtraénymi vliozkami CRC s funkciou
odlucovaca ropnych latok a filtracno-usadzovacie Sachty do samostatnych vsakovacich objektov VO4 a VOS5,
teda oddelene od stresnych vod.

Zasada, ktoru dotknutd verejnost pozaduje — zdkaz priameho vsaku potencialne znecistenych vod — je zaroven
zavaznou podmienkou vyplyvajucou z podkladu P4. Posudok uvadza, Ze vody z pojazdnych spevnenych pldoch je
nutné aj po ich dostatoénom precisteni v odlucovaci ropnych latok povazovat za odpadové, a preto sa na ne
uplatriuje podmienka nepriameho vsakovania podfa § 9 ods. 2 NV SR ¢&. 269/2010 Z. z. Do zvodneného
horninového prostredia je mozné priamo odvadzat len neznecistené zrazkové vody zo striech stavieb; vsakovacie
studne alebo obdobné zariadenia odvadzajlce vody z pojazdnych pléch priamo do zvodneného prostredia nie
su v tomto Uzemi pripustné. Navrhovatel tito podmienku prijima bez vyhrady.

Vo vztahu k odvodneniu zasobovacej komunikacie a odstavnej plochy, ktoré je podla objektov S09, S10 a S22
rieSené povrchovym odtokom do prilahlych zelenych pdsov s funkciou vsakovacich drénov, navrhovatel uvadza,
Ze toto riesenie bude potrebné vo vidzbe na poZiadavku posudku P4 preverit a v potrebnom rozsahu doplnit
predcistenie tychto vod pred ich vsakom. Navrhovatel takéto preverenie a doplnenie akceptuje.

Navrhovatel akceptuje, aby podmienky tykajlice sa odvadzania a preddistenia zrazkovych véd boli prenesené do
vodopravneho konania podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a aby funkénost odvodnenia, preddistenia a
vsakovania bola overena pri kolaudacii.

XIll. Vsakovanie dazd'ovych vod a plytka hladina podzemnej vody

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada preskimatelne vyhodnotit vhodnost vsakovania, bezpecni vzdialenost
od hladiny podzemnej vody, kapacitu vsakovacich objektov, riziko zanasania a prieniku znecistenia, smer
prudenia podzemnych vod, vplyv privalovych zrazok, prevadzkovu udrzbu, kolaudaéné overenie funkénosti vsaku
a nasledok, ak sa vsakovacie pomery nepotvrdia.

Pripomienka sa akceptuje.

Navrhovatel povazuje tuto pripomienku za jadro vodohospodarskej Casti podania a uvadza, Zze poZadované
vyhodnotenie bolo vykonané. K dispozicii su dva samostatné odborné podklady spracované autorizovanou
geologickou spolo¢nostou: podrobny inZinierskogeologicky prieskum a orientaény geologicky prieskum
Zivotného prostredia (P3) a hydrogeologicky posudok (P4).

a) Rozsah a metodika prieskumu

e 8 vftanych prieskumnych sond V-1 a7 V-8, z toho V-1 a# V-6 do hibky 10,0 m pod pldnovanym stavebnym
objektom a V-7 a V-8 do hibky 6,0 m na ploche budtceho parkoviska; celkovo 72 bm, stprava UGB VS1,
narazovotocivy spOsob, vrtné ndradie @ 180 mm,

¢ 3 dynamické penetraéné skusky PS-1, PS-4 a PS-6 do hibky 10,0 m supravou tazkého typu (DPH podla STN
EN ISO 22476-2) na zistenie relativnej ufahnutosti a modulu pretvarnosti strkového suvrstvia,

e zrnitostné analyzy nesidrznych sedimentov s vypoétom koeficienta filtracie podla vztahu Carman — Kozeny,

e odber a laboratérny rozbor 3 vzoriek zemin z nesaturovanej zény a 1 vzorky podzemnej vody v
akreditovanom laboratériu (protokoly ¢. PR25B1731 a PR25B1732),

e projekt geologickej Ulohy bol spracovany podla § 12 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach;
terénne prieskumné prace boli vykonané v zmysle schvaleného projektu geologickej ulohy dria 02.09.2025.

b) Hladina podzemnej vody — overeny navrhovy vstup



Prieskum potvrdil idaj, na ktory dotknuté verejnost poukazuje. Podzemna voda s volhou a spojitou hladinou
bola zistend v kvartérnom $trkovom stvrstvi v hibkach 2,7 az 3,5 m pod st¢asnym terénom, t. j. na priemernej
Urovni cca 116,8 m n. m. (Balt po vyrovnani), priCom Uroven terénu na Uzemi je 119,3 az 120,5 m n. m.

Podstatné je, Ze prieskum tento Udaj nezostavil ako jednorazové meranie, ale zaradil ho do dlhodobého rezimu.
Na zaklade dlhodobych reZimovych merani na pozorovacom objekte podzemnych véd SHMU ¢&. 7286 (Holice —
Velka Budafa), ktory sa nachadza priblizne 650 m juhozadpadne od hranic Uzemia, je zistena hladina hodnotena
ako priemernd a maximalna hladina podzemnej vody na Uzemi mozZe po spusteni prevadzky vodného diela na
Dunaji, kedy doslo k ustaleniu reZimu podzemnych vod, dosiahnut Groveri 117,8 m n. m., t. j. hibku 1,5 a# 2,7 m
pod povrchom sucasného terénu.

Uroveii 117,8 m n. m. je preto navrhovym vstupom, ktory uréuje hibkové osadenie vsakovacich objektov.
Podklady P3 a P4 wyslovne poZadujd, aby bolo hibkové osadenie vsakovacich zariadeni prispdsobené tejto
maximalnej hladine tak, aby nedochdadzalo k ich spatnému zaplavovaniu podzemnou vodou pri vysokych stavoch
jej hladiny, a aby bola celoro¢ne dodrzana podmienka nepriameho vsakovania podla § 9 ods. 2 NV SR €. 269/2010
Z. 2.

c) Priepustnost horninového prostredia

Vrchné vrstvy horninového prostredia tvoria nepriepustné aluvidlne sudrzné zeminy (piescité ily CS triedy F4,
silty s nizkou plasticitou ML triedy F5 a ily s nizkou a strednou plasticitou CL, Cl triedy F6), ktoré nie su na
vsakovanie vhodné. Unosnejsie a priepustnejiie fluvidlne piescito-strkovité sedimenty boli zistené az od hibok
1,9 a7 3,1 m a najvhodnejsie zeminy charakteru $trkov zle zrnenych (GP, trieda G2) a7 od hibok 2,6 a7 3,7 m pod
terénom.

Stredné hodnoty koeficienta filtracie uréené zo zrnitostnych kriviek:
o Strky zle zrnené (GP): kf = 1,48 x 10*az 2,87 x 107* m.s™,
e Strky s primesou jemnozrnnej zeminy (G-F): kf = 3,04 x 10° m.s™,
¢ piesky s primesou jemnozrnnej zeminy (S-F): kf = 3,28 x 107 a7 1,24 x 107> m.s™.

Prieskum k tymto hodnotam uvdadza aj metodicku korekciu: pre plosné vsakovacie objekty, z ktorych vsakovanie
prebieha prevazne cez dno vo vertikdlnom smere, sa stredné hodnoty delia hodnotou 3,16. Ide o Standardny
metodicky vstup pre hydrotechnicky vypocet vsakovacich zariadeni, ktory projektant zdravotechniky pri navrhu
uplatiiuje.

Prieskum z toho odvodzuje konstrukénl zasadu, podla ktorej ma byt filtracna ¢ast vsakovacich systémov v ¢o
najvacsej miere prepojena s najpriepustnejSou vrstvou horninového prostredia. Prieskum zaroven vyslovne
kondtatuje, 7e vacSia hibka vyskytu vhodnych zemin realizaciu plonych vsakov mierne komplikuje, aviak
nepredstavuje prekdzku vsakovania — ide o beZnu pozZiadavku na konstrukéné rieSenie vsakovacieho objektu,
ktora je predmetom projektu zdravotechniky a vodopravneho konania.

d) Kapacita vsakovacich objektov a privalové zrazky

Vsakovacie objekty st navrhnuté ako plosné blokové systémy DB60 s vyskou jedného bloku 0,6 m. Navrhnutych
je pat samostatnych objektov:

Objekt Pocet Vsakovacia plocha | Akumulacia (m3) Zberna plocha / druh vody
blokov DB60 = (m?)
Vo1 66 29,88 13,54 strecha S01 — Cisté stresné vody
V02 48 23,04 9,85 strecha SO1 — Cisté stresSné vody
VO3 40 19,44 8,21 strecha S02 — Cisté stresné vody
V04 198 85,32 40,63 spevnené plochy SO1 — vody po predcisteni
VOS5 192 82,80 39,40 spevnené plochy S02 — vody po predcisteni

Spolu 544 240,48 111,63 -



Objekty s v sihrnnej sprave dimenzované pre periodicitu 0,2, dobu dazda 15 minut a intenzitu 181 I/s.ha,
pricom bilancie zrazkovych vod su spracované variantne aj pre intenzitu 250 |/s.ha. Vsakovacie bloky su
odvetrané do filtracno-usadzovacich sacht, ktoré zaroven plnia funkciu ochrany proti zanasaniu. Prebytocny
objem zrdzky s dlhSou dobou opakovania je podla vypoctu uréeny na povrchové zadrzanie v plochach zelene —
zdmer takéto plochy obsahuje (travnaté plochy s funkciou odvodriovacieho rigolu PZ11 — 440,60 m?, PZ20 —
294,40 m? a PZ24 — PZ26 — celkom 112,75 m?).

Vo vztahu k volbe navrhovej zrazky navrhovatel uvadza, Ze hodnoty pouZité vo vypocte vychadzaji zo STN 73
6760 a Ze bilancie boli spracované variantne pre dve intenzity, teda nie pre jedind hodnotu. Hydrogeologicky
posudok (P4) k tejto otazke uvadza, ze pri hydrotechnickych vypoctoch retenénej kapacity je vhodné uvazovat s
odporucaniami prislusného organu Statnej vodnej spravy, a zmienuje, Ze Slovensky vodohospodarsky podnik, n.
p. v poslednom obdobi vzhladom na klimatické zmeny odporuca uvazovat s vacsimi celkovymi objemami
zachytenych vod.

Navrhovu zrazku pre konkrétnu lokalitu uréuje orgdn statnej vodnej sprdvy v ramci vodopravneho konania, ktoré
je pre povolenie vypustania zrazkovych vod do horninového prostredia zakonom stanovenym konanim.
Navrhovatel jeho uréenie reSpektuje a hydrotechnicky vypocet mu prispdsobi; predbezné uréenie navrhovej
zrazky v tomto vyjadreni by nebolo preskimatelné a predbiehalo by pésobnost prislusného organu.

Rovnako koneéné polohové a hibkové osadenie vsakovacich objektov je podla podkladu P4 predmetom projektu
zdravotechniky, v ktorom sa parametre objektov prispdsobia zistenym lokdlnym geologickym a
hydrogeologickym pomerom priamo v ich miestach. Posudok P4 pritom uZ v tomto stupni na podklade
vykonaného prieskumu uzatvara, Ze realizaciu uvaZzovaného sposobu likvidovania dazdovych vod povaZuje na
danom Uzemi za vhodnu a kapacitne dostacujucu.

e) Riziko prieniku zneéistenia a samoc¢istiaca schopnost prostredia

Posudok P4 riziko prieniku znecistenia vyhodnotil kvantitativne aj kvalitativne. Mineralizacia podzemnych vod v
oblasti (odparok 701 az 821 mg.I™") niekolkonasobne prevysuje mineralizaciu dazd'ovych vod (pod 100 mg.l™"), z
¢oho vyplyva, ze ak dazdové vody nepridu v zbernej trase k intenzivnemu kontaktu so znedistujicimi latkami,
nemozu pri vypustani negativne ovplyvnit kvalitu podzemnych vod. Samocistiacu schopnost horninového
prostredia posudok vzhladom na jeho zrnitostné zloZenie a dlhu transportnu cestu k potencidlne vyuzitelnym
zdrojom podzemnych véd hodnoti ako dostato¢nu, pricom pripadné ndhodné malé znecistenie by malo byt v
kratkej dobe a na malom priestore v tesnom okoli vsakovacieho zariadenia odstrdnené prirodzenymi
atenuacnymi procesmi.

Posudok sucasne uzatvara, Ze povrchové vody nebudu realizaciou a prevadzkou systému vsakovacich zariadeni
vzhladom na vzdialenost a filtra¢né charakteristiky kolektora ovplyvnené a Ze odvadzanie dazd'ovych véd nebude
menit ani kvantitativne pomery podzemnych vod v oblasti.

Tieto zavery platia pri zachovani tesnosti systému, ktord ndvrh zabezpecuje. Sprievodné technické poZiadavky a
odporucania podkladov P3 a P4 st pritom standardnou sucastou realizicie kanalizaénych a vsakovacich objektov:

¢ spoje vsetkych potrubi a Sacht sa pred obsypom a zasypom ryh vyskisaju na vodotesnost podla prislusnych
predpisov, a to najma v okrskoch zaolejovanej kanalizacie,
e privodné potrubia streSnych vod budu opatrené sedimentacnymi nadrzami alebo filtraénymi Sachtami s

moznostou Cistenia, aby nedoslo k znehodnoteniu vsakovacich systémov splaveninami (ndvrh tuto
poziadavku splna filtracno-usadzovacimi Sachtami),

¢ betdénové konstrukcie, ktoré pridu do styku s podzemnou vodou, budu podla odportcania podkladu P3
chranené pre stupen chemickej agresivity XAl podla STN EN 206-1 z dévodu mierne zvySeného obsahu
siranov (181 aZ 326 mg.I™),

¢ ocelové telesd uloiené v zemi, ktoré pridu do styku s ndporovou vodou, budl chranené zosilnenou
ochranou zodpovedajlcou IV. kategérii agresivity vod.

f) Miera kontaminacie Uizemia



Orienta¢ny geologicky prieskum Zivotného prostredia (P3) vyhodnotil stuperi kontaminacie podla Smernice MZP
SR ¢. 1/2015-7 z 28. januara 2015 na vypracovanie analyzy rizika znecisteného Gzemia, pricom pri zeminach bol
zohladneny prisnejsi limit intervencného kritéria pre obytné zény. Vysledky:

e ropné latky (NEL) v zeminach: pod detekény limit (< 21 mg.kg™ susiny) pri indika¢nom limite 400 mg.kg™
susiny,

e ropné latky (NEL) v podzemnej vode: pod detekény limit (< 0,057 mg.I™) pri indikacnom limite 0,5 mg.I™",

e tazké kovy (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn) v zeminach aj vo vode: v prirodnych mnozstvach alebo pod
detekény limit, bez prekrocenia indikacnych kritérii,

¢ kontaminacia nebola zaznamenana ani senzoricky vo Ziadnej z realizovanych sond.

Prieskum uzatvara, Ze antropogénna kontaminacia horninového prostredia a podzemnych voéd nebola
preukazana, uzemie je z hladiska sledovaného stboru ukazovatelov mozné povazovat za Cisté, v dalSej etape
projekénych prac nie je z tohto dévodu potrebné uvaZzovat s podrobnym geologickym prieskumom Zivotného
prostredia a Gzemie nie je potrebné registrovat do informa¢ného systému environmentalnych zatazi MZP SR.

g) Prevadzkova udrzba, kolaudacné overenie a nasledok nepotvrdenia vsakovacich pomerov

Vo vztahu k vsakovacim pomerom navrhovatel uvadza, Ze tie boli overené podrobnym inZinierskogeologickym
prieskumom (P3) na ploche celého rieSeného Uzemia 6smimi sondami a troma penetraénymi skiskami a
vyhodnotené hydrogeologickym posudkom (P4) s kladnym zaverom. Ide teda o overenu skutocnost, nie o
predpoklad.

Navrhovatel nema ndmietky proti tomu, aby boli do podmienok povolenia prevzaté:

¢ preukazanie bezpetného odstupu dna vsakovacich objektov od maximalnej hladiny podzemnej vody na
urovni 117,8 m n. m. a dodrzanie podmienky nepriameho vsakovania,

e rezim prevadzkovej udrzby a Cistenia filtracno-usadzovacich $acht a vsakovacich zariadeni vratane vedenia
evidencie,

¢ kolaudacéné overenie funkénosti odvodnenia, predcistenia a vsakovania vratane skisok vodotesnosti,

¢ podmienka, Ze ak by sa vsakovacie pomery v niektorom mieste nepotvrdili, rieSenie odvadzania zrazkovych
vod bude upravené a opatovne prerokované vo vodopravnom konani pred realizaciou dotknutej Casti
stavby.

XIV. Oddelenie Cistych streSnych vod a vod z parkovisk

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada vyslovne rozlisit Cisté stresné vody, vody z parkovacich ploch, zo
zédsobovacich komunikacii, z manipulaénych ploch a z miest s rizikom uniku ropnych latok a zabezpecit ich
predcistenie pred vsakom alebo vypustenim.

Pripomienka sa akceptuje.

Toto rozlisenie je v projektovej dokumentacii vykonané a je zaroven odborne odoévodnené podkladom P4.
Posudok uvédza, Ze vody zo striech planovaného objektu budu predstavovat orientacne 40 % objemu dazd'ovych
vod likvidovanych do horninového prostredia a Zze vzhladom na nizku mieru znedistenia je mozné ich nechat
vsakovat bez dalSieho precistovania, avsak s osadenim sedimentacnych nadrzi alebo filtracnych $acht proti
splaveninam. Vody z pojazdnych spevnenych ploch a pléch statickej dopravy je naopak nutné zachytit
samostatne a previest dedikovanymi uzavretymi kanaliza¢nymi okrskami cez odlu¢ovace ropnych latok.

Navrh tuto logiku sleduje. Stresné vody a vody zo spevnenych pojazdnych pléch nie su zvedené do spolo¢ného
systému, ale do samostatnych vsakovacich objektov:

o (isté stresné vody — objekty VO1, VO2 (S01) a VO3 (S02); strechy su ploché a nepriepustné, odvodnenie je
vedené v zemi potrubim PVC SN10 d200 cez revizne Sachty a filtra¢no-usadzovacie Sachty,
¢ vody zo spevnenych ploch parkovisk a aredlovych komunikacii — objekty VO4 (S01) a VOS5 (S02), s

predchadzajidcim cistenim vo filtra¢nych vloZzkdch CRC osadenych v uliénych vpustoch a vo filtraéno-
usadzovacich Sachtach.



Vody zo zdsobovacej komunikacie a z odstavnej plochy st podla objektov S09, S10 a S22 odvadzané do prilahlych
zelenych pasov s funkciou vsakovacich drénov. Navrhovatel vzhladom na poZiadavku posudku P4 akceptuje, aby
bolo v dalsom stupni projektovej dokumentacie preverené a doplnené ich predcistenie, tak aby platila zasada,
Ze vody z pléch s rizikom Uniku ropnych latok sa nevsakuju bez predchadzajuceho zachytenia tychto latok, a aby
bolo sucasne preukazané, ktoré plochy spadaju do rozsahu pripustajiceho volny odtok a ktoré nie.

Vo vztahu k hospodareniu so zrazkovou vodou v ploche navrhovatel uvadza, Zze posudok P4 odporuca dazdové
vody spadnuté do nezastavanych priestorov a ploch s parkovou Upravou nechat volne vsakovat, resp. vyparovat
v mieste ich spadu. Navrhované riesenie tomuto odporucéaniu zodpoveda — vSetky vegetacné plochy su situované
na rastlom teréne a ¢ast z nich (PZ11, PZ20, PZ24 — PZ26) je navrhnutd priamo s funkciou odvodriovacieho rigolu.
Vyuzitie zachytenych stre$nych véd na zavlahu je technickou moznostou, ktoru projekt zdravotechniky v
nadvazujucom stupni posudi.

XV. Odlucovace ropnych latok ako zavazna podmienka

Pripomienka: Dotknutad verejnost Ziada, aby poZiadavka hydrogeologického posudku na odvéadzanie véd z
rozsiahlych pojazdnych spevnenych ploch cez dostatocne Gcinné a kapacitne vyhovujuce odluc¢ovacée ropnych
latok pred zaustenim do vsakovacich objektov bola prevzatd ako zavaznad podmienka vratane umiestnenia,
dimenzovania, U€innosti, prevadzkového poriadku, periodicity kontroly a Cistenia, evidencie udrzby, havarijného
rezimu a kolauda¢ného overenia.

Pripomienka sa akceptuje.

Navrhovatel potvrdzuje, Ze dotknuta verejnost tito poziadavku cituje z podkladu P4 spravne. Posudok skutocne
pozZaduje, aby boli odlu¢ovace umiestnené v prislusnych kanalizanych okrskoch pred vtokom do vsakovacieho
objektu a aby mali dostato¢nd pracovnu kapacitu a Uéinnost odpovedajicu minimélne medznym hodnotam
obsahu ropnych latok vo vodach vypustanych do podzemnych vod v chranenej vodohospodarskej oblasti podla
priloh NV SR €. 269/2010 Z. z., t. j. 0,1 mg.I”" NEL vo vode na vystupe, pri¢om poZadovanu Géinnost pre budice
prietokové mnoZstva garantuje vyrobca zariadenia.

Zamer uz v tomto stupni obsahuje rieSenie predcistenia vod zo spevnenych pojazdnych ploch, ktoré tejto
poziadavke parametricky odpoveda. Podla objektov S19 a S20 su dazd'ové vody zo spevnenych ploch odvadzané
cez uli¢né vpuste osadené filtracnymi vloZzkami CRC s funkciou odlu¢ovaca ropnych latok s parametrami:

e prietokQ=91/s,
¢ deklarovana vystupna hodnota 0,1 mg NEL/I — teda hodnota totoZnd s medznou hodnotou poZadovanou
posudkom P4,

¢ dvojstupriové Cistenie; hmotnost filtracnej naplne celkom 43,0 kg (1. stupen Cistenia 35 kg, II. stuper Cistenia
8 k),

e material nerez, krytie a zataZenie 10 t/m? (SLW60),

¢ kompatibilita so Standardnymi uli¢cnymi vpustmi.
Kapitola 8 pism. a) suhrnnej spravy zaroven uvadza, Ze povrchové vody zo spevnenych pléch budd odvadzané
cez odlucovace ropnych latok do podzemnych vsakovacich zariadeni.

Dimenzovanie odluéovacich zariadeni podla skutocne odvodiiovanych pléch a ndvrhovej zrazky je predmetom
projektu zdravotechniky a vodopravneho konania; Gc¢innost zariadeni pre navrhované prietokové mnozstva
garantuje podla podkladu P4 ich vyrobca. Prevadzkovy poriadok obsahujuci periodicitu kontroly a Cistenia,
vedenie evidencie Udrzby, nakladanie so zachytenym kalom a ropnymi latkami a postup pri havarii je povinnou
sucastou prevadzky takéhoto zariadenia. Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby bola funkénost zariadeni
overena pri kolauddcii vratane skusky vodotesnosti okrskov zaolejovanej kanalizacie.

Navrhovatel akceptuje aj podmienku, Ze dotknuté spevnené plochy nebudd prevadzkované bez funkéného
zariadenia na zachytdvanie ropnych latok.

XVI. Tukova kanalizacia a lapac tukov pri predajni potravin



Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada urcit, ktoré prevadzky budu napojené na tukovu kanalizaciu, aky lapac
tukov bude pouzity, kde bude umiestneny, aky bude prevadzkovy poriadok, frekvencia Cistenia, sposob
dokladovania udrzby, zamedzenie zapachu, riesenie havarie a ¢o sa overi pri kolaudacii.

Pripomienka sa akceptuje.
Tukova kanalizacia je samostatnym stavebnym objektom S18 a je rieSend v sihrnnej sprave konkrétne:
¢ napojené prevadzky — predajna potravin S02 (obsluzny Usek peciva, zapultie lahddky, priprava peciva,
priprava Cerstvého masa a teplého pultu, priprava ovocia a zeleniny),

e typ zariadenia— prefabrikovany lapac tukov KL LT 2 s prietokom 2,0 |/s, minimalny rozmer 1,54 x 0,84 x 1,10
m,

e materidl — Zelezobeténova prefabrikovana nadri z betdonu triedy C 35/45 podla STN EN 206-1 s
olejuvzdornym tesnenim prestupov,

¢ usporiadanie — natokova bariéra a norné steny rozdelujuce lapac na usadzovaciu a odlucovaciu zénu; pred
a za lapacom je navrhnuta revizna Sachta; predcistena voda je zaustena do aredlovej splaskovej kanalizacie
S17 a dalej do verejnej kanalizacie — nie do vsaku,

e prevadzkové poZiadavky — zber plavajucich tukov a olejov najmenej raz tyZdenne, pricom vrstva tukov
nesmie prekro¢it 15 cm; vyprazdnenie, vycistenie a opdtovné naplnenie kalovej nadrze najmene;j raz za tri
mesiace,

¢ odvoz tukov a kalu vykondva firma s prislusSnym opravnenim,

e pristupnost — pri umiestneni je zohladnena poZiadavka na pristup cisternového vozidla a kratkodobé
vyhradenie manipulacnej plochy.

Vo vztahu k trvanlivosti zariadenia navrhovatel dopltia, ze podla podkladu P3 mézu kvartérne podzemné vody v
oblasti vytvéarat pre beténové konstrukcie slabo agresivne prostredie XAl podla STN EN 206-1. Navrhované
rieSenie tuto skutoénost zohladriuje — lapa¢ tukov je navrhnuty ako Zelezobeténova prefabrikovana nadrz z
betonu triedy C 35/45 podla STN EN 206-1 s olejuvzdornym tesnenim prestupov, teda z konstrukéného materidlu
zodpovedajuceho zistenym podmienkam prostredia.

Prevadzkovy poriadok lapaca tukov a evidencia vykonanej Udrzby a odvozu st povinnou sucastou prevadzky
zariadenia. Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby osadenie a funkénost zariadenia vratane vodotesnosti
a zabezpecenia proti Sireniu zapachu boli overené pri kolauddcii.

XVII. Fotovoltika a batériové ulozisko

Pripomienka: Dotknuta verejnost hodnoti fotovoltiku a batériové ulozZisko pozitivne, Ziada vsak urcit minimalny
rozsah FVE, inStalovany vykon, umiestnenie panelov, sp6sob napojenia, kapacitu a typ batériovej technoldgie,
poZiarno-bezpecnostny a havarijny rezim, nakladanie s batériami po skonceni Zivotnosti a kolaudacné overenie
realizacie.

Pripomienka sa akceptuje.

Fotovoltické zariadenie aj batériové UloZisko nie si v zdmere uvedené len ako deklaracia. Su rieSené ako
samostatné ¢asti dokumentdacie s konkrétnymi parametrami. Fotovoltika (¢ast k) objektu S02, spracovatel Ing.
Michal Horvath):

¢ menovity inStalovany vykon Pi = 80,00 kW, maximdlny dosiahnutelny AC vykon 82,00 kW,

¢ predpokladana ro¢na vyroba 92,20 MWh/rok,

e 150 ks panelov JA Solar JAM72S30-550/MR umiestnenych na streche predajne potravin S02,

¢ 1 ks menica SolarEdge s vykonom 90 kW umiestneny v objekte,

* nosnad konstrukcia PanelClaw s nepenetrativnym (balastnym) spésobom kotvenia,

e 150 ks optimizérov S1000 — pri poruche, vypnuti zdroja alebo pri prekroceni teploty 80 °C zniZzuju napatie
na 1V na panel,

e prepatové ochrany SPD I+l na DC aj AC strane.



Dokumentécia k spbsobu kotvenia uvadza, ze konkrétne rieSenie kotvenia a zatazenia strechy podlieha
statickému posudeniu; ide o Standardnu sucast realizacnej dokumentécie fotovoltickych zariadeni.

Batériové uloZisko (prevadzkovy subor P03, spracovatel Ing. Igor Lukacik) — zariadenie na uskladnenie elektriny:

e 1 ks batériového kontajnera LUNA2000-215-2510 s vykonom 108 kW a kapacitou 215 kWh, umiestneny na
parcele ¢. 151/29,

e 4 ks batérii LUNA2000-54-2E1, technoldgia LFP (litium-Zelezo-fosfat) s menovitou kapacitou 280 Ah —ide o
chemizmus s vyrazne nizsim rizikom tepelného Uniku neZ pri inych litiovych technolégiach,

e krytie IP55, hybridné chladenie, prevadzkovy rozsah -35 °C az 60 °C, hlu¢nost < 65 dB(A),

¢ integrovany aerosélovy hasiaci systém,

e ochrana pred priamym zasahom blesku pasivhym bleskozvodom, prepatové ochrany SPD typ Il na AC
strane,

¢ ochrana proti ostrovnej prevadzke, detekcia rezidualneho pradu, detekcia izolaéného odporu, nadprudova
ochrana a ochrana pripojenia AC kabla,

¢ rozvadzac energetického manazmentu (EMS) a sietova ochrana s moznostou odpojenia FVE aj uloZiska od
distribu¢nej sustavy.
Zamer okrem toho obsahuje 4 nabijacie stanice pre elektrické vozidla s vykonom 50 kW (2 ks pri obchodnom
stredisku — objekt $26, 2 ks pri predajni potravin — objekt S27), ako aj vykurovanie predajne potravin vyuZitim
odpadového tepla z chladiarenskych zariadeni (65 kW) a vetranie s rekuperaciou.

Projekt poZiarnej ochrany batériového uloZiska nie je podla dokumentdcie stcastou stupfia stavebného zameru
pre prevadzkovy subor PO3; spracuva sa v nadvazujucom stupni projektovej dokumentacie a podlieha
odsuhlaseniu Okresnym riaditelstvom Hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede. PoZiarno-
bezpecnostny rezim uloziska je pritom uz vtomto stupni rieSeny integrovanym aerosélovym hasiacim systémom,
volbou technoldgie LFP s nizsim rizikom tepelného Uniku a siborom elektrickych ochran uvedenych vyssie.

Vo vztahu k nakladaniu s batériami a fotovoltickymi panelmi po skonéeni Zivotnosti navrhovatel uvadza, ze
povinnost ich odovzdania v rezime vyhradenych pradov odpadov (elektroodpad, pouzité batérie a akumulatory)
prostrednictvom organizdcie zodpovednosti vyrobcov alebo iného opravneného subjektu vyplyva priamo zo
zédkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a je pre prevadzkovatela zavazna.

Navrhovatel nema ndmietky proti tomu, aby realizdcia fotovoltického zariadenia a batériového uloZiska v
uvedenych parametroch bola predmetom overenia pri kolauddcii.

XVIIl. Svetelné emisie, reklamny pyldn a arealové osvetlenie

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada urcit smerovanie svietidiel nadol, obmedzenie presahu svetla mimo
arealu, obmedzenie rusenia najblizsich rodinnych domov, tepld chromatickost, stmievanie mimo prevadzkovych
hodin, ¢asovy rezim reklamného pyléna, zakaz agresivnych dynamickych svetelnych rekldm a kolaudacné
overenie svetelného rieSenia.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Svetlotechnicku cast dokumentacie spracovala Ing. Sofia Gergelicova (kapitola 1.3). Aredlové osvetlenie je
rieSené samostatnymi objektmi S28 a S29 s nasledujucimi parametrami:

e stoZiarové LED svietidla ROSA CUDDLE Il LED REG 96, prikon 105 W, svetelny tok 15 347 Im, merny vykon
146,2 Im/W,

e optika ME (cestna optika),

¢ hlinikové osvetlovacie stoZiare MAL-10 vysky 10 m s jednoramennymi a dvojramennymi vyloZnikmi,

¢ reguldcia intenzity osvetlenia prostrednictvom zbernice DALI, vyslovne z dévodu energetickych Uspor a
zniZenia intenzity rusivého osvetlenia v no¢nych hodinach,

¢ automatické ovladanie simrakovym spinacom a spinacimi astronomickymi hodinami,



¢ pocet svietidiel: 6 ks pri obchodnom stredisku, 6 ks pri parkovisku predajne potravin a 7 ks pri zadnej
prijazdovej ceste k zasobovacim rampam,

« osvetlovacia ststava musi spliiat poZiadavky suboru noriem STN EN 13201-1 a7 4 a STN EN 12464-2 pre
zadsobovacie rampy.

Opatrenia, ktoré dotknuta verejnost pozaduje, st teda v navrhu obsiahnuté uz v tomto stupni: cestna optika ME
s cielenym smerovanim svetelného toku, reguldcia intenzity cez zbernicu DALI a automaticky nocny utlm
ovladany simrakovym spinacom a astronomickymi hodinami. Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby boli
do podmienok povolenia prevzaté smerovanie svietidiel nadol, obmedzenie presahu svetelného toku mimo
areal, utlm osvetlenia mimo prevadzkovych hodin, ¢asovy rezim reklamného pyléna a svetelnych reklamnych
prvkov a vylucenie dynamickych, blikajucich alebo pohyblivych svetelnych reklam.

Vo vztahu k teplote chromatickosti navrhovatel uvédza, Ze navrhované svietidla maji nahradnu teplotu
chromatickosti 5 000 K, ktorad zodpovedd poZiadavkam suboru noriem STN EN 13201 na osvetlenie pozemnych
komunikacii a na rozliSovanie prekdzok a oséb v priestore parkoviska a zdsobovania. Volba teploty chromatickosti
je teda viazana na bezpecnostné poziadavky citovanych noriem a navrhovatel ju v tomto vyjadreni nemoéze
predbiehat.

Navrhovatel berie na vedomie konStatovanie, Ze svetlotechnicky posudok denného osvetlenia susedného
rodinného domu a posudenie rusivého svetla z aredlu su dva odliSné predmety posidenia. Obmedzenie rusivého
svetla je pritom v projekte riesené konkrétnymi technickymi prostriedkami uvedenymi vyssie a navrhovand
osvetlovacia ststava musi spiiiat poZiadavky stiiboru noriem STN EN 13201-1 a7 4, ktoré rusivé Gcinky osvetlenia
upravuju. Navrhovatel nemd namietky proti tomu, aby bolo svetelné rieSenie arealu overené pri kolaudacii.

XIX. Sadové upravy

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada, aby zeleri nebola posudzovand ako zostatkovéa plocha po umiestneni
budov a parkovisk a aby bola uloZena presna tabulka zelene s vymerami, po¢tom stromov, druhovym zloZzenim,
velkostou vysadbového materialu, planom udrzby a povinnostou ndhradnej vysadby pri Ghyne.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Sadové Upravy su rieSené tromi samostatnymi stavebnymi objektmi a dokumentacia uz obsahuje ich ¢lenenie na
jednotlivé vegetacné plochy PZ1 — PZ26 s uvedenim vymer a druhovej skladby. Dendrolégiu a sadové Upravy
spracovala Ing. Zuzana Takacova.

Prehlad navrhovanych vegetacnych pléch:

e 532 Sadové Upravy obchodného strediska — 1 295,70 m? (plochy PZ1 — PZ11),

e 533 Sadové Upravy predajne potravin — 1 224,86 m? (plochy PZ12 — PZ20),

e 534 Sadové Upravy pristupovej cesty — 442,73 m? (plochy PZ21 — PZ26),

¢ spolu 2 963,29 m?, pricom vietky navrhované vegetaéné plochy su situované na rastlom teréne.

Koncepcia vegetacnych Gprav je vdokumentacii vyslovne oddévodnena funkéne, nie zostatkovo: cielom je vytvorit
dlhodobo stabilni kostru zelene a zmiernit dopady klimatickej zmeny — ochladenie priestoru, hygienicka funkcia
a zadrZiavanie vody v Uzemi. Druhova skladba je volend prednostne z drevin znasajucich extrémne stanovistné
podmienky (sucho, zimné zasolenie, silny sine¢ny Upal, zadldzdenie). Cast ploch (PZ11, PZ20, PZ24 — PZ26)
zaroven plni funkciu odvodnovacieho rigolu, teda retenénu funkciu.

Volbu druhov znasajucich sucho potvrdzuju aj klimatické udaje uvedené v podkladoch P3 a P4: lokalita lezi v
teplej klimatickej oblasti, v klimatickom okrsku T1 charakterizovanom ako teply, velmi suchy a s miernou zimou,
s priemernym roc¢nym thrnom zrazok 550 az 600 mm pri potencidlnom ro¢nom vypare nad 750 mm, teda v Uzemi
s negativnou zrazkovou bilanciou. Tato skuto¢nost zarovern podporuje poziadavku dotknutej verejnosti na
vyuzitie zachytenej dazd'ovej vody na zavlahu a na zabezpecenie naslednej starostlivosti o vysadbu.

Vo vztahu k stromovej vysadbe navrhovatel uvddza, Zze dokumentécia stavebného zdmeru urluje rozsah,
Clenenie a druhovu skladbu vegetacnych ploch, zatial ¢o konkrétny pocet a rozmiestnenie jednotlivych drevin je
predmetom projektu sadovych Uprav v nadvadzujiucom stupni. Ten sa spractiva az po koordinacii s trasami



inZinierskych sieti, ochrannymi pdsmami, rozhladovymi pomermi na vjazdoch a s rieSenim odvodnenia
spevnenych ploch; tieto vazby urcuju, kde je vysadba drevin technicky pripustna. Navrhovatel preto vysledok
tejto koordinacie v tomto vyjadreni nepredbieha.

Vo vztahu k poZadovanej tabulke zelene navrhovatel uvadza, Ze dokumentdcia uz obsahuje ¢lenenie na
jednotlivé vegetacné plochy PZ1 — PZ26 s uvedenim ich vymer a druhovej skladby, teda udaje zodpovedajuce
stupriu stavebného zameru. Udaje o velkosti vysadbového materialu (obvod kmenia, velkost korefiového balu) a
plan nasledne;j starostlivosti st obvyklou sicastou projektu sadovych Uprav v nadvazujdcom stupni a budd v iom
uvedené.

XX. Tienenie parkovisk stromami a obmedzenie prehrievania

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada uloZit opatrenia: vysadbu stromov pri parkovacich radoch, tienenie
pesich tras, priepustné alebo polopriepustné povrchy, retencné pasy, vegetacné rigoly, vyuZitie dazdovej vody
na zavlahu, znizenie velkych suvislych spevnenych pléch a povinnost starostlivosti o vysadbu najmenej tri roky.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Cast pozadovanych opatreni je v ndvrhu u? obsiahnuta — ide najméa o vegetacné rigoly, ktoré pinia retenént a
vsakovaciu funkciu (plochy PZ11, PZ20 a PZ24 — PZ26 s celkovou vymerou 847,75 m?), o vsakovacie drény v
prilahlych zelenych pasoch pozdi? komunikécii a o vyber druhovej skladby odolnej vo¢i prehrievaniu a zasoleniu.

Vo vztahu k pouZitiu priepustnych alebo polopriepustnych povrchov navrhovatel uvadza skuto¢nost, ktora
vyplyva priamo z hydrogeologického posudku (P4). Na pojazdnych spevnenych plochach, na ktorych méze prist
k ndhodnej kontaminécii ropnymi latkami, je priepustny povrch v podmienkach CHVO Zitny ostrov nepripustny,
pretoZze by znamenal priamy vsak potencidlne znecistenej vody do horninového prostredia, ktory posudok
vyslovne vylu€uje. Navrhované rieSenie — nepriepustné spevnené plochy so zachytenim véd do dedikovanych
okrskov s predcistenim — je preto z hladiska ochrany podzemnych vod v tejto lokalite rieSenim prisnejsSim a
bezpecnejsim nez plosne priepustné povrchy.

Znizenie rozsahu suvislych spevnenych ploch je v navrhu rieSené ich ¢lenenim vegetacnymi plochami PZ1 — PZ26
v celkovej vymere 2 963,29 m? na rastlom teréne, ¢o zodpoveda regulativu Gzemného planu pre podiel zelene.
Konkrétne rozmiestnenie drevin vo vztahu k parkovacim radom a pesim trasam je predmetom projektu sadovych
Uprav podla bodu XIX.

Navrhovatel zabezpedi ndslednu starostlivost o realizovanu vysadbu v rozsahu potrebnom na jej ujatie a nema
namietky proti povinnosti nahradnej vysadby v pripade uhynu.

XXI. Krajinny obraz vstupu do obce Holice

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada, aby sa v stavebnom zamere riesilo architektonické posobenie objektov,
reklamny pyldn, svetelné reklamy, vztah k cestam 111/1385, /63 a R7, zelen pri vstupe do obce, tienenie parkovisk,
materidlové a farebné rieSenie, obmedzenie vizudlneho smogu a kultivovany verejny priestor pri chodnikoch a
vstupoch.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Navrhovatel sa stotozriuje s tym, Ze objekt pri vjazde do obce spoluvytvéra jej obraz. RieSenie zameru na to
reaguje uz vtomto stupni:

e vyska objektov je vyrazne pod regulativom — 7,0 m (S01) a 6,25 m (S02) pri pripustnych 10 m, teda bez
prevysSenia okolitej zastavby rodinnych domov,
e zastavanost 32 % pri pripustnych 50 % a odstup stavebnej ¢iary 8 m pri poZzadovanych minimélne 6 m,

¢ hmotovo-priestorové usporiadanie do tvaru ,L“ otvarajuceho sa k prijazdovej obecnej ceste, s presklenymi
fasadami a vstupmi orientovanymi k parkovisku pre navstevnikov,

¢ zasobovanie a odpadové hospodarstvo si umiestnené na odvratenej strane objektov, mimo pohladov z
verejného priestoru,



e sucastou zameru je tprava chodnikov pozdiz cesty 111/1385 (objekt SO7, 402 m?) a oprava povrchu chodnika
a cesty (objekt S11, 372 m?), teda kultivacia verejného priestoru nad rdmec vlastného areélu,
¢ reklamny pyldn (objekt S35) ma vysku 10,0 m, teda na Urovni maximalnej pripustnej vysky podla uzemného
planu; podorysne ide o rovnostranny trojuholnik so stranou 4,5 m.
Materidlové a farebné rieSenie fasad, rieSenie a rozsah reklamnych prvkov a stvarnenie zelene pri vstupe do obce
su sucéastou architektonickej ¢asti dokumentacie, ktora sa spresfiuje v nadvdzujucom stupni a podlieha
vyjadreniu obce Holice ako organu Uuzemného planovania. Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby bolo
architektonické rieSenie predmetom tohto prerokovania.

XXII. Odpady a prevadzkové hospodarstvo

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada doplnit odpadovy plan urcujici miesta zhromazdovania odpadov,
triedeny zber, biologicky rozloZitelny odpad, odpady z potravin, z Udrzby technickych zariadeni, z ORL a lapaca
tukov, nakladanie s batériami a FV panelmi, pristup zberovych vozidiel, hygienicky rezim stojisk a prevadzkovy
poriadok odpadového hospodarstva.

Pripomienka sa akceptuje v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupiia konania.

Nakladanie s odpadmi je riesené v kapitole 8 pism. c) suhrnnej spravy, a to so zatriedenim podla vyhlasky MZP
SR ¢. 365/2015 Z. z. a zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch, vratane predpokladanych mnoiZstiev pocas vystavby
aj pocas uzivania stavby.

Pre zhromazdovanie odpadov su v zdmere vyclenené konkrétne priestory:

e pristreSok odpadového hospodarstva pri obchodnom stredisku SO1 — rozmery 7,55 x 3 m, prisadeny k
severozapadnej fasade, pristupny zo zasobovacej komunikacie,

e pristreSok odpadového hospodarstva pri predajni potravin S02 — rozmery 11,2 x 3 m, prisadeny k
juhozdpadnej fasade,

* miestnost odpadov (2.28) a lis na papier (2.29) v predajni potravin,
¢ kontajnerovy flaskomat (2.27) prisadeny k juhovychodnej fasade predajne potravin.

Dokumentdcia uz uvadza, Ze zberné nadoby budu farebne rozliSené a oznacené, ze pre biologicky rozlozitelny
kuchynsky odpad bude zabezpecena Specializovana nadoba v dostatoénom objeme podla frekvencie odvozu, ze
elektroodpad bude zabezpeceny spatnym zberom alebo prostrednictvom organizacie zodpovednosti vyrobcov a
Ze zhromazdovanie odpadov bude prebiehat na vyhradenych a oznacenych miestach zabezpeéenych proti Gniku
neZiaducich latok do Zivotného prostredia.

Vo vztahu k odpadom z vystavby navrhovatel dopifia, e podla podkladu P3 nebola na Gzemi preukazand
kontamindcia horninového prostredia a vykopova zemina teda nie je predpokladanym nebezpecnym odpadom.
Podklad P3 zaroven uvdadza odporucania na rezim zakladania a vykopovych prac (realizacia podla mozZnosti v
suchom obdobi, nerealizovanie Strkovych 16Zok v drovni zakladovej skary v sidrinych zeminach, betonarske
prace ihned po zalisteni Skary, pripadne ponechanie ochrannej vrstvy zeminy). Ide o Standardné technologické
poziadavky, ktoré sa premietaju do planu organizacie vystavby.

Prevadzkovy poriadok odpadového hospoddrstva, ktory upravuje aj nakladanie s odpadmi z udrzby lapacda tukov
a zo zariadeni na zachytavanie ropnych latok, nakladanie s batériami a fotovoltickymi panelmi po skonceni
Zivotnosti, pristup zberovych vozidiel a hygienicky rezim stojisk, spraciva prevadzkovatel pred uvedenim stavby
do prevadzky. Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby tieto okruhy boli jeho obsahom.

XXIII. Zistovacie konanie nema odsuvat podstatné otazky do povolovania

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada, aby bolo v zistovacom konani uréené, ¢o je podmienkou prijatelnosti
projektu, ¢o sa musi dopracovat pred stavebnym zdmerom, ¢o sa prenasa do vodopravneho konania a do
povolovania zdroja znecistovania ovzdusia, ¢o sa overi pri kolaudacii a ¢o bude prevadzkovou povinnostou.

Pripomienka sa akceptuje.



Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby zavazné stanovisko zo zistovacieho konania jednoznaéne urdilo,
ktoré poziadavky sa dopracuju pred stavebnym zamerom, ktoré sa prenesu do vodopravneho konania, ktoré
budi predmetom overenia pri kolaudacii a ktoré budu trvalou prevadzkovou povinnostou. Prevodovym
nastrojom je prevodova tabulka environmentalnych opatreni, ktord navrhovatel predklada ako Prilohu €. 1 tohto
vyhodnotenia.

Navrhovatel zaroven uvadza, Ze podkladmi P2, P3 a P4 sa okruh otazok, ktoré by inak zostali otvorené, realne
z0zil. Vsakovacie pomery, hladina podzemnej vody, priepustnost horninového prostredia, miera kontaminacie
Uzemia a skutotné dopravné zatazenie dotknutého uzla nie si v tomto konani predpokladmi, ale odborne
overenymi skuto¢nostami dolozenymi meranim a laboratérnymi rozbormi. Otazky, ktoré zostavaju predmetom
nasledujucich konani, su tie, ktoré im zakon vyslovne vyhradzuje — najméa posudenie napojenia v konani o
pripojeni na pozemnu komunikaciu a povolenie vypustania zrazkovych véd vo vodopravnom konani.

Vo vztahu k povolovaniu zdroja znecistovania ovzdus$ia navrhovatel uvadza, Ze navrhované budovy nemaju
kominy; vykurovanie a chladenie su riesené elektricky, pricom vykurovanie predajne potravin je rieSené
ziskavanim odpadového tepla z chladiarenskych zariadeni a vetranie je s rekuperaciou. Chladiace a klimatizacné
zariadenia vyuZzivaju fluérované chladivo R32 a v pripade hlavného potravinového chladenia prirodné chladivo
R744 — CO, s napliou 140 kg a hodnotou GWP100 = 1. Prehlad jednotlivych zariadeni a ich naplini chladiv je
samostatnou sucéastou dokumentécie (podklad P8). Povinnost viest evidenciu napini fludrovanych chladiv
vyplyva priamo z predpisov o fluérovanych sklenikovych plynoch a je pre prevadzkovatela zavazna.

Ak by sa v nadvazujicom stupni preukazalo, Ze niektoré zariadenie umiestnené v aredli je zdrojom znecistovania
ovzdusia podliehajicim povoleniu, navrhovatel o takéto povolenie riadne poziada; ide o postup vyplyvajuci
priamo z predpisov o ochrane ovzdusia.

XXIV. Opatrenia musia byt konkrétne, meratelné a kontrolovatelné

Pripomienka: Dotknuta verejnost Ziada, aby zavdzné stanovisko neobsahovalo iba vseobecné podmienky typu
,dodrZiavat pravne predpisy” alebo ,riesit v dalSom stupni“, ale aby kazda podmienka bola konkrétna,
lokalizovanda, kvantifikovand, kontrolovatelna, prenositelna do povolovania, overitelnd pri kolaudacii a
vynutitelna pocas prevadzky.

Pripomienka sa akceptuje.

Navrhovatel tento pristup akceptuje a v tomto vyhodnoteni sa on usiloval — tam, kde dokumentacia alebo
odborny podklad obsahuje konkrétny parameter, je uvedeny Ciselne s odkazom na prislusny stavebny objekt,
kapitolu suhrnnej spravy alebo odborny podklad; tam, kde parameter zatial uréeny nie je, navrhovatel to
vyslovne uvadza namiesto vSeobecného odkazu na dalsi stupen.

Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby podmienky zdvazného stanoviska boli formulované s uvedenim
predmetu, miesta, meratelného parametra, dokumentu, do ktorého sa prenasaju, a spésobu overenia. Priloha
¢. 1 tohto vyhodnotenia je spracovana presne v tejto Strukture.

XXV. Tabulka environmentalnych opatreni

Pripomienka: Dotknutd verejnost Ziada, aby navrhovatel doplnil tabulku environmentalnych opatreni s desiatimi
stipcami, pokryvajicu najmenej dvadsat vymedzenych oblasti, ktora bude sluzit ako odborny a metodicky
podklad pre buduci povolujici organ.

Pripomienka sa akceptuje. Tabulka je spracovana a predklada sa ako Priloha ¢. 1 tohto vyhodnotenia.

Navrhovatel poZiadavku povaZzuje za prakticku a spracoval prevodovu tabulku environmentalnych opatreni v
pozadovanej Strukture, teda s uvedenim environmentdlnej oblasti, identifikovaného vplyvu alebo rizika,
skutkového podkladu zo zdmeru alebo odbornej prilohy, navrhovaného opatrenia, jeho technického parametra,
dokumentu, do ktorého sa opatrenie prenasa, organu zodpovedného za kontrolu, stadia kontroly, sp6sobu
kolaudacného overenia a nasledku nesplnenia.



Tabulka pokryva oblasti uvedené v pripomienke, teda dopravu, krizovatky, zdsobovanie, hluk, vzduchotechniku
a chladiace zariadenia, svetlo, reklamny pyldn, dazdové vody, vsakovanie, zariadenia na zachytavanie ropnych
latok, chranenu vodohospodarsku oblast, podzemné vody, tukovu kanalizaciu, fotovoltiku, batériové ulozisko,
odpady, zelen, tienenie parkovisk, krajinny obraz vstupu do obce a kolaudaciu.

Navrhovatel tabulku predkladd prislusnému organu ako doplnenie podkladov zistovacieho konania a nema
namietky proti tomu, aby ju prislusny organ pouZil ako podklad pri formulovani podmienok zavazného
stanoviska.

XXVI. § 38 zakona o EIA ako prevodovy mechanizmus

Pripomienka: Dotknutad verejnost zdbraziiuje, Ze § 38 zdkona o EIA je prevodovym mechanizmom medzi
vysledkom zistovacieho konania a naslednym povolovanim a Ze musi byt jasné, ¢o sa prenesie do stavebného
zameru, vodopravneho konania, povolenia zdroja znecistovania ovzdusia, pripadnych odpadovych suhlasov,
kolaudacného konania a prevadzkového rezimu.

Pripomienka sa akceptuje.

Navrhovatel akceptuje, ze podmienky vyplyvajlce zo zavazného stanoviska zo zistovacieho konania st podla §
38 zékona €. 24/2006 Z. z. zavazné pre nasledné povolovacie konania, a zavdzuje sa ich v tychto konaniach
preukazatelne premietnut.

Prevodovym nastrojom je Priloha €. 1 tohto vyhodnotenia, ktord pre kazdé opatrenie urcuje konkrétny dokument
a konanie, v ktorom sa ma preukazat jeho splnenie, organ zodpovedny za kontrolu a nasledok nesplnenia.

Navrhovatel osobitne uvadza, Ze hydrogeologicky posudok (P4) bol spracovany vyslovne ako priloha k Ziadosti o
povolenie na vypustanie dazdovych vod povrchového odtoku do horninového prostredia. Podmienky
vodohospodarskej Casti tohto vyhodnotenia teda maju pripraveny a jednoznacne urfeny procesny nosi¢ —
vodopravne konanie podla zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

XXVII. Navrh dotknutej verejnosti

Pripomienka: Dotknutd verejnost navrhuje, aby prislusny organ neurdil, Ze navrhovana cinnost sa nebude
posudzovat podla zdkona o EIA, pokial nebude doplnenych a zdvazne podmienenych 16 vymedzenych otazok.
Subsidiarne, ak prislusny organ dospeje k zaveru, Zze zamer sa nebude dalej posudzovat, Ziada, aby zavazné
stanovisko obsahovalo podmienky a) az p).

Pripomienka sa berie na vedomie.

O tom, ¢i navrhovana ¢innost bude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, rozhoduje prislusny
organ. Navrhovatel k tomuto rozhodnutiu poskytne pInud suéinnost.

Vo vztahu k Sestnastim otdzkam uvedenym v navrhu dotknutej verejnosti navrhovatel uvadza, ze sa k nim vecne
vyjadril v bodoch Il. az XXVI. tohto vyhodnotenia, pricom ku kazdej uviedol konkrétne rieSenie obsiahnuté v
projektovej dokumentacii alebo v odbornej prilohe zdmeru, pripadne konanie, v ktorom sa otazka podla platnych
predpisov posudzuje. K otazkam ¢. 2 (dopravno-kapacitné posudenie vratane scenara bez Useku R7 Holice —
Mliecany), ¢. 7 (vodohospodarske posudenie vsakovania v CHVO), ¢. 8 (oddelenie Cistych a potencidlne
zneclistenych vod) a €. 9 (zdvazné riesenie zariadeni na zachytdvanie ropnych latok) navrhovatel predklada
odborné podklady P2, P3 a P4 ako priamu vecnu odpoved.

K subsidiarne navrhovanym podmienkam a) aZ p) navrhovatel zaujima nasledovné stanovisko:

Navrhovana podmienka Stanovisko navrhovatela

a) pred stavebnym zamerom dopracovat Akceptuje sa v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupna
dopravno-kapacitné postdenie podla konania. Dopravny prieskum (P2) navrhovatel predkladd ako
aktudlneho stavu R7 a 1/63 podklad; rozsah a variantnost kapacitného postdenia uréuje

cestny spravny organ a sprdvca komunikacie. Vid body V. a VI.



b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

o)

p)

Navrhovatel tymto vyjadruje pripravenost prevziat uvedené podmienky do naslednych povolovacich konani a

pred stavebnym zdmerom preukézat
dostatocnu kapacitnu rezervu napojenia
a dotknutych kriZzovatiek

zakazat alebo obmedzit no¢né
zasobovanie, ak by spdsobovalo rusenie
chranenych priestorov

prevziat akustické opatrenia zo Studie
ako zavazné podmienky

vykonat kolaudaéné meranie hluku

vsetky vody z parkovisk a manipulaénych
ploch predcistovat cez odluéovace
ropnych latok

zakdzat priamy vsak potencidlne
znedistenych vod

spracovat prevadzkovy poriadok ORL a
tukového hospodarstva

kolaudaéne overit funkénost ORL,
vsakovania a odvodnenia

urdit svetelny rezim arealu a reklamnych
prvkov

zavazne realizovat FVE a batériové
ulozisko podla projektovych parametrov

uréit poziarno-bezpeénostné a odpadové
podmienky pre batériové uloZisko

doplnit sadové Upravy o funkéné tienenie
parkovisk

zabezpecit minimalne trojro¢nud
starostlivost o vysadbu

spracovat prevodovu tabulku
environmentalnych opatreni

uréit, Ze kazd4 dalsia etapa alebo
prevadzkova zmena v Uzemi sa bude
posudzovat aj kumulativne s tymto
zamerom

Akceptuje sa v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupna
konania. Kapacitu a bezpecnost napojenia posudzuje v konani o
pripojeni cestny spravny organ a spravca dotknutych
komunikacii; navrhovatel ich poZiadavky spini. Vid bod VI.

Akceptuje sa v rozsahu, v akom to vyplyva z pravnych predpisov.
Povinnost dodrzat pripustné hodnoty hluku pre nocny ¢as
vyplyva z vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z.; stlad posudi RUVZ
Dunajska Streda. Vid bod IX.

Akceptuje sa. Vid bod X.

Akceptuje sa. Vid bod X.

Akceptuje sa. PoZiadavka je totoznd s podmienkou
hydrogeologického posudku (P4). Vid body XII., XIV. a XV.

Akceptuje sa. Ide o podmienku nepriameho vsakovania podla § 9
ods. 2 NV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktoru uklada aj posudok P4. Vid
body XII., XIIl. a XV.

Akceptuje sa. Vid body XV. a XVI.

Akceptuje sa, vratane skusky vodotesnosti potrubi a Sacht
zaolejovanej kanalizacie podla poZiadavky posudku P4. Vid body
XIll. a XV.

Akceptuje sa v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupna
konania. Svetelny rezim je v navrhu rieSeny reguldciou DALI,
sumrakovym spina¢om a astronomickymi hodinami. Vid body XI.
a XVIII.

Akceptuje sa. Parametre su uvedené v bode XVII.

Akceptuje sa v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupna
konania. PoZiarno-bezpecnostny rezim je rieSeny technoldgiou
LFP a integrovanym hasiacim systémom; projekt poziarnej
ochrany sa spracuva v nadvazujucom stupni a podlieha
odsuhlaseniu OR HaZZ Dunajska Streda. Odpadovy reZim vyplyva
zo zék. ¢. 79/2015 Z. z. Vid bod XVII.

Akceptuje sa v rozsahu, v akom je predmetom tohto stupna
konania. Rozsah a ¢lenenie vegetacnych ploch je urceny (2
963,29 m? na rastlom teréne); rozmiestnenie drevin je
predmetom projektu sadovych Uprav po koordinacii s
inZinierskymi sietami. Vid' body XIX. a XX.

Akceptuje sa v rozsahu potrebnom na ujatie vysadby, vratane
nahradnej vysadby pri thyne. Vid bod XX.

Akceptuje sa. Tabulka je spracovana a predklada sa ako Priloha
¢. 1 tohto vyhodnotenia. Vid bod XXV.

Berie sa na vedomie. Rozsah takejto podmienky je v pésobnosti
prislusného organu; navrhovatel ju vo vztahu k vlastnym
zamerom akceptuje. Vid bod VILI.

preukazat ich splnenie spdsobom, ktory urci prislusny organ.



Zaver

Navrhovatel sa stotoZiuje so zadverecnym konstatovanim dotknutej verejnosti, Ze zdmer Retail Park Holice moze
byt prijatefnym doplnenim obdianskej vybavenosti obce a jej spadového Uzemia, ak bude dopravne,
vodohospodarsky, hlukovo, svetelne, krajindrsky a prevadzkovo presne podmieneny.

Navrhovatel zarover uvadza, ze dvom okruhom, ktorym dotknuta verejnost pripisuje najvacsi vyznam, sa
venovali samostatné odborné podklady spracované autorizovanymi osobami. Dopravny prieskum (P2) poskytuje
merané, organom vopred nahldsené a nezévisle overitelné dopravné zatazenie dotknutého uzla ako vychodisko
pre kapacitné posudenie. InZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum (P3) a hydrogeologicky posudok (P4)
potvrdzuju plytkd hladinu podzemnej vody, ktord dotknuta verejnost spravne oznadila za zdsadnu skutocnost,
urcuju maximalnu navrhovu hladinu 117,8 m n. m., ukladaju podmienku nepriameho vsakovania podla § 9 ods.
2 NV SR €. 269/2010 Z. z., pozaduju preddistenie vod z pojazdnych pléch v odlucovadoch s vystupnou hodnotou
0,1 mg NEL/I a stéasne konstatuju, ze pri dodrzani tychto opatreni je vsakovanie na danom Uzemi vhodné a
kapacitne dostacujuce a nedbjde k ohrozeniu kvality podzemnych ani povrchovych vad.

Navrhovatel nema namietky proti tomu, aby boli opatrenia uvedené v tomto vyhodnoteni a v priloZenej
prevodovej tabulke prevzaté do zavazného stanoviska zo zistovacieho konania a podla § 38 zakona ¢. 24/2006 Z.
z. prenesené do stavebného zdmeru, vodopravneho konania, kolaudaéného konania a prevadzkového rezimu
arealu. Navrhovatel zaroven uvadza, Ze prevaina Cast tychto opatreni je v projektovej dokumentiacii a v jej
odbornych prilohdch uz obsiahnutd a Ze zdmer je v predloZenej podobe rieSenim, ktoré poZiadavky na ochranu
jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia v tomto tGzemi spifia.

Prilohy

¢ Priloha ¢. 1 — Prevodova tabulka environmentdalnych opatreni (v Strukture podla bodu XXV.),

¢ Priloha ¢. 2 — DopravnoinZinierske podklady, Dopravny prieskum krizovatky ciest 1/63 — R7 — 111/1385, ¢.
2507, 04.2025 (podklad P2),

e Priloha ¢. 3 — Podrobny inZinierskogeologicky prieskum a orienta¢ny geologicky prieskum Zivotného
prostredia, 09.2025 (podklad P3),

¢ Priloha ¢. 4 — Hydrogeologicky posudok ¢. 038-2025 zo dna 30.09.2025 (podklad P4).

S pozdravom

ATRIOS real estate s.r.o.
navrhovatel



