UKRKEDNY UKAD NI KA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia

Stefanikova trieda 69
949 01 Nitra
Cislo spisu Nitra

OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 27.01.2020

Vybavuje

ROZHODNUTIE

Popis konania / Uc¢astnici konania

rozhodnutie podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyrok rozhodnutia

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy prisluiny podla § 5 ods. |
zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydéava podl'a § 46 a § 47 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 29 zdkona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
na zaklade zdmeru ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra®, ktory predlozil navrhovatel: Dostupné byvanie Nitra,
5. 1. 0., Trnavské cesta 112A, 821 01 Bratislava, ICO: 51 450 356 v zastipeni RNDr. Danica Sigetova, SPEKO Sal'a
s. 1. 0., Diakovské 9, 927 01 Sala, po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“, predmetom ktorej je vystavba obytného stboru v
meste Nitra. Obytny stubor pozostava z 5 bytovych 2 — domov, z jedného terasového bytového domu a jedného
polyfunkéného objektu s garazami. Pre bytovy sibor je navrhované vybudovat' 377 parkovacich stojisk, 50 stojisk
pod objektami, v podzemnej garaZzi terasového bytového domu 26, na teréne 114, vo viaciroviiovom parkovacom
objekte 187. Navrhovana Cinnost’, bude umiestena v Meste Nitra, v kat. 1zemi Mlynarce na pozemkoch s par. ¢.
565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/6, 563/1, 562/4, 564, 563/2 (intravilan).

sa nebude posudzovat’

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k izemnému konaniu a v procese konani o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov bude potrebné zohl'adnit’ tieto konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli
zo stanovisk dorucenych k zameru a z opatreni navrhnutych v zamere:

+ v dalSich stuptioch PD vypracovat’ projekt sadovych dprav, pri vysadbe drevin pouzivat vzrastlé dreviny a
zabezpecdit starostlivost’ o ne po dobu 3 rokov. V pripade vyhynutia dreviny ju nahradit’ novou vysadbou

» sadovnicke Gpravy naprojektovat’ podl'a prirucky Standardy minimalnej vybavenosti obci

* na parkovacich stojiskach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte 1 ks dreviny
na kazdé 4 povrchové parkovacie statia — zahrnat’ do sadovych tprav

* dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach (vodny zakon), a Ramcova smernicu o vode &. 2000/60/ES
» statiku stavby (stavieb) overit’ statickym posudkom
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» v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie vykonat inZziniersko-geologicky prieskum a hydrogeologicky
prieskum

* s odpadmi vznikajiicimi pocas vystavby ako aj pocas prevadzky nakladat’ v stlade s hierarchiou odpadového
hospodarstva v zmysle zakona o odpadoch ¢.79/2015 Z. z. a v zmysle platného VZN mesta Nitra

» prednostne zabezpecit’ zhodnotenie vznikajucich odpadov pocas vystavby ako aj poc€as prevadzky a to materidlové
resp. energetické a skladkovanie odpadov vyuzivat iba v pripade, Ze zhodnotenie odpadov nie je mozné alebo ucelné
» zapracovat’ zavézné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR do projektovej dokumentécie pre nasledné
povolovacie stupne.

* v d’alsich stupiioch PD predlozit’ Mestu Nitra na vyjadrenie dopravno - kapacitné postidenie dopravy v SirSich
uzemnych suvislostiach, aj pri zohl'adneni Obytného suboru Kamenec - Mlynarce.

* ponechat’ izemnu rezervu pre vybudovanie novej krizovatky v polohe Kmetove;.

» v dalsich stupnoch PD poziadat’ o zavdzné stanovisko spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky
reSpektovat’ v plnom rozsahu

* v nasledujtcich konaniach a v PD pouzivat’ spravny nazov Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
» reSpektovat’ ochranné pasma prislichajucich ciest podl'a zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov

» vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stilade s prislusnymi STN a technickymi predpismi

» re§pektovat’ vysledky hlukovej $tadii nakol'’ko dochadza k prekroceniu pripustnej hodnoty hluku pre kategoériu
uzemia III, vybavit' stavbu siborom technickych prostriedkov, zabezpecujucich priamu vymenu vzduchu pri
dostatocnej hlukovej separacii a zabezpecenim teplotného komfortu. (Plne akceptovat’ zavery Hlukovej stadie).

Odovodnenie

Navrhovatel’ Dostupné byvanie Nitra, s. r. 0., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava, ICO: 51 450 356 v zastapeni
RNDr. Danica Sigetova, SPEKO Sal’a s. r. 0., Diakovska 9, 927 01 Sala, dorug¢il dita 09. oktdbra 2019 prislusnému
organu, Okresnému tradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani‘)
zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“ (d’alej len ,,zamer).
Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej Cinnosti (Variant 1), nakolko
prislusny organ, na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podl'a § 22 ods. 6 zdkona o posudzovani, od
poziadavky variantného rieSenia zameru rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2019/027731 zo dna 21. maja 2019.
Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ( dalej len OU Nitra), v sulade so zakonom o
posudzovani a zakonom €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti, diom doru¢enia zameru navrhovatel'om, o com
upovedomil ucastnikov konania, ako aj rezortny orgéan, povol'ujici organ, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym
zaroven podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.
Prislusny organ zamer navrhovanej Cinnosti zverejnil bezodkladne dia 14. oktobra 2019 na webovom sidle
ministerstva, https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dostupne-byvanie-nitra
Zamer a oznamenie o predloZeni zdmeru, ktoré obsahovalo zakladné tdaje o navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1
zakona o posudzovani a sicasne informaciu pre verejnost’ podla § 24 ods. 1 toho istého zakona aj na tradnej tabuli.
Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani, kapitola ¢. 9 — Infrastruktara,
pol. ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich suborov ( komplexov) ak nie st
uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy mimo zastavaného
uzemia od 1 000 m2 podlahovej plochy, pol. ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. b) staticka doprava od 100 do
500 stojisk podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti, podl'a § 18 ods. 2 pism.
b) zékona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 toho istého zakona.
Po preskiimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, ze zamer riesi vystavbu 5 bytovych 2 —
domov (BD): SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3, SO 01.4, SO 01.5 (6 — podlazny objekt), terasovy bytovy dom (TBD) SO
02 (5 — podlazny objekt), polyfunkény objekt SO 03 (6 podlazny objekt) ako sucast’ parkovaciecho domu SO 04 (5
— podlazny objekt). Predlozeny zamer riesi aj vybudovanie parkovacich miest s celkovym poctom 377 stojisk. 50
stojisk pod objektami, v podzemnej garazi TBD 26 stojisk, na teréne 114 stojisk a vo viactroviiovom parkovacom
objekte 187 stojisk. Predlozeny zamer riesi nasledovné stavebné objekty:
* SO 01.1 Bytovy dom 48 b. j.
* SO 01.2 Bytovy dom 48 b. j.
* SO 01.3 Bytovy dom 48 b. j.
* SO 01.4 Bytovy dom 48 b. j.
* SO 01.5 Bytovy dom 48 b. j.
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* SO 02 Terasovy bytovy dom

* SO 03 Polyfunkény dom

* SO 04 Parkovaci dom

* SO 06 HTU

* SO 07 Komunikécie a spevnené plochy

* SO 08 Sadové upravy

* SO 09 Vodovod

- SO 09.1 Rozsirenie verejného vodovodu

- SO 09.2 Vodovodné pripojky pre BD a polyfunkciu

- SO 09.3 Arealové vodovody pre BD a polyfunkciu

- SO 09.4 Poziarna nadrz PN

* SO 10 Splaskova kanalizacia

- SO 10.1 Rozsirenie verejnej splaSkovej kanalizacie

- SO 10.2 Pripojky splaskovej kanalizacie pre BD a polyfunkciu
- SO 10.3 Arealové rozvody splaskovej kanalizacie pre BD a polyfunkciu
* SO 11 Dazd’ové kanalizacia

- SO 11.1 Dazd’'ova kanalizacia a retencné vsakovacie nadrze
- SO 11.2Dazd’ova kanalizacia cez ORL

+ SO 12

- SO 12.1 STL distribu¢ny plynovod

- SO 12.2 STL pripojovaci plynovod

* SO 13 Distribucny elektricky rozvod VN 22 kV

» SO 14 Kioskova transformacna stanica TS2

* SO 15 Distribucny elektricky rozvod NN

* SO 16 Slaboprudov rozvody

* SO 17 NN pripojky

* SO 18 Vonkajsie osvetlenie

Prevadzkové subory

* PS - 01 Vytahy /14x/

Miestom vykonavania navrhovanej ¢innosti ma byt uzemie, v ktorom plati prvy stupeii ochrany, jedna sa o intravilan
mesta Nitra.

Z hladiska posudenia ocakévanych moznych zdrojov znec€istovania Zivotného prostredia a nepriaznivych vplyvov
na jeho zlozky pri realizécii a prevadzke pripravovanej stavby budi dopady na zivotné prostredie minimalne. V
etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou nedojde k trvalym negativnym
vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Pdsobenim prevadzky sa neocakavaju dlhodobé vplyvy na rastlinné a
zivocisne druhy ani ich biotopy, nedojde k negativnemu ovplyvneniu estetickych kvalit zaujmového izemia. Nie st
zname Ziadne vyvolané suvislosti, ktoré by mohli sposobit’ vplyvy na zivotné prostredie so zretel'om na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v zaujmovom tizemi. Pocas realizicie
¢i prevadzkovania nie st o¢akavané d’alSie mozné rizika spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia alebo
zdravia obyvatel'stva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujuce Statne
hranice a nenapliia podmienky § 40 zikona o posudzovani a kritéria uvedené v prilohe &. 13 a &. 14 tohto zakona.

V ramci zistovacieho konania OU Nitra rozoslal zamer podl'a § 23 ods. 1 zdkona na zaujatie stanoviska rezortnému
organu, dotknutym organom, povol'ujicemu organu a dotknutej obci. V zakonom stanovenom termine dorucili na
OU Nitra pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. OKRESNY URAD NITRA, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty organ (list &. OU-NR-
OSZP3-2019/045716-05-F42 zo dna 09. oktobra 2019,doruc¢eny dia 15. oktobra 2019)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Netrvame na posudzovani ¢innosti (v zmysle zdmeru) v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z., bez d’alSieho
stanoviska “ koniec cit.

2. ZDRUZENIE DOMOVYCH SAMOSPRAV — dotknuta verejnost’ (stanovisko doruené elektronicky, diia
15.0ktobra 2019)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:
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Zac. cit.: ,,K predstavenému zameru ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“ predkladdme nasledovné stanovisko:
1. Podla §17 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. ,,(1) Kazdy je povinny, predovSetkym opatreniami
priamo pri zdroji, prechadzat’ znecistovaniu alebo poskodzovaniu zivotného prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé
dosledky svojej Cinnosti na zivotné prostredie. (2) Kazdy, kto vyuziva izemia alebo prirodné zdroje, projektuje,
vykonava alebo odstranuje stavby, je povinny také ¢innosti vykonavat’ len po zhodnoteni ich vplyvov na Zivotné
prostredie a zataZenie Gizemia, a to v rozsahu ustanovenom tymto zakonom a osobitnymi predpismi. (3) Kazdy, kto
hodla zaviest’ do vyroby, obehu alebo spotreby technologie, vyrobky a latky, alebo kto ich hodld dovazat’, je povinny
zabezpegit, aby spiiali podmienky ochrany Zivotného prostredia a aby v pripadoch ustanovenych tymto zakonom a
osobitnymi predpismi boli postidené z hl'adiska ich moznych vplyvov na Zivotné prostredie.*

Ziadame navrhovatela, aby zhodnotil vplyv predmetného zameru a to z hladiska nasledovnych ustanoveni
osobitnych zakonov:

a.) Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit' v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v stlade s prisluSnymi normami STN a
Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziadame vyhodnotit’ dopravno — kapacitné posudenie v sulade
s prislusSnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investiénych projektov) pre existujuce krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom uzemi, z jej sti€asného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom
dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Ziadame tak preukazat, e nie je potreba
realizovat’ vynatené investicie a zaroven, ze nedochadza k nadmernému zat'azeniu tizemia v désledku dynamicke;j
dopravy.

b.) Ziadame overit’ vypodet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim prisluinej normy
STN 73 6110. Ziadame tak preukézat, Ze nie je potreba realizovat’ vynitené investicie a zarove, ze nedochadza k
nadmernému zat'aZeniu uzemia v dosledku statickej dopravy.

c.) Ziadame overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prisluina zastavka hromadnej
dopravy bola maximalne v 5-minatovej peSej dostupnosti a preukazat’ tak znizovanie zataZenia uzemia dopravou
vytvorenim predpokladov na vyuzivanie hromadnej dopravy.

d.) Vyhodnotit’ dostatocnost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.

e.) Ziadame vyhodnotit’ silad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v stlade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s poédou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travniky a ich zakladanie tak, aby sa preukazala ochrana krajinnych zloziek v zmysle zakona OPK ¢.543/2002 Z.
z.; preukazat’ ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

f) Ziadame dosledne re$pektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode &. 2000/60/ES; najmi
vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je
transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna (http://www.minzp.sk/
oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Za tymto ucelom ziadame vyhodnotit’ primarne posudenie vplyvov na
vody prislusnymi metodikami CIS pre aplikaciu Ramcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES (http://ec.europa.eu/
environment/water/water-framework/facts_figures/guidance docs_en.htm) a tak preukazat’, ze v dosledku realizacie
zédmeru nemoze byt zhorSend kvalita vod a vodnych utvarov; rovnako ziadame preukéazat’, ze realizaciou zameru sa
nenarusi prirodzeni vodna bilancia ani prirodzené odtokové pomery v tizemi.

g.) Dokumenticiu pre primarne posudenie vplyvov na vody podla §l6a Vodného zakona v
dalsej projekénej faze ziadame spracovat metodikou (http://www.jaspersnetwork.org/plugins/servlet/
documentRepository/downloadDocument?documentld=441).

h.) Ziadame definovat’ najbliz§iu existujiici obytni, event. inli zastavbu s dlhodobym pobytom o0séb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok
a vyhodnotit’ vplyv jednotlivych emisii a imisii na tieto oblasti s dlhodobym pobytom o0s6b a preukazat’, ze nebudu
vystaveny nadmernému zat'azeniu.

i.) Ziadame overit statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom a preukazat, Ze statika nie je v dosledku
podhodnotenia nebezpecnd resp. v désledku nadmerného naddimenzovania prili§ nezatazuje tizemia a zlozky
zivotného prostredia.

j.) Ziadame variantné rie§enie okrem nulového variantu eite aspoii v dvoch alternativnych variantoch, tak aby sa
naplnil ucel zdkona podl'a §2 pism. c zdkona EIA ¢.24/2006 Z. z. ,,objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu
strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom*.
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k.) Vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeologiou v dotknutom uzemi. Pozadujeme spracovat’ aktualny
geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.
1.) Ziadame dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej a odpadovej kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat’, ze nedojde k pret'azeniu kanalizacnej siete a teda k zvySeniu rizika zaplav
ako aj to, ze kanalizacia bude u¢inna a spiiat’ parametre podla zikona o kanalizaciach ¢.442/2002 Z. z.

m.) Ziadame overit’ navrh ¢innosti s izemnym pldnom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stiladu s tzemnym planom je dolezité zohl'adiiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a obCianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zameru a to z hl'adiska kumulacie a subezného pdsobenia. Ziadame tak preukazat, Ze neddjde k
nadmernému zat'azeniu izemia v rozpore s uzemnym planom.

n.) Ziadame preukazat spdsob plnenia povinnosti vyplyvajiuce zo zakona o odpadoch &.79/2015 Z.z. a uviest
navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/
povinnosti-podnikatela).

0.) Ziadame zapracovat’ Zavazné opatrenia Programu odpadového hospodarstva
SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/
poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zdmeru a v fiom navrhovanych opatreni a preukazat’ tak plnenie zavéznych
zakonnych povinnosti na tiseku odpadového hospodarstva.

p.) Ziadame preukazat’ dosledne ochranu pol'nohospodarskej pody v zmysle zakona o ochrane pol'nohospodarske;j
pody ¢.220/2004 Z. z.

q.) Ziadame overit’ bonitu zaberanych pol'nohospodarskych pod a predloZit’ odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto
zaberu.

r.) Ziadame overit, Ze predloZzeny zamer nie je situovany na ornej pode najvysiej kvality prisluiného katastralneho
uzemia.

Podrla §29 ods.3 zékona EIA ¢€.24/2006 Z. z. ,,Ak sa rozhoduje o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bude
posudzovat’ podl'a tohto zakona, primerane sa pouziju kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10, pricom
prislusny organ prihliada aj na stanoviska podla § 23 ods. 4. Ak sa nepreukaze sulad zameru s environmentalnymi
zdujmami podla osobitnych zakonov v rozsahu ako sme uviedli v bode a) az r) v tejto Casti nasho stanoviska,
pozadujeme, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zdmeru ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“
prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zaverecného
stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia; v takomto
pripade ziadame v rozsahu hodnotenia uviest’ aj povinnost’ vyhodnotit’ body a) az r) tejto Casti nasho vyjadrenia
a sucasne nase poziadavky uvedené v Casti 2) a v Casti 3) tohto vyjadrenia uviest' v zavdznych podmienkach
zaverecného stanoviska.

V pripade, ze prisluSny orgén vyda rozhodnutie zo zistovacieho konania o d’alSom neposudzovani vplyvov zameru
,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra* na Zivotné prostredie podl'a zdkona EIA, ziadame zapracovanie podmienok
uvedenych v Casti 2) a v Casti 3) tohto stanoviska do zdvéznych podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zédkona
EIA a zaroven ich vyhodnotit’ v odévodneni rozhodnutia podla §20a pism. a zadkona EIA.

2. Podl'a §18 zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.: ,,Kazdy, kto svojou ¢innost’ou znecistuje alebo poskodzuje
zivotné prostredie alebo kto vyuziva prirodné zdroje, je povinny na vlastné naklady zabezpecovat sledovanie
tohto pdsobenia a poznat’ jeho mozné dosledky.”; podla §27 ods.1 zdkona o Zivotnom prostredi: ,,Kazdy, kto
poskodzovanim zivotného prostredia alebo inym protipravnym konanim spdsobil ekologicki ujmu, je povinny
obnovit’ prirodzené funkcie naruseného ekosystému alebo jeho Casti. Ak to nie je mozné alebo z vaznych dévodov
ucelné, je povinny ekologickt ujmu nahradit’ inym spoésobom (nadhradné plnenie); ak to nie je mozné, je povinny
nahradit’ tito ujmu v peniazoch. Subeh tychto nahrad sa nevylucuje. Spésob vypoctu ekologickej ujmy a dalSie
podrobnosti ustanovi osobitny predpis.. Podl'a §8 zdkona o Zivotnom prostredi ,,Ochrana zivotného prostredia
zahfna Cinnosti, ktorymi sa predchddza znecistovaniu alebo poskodzovaniu zivotného prostredia alebo sa toto
znecistovanie alebo poskodzovanie obmedzuje a odstrafiuje. Zahinia ochranu jeho jednotlivych zloziek, alebo
konkrétnych ekosystémov a ich vzidjomnych vizieb, ale aj ochranu zivotného prostredia ako celku.” Podla
§10 zakona o zivotnom prostredi ,,Ekologicka ujma je strata alebo oslabenie prirodzenych funkcii ekosystémov
vznikajuca poskodenim ich zloziek alebo naruSenim vnutornych vézieb a procesov v dosledku 'udskej ¢innosti.*
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Ziadame, aby navrhovatel' obnovil prirodzentl biodiverzitu dotknutého {izemia, ¢o najviac obnovil prirodzené
funkcie naruseného ekosystému, ¢o najviac ochranil Zivotné prostredie a kompenzoval tak ekologicku ujmu v
dosledku navrhovaného zameru nasledovnymi opatreniami:

s) Vyskovo aj funkcéne zosuladit’ s okolitou najbliz§ou zastavbou.

t) Ziadame pouzivat v maximalnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych

odpadov; ziadame uviest’ aké recyklaty a ako sa v zamere pouZiju.

u) Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garaZi pod objektami stavieb a povrch tizemia
upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvicisk. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozadujeme pouzitie drenaznej dlazby , ktoré zabezpe€ia minimalne 80% podiel priesakovej
plochy preukazatelne zadrzania miniméalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie v
danom tzemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s

vel'kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

v.) Projektant projektovii dokumentaciu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spliiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN[ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002
Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektove;j
dokumentécie. Spdsob ako sa dana problematika vyrie§i je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spiiiat
isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

w.) Pozadujeme, aby sa zamer prisposobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmi vhodnymi
vegetacnymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného
zékona, realizaciou zelenej infraSturktiry podla §48 zakona OPK ¢€.543/2002 Z.z. Tato zelena infrastruktura by
mala mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do okolitého uizemia a podl'a prevadzkovych
moznosti vol'ne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov aredlu; sticastou parcika je aj liniova obvodova izolacnd zelen. Z hladiska
stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacleiiuje zamer do
biodiverzity okolitého tizemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priru¢ky Standardy
minimalnej vybavenosti obci (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla tejto
metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

x.) Na horizontalne plochy (najmé strechy) Zziadame aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetacnej strechy:.

y.) Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na takuto aplikéciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

z.) Ziadame vyriesit' a zabezpeit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného
cervenou farbou, papiera ozna¢ené¢ho modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznac¢ené¢ho hnedého farbou

Podmienky uvedené v pismenach s) az z) v tejto Casti nasSho vyjadrenia ziadame uviest’ v rozhodnuti ako zavidzné
podmienky zaverecného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako preventivne a kompenzacné
opatrenia.

3. Podra &1.55 ods.1 Ustavy SR ,,Hospodérstvo Slovenskej republiky sa zaklad4 na principoch socialne a ekologicky
orientovanej trhovej ekonomiky.”; o je jedna z definicii trvalo udrzate'ného rozvoja: sucasny ekonomicky rast
subezne s rastom socialnych a ekologickych aspektov podnikania. Podl'a §6 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992
Zb. ,, Trvalo udrzateI'ny rozvoj spolocnosti je taky rozvoj, ktory su¢asnym i buducim generaciam zachovava moznost’
uspokojovat’ ich zakladné zivotné potreby a pritom neznizuje rozmanitost’ prirody a zachovava prirodzené funkcie
ekosystémov.” Trvalo udrzatel'ny rozvoj podl'a ¢l.1 zdkona ¢.43/2006 Z.z. (Aarhusky dohovor) je ,,zivot kazdého
¢loveka, prislusnika tejto i buducich generacii, v Zivotnom prostredi, ktoré je primerané pre zachovanie zdravia a
dosiahnutie blahobytu.*.
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Podla §1 Stavebného zakona ,,(1) Uzemnym planovanim sa ststavne a komplexne riesi priestorové usporiadanie a
funk¢éné vyuzivanie Gizemia, urcuju sa jeho zasady, navrhuje sa vecna a ¢asova koordinacia ¢innosti ovplyviujucich
zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické hodnoty tizemia, 1Izemny rozvoj a tvorbu krajiny v
sulade s principmi trvalo udrzateného rozvoja. (2) Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly sulad
vSetkych Cinnosti v tizemi s osobitnym zretelom na starostlivost’ o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej
rovnovahy a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie
prirodnych, civilizaénych a kultrnych hodnét.“ Uzemné rozhodnutie je zavi$enim procesu izemného planovania,
kedy sa vydédva individualny spravny akt, ktory umiestiiuje dany projekt do uzemia; v zmysle citovaného ustanovenia
zéakona to musi byt’ v sulade s principom trvalo udrzate'ného rozvoja.

Kedze predmetom daného konania je umoZznenie ekonomického rastu; musi byt stibezne sprevadzané nielen
kompenzaciou a prevenciou (vid’ Cast’ 2) tohto vyjadrenia) ale aj ekologicky rast resp. environmentalny zisk;
tj. vplyvy na Zivotné prostredie musia nielen environmentalnu ujmu kompenzovat’, ale urobit’ aj nieCo navyse,
poskytnut’ environmentalnu pridantt hodnotu projektu. Z takychto opatreni pozadujeme realizaciu nasledovnych
opatreni:

aa) Navrhovatel’ vysadi v meste Nitra 35ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych ¢astiach
mesta po dohode s organom

ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

bb) Ziadame, aby stiéast’'ou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

cc) Vizualizacia klimatickych zmien na Slovensku v ¢iarovom kode: vedci analyzovali data za roky 1908 az 2018
a vysledky spracovali do tohto grafu; kazdy pasik predstavuje jeden rok a jeho farba a intenzita udava charakter
tohto roka. Modry znamend ochladenie a ¢erveny znamena oteplenie od dlhodobého priemeru; vyraznost’ farby zase
naznacuje velkost’ tejto odchylky. (viac info: https://showyourstripes.info/)

Ziadame preto vyhodnotit’ umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy
spracovanej  satelitnym  snimkovanim  (infraervené  snimkovanie = volne k  dispozicii = zo
satelitu  LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-
oli-operational-land-imager-and?qt-science center objects=0#qt-science center objects) a porovnat s mapou
vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami sucha (http://
www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zrdzok a teploty vzduchu (http://www.shmu.sk/sk/?
page=1&id=klimat mesacnemapy) a na zaklade ich vyhodnotenia navrhnit vhodné adaptacné a mitigacné
opatrenia podla strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR €. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku
najdolezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel’ v zmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat’
do projektovej dokumentacie zameru:

i. VSeobecnd charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacne;j stratégie: v sidlach mestského typu je
vel'ka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaji a maji vel’ku tepelnu kapacitu. To spdsobuje zna¢nti akumulaciu
tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolnované z priemyselnych procesov, spalovacich
motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu pésobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvéara tzv.
tepelny ostrov. Nad mestom sa otepl'uju vzduchové vrstvy a spolu s pritomnost'ou kondenzacnych jadier napomahaju
zvySovaniu obla¢nosti nad mestami oproti okolitej krajine. V ro¢nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10
%. V dosledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj mnoZzstvo zrazok, avSak z dovodu, Ze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znac¢ne ovplyvneny a
negativne poznaceny. Urbanizacia mé vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a moze
zéasadne negativne ovplyviiovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj flory v prilahlom povodi.

ii. Opatrenia voci Castej$im a intenzivnej$im vinam horucav: « Zabezpecit’ zvySovanie podielu vegetacie a vodnych
prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrdch miest ¢ Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného
prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov ¢ Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a
v dopravnej infrastrukture ¢ Zabezpecit' a podporovat’: aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy
a infrastruktara prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam * Zabezpecit' prisposobenie vyberu drevin
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pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v
prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do pril’ahlej krajiny

iii. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit’ a podporovat’ implementaciu opatreni
proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

iv. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpecit’ opitovné vyuzivanie dazd’'ovej a odpadove;j
vody

v. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: « Zabezpecit’ a podporovat’ zvySenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia
zelenej infrastruktiry nepostacuju zabezpecit’ a podporovat’ zvysSenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym zastiipenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v intravilane obci
» Zabezpecit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest « Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

dd.) Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloziteI'ného odpadu a vybudovat’ domacu kompostaren sliziacu pre
potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

Podmienky uvedené v pismenach aa) az dd) tejto Casti nasho vyjadrenia ziadame uviest’ v rozhodnuti ako zavazné
podmienky zaverecného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako opatrenia environmentalneho
zisku.

4. Podra ¢lanku 45 Ustavy SR, Kazdy mé pravo na vasné a Giplné informacie o stave Zivotného prostredia a o
pric¢inach a nésledkoch tohto stavu.*

Podrla §3 ods.6 Spravneho poriadku ,,Spravne organy su povinné na tradnej tabuli spravneho organu, na svojom
webovom sidle, ak ho maju zriadené alebo aj inym vhodnym spdsobom zrozumitel'ne a v€as informovat’ verejnost’
o0 zacati, uskutoc¢iiovani a o skonceni konania vo veciach, ktoré su predmetom zadujmu verejnosti alebo o ktorych to
ustanovuje osobitny zakon. Pritom st povinné ochranovat’ prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania a
inych o0sob. Uradna tabula spravneho organu musi byt nepretrzite pristupna verejnosti.*

Podra ¢l. 4 ods.1 pism. b bod ii. zdkona ¢.43/2006 Z. z. (Aarhusky dohovor) ,,Kazda Strana zabezpeci, Ze organy
verejnej moci v rozsahu tohto ¢lanku a v rdmci vnutrostatnych pravnych predpisov spristupnia verejnosti na zaklade
ziadosti informécie o zivotnom prostredi; ak sa tak pozaduje a vyplyva to z ustanovenia pismena b), aj kopie aktualne;j
dokumentacie obsahujticej alebo pozostavajucej z tychto informacii: bez toho, aby musel byt preukazany zaujem;
v pozadovanej forme s vynimkou, ii) informéacia je uz verejne dostupna v inej forme.*

Podrla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA ¢.24/2006 Z. z. ,,Prislusny organ informuje bezodkladne verejnost’ na svojom
webovom sidle, pripadne aj na svojej uradnej tabuli o inych informdciach dolezitych na vydanie z&verecného
stanoviska alebo povolenia.”. Podl'a §32 Spravneho poriadku a §29 ods.10 zakona EIA st takymito informaciami
zverejnovanymi podla §24 ods.1 pism.i zakona EIA aj podklady rozhodnutia a doplitujica informacia, ktoré ziadame
zverejnit’ na webovej stranke www.enviroportal.sk/eia/sk na podstranke predmetného zdmeru; o tejto skutocnosti
urad oboznami ucastnikov konania a d4 im moznost’ vyjadrit’ sa k nim pred vydanim rozhodnutia podla §33 ods.2
Spravneho poriadku. Ziadame dodrzat’ uvedeny procesny postup.

Upozornenie pre navrhovatela: Na predlozeni uvedenych podkladov rozhodnutia trvdme; na zaklade naSich
sktsenosti vSak vieme, ze urad si neplni svoje zdkonné povinnosti dosledne a tak sme nuteni vyuzivat’ opravné
prostriedky (odvolania). Ak sa chce navrhovatel’ vyhnut pripadnym komplikaciam, odporac¢ame aby proaktivne
zaslal podklady naSmu zdruzeniu, resp. si rezervoval konzulticiu s naSim zdruzenim a zabezpecil tak svoju
konStruktivnu st¢innost’.

5. Podl'a dovodovej spravy novely zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢.314/2014 Z. z. platnej
od 1.1.2015 ,,Podl'a Komisie st hlavnym nedostatkom platného zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov ddsledky nedostatoéného prepojenia procesu posudzovania vplyvov navrhovanych ¢innosti s naslednymi
povolovacimi procedirami, pretoze sa tak vytvara priestor pre nereSpektovanie vysledkov procesu posudzovania
vplyvov, ktorym tak nemoze garantovat’ ani plné zabezpecenie prav dotknutej verejnosti uz tcastnej na tomto konani,
resp. majucej zdujem o vysledok rozhodovania v zélezitostiach Zivotného prostredia. Otvara sa tak problematika
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implementacie v ramci pravneho poriadku Slovenskej republiky cCasti tych poziadaviek Aarhuského dohovoru
(Dohovor o pristupe k informaciam, ucasti verejnosti na rozhodovacom procese a pristupe k spravodlivosti v
zalezitostiach zivotného prostredia zo dia 25. juna 1998), ktoré smernica EIA implementuje (Clanky €. 6, 7 a 9).°.
Podra ¢1.6 ods.4 Aarhuského dohovoru ¢.43/2006 Z. z. ma verejnost’ pravo efektivne presadzovat’ svoje prava a
zaujmy priom $tatne organy majii povinnost’ realiziciu tohto prava efektivne zabezpeéit. Ziadame v oddvodneni
rozhodnutia uviest’ akym konkrétnym spésobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v predmetnom konani a to vo
vztahu k pravu na dobru spravu veci verejnych podla ¢1.41 Charty zakladnych prav EU najmé vo vztahu k realizacii
prava na informéacie o zivotnom prostredi podl'a ¢1.4 Aarhuského dohovoru a moznosti efektivne realne ovplyvnit’
vysledok zadmeru podl'a ¢1.6 Aarhuského dohovoru a ktoré zavdzné podmienky rozhodnutia su materialno-pravnym
prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k spravodlivosti v otdzkach zivotného
prostredia pre nasledovné konania.

Podla §63 zakona EIA ¢€.24/2006 Z. z. ,Prislusny organ pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov
alebo navrhovanych Cinnosti alebo ich zmien zabezpe¢i vykonanie konzultacii s povol'ujucim organom alebo
schval'ujiicim organom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora
ma moznost’ zic€astnit’ sa konzultacii poc€as celého procesu posudzovania vplyvov. (2) Obsahom konzultacii medzi
navrhovatel'om, obstaravatel'om a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti moézu byt najméa
a) dopliujtice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti, b) informécie o moznych vplyvoch
strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia, ¢) vzdjomné oboznamenie sa
so stanoviskami, d)doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni, ) obsah a rozsah poprojektovej analyzy. (3)
Prislusny organ uvedie vysledky konzultacii v odévodneni rozhodnutia zo zistovacieho konania podla § 7a29 av
zaverecnom stanovisku podla § 14 a 37.“; v dosledku §64 zakona EIA sa konzultaciu vykond na zvolanom tistnom
pojednavani podl'a §21 Spravneho poriadku, ktora ma prislusny urad povinnost’ zvolat’, ak si verejnost’ uplatni svoje
pravo na konzultaciu podl'a §63 ods.1 zakona EIA, posledna veta.

Ziadame prislugny organ aby zvolal tstne pojednavanie za i¢elom vykonania konzulticie s povol'ujiicim organom
resp. schval'ujiicim orgdnom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnost’'ou,
ktorda ma moznost’ zicastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA
€.24/2006 Z. z.. Predmetom konzultidcie medzi navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti by malo byt najma:

a) dopliujtice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti,

b) informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie vratane
zdravia,

¢) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami,

d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,

e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Ziadame uviest vysledok konzultacie v oddévodneni vydaného rozhodnutia.

Upozornenie pre navrhovatel'a: Na vykonanie konzultacii mame pravo nielen v dosledku ustanovenia §63 zakona
EIA ale aj v dosledku spravnej aplikacie smernic 2011/92/EU a 2014/52/EU; ucelom konzultacie je okrem iného
najst’ zhodu v poziadavkach verejnosti a naslednou realizaciou projektu ale aj oboznamit’ verejnost’ so vSetkymi
informaciami tykajicimi sa projektu. Mame znalost’, Ze urady nepostupuju spravne a konzultacie nerealizuju;
odporucame preto navrhovatel'ovi trvat’ na dodrziavani zakona, pripadne si rezervovat’ termin konzultacie tu: https://
services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk. ,.koniec cit.

Dna 08. novembra 2019 dorucil navrhovatel’ stanovisko k vyjadreniu Zdruzenia domovych samosprav. Spravny
organ jednotlivé odpovede vzal na vedomie a uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3:

bod €. 1 — jedna sa o citaciu zo zdkona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi ¢o patri medzi vSeobecné povinnosti.
Pre navrhovatela je zdvdzné dodrziavanie vSetkych platnych zdkonov a technickych noriem.

bod a) — dopravné napojenie navrhovanej Cinnosti je rieSené v zamere na strane 16, v kapitole IV. 1.7 — Naroky
na dopravu a int1 infrastruktiru aj v prilohe zadmeru ,,Dopravné rieSenie M 1:850 v primeranom rozsahu. Dotknuté
komunikécie st navrhnuté v stlade s platnou legislativou Slovenskej republiky, t. j. aj s prislusSnymi normami STN.
Poziadavka dopravno- kapacitného postdenia je premietnuta do podmienok tohto rozhodnutia

bod b) — podmienka splnend. V zdmere sa nachadza podrobny vypocet potrebnych parkovacich miest
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bod ¢) — dana pripomienka nie je predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. AvSak navrhovatel’ vo
svojom vyjadreni uvadza, Ze navrhovany zamer sa nachadza v blizkosti MHD.

bod d), e) v dalsSich stupiioch PD vypracovat’ projekt sadovych uprav, pri vysadbe pouzivat’ vzrastlé dreviny -
podmienka rozhodnutia

bod f) — podmienka rozhodnutia

bod g) - podmienka je neopodstatnena nakolko si organ Statnej vodnej spravy v ramci zistovacieho konania
neuplatnil pripomienku, Ze na navrhovanu Cinnost' je potrebné vykonat' postidenie v zmysle §16a Vodného
zékona. Navrhovana ¢innost’ riesi vystavbu 5 bytovych 2 — domov, jedného terasového bytového domu a jedného
polyfunkéného objektu s gardzami. Z uvedené¢ho vyplyva, ze nemédze ddjst k zmenam kvality povrchovej a
podzemnej vody nakolko v jej blizkosti sa nenachddza ziadny vodny tok a nebudu zasiahnuté hladiny utvarov
povrchovej ani hladiny Gtvarov podzemnej vody. Organ $tatnej vodnej spravy dava vyjadrenie ¢i ide o navrhovani
¢innost’ v zmysle §16a vodného zakona v ramci vyjadrenia k izemnému konaniu alebo k vyjadreniu k projektove;j
dokumentacii. V tomto konani sa vysporiada s potrebou posudenia navrhovanej ¢innosti v zmysle §16a Vodného
zakona.

bod h) — v zamere je definovana najblizSia existujica obytna eventudlne ind zastavba a prilohou zdmeru je aj
akusticka Studia spracovand v nadviznosti na existujicu zastavbu v primeranom rozsahu. Z hladiska rozptylu
emisii sa nepredpoklada vyznamné ovplyvnenie ovzdusia zo stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia. Jedna
sa len o malé zdroje znecCistovania ovzdusia v dosledku vykurovania. Mobilné zdroje znecistovania ovzduSia
nebudl vyznamné. Vacsinovym mobilnym zdrojom znecistovania ovzduSia budu len osobné motorové vozidla.
Dodrziavanie limitov pri spalovani paliv z mobilnych zdrojov je v kompetencii STK a z hladiska komplexného
znecistovania mobilnymi zdrojmi, nie je v zdkone o ovzdusi rieSena.

bod i) — podmienka rozhodnutia

bod j) - na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatela, spravny organ upustil, podla § 22 ods. 6 zdkona o posudzovani,
od poziadavky variantného rieSenia zameru rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2019/027731 zo dna 21. méja 2019
bod k) - inZiniersko-geologicky prieskum a hydrogeologicky prieskum su podkladmi, ktoré slizia pre projekciu
v d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie (izemné konanie, stavebné konanie). Vysledky zisteni prieskumov
budi premietnuté do technickych rieseni jednotlivych stavebnych objektov a profesii — podmienka rozhodnutia
bod 1) — v zamere navrhovanej ¢innosti st pozadované vypocty riesené v kapitole I'V. 2.2

bod m) — navrhovana &innost’ je v stlade s platnym UPN mesta Nitra, ¢o je uvedené aj v zamere v kapitole IV,
12. Navrhovany projekt re§pektuje tizemné a technické podmienky definované v dokumentacii UPN mesta Nitra
v jeho zavéznej Casti a overuje podrobnost’ funkéného vyuzitia izemia pre rozdielne rieSenie byvania a stanovuje
priestorové usporiadanie zastavby a dopravnej infraStruktiry

bod n) — problematika nakladania s odpadmi je rieSena v zdmere v kapitole IV 2.3 Odpady. Dodrziavanie zékona
¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch je povinnost'ou vSetkych pravnickych aj fyzickych. Pocas vystavby a prevadzky bude
navrhovatel’ postupovat’ v stilade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a podl'a platného VZN mesta Nitra —
podmienka rozhodnutia

bod 0) — podmienka rozhodnutia

bod p), q), r) - v zmysle odpovede investora spravny organ suhlasi s odovodnenim bodu nasledovne: Navrhovana
¢innost’ sa bude realizovat’ v sulade s rozvojovymi aktivitami mesta Nitra v danej lokalite. Realizaciou navrhovane;j
¢innosti dojde k zadberu poI'nohospodarskej pody. Dotknuté parcely su podl'a katastra nehnutelnosti evidované ako
orna pdda (cca 86,3%) a vinice (cca 13,5%). Pre rozvojové plochy obytnej zastavby v danom tizemi bol uz zo
strany Krajského pozemkového tradu (KPU) Nitra vydany predbezny stihlas na trvalé zabery polnohospodarskeho
podneho fondu pod sp. €. KPUNR-2016/13308-2/4/41276/Bis/F za podmienky, Ze najmenej s tyzdennym predstihom
bude potrebné oznamit’ realny termin zacatia vykopovych prac, pricom KPU vykona odborny dohl'ad formou
obhliadky vykopov stavby pocas vykopovych prac.

bod s)—navrhovana ¢innost’ vychadza z poziadaviek platného UPN mesta Nitra pre dané izemie. Na mieste vystavby
navrhovanej ¢innosti je pripustna funkcia byvania a doplnkovej vybavenosti s vySkou zastavby do 6 nadzemnych
podlazi

bod t) — vyber pouzivanych materidlov nie je predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie

bod u) — podmienka splnena. V zamere je navrhnutych 377 parkovacich miest (z toho je navrhnutych 11 pre osoby so
znizenou schopnost'ou pohybu), 50 stojisk bude pod objektmi, 26 stojisk v podzemnej garazi terasového bytového
domu, 114 na teréne a 187 stojisk v parkovacom dome. Stucastou navrhu st aj sadové upravy ( kapitola II. 8), ktoré
budi pozostavat’ z drobnej architektiry, vysadby vo vnutrobloku z vysadby teras a komunitnych zahrad. V pripade
povrchovych stati, pripadne inych ploch je uréenie konkrétneho typu dlazby nad ramec kompetencie samospravy
a §tatnej spravy a aj verejnosti. Navrhovatel’ ju moze brat’ ako odporuc¢anie. Cast’ tykajiica sa vysadby vzrastlych
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drevin s vel'kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statie sa akceptuje — podmienka
rozhodnutia

bod v) — vypracovat projektovi dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie tak, aby spiiiala metodiku Eurépskej
komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH
OPATRENI{ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE nie je predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.
Cast’ tykajuca sa nakladanie s vodami, zabezpeenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie sa s
klimatickymi zmenami v zmysle §3 ods. 4 az 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z — podmienka rozhodnutia

bod w) — v predlozenom zamere st uvedené sadové upravy a vSak do podmienok rozhodnutia bolo zahrnuté
vypracovanie projektu sadovych tiprav — podmienka rozhodnutia

bod x), y) — podmienky splnené. Suicast’'ou rieSenia Parkovacieho domu bude vytvorenie zvislych ,,zelenych stien‘
a horizontélne zelené plochy budu tvorené na plochach teras

bod z) - zhromazd’ovanie a uloZzenie odpadov je navrhované v stlade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
VZN mesta Nitra a vysSie uvedena farebnost’ zbernych nadob je vSeobecne platna. Separovany odpad bude rieseny
podl’a platnej legislativy a nariadeni mesta Nitra — podmienky rozhodnutia

bod aa) — v zdmere st navrhnuté sadové upravy a prislusny organ ich povazuje za dostatocné

bod bb) - stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady, prilahlych exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov
a suvisiacich artefaktov je v kompetencii investora a poziadavka nie je predmetom posudzovania

bod cc) — jednotlivé opatrenia "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy"
navrhovatel’ dostatocne zhodnotil a v zamere poziadavku respektuje formou sadovych uprav a vodozadrznych
opatreni. Vyhodnotenie umiestnenia zdmeru z hl'adiska tepelnej mapy nie je nutné.

bod dd) — nakladanie s komunalnymi odpadmi sa bude realizovat’ v sulade platnym VZN mesta Nitra (podmienka
rozhodnutia). V zdmere st navrhnuté komunitné zahradky a predpokladd sa, Ze nakladanie s biologicky
rozloziteI'nym odpadom bude uskutoc¢iiované zakladanim kompostov.

bod 4) - spravny organ v stlade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. informovala verejnost’. Verejnost bola informovana o
navrhovanej ¢innosti v dostatocnej forme, ako uvadza zakon EIA, v ktorom je smernica transponovana a procesny
postup podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. prislusny organ dodrziava

bod 5) - prisluiny organ, teda OU v Nitre , odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vykonal zistovacie konanie vo
veci podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z..

Aarhusky dohovor pozostava z troch zakladnych pilierov:

Prvy pilier Aarhuského dohovoru deklaruje pravo verejnosti na pristup k informaciam o Zivotnom prostredi. V
suvislosti s prvym pilierom Aarhuského dohovoru bola vydana smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady ¢. 2003/4/
ES z 28. januara 2003 o pristupe verejnosti k informécidm o zivotnom prostredi. V m4ji roku 2000 NR SR prijala
zékon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, ktory kodifikuje pravo
obcanov na pristup k informacidm. V marci roku 2004 bol prijaty zdkon ¢. 205/2004 Z. z. o zhromazdovani,
uchovévani a Sireni informdcii o zivotnom prostredi a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Tento zdkon
nadobudol ucinnost’ 1. jula 2004. Predmetom pravnej upravy tohto zakona je transpozicia smernice Europskeho
parlamentu a Rady ¢. 2003/4/ES. Druhy pilier Aarhuského dohovoru je o tcasti verejnosti na rozhodovacom procese.
Ucast’ verejnosti na rozhodovacom procese je upravena smernicou Europskeho parlamentu a Rady ¢. 2003/35/ES.
V slovenskom prdvnom systéme bola smernica transponovana do zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov a tiez do zédkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovane] prevencii a
kontrole znecist'ovania zivotného prostredia v zneni neskorsich predpisov. Treti pilier Aarhuského dohovoru sa tyka
pristupu k spravodlivosti v zdlezitostiach Zivotného prostredia a vytvara garancie pre kazdého, koho environmentalne
prava boli porusené, aby mal moznost’ spravodlivého posudenia nezavislymi organmi /napr. sudmi/. V slovenskom
vnutro§tatnom prave pristup k spravodlivosti v zalezitostiach zivotného prostredia blizSie upravuju najmé tieto
pravne predpisy:

Ustava Slovenskej republiky &. 460/1992 Zb. v zneni istavnych zakonov &. 244/1998 Z. z., ¢.9/1999 Z. z., £.90/2001
Z.z., ¢. 140/2004 Z. z., ¢.323/2004 Z. z., 463/2005 Z. z., ¢. 92/2006 Z. z., ¢. 210/2006 Z. z., ¢.100/2010 Z. z., ¢.
356/2011 Z. z.,¢.232/2012Z.z.,¢. 161/2014 Z. z., €. 306/2014 Z. z., ¢.427/2015 Z. z., €. 44/2017 Z. z., €. 71/2017 Z.
z.acC. 137/2017 Z. z. (€1.44 a ¢l. 45)Zéakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)Zakon ¢. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok, Zakon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok

Konkrétny spdsob naplnenia prava efektivne hajit’ svoje prava boli naplnené postupom konania napr. podl'a §23
0ds.3, § 24, §29 ods. 9 §29 ods..
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Tunajsi urad vo vztahu k Cl. 41 Charty zakladnych prav — Prislu$ny organ vykonal zistovacie konanie podla
predmetného ¢lanku nestranne, spravodlivo a v primeranej lehote. Zaroveii spiiia vietky body ods.2 tohto &lanku.
Materialno pravnym prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti v otdzkach Zivotného
prostredia vyplyvaji z podmienok tohto rozhodnutia.

Tunajsi trad v konani o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti ,, Obytny stibor Dostupné byvanie Nitra® nebude
nariad’ovat’ tstne pojednavane podla § 21 spravneho poriadku, nakol’ko to nevyzaduje povaha veci.

Poziadavku na zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle www.enviroportal.sk povazuje OU NR,
OSZP3 za neopodstatnenu, nakol’ko zo zakona o posudzovani nevyplyva prislusnému organu takato povinnost’,
pricom uvedené nevyplyva ani z iného osobitného predpisu, ktorym je predmetné spravne konanie dotknuté. (list .
OU-NR-OSZP3-2019/045716-018-F42 zo dia 04. decembra 2019)

Prislusny orgén stanovisko Zdruzenia domovych samosprav akceptoval a opodstatnené poziadavky v iom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

3. MINISTERSTVO DOPRAVY A VYSTAVBY SR — rezortny organ (list & 30348/2019/IDP/84447 zo diia 22.
oktobra 2019, doruceny 23. oktobra 2019)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,MDV SR ma v d’alSom stupni pripravy zameru ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra*“ nasledovné
pripomienky:

- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky respektovat’ plnom rozsahu;

- na str. 23 v kapitole I1.15 Rezortny organ ziadame opravit’ ndzov ministerstva na Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky;

- reSpektovat’ ochranné pasma prisliichajucich ciest podl'a zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov;

- navrhujeme do priloh zameru doplnit’ dopravno — kapacitné postidenie;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stilade s prislusSnymi STN a technickymi predpismi;

- dovolujeme si upozornit, ze pri lokalitach sliiziacich na byvanie, resp. ubytovanie pozadujeme zabezpecit
vypracovanie hlukovej studie vo vzt'ahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrnut’ jej vysledky
do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatel'ov a ich prostredia hlukom v
sulade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi Vyhlaskou €. 549/2007 Z. z. a Vyhlaskou ¢. 237/2009 Z. z. Zaroveii
ziadame reSpektovat’ vysledky hlukovych s§tidii a za pripustnt hranicu nenavrhovat lokality sluziace na byvanie,
resp. ubytovanie;

- upozoriiujeme, ze investor, respektive jeho pravni nastupcovia, budu znasat’ pripadné poziadavky na eliminaciu
negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto negativne vplyvy st vopred zname;

Dna 21. novembra 2019 dorucil navrhovatel stanovisko k vyjadreniu Ministerstva dopravy a vystavby SR. Spravny
organ jednotlivé odpovede vzal na vedomie a uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3:
1. doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii a ich poziadavky respektovat’ plnom rozsahu
Stanovisko: Podmienka rozhodnutia

2. nastr. 23 v kapitole II.15 Rezortny orgén zZiadame opravit’ nazov ministerstva na Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky;

Stanovisko: Pripomienka sa akceptuje CiastoCne. Zamer nie je mozné opravovat’, avSak tunajsi irad transformuje
poziadavku do podmienok rozhodnutia

3. reSpektovat’ ochranné pasma prislichajtcich ciest podla zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Stanovisko: Podmienka rozhodnutia

4. navrhujeme do priloh zdmeru doplnit’ dopravno — kapacitné postidenie

Stanovisko: Pripomienka sa akceptuje Ciastone. Zamer nie je mozné opravovat a doplnat, avsSak tunajsi trad
transformuje poziadavku do podmienok rozhodnutia
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5. vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v stlade s prislusSnymi STN a technickymi predpismi
Stanovisko: Podmienka rozhodnutia

6. dovol'ujeme si upozornit, ze pri lokalitach sliziacich na byvanie, resp. ubytovanie pozadujeme zabezpecit
vypracovanie hlukovej studie vo vzt'ahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrnut’ jej vysledky
do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatel'ov a ich prostredia hlukom v
sulade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi Vyhlaskou ¢. 549/2007 Z. z. a Vyhlaskou ¢. 237/2009 Z. z. Zaroven
ziadame reSpektovat’ vysledky hlukovych s§tidii a za pripustnt hranicu nenavrhovat lokality sluziace na byvanie,
resp. ubytovanie

Stanovisko: Prislusny organ si prestudoval hlukovu studiu vydanu pre navrhovanu stavbu (ev. ¢islo 026 0619/5 )
a vyziadal si stanovisko k predmetnej hlukovej $tudii, preco v hlukovej $tadii nebol zapocitany hluk z blizkej
zelezniCnej trati.

Spracovatel” hlukovej studii EnviroAcoustics, s. 1. 0. vydalo k veci nasledovné stanovisko:

cit.:,, Samotna Zeleznic¢na trat’ je tvorend jednokolajovou tratou, nachadzajiicou sa 415 m od okraja novovzniknutého
obytného suboru. Zelezniéna trat’ prechadza vedla ulice Prazskej, kde sa nachadzaju objekty priemyselnej zony a
Mlynareckého cintorina, ktoré tvoria prirodzenti hlukovi bariéru. Zelezni¢na trat’ sa nachadza v upiti Kmetovej
komunikécie (cca v 30 % sklone - klesani ). Dominantny zdrojom hluku v novovzniknutom obytnom stibore je hluk
z automobilovej dopravy na komunikéciach nachadzajucich sa v tesnej blizkosti obytného suboru. Po¢as merania
prechod vlakov bol sice vnimatel'ny, ale bol hlboko v pozadi hluku z automobilovej dopravy.

Vysledné hladiny hluku pre pésobenie prechodu vlakov na Zeleznicnej trati budu pre obytné subory

pod pripustné hodnoty pre hluk zo Zelezni¢nej drahy LAeq,p= 60 dB pre den a vecer a LAeq,p= 55 dB pre noc.*-
koniec cit.

7. upozoriujeme, Ze investor, respektive jeho pravni ndstupcovia, budu znasat’ pripadné poziadavky na eliminaciu
negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto negativne vplyvy st vopred zname
Stanovisko: Poziadavka je transformovana do podmienok rozhodnutia

4. NITRIANKSY SAMOSPRAVNY KRAJ — dotknuty organ (list &. CS 9934/2019, CZ 43076/2019 zo dia 29.
oktobra 2019, doruceny dna 04. novembra 2019)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Navrhovany zamer musi byt v sulade s izemnopldnovacou dokumentaciou mesta Nitra.

Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim
¢. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konané¢ho dna 14. mgja
2012 a jeho zavdznou ¢ast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami
a doplnkami ¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ich zavédznou castou vyhlasenou VSeobecne zaviaznym
nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Zaroven upozoriiujeme na skutocnost’, ze v tesnej blizkosti rieSeného zameru ,,Obytny subor Dostupné byvanie
Nitra® sa bude realizovat’ d’al§i zamer ,,Obytny subor Kamenec — Mlynarce* v rozsahu 192 bytov s 250 parkovacimi
stojiskami. Oba zamery, v ramci ktorych bude vybudovanych 627 parkovacich stojisk, predstavuji kumulativny
vplyv na zivotné prostredie a negativne ovplyvnia predovsSetkym existujicu obytnil zénu, zdravie a pohodu
obyvatel'ov. Narast intenzity dopravy spdsobi narast hluku, o uz v sucasnej situacii prekracuje podla predlozenej
akustickej sttdie povolené pripustné hodnoty hladiny hluku. Kumulativny vplyv planovanych zdmerov zarovei
presahuje zdkonom stanovené limity pre zistovacie konanie.

Na zéklade vyssie uvedeného ziadame hodnoteny zamer ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“ posudzovat’ podla
zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorSich predpisov a v Sprave o hodnoteni postdit’ pravdepodobne vyznamné environmentalne vplyvy na
zivotné prostredie a na zdravie obyvatel'ov a navrhntit’ opatrenia na ich eliminaciu.* koniec cit.

Diia 21. novembra 2019 dorugil navrhovatel’ stanovisko k vyjadreniu Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja.
Spravny organ jednotlivé odpovede vzal na vedomie a uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3 — Navrhovana &innost’ je v sulade s platnym UPN mesta Nitra, ¢o je uvedené aj v
zédmere v kapitole I'V. 12. Tunajsi urad vykonal zistovacie konanie, v ktorom sa nepreukéazala potreba povinného
hodnotenia podl'a zdkona. Vplyvy na kvalitu Zivota obyvatel'stva sa z hl'adiska vyznamnosti radi medzi nevyznamny
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v zlozkéach zvysenej intenzity dopravy, zvySeného znecistenia ovzdusia a zvySeného hluku, a pozitivny, z hl'adiska
rozvoja byvania, architektonického a kultirneho hodnotenia a pracovnych prilezitosti. Z hlukovej $tadie je jasné
prekrocenie NPH pre danu kategoriu stavieb z hluku z dopravy, toto je ale mozné vyriesit’ korekciou, i€¢innymi
technickymi prostriedkami.

Kedze je tento vplyv dobre zndmy, tunajsi irad podmienil zabezpecenie vplyvu podmienkou rozhodnutia.

5. MESTO NITRA - dotknuta obec (list ¢. 17262/2019 zo dna 28. oktobra 2019, doruc¢eny dia 08. novembra 2019)
— Predmetny zamer navrhovanej ¢innosti je verejnosti spristupneny od 17. 10. 2019 do 07. 11. 2019, s lehotou na
zaslanie vyjadrenia na OU ZP do 07. 11. 2019. k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,Mesto Nitra zastiipené primatorom mesta vydava nasledovné stanovisko k zdmeru navrhovanej ¢innosti:
1. Vyssie uvedeny zdmer nema dorieSené dopravné napojenie. Navrhovand miestna obsluzna komunikécia kat. C2
na parcele ¢. 577 v k. 4. Mlynarce je sucastou investicného zameru ,,Obytny subor Kamenec* — (ziadatel’ Stability
Invest s.r.0., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava). K tomuto zdmeru a predlozZenej urbanisticko — architektonicke;j
§tadii, vydal UHA vyjadrenie ¢. 3211/2018 zo dita 28.02.2018 o.i. s podmienkou, Ze v d’alsom stupni PD pre tizemné
konanie bude vydavat’ cestny spravny organ zavidzné stanovisko k pripojeniu komunikécie k miestnej komunikécii
Kmetova. Pri priprave stavebného objektu pozemnej komunikécie, jeho pripojenia a nasledného vydania zavazného
stanoviska je potrebné vychadzat’ z ustanoveni STN 736110/Z1, €. 3. 6.

UHA neeviduje ziadost o zavizné stanovisko k pripojeniu navrhovanej pozemnej komunikacie k miestnej
komunikécii Kmetova a zo strany ziadatel'a Stability Invest s.r.o., dosial’ nebola predlozend dokumentacia k
stavebnému objektu pozemnej komunikécie, jeho pripojenia, podl’a ustanoveni STN 736110/Z1, ¢l. 3.6., pre vydanie
zavazného stanoviska k pripojeniu pozemnej komunikécie k miestnej komunikacii Kmetova.

2. Moznost realizovania zameru ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra® Ziadame preukazat’ kapacitnym posudenim
dopravy v SirSich izemnych stvislostiach a pri zohl'adneni kapacit uz posudzovanych investicnych zamerov ako
je ,,Obytny subor Kamenec™ a d’alSie v Stadiu pripravy, resp. realizacie. Nie je mozné bez preukazania nového
komplexného kapacitného posudenia riesit’ pripojenie zameru ,,Obytny stibor Dostupné byvanie Nitra®“ na MK
Kmetova. Zaroven ziadame zohl'adnit’ SirSie vztahy vychadzajlice z vyvoja dopravne;j situacie v uzemi. Kapacitné
posudenie ziadame predlozit’ Mestu Nitra na vyjadrenie.

3. V suvislosti s navrhovanymi zdmermi ,,Obytny subor Kamenec®, ,,Obytny stibor Dostupné byvanie Nitra“ ako
aj d’al$imi pripravovanymi investiciami s predpokladanym vyraznym ndrastom intenzity dopravy v danom uzemi,
Mesto upozornilo na nevyhnutnost’ rieSenia a vybudovania novej krizovatky v polohe Kmetovej ul., pre ktoru je
nutné zachovat’ tzemnu rezervu, priCom navrhovany zamer ,,Obytny stbor Dostupné byvanie Nitra®“ moze byt
z hladiska nutnosti zachovania plosnej rezervy dotknuty touto budiicou krizovatkou a je z hl'adiska dopravného
pripojenia podmieneny jej vybudovanim.

4. V suvislosti s navrhovanym zamerom ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra® ziadame taktiez preukazat
dodrzanie zaviznych regulativov UPN, o. i. dodrzanie vysky navrhovanej zastavby do 6 nadzemnych podlazi,
koeficientu maximalnej zastavanosti pozemku vratane spevnenych ploch kz< 0,8, s podielom nezastavateI'nej plochy
minimalne 20#. Upozoriiujeme, Ze nezastavatelné plochy su ur¢ené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene,
na takejto ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60# a podmienky pre umiestnenie
pozadovanej vzrastlej zelene.

5. Parkovacie miesta Ziadame riesit’ predovsetkym integrovane v ramci stavby pre maximalizovanie ploch zelene
a oddychovych ploch.

6. Ziadame preukazat’ vhodnost’ navrhovaného riesenia zameru ,,Obytny sitbor Dostupné byvanie Nitra“ vo vztahu
k verejnoprospesnej stavbe €. 1.25 — prepojovacia komunikacia Kynek — Diely ako aj vo vztahu v existujiicej
nizkopodlaznej (1 —2 NP) zastavbe pozdiz Kameneckej ul., ako aj z hPadiska moznosti formovania budiicej zastavby
v stiéasnosti nezastavanom prilahlom tzemi, tvoriacom v zmysle UPN {izemni rezervu v zastavanom tzemi,
funk¢ne urcenu pre byvanie;

7. Respektovat’ projekt cyklotrasy pozdiz Kmetovej ul., rieSenie projekéne spracované v ramci PD ,,Cyklotrasa
Mlynarce — Diely — Klokoc¢ina®“, SO1 — Cyklisticka komunikacia (sprac. 06/2015 — Ing. arch. J. Cisar, zodp. Proj.
Ing. S. Lisy).“ koniec cit.

Dna 21. novembra 2019 dorucil navrhovatel' stanovisko k vyjadreniu Mesta Nitra. Spravny organ jednotlivé
odpovede vzal na vedomie a uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3:

bod &. 1 —Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta vydal k PD pre uzemné konanie ,,Obytny sibor Dostupné
byvanie Nitra® vyjadrenie dita 01.07.2019 pod sp. ¢. UHA 6868-2/2019, ktoré navrhovatel’ dolozil k zameru
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bod €. 2 - Dopravno-kapacitné posudenie k navrhovanej ¢innosti nebolo spracované a prisluSny organ poziadavku
zahrnul do podmienok rozhodnutia. Do podmienok rozhodnutia bolo zahrnuté aj aby v dalSich stupfioch PD
bolo doplnené zavidzné stanovisko spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky boli reSpektované v plnom
rozsahu.

bod €. 3 - Prislusny urad podmienku akceptoval a premietol do podmienok rozhodnutia

bod ¢. 4 — Podmienka splnend (zamer kapitola IV. 12. na str. 120, kapitola I'V. 3.5 na str. 104, 105, str. 14)

bod €. 5 — Podmienka splnena. 50 parkovacich stojisk bude pod objektami, v podzemnej garazi TBD 26 stojisk, na
teréne 114 stojisk, viacuroviiovi parkovaci objekt 187 stojisk

bod €. 6 — Pripomienka nie je akceptovand. Vhodnost’ navrhovaného rieSenia vo vzt'ahu k verejnoprospesnej stavbe
nie je predmetom rieSenia zistovacieho konania. Vztah k existujucej nizkej zastavbe nie je riadne definovany.
Vyjadrenie RUVZ sa k moznému vztahu k existujucej nizkej zastavbe nevyjadril a preto méa tunajsi trad za to, Ze
nie je vyznamny.

bod ¢. 7 — Pripomienka je splnena. Navrhovatel’ cyklotrasu reSpektuje, o je zrejmé z vykresov v zamere, v ktorej
je vyznacena

6. REGIONALNY URAD VEREJNEHO ZDRAVOTNICTVA SO SIDLOM V NITRE - dotknuty organ (list &.
HZP/A/2019/03151 zo dna 08. novembra 2019, doruceny dna 13. novembra 2019)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Suhlasi sa so zamerom navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra®“ navrhovatel’a
Dostupné byvanie Nitra, s. 1. 0., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava, ICO 51 450 356.

Zamer obsahuje akusticku studiu, ktora zhodnotila hlukovi situaciu v mieste predpokladanej vystavby a posudila
hluk z pozemnej cestnej dopravy, ktory prekracuje pripustné hodnoty stanovené Vyhldskou MZ SR ¢. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z. pre
kategoriu uzemia III. Chraneného uzemia pre hluk z dopravy v dennej, vecernej ako aj no¢nej dobe.
Upozorniujeme, Ze:

vzhladom k prekroceniu pripustnej hodnoty hluku pre kategériu izemia III v navrhovanej lokalite a zaroven k
splneniu poziadavky bodu b), je mozné s navrhovanym zdmerom z hl'adiska hluku vo vonkajSom prostredi stithlasit’
za podmienok, ze budi dodrzané pozadované hodnoty zvukovej izoldcie obvodovych plastov budov hlavne zo
strany pozemnej dopravy uvedenych v bode 11 hlukovej §tiidie a siicasne je potrebné na exponovanych fasadach
budiicich budov bytovych objektov pre dosiahnutie akustickej pohody vo vnutornom chranenom prostredi vybavit’
ich siborom technickych prostriedkov, zabezpecujtcich priamu vymenu vzduchu pri dostato¢nej hlukovej separacii
a zabezpeceni teplotného komfortu.

Zo zistenych skuto¢nosti vyplyva, ze predlozeny zamer ,,Obytny subor Dostupné byvanie Nitra“ z hl'adiska ochrany
verejného zdravia nemd byt’ posudzovany podla zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov. “ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — Stanovisko zobral na vedomie a opodstatnené body premietol do podmienok
rozhodnutia.

7. OKRESNE RIADITELSTVO HASICSKEHO A ZACHRANNEHO ZBORU V NITRE - dotknuty orgén (list
¢. ORHZ-NR2-2019/001370-002 zo diia 13. novembra 2019, doruceny dna 15. novembra 2019) k posudzovaniu
navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie* koniec
cit.

8. VEREINOST — sa v priebehu zistovacicho konania k navrhovanej &innosti okrem Zdruzenia domovych
samosprav, do dneSného diia nevyjadrila.

Dna 08. a 21. novembra 2019 navrhovatel’ dorucil spravnemu organu stanoviska k jednotlivym pripomienkam k
navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Dostupné Nitra® .

Spravny organ listom ¢. OU-NR-OSZP3-2019/045716-16-F42 zo dina 25. novembra 2019 oboznamil t¢astnikov
konania s podkladmi pre vydanie rozhodnutia a stanovil lehotu na vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia do 5
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dni (kalendarnych) odo diia dorucenia tohto listu. Posledny deii na dorucenie stanovisk k podkladom pre vydanie
rozhodnutia bol 17. decembra 2019.

Dna 02. decembra 2019 bola doruend na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
prostrednictvom elektronickej schranky tustredného portdlu verejnej spravy ziadost' od Zdruzenia domovych
samosprav o zaslanie podkladov rozhodnutia, vykonanie konzultacii podla § 63 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a poziadavka o zverejnenie vsetkych dorucenych stanovisk k navrhovanej ¢innosti na webovom sidle ministerstva
www.enviroportal.sk Spravny orgadn listom ¢. OU-NR-OSZP3-2019/045716-18-F42 zo dina 06. decembra 2019
odpovedal ucastnikovi konania na ziadost’ o vykonanie konzultacii podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zverejiiovanie
stanovisk doruc¢enych k navrhovanej ¢innosti na www.enviroportal.sk:

Tunajsi trad v konani o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti ,, Obytny stibor Dostupné byvanie Nitra® nebude
nariad’ovat’ tstne pojednavane podla § 21 spravneho poriadku, nakol’ko to nevyzaduje povaha veci.

Poziadavku na zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle www.enviroportal.sk povazuje OU NR,
OSZP3 za neopodstatnenu, nakol’ko zo zakona o posudzovani nevyplyva prislusnému organu takato povinnost’,
pricom uvedené nevyplyva ani z iného osobitného predpisu, ktorym je predmetné spravne konanie dotknuté.

Spravny organ listom ¢. OU-NR-OSZP3-2019/045716-19-F42 zo diia 06. decembra 2019 odpovedal ucastnikovi
konania na ziadost o kopiu podkladov podla §23 ods. 1 Spravneho poriadku a kopiu spisu ¢. OU-NR-
0OSZP3-2019/045716 resp. jeho Casti zaslal zdruzeniu.

Dna 11. decembra 2019 bolo dorucené na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie od Zdruzenia
domovych samosprav vyjadrenie a pripomienky k doru¢enym podkladom.

Prislusny organ vzhladom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a dorucené stanoviskd podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe €. 10 tohto zédkona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

OU Nitra v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanti ¢innost’ z hladiska povahy a rozsahu navrhovane;
¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najma jeho inosného zatazenia a ochranu poskytovanu podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s
uzemno-planovacou dokumentaciou a urovne spracovania zdmeru. Prihliadalo sa pritom na stanoviska dorucené k
zédmeru od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zdmere, je ten, kto ¢innost’ vykonava
povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s
podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:
Podla § 29 ods. 16 zakona dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania, v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, mdzu podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu
podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo
dna oznamenia rozhodnutia doru¢enim pisomného vyhotovenia ti¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy,
ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za deni dorucenia rozhodnutia povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti, v silade s § 29 ods.
12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovane;j ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. Zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né suidom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.
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Ing. Jana Lateckova
veduca odboru

Dorucuje sa

Dostupné byvanie Nitra s.r.0.
Trnavska cesta 112 A

821 04 Bratislava-Ruzinov
Slovenska republika

Mesto Nitra
Stefénikova trieda 60
950 06 Nitra
Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav
Nam. SNP 13

850 00 Bratislava

Slovenska republika

Na vedomie

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava 15
Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Rdzusova 2/A, 949 01 Nitra 1

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra 11

Krajsky pamiatkovy trad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra 1
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