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1. UvoD

1.1 Zakladné udaje

Nazov dokumentdcie:
Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3
(UPN obce Ludanice ZaD ¢. 3)

Spracovatel dokumenticie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirovd, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registracné cislo 0109 AA)
e-mail: asopirova@nextra.sk

Obstaravatel dokumentacie:
Obec Ludanice

Obecny urad Ludanice

SNP 448/69

956 11 Ludanice
prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla §12 zdkona ¢.200/2022 Z.z. o uzemnom pldanovani v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Katarina Francova
Puskinova 1494/7,

955 01 Topol¢any
(registracné cislo OSO 412)

Zakladné identifikacné udaje

Nazov obce: Ludanice
Okres: Topol¢any
Kraj: Nitriansky
Pocet obyvatelov k 31.12.2024: 1735
Vymera katastralneho Uzemia
Ludanice: 678,1857 ha
Mytna Nova Ves: 441,3703 ha.

1.2 Rozsah a sp6sob spracovania Zmien a doplnkov €. 2

Textova ¢ast Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 je vypracovana ako samostatna priloha
textovej smernej ¢asti a ako doplnenie zaviznej ¢asti schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny
plan obce Ludanice”, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 a 2.

Graficka c¢ast Zmien a doplnkov €. 3 je vypracovana ako samostatna priloha formou néloZiek na jednotlivé
vykresy Uzemného planu obce Ludanice v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2, na ktorych st vyznacené zamery
navrhované v ,Zmendch a doplnkov ¢. 3“.

Po spracovani Zmien a doplnkov ¢. 3 budu tieto prerokované podla platnej legislativy. Po prerokovani a
upraveni podla vysledkov pripomienkového konania budu predloZené na posudenie Regionalnemu Uradu pre
Uzemné pldnovanie avystavbu Nitra apo kladnom stanovisku predloZené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu Ludanice.

1.3 DOvody na obstaranie Zmien a dopinky ¢. 3

Hlavnym dévodom pre obstaranie Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je:
- pripravit pravne zavazny dokument pre riadenie rozvoja obce, ktory bude zohladriovat poZiadavky a
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potreby pre harmonicky a koordinovany rozvoj Uzemia,

- odsuhlasit nastroj pre urlenie aregulovanie priestorového usporiadania Uzemia, funkéného
vyuZivania Uzemia a zabezpecenie udrZatefného tzemného rozvoja

- stanovit plochy pre verejno-prospesné stavby.

1.4 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplnky €. 3 rieSia

Cielom Uzemného planovania je systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny dzemny
rozvoj tak, aby uzemie bolo vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s
ohladom na prirodné, historické a kultirne dediéstvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu Zivota
obyvatelov.

Hlavnym cielom Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 3 je:
- zohladnit rozvojové zamery obce i podnikatel'ského prostredia a usmernit investi¢nu ¢innost v Gzemi,
- vytvorit priestorové predpoklady pre lokalizaciu aktivit zabezpedujlcich pracovné prilezitosti pre
obyvatelov obce,
- stanovit optimalnu regulaciu pre vystavbu.

V zmysle Uznesenia obecného zastupitelstva Ludanice ¢. 258/2026 zo dria 20.05.2026, Prilohy ¢. 1 a Vypisu
uznesenia z 22. riadneho zasadnutia Obecného zastupitelstva v Ludaniciach konaného dra 11.09.2026 je
predmetom riedenia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 3:
- navrh na zmenu funkéného vyuZzitia Uzemia
- schvaleného rozvojového zameru s oznaéenim 4/v vyrobné Gzemie (v zmysle UPN obce
Ludanice) na zmieSané uUzemie (plochy obcianskej vybavenosti — predajia Lidl SR, s.r.o0.)
s oznatenim 3/2026-1,
- navrh novych rozvojovych zamerov na izemi obce
- zmena ploch ,verejnej aizolaénej zelene” v aredly CS PHM DALIOIL (v zmysle UPN obce
Ludanice) na zmiesané uzemie (plochy obcianskej vybavenosti — doplnkové sluzby pre
motoristov) s ozna¢enim 3/2026-2,
- zmena plochy zahrada azastavané plochy (v zmysle UPN obce Ludanice) na zmie$ané
tuzemie (obchodné a predajné plochy, sklady), ktoré rozsiria existujlce stavebniny a plochy
izolatnej zelene s oznac¢enim 3/2026-3,
v zavaznej €asti tzemného planu
- doplnenie regulativov
- predrobné stavby (do 50 m?) s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie v zdhradéch
rodinnych domov,
- navrh na zmenu regulacie:
- pre umiestnenie reklamnych stavieb na Uzemi obce.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplinky &. 3 je rok 2032.

1.5 Zhodnotenie suladu rieenia s povodnym tizemnym planom a nadradenou UPD

Navrhované rozvojové zamery, ktoré si predmetom rie$enia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a
doplnky €. 3, nie su v rozpore s nasledovnymi podkladmi:

- Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim €. 113/2012 a ktorého
zdvazna cCast bola vyhlasend VsSeobecne zdvaznym nariadenim ¢. 2/2012 dria 14. maja 2012,
spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava,

- Zmenami adoplnkami & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvélené
Uznesenim ¢. 111/2015 zastupitelstva NSK dnia 20. jala 2015 a zavazna cast vyhlasend VZN NSK ¢.
6/2015 dra 26. oktébra 2015,

- Uzemnym plénom obce Ludanice, spracovatel Ing. arch. Alibeta Sopirova, CSc. a kol., ktory bol
schvéleny Uznesenim zastupitelstva obce Ludanice ¢. 94/2007, B,2 dra 26.10.2007,

- Uzemnym planom obce Ludanice, Zmenami a doplnkami 1/2020, ktory bol schvaleny Uznesenim
zastupitelstva obce Ludanice ¢. 102/2020 dria 13.02.2020,
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- Uzemnym planom obce Ludanice, Zmenami a doplnkami ¢. 2, ktory bol schvaleny Uznesenim
zastupitelstva obce Ludanice ¢. 254/2026 dria 20.02.2026.

1.6 Udaje o sulade Zmien a doplnkov &. 3 so zadanim UPN obce

Obec Ludanice ako organ Gzemného planovania, ktory obstardva Uzemny plan obce Ludanice, zabezpeil
spracovanie Zadanie pre Uzemny plan obce Ludanice. Zadanie bolo prerokované v zmysle § 20 zakona
50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a po kladnom postdeni prislusnym organom UP - Krajskym
stavebnym uradom v Nitre, bolo schvélené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Ludaniciach ¢. 8/2007 dna
22.1.2007.

Predkladané Zmeny a doplnky €. 3 su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja Uzemia, ktoré boli stanovené
v Zadani pre platnt Uzemnoplanovaciu dokumentaciu Uzemny plan obce Ludanice z roku 2007.

1.7 Vyhodnotenie platného Uzemného planu obce Ludanice

Obec Ludanice sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie uzemia. Ak déjde k zmene predpokladov alebo je
potrebné upresnit regulaciu zéstavby, umiestnit verejnoprospesné stavby, orgdn Uzemného planovania
obstard doplnok alebo zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Obec Ludanice na zdklade obdrzanych podnetov pristupila k odbornému preskimaniu aktualnosti platného
Uzemného planu obce Ludanice z roku 2007. Na zaklade preskiimania sa rozhodla obstarat aktualizaciu
Uzemnoplanovacej dokumentacie formou spracovania Zmien a doplnkov €. 3 platného Uzemného pldnu obce
Ludanice v sulade s platnou legislativou.

Uzemny plén obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je v stlade s koncepciou stanovenou v platnom Uzemnom
plane obce Ludanice v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2.

Vazby vyplyvajuce z rie$enia a zo zavdznych &asti platnej UPD vy$Sieho stupfia

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €& 3 je v sulade s nadradenou uzemnopldnovacou
dokumentéciou pre Gzemie obce, ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, schvaleny uznesenim ¢.
113/2012 a jeho zévazna Cast vyhldsena VZN €. 2/2012 dra 14. mdja 2012 a jeho Zmeny a doplinky €. 1
schvélené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho
kraja konaného dfia 20. jula 2015 a ich zavazna Cast vyhlasend VZN NSK €. 6/2015.
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2. UZEMNY PLAN OBCE LUDANICE Zmeny a doplnky &. 3

Doplnenie kapitol smernej ¢asti UPN obce Ludanice (tvori samostatnu textovu ¢ast)

2.1 Vymedzenie rieSeného tizemia

Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Riesené tzemie Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 zahffia nové rozvojové zamery s oznacenim:
3/2026-1, 3/2025-2, 3/2026-3 (¢islo Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Ludanice/rok spracovania - oznagenie

rozvojového zameru).

Charakteristika navrhovanych rozvojovych zamerov

Tabulka €. 1: ZaD €. 3- rozvojové zamery

Oznacenie CKN EKN Vymera Funkcia v zmysle Funkcia Navrhovana Ucel
rozvojového v ha katastra nehnutelnosti v zmysle funkcia podla navrhovanych
zameru UPN-O ZaDé. 3 zamerov
Ludanice
3/2026-1 1041 - 0,5159 polnohospodarska péda- | vyrobné zZmiesané zmena
Ludanice 1042 0,4204 ornd poda uzemie Uzemie — funkéného
1054 0,2490 plochy vyuZitia
1053 0,1240 obdianskej schvdleného
1052 0,1653 vybavenosti rozvojového
1039 0,3123 (predajna Lidl zameru zo 4/v
1038 0,3123 SR, s.r.o.) (vyrobné
1037 0,6500 uzemie)na
1033 0,3516 zmieSané
%=3,1008 uzemie
3/2026-2 656/2- - 0,2826 zastavané plochy a verejnd zmieSané novy rozvojovy
Ludanice Cast nadvoria aizola¢na uzemie — zamer
zelen plochy ob¢.
vybavenosti
suvisiace s
dopravou
3/2026-3 562/1 - 0,1855 zastavané plochy polnohosp. | zmieSané novy rozvojovy
polnohosp. poda - poda - uzemie zamer
zahrada zahrada obchodné
a predajné
plochy, sklady
plochy izolacnej
zelene
Spolu 3,5689

2.2 Zakladné demografické udaje

2.2.1 Obyvatelstvo

Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢. 3 navrhuje rozvojové zamery, ktoré nepredpokladaju

navysenie poctu obyvatelov.

2.3.2 Bytovy fond

Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny pléan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje rozvojové zamery, ktoré nepredpokladaju

navysenie poctu domov a bytovych jednotiek.
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2.3.3 Pracovné prileZitosti
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 predpokladd narast po¢tu pracovnych prilezitosti hlavne realizcia
novych rozvojovych zamerov:

- 3/2026-1 zmiesané Uzemie — predpokladany prirastok cca 10-12 pracovnych miest,

- 3/2026-2 zmiesané Uzemie — predpokladany prirastok cca 4-6 pracovnych miest,

- 3/2026-3 zmie$ané Uzemie — predpokladany prirastok cca 2 pracovné miesta.
Celkovy predpokladany prirastok pracovnych miest cca 16 — 20.

2.3 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.3.1 Zhodnotenie urbanistickej koncepcie
Podkapitola sa doplia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 nemeni zésadnym spdsobom zakladnu koncepciu priestorového
usporiadania Uzemia obce Ludanice stanoventd Uzemnym pldnom obce Ludanice z roku 2007 vzneni zmien
adoplnkové.1a2.

2.3.2 Navrh zakladnej urbanistickej koncepcie
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny adoplnky ¢. 3 dotvara urbanisticki $truktiru obce Ludanice, stanovend
Uzemnym planom, o nové plochy:
v zastavanom Uzemi:
- zmie$ané Uzemie: 3/2026-2, 3/2026-3,
mimo zastavaného Uzemia:
- zmie$ané Uzemie: 3/2026-1.

2.3.3 Navrh ochrany a vyuZitia kulturno-historickych hodnot
Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhovanymi zdmermi nie je v dotyku s objektmi a pamiatkami,
na ktoré sa vztahuje zakon ¢. 39/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

2.3.4 Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom tuzemi
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Zmena funkéného vyuizitia schvaleného rozvojového zameru
‘ 3/2026-1 oznadenie rozvojového zameru v zmysle UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3
Zmena funkéného vyuzitia schvaleného rozvojového zameru s oznaéenim 4/v -vyrobné Gzemie (v zmysle
UPN-O Ludanice) na nové funkéné vyuzitie zmie$ané uzemie (v zmysle UPN obce Ludanice ZaD ¢&. 3:
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku so severnou ¢astou zastavaného Uzemia obce Ludanice, na
pozemkoch registra CKN s parcelnymi ¢islami:
1041 — o vymere 5159 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (orna pdda),
1042 — o vymere 4204 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (orna péda),
1054 — o vymere 2490 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (ornd péda),
1053 — o vymere 1240 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (ornd péda),
1052 — o vymere 1653 m?, v druhu pozemku polhohospodarska péda (orna pdda),
)
)
)

1039 — o vymere 3123 m?, v druhu pozemku polhohospodarska péda (orna pdda),
1038 — o vymere 3123 m?, v druhu pozemku polhohospodarska péda (orna pdda),
1037 — o vymere 6500 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (ornd péda),
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1033 — o vymere 3516 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (orna péda),

Celkova vymera rozvojového zédmeru je 31008 m? mimo hranic zastavaného tGzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- statickl dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,

- navrhizolacnej zelene v juZnej €asti rozvojového zameru.
Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer rozsiri existujiucu obchodnu vybavenost Ludanic aj okolitych obci o novd
predajiu Lidl a suéasne zabezpeci niekolko novych pracovnych miest.
Stanovuje sa koeficient vegetacnych pléch na min. 0,3.

| 3/2026-2 oznacenie rozvojového zéameru v zmysle UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 |
Zmena funkéného vyuZitia verejnej a izolaénej zelene (v zmysle UPN Ludanice) na zmie$ané tzemie (plochy
obtianskej vybavenosti stvisiace s dopravou ako doplnkové funkcie k CS PHM DALIOIL).
Rozvojovy zamer je situovany v severnej Casti zastavaného Uzemia obce Ludanice, v areali CS PHM DALIOIL),
na Casti pozemku registra CKN s parcelnym cislom:
656/2— 0 vymere 2826 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.

Celkové vymera rozvojového zdmeru je 2826 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- statickl dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,

- ndvrhizolacnej zelene v severne Casti rozvojového zameru.
Zdévodnenie:

Navrhovany rozvojovy zémer doplni €S PHM DALIOIL o nové sluzby pre motoristov a napoji sa na uz
schvaleny rozvojovy zamer 5/z (zmie$ané GUzemie).
Stanovuje sa koeficient vegetacnych pléch na min. 0,3.

‘ 3/2026-3 oznalenie rozvojového zameru v zmysle UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 ‘
Zmena funkcéného vyuZitia z polnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku zdhrada a zastavané plochy,
na zmieSané uzemie — obchodné a predajné plochy, sklady (rozsirenie existujucej predajne stavebnin)
o vymere 813 m? a plochy izolaénej zelene o vymere 1042 m?.
Rozvojovy zamer je situovany v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia Ludanic, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:

562/1 -0 vymere 1 042 m?, v druhu pozemku polhohospodarska pdda zdhrada,

562/4 —ovymere 813 m?, v druhu pozemku zastavana plocha.
Celkové vymera rozvojového zameru je 1 855 m? v hraniciach zastavaného Gzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- statickl dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru,

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku, ktory tvori miestny biokoridor,

- vysadit izolacnu zelen vo vychodnej ¢asti rozvojového zameru, vo forme etaZovej zelene,

- dodrZat vzdialenost medzi objektmi v zmysle §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Stanovuje sa koeficient vegetacnych ploch na min. 0,5 (izola¢na zeleri).
Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer rozsiruje existujucu predajnu stavebnin o obchodné a skladové prevadzky.

2.3.5 Vymedzenie &asti Gizemia pre rie$enie vo vicsej podrobnosti - v UPN-Z
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 nenavrhuju Ziadny rozvojovy zadmer preverit podrobnej$ou
uzemnoplanovacou dokumentaciou — izemnym planom zény.

UPN obce Ludanice Zmeny a dopinky é. 3 Strana ¢. 9z 45



2.3.6 Navrh byvania
Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 nenavrhuje nové rozvojové plochy pre byvanie.

V zavaznej ¢asti Uzemného planu obce Ludanice zmeny a doplnky €. 3 sa dopliaju regulativy pre vystavbu
drobnych stavieb do 50 m? s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie v zdhradéch rodinnych domov
(v grafickej €asti UPN obce Ludanice vyznaéené zelenou farbou ako plochy zahrad alebo &ervenou farbou ako
zastavané plochy a dvory rodinnych domov).

Drobné stavby nesltZia na trvalé byvanie, ale iba dopitiaju komfort rodinného domu, patria sem napr.:

- prizemné stavby, konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia alebo vyrobky
zmontované z konstrukénych prvkov na mieste osadenia, (dalej len ,zmontovany vyrobok”) pevne
spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m2 a vysku 5 m, najma kolne, pracovne,
letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpadky, stavby na chov drobnych zvierat, sauny,
uschovne bicyklov a detskych kocikov, ¢akarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze,

- podzemné stavby (mensie pivnice alebo Zumpy), ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibku
3 m, najma pivnice, Zumpy, retenc¢né nadrze, bazény,

- stavby plniace ochranni funkciu: oplotenie pozemku (ploty) - oplotenie z pevnych nepriehladnych
materidlov do vysky 1,6 m alebo oplotenie z lahkych priehfadnych materidlov do vysky 2 m od
prilahlého terénu,

- technické prvky: pripojky na inZinierske siete (voda, elektrina, plyn, kanalizacia) ¢i mensie oporné
mury.

Vystavba drobnych stavieb (napr. zdhradné domcdceky, altanky) je na Slovensku regulovana zdkonom (.
25/2025 Z.z. (stavebny zdkon) . Na vystavbu drobnych stavieb nie je potrebné stavebné povolenie, postaduje
ohlasenie stavby na prislusSnom mestskom alebo obecnom urade.

Aby stavba spadala do kategorie "drobna stavba" a vyzadovala len ohlasenie, musi spifiat’ nasledovné kritéria:

Zastavana plocha: maximalne 50 m2.

Vyska: maximalne 5 m.

Podzemné stavby: v pripade pivnice je limit maximalne 25 m? a hibka maximalne 3 m.

Ucel: sliZzi na doplnkovd funkciu k hlavnej stavbe (napr. k

rodinnému domu) a nezhorsuje Zivotné prostredie.

2.3.7 Navrh obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje nové rozvojové plochy pre zmie$ané Gzemie:
3/2026-1 zmie$ané Uzemie: obchodnd vybavenost (predajna Lidl so skladmi a statickou dopravou),
3/2026-2 zmie$ané Gzemie: CS PHM DALIOIL — dopInkové sluzby pre motoristov,

- 3/2026-3 zmieSané Uzemie: obchodné a predajné plochy, sklady (rozsirenie existujucich
stavebnin).

2.3.8 Navrh hospodarskej zakladne
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplinky €& 3 navrhuje zmenu schvaleného funkéného vyuZitia vyrobného
Uzemia s oznacenim 4/v na zmiesané Uzemie s oznacenim 3/2026-1.

2.3.9 Navrh rekreacie, cestovného ruchu, kupelnictva a Sportu
Podkapitola sa doplia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplinky & 3 nenavrhuje nové rozvojové plochy pre rekredciu, cestovny ruch,
kdpelnictvo a Sport.
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2.3.10 Navrh rieSenia zelene
Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 z hladiska ploch zelene navrhuije:
3/2026-1 pas izolacnej zelene v juznej ¢asti rozvojového zameru,
3/2026-2 pas izolacnej zelene v severnej ¢asti rozvojového zameru,
3/2026-3 plocha izolaénej zelene vo vychodnej &asti rozvojového zdmeru o vymere 1054 m?2.

2.4 Vymedzenie zastavaného Gizemia obce
Kapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plén obce Ludanice Zmeny a doplnky & 3 nemeni siéasnt a Uzemnym planom obce Ludanice v zneni Zmien
a doplnkov €. 1-3 navrhnutd zmenu hranicu zastavaného uzemia.

2.5 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

2.5.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

Text podkapitoly sa nemeni

2.5.2 Vymedzenie chranenych uzemi
Podkapitola sa doplria o nasledovny text
Ochrana prirody

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje rozvojové zamery, ktoré nezasahuju ani nie st v dotyku
s legislativne chrdnenymi Gzemiami ochrany prirody a krajiny.

2.6 NAavrh riesenia zdujmov obrany statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiami, civilnej

ochrany obyvatel'stva

2.6.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €& 3 nenavrhuju vojenské aredly ani iné objekty a zariadenia
sliZiace na obranu 3tatu.

2.6.2 Navrh riesenia poziarnej ochrany

Text podkapitoly sa nemeni
2.6.3 Navrh narieSenia civilnej ochrany obyvatelstva

Text podkapitoly sa nemeni

2.7 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

2.7.1 Navrh dopravy
Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Zakladny komunikacny systém obce

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a dopinky €& 3 nemeni zakladny komunikaény systém katastralneho Gzemia obce
Ludanice a miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.
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2.7.2 Uzemny priemet navrhu dopravy
Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny pldn obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢. 3 navrhuje rozvojové zdmery s nasledovnymi dopravnymi
rieSeniami:

3/2026-1 Rozvojovy zdmer s funkénym vyuZitim zmieSané Uzemie sa navrhuje dopravne napojit
v Ludaniciach z existujucej cesty — Topol¢ianskej ulice.

3/2026-2 Rozvojovy zamer sfunkénym vyuZitim zmieSané sa navrhuje dopravne spristupnit
z existujlcej cesty — Topol¢ianskej ulice cez areal CS PHM DALIOIL.

3/2026-3 Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim zmieSané Uzemie sa navrhuje dopravne napojit na

miestnu cestu — DruZstevnu ulicu.

Staticka doprava

Parkovanie vozidiel bude rieSené na pozemkoch rozvojovych zdmerov v zmysle STN 736110/Z2.

2.7.3 Navrh zasobovania pitnou vodou
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Zmeny a doplnky €. 3 — navrh zasobovania pitnou vodou

3/2026-1 Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia
DN150, ktoré je vedené po TopolcCianske;j ulici.

3/2026-2 Rozvojovy zamer bude zdsobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia
DN150, ktoré je vedené po Topolcianskej ulici.

3/2026-3 Rozvojovy zamer bude zdsobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN

100, ktoré je vedené po DruZstevne;j ulici.

Bilancia pitnej vody

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie bude spracovany, pre jednotlivé rozvojové zamery, podrobny
navrh rieSenia zdsobovania pitnou vodou s bilanciami po dohode s prislusSnym spravcom a v sulade s
aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.7.4 Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod
Podkapitola sa doplia o nasledovny text

Obec Ludanice a Mytna Nova Ves nemajt vybudovanu kanalizaciu ani COV. Vybudovand je len lokalna kanalizacia
(PD Ludanice, ZS a MS), kde splaskové vody st odvadzané do zimp. Objekty, ktoré nie s napojené na verejnu
splaskovu kanalizaciu, riesia odvadzanie splaskov do Zimp alebo septikov, z ktorych odpad z ¢asu na ¢as odvazaju
fekalnymi vozmi na najbliziu COV.

Navrh kanalizacie

Po vybudovani Cistiacej stanice odpadovych vod v obci Preselany, ktord bude sldZit aj pre odkanalizovanie
obce Ludanice so sidelnou ¢astou Mytna Nova Ves, vratane jej predpokladaného rozvoja, budud navrhované
rozvojové zamery napojené na verejnu kanalizaciu.

Dazdova kanalizacia

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe zo vsetkych rozvojovych pléch
v maximalnej miere zadrZiavat v Uzemi, akumulédciou do zbernych nadrzi atd., a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahy, resp. inym vhodnym spdsobom.

Zmeny a doplnky €. 3 z hladiska kanalizacie navrhuju:

- odvadzanie a Cistenie odpadovych véd musi zohladrovat poZiadavky na Cistenie vod v zmysle zdkona
o vodach ¢. 364/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,
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- odvadzanie vod z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulacnych pléch obdéianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva riesit v zmysle NV SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

2.7.5 Vodné toky a navrh na rieSenie ochrany pred povodrami

Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Rozvojovy zdmer 3/2026/3 sa nachadza v dotyku s vodnym tokom.

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €& navrhuje re$pektovat ochranné pasmo vodného toku 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne (v zmysle zakona 364/2004 Z.z. o vodach).

2.7.6 Energetika

Podkapitola sa dopliia o nasledovny text

Navrhované rozvojové zamery budu zasobované elektrickou energiou z existujucich transformacnych stanic,
v pripade ich nepostacujluceho vykonu sa navrhuje ich rekonstrukcia s navySenim vykonu.

Pre vyrobné a zmieSané Uzemia bude instalovany vykon vypocitany v podrobnejSich stuprfioch projektove;j
dokumentacie, ked budu presne Specifikované jednotlivé podnikatelské prevadzky.

2.7.7 Zasobovanie zemnym plynom

Podkapitola sa doplia o nasledovny text

Potreba plynu pre navrhovanu vystavbu bude vypocitand v podrobnejsSich stupfioch projektove;j
dokumentacie, ked budu presne Specifikované jednotlivé rozvojové zamery. Zasobovanie objektov bude
zabezpecené STL pripojkou DN80 napojenim na jestvujiucu STL plynovodn siet.

2.7.8 Zasobovanie teplom

Podkapitola sa doplia o nasledovny text

Obec Ludanice je plynofikovand. Na vykurovanie a pripravu teplej uUzitkovej vody pre rozvojové zamery
navrhované Zmenami a doplnkami ¢. 3 sa bude vyuZivat zemny plyn, alebo elektricka energia, pripadne
alternativne zdroje energie. BliZSia Specifikacia bude stanovena v podrobnejsich stupfioch PD.

2.7.9 Telekomunikacie

Podkapitola sa doplfia o nasledovny text

Navrh napojenia navrhovanych rozvojovych zdmerov na verejnu elektronickd komunikaénu siet bude rieSeny
v podrobnejsich stupfioch PD (v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikdciach v platnom zneni).

2.8 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.8.1 Rozbor sucasného stavu zlozZiek Zivotného prostredia

Text podkapitoly sa nemeni

2.8.2 Rozbor faktorov negativne ovplyviujlcich kvalitu Zivotného prostredia
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje rozvojovy zémere 3/2026-3 s funkénym vyuzitim
zmies$ané Uzemie (rozsirenie existujucich stavebnin o predajné a skladové plochy), ktory moze ciastocne
znedistit okolité prostredie. Pre zabranenie znecistenia prostredia prachom, emisiami, hlukom a vibraciami
sa navrhuje vychodna cast rozvojového zameru 3/2026-3 funkéne vyuzit ako izolaénda zelen s vysadbou
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niekolkych etazovych pasov stromoradia, ktoré ovplyvnia pridenie vzduchu a budu plnit vyznamnd dlohu pri
rozptyle a usadzovani znedistujucich latok.

Prirodzena radioaktivita a radénové riziko

Takmer celé Gzemie obce Ludanice sa nachadza v zéne stredného ohrozenia radénovym rizikom (63,0 %), len
mald Cast v zéne nizkeho radonového ohrozenia (36,7 %).

Zmeny a doplnky €. 3 navrhuju:

- pri novej vystavbe, rekonstrukcii, prestavbe a nadstavbe objektov vykonat merania objemovej
aktivity radonu v pédnom vzduchu a stanovit pripustnost zakladovych péd stavebného pozemku
podla vyhlasky MZ SR ¢ 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenia oZiarenia z prirodného Ziarenia v zneni noviel; v pripade dobre a stredne priepustnych
zédkladovych péd je nutné navrhnut opatrenia na obmedzenia oZiarenia z radénu.

2.8.3 Rozbor faktorov pozitivne ovplyviiujicich kvalitu Zivotného prostredia
Podkapitola sa doplria o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 pre zlepenie kvality Zivotného prostredia navrhuje:
- zvysit stabilitu Uzemia na ploche rozvojového zameru 3/2026-3 vysadbou izolacnej zelene v jeho
vychodnej Casti;
- zvysit stabilitu izemia na plochach zmie$aného Uzemia:
- pri rozvojovom zamere 3/2026-1 vysadit pas izolacnej zelene (stromoradie) v jeho juinej
Casti,
- prirozvojovom zamere 3/2026-2 vysadit pas izolanej etazovej zelene v jeho severnej Casti,
- na ploche rozvojového zameru 3/2026-3 vysadbou izolaénej zelene v jeho vychodnej ¢asti;
bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

2.8.4 Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine

Text podkapitoly sa nemeni

2.9 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych, chranenych loZiskovych tizemi a dobyvacich priestorov
Text kapitoly sa nemeni

2.10 Vymedzenie pl6ch vyZzadujlcich zvySenu ochranu
Kapitola sa doplfia o nasledovny text

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 nenavrhuje plochy, ktoré budi vyZadovat zvy$enu ochranu.

2.11 Navrh na odiatie polnohospodarskej pody
Kapitola sa doplfia o nasledovny text

Prehlad stavebnych ainych zdmerov na polnohospodarskej pody je spracovany v tabulke podla Vyhlasky
508/2004 Z.z., ktorou sa vykondva §27 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej
pody.

Uzemny pldn obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 navrhuje rozvojové zdmery 3/226-1, 3/2026-2, 3/2026-3

o celkovej vymere 3,5689 ha
z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,4681 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 3,1008 ha

z toho navrhovany zaber odnatia polnohospodarskej pody
o celkovej vymere 0,1146 ha
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z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,0000 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 0,1146 ha.

Zmeny a doplnky €. 3: -Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde

Ozna- Riesené Funkcia Plocha rozvojového zameru Zaber polnohospodarskej pody v ha Pozndmka
Eenig uzemie rozvojov v ha
rozvoj. ého Celkom Z toho Celkom Druh Kéd BPEJ/ Z toho
zémeru zédmeru | Vvha vzU mimo pozemku | skupina vz0 mimo
ZU ZU
Ludanice ov 3,1008 - 3,1008 | 0,1146 | ornad péda | 0,144002 - 0,1146 2,9862 ha
3/2026-1* 3 (rozvojovy zamer
4/v schvaleny
v UPN-O Ludanice
2007)
Ludanice oV 0,2826 0,2826 - Nepodlieha konaniu podla zékona ¢. 220/2004 Z.z. 0,2826 ha
3/2026/2 (zastav. plochy
a nadvoria)
Ludanice ov,1z | 0,1855 | 0,1855 - Nepodlieha konaniu podla zékona ¢. 220/2004 Z.z. 0,1042- plochy
3/2025-3 izolacnej zelene
0,0813 zastavané
plochy
- 3,5689 0,4681 3,1008 0,1146 - 0,1146 3,4543

Vysvetlivky k tabulkam: RD — obytné tuzemie (malo podlaznd zdstavba RD), O — dopravné linie — pesie trasy, PAN — podn. aktivity
nevyrobné (lahkda priemyselnd zéna, obchodné a skladové plochy), OV —obcianska vybavenost, DO — dopravné linie (miestna
komunikdcia, regiondlna cyklomagistrdla), SP — $port, rekredcia, 1Z - izola¢nd zeleri

Poznamka:

* Zmena funkéného vyuZitia schvdleného rozvojového zémeru v UPN O Ludanice (rok 2007) s oznacenim 4/v
(vyrobné uzemie) o vymere 2,9862 ha (suhlas k moznému budicemu pouZitiu polnohospoddrskej pody na
nepolnohospoddrske ucely - Cislo listu2007/00326 zo dria 17.9.2007) na rozvojovy zdmer s funkénym vyuZitim
Zmiesané uzemie s oznaceni 3/2026-10 vymere 3,1008 ha (vyfiat z PP treba este 0,1146 ha).

Hydromeliora¢né zariadenia:

V niektorych castiach katastralneho Uzemia obce Ludanice sa podla udajov Hydromelioracie, $. p. Bratislava
nachadza ornd poda, na ktorej st vybudované hydromelioracné stavby v sprave Hydromelioracie, $.p.

V katastralnom uzemi Casti Mytna Nova Ves je vybudované odvodnenie drendznym systémom, ktory je vo
vlastnictve Polnohospodarskeho druzstva Ludanice.

V zdujmovom Uzemi zavlah sa eviduje rozvojovy zamer navrhovany v Zmenach a doplnkoch ¢. 3 s oznacenim 3/2026-
1. Na ostatnych lokalitach sa neeviduju Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.
Melioracné kandle je nutné reSpektovat pri realizacii vystavby, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ciary
kandla.

Krizovanie alebo subeh inzinierskych sieti a ciest s hydromeliora¢nymi stavbami je nutné v podrobnejSich stuprioch
PD navrhnut a realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a sibehy meliora¢nych zariadeni s cestami
avedeniami“ z roku 1983.

Zdévodnenie navrhovaného zaberu polnohospodarskej pody

Navrhované rieSenie mozno povazovat z hladiska ochrany polnohospodarskej pody za optimalne, nakolko sa
navrhuju rozvojové zamery, ktoré doplfiaju existujucu $trukturu obce. Situované su prevaine v hraniciach
zastavaného Uzemia obce, na nevyuzitych, ¢asto devastovanych plochdach alebo si v priamom dotyku so
zastavanym Uzemim obce.

Rozvojové zamery navrhované na vynatie z LPF

Zaber LPF sa nepredpoklada.
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2.12 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmd =z hladiska environmentdlnych, ekonomickych,
socialnych a tizemno-technickych désledkov

Hodnotenie navrhovaného riesenia:

Z environmentalneho hladiska neprindsa pre Uzemie rizikové faktory. Cielom navrhovaného riesenia je
skvalitnit Zivotné prostredie a eliminovat existujice nepriaznivé vplyvy. Pre dosiahnutie tohto ciela sa
v Uzemnom plane obce Ludanice navrhuje: vybudovat v rozvojovom zamere 3/2026-3 izolaénu zelen, ktora
bude eliminovat nepriaznivé vplyvy existujucich stavebnin, vratane navrhovaného rozsirenia, na okolité
prostredie

Z ekonomického hladiska prindasa nové pracovné prileZitosti v rozvojovych zameroch s funkénym vyuZitim
zmiesané Uzemie (rozvojové zamery 3/2026-1, 3/2026-2, 3/2026-3).

Zo socidlneho a Uzemno-technického hladiska vytvara rezervné plochy pre zmiesané tUzemie, ktoré podpori
zamestnanost obyvatelov, a tym aj stabilizaciu mladych ludi v obci.
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE LUDANICE -tplné znenie

Zavazna cast Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 1 -3 obsahuje v zmysle zakona o tzemnom
planovani navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia a ndvrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.

Regulativy obsahuju zdvazné pravidl3, vratane smernych cCasti, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urcuju
podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma
z limitov vyuZitia Uzemia, s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje rozvojové zdmery regiondlnej Urovne, vyplyvajlice zo
zavaznej ¢asti UPN VUC Nitriansky kraj a funkéno-prevadzkové a kompoziéno-priestorové poziadavky na
buduci rozvoj obce.

Zavazna cast Uzemného pldnu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je spracovana v tplnom zneni:
Uzemného planu obce Ludanice (rok 2007),
Uzemného pldnu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 1, a 3.

Doplnky Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 st vyznacené ervenym pismom.

Zavazny vykres Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je:
Vykres €. 8a:  Schéma zdvaznych Casti.

Podla prevladajucich cinnosti je rieSené Uzemie rozclenené na funkéné a priestorovo homogénne
urbanistické celky:
- urbanizované zény obce
- existujuca zastavanda Struktura, ktord predstavuju stabilizované Gzemie obce, v ktorom sa
nepredpokladaju rozsiahle funkéné zmeny,
- schvéleny rozvojovy zamer soznaéenim 1/o (v zmysle UPN-O Ludanice vzneni zmien
a doplinkov C. 1), na ktorom Zmeny a dopinky ¢. 2 menia pocet bytovych domov aj pocet bytovych
jednotiek,
- rozvojové zamery s oznacenim 2/2025-1 a7 2/2025-10, 2/2025/12 a7 2/2025-16, 2/2025/21 az
2/2025-27, ktoré predstavuju nezastavané Uzemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba alebo
dopravna infrastruktdra (v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 2),
- nova vystavba v zahradach za existujucim rodinnym domom v intravilane obce — s oznacenim
(v zmysle Zmien a doplnkov €. 1 a 2),
- rozvojovy zamer s oznacenim 3/2026-1 (v zmysle Zmien a doplnky ¢. 3): zmena funkéného
vyuZitia schvaleného rozvojového zameru s oznaéenim 4/v — vyrobné tzemie (v zmysle UPN-O
Ludanice, 2007) na zmieSané Uzemie,
- rozvojové zamery s oznacenim 3/2026-2, 3/2026-3, ktoré predstavuji nezastavané lGzemia
v zastavanom Uzemi obce Ludanice, na ktorych sa navrhuje nova vystavba na funkéne zmieSanom
uzemi (v zmysle Zmien a doplnkov €. 3),
- neurbanizované zény krajinnej Struktury.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia

Zasady a regulativy priestorovo-kompozicné

V urbanistickej koncepcii sa navrhuje:

v katastralnom Uzemi obce zachovat

- optimalnu funként a priestorovi rovnovahu v Uzemi, biologickl rozmanitost prirodného prostredia a jeho
ekostabilizacné hodnoty,

- dotvorit charakter okolitej polnohospodarskej krajiny —ornej pody liniovymi prvkami zelene (v zmysle
navrhov MUSES),

- typickd siluetu zastavby a dialkové pohlady na obec;

v zastavanom Uzemi obce

UPN obce Ludanice Zmeny a dopinky é. 3 Strana ¢. 17z 45



zachovat pdvodnu urbanistickd Struktiru obce s typickou parceldciou a uli¢nou zéstavbou, ktora dotvara
charakter historického podorysu sidla,

zachovat kompaktny pédorys obce Ludanice a hmotovo-priestorovi Struktiru zastavby vymedzenu
komunikacnym systémom,

funkéne a priestorovo dotvorit existujicu urbanisticku Struktiru zastavby v taziskovom priestore - pévodné
namestie a priestor okolo kostola ako aj novodobé namestie pred kultirnym domom,

zachovat charakter vidieckej zastavby, novi vystavbu prispésobit meritkom a tvaroslovim pdvodnej
Strukture zastavby,

skompletizovat existujicu Struktdru zastavby, vyuZitim volnych prelik v pévodnej ulicnej fronte — doplnit
uli¢ny typ zastavby,

rozsirit existujicu urbanistickd struktiru do volnej polnohospodarskej krajiny v kontaktnych polohéach so
zastavbou —predlZzenim slepych ulic v ¢asti Myta Nova Ves,

Uzemne prepoijit severnu a juznu ¢ast Mytnej Novej Vsi a vytvorit lokdlne centrum.

Funkéno-prevadzkové regulativy

UPN obce Ludanice navrhuje vyuZit rieené Gzemie pre nasledovné prioritné funkcie:

byvanie —rodinné a bytové domy,

obcianska vybavenost zakladna,

vyroba — zamerana na polnohospodarstvo a podnikatelské aktivity vyrobné, nevyrobné a skladové,
Sportové plochy a zariadenia miestneho vyznamu,

rekreacia miestneho az regionalneho vyznamu,

dopravnad a technicka infrastruktura.

Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit disponibilny potencidl Gzemia:

v hraniciach zastavaného Gzemia obce (preluky a nevyuzité plochy - nadmerné zahrady),
mimo hranic zastavaného tzemia mesta (plochy polnohospoddrskej pody v kontakte so zastavanym
Uuzemim obce).

Funkéno-prevadzkové regulativy (zavazné regulativy) su clenené na regulativy pre:

obytné Uzemie - optimalna intenzifikacia existujicej obytnej Struktury zastavby a zhodnotenie
potenciadlu Uzemia pre rézne formy byvania v hraniciach zastavaného Uzemia a na plochach PPF, v
dotyku so zastavanym Uzemim obce,

zmieSané uUzemie - polyfunkéné vyuzitie navrhovanych ploch pre funkciu: byvania, obcianskej
vybavenosti, rekreacie, Sportu a podnikatelskych aktivit obsluznych,

rekreaéné uzemie - doplnenie ploch pre kazdodennu rekreaciu a Sport do obytného Uzemia,
optimalne vyuzitie potencialu katastralneho Uzemia pre rozvoj rekreacie miestneho az regionalneho
vyznamu,

vyrobné uzemie - intenzivnejSie vyuZzitie existujucich vyrobnych aredlov, navrh novych lokalit pre
rozvoj podnikatelskych aktivit a rozvoj ploch pre lahkd priemyselnd vyrobu a sklady, s ciefom
zabezpedit nové pracovné prilezitosti pre obyvatelov.

Zaviazné regulativy pre obytné tzemie (pre rozvojové zamery navrhnuté v Uzemnom plane obce Ludanice

v zneni zmien a doplnkov ¢. 1,2 a €. 3)

Plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu:

existujuca zastavana Struktura - obytnd zastavba rodinnych domov,
navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice) :
preluky, 6/0, 8/0, 13/0, 17/0, 18/0, 19/0, 23/0.
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a dopinky ¢. 1):
1/2020-12,
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 2):
vystavba RD v prelukach: 2/2025-2, 2/2025-7, 2/2025-8, 2/2025-9, 2/2025-16, 2/2025-21.
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Zakladna charakteristika
- plochy sluZiace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb byvajiceho
obyvatelstva.
Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
- dopravna a technickd obsluha Uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v rodinnych domoch
- drobné stavby do 50 m?, s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie, situované v zdhradach
rodinnych domov,
- zakladna obchodna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov,
- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluzieb pre obyvatelov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pedikdra-manikura, zberne a Cistiarne satstva...), informacné a ubytovacie kanceldrie, zmenarne...,
- zakladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne...) a socidlna starostlivost
(klub dochodcov, malokapacitné zariadenia opatrovatelskej sluzby, jasle...),
- kultdrna vybavenost (kultirny dom, kluby, kniZnica, sakréalne stavby, vystavné priestory...),
- administrativna vybavenost (zariadenia verejnej spravy, administrativne kancelarie, posta, poziarna
zbrojnica, miestna policia),
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidony, hotely, turistické ubytovne...),
- Sportové plochy azariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne, posilfovne, soldria,
plavarne, kupaliska...),
- 8kolské zariadenia (MS, ZS, stredné koly, umelecké $koly, $pecialne $koly, autoskoly),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych, drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
a udrzbarske sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné Uzemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),
- prijazdové a pristupové cesty, peSie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy,
- nevyhnutnad technicka infrastruktura, zabezpecujuca obsluhu uzemia.
Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselnda a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi ndrokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Vystavba izolovanych rodinnych domov v zahraddach za existujicim rodinnym domom v zastavanom Uzemi
obce Ludanice pri dodrZani stanovenej reguldcie:
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 1):
1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6, 1/2020-11,
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 3):
2/2025-3, 2/2025-5, 2/2025-10, 2/2025-13, 2/2025-14, 2/2025-15, 2/2025-22, 2/2025-23,
2/2025-24.
Zakladna charakteristika
- plochy sltuziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho
obyvatelstva.
Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (gardze, drobné
hospodarske objekty).
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- drobné stavby do 50 m?, s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie, situované v zdhradach
rodinnych domov,
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- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

- pristupové cesty a staticka doprava,

- technicka obsluha Uzemia.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch,

- obéianska vybavenost vSetkého druhu,

- Sportové plochy a zariadenia,

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni,

- zariadenia so zvySenymi ndrokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,

- hluéné zdbavné zariadenia,

- skladky odpadov.

Plochy byvania v bytovych domoch véitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu:

- existujlca zastavana Struktura - obytna zastavba bytovych domoy,

- navrhované rozvojové zémery (UPN-O Ludanice):

RZ 1/oaRZ22/o,
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 1):
RZ 1/0 (zmena poctu bytovych domov) a RZ 22/o,

- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 3):

- RZ1/oschvéleny rozvojovy zamer v ZaD ¢. 1, na ktorom Zmeny a doplnky ¢. 3 menia pocet bytovych
domov z poctu 3x16 bytovych domov (podla Zmien a doplnkov €. 1), t. j. 48 bytovych jednotiek na
pocet 5x16 bytovych domov, t. j. 80 bytovych jednotiek, ¢o predstavuje prirastok 2 bytové domy
a 2x16=32 bytovych jednotiek.

Zakladna charakteristika

- plochy sluZiace pre byvanie v bytovych domoch a pre zariadenia obcianskej vybavenosti miestneho

vyznamu.
Dominantné funkcné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy),

- dopravna a technicka obsluha uzemia.

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch alebo integrované s funkciou
byvania v bytovych domoch,

- obchodnd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia),

- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluzieb pre obyvatelov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pedikura-manikura, zberne a Cistiarne satstva...), informacné a ubytovacie kanceldrie, zmenarne,

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restaurécie, kaviarne, bistra, bary,
pivarne, zariadenia rychleho obcerstvenia, hotely, penziény, ubytovne a pod.),

- zakladna zdravotnicka a socidlna vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle, stanice
opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, domovy déchodcov a pod.),

- administrativna vybavenost (Urady miestne $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné
stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, bankové institicie, notarske a advokatske
kanceldrie a pod.),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne, plavarne...),

- $kolské zariadenia (MS, ZS, stredné $koly, umelecké $koly, autogkoly),

- kultdrna vybavenost (kultirne domy, kina, galérie vystavné siene, kniznice, kluby a pod.),

- drobné remeselné anevyrobné prevadzky, ktoré nerusia obytné prostredie ( Udrzbarske dielne,
potravinarske vyrobne — pekdrne, cukrarne a pod.),

- verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,

- plochy verejnej parkovej zelene a plochy izolaénej zelene (v rozsahu estetickej, hygienicke] a
ekostabilizacnej funkcie),

- prijazdové a pristupové cesty, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
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Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselnd a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,

hlu¢né zabavné zariadenia,

skladky odpadov.

Zavazné regulativy pre zmiesané Uzemie:

plochy existujucej obcianskej vybavenosti a sluZieb celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,
navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ2/z,5/z,12/z, 20/z, 24/z, 25/z,
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-6 rozsirenie existujlucej obchodnej vybavenosti,
2/2025-18 pristavba existujicej Materskej Skoly,
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 3):

3/2026-1 obchodnd vybavenost (Predajnia LIDL SR, s.r.0.),
3/2026-2 sluzby pre motoristov,
3/2026-3 obchodné a predajné plochy, sklady.

Zakladna charakteristika

plochy obcdianskej vybavenosti celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,

- slazia pre zariadenia celoobecnej verejnej a komercénej vybavenosti, pripadne doplnkové
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti, ktoré zabezpecuju pravidelné alebo obcasné
potreby obyvatelov a navstevnikov suvisiace sobchodom, sluzbami, vzdelanim,
zdravotnictvom, socidlnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultirou a zabavou,
doplnkovym dopravnymi sluzbami,

- rieSia sa ako samostatné zariadenia alebo integrované s inymi funkciami (napr. s byvanim,
rekreaciou) do jedného objektu alebo stiboru objektov.

Dominantné funkéné vyuzitie

obchodna vybavenost (obchodné centrd, Specializované obchody, trznice, butiky...),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (reStaurdcia, kaviarne, zariadenia rychleho
obcerstvenia, bistrd, bufety, bary, vinarne, pivarne, hotely vietkych kategdrii, penzidny, ubytovne...),
kultdrna vybavenost (kultdrno-spoloéenské domy, kind, divadla, kniznice, galérie, vystavné priestory,
klubové zariadenia, osvetové a zabavné centrd, duchovné centra a pod.),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentacné a administrativno-spravne zariadenia,
zariadenia politickych stran a obéianskych zdruzeni, banky, poistovne, administrativa firiem...).

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie

byvanie v polyfunkénych bytovych a rodinnych domoch,

zdravotnicka vybavenost (polikliniky, zdravotné strediska, lekarske ambulancie, rehabilitacné centra,
liecebne, lekarne...),

Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne, plavarne...),

8kolské zariadenia (MS, ZS, stredné $koly, umelecké $koly, autoskoly),

plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

plochy $pecialnej vybavenosti — cintoriny,

sluzby obyvatelstvu (pekarne, cukrarne, konzervarne...),

drobné remeselné prevadzky, ktoré neznecistuji obytné prostredie prachom, zdpachom
a neohrozuju nadmernym hlukom,

vyrobné prevdadzky, ktoré nevyzaduju velké skladovacie plochy a zvySené prepravné kapacity, pokial
ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

dopravna a technicka obsluha Uzemia,

sluzby pre motoristov — CSPL, motoresty, autodielne, pneuservisy...

Nepripustné funkéné vyuzitie
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- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi ndrokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladky odpadov,

- zbernydvor.

Zavazné regulativy pre rekreacné uzemie
plochy Sportu a rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu:
— existujlce zariadenia Sportu a rekredcie,
— navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
Rz 7/r, 9/r, 10/r, 11/,

— navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplinky C. 1):

RZ 7/r (ast — zo zémeru sa vynima : RZ 1/2020-2, 1/2020-3), 9/r, 10/r, 11/r.

— navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 3):

2/2025-25 navrh $portovych pléch a zariadeni.
Zakladna charakteristika
- predstavuje Uzemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch miestneho az nadmiestneho vyznamu.
Dominantné funkéné vyuzitie

- velkoplosné a arealové zariadenia Sportu, tvorené Sportoviskami, ihriskami a kapaliskami a dalSimi
zariadeniami Sportu, rekredcie, zotavenia a oddychu s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou
(futbalové, volejbalové ihriskd, tenisové kurty...),

- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena arealova zelen).

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

- Specifické Sportové arealy (strelnice, jazdecké areadly...),

- plochy byvania v rodinnych domoch,

- zahradkarske a chatové osady,

- obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restauracie, kaviarne, bistra, jedalne,
stanky rychleho obcerstvenia, vinarne, hotely, ubytovne, penziény, chatové osady, turistické
ubytovne, stanové tabory a pod.),

- ostatnda vybavenost (poZi¢ovne Sportovych potrieb, informacné centra...),

- kultdrne zariadenia (kluby, amfiteatre, kina...),

- plochy a zariadenia pre agroturistiku,

- plazové priestory, zatrdvnené plochy,

- vodné plochy,

- dopravna obsluha atechnickd obsluha Uzemia (prijazdové a pristupové cesty, peSie trasy
a priestranstva, zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladky odpadov,

- zbernydvor,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov.

Zavazné regulativy pre vyrobné tzemie
plochy priemyselnej vyroby miestneho az regionalneho vyznamu
— existujlce zariadenia vyroby a skladov,
— navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ 3/vs—44v, 15/v, 27/v

- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 1):
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lahkd priemyselnd zéna: 1/2020-1, 1/2020-10),
rastlinnd vyroba -polnohospoddrsky obhospodarovand péda: 1/2020-2, 1/2020-3,
zberny dvor:1/2020-8, 1/2020-9.

- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 2):

2/2025-1 lahka priemyselna vyroba a sklady (navrh na rozsirenie existujucej vyrobnej
funkcie Cronson, s.r.o. o skladové avyrobné plochy, zmena koeficientu
zelene na min. 0,2),

2/2025-4 ahka nezavadnad vyroba a skladové hospodarstvo,

2/2025-12 legalizacia existujuci vyrobnej haly a skladu v zastavanom uUzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves, podmienend vysadenim pdsu popinavej izolacnej
zelene v Sirke 0,20 m od hranice pozemku s parcelnym &islom 146/1.

Zakladna charakteristika

— predstavuje plochy pre rozvoj priemyselnej a polnohospodarskej vyroby miestneho az regiondlneho
vyznamu a su urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnymi rusivymi icinkami na Zivotné
a obytné prostredie obce,

— predstavuju plochy pre rozvoj podnikatel'skych aktivit nevyrobného charakteru.

Dominantné funkéné vyuZitie

- priemyselnd vyroba,

- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru zamerané na rastlinnd
azZivoCiSnu vyrobu (stavby pre chov zvierat azariadenia na spracovanie a uskladnenie
polnohospodarskych produktov),

- plochy sklenikového hospodarstva,

- Ucelové objekty pre spracovanie a skladovanie polnohospoddrskych produktov,

- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky (velkosklady a sklady),

- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot,

- velkoobchodné a maloobchodné skladovacie prevadzky.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

- opravarenské sluzby polnohospodarskych mechanizmov,

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky),

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby),

- zakladna administrativna vybavenost slvisiaca s vyrobou,

- zariadenia vedy a vyskumu suvisiace s vyrobou (vyskumné a vyvojové pracoviska),

- CSPH v8etkych druhov,

- zberné dvory, kompostarne, spalovne odpadov.

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnatro-arealovej zelene,

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové cesty, arealové cesty, plochy statickej dopravy, pesie trasy
apod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- technicka obsluha Uzemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vsetkych druhov,

- zariadenia zakladnej celoobecnej vybavenosti,

- zariadenia Sportu a rekredacie.

Zavazné regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb

Reklamna stavba je stavebna konstrukcia uréena na Sirenie reklamnych, propagacnych alebo inych
informacnych oznameni, ktora je pevne spojend so zemou alebo vyZaduje Upravu podkladu.

Na umiestnenie reklamnej stavby sa vyZaduje prislusny povolovaci proces a musi byt vsulade
s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.
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Na Uzemi obce su je nepripustné umiestriovat:

velkoplosné reklamné stavby (billboardy a obdobné zariadenia),
velkoformatové plachty (bannery), pripevnené na oploteniach rodinnych domov alebo firiem.

Reklamné stavby sa zakazuju:

v ochrannych pasmach kulturnych pamiatok,

na plochdch verejnej zelene, v parkoch, cintorinoch a pietnych miestach,

v ochrannych pasmach ciest, ak by ohrozovali bezpec¢nost a plynulost cestnej premavky,

na stromoch, skaldch a inych prirodnych prvkoch,

na oploteniach a ohraddch pozemkov,

nepripustné je dlhodobo umiestriovat alebo parkovat vozidla, privesy a iné mobilné zariadenia,
ktorych hlavnym Ucelom je Sirenie reklamy.

Umiestnenie reklamnych stavieb:

reklamné stavby musia byt umiestnené tak, aby nenarusovali charakter sidla, krajinny obraz ani
hodnoty kultirneho a prirodného prostredia,

svetelné a digitdlne reklamné zariadenia s pohyblivym alebo blikajicim obrazom sa v zastavanom
Uzemi nepripustaju, okrem pripadov schvalenych prislusnym organom (napr. dopravnym),

pri povolovani reklamnych stavieb je potrebné uprednostriovat estetické rieSenia s minimalnym
vizudlnym zatazenim verejného priestoru.

V zastavanom Uzemi obce su pripustné:

reklamy na fasdde objektu, ktoré propaguju prevddzku umiestnend v danom objekte, (reklamna
plocha max. 3 m?),

reklamnd stavba oznacujluca prevadzku v katastrdlnom UGzemi obce Ludanice a Mytna Nova Ves
(reklamna plocha max. 2 m?),

vyvesné $tity na objektoch s plochou do 1 m?; pre viacero prevadzok v objekte je pripustné umiestnit
len jeden spolo¢ny vyvesny stit,

mimo aredlu prevadzky je pripustnd najviac jedna orientacno-informacna konStrukcia pre jednu
prevadzku, s informacnou plochou najviac 2m?, obsahujuce iba nazov alebo logo prevddzky, druh
sluzby, smerovu Sipku a vzdialenost.

Zasady a regulativy umiestriovania reklamnych stavieb

reklamné stavby musia byt umiestriované tak, aby nebranili dialkovym pohladom na sidlo, prostredie,
na jeho orientacné body a hodnotné objekty, nenarusali panordmu a siluetu sidla, negativne
neovplyviovali uzivanie a vnimanie verejného priestoru, byvanie a rekredaciu,

reklama je vidy podriadend svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné stavby nesmu tvorit
vizudlnu ani priestorovy bariéru a nesmu narusat urbanisticky, krajinny alebo pietny charakter
prostredia,

architektura budovy je nadradena reklame; vsetky reklamné stavby sa musia svojou velkostou a
formou prispdsobit kompozicii fasady, tvaru budovy ¢i priestoru, pricom do budovy nesmu staticky
zasahovat; proporcie a tektonika fasady musia byt reSpektované, okenné otvory a délezité prvky
fasady nesmu byt prekryté

na jednej fasadde je pripustné najviac jedno hlavné oznacenie jednej prevadzky; dalSie oznacenie je
pripustné iba pri samostatnom vstupe z inej verejnej komunikacie,

na jednom pozemku je pripustny najviac jeden samostatne stojaci spolo¢ny oznacovaci prvok,
vytvaranie svetelného smogu je nepripustné;

z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestiiovat len takym spd6sobom, aby nebranili
vodicom, cyklistom a pesim v rozhladovych poliach na krizovatkdch a dopravnych uzloch; reklamné
stavby a reklamné zariadenia nesmu rozptylovat pozornost Gcastnikov dopravy a ohrozovat tym
bezpecnost premavky; je nepripustné kvoli reklamnym stavbam a zariadeniam menit organizaciu
dopravy, obmedzovat pesi a cyklisticky pohyb,

pripadné kolizie dvoch alebo viacerych regulativov plati, Ze prednost ma prisnejsi regulativ.
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Reklamnou stavbou nie je (pre ucely regulacie tymto Uzemnym pldnom):

3.2

vitrina pri budove a na budove obecného dradu, dradovne a kultirneho domu a na cintorinoch
v katastralnom Uzemi obce Ludanice a Mytna Nova Ves,

vitrina na budove zariadenia spolo¢ného stravovania, urcend na propagaciu vlastnej ponuky pokrmov
a napojov, s max. plochou 0,6 m2 , maximalnou hrubkou 10 cm,

stip na vyluéné oznalenie Casti obce, ulice obce, historickych objektov, turistickych atrakecii,
rekreaénych a prirodnych oblasti a zariadeni, s vySkou neprevysujucou 5 m,

stip na oznadenie miesta ¢erpacej stanice pohonnych hmot umiestneny v jej bezprostrednej blizkosti,
s vySkou neprevysujicou 8 m (Sirka max. 2 m, hrdbka max. 1 m),

stip na oznacenie budovy na obchod a sluzby v jej bezprostrednej blizkosti, ak jej predajné plocha je
v rozmedzi 2500 az 15000 m2 s vySkou neprevysujucou 5 m a ak predajnd plocha presahuje 15000 m2
s vy$kou neprevysujicou 5 m, v pocte najviac 1 stip na budovu,

oznacenie na fasade a oploteni Stadidnu na propagdciu vyluéne vlastnej ¢innosti, vlastnych podujati
a sponzorov daného klubu. Oznalenie sponzorov klubu umiestnit iba smerom do vnutorného
priestoru Sportového arealu. Smerom do verejného priestoru sa uplatnia rovnaké plosné, svetelné
a estetické limity ako pri oznaceni inych prevadzok.

oznacenie budovy Statnej institucie, budovy na poskytovanie zdravotnej starostlivosti a socidlnych
sluZieb, zdravotného strediska, kultiurneho domu, skoly, stanice hromadnej dopravy,

oznacenie trznice a trhového miesta,

vlajkovy stoZiar oznacujuci obecny urad, farsky urad,

vlajky umiestnené na fasade budovy oznacujuce uUrad Uzemnej samospravy alebo inU dradnu
institdciu,

oznacenie staveniska (plachtou alebo inou formou oznacenia) a pripadne oznacenie firmy realizujlcej
danu stavbu,

oznacenie o informdcii o predaji nehnutelnosti (napr. rod. domu, pozemku, ...),

oznacenie realizacie projektu z fondov Eurdpskej Unie a inych poskytovatelov NFP.

Regulacia intenzity vyuzitia funkénych ploch

Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuzitia Uzemia:
Existujuica zastavba

— stabilizovat sucasny stav,
— zachovat vidiecky charakter zastavby,
— zachovat uli¢ny typ zastavby a pédorysnu osnovu obce,

— dodrzat existujdcu stavebnu a uliéna Ciaru,

— odstupy od rodinnych domov riesit vzmysle zékerna=58/1076—7Zb—wzneni—neskersich
predpisev— Vyhlasky 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na vystavbu -
minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),

— vysku zastavby prispbsobit siluete obce a zohladnit meritko okolitej zastavby (vyska
nadstavby a novej vystavby max. do 2 nadzemnych podlaZi pri obytnej vystavbe rodinnych
domov, pri vystavbe bytovych domov do 2 4 podlazi + obytné podkrovie a pri ostatnej
vystavbe do 3 podlazi),

— architektonicky vzhlad objektov prispbsobit okolitej zastavbe (stavebny objem, tvar a sklon
striech),

— max. koeficient zastavanosti 0,4,
— min. koeficient zelene 0,3,

—vyska oplotenia: seaximéinels
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- predny pripadne bocny plot do ulice priehladny, s max. vyskou 1,60 m,
- bocny plot od susedného pozemku (v suvislej zastavbe) max. 2,00 m, pripustny je aj
beténovy,
— koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
zelene.
Nova vystavba
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v rodinnych domoch
- nova vystavba |zolovanych rodmnych domov v prelukach (oznacenie vo vykresovej Casti Cervenym rastrom) -

- prlsposob|t sa 0k0|ltej zastavbe vySkovou hladinou a architektonickym vzhladom objektov,
dodrziavat Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na vystavbu,
—odstupy od rodinnych domov navrhnut v zmysle zékena=56/1076-2Zb—y-znenineskersich

predpisey Vyhlasky 532/2002 7. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na vystavbu,
- nova vystavba izolovanych a=tadewyek rodinnych domov v rozvojovych zdmeroch: 22025-2, 2/2025-7,
2/2025-8, 2/2025-9, 2/2025-16, 2/2025-21.

— uliény typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych s=sksirewel rodinnych
domov),

— minimadlna vymera stavebného pozemku:
— pre izolované rodinné domy v preluke, v prvom rade 500 m?,
— pre izolované rodinné domy
s Jednou bytovou jednotkou v rozvojovom zdmere 500 m? (eptiméilaa

s dvom| bytovyml Jednotkam| 700 m?,
s troml bytovym| Jednotkaml 900 m?,

- odstupy od rodlnnych domov navrhnut v zmysle zékena-50/1076 b vy rnenineskariich
predpisey Vyhlasky 532/2002 Z.z. o stavebno-technickych p02|adavkach na vystavbu -
minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov, v stiesnenych
podmienkach 4 m,
— maximalny pocet nadzemnych podlaZi rodinného domu: €
obytné podkrovie pri Sikmej streche, resp. 2 NP pri rovnej streche aIebo pri 5|kmej streche do
30° bez obytného podkrovia,
— koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
— garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 3 parkovacie stania pre RD,
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
— koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.
- nova vystavba rodinného domu v zahradach za existujucim rodinnym domom v zastavanom Uzemi obce, na
pozemkoch vedenych ako zahrady):
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky ¢. 1):
1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6, 1/2020-11,
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 3):

2/2025-3, 2/2025-5, 2/2025-10, 2/2025-13, 2/2025-14, 2/2025-15, 2/2025-22,

2/2025-23,2/2025-24.
— pripustnd je vystavba jedného izolovaného rodinného domu sjednou bytovou jednotkou, pri
nasledovnej reguldcii vystavby:
— vystavba rodinného domu v dalSom ako 2. rade nie je pripustna,
— min. vymera nového stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom v 2. rade je
700 m? bez pristupovej cesty (predmetny pozemok moZe pozostavat z viacerych parciel),
pricom minimélna vymera pozemku predného (existujiceho) rodinného domu musi byt
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zachovana vo vymere min. 500 m? (st&et vymery pozemku pod stavbou a pridruzenych
pozemkov),
— minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi rodinnymi domami musi byt
7 metrov,
— max. koeficient zastavanosti 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a celkovou plochou
pozemku),
— max. koeficient spevnenych pléch 0,3 (pomer medzi spevnenymi plochami a celkovou
plochou pozemku),
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
—maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu: 1NP + obytné podkrovie pri Sikmej
streche, resp. 2 NP prirovnej streche alebo pri Sikmej streche do 30° bez obytného podkrovia,
— dopravny pristup s koridormi sieti technického vybavenia vedené cez pozemok predného
rodinného domu ako vecné bremeno alebo cez samostatny pozemok, v min. Sirke 4 m, z toho
3 m cesta+ 0,5 m +0,5m odvodnovaci pas na kazdu stranu pristupovej cesty, s napojenim na
verejnu cestnu siet s tym, Ze kazda neprejazdna jednopruhova pristupova cesta dlhsia ako 50
m musi mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu umoznujicu otacanie vozidla,
— odstavné plochy na pozemku rodinného domu v prvom rade v zodpovedajucej kapacite,
min. 3 parkovacie miesta na pozemku rodinného domu v druhom rade,
— pre vystavbu jedného rodinného domu sjednou bytovou jednotkou za existujicim
objektom nie je potrebné vyhotovit urbanistickd Studiu, ani riesit pristup verejnou cestou
(pre vystavbu jedného objektu ide o spevnenu plochu dvora).
Regulativy podmienok pre vystavbu drobnych stavieb s doplnkovou funkciu k hlavnej stavbe na byvanie
v zdhraddch rodinnych domov
Drobné stavby objekty, ktoré maju doplnkova funkciu pre hlavni stavbu (napriklad pre rodinny dom) a
nemdzu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie, t. j neslGZia na trvalé byvanie, ale iba doplfiaji komfort
rodinného domu.
Vystavba drobnych stavieb (napr. zahradné domceky, altanky, garaze) je na Slovensku regulovana Zakon ¢.
25/2025 Z.z. stavebny zakon . Na ich vystavbu nie je potrebné stavebné povolenie, postacuje ohlasenie stavby
na prisluSnom mestskom alebo obecnom urade.

Regulativy pre umiestnenie drobnych stavieb v zastavanom uzemi obce v zdhrade za rodinnym domom:
Zastavana plocha: maximalne 50 m?2.
Vyska: maximalne 5 m.
Podzemné stavby: v pripade pivnice je limit 25 m? a hibka maximalne 3 m.
Ugel: Sluzi na doplnkovt funkciu k hlavnej stavbe (napr. k rodinnému domu) a nezhoriuje Zivotné
prostredie.
Vzdialenosti: Stavba musi byt umiestnena minimalne 2 metre od hranice pozemku (pokial sa jedna
o stiesnené podmienky, Uzemny plan obce umoznuje vystavbu aj na hranu susedného, bo¢ného
pozemku, podmieneného suhlasnym stanoviskom vlastnika susedného pozemku.
Odvodnenie: Dazdova voda zo strechy domdeka alebo altanku musi byt vsakovana na vasom vlastnom
pozemku, nesmie stekat k susedom.

Drobna stavba nesmie zasahovat do inzinierskych sieti.

Drobn4 stavba mdze byt umiestnend na pozemku, ktory je v grafickej ¢asti Uzemného planu obce zaznaceny
s funkénym vyuzitim ,zahrada“.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v bytovych domoch
- nova vystavba bytovych domov:
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — 4 NP + podkrovie,
— mozZnost vyuZitia parteru pre zariadenia obcianskej vybavenosti,
— pozadované riesenie statickej dopravy na pozemku bytového domu;
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Regulativy podmienok vystavby pre zariadenia obcianskej vybavenosti
- existujuce zariadenia OV
— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujucou zastavbou,
— zachovat uli¢ny typ zastavby a podorysnu osnovu obce,

— dodrzat existujlcu stavebnu a uli¢nd iaru,
— maximalny pocdet nadzemnych podlazi —3 NP,
— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku zariadenia OV;
- nova vystavba OV
— zastavba solitérnych monofunkénych objektov,
— zastavba polyfunkénych objektov — integrovand s funkciou byvania,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — 3 NP pri monofunkénych objektoch, 4 NP pri
polyfunkénych objektoch integrovanych s byvanim,
— koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

A

pri rozvojovom zamere 2/2025-6 je koeficient zastavanosti max. 0,5,
(pre urcenie kz sa podita vymera celého rozvojového zameru, t.j. pozemkov 3/1 a 3/2
o celkovej vymere 927 m?),
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
— pozadované riesenie statickej dopravy na pozemku zariadenia OV.

Regulativy podmienok vystavby pre Sportové zariadenia

- existujuce Sportové zariadenia
— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujucou zastavbou,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi —tri,
— pozadované riesenie statickej dopravy na pozemku zariadenia;

- nova vystavba Sportovych zariadeni:
— zastavba solitérnych monofunkénych objektov,
— zastavba polyfunkénych objektov — integrovana s funkciou OV,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — tri,
— koeficient zastavanosti max. 0,3 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku zariadenia.

Regulativy podmienok vystavby pre vyrobné zariadenia
- existujuce zariadenia vyroby
— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujlicou zastavbou,
—intenzifikaciu existujucich aredlov riesit individualne v zavislosti od druhu prevadzky,
—maximalny pocet nadzemnych podlazi - tri,

— koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

A
aadialplach aloano-nain N0

— min. koeficient zelene 0,2 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
— pozadované riesSenie vnutroaredlovej zelene a pdsov izola¢nej zelene po obvode arealov
v dotyku s obytnym prostredim.

- novd vystavba
— usporiadana zastavba solitérnych objektov (vyrobné a skladové objekty halového typu),
— maximalny pocet nadzemnych podlazi tri,

koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
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— min. koeficient zelene 0,2 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku) — plati pre rozvojové zamery 22/2025-1 a 2/2025-12,

— pri rozvojovom zamere 3/2026.3 min. koeficient izolacnej zelene 0,5 (pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou plochou pozemku); izolacna zelen bude
situovana vo vychodnej ¢asti rozvojového zameru,

— pozadované rieSenie vnutroaredlovej zelene a pdasov izolacnej zelene, pripadne zvislych
zelenych stien z popinavych rastlin po obvode aredlov, v dotyku s obytnym prostredim.

Regulativy podmienok vystavby pre stavby situované v ochrannom pasme Zeleznic¢nej trate

— vyZiadat si sthlasné stanovisko ZSR (v zmysle zdkona €. 164/1996 Z.z. o drahach),
—v podrobnejsich stupfioch dokumentdcie pre Uzemné a stavebné povolenie-

1. navrhnUt opatrenia na elimindciu nepriaznivych G¢inkov Zelezni¢nej trate na obytné,
Sportové, rekreacné a vyrobné stavby ako aj zariadenia obcianskej vybavenosti,

2. zabezpedit ochranu pred hlukom zo Zelez. dopravy pri stavbach na byvanie v
zdmeroch & 20/2025-5, 2/2025-16, 2/2025-21, 2/2025-22, 2/2025-23 a 2/2025-24
navrhu a reSpektovat § 27 ods.2 zak. ¢.355/2007 Z.z., a limitné hodnoty hluku podla
vyhl.¢.549/2007 Z.z.

Regulativy podmienok umiestnenia pl6ch zelene:

stabilizacia a dotvorenie existujucej parkovej zelene v zastavanom Gzemi obce,

riesit zelen v ulicnom profile zastavby,

vytvorit izolacné pasy zelene, pripadne zvislé zelené steny z popinavych rastlin medzi obytnym
Uzemim a vyrobnymi arealmi,

vo vychodnej ¢asti rozvojového zameru 3/2026-3 vytvorit plochu izolaénej zelene (min. koeficient
izolacnej zelene 0,5),

pIochy vereJneJ zelene situovat do obytného, vyrobneho aj rekreacného Uzemia,

ﬁ@d 70 0/

Vyskova

maximalna prlpustna vyska ostatnych objektov vratane komlnov antén, bleskozvodov a pod.,
zariadeni nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb by nemala
ovplyvnit poziadavky na volnost prekazkovych rovin a ploch Osobitného letiska Ludanice (popisané
v kapitole 3.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov).

Odstupy medzi objektmi:

dodrziavat prislusné normy a predpisy v zavislosti od druhu a vysky umiestnenych zariadeni - dodrziavat
Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na vystavbu.
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3.3 Regulativy podmienok vyuiitia rozvojovych zamerov

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &.3

RZc¢. Vymera RZ Funkcné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny Podlaznost Podiel Podiel
vha Existujlce Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujuice Nepripustné navrh. zelene plochy
objektov v% v%
3/2026-1 3,1008 orna poda | zmiesané Uzemie — | byvanie, Sport nova vystavba do roku 2032 ccal-2 1/3 min. 30 max.40
obcianska a rekredcia, vyroba
vybavenost
(predajna LIDL SR,
s.r.o._
3/2026-2 0,2826 zastavané | zmieSané Uzemie — | byvanie, Sport nova vystavba do roku 2032 max. 2 objekty 1/3 min. 30 max.40
plochy a obdianska a rekredcia, vyroba
nadvoria vybavenost
(doplnkové sluzby
pre motoristov)
3/2026-3 0,1855 zastavané | zmieSané Uzemie- | byvanie, Sport nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1 min. 50 max. 40
plochy obchodné a rekredcia
zahrada a predajné plochy,
sklady, izola¢na
zelen
3,4875

Poznamka: Upozoriiujeme, Ze v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z.. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, niektoré
rozvojové zamery mézu podliehat zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu postudenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na Zivotné prostredie.
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Navrhy na obnovu a prestavbu obce

Z hladiska obnovy a prestavby UPN obce Ludanice navrhuje:

zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu a funkcie, niektoré objekty z typickej
zastavby (okolo namestia), kodstraneniu pristipit len v pripade zavainého statického narusenia
konstrukcie,

pri ostatnych objektoch podporovat rekonstrukciu a rozsirovanie existujiceho bytového fondu dostavbami
nadstavbami a pristavbami,

rekonstruovat objekty: amfitedtra na ndmesti, ZS, zelezni¢nej stanice, kultirneho domu, bytovych domov,
prestavat:

- objekt MS sa—dem—epatrevatelsiueh—sluiiel pre zariadenie starych adlhodobo chorych ludi
s celodennou starostlivostou,
- objekt jedalne pri ZS na Matersku $kolu,

hitda = aba-A = da dAachadea

dobudovat chybajlce zariadenia a trasy dopravnej a technickej infrastruktdry,
intenzifikovat Gzemie existujucich vyrobnych aredlov,

revitalizovat:

- park na hlavnhom namesti,

- Uzemie archeologickych nalezov v aredly ZS, s pripadnym spristupnenim verejnosti,
- Uzemie zahradkarskych osad pri bytovych domoch (na verejnu zelen).

Navrh na asanaciu

Zastavba v sidle je pomerne v dobrom stavebno-technickom stave, preto sa v Uzemnom pldne Ludanice neuvaZuje
s asanaciami s vynimkou docasnych stavieb v zahradkarskej osade za bytovymi domami.

Nezastavitelné plochy

Ako nezastavitelné plochy su vymedzené plochy v rdmci ochrannych pasiem a chranenych Gzemi v zmysle
prislusnych zakonov a vyhlasok.

Regulativy pre neurbanizované zény krajinnej Struktary

Charakter krajinnej Struktury:

Polnohospodarska pdda, plochy nelesnej a drevinovej vegetacie, lesy:

zachovat sucasny charakter a funkciu,
realizovat navrhovanu vysadbu
- zelene volnej krajiny drevinami ekologicky viazanymi na dané stanovisko ako navrh interakénych
prvkov v zmysle MUSES,
- vetrolamov a pdasov zelene poédoochrannej, ktoré rozélenia velké lany ornej pddy na mensie
segmenty,
spracovat navrh renaturdcie na nizSom stupni formou ekologickej $tidie (v zmysle pretvorenia existujicej
krajinnej Struktury na krajinna Struktdru prepdjajucu systém ekologickych stabilnych segmentov krajiny),
dodrzat ochranné pasmo 50 m smerom von z lesa, v ktorom nesmu byt situované stavby.

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tizemia, vyroby a rekreacie

UPN obce Ludanice navrhuje:

pre obdiansku a socidlnu vybavenost

prestavat objekt Materskej Skoly na zariadenie pre starych dlhodobo chorych ludi s celodennou
starostlivostou,

UPN obce Ludanice Zmeny a dopinky é. 3
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- wytvorit komunikacné centrum (v objekte existujuceho kultirneho domu),

kostola, parkovisko),
- rekonstruovat amfitedter na hlavnom namesti,
- udrziavat zachované prvky drobnej architektdry v dobrom stavebno-technickom stave,

’

A EACHA A = ANavia = acta-Baran o

- doplnit druhovt skélu obchodno-obsluznej komerénej vybavenosti na hlavnej kompoziénej osi a v tazisku
sidla—cukrdren, predajfiu vlastnych produktov a prebytkov (trZnica, ovocie a zelenina, pekarenské a masové

- zriadit centrum sluZieb pre starych fudi (pranie, upratovanie, varenie, opatrovanie...),

- vybudovat pri CSPL sk sluzby pre motoristov — napr. rychloservis, motorest...(RZ 5/z),

- vnovych obytnych zénach navrhnit obchodno-obsluznt vybavenost (maloobchod, stravovanie, sluzby)
situovanu v samostatnych objektoch alebo integrovanu s funkciou byvania v rodinnych domoch (RZ 12/z,
20/z,24/z, 25/2),

- vybudovat obecny cintorin so zodpovedajicou vybavenostou situovany v Casti Ludanice nad Zelezni¢nou
stanicou (RZ 2/z).

UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky ¢&. 2 navrhuje pre obéiansku a socidlnu vybavenost:
- rozsit obchodnu vybavenost (rozvojovy zamer 2/2025-6),
- pristavbu a rozsirenie arealu Materskej skoly (rozvojovy zdmer 2/2025-18).
UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje pre ob¢iansku vybavenost a sluzby:
- rozsit obchodnu vybavenost o predajriu LIDL SR, s.r.o. (rozvojovy zamer 3/2026-1),
- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zédmer 3/2026-2);
pre Sport

- doplnit $portovy aredl v ¢asti Ludanice o nové Sportové plochy —tréningové futbalové ihrisko, tenisové kurty
(RZ11/r),

- rozsirit futbalové ihrisko severovychodnym smerom, tak aby spifialo pozadované rozmery (RZ 10/r),

- dobudovat futbalové ihrisko v ¢asti Mytna Nova Ves — vybudovat triblinu, Satne, parkovisko...,

- vybudovat detské ihrisko, tenisové kurty v ¢asti Mytna Nova Ves (RZ 20/z),

- revitalizovat priestor okolo vodnej plochy - rybnika a lokalitu vyuzit pre Sportovo-rekreacné ucely (RZ 14/r),
t.j. vybudovat:

- otvorené Sportoviska, detské ihriskd, pefpadnelkipalisks,
- obcerstvenie, prechodné ubytovanie,

- doplnit areal Polovnickeho zdruzenia PZ Ponitran v asti Ludanice o nové aktivity vo vizbe na navrhovanu
vodnu plochu, ktord bude zachytavat privalové vody z okolitych kopcov vodnu plochu vyuzit pre rybolov,
nie pre kiipanie —RZ 16/,

- vybudovat Sportovo-rekreacny aredl v ¢asti Mytna Nova Ves vo védzbe na navrhovanu vodnu plochu, ktora
bude zachytavat privalové vody z okolitych kopcov , vodnu plochu vyuZit pre rybolov, nie pre kipanie — RZ
26/r,

- vybudovat cyklistickd trasu vedenu po pravej strane hradzi rieky Nitry.

UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky &. 2 navrhuje pre telovychovu a $port:
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- vybudovat $portové plochy a zariadenia — rozvojovy zamer 2/2025-25.

pre dopravnu vybavenost
- rekonstruovat Zelezni¢nu stanicu Ludanice,
- rekonstruovat Zelezni¢nu zastavku v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves,
- upravit autobusové zastavky — doplnit osvetlenie, lavicky, odpadkové kose,
- riesit parkovanie a garazovanie vozového parku v sprave obce (doporucuje sa umiestnit autopark do dvora
Obecného uradu),
- rozsirit oblast sluZieb pre motoristov (autobazar a predaj techniky),
- riesit dopravné napojenie navrhovanych RZ na cesty . a lll. triedy na zaklade dopravno-inzinierskych
podkladov v sulade s STN a TP bez nutnosti udelovania vynimiek na technické riesenie.
UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky &. 2 navrhuje pre dopravnu vybavenost:
- miestnu cestu — rozvojovy zamer 2/2025-26,
- prelozku trasy Tribeéskej cyklomagistraly na pravd stranu rieky Nitry - — rozvojovy zamer 2/2025-27.
UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky &. 3 navrhuje pre dopravnu vybavenost:
- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zamer 3/2026-2).

pre polnohospodarsku vyrobu

- intenzivnejSie vyuzit predimenzované polnohospodarske arealy,

- doplnit izolaénd zelern medzi obytné UGzemie a aredly polnohospodarskej vyroby, sfunkciou
estetickou, hygienickou a ochrannou, s ciefom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so Zivoéisnou
vyrobou na obytné prostredie (RZ 7/r — verejna izolacna zelen),

- v polnohospodarskych aredloch so Zivoc¢isSnou vyrobou nerozsirovat chov hospodarskych zvierat,

- stanovit regulativy pre drobnochov v zastavanom Uzemi obce,

- naornej pdde s vybudovanymi hydromelioraénymi zariadeniami nenavrhovat trvalé stavby;

pre lesné hospodarstvo

- zachovat rozsah existujlcich lesnych porastov,

- rozvojové zamery situovat mimo terajsich lesnych porastov,

- na umiestnenie stavby a vyuzitie Uzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov je
potrebny, vzmysle § 20, ods. 5 zdkona ¢. 100/1977 Z.z. o hospodareni v lesoch a $tatnej sprave
lesného hospodarstva v platnom zneni, suhlas orgadnu statnej spravy lesného hospodarstva. Pri
umiestneni stavby v LPF avjeho ochrannom pasme musi byt dodrzand vSeobecnd ochrana LPF
v zmysle platnych zdkonnych predpisov na Useku LH;

pre priemyselnu a remeselnu vyrobu, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
- intenzivnejSie vyuzit existujuce plochy a objekty vyrobnych aredlov - pre miestne podnikatelské
aktivity, napr. plochu starého majera, polnohospodarskeho aredlu v ¢asti Mytna Nova Ves,

- Uzemnu rezervu pre podnikatelské zony nevyrobného a skladového charakteru:
- v severnej Casti katastrdlneho Gizemia obce:
- medzi cestou 1/64 a zelezni¢nou tratou juzne od Agrochemického podniku (RZ 3/v),
| . ";Sp ' I. ! | . ’ .I ERZ 1! }I
- medzi cestou I/64 a zelezni¢nou tratou severne od Agrochemického podniku (RZ 26/v),
- drobné remeselné prevadzky miestneho charakteru, bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
je pripustné situovat v zastavanom Gzemi obce.

UPN obce Ludanice nedoporucuje v zastavanom tUzemi obce umiestfiovat prevadzky, ktoré by mohli svojou
¢innostou a prevadzkovanim ovplyviiovat okolité prostredie Skodlivymi emisiami, pachmi, nadmernym
hlukom a vibraciami. V pripade, Ze budd v Gzemi navrhnuté zdroje znedistenia ovzdusia, je nutné postupovat
v zmysle platnych predpisov.

Zariadenia sluzieb vyrobnych a nevyrobnych bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a spolocenského
prostredia sa mozu umiestriovat priamo v obytnom prostredi (napr. drobna potravinarska vyroba - pekarne,
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cukrarne, vyroba polotovarov, drobné nevyrobné podnikatelské aktivity a sklady, napr. predaj stavebnych
materialov a pod.).
UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky ¢&. 2 navrhuje pre priemyselnt vyrobu:

[ahkd priemyselnt vyrobu a sklady — rozvojové zamery 2/2025-1, 2/2025-4, 2/2025-12.

UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje drobné nevyrobné podnikatelské aktivity:

rozsirenie existujucich stavebnin o predajné a skladové plochy —rozvojovy zamer 3/2026-3 (pri
vytvoreni pléch izolacénej zelene, ktora bude tvorit min. 50 % plochy rozvojového zameru).

pre rekreaciu a cestovny ruch

vytvorit Uzemné podmienky pre rozvoj kazdodennej rekreécie:
- doplnit Sportovy areal o nové funkcie,
- vybudovat detské ihriska,
vyuzit pre rekredciu vodnu plochu vo vychodnej ¢asti katastralneho Uzemia — ubytovacie zariadenia,
obderstvenie (RZ 14/r),
vybudovat cykloturistickl trasu po hradzi rieky Nitry s odbockou do obce Ludanice,
vybudovat informacny systém v obci, pri kultdrnych pamiatkach osadit informacné tabule,
revitalizovat plochy verejnej zelene, doplnit prvkami drobnej architektdry — lavicky, odpadkové kose,
osvetlenie,
rekonstruovat amfiteater na hlavhom namesti pre kultdrne podujatia,
podporovat a propagovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,
vybudovat nové rekreacné zény s vodnymi plochami pre rybolov (nie pre kipanie):
- nad aredlom Polovnickej strelnice v ¢asti Ludanice (RZ 16/r),
- vlokalite ,,Pod Longosom*“ v ¢asti Mytna Nova Ves (RZ 26/r).

pre verejnu zelen

3.5

revitalizovat Uzemie verejného parku na hlavhom namesti,

rekonstruovat verejnu zelen pred Zakladnou a Materskou skolou,

druhovo zjednotit vysaddzané dreviny vo verejnych priestoroch,

doplnit liniovl izolacnu zeleri okolo vyrobnych aredlov,

vybudovat pas izolacnej zelene medzi Zelezni¢nou tratou a existujicou obytnou zastavbou v Casti
Ludanice s funkciou hygienickou, estetickou a oddychovou - RZ 9/r,

vybudovat verejnu zelenn — obecny park, medzi existujicim aredlom PD Ludanice a navrhovanou
obytnou zénou ¢. RZ 8/0, s funkciou hygienickou a oddychovou — RZ 7/r — len v Casti,

doplnit izolaénu zelen medzi obytné Uzemie aaredly polnohospodarskej vyroby, s funkciou
estetickou, hygienickou a ochrannou, s ciefom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so Zivocisnou
vyrobou na obytné prostredie,

sUstavne zabezpecovat starostlivost o existujicu zeleri (najma odstrariovat nelegalne skladky
odpadov, udrziavat bylinna a krovinnu etadz, odstrariovat invazne druhy rastlin uvedené v prilohe ¢. 2
vyhlagky MZP SR €. 24/2003 Z. z.),

pri vysadbe mimo intravilanu obce pouZivat stanovistne pévodné druhy drevin, zodpovedajlce
potencialnej prirodzenej vegetacii,

pri vyrube drevin postupovat podla § 47 a § 48 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z..
so zohladnenim vegeta¢ného a hniezdneho obdobia.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

UPN obce Ludanice navrhuje:
pre verejné dopravné vybavenie tuzemia

reSpektovat Zavaznu ¢ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky ¢. 1
7. zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia:

7.14 Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho
kraja,

7.14.3 koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu R1 zdpadne od
Nitry v polohe zapadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian, v pokra¢ovani medzi obcami Bosany
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a KruSovce a prechodne do Trencianskeho kraja vychodne od Raj¢ian,

- reSpektovat Uzemnu rezervu pre prelozku cesty /64 v navrhovanych sirkovych parametroch podla
platnych STN a TP v zmysle Studie realizovatelnosti z 12/2017,
rieSit dopravné napojenie navrhovanych RZ na cesty I. a lll. triedy na zaklade dopravno-inZinierskych
podkladov v sulade s STN a TP bez nutnosti udelovania vynimiek na technické riesenie,
navrhovanie inZinierskych sieti investorov v dotyku s cestou I/64,resp. jej prelozkou riesit v dalSom
stupni PD (stavebny zamer) za re$pektovania § 18 zak. €.135/1961 Zb. o pozem. komunikaciach.
RieSenie odsuhlasit so SSC — IVSC Bratislava,

- reSpektovat ochranné pasma ciest mimo zastavaného Gzemia obce v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou vykonava zakon
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon),

- riedit dopravné napojenia rozvojovych zamerov, navrhované cesty, staticki dopravu, cyklistické
a pesie trasy v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi,

- wylucit prietah tranzitnej dopravy sidlom (cesta 1/64) - vytvorlt Uzemnu rezervu pre obchvat obce -
rychlostnu cestu Nitra — Topol¢any — hranica kraja s=kateg .
existuiieeltrasy—cesty-L/64 s mimouroviovymi krlzovatkaml s ostatnyml cestami, s dokoncenlm
obchvatu mesta Topolcany,

- rieSit nové obsluzné cesty pre rozvojové zamery byvania v zmysle STN 73 6110 — projektovanie
miestnych komunikdcii a STN 73 6102 — projektovanie krizovatiek na cestnych komunikaciach,

- pozadovat projektovat pozemné cesty v podrobnejsich stupfioch v zmysle ustanovenia §2 odst. 4
zakona €. 135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v plathom zneni a podla STN 73
6056 a STN 73 6057 (najma v oblasti zabezpecenia rozhladu, dodrzania najmensich polomerov
smerovych oblukov, Sirkového usporiadania ciest a dodrzania pripustnych sklonov),

- v podrobnejsich stupfioch PD navrhnut miestne cesty - funkéné triedy, funkéné skupiny, zakladné
Sirkové parametre a navrhové rychlostl v zmysle STN aTPpre pozemne komumkaue

- rekonstruovat existujuce cesty - dobudovat chodniky, riesit odvodnenie povrchu ciest,

- rekonstruovat Ucelovd cestu v Mytnej Novej Vsi, ktora zabezpecuje pristup na ihrisko — zaradit ju
medzi zjazdné chodniky,

- riesSit cyklistickd dopravu v ramci dopravného priestoru miestnych ciest,

- vybudovat nové moderné autobusové zastavky s osvetlenim, lavickou a odpadkovym kosom,

- upravit okolie Zelezni¢nej stanice v Ludaniciach a Zelezni¢nej zastavky v Mytnej Novej Vsi,

- vybudovat chodnik k cintorinu,

- obnovit polnu cestu k rieke Nitra v Mytnej Novej Vsi,

- rieSit prechody pre chodcov na ceste 1/64,

- rieSit statickd dopravu, cyklisticki dopravu a pesie trasy v zmysle STN 73 6110,

- navstupe do obce sa doporucuje realizovat stavebno-technické prvky sliziace k upokojeniu dopravy
(v zmysle TO MDPaT SR ¢. 15/2005 — technické prvky sliziace k upokojeniu dopravy),

- reSpektovat prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska Ludanice,

- pre vystavbu rozvojovych zamerov v blizkosti Zelezni¢nej trate treba poZiadat o zavazné stanovisko
Zeleznice SR, v blizkosti koridorov rychlostnej cesty - NDS,v blizkosti ciest Ill.tr. — NSK-

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska verejného dopravného vybavenia navrhuje:
- miestnu cestu — rozvojovy zamer 2/2025-26,
- prelozku trasy Tribedskej cyklomagistraly na pravu stranu rieky Nitry a 2/2025-27.
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Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 z hladiska verejného dopravného vybavenia navrhuje:

- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zédmer 3/2026-2).

pre verejné technické vybavenie tizemia

- realizaciu novej vystavby v RZ podmienit budovanim verejnych inZinierskych sieti s dostato¢nou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu, pripadne stubehu,

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

- reSpektovat existujice koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktury,

- liniové stavby technickej infrastruktliry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

- napojit navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni Tl ndvrh novych zariadeni,

- koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

- elektrické vedenia situovat v zastavanom priestore, ktory je verejne pristupny (vedenia situované
na sukromnych pozemkoch je nutné prelozit) — navrhovat ich ako kablové v zemi (vsulade
s vyhlagkou MZP SR ¢&. 532, zo dfia 19.09.2002),

- prirealizacii novych TS uprednostnit prefabrikované — kioskové alebo murované,

- vybudovat v obci kanalizaciu,

- vybudovat v obci zberny dvor (RZ 28/v),

- pri realizovani rozvojovych zamerov reSpektovat ochranné a bezpecénostné pasma zariadeni
technickej infrastruktury v zmysle platnych predpisov.

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 a 3 z hladiska verejného technického vybavenia navrhuje:

- vybudovat technickt infrastruktiru v navrhovanych rozvojovych zameroch.

pre $pecidlnu vybavenost

- vrozvojovych plochdach v navrhovanych objektoch uréenych pre funkciu byvania, obclianskej
vybavenosti, rekredcie a podnikatelskych aktivit riesit ochranu obyvatelstva ukrytim v jednoduchych
ukrytoch budovanych svojpomocne v zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom
prizemi domov v zmysle vyhlasky 532/2006,

- pri vykonani prieskumov a rozborov v ndslednych stupfioch dokumentacie - Uzemny plan zény -
zabezpedit v spolupraci s prislusnym organom civilnej ochrany postupné dopracovanie Gzemno-
planovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie obyvatelstva a
urcia sa objekty, ktoré mozno vyu2|t ako dVOJuceIove pre potreby civilnej ochrany fezsmyslenovely

: 5 : aken} (v zmysle platnej legislativy),
- pririeseni p02|adaV|ek CIVI|nej ochrany postupovat v sulade s p02|adavkam| § 10az8§12a§139a

ods 10 plsm m) zakona NR SR ¢. 237/2000 Z.z., 2 22V 5

- prirealizacii rozvojovych zamerov rieéit’ poiiadavky poziarnej ochrany v sulade s predpismi platnymi
v Case realizacie jednotlivych stavieb,

- pri zmene funkéného vyuZitia Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
v stilade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a stvisiacimi predpismi,

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu poziarnej vody stanovit v zmysle STN 73 0873, pricom uvedena potreba poziarnejvody bude
zabezpecend z vonkajsich podzemnych hydrantov.

3.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pamiatkovy Urad SR v obci Ludanice eviduje v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
nasledovné nehnutelné narodné kultdrne pamiatky:
- Socha na podstavci, Sv. J. Nepomucky, ¢. UZPF 204/1-2, barok, parcela &. 764/1, z roku 1793,
- Socha na stipe, sv. Donata, ¢. UZPF 205/1-2, klasicizmus, parcela ¢. 764/1, z. 3. tretiny 18. storotia,
- Tabula pamitna padlym partizanom, ¢. UZPF 2041, parcela ¢. 37.
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V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnd ¢innost ani ind
¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultdrnej pamiatky,
desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba,
alebo od hranice pozemku, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je pozemok (§27 ods. 2 pamiatkového
zakona).

Predmetom zdujmu organu ochrany pamiatkového fondu je rimsko-katolicky Kostol sv. Trojice, barokovy

z roku 1701.

UPN obce Ludanice navrhuje

pre zachovanie kultirno-historickych hodnét

v jednotlivych etapdach realizacie UPN obce dodrZiavat podmienky v zmysle ustanoveni zdkona &.
39/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a-zékenat=50/1076-Zb—e-tIP-a-SPy-sneni-neskeriich
reSpektovat ochranné pasmo kultirnych pamiatok zapisanych v UZKP,

zachovat a vytvorit predpoklady pre ochranu vsetkych kultirnych hodnét pod terénom a nad
terénom,

udrziavat a dalej rozvijat potencial zachovanych kultdrnych, historickych a spoloéenskych hodnét
charakterizujucich dané prostredie - identitu obce, obnovené tradicie, zvyky a pévodné remesl3,
v intravildne obce zachovat charakter vidieckej zastavby a charakter historického pédorysu v centre
obce,

podporovat kultdrnu identitu obce (realizovanie spomienkovych podujati tradi¢nych akcii a pod.).

Rozvojové zédmery navrhované v Uzemnom plane obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 a 3 nie su v kontakte
ani nezasahuju do ochranného pasma ndrodnych kultdrnych pamiatok.
Pre ochranu archeologickych ndlezov a situacii

1.

Ku vsetkym rozhodnutiam organov Statnej spravy a orgdnov Uzemnej samospravy, ktorymi moézu byt
dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zdkonom, sa vyZaduje zavdzné stanovisko Krajského
pamiatkového Uradu. Orgén Statnej spravy a Gzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt
dotknuté zdujmy ochrany pamiatkového fondu, mdze vo veci samej rozhodnit az po doruéeni
pravoplatného rozhodnutia alebo zdvazného stanoviska organu statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.
V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za icelom zachrany archeologickych nalezov
alebo ndlezovych situdcii predpokladanych v zemi na tzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume
a podmienkach jeho vykonania vsamotnom rozhodnuti podla §35 ods. 7, §36 ods. 3 a -39 ods. 1
pamiatkového zdkona Krajsky pamiatkovy Urad.
V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca povinny to
oznadmit Krajskému pamiatkovému Gradu priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o néleze je
nalezca povinny urobit najneskdr na druhy pracovny deri po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az
do obhliadky Krajskym pamiatkovym tdradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najneskor
vSak tri pracovné dni odo dia ozndmenia nalezu. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom je nalezca
povinny vykonat vietky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zniceniu a odcudzeniu, Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a preniest z pévodného
miesta a z nalezovych situacii iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu. Nélez, ktory je
strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.
Podla §40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo
pocas nepovolenej Cinnosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou
ndlezu podla §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla §40 ods. 11 pamiatkového zdkona Pamiatkovy
urad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi nalezné vsume az do vysky 100% hodnoty
ndlezu. Hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.
V katastri obce Ludanice eviduje Krajsky pamiatkovy trad Nitra velkd koncentraciu archeologickych nalezisk.
NajdobleZitejSie evidované archeologické néleziska sa nachadzaju v polohach:

1. Lusteky (neolit —kultdra s linedrnou keramikou),

2. Startovacia plocha Agroletu (Osobitné letisko Ludanice) —slovanské osidlenie,

3. VLuzku (enelit — badenska kultura, doba halstatska, stredovek),
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susiaren JRD (vrcholovy stredovek — 12. stor., novovek),
farska zahrada (novovek — 18. stor.),

intravilan — stredna skola (pravek, doba laténska, stredovek),
intravilan — Skolsky pozemok (nedatovatelné),

8. intravilan —dom ¢. 81 (enelit).

No v,

Na Uzemi obce Ludanice, v uzemnom rozsahu katastrdlneho Uzemia Mytna Nova Ves sa nachadzaju evidované
archeologické ndleziska v polohach:

9. Dolinky (starSia doba bronzova),
10. Zeme (enelit —bosacka skupina, mladsia a neskora doba bronzova).

pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

V katastralnom Gzemi obce Ludanice sa nachadza v zmysle RUSES okresu Topol€any:

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk1 rieka Nitra,
biocentrum regiondlneho vyznamu RBc18 Dolné Liscie.

Navrhované rozvojové zdmery nezasahuju do prvkov RUSES

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny navrhuje:

Uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability vyplyvajice z nadradenej dokumentacie (UPN VUC
Nitriansky kraj a RUSES okresu Topol¢any) a z krajinno-ekologického planu (spracovaného ako
stcast prieskumov a rozborov UPN obce Ludanice) v sulade so zdkonom ¢&. 330/1991 Z.z. o
pozemkovych Upravach,

respektovat podmienky ochrany vyplyvajice zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuZivanie krajiny - dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je
sucastou Prieskumov a rozborov UPN obce Ludanice):

- dotvorit polnohospodarsku krajinu navrhovanymi prvkami MUSES,

- navrhnut ekostabilizaéné prvky,

- navrhnut opatrenia na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine:

- ZzniZzenie ohrozenia pbédy veternou erdziou budovanim pédoochrannych pdasov zelene,

- vytvorenim novych ploch nelesnej drevinovej vegetacie,

v rozvojovych zameroch, ktoré st navrhnuté na plochach tvoriacich suéast USES, v niz$ich stupfioch
UPD pri rie$eni zabezpetit ekologicku stabilitu v Gzemi — realizovat vysadbu drevin,

revitalizovat lesné biotopy, odstranit nelegalne skladky odpadov, zakladat trvalo travne porasty.

v rozvojovych zameroch, ktoré st navrhnuté na plochach tvoriacich suéast USES, v niz$ich stupfioch
UPD pri rie$eni zabezpetit ekologicku stabilitu v tzemi — realizovat vysadbu drevin,

revitalizovat lesné biotopy, odstranit nelegélne skladky odpadov, zakladat trvalo travne porasty,

v dalSich stuprioch PD sa poZaduje minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu
uzemia zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- navrh novych obytnych siborov podmiefiovat Gzemnou rezervou pre funkénd uliénu
stromovu a krikovu zeleri, bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi
inZinierskych sieti,

ak bude potrebné uskutolnit vyrub drevin rasticich mimo les, je nutné sa riadit §47 zakona
o ochrane prirody,

pri realizacii stavebnych prac postupovat tak, aby nedoslo k zbytoénému Ghynu, poskodzovaniu lebo
zniceniu rastlin, Zivocichov alebo ich biotopov,

vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov avyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.

Rozvojové zdmery navrhované v Uzemnom plane obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 nie s v kontakte ani
nezasahuju do Uzemi ochrany prirody a krajiny a ich ochrannych pasiem.

Rozvojovy zdmer 3/2026-3 navrhovany v Uzemnom plane obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je v dotyku
s miestnym biokoridorom.
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3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

UPN obce Ludanice z hladiska starostlivosti o ZP navrhuje vylucit, resp. eliminovat vplyvy, ktoré by mohli
negativnym spdsobom zasahovat do zdkladnych zloZiek prirodného a Zivotného prostredia:

zlepsit kvalitu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim kanalizacie,

splynofikovat vSetky kotolne, ktoré su dosial na pevné palivo,

eliminovat vplyv hluku na obytnu zastavbu - vyhladovo uvazovat s vybudovanim dopravného obchvatu,
ktory odkloni tranzitni dopravu mimo zastavané Gzemie obec,

vysadit izolacnl zelert medzi obytné Uzemie a polnohospodarske aredly,

zabranit vytvaraniu divokych skladok v Gzemi,

v zastavanom Uzemi obce nevyclenovat plochy pre stavby, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné
prostredie,

obmedzit umiestriovanie malych zdrojov znedistenia ovzduSia do obytného prostredia, napr. chov
hospodarskych zvierat, vyrobné prevadzky, ktoré by mohli spdsobovat neprimerané znecistenie ovzdusia
pachovymi latkami a prasnostou,

minimalizovat mnozstvo vznikajlcich odpadov a désledne pokracovat v triedeni domového odpadu,
optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuZzivanie krajiny - dotvaranie prostredia na ekologickych principoch
- navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je sicastou Prieskumov a
rozborov UPN obce Ludanice),

navrhnut pozemky vhodné na nahradnu vysadbu v zmysle prilohy ¢. 28 vyhlasky ¢. 24/2003 Z.z. (vytypované
su pozemky situované na rozvojovych zameroch RZ 7/r a RZ 9/r),

pri rozvoji Uzemia vratane dopravnych trds, verejnych priestranstiev a obyvanych oblasti v blizkosti
podnikov, ked' ich umiestnenie alebo rozvoj moézu byt zdrojom vzniku zavainej priemyselnej havarie,
zohladnit ustanovenia zadkona 128/2015 Z.z..

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia je:

realizacia navrhovanych rozvojovych zdmerov, z dévodu zabrdnenia znecistenia podzemnych vod a

ovzdusia, podmienena vybudovanim rozvodov verejnych inZinierskych sieti (vodovod, kanalizacia,

plynovod) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu pred realizaciou jednotlivych

stavieb,

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- kvantitativne i kvalitativne vyhovujice zdsobovanie pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR

¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskl spotrebu a
kontrolu kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
znesSkodniovanie splaskovych odpadovych véd,

dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vdd a zabranit neziaddcemu Uniku nebezpeénych latok

do pody, podzemnych a povrchovych véd,

zachovat prirodzeny charakter teldcich vodnych tokov  aneohrozit kvalitu podzemnych

a povrchovych vod,

zabezpedit Ucinnu ochranu pred hlukom zo Zelezniénej dopravy pri stavbach uréenych na byvanie,

ktoré lezia v OP Zelezni¢nej drahy a reSpektovat § 27 zdkona €. 355/2007 Z.z. a limitné hodnoty hluku

podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii

a o poziadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

vsetky rozvojové zamery realizovat v stlade s environmentalnymi cielmi, aby sa zabezpecilo trvalo

udrzatelné vyuzivanie vod,

navrhnut usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vyludilo ich tienenie,

zosuladit stavebno-technické rieSenie rodinnych domov, v podrobnejsich stuprioch PD,

s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvania,

zabezpecit ochranu objektov podla vyhlasky MZ SR ¢. 306/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia z

radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 230/2022 Z.z., ktorym sa meni a dopfﬁa zakon €. 79/2015 Z. z. o

odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ostatné suvisiace

predpisy na Useku odpadového hospodarstva,
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Pred

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS),
pri lokalizacii novej vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary.
spracovanim podrobnejsej projektovej dokumentacie posudit konkrétne cinnosti podla zakona ¢.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

3.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Uzemny plan obce Ludanice vymedzuje novi hranicu zastavaného tzemia. Navrhovand hranica zahffia rozvojové
zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie st obsiahnuté: RZ 12/z, 13/0, 20/z, 21/0,22/0, 23/0, 24/z, 25/z.
Navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce bude mat

- celkovt dizku hranice 10,772 km z toho Ludanice 6,620 km
Mytna Nova Ves 4,152 km
- celkovu plosna vymeru 201,531 ha z toho Ludanice 140,690 ha
Mytna Nova Ves 60,841 ha.

Priebeh navrhovanej hranice zastavaného Uzemia je stanoveny v grafickej ¢asti dokumentacie.
Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 a 3 nemeni platnd a Uzemnym planom obce Ludanice
v zneni Zmien a doplnkov €. 1 navrhnutd zmenu hranice zastavaného Uzemia obce Ludanice a Mytna Nova

Ves.

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

V katastrdlnom Uzemi obce Ludanice sa nachadzaju nasledovné nadradené trasy azariadenia s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:
Dopravnej infrastruktury

cesta 1/64 smer Nitra — Topol¢any s ochrannym pasmom 50 m od osi vozovky na obidve strany v jej
extravildnovom prietahu,

cesta H66456 111/1707 Ludanice — Kovarce s ochrannym pasmom 20 m od osi vozovky na obidve strany
v jej extravilanovom prietahu,

cesta #£06455 111/1706 Ludanice — Horné Obdokovce, Velké Ripriany s ochrannym pasmom 20 m od osi
vozovky na obidve strany v jej extravildnovom prietahu,

cesta #H086454 111/1705 Ludanice - Dvorany nad Nitrou s ochrannym pasmom 20 m od osi vozovky na
obidve strany v jej extravilanovom prietahu,

cesta #86489 111/1715- Nadrazna ulica, ktord zabezpeluje pristup z obce k Zelezni¢nej stanici —
v intravildne obce nemd vymedzené ochranné pasmo,

trasa Zelezni¢nej trate Surany — Velké Bielice s ochrannym pasmom 60 m od osi krajnej kolaje na obidve
strany, vysadzat a pestovat stromy akry s vySkou presahujicou 3m mozno v OP len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze pri pade nemdzu poskodit sucéast drahy,

trasa Zeleznic¢nej trate — vle¢ka do Agrochemického podniku s ochrannym pasmom 30 m od osi krajnej
kolaje na obidve strany,

v katastralnom Uzemi obce Ludanice sa nachadza Osobitné letisko Ludanice, vychodna cast k.U.je
zaroven dotknutd prekazkovymi rovinami a plochami Osobitného letiska Ludanice — odporuca sa pri
navrhu priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania obce zohladnit poZiadavky vyhlasky
Ministerstva dopravy a vystavby SR ¢. 28/2020 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
parametroch a technickych parametroch osobitného letiska, ochrannych pasmach osobitného letiska
a o pouzivani osobitnych letisk na volnost prekazkovych rovin a ploch.

Pozndmka: Prekdzkové roviny a plochy vymedzuju vzdusny priestor v okoli osobitného letiska, ktory md
byt udrZiavany bez prekdZok, a to stanovenim max. vysok objektov (stavby, zariadenia nestavebnej
povahy, vrdtane pouZitia stavebnych mechanizmov pri realizdcii stavieb a pouZitia inych mechanizmov
a pod.) tak, aby mohla byt leteckd prevddzka vykondvand bezpecne a aby sa zabrdnilo vytvdraniu
prekdzok, v désledku ktorych by sa stalo osobitné letisko nepouZitelnym, resp. nebolo by ho mozné
opdtovne sprevddzkovat.
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okrem vyskového obmedzenia v ploSnom priemete prekazkovych rovin a pléch je potrebné zohladnit
aj poZiadavky tykajuce sa samotnej vzletovej a pristdvacej drahy a pdsu vzletovej a pristavacej drahy;
v ich priestore (Uzemie siahajuce priecne na kazdu stranu od osi vzletovej a pristavacej drahy alebo od
prediZenej osi vzletovej a pristavacej drahy do vzdialenosti najmenej 17,5 m a pozdizne do vzdialenosti
25 m od konca vzletovej a pristavacej drahy) nie je mozné realizovat Ziadne stavby a umiestriovat ziadne
stavby nestavebnej povahy (vratane mobilnych prostriedkov), zvySovat alebo znizovat terén spdsobom,
ktorym by sa narusila plynulost alebo poZzadovand inosnost povrchu alebo iné parametre vyzadované
predpismi pre pas vzletovej a pristdvacej drahy a samotnu vzletovu a pristdvaciu drahu a taktiez nie je
mozné vysadzat a nechat rast iné porasty ako travnaté,

A o829 ~- 520 a1 )4 Vi 00 Q

V zmysle leteckého zdkona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného uradu pre :

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sl ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

Technickej infrastruktury:

vodojem — ¥B+2650-m>; ochranné pasmo je stanovené oplotenim aredlu,

trasa VTL plynovodu DN 300 mm, z ktorého je vedenda odbocka DN 80 do RS 1200/2/2,

trasa VVN 400 kV ¢. 274 vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 25m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica,

trasa VVN 220 kV €. 274 vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 20m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica,

trasa 22 kV €. 243 vzdusného vedenia elektrickej energie s ochrannym pasmom 10 m vymedzenym
zvislymi rovinami po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodica,

trasa V483/484 s ochrannym pasmom,
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- trasa dialkového optického kabla, oblastného optického kabla a spojovacieho teleféonneho kabla,
- vodné toky a plochy, odvodrovacie kanale s ochrannymi pdsmami v zmysle vodného zakona:
- vodny tok rieky Nitry s ochrannym pasmom 10 m od vzdusnej paty hradze,
- vodny tok Dolina, Luky, Mytna Nova Ves s pritokom Chrabriansky potok s ochrannym
pasmom min. 4 m od brehovej Ciary (STN 75 2102).
Ochranné pasma 3pecifickych a chrdnenych uzemi:
-  petrehespedarsiypddayfendSxeck polnohospoddrska pdda najlepsich skupin bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek s vybudovanymi hydromelioraciami,
- lesny pédny fond — ochranné pasmo je stanovené na 50 m von smerom z lesa.
Ochranné pasma hygienické:
- od cintorina—58= 5 m od oplotenia (v zmysle VZN obce Ludanice)
- odvodného zdroja — priebeh je stanoveny oplotenim arealu,
- od polnohospodarskych arealov schovom Zivo¢iSnej — stanovené podla pocétu chovanych
hospodarskych zvierat:
- 9310 kusov osipanych - 346 m,
- 1017 kusov hovadzieho dobytka -346 m.

Vymedzenie chranenych tzemi
Ochrany prirody
V rieSenom katastralnom Uzemi obce Ludanice sa nenachddza:
- vyhldsené chranené Gzemia podla zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.,
- Uzemie zaradené medzi navrhované chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV) ani medzi
chranené vtacie tzemia (CHVU) NATURA 2000.
V zmysle RUSES okresu Topol¢any sa v rieseného Gzemi nachadza
- nBK nadregiondlny biokoridor rieka Nitra.
Navrh prvkov MUSES
- navrh biocentier miestneho vyznamu: mBC1, mBC2, mBC3, mBC4,
- navrh biokoridorov miestneho vyznamu: mBK1, mBK2, mBK3.

Chranené Gzemia - ochrana kultirnych pamiatok
V katastralnom Uzemi obce Ludanice su v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR evidované nehnutelné
narodné kultdrne pamiatky:
- Socha na podstavci, Sv. J. Nepomucky, ¢. UZPF 204/1-2, barok, parcela €. 764/1, z roku 1793,
- Sochana stfpe, sv. Donata, ¢. UZPF 205/1-2, klasicizmus, parcela ¢. 764/1, z. 3. tretiny 18. storo€ia,
- Tabula pamitna padlym partizanom, &. UZPF 2041, parcela ¢. 37.
Na Gzemi obce Ludanice UPN obce navrhuje zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie
sU zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju historické a kultirne hodnoty (spracované
podla Supisu pamiatok na Slovensku, zv. Druhy, str. 261-262, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968):
- Ludanice
- Neolitové sidliskd (kultura volutova) - kostrové pohrebisko ludanického typu s ndlezmi keramiky
kultdry bodrogkereszturskej, enelit., sidliskd — keramika kanelovand, sidliskové nalezy halStatské,
aténske, rimsko-barbarské Ziarové hroby, poklady minci z 11.-17. storocia, v inunddacii rieky Nitry
zaniknuty stredoveky hradok (12.-14. storocie),
- zrucaniny byvalého benediktinskeho opatstva sv. Kozmu a Damidna z 13.storocia, v 16. storoci
zaniklo, zachovaného su fragmentmi v zakladoch pod terénom,
- Rimsko-katolicky barokovy kostol NajsvatejSej trojice postaveny v roku 1701, reStaurovany v rokoch
1760-1761 a 1908, jednolod. stavba s polygon. uzaverom svatyne s pristavanou sakristou;
- miestna ¢ast Mytna Nova Ves
- Eneolitické sidlisko Iudu s kanelovou keramikou, obec so stopami osidlenia v mladsej dobe kamennej, prva
pisomna zmienka z r. 1390, ako stcast hradného panstva Topol¢any.
Vlyznamné kultirne pamiatky v Mytnej Nove;j Vsi:
- pomnik padlych v SNP,
- pamatnd tabula 11 partizanov — SNP.
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Uzemny plan obce Ludanice navrhuje z hladiska ochrany pamiatkového fondu

- vzastavanom Uzemi obce zachovat charakter povodnej historickej zastavby a historického podorysu,

- chranit vietky pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultdrnych pamiatok v zmysle ustanoveni zakona
¢. 39/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov je nevyhnutné pred zacatim
obnovy narodnej kultirnej pamiatky alebo jej Casti je vlastnik povinny si vyziadat rozhodnutie Krajského
pamiatkového uradu v Nitre o zamere obnovy, podla §32 ods. 4 citovaného zakon, v ktorom uréi podmienky
obnovy,

- objekty z pévodnej zastavby, ktoré si v nevyhovujicom technickom stave odporuca zachovat, postupne
rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného
statického narusenia konstrukcie,

- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktiry zastavby, zachovat typickd

siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — rimskokatolicky kostol.

A CHA ach = A\ ai-Navea mieckta—Batan aad

Archeologické lokality

Blizsie Specifikované v kapitole 3.6.

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

K deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vacsine pléch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
RZ navrhovanych pre byvanie sa budu delit parcely z dévodu potreby vymedzenia pléch pre verejné cesty a
dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. Blizsiu Specifikdciu delenia a scelovania pozemkov urcia
podrobnejsie UPD.

UPN obce Ludanice neuvazuje s asandciami, nakolko stavebno-technicky stav vacsiny objektov je vyhovujuci.
V pripade objektov so zlym technickym stavom, odporuc¢ame uprednostnit rekonstrukciu, k asanacii pristupit
len pri vaznom naruseni statiky konstrukcie objektu.

UPN obce Ludanice nenavrhuje vymedzit chranené &asti krajiny.

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat UPN zény

Vsulade s §12 odsek 1/ Stavebného zdkona bude potrebné urcit zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového
usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov, stavieb averejného dopravného atechnického vybavenia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch aich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb
aich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie. Po schvaleni Uzemného planu obce, bude potrebné
zabezpedit vypracovanie Uzemnych planov zén, tychto vymedzenych ¢asti izemia obce:
- RZ 8/o - obytna zéna IBV, situovana severne od bytoviek, medzi Chrabianskym kanalom a existujlicou
zastavbou na hlavhom namesti (cca 25-27 RD),
- RZ13/0-obytnazdna IBV, situovana za Zelezni¢nou tratou, v lokalite ,,Za vinohradom®, juzne od futbalového
ihriska v Casti Ludanice (cca 40-50 RD),
- RZ21/o - obytna zéna IBV, situovana za Zelezni¢nou tratou v lokalite ,Kapitulské”, zapadne od futbalového
ihriska v ¢asti Ludanice (cca 80-100 RD),
- RZ 23/o - obytna zoéna IBV, situovana medzi juhovychodnou ¢astou zastavaného Uzemia Casti Ludanice
a Chrabianskym kanalom (cca 60-80 RD),
- RZ 12/z — zmie$ana zdéna IBV, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana severozapadne od
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existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Ludanice (cca 20 — 25 RD),

RZ 20/z — zmieSana zona IBV, obcianskej vybavenosti, Sportu a verejnej zelene, situovana juzne od
existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Mytna Nova Ves (cca 14 - 16 RD),

RZ 24/z —zmieSana zona IBV, obdianskej vybavenosti, podnikatelskych aktivit a verejnej zelene, situovana
medzi Zelezni¢nou tratou a cestou |/64 v ¢asti Mytna Nova Ves (cca 25-30 RD),

RZ 25/z. — zmieSana zdna IBV, obdianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana vychodne od cesty 1/64
v Casti Mytna Nova Ves (cca 40-60 RD).

Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury je nutna dokumentdcia na Urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie.
UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky &. 2 a 3 nenavrhuje zdmery na preverenie Gzemnym pldnom zény.

3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).
Verejno-prospe3né stavby vyplyvajice z UPN VUC Nitrianskeho kraja

14

5.3
5.3.3

rychlostna cesta Nitra — Topol¢any — hranica kraja v kategdrii R 22,5/100 vychodne od existujlcej trasy
cesty 1/64 s mimouroviiovymi krizovatkami s ostatnymi cestami, s dokonéenim obchvatu mesta Topol¢any
— Cast trasy je vedend katastralnym Uzemim - RZ 28

verejné kanalizacie

vystavba verejnych kanalizacii so spolo¢nou Cistiarfiou odpadovych vod:

s) Ludanice - liniové trasy kanalizacie a Cerpacie stanice splaskovych vod.

Verejno-prospes$né stavby vyplyvajtce z UPN obce Ludanice

Rie$enim UPN obce Ludanice boli vymedzené verejno-prospesné stavby, ktoré

Uzemna rezerva pre vybudovanie nového cintorina RZ 2/z,
Uzemna rezerva pre rozsirenie existujuceho futbalového ihriska — RZ 10/r,
Uzemna rezerva pre vybudovanie zberného dvoru odpadov a plochy pre vybudovanie kompostoviska
-RZ27/v,
navrhovana siet miestnych obsluznych ciest funkénej triedy C2 a C3,
navrhovana siet miestnych upokojenych ciest — D1,
navrhované chodniky,
trasy a zariadenia technickej infrastruktury:
navrhované trasy kanalizacie, plynu, verejného vodovodu budu priestorovo umiestnené v miestnych
cestach — cesta, chodnik, zeleny pds a nepotrebuji samostatne vymedzené plochy,
pridruzeny priestor popri cestach na kablové rozvody NN a VN v zemi a priestor na osadenie stoZiarov
verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin,
priestor v nezastavanom Uzemi na prelozku vzdusného 22 kV vedenia,
priestor na osadenie navrhovanych transformacnych stanic: TSA 630, TSB 630, TS/C,
pridruZeny priestor popri cestach na kablové rozvody elektronickej komunikacnej siete,
Uzemnd rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene:
- mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny kanal Od Ludanského a sucastou je
aj rybnik,
- mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho Chrabriansky vodny kanal,
- mBK3 — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho potok Dolina s brehovymi porastami,
- interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetacie a plochy verejnej zelene
v zastavanom Uzemi,
- interakéné prvky liniové - aleje pri cestach a ako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov,
- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - zeleri na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory,
- liniovd zelen pddoochrannd —pasy zelene tvorené 2-etdazami, ktoré zabrania p6sobeniu
erodzie.
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Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z UPN obce Ludanice Zmeny a doplnok &. 2/2025
- rychlostnd cesta R8 variant B,
- cestal/64 Topolcany-Nitra-Komarno,
- miestna cesta — rozvojovy zdmer 2/2025-26,
- Tribecska cyklomagistrala - rozvojovy zamer 2/2025-27,
- pristavba a rozsSirenie Materskej skoly.

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Uzemia, ktoré su navrhované pre
verejnoprospesné stavby, je len orientaéné. Presné vymedzenie pléch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stupniov projektovej dokumentacie.

3.13  Stavebné uzavery

V katastrdlnom Uzemi obce Ludanice nebolo pre Ziadne Uzemie dosial vydané pravoplatné rozhodnutie o
stavebnej uzdvere v zmysle §39d Zikona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Uzemny pldn obce
Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 sa nenavrhuje vyhlasit stavebn( uzaveru v katastralnom tizemi obce Ludanice.
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