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1. UvoD

1.1 Zakladné udaje

Nazov dokumentdcie:
Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 — Zavazna cast
(UPN obce Ludanice ZaD ¢. 3)

Spracovatel dokumenticie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirovd, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registracné cislo 0109 AA)
e-mail: asopirova@nextra.sk

Obstaravatel dokumentacie:
Obec Ludanice

Obecny urad Ludanice

SNP 448/69

956 11 Ludanice
prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla §12 zdkona ¢.200/2022 Z.z. o uzemnom pldanovani v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Katarina Francova
Puskinova 1494/7,

955 01 Topol¢any
(registracné cislo OSO 412)

Zakladné identifikacné udaje

Nazov obce: Ludanice
Okres: Topol¢any
Kraj: Nitriansky
Pocet obyvatelov k 31.12.2024: 1735
Vymera katastralneho Uzemia
Ludanice: 678,1857 ha
Mytna Nova Ves: 441,3703 ha.
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2. ZAVAZNA €AST UZEMNEHO PLANU OBCE LUDANICE - Zmeny a doplnky ¢. 3

Zdvéiznd textovd cast Uzemného pldnu obce Ludanice Zmeny a doplinky é. 3 obsahuje len zmeny, ktoré sa
tykaju Zmien a doplnkov ¢. 3.
Zmeny a doplinky su vyznacené tuénym pismom kurzivou.

Zdviizny vykres Uzemného pldnu obce Ludanice Zmeny a doplinky ¢. 3:
Vykres ¢. 8a: Schéma zdvdznych casti.

3. Uvod

Zavazna cast Uzemného pléanu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 1 -3 obsahuje v zmysle zdkona o Gzemnom
planovani ndvrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zdsadami priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a ndvrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.

Regulativy obsahuju zavazné pravidld, vratane smernych casti, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urcuju
podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestfiovanie stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma
z limitov vyuZitia Uzemia, s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje rozvojové zamery regionalnej Urovne, vyplyvajuce zo
zavaznej ¢asti UPN VUC Nitriansky kraj a funkéno-prevadzkové a kompozi¢no-priestorové poziadavky na
buduci rozvoj obce.

Podla prevladajucich cinnosti je rieSené Uzemie rozclenené na funkéné a priestorovo homogénne
urbanistické celky:

Zmeny a doplnky dopiiiaji do urbanizovanych zén nasledovné zamery:
- rozvojovy zdmer s oznaéenim 3/2026-1 -zmena funkéného vyuZitia schvdleného rozvojového
zdmeru s oznacenim 4/v — vyrobné uzemie (v zmysle UPN-O Ludanice, 2007) na zmiesané uzemie,
- rozvojové zdmery s oznaéenim 3/2026-2, 3/2026-3, ktoré predstavuji nezastavané uzemia
v zastavanom uzemi obce Ludanice, na ktorych sa navrhuje novad vystavba na funkéne zmiesanom
uzemi.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Kapitola 3.1 sa dopliia nasledovny text

Zavazné regulativy pre obytné Gzemie

Plochy byvania v rodinnych domoch véitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu:
Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch alebo integrované s funkciou
byvania v rodinnych domoch:

- drobné stavby do 50 m?, s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie, situované v zdhraddch
rodinnych domov.
Vystavba izolovanych rodinnych domov v zdhradach za existujucim rodinnym domom v zastavanom Uzemi
obce Ludanice pri dodrzani stanovenej regulacie:
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- drobné stavby do 50 m?, s dopinkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie, situované v zdhraddch
rodinnych domov.

Zavazné regulativy pre zmieSané Uzemie:
- navrhované rozvojové zamery:
3/2026-1 obchodnd vybavenost (Predajria LIDL SR, s.r.o.),
3/2026-2 sluzby pre motoristov,
3/2026-3 obchodné a predajné plochy, sklady.
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Zakladna charakteristika
- plochy obcianskej vybavenosti celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,

- sluZia pre zariadenia celoobecnej verejnej a komerénej vybavenosti, pripadne doplnkové
zariadenia zakladnej obclianskej vybavenosti, ktoré zabezpecuju pravidelné alebo obcéasné
potreby obyvatelov anavsStevnikov suvisiace sobchodom, sluzbami, vzdelanim,
zdravotnictvom, socidlnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultirou a zabavou,
doplnkovym dopravnymi sluzbami.

Zavazné regulativy pre vyrobné Gzemie
plochy priemyselnej vyroby miestneho az regionalneho vyznamu
— navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ 3/vs=A#x, 15/v, 27/v
Zakladnd charakteristika
—  predstavuju plochy pre rozvoj podnikatelskych aktivit nevyrobného charakteru.

s

Zdvdzné requlativy pre umiestnenie reklamnych stavieb

Ves;

”v.!l l ! !l -! es o ‘l ’ ! !:

Reklamnd stavba je stavebnd konstrukcia urcend na Sirenie reklamnych, propagacnych alebo inych
informacnych ozndmeni, ktord je pevne spojend so zemou alebo vyZaduje upravu podkladu.
Na umiestnenie reklamnej stavby sa vyZaduje prislusny povolovaci proces a musi byt v silade
s uzemnopldnovacou dokumentdciou.
Na tizemi obce sui je nepripustné umiestriovat:

- velkoplosné reklamné stavby (billboardy a obdobné zariadenia),

- velkoformdtové plachty (bannery), pripevnené na oploteniach rodinnych domov alebo firiem.

Reklamné stavby sa zakazuju:
- vochrannych pdsmach kultirnych pamiatok,
- na plochdch verejnej zelene, v parkoch, cintorinoch a pietnych miestach,
- vochrannych pdsmach ciest, ak by ohrozovali bezpeénost a plynulost cestnej premdvky,
- na stromoch, skaldch a inych prirodnych prvkoch,
- na oploteniach a ohraddch pozemkov,
- nepripustné je dlhodobo umiestriovat alebo parkovat vozidld, privesy a iné mobilné zariadenia,
ktorych hlavnym ucelom je Sirenie reklamy.

Umiestnenie reklamnych stavieb:
- reklamné stavby musia byt umiestnené tak, aby nenarusovali charakter sidla, krajinny obraz ani
hodnoty kultiurneho a prirodného prostredia,
- svetelné a digitdlne reklamné zariadenia s pohyblivym alebo blikajicim obrazom sa v zastavanom
uzemi nepripustaju, okrem pripadov schvdlenych prislusnym orgdnom (napr. dopravnym),
- pri povolovani reklamnych stavieb je potrebné uprednostriovat estetické riesenia s minimdinym
vizudlnym zataZenim verejného priestoru.

V zastavanom udzemi obce su pripustné:

- reklamy na fasade objektu, ktoré propaguju prevadzku umiestnentu v danom objekte, (reklamnad
plocha max. 3 m?),

- reklamnd stavba oznacujiuca prevddzku v katastralnom tzemi obce Ludanice a Mytna Novd Ves
(reklamnd plocha max. 2 m?),

- vyvesné stity na objektoch s plochou do 1 m?; pre viacero prevddzok v objekte je pripustné umiestnit
len jeden spoloény vyvesny Stit,

- mimo aredlu prevddzky je pripustnd najviac jedna orientaéno-informaéna konstrukcia pre jednu
prevddzku, s informaénou plochou najviac 2m?, obsahujtce iba ndzov alebo logo prevddzky, druh

7 vr

sluzby, smerovi Sipku a vzdialenost.
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Zasady a requlativy umiestfiovania reklamnych stavieb

reklamné stavby musia byt umiestriované tak, aby nebradnili dialkovym pohladom na sidlo,
prostredie, na jeho orientacné body a hodnotné objekty, nenarusali panoradmu a siluetu sidla,
negativne neovplyviovali uZivanie a vnimanie verejného priestoru, byvanie a rekredciu,

reklama je vidy podriadend svojmu okoliu — verejnému priestoru; reklamné stavby nesmu tvorit
vizudlnu ani priestoroviu bariéru a nesmu nardsat urbanisticky, krajinny alebo pietny charakter
prostredia,

architektira budovy je nadradend reklame; vsetky reklamné stavby sa musia svojou velkostou a
formou prispésobit kompozicii fasddy, tvaru budovy éi priestoru, pricom do budovy nesmu staticky
zasahovat; proporcie a tektonika fasady musia byt respektované, okenné otvory a délezité prvky
fasddy nesmu byt prekryté

na jednej fasdde je pripustné najviac jedno hlavné oznacenie jednej prevddzky; dalSie oznacenie je
pripustné iba pri samostatnom vstupe z inej verejnej komunikdcie,

na jednom pozemku je pripustny najviac jeden samostatne stojaci spolocny oznacovaci prvok,
vytvdranie svetelného smogu je nepripustné;

z dopravného hladiska mozno reklamné stavby umiestriovat len takym spésobom, aby nebrdnili
vodi¢om, cyklistom a pesim v rozhladovych poliach na kriZovatkdch a dopravnych uzloch; reklamné
stavby a reklamné zariadenia nesmu rozptylovat pozornost téastnikov dopravy a ohrozovat tym
bezpeénost premdvky; je nepripustné kvéli reklamnym stavbdm a zariadeniam menit organizdciu
dopravy, obmedzovat pesi a cyklisticky pohyb,

Reklamnou stavbou nie je (pre ucely requldcie tymto uzemnym pldnom):

vitrina pri budove a na budove obecného tradu, iradovne a kultirneho domu a na cintorinoch
v katastrdalnom uzemi obce Ludanice a Mytna Novd Ves,

vitrina na budove zariadenia spoloéného stravovania, urend na propagdciu vlastnej ponuky
pokrmov a ndpojov, s max. plochou 0,6 m2 , maximdlnou hrubkou 10 cm,

stlp na vyluéné oznacenie casti obce, ulice obce, historickych objektov, turistickych atrakcii,
rekreacnych a prirodnych oblasti a zariadeni, s vyskou neprevysujiicou 5 m,

stlp na oznadenie miesta erpacej stanice pohonnych hmét umiestneny v jej bezprostrednej
blizkosti, s vyskou neprevysujicou 8 m (Sirka max. 2 m, hrubka max. 1 m),

stlp na oznaéenie budovy na obchod a sluby v jej bezprostrednej blizkosti, ak jej predajnd plocha
jevrozmedzi 2500 az 15000 m2 s vyskou neprevysujucou 5 m a ak predajnd plocha presahuje 15000
m2 s vyskou neprevysujiicou 5 m, v pocte najviac 1 stlp na budovu,

oznacenie na fasdde a oploteni stadionu na propagdciu vylucne vlastnej cinnosti, vliastnych podujati
a sponzorov daného klubu. Oznaéenie sponzorov klubu umiestnit iba smerom do vnitorného
priestoru Sportového aredlu. Smerom do verejného priestoru sa uplatnia rovnaké plosné, svetelné
a estetické limity ako pri oznaceni inych prevddzok.

oznacenie budovy Stdtnej institucie, budovy na poskytovanie zdravotnej starostlivosti a socidlnych
sluZieb, zdravotného strediska, kultiurneho domu, skoly, stanice hromadnej dopravy,

oznacenie trZnice a trhového miesta,

vlajkovy stoZiar oznacujuci obecny urad, farsky urad,

viajky umiestnené na fasdde budovy oznacujice urad uzemnej samosprdavy alebo inu uradnu
instituciu,

oznacenie staveniska (plachtou alebo inou formou oznacenia) a pripadne oznacenie firmy
realizujucej danu stavbu,

oznacenie o informdcii o predaji nehnutelnosti (napr. rod. domu, pozemkau, ...),

oznacenie realizdcie projektu z fondov Eurdpskej tinie a inych poskytovatelov NFP.

UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky & 3 — Zdviznd cast Strana ¢. 6z 10



3.2 Reguldcia intenzity vyuzitia funkénych ploch

Kapitola 3.2 sa dopliia nasledovny text

Regulativy podmienok pre vystavbu drobnych stavieb s dopinkovou funkciu k hlavnej stavbe na byvanie
v zdhraddch rodinnych domov

Drobné stavby objekty, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu (napriklad pre rodinny dom) a
nemézu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie, t. j nesliZia na trvalé byvanie, ale iba dopliiaji komfort
rodinného domu.

Vystavba drobnych stavieb (napr. zahradné domceky, altanky, gardZe) je na Slovensku regulovand Zakon
¢. 25/2025 Z.z. stavebny zdkon . Na ich vystavbu nie je potrebné stavebné povolenie, postacuje ohldsenie
stavby na prislusnom mestskom alebo obecnom urade.

Requlativy pre umiestnenie drobnych stavieb v zastavanom uzemi obce v zdhrade za rodinnym domom:
Zastavand plocha: maximdlne 50 m?2,
Vyska: maximdlne 5 m.
Podzemné stavby: v pripade pivnice je limit 25 m? a hibka maximdlne 3 m.
Ucel: Sluzi na doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe (napr. k rodinnému domu) a nezhorsuje Zivotné
prostredie.
Vzdialenosti: Stavba musi byt umiestnend minimdlne 2 metre od hranice pozemku (pokial sa jednad
o stiesnené podmienky, uzemny pldn obce umoZiiuje vystavbu aj na hranu susedného, bocného
pozemku, podmieneného suhlasnym stanoviskom vlastnika susedného pozemku.
Odvodnenie: DaZdova voda zo strechy doméeka alebo altdnku musi byt vsakovand na vasom
vlastnom pozemku, nesmie stekat k susedom.

Drobnd stavba nesmie zasahovat do inZinierskych sieti,

Drobnd stavba méie byt umiestnend na pozemku, ktory je v grafickej ¢asti Uzemného pldnu obce
zaznaceny s funkénym vyuZitim ,,zahrada”.

Regulativy podmienok vystavby pre vyrobné zariadenia
- novd vystavba
— pri rozvojovom zdmere 3/2026.3 min. koeficient izolacnej zelene 0,5 (pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou plochou pozemkuy); izolacnd zeleri bude situovand vo
vychodnej ¢asti rozvojového zameru.

Regulativy podmienok umiestnenia ploch zelene:
- vo vychodnej éasti rozvojového zdmeru 3/2026-3 vytvorit plochu izolaénej zelene (min. koeficient
izolacnej zelene 0,5).
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3.3 Regulativy podmienok vyuiitia rozvojovych zamerov

Kapitola 3.3 sa dopliia nasledovny text

Uzemny pldn obce Ludanice Zmeny a dopinky &3

RZc. Vymera RZ Funkcné vyuZitie Sposob realizdcie Etapa Doporuceny Podlaznost Podiel | Podiel zast.
vha Existujtice Navrhované vystavby pocet min/max plochy plochy
Urcujiice Nepripustné ndvrh. zelene v%
objektov v%
3/2026-1 3,1008 ornd péda | zmiesané uzemie — | byvanie, Sport novad vystavba do roku 2032 cca 1-2 1/3 min. 30 | max.40
obcianska a rekredcia,
vybavenost vyroba
(predajria LIDL SR,
S.r.o._
3/2026-2 0,2826 zastavané | zmiesané uzemie — | byvanie, Sport novd vystavba do roku 2032 | max. 2 objekty 1/3 min. 30 | max.40
plochy a obcianska a rekredcia,
nadvoria vybavenost vyroba
(dopinkové sluzby
pre motoristov)
3/2026-3 0,1855 zastavané | zmiesané uzemie- | byvanie, Sport novd vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1 min. 50 | max. 40
plochy obchodné a rekredcia
zdhrada a predajné plochy,
sklady, izolaéna
zelen
3,4875

Pozndmka: Upozorfiujeme, Ze v zmysle zdk. €. 24/2006 Z.z.. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov, niektoré
rozvojové zamery mézu podliehat zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu posidenia vplyvu uvaZovanych éinnosti na Zivotné prostredie.
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia, vyroby a rekreacie

Kapitola 3.4 sa dopliia nasledovny text

UPN obce Ludanice navrhuje:

pre obcCiansku a socidlnu vybavenost
- rozsit obchodni vybavenost o predajiiu LIDL SR, s.r.o. (rozvojovy zémer 3/2026-1),
- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zdmer 3/2026-2);

pre dopravnu vybavenost
- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zdmer 3/2026-2).

pre priemyselnd a remeselnu vyrobu, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
- Uzemnu rezervu pre podnikatelské zony nevyrobného a skladového charakteru:
- v severnej Casti katastralneho Uzemia obce:
- medzi cestou 1/64 a zelezni¢nou tratou juzne od Agrochemického podniku (RZ 3/v),
l-;"sp!! l. q ! -It l-l [Rzz!'

- medzi cestou I/64 a Zelezni¢nou tratou severne od Agrochemického podniku (RZ 26/v),

Zariadenia sluzieb vyrobnych a nevyrobnych bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a spolocenského
prostredia sa m6zu umiestriovat priamo v obytnom prostredi (napr. drobna potravinarska vyroba - pekarne,
cukrarne, vyroba polotovarov, drobné nevyrobné podnikatelské aktivity a sklady, napr. predaj stavebnych
materidlov a pod.).
UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky é. 3 navrhuje drobné nevyrobné podnikatelské aktivity:
- rozsirenie existujucich stavebnin o predajné a skladové plochy — rozvojovy zémer 3/2026-3 (pri
vytvoreni pléch izolaénej zelene, ktord bude tvorit min. 50 % plochy rozvojového zdmeru).

3.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

Kapitola 3.5 sa dopliia nasledovny text

pre verejné dopravné vybavenie Uzemia
- rozsirit sluzby pre motoristov pri CS DALIOIL (rozvojovy zdmer 3/2026-2).
pre $pecidlnu vybavenost
- pri vykonani prieskumov a rozborov v naslednych stuprioch dokumentacie - Uzemny plan zény -
zabezpedit v spolupraci s prislusnym organom civilnej ochrany postupné dopracovanie Uzemno-
planovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie obyvatelstva a
urcia sa objekty, ktoré mozno vyu2|t ako dVOJuceIove pre potreby civilnej ochrany fezmysie-novely
- : akon} (v zmysle platnej legislativy),

3.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Kapitola 3.6 sa dopliia nasledovny text

pre ochranu prirody a tvorbu krajiny
Rozvojovy zdmer 3/2026-3 navrhovany v Uzemnom pldne obce Ludanice Zmeny a dopinky & 3 je v dotyku
s miestnym biokoridorom.t

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Text kapitoly 3.7 sa nement
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3.8 Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Text kapitoly 3.8 sa nemeni

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Text kapitoly 3.9 sa nedopliia

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asandaciu a chranené casti krajiny

Text kapitoly 3.10 sa nement

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat UPN zény

Text kapitoly 3.11 sa nemeni

3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Text kapitoly 3.12 sa nemeni

3.13  Stavebné uzavery

Kapitola 3.13 sa doplia nasledovny text

Uzemny pldn obce Ludanice Zmeny a dopinky é. 3 sa nenavrhuje vyhldsit stavebnu uzdveru v katastrdlnom
uzemi obce Ludanice.
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