Oznamenie o strategickom dokumente

(vzmysle § 5 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov)

Uzemny plan obce Ludanice
Zmeny a doplinky ¢. 3

September 2026



I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov: Obec Ludanice
2. Identifikacné Cislo: 505048
3. Adresa sidla: Obecny urad Ludanice
SNP 448/69
956 11 Ludanice

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:
Matus Dockalik, starosta obce Ludanice
Tel./mob.: 038/5319140 /0903 412 699

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD.
autorizovany architekt SKA (spracovatel)
(registracné cislo 0109 AA, vydané SKA)
Jégého 19

821 08 Bratislava

mob.: 0905 433 435

Ing. Katarina Francova
Puskinova 1494/7,

955 01 Topol¢any

registracné ¢islo MDVaRR 227
mob.: 0904 186 306

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplinky ¢. 3
(dalej len UPN obce Ludanice ZaD &. 3)

2. Charakter:

Strategicky dokument je vypracovany v sulade so zakonom €. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani

a suvisiacich predpisov.

Uzemnoplanovacia dokumentdcia - Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 3 ma miestny dosah,
rieSi katastralne Uzemie obce Ludanice.

Obecné zastupitelstvo Ludanice prerokovalo a potvrdilo vypracovanie Uzemného planu obce Ludanice
Zmeny a doplnky €.3 uznesenim OZ ¢. 258/2026 zo dria 20. 05.2026 a Vypisom uznesenia z 22. riadneho
zasadnutia Obecného zastupitelstva v Ludaniciach konaného dna 11.09.2026.

3. Hlavné ciele:

Cieflom GUzemného planovania je systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny izemny
rozvoj tak, aby Uzemie bolo vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky
s ohladom na prirodné, historické a kultirne dedic¢stvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu
Zivota obyvatelov.

Hlavnym cielom Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 je:
- zohladnit rozvojové zamery obce i podnikatelského prostredia a usmernit investiéni Cinnost
v Uzemi,



- vytvorit priestorové predpoklady pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich pracovné prileZitosti pre
obyvatelov obce,
- stanovit optimalnu reguléciu pre vystavbu.

Ciele a smerovanie rozvoja Uzemia bude Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 podriadovat
ochrane a rozvoju Zivotného prostredia, kulturno-historickych a prirodnych hodnot Uzemia, pricom bude
hladat moznosti optimalneho vyuZitia zdrojov a rezerv Uzemia na jeho spoloensky najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a Doplnky &. 3 je rok 2032.

4. Obsah (osnova):
Obsah Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 vyplyva z platnej legislativy.

V zmysle Uznesenia obecného zastupitelstva Ludanice ¢. 258/2026 zo dria 20.05.2026 a prilohy ¢. 1
k uzneseniu je predmetom rie$enia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 3:
- navrh na zmenu funkéného vyuzitia Uzemia
- schvaleného rozvojového zameru s oznacenim 4v vyrobné tzemie (v zmysle UPN obce
Ludanice) na zmieSané uzemie (plochy obcianskej vybavenosti — predajnia Lidl SR, s.r.o.)
s oznacenim 3/2026-1,
- navrh novych rozvojovych zdmerov na Gizemi obce
- zmena pldch ,verejnej a izolaénej zelene” v arealy CS PHM DALIOIL (v zmysle UPN obce
Ludanice) na zmiesané tUzemie (plochy obcianskej vybavenosti — doplnkové sluzby pre
motoristov) s oznacenim 3/2026-2,
- zmena plochy ,zastavana plocha a zahrada“ (v zmysle UPN obce Ludanice) na zmie$ané
uzemie (obchodné a predajné plochy a sklady) a plochy izolacnej zelene s oznacenim
3/2026-3,
v zavaznej casti Uizemného planu
- doplnenie regulativov
- pre drobné stavby (do 50 m?) sdoplnkovou funkciou k hlavnej stavbe na byvanie
v zdhradach rodinnych domov,
- navrh na zmenu regulacie:
- pre umiestnenie reklamnych stavieb na Gzemi obce.

Riesené tzemie Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 zahfia nové rozvojové zamery
s oznaenim: 3/2026-1, 3/2025-2, 3/2026-3 (¢&islo Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Ludanice/rok
spracovania - oznacenie rozvojového zameru). Charakteristika navrhovanych rozvojovych zamerov

Charakteristika navrhovanych rozvojovych zamerov
Tabulka €. 1: ZaD ¢. 3- rozvojové zamery

Oznacenie CKN EKN Vymera Funkcia v zmysle Funkcia Navrhovana Ucel

rozvojového v ha katastra nehnutelnosti v zmysle funkcia podla navrhovanych

zdmeru UPN-0 ZaD&.3 zdmerov

Ludanice

3/2026-1 1041 - 0,5159 polhohospodarska péda- | vyrobné zmieSané zmena

Ludanice 1042 0,4204 ornd poda uzemie uzemie — funkéného
1054 0,2490 plochy vyuZzitia
1053 0,1240 obdianskej schvaleného
1052 0,1653 vybavenosti rozvojového
1039 0,3123 (predajnia Lidl zémeru zo 4/v
1038 0,3123 SR, s.r.o.) (vyrobné
1037 0,6500 Uzemie)na
1033 0,3516 zmiesané

>=3,1008 Uzemie
3/2026-2 656/2- - 0,2826 zastavané plochy a verejna zmieSané novy rozvojovy

3




Oznacenie CKN EKN Vymera Funkcia v zmysle Funkcia Navrhovana Ucel
rozvojového v ha katastra nehnutelnosti v zmysle funkcia podla navrhovanych
zameru UPN-O ZaDé. 3 zamerov
Ludanice
Ludanice Cast nadvoria aizolacna Uzemie — zamer
zelen plochy ob¢.
vybavenosti
suvisiace s
dopravou
3/2026-3 562/1 - 0,1855 zastavané plochy polnohosp. | zmiesané Nnovy rozvojovy
polnohosp. pdda - poda - uzemie zamer
zahrada zahrada obchodné
a predajné
plochy, sklady
plochy
izolacnej zelene
Spolu 3,5689

5. UvaZované variantné rieSenia:
V strategickom dokumente sa neuvaZuje s variantnym rieSenim

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania

Navrh UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 3 09/2026
Ozndmenie o strategickom dokumente 09/2026
Prerokovanie Navrhu UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 10-11/2026
Cistopis UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 3 12/2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Zmeny a doplnky &. 3 budl tvorit samostatnu prilohu k Uzemnému planu obce Ludanice, ktory bol

schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 94/2007, B, 2 zo dra 26.10.2007 a su v zasadnych

veciach v sulade:

- s koncepciou rozvoja obce Ludanice, schvalenou v Zadani pre UPN obce Ludanice, ktoré bolo po

kladnom posudeni prislusnym organom UP Krajskym stavebnym dradom v Nitre, vydané podla
§20 zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich zmien a predpisov, schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Ludaniciach ¢.
8/2007 dra 22.1.2007.

Uzemny plan obce Ludanice je vypracovany v stlade s nadradenom tzemnoplanovacou dokumentdciou:
- Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 a
ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo diia 14. maja

2012, spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava,
- Zmenami a doplnkami ¢. 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvélené
Uznesenim ¢. 111/2015 zastupitelstva NSK zo dna 20, jala 2015 a zavazna cCast vyhlasena VZN

NSK €. 6/2015 zo dria 26. oktébra 2015.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:

Uzemny plan obce schvaluje Obecné zastupitelstvo v Ludaniciach.

9. Druh schvalovacieho dokumentu:

Uznesenie o schvéleni Uzemného pldnu obce Ludanice, Zmeny a doplnky ¢&.3.
Véeobecne z4avidzné nariadenie (VZN) obce Ludanice, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu
obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢. 3.



ll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia

1. PozZiadavky na vstupy:

Vsetky dostupné relevantné informacie o rieSenom Uzemi a podklady.

1. P6da — zdber pédy celkom, z toho zastavané uzemie (ha, polnohospod. péda, lesné pozemky, BPEJ).

V rieSenom katastralnom Uzemi obce Ludanice sa vyskytuju hnedozeme typické na sprasiach (stredne
tazké), hnedozeme na sprasovych hlinach (tazké), regozeme a hnedozeme erodované na spraSiach
(stredné tazké). Pri rieke Nitre sa nachadzaju fluvizeme typické, stredne tazké a fluvizeme glejové, tazké.
Zapadnu, zvinenu cast katastra pokryvaju hnedozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych
hlinach, stredne tazké aZ tazké. Pédne typy a pddne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost
reliéfu je mozné vycitat z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek BPEJ.

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢. 2 navrhuje rozvojové zdmery 3/226-1, 3/2026-2,
3/2026-3

o celkovej vymere 3,5689 ha

z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,4681 ha

mimo hranic zastavaného Uzemia obce 3,1008 ha
z toho navrhovany zaber odniatia polnohospodarskej pody

o celkovej vymere 0,1146 ha

z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,0000 ha

mimo hranic zastavaného Uzemia obce 0,1146 ha.

2. Voda - z toho pitnd, uZitkovd, zdroj vody (verejny vodovod, povrchovy zdroj, iny), odkanalizovanie

Zdsobovanie pitnou vodou

Obec Ludanice je zdsobovand pitnou vodou z dialkového Ponitrianskeho skupinového vodovodu DN 600,
ktory je vedeny zdpadne od obce Ludanice, sibeZne so Zelezni¢nou tratou Nové Zamky — Prievidza.
Tento vodovod je prepojeny potrubim DN 200 na vodojem VDJ 2x650 m3, ktory je situovany v zapadnej
Casti katastralneho Uzemia Ludanic. Z vodojemu VDJ 2x650 m3 je vedené vodovodné potrubie DN 200
do vodomernej Sachty. Z vodomernej Sachty je prepojené potrubim DN 200 s hlavnym vodovodnym
potrubim DN 150 z PVC, ktoré je trasované v ceste 1/64. Toto potrubie zasobuje pitnou vodou obec
Ludanice, Dvorany nad Nitrou a Mytnu Novu Ves.

Odkanalizovanie

Obec Ludanice a Mytna Nové Ves nemaju vybudovanu kanalizaciu ani COV. Vybudovana je len lokélna
kanalizacia (PD Ludanice, ZS a MS), kde splaskové vody st odvadzané do Zzimp. Objekty, ktoré nie su
napojené na verejnu splaskovu kanalizaciu, rieSia odvadzanie splaskov do Zump alebo septikov, z ktorych
odpad odvazaju fekdlnymi vozmi na najbliziu COV.

Dazdové vody zo striech objektov su zvedené volne do terénu, odvadzané do vsaku, pripadne cestnymi
priekopami.

3. Suroviny - druh a spésob ziskavania.
V katastralnom Uzemi obce Ludanice nie su evidované.
4. Energetické zdroje — druh a spotreba.

Elektrickd energia

Zasobovanie obce Ludanice elektrickou energiou sa uskutocnuje prostrednictvom 110/22 kV vonkajsieho
vedenia ¢. 243, ktoré je vedené po vychodnom okraji zastavaného Gzemia obce Ludanice (v obci Dvorany
nad Nitrou prechadza zastavanym Uzemim). Vedenie je spojovacim vedenim medzi 110/22kV
transformoviami Topol¢any-Nitra. Uvedené vedenie €. 243 je jedinym napajacom obce Ludanice
s moznostou zdsobovania z dvoch stran. Ztohto vedenia si odbocky 22 KV vzdusného vedenia
elektrickej energie kjednotlivym transformaénym staniciam, okrem TS 1-630, ktorda je napojena
kablovom v zemi.

Plyn



Zdrojovym plynovodom pre obec Ludanice je VTL plynovod DN 300 mm, vedeny subezne so Zelezni¢nou
tratou, z ktorého je vedend odbocka DN 80 do regulacnej stanice plynu ¢. 807 s vykonom 1200
Nm3/hod. Plynovodna siet v obci je stredotlakova, zokruhovand, len niektoré jej koncové casti su
vetvové. Potrubie STL siete ma priemer DN 150 pN 0,1 MPa a 100, koncové casti siete DN 80.
Prevadzkovy tlak 80-100 kPa.

Miestna siet vytvara podmienky pre Uplnu plynofikaciu obce.

5. Ndroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

Obec Ludanice je napojenad na nadradent komunikacnl cestnu siet prostrednictvom cesty 1/64 Nitra-
Topolcany, ktora je vedend celym zastavanym Uzemi obce a ciest 11I/1705 Ludanice - Dvorany nad
Nitrou, 111/1706 Ludanice — Horné Obdokovce, Velké Ripriany, I11/1707 Ludanice — Kovarce,

Cez obec Ludanice je vedené jednokolajova Zelezni¢na trat Velké Bielice — Nitrianske Pravno so
Zelezni¢nou stanicou.

2. Udaje o vystupoch:

Zavazné a smerné Casti rieSenia Uzemného planu obce Ludanice v rozsahu katastralneho Gzemia ako
vyplyva z §12 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentdcii: schvaleny Uzemny plan obce Ludanice, prijaty VZN spolu so zaviaznou ¢astou Uzemného
planu obce Ludanice.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Nie st zname.

Uzemnoplanovacia dokumentacia navrhuje Gzemno-technické a organizaéné opatrenia nevyhnutné na
zlepSenie zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného
rozvoja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Strategicky dokument nema priamy vplyv na zdravie obyvatelstva.

Rozvojové zamery navrhované s funkénym vyuZitim zmieSané (obchodna vybavenost a sluzby a sklady)
nebudd mat podstatny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva obce Ludanice.

Zmeny a doplnky €.3 navrhujud, na zmiernenie pripadnych nepriaznivych vplyvov na zdravotny stav
obyvatelstva, dodrzat platnu legislativu.

Pri rozvojovom zamere 3/2026-3 sa navrhuje verejna etdzova zelen, ktord bude dostatoéne izolovat
existujuce obytné prostredie od navrhovanych obchodnych a predajnych ploch a skladov.

5. Vplyvy na chranené Gzemia (napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu,
suvisla eurdpska sustava chranenych Uzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené krajinné oblasti,
chranené vodohospodarske oblasti a pod.), vratane navrhu na ich zmiernenie

V rieSenom katastralnom uzemi obce Ludanice sa nenachdadzaju vyhlasené chranené Gzemia, podla
zakona o ochrane prirody a krajiny.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického materialu:
Uplatriovanie strategického materialu Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplinky €. 3 nepredstavuje
rizika z hladiska Zivotného prostredia.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlice hranice obce

Strategicky dokument nepredpokladd vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce hranice obce.



IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia obce Ludanice a okolitych obci, fyzické a pravnické
osoby, ktoré maju sidlo alebo majetkovo-pravne zaujmy na Uzemi obce, spolocenské organizacie,
zaujmové a obcianske zdruZenia.

Ucast dotknutej verejnosti upravuje §24 a §25 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v platnom zneni.

2. Zoznam dotknutych subjektov:
1. Nitriansky samospravny kraj, odbor strategickych ¢innosti, ul. Razusova 2A, 949 01 Nitra
2. Nitriansky samosprdvny kraj, odbor dopravy a pozemnych komunikacii ul. Razusova 2A, 949 01
Nitra
3. Regiondlny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra
Okresny urad v Nitre, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, , 949 01 Nitra
5. Okresny urad v Nitre, odbor opravnych prostriedkov odvolania, refer. pédohospodarstva,
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
6. Okresny urad v Nitre, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikova
trieda 69, 955 01 Topolcany
7. Okresny Urad Topol€any, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, nam. L. Stura 1738,
955 01 Topol¢any
8. Okresny urad Topolcany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, nam.
L. Stara 1738, 955 01 Topol¢€any
9. Okresny uUrad Topol¢any, odbor krizového riadenia, nam. L. Stura 1738,
955 01 Topolcany
10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Topol€anoch, Ul. Stummerova 1856,
955 01 Topolcany
11. Krajsky pamiatkovy Urad, Nam. Jana Pavla Il ¢.8, 949 01 Nitra
12. Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ Povodie hornej Nitry, NabrezZie I. Krasku 834/3,
921 80 Piestany
13. Ministerstvo obrany, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
14. Obec Chrabrany, Obecny tUrad Mlynska 326/3, 955 01 Chrabrany
15. Obec Urmince, Obecny turad Urmince 493, 956 02 Urmince
16. Obec Horné Obdokovce, Obecny urad Horné Obdokovce 389, 956 08 Horné Obdokovce
17. Obec Dvorany nad Nitrou, Obecny Urad Dvorany nad Nitrou 13, 956 11 Dvorany nad Nitrou
18. Obec Kovarce, Obecny urad Kovarce 461, 956 15 Kovarce
19. Obec Kamanovd, Obecny Urad Kamanova ¢. 127, 956 12 Preselany
20. Obec Oponice, Obecny urad Oponice 105, 956 14 Oponice.

E

3. Dotknuté susedné staty:

Strategicky dokument nebude mat vplyv na Staty susediace so Slovenskom.

V. Dopliiujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

V §tadiu navrhu rie$enia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 3 je spracovana grafickd a
textova Cast.

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:
- Zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
- Zakon 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani,



Uzemny plan regiéonu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 a ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 2/2012 zo dna 14. maja 2012,
spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava,

Zmeny adoplnky & 1 Uzemného planu regidnu Nitrianskeho kraja, schvalené uznesenim ¢&.
111/2015 zastupitel'stva NSK zo dna 20, jula 2015 a zavaznou castou vyhlasenou VZN NSK ¢. 6/2015
zo dna 26. oktébra 2015,

Uzemny plén obce Ludanice z roku 2007,

RUSES okresu Topol¢any,

Projekty inZinierskych sieti spracované v obci,

Katastralna mapa obce,

Vyhlagky, STN, Statistické udaje.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Obec Ludanice, diia 20.09.2026.

VII. Potvrdenie spravnosti Udajov

1. Meno spracovatela oznamenia: Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD.

autorizovany architekt SKA

2. Potvrdenie sprdvnosti Udajov oznamenia podpisom oprdvneného zadstupcu obstaravatela:

Peciatka obce: Matus Dockalik

starosta obce Ludanice



