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Vec: Ziadost o stanoviska k studii — odpoved

Mestsky urad Senec, prijal diia 22. maja 2026 VaSu ziadost v zastupeni stavebnika obchodnej
spoloénosti KLM real estate a.s., so sidlom Dvorakovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO: 46 813 624,
o vydanie stanoviska k $tudii s nazvom ,Polyfunkéna zéna Senec — Juh“ z hladiska suladu s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Senec. Studia rie$i tzemie tvorené pozemkami KN-C parc.
&. 5514, 5515/1, 5515/2, 5701/80, 5701/84 v katastralnom Gzemi Senec, v platnej UPD mesta Senec
ako lokality 12.5, 12.6 a 12.13.

Urbanisticko — architektonicka studia:

PredloZzend Studia spracovana 05/2026 generalnym projektantom PLEIDEL ARCHITEKTI, s.r.o., SNP
17, 927 00 Sala, autorizovany architekt Ing. arch. Imrich Pleidel, &. osv. 0003 AA, riei Gzemie tvorené
pozemkami KN-C parc. ¢. 5514, 5515/1, 5515/2, 5701/80, 5701/84 v katastralnom Uzemi Senec,
v platnej UPD mesta Senec ako lokality 12.5, 12.6 a 12.13. Uzemie na volnom nezastavanom rovinatom
teréne juzne od centralnej Casti mesta Senec a jeho priemyselno-komerénej zény. Zo severnej strany
ho vymedzuje cesta 1/62, zo zapadnej strany hranice parciel rodinnych domov na Muskatovej ul. a
z juznej a vychodnej strany okraj koridoru pre planovanu preloZku cesty 111/1042.

Urbanisticko - architektonické a prevadzkové rieSenie

Na juznej a vychodnej strane rieSeného Uzemia je situovana obcianska vybavenost v 2 hlavnych
jednopodlaznych objektoch s prevazne obchodno-predajnymi prevadzkami, ktoré dopifna objekt
s prevadzkou rychleho obCerstvenia. Na vychodnom okraji rieSeného Uzemia, je navrhnutd uzemna
rezerva ako vyhlad pre prevadzku doplnkovych sluzieb (napr. rychleho ob¢&erstvenia). Vstupné priecelia
obchodnych prevadzok orientované do centralneho priestoru zény su presklené, ostatné fasady
objektov su pIné s otvormi pre zasobovanie jednotiek, presvetlenie a pre vetranie zazemia zo zadnej
strany objektov. Na severo-vychodnom okraji rieSeného uzemia je umiestneny reklamny pylén s vySkou
max. 12m.
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V severozapadnej polovici rieSeného Uzemia je navrhnuty polyfunkény subor pozostavajuci zo 4
sekciovych — liniovych polyfunkénych objektov a z 9 tzv. bodovych polyfunkénych objektov (PFO).
VSetky objekty polyfunkénych objektov su trojpodlazné s redukovanym tretim podlazim. V PFO
prevazuje zastupenie 2 a 1-izbovych bytov, v liniovych PFO su navrhnuté aj 3-izbové byty.
Prenajimatefné priestory resp. priestory obc&ianskej vybavenosti su v polyfunkénych objektoch
umiestnené v 1.NP — parteri jednotlivych liniovych aj bodovych polyfunkénych objektov, ako su napr.
lokalne predskolské zariadenia, coworkingové pracoviska, kancelarie, ambulancie, fithes, kaviarne,
cukrarne, predajne a podobne.

Sucastou navrhovaného rieSenia je centralny verejny priestor s vodnym prvkom - jazerom a parkovymi
Upravami, na ktory nadvazuju dalSie vnutroblokové a prifahlé verejné priestory s pobytovymi plochami,
detskymi ihriskami a d'alSimi prvkami drobnej architektury.

Environmentalne parametre

Vegetacné plochy s vysadbou nizkej a vysokej zelene, extenzivne zelené strechy na hlavnych objektoch
vybavenosti, vodozadrzné opatrenia, ktoré okrem centralnej vodnej plochy tvori systém suchych poldrov
a vsakovacich pléch a zariadeni na zachytavanie zrazkovych véd v uzemi a vodopriepustnych
chodnikov a priestranstiev zo zhutneného kameniva tzv. mlatu.

Dopravné rieSenie

Predlozena studia navrhuje rieSené uzemie napojit na dopravnu infrastruktiru cez dve novonavrhované
okruzné krizovatky rieSené ako Stvorramenné, s priemerom D = 30,00 m, ktoré sa budu nachadzat na
novovybudovanej prelozke cesty 111/1042 v k.u. Senec. Novovybudovany Usek cesty 111/1042 kategoérie
B3 — MZ (MZ3) 8,5/40 bude dalej napojeny na cestu 1/62 (ul. Senecka) cez novonavrhovanu turbo-
okruznu krizovatku Spiralového typu velkosti podfa TP 100.

Obsluha uzemia hromadnou dopravou bude zabezpe€ena vybudovanim dvoch autobusovych zastavok
(jedna pre kazdy smer jazdy) so zalivmi a nastupistami. Uzemie bude napojené na existujlicu pesiu a
cyklisticku infrastruktiru. Pred samotnym vybudovanim turbo-okruznej kriZovatky bude uUzemie
planovaného investi€¢ného zameru napojené cez do€asnu stykovu krizovatku na ceste 1/62.

Samotna realizacia dopravnych zmien je navrhovana v 3 krokoch nasledovne:
1. Realizacia do¢asného dopravného napojenia na cestu |. triedy 1/62
2. Realizacia prelozky cesty lll. triedy 111/1042, vratane 2 okruznych krizovatiek a ich vetiev, chodnikov
a autobusovych zastavok
3. Realizacia turbo-okruznej krizovatky na ceste |. triedy 1/62
Po realizacii dopravného rieSenia v uvedenom rozsahu bude kolaudacia turbo-okruznej
krizovatky predchadzat’ kolaudacii, resp. kolaudaciam objektov v tizemi.

Vnutorny dopravny systém pozostava z obsluznych komunikacii a pléch pre staticki dopravu —
parkovisk pri objektoch vybavenosti a pri polyfunkénych domoch a chodnikov a priestranstiev pre
pesich. V ramci celkového poltu parkovacich miest budu vyhradené miesta pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a miesta pre nabijanie elektrickych vozidiel.

Pozdiz celého zapadného okraja rieSeného Uzemia je navrhnutd cyklotrasa. Juznym smerom je
navrhnuté prepojenie cez novovybudovany Usek cesty 111/1042 na zdruzenu cestiCku pre chodcov
a cyklistov prepajajucej prilahlé uzemia a dalej rozvojové uzemie vychodnym smerom od rieSeného
Uzemia.

Technicka infrastruktira

V ramci navrhovaného rieSenia sa uvazuje s napojenim na prislusné verejné rozvody technickej
infrastruktury — elektrickej energie, vodovodu a kanalizacie a telekomunikacnych vedeni a vybudovanim
arealovych rozvodov a zariadeni TI. V dalSich stupriov projektovej dokumentacie (Stavebny zamer,
Projekt stavby a Vykonavaci projekt) bude podrobnejsie rieSené napojenie na verejné systémy TI, ako
aj arealove rozvody a zariadenia Tl v zmysle prislusnych pravnych a technickych predpisov.
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Bilancie rieSeného Uzemia :

v zmysle PD I\r/]yt/igiztlif predpis UPN Senec

Lokalty v UPN &, 12.6+126+12.13 81026 100 %
Rozloha funkénych ploch Reg. blok ,b5"
Lokality v PN & 1.5:12.6 64 953 m 100 % g;{/y;:‘ﬂr;ki%v
Celkova zastavana plocha objektami 13 162 m? 20,26 % max. 30%
Spevnené plochy spolu 25 567 m? 39,36 %
Plocha zelene spolu 26 224 m? 40,37 % min. 40 %
Pocet bytovych jednotiek 127
Pocet prenajimatelnych priestorov 36
Pocet parkovacich stati (obytna ¢ast) 318 min. 2 p.s./ 1 b.j.
Pocet parkovacich stati (vybavenost) 257
Pocet podlazi max. 3 max. 3
Bodovy polyf. objekt (9x v izemi)
Zastavana plocha 258,13 m2x 9
Sucet podlaznych pléch 633 m2
Podlazna plocha pre vybavenost 220 m? 34,75 %
Podlazna plocha pre b.j. 413 m2 65,25 % max. 70 %
Dvojsekciovy PO (3x v uzemi)
Zastavana plocha 750,25 m2x 3
Sucet podlaznych ploch 1750 m2
Podlazna plocha pre vybavenost 660 m2 37,71 %
Podlazna plocha pre b.j. 1090 m? 62,29 % max. 70 %
Trojsekciovy PO (1x v izemi)
Zastavana plocha 1125 m2
Sucet podlaznych pléch 2682 m?
Podlazna plocha pre vybavenost 990 m2 36,91 %
Podlazna plocha pre b.j. 1692 m? 63,10 % max. 70 %
Prevadzky obchodu a sluzieb
Zastavana plocha 4788+2400 m?
Pocet podlazi / vyska 1/70m
Objekt rychleho obcerstvenia (vyhlad)
Zastavana plocha 275 m2

Reg. blok ,e*
e N hrel ot woramt | 0% | Kemezeen

od okraja vozovky
Zastavana plocha objektami 0 m? 0 % max. 0 %
Spevnené plochy (do¢asné) 1982 m? 12,33 %
Plocha zelene 14 091 m? 87,67 % min. 100%

Mesto Senec ako organ uzemného planovania podla § 6 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 tzemnom
planovani posudilo predlozenu urbanisticko-architektonicka studiu ,,Polyfunkéna zéna Senec —
Juh“ z hladiska jej stladu so zaviznou éastou Uzemného planu mesta Senec a vydava toto

stanovisko.
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Stanovisko mesta Senec
ako organu uzemného planovania

Zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia z hfadiska
zavaznej éasti UPD mesta Senec:

Lokalita €. 12.5 ,,Senec Gardens lIl.“ a lokalita &. 12.6 ,,Senec Gardens IV.“ st v Uzemnom plane
(UPN) mesta Senec ( https://www.senec.sk/uzemne-planovanie/uzemny-plan-upn-mesta-senec/ ),
schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Senci dfia 18.09.2024 Uznesenim ¢&. 106/2024 zo dna
18.09.2024 (dalej aj ako ,UPN mesta Senec®), sugastou Uizemia navrhovanej urbanistickej $truktary,
regulaény blok ,,b5“ s funkénym vyuzitim ,,polyfunkcia: byvanie + obCianska vybavenost™, ktoré
vymedzuje UPN mesta Senec ako Uzemie navrhnuté na zastavanie, definované v zavaznej grafickej
asti UPD (vyk. 8.1, 2, 2A, 2B, 3).

Lokalita ¢. 12.13 ,,Pri Ciernej vode - juh“je podla UPN mesta Senec su¢astou tizemia navrhovanej
urbanistickej $truktiry, ako lokalita &. 12.13 ,,Pri Ciernej vode - juh“, regulaény blok ,,e“s funk&nym
vyuzitim ,,krajinna zelen“, pozadovana $irka lokality je min. 35 m od okraja vozovky.

V Gzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné
opatrenia (zavazna textova éast UPN mesta Senec, kapitola B.13), z ktorych vyberame:

e dopravna vybavenost pripustna na uzemi mesta (neoznacené v grafickej Casti),

e zelen dopravnych koridorov pripustné na Uzemi mesta (neoznacené v grafickej Casti),

e lokalita &. 12.13 ,Pri Ciernej vode - juh®, regulagny blok ,e“je uréena pre verejnoprospe$ni stavbu
- krajinna zelen (9) — podla vymedzenia vo vykrese €. 3.,

e prifahla vychodna ajuzna Cast uzemia je urCena pre verejnoprospesné stavby - kriZovanie
zbernych komunikacii (22) a obsluzné komunikacie (18), pricom parcela ¢. 5515/2 je ako zelen
dopravnych koridorov,

e prilahla severna Cast Uzemia, pozemok tvoreny parcelami KN-C ¢. 5701/80 a 5701/84 je ako
Uzemna rezerva pre verejnoprospesnu stavbu - trasy a zariadenia dopravy, prelozka trasy 1/61 a
rozsSirenie na 4-pruhovu komunikaciu v Useku Bratislava-Senec s pripojenim na cestu 1/62 v mieste
za zelezni¢nou tratou (15),

e prilahla juzna Cast Uzemia je urCena pre verejnoprospeSnu stavbu - cyklotrasu (19), podla
vymedzenia vo vykrese €. 3 (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych uprav), ktoré
zabezpecuju cyklisticku dopravu podra prislusnej technickej dokumentacie (neoznagené v graficke;j
Casti); zaroven upozorfiujeme na potrebu tohto Uzemia na vystavbu prepojovacej komunikacie ciest
[11/1062 a l/62 navrhovanej v ramci projektu prelozka trasy 1/61 a rozSirenie na 4-pruhovu
komunikaciu v Useku Bratislava-Senec s pripojenim na cestu 1/62,

e prifahla juzna €ast Uzemia je vymedzena pre vzdusné vedenie 110 kV (29) — koridor pre 2x110 kV
nadzemné vedenie - medzi TR LC Senec, TR Chorvatsky Grob a TR Senec (regulativ €. 9.3.13.,
VPS &. 2.10. UPN regiénu BSK) — podla vymedzenia vo vykrese &. 3

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢&. 3 ( hiips://www.senec.sk/wp-
content/uploads/2024/09/cist_3.Navrh UPN_Senec-Regulativy_a VP_stavby 10000.pdf ).
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti je len orientacné, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu je predmetom rie$enia podrobnejsej UPD/PD.

Dopravné vybavenie Uzemia je rieSené vo vykresovej €asti, vykres €. 4A a technické vybavenie uzemia
vo vykresoch 5A - vodné hospodarstvo, 6A — energetika. V oblasti ochrany prirody a krajiny
upozorfiujeme na pozadovany interakény liniovy prvok v juznej Casti prifahlého uzemia, vykres &. 8.
Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi podla osobithych predpisov pojednava
kapitola B.10 zavaznej textovej ¢asti UPN mesta Senec.
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Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia charakteru
kvantitativhych limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulaéné bloky definované
v zavaznej €asti v kapitolach €. B.1 a B.2 a ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach
&. B.3-B.13 UPN mesta Senec, podla § 27 ods. (3) Stavebného zékona vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim (VZN) Mesta Senec €. 9/2024 zo dfia 18.09.2024 s ucinnostou od 14.10.2024
( https://www.senec.sk/wp-content/uploads/2024/09/VZN ¢.9 2024-

Zavazna_cast UPN_Senec_vratane priloh-1.pdf ).

B.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia, najma

Navrhované priestorové regulativy ur€uju kvantitativne limitné hodnoty a parametre jednotlivych
regulaénych blokov. Su generalizované tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre zakladnu priestorovu
regulaciu uzemi s podobnym charakterom.

e Je potrebné pri vystavbe novych rozvojovych pléch vyriesit dopravu v ramci Uzemia s napojenim
na nadradeny komunikacny systém a prepojenim na existujuce miestne a ucelové komunikacie
v prifahlom existujicom Uzemi, ako aj prepojenim na prifahlé rozvojové uzemia,

e Je pri lokalizacii novej zastavby potrebné reSpektovat uréené ochranné, bezpeénostné a
hygienické pasma, ako aj poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov,

e Je nepripustné v regulatnom bloku ,,b5“ umiestfiovanie provizérnych objektov (unimobunky a iné),
okrem zariadenia staveniska po€as vystavby.

e Je pozadované reSpektovanie poZiadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

B.1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania mesta v tzemi
navrhovanej urbanistickej Struktiry — nové rozvojové plochy, najma

e Je potrebné formovanie novych urbanistickych hodnét s dérazom na kompozi¢nu a priestorovu
nadvaznost' na okolitu Strukturu,

e Je potrebné reSpekt. danosti uzemia a v najvy3Sej moznej miere vyuzit jeho prirodzeny potencial,

e V uzemi navrhovanej urbanistickej Struktury — nové rozvojové plochy, pre lokality €. 12.5, 12.6
a 12.13 je nepripustné povolovanie stavieb prekracujucich prahové hodnoty, uréené v nasl. tab.:

© ) o |O
0 = T % a a | & |Vysvetlivky:
G Q o E o g 2 5 |BDP- bytovy dom
S S|o] 2|2 |o & |x |PD- polyfunkény dom
= © < = 3 3 = L
Nazov 3 |Funkcia ® *E B |3 2 §_ 8 % |RD - rodinny dom
> |lokality ®  |navrh N | & N S >§ 3 ,§ | ReD — rekrea¢ny dom
S 2 fé % é ‘(}é 3 2 = ‘S | Re — rekreaéna chata
L‘; >§ S 12| 5|ogla | & § | NP - nadzemné podlazie
@ s x| 5 | %5l s g &é‘ X @1 1né regulativy
O Os = | S| = |=a|=€|l2E =0
12.5 Senec b5 E’O\I/);f#ir;kfla: 30 [40*| — |100| 3 _ __ | regulacia je urCena osobitne
: Gardens Il v v kapitole ¢. B.1.4
obg. vybav.
12.6 Senec b5 E?\%fxigkfla: 30 |40*| — |100]| 3 _ __ | * regulacia je ur€ena osobitne
" | Gardens IV. v v kapitole &. B.1.4
obg. vybav.
Pri Ciernej Krajinna pozadovana Sirka lokality
12.13 vode- juh € | zelen 0 |100] - - - - " |je min. 35m od okraja vozovky
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B.1.4 Specificka regulacia zastavby ostatnych lokalit

Pre lokality zmieSanych a polyfunkénych objektov (tab. v kap. & B.1.2) sa osobitne stanovuje
nasledovny regulativ:

e Min. koeficient zelene — z uréeného koeficientu zelene min 5% (pocitanych z celkovej vymery
regulaéného bloku) sa musi vyuzit’ pre verejnu zelen, ktora sa sustredi do jedného resp. viacerych
celkov v ramci regulaéného bloku (tak aby bola v peSej dostupnosti pre verejnost - do 300m),
pricom do tejto plochy nie je mozné zapocitat’ plochy v ochrannych pasmach.

B.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia, najma

Navrhované funkéné regulativy urCuji previadajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie
jednotlivych regulacnych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného Uzemia. Su generalizované
tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre zakladnu funkénu regulaciu uzemi s podobnou funkciou alebo
suborom funkcii a podobnym charakterom.

e Je nepripustné umiesthovanie novych Cerpacich stanic pohonnych hmét a umyvarni automobilov
v obytnych a rekreaénych Uzemiach (vratane uzemi s podielom tychto funkcii) a v okruhu min.
150 m od najbliz8ieho obytného a rekreaéného Uzemia (pocita sa vzdusna vzdialenost),

e Je poZadované uzemne vymedzit priestor uCelovej izolanej zelene min. Sirky 20,0m pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hfadiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreanou funkciou, protiklad rodinnych
domov a bytovych domov — neZiaduce vizualne prepojenie),

Regula¢ny blok PLOCHY POLYFUNKCIE: BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Oznadenie

regulacného bloku b5

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podfa polohy v organizme mesta je to prevazne malopodlazna zastavba. Podiel byvania nesmie prekro€it’ 70 %
celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti
su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce - polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti v b5

(min. 60%)

Pripustné - zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier
(max. 40%) a mestskych tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultdry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi
na obsluhu Gzemia v lokalitach ¢. 12.5, 12.6
- zelen liniova a plosna, vodné plochy
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

str. 6/12

telefon: e-mail: ICO: DIC: web: gislo eSchranky:
+421-2-20205-101/102 musenec@senec.sk 00305065 2020662237 www.senec.sk E0005587922



Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

zariadenia Sportu

Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné

rodinné domy v b5

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na
obsluhu Gzemia okrem zariadeni v lokalitach ¢. 12.5, 12.6

zariadenia velkoobchodu

autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie

Regulacny blok

PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE, LESOV, VODNE PLOCHY (PLOCHY PRVKOV
EKOLOGICKEJ STABIILITY)

Oznacenie
regulacného bloku

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetacie predovéetkym v polnohospodarskej krajine sliZiace na rozélenenie velkych pléch
polnohospodarskej pédy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelefi vodnych tokov a ciest v krajine. Ide o plochy
bez moznosti vystavby budov, okrem uvedenych vo funkénom vyuziti pripustnom v obmedzenom rozsahu.

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce

krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizaéné funkcie

(max. 40%)

(min. 60%) - vodné plochy
- ekostabilizacné opatrenia — zatravnené valy, protihlukové steny
Pripustné - zelen liniova a plosSna (stromoradia, remizky)

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely

pobytové luky

naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Nepripustné

vSetky formy byvania (vratane suvisiacich ploch zahrad)
vSetky druhy zariadeni obchodu

ubytovacie a stravovacie zariadenia

vSetky druhy zariadeni kultdry a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti

zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej
zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
arealové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospodarstva

dialniéné odpogivadla, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie
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+421-2-20205-101/102

str. 7/12
e-mail: ICO: DIC: web: gislo eSchranky:
musenec@senec.sk 00305065 2020662237 www.senec.sk E0005587922




B.4.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia, najma

Automobilova doprava

Rezervovat priestor pre planovanu prelozku a rozSirenie sucasnej cesty 1/61 na 4-pruhovu
komunikaciu v Useku Bratislava - Senec,

Trasy pripojok inZinierskych sieti mimo zastavaného Uuzemia obce/mesta navrhovat za cestnym
pozemkom, a to min. 0,6m za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo patou nasypu,
v zastavanom Uzemi obce/mesta bez zasahu do cestného telesa. Krizovanie ciest s pripojkami je
mozné zasadne iba pretlaCanim. Povrchové odvodnenie ciest musi ostat zachované do
obnovenych/prehibenych cestnych priekop alebo odvodnenim povrchovych véd do systému
dazdovej kanalizacie,

Navrhované komunikacie pre nové obytné plochy realizovat vo funkénej triede C2 a C3 ako
obsluzné s min. jednostrannym chodnikom, pripadne D1 ukludnené,

Rezervovat dostatoénu uzemnu rezervu pre rieSenie krizovatiek, a to aj pre upravy existujucich
krizovatiek, v podrobnejSej dokumentacii preukazat vhodnost tvaru krizovatky dopravno-
kapacitnym posudenim krizovatky,

Dodrziavat platné STN pri projektovani krizovatiek na pozemnych komunikaciach,

V dalSich stupnoch PD pre navrhované rozvojové lokality posudit' narast dopravy na
prilahlych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkach — v pripade, Ze posudenie nevyhovie
na vyhladové obdobie uréené STN, je potrebné realizovat Upravu tychto pozemnych komunikacii
v sulade s platnymi STN a planovanu zastavbu rieSit etapovite. Dopravu, prip. Upravy ciest Il. a
lll.tr., vratane krizovatiek, vyriesit pred zahajenim vystavby vo forme PD a Uzemnej rezervy pre
pripadné upravy. Nové dopravné napojenie na cesty l. triedy bude mozné jedine v pripade, ze
dopravno-kapacitné posudenie bude vyhovujtce,

V novych rozvojovych lokalitdch s obytnou funkciou pozadovat vybudovanie cyklistickej a peSej
infrastruktdry a novych zastavok MHD, a to primerane velkosti a polohe lokalit a pozadovat
budovanie koridorov nemotorovej dopravy na prepojenie tychto lokalit cez frekventované cestné
komunikécie.

Doprava staticka

V navrhovanych funk&nych plochach striktne dodrziavat’ ustanovenia platnej STN, vratane zmien
a oprav, pre urenie a pokrytie objemu statickej dopravy prislichajuce zdmeru na vlasthom
pozemku,

Pre hromadnu bytovu vystavbu v bytovych domoch alebo polyfunkénych budovach vymedzit min.
2 parkovacie stojiska / 1 b. j. na pozemku budovy alebo s pouzitim aj inych ako vlastnych pozemkov
pravne pristupnou formou,

Parkovacie plochy kombinovat' s vysokou zelefou.

Pesia doprava

Pozdiz zbernych a obsluznych komunikécii riesit ddsledne min. jednostranné chodniky pre pesich
podla miestnych pomerov, chodniky rieSit ako bezbariérové a v pripade taziskovych priestorov
doplnit’ aj plochy pre oddych a zhromazdovanie,

Pri novo navrhovanych lokalitach vyZadovat jednoduchost a logicku nadvaznost peSieho pohybu
na existujuce peSie trasy.

Cyklisticka doprava

V miestach s niZ3ou intenzitou dopravy vyuzit pre vedenie cyklistickych tras obsluzné komunikéacie
bez potreby budovania samostatnych cesticiek pre cyklistov,

Systém cyklistickych komunikacii a tras realizovat ako vzajomne prepojenu siet mestskych a
rekreacnych cyklo tras, a to aj v existujucich lokalitach s plynulym napojenim na existujucu siet,
Redpektovat navrhovanu cyklotrasu smerom na Senec juh (smer Turef) od Zelezni¢nej stanice.

Elektromobilita

Pri rozvojovych projektoch (najma pri budovani verejnych budov, budovani/rekon$trukcii dopravnej
infradtruktury, budovani/rekonstrukcii inzinierskych sieti) a pri novych lokalitdch ur€enych na
vystavbu zohladnit aspekty, ktoré podporuju rozvoj elektromobility.
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B.5.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (vSeobecné), najma

o ReSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov, vodnych
pléch, hydromelioracnych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu
¢. B.10,

e Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infradtruktury postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

e UZ pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti,

e Zabezpedit realizaciu technickej infrastruktary v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim,

e V rozvojovy plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinier. sieti,

e Podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat
v podrobnejsich stupfioch UPD/PD, uprednostfiovat umiest. liniovych tras v ramci kolektorov.

B.5.2 Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva, najma

¢ Do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet' pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit
niektoré ulicné vetvy rozvodnej siete pitnej vody, rozvodna siet verejného vodovodu a
zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat' na max. hodinovu potrebu + poziarnu potrebu,
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody,

o VSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioracnymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat’' s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave,

e Zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete, v Eastiach
bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spdsobom,

e V novych rozvojovych plochach budovat’ delenu kanalizaciu,

¢ RieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pldch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon.

B.5.3 Zasady a regulativy v oblasti energetiky, najma

V oblasti zdsobovania plynom
e Realizovat rozsSirenie existujucej STL a NTL distribuénej siete do rozvojovych lokalit, resp.
zasobovanie energiami rieSit pomocou rozvodov elektrickej energie, resp. alternativnymi zdrojmi,
najma v Castiach bez vybudovanej rozvodne;j siete.

V oblasti zdsobovania elektrickou energiou
e El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat kablové
uloZzené v zemi, vratane nahradenia existujucich vzdusnych vedeni pri otvarani lokalit,
¢ Nové transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované.

B.5.5 Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti, najma

Zariadenia protipovodriovej ochrany
e Postupne uskutoéfiovat navrhované adaptaéné opatrenia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy
mesta Senec ( https://www.senec.sk/samosprava/uzemne-planovanie/strategicke-
dokumenty/adaptacne-opatrenia-na-nepriaznive-dosledky-zmeny-klimy/ ) - pozri aj kapitolu &. B.8,
e Postupne uskuto¢novat navrhované opatrenia protipovodriovej ochrany podla Generelu dazdovej
kanalizacie v meste Senec ( https://www.senec.sk/samosprava/uzemne-planovanie/strategicke-
dokumenty/generel-dazdovej-kanalizacie-v-meste-senec/ ) - pozri aj kapitolu €. B.5.2,

e Postupovat’ v sulade so zakonom &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi
predpismi.

B.7. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene, najma

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
o Re3pektovat a zohladriovat chranené uzemia prirody ako aj legislativhe vymedzené a navrhované
chranené uzemia prirody,
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e zabezpeCit vysadbu izolagnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov
s nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty,

e Re3pektovat a zohladfovat navrhy RUSES, MUSES a realizovat opatrenia zabezpeduijtce ich
primeranu funkciu.

Protipovodfiove a protieré6zne opatrenia
e Zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Uzemi a zvySovat podiel pléch na
infiltraciu dazdovych vod (P2) podla vykresu 8 — Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny UPN
Senec.

B.8. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, najma

VSeobecné opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva a na
zmiernenie pdsobenia stresovych javov
e Realizovat vysadbu pasov alebo linii izolacnej zelene okolo vyrobnych arealov a prvkov dopravnej
infrastruktary.

V oblasti ochrany zdravia
e V objektoch s chranenou funkciou (byvanie, rekreacia) situovanych v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku (cesty, Zeleznica) v dalSich stupfioch PD vyznadit pasma pripustnych hladin hluku
v zmysle vyhla8ky Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v plathom zneni a posudit potrebu

zabezpecenia ich protihlukovej ochrany podfa uvedenej vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z..

V pripade realizacie lokalit v pasme s prekro€enou pripustnou hladinou hluku navrhnut opatrenia
na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie
protihlukovych opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nej trate nebude mozné
uplathovat pozZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne u€inky vplyvu dopravy su
v Case realizacie zname.

Pri lokalitach sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie je potrebné zabezpecdit’' vypracovanie
hlukovej Studie vo vzt'ahu k dopravnej infrastruktare (a doprave na nej) a zahrnut jej vysledky
do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpefena expozicia obyvatefov a ich
prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi vyhl. &. 549/2007 Z. z. a vyhl.
&. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopina vy$sie uvedena vyhlaska.

K Vasej ziadosti Vam davame nasledovné zavereéné stanovisko:

Po preStudovani predloZenej Ziadosti o vydanie stanoviska orgdnom Uzemného planovania z hladiska
posudenia suladu urbanisticko-architektonickej Studie so zavaznou d&astou uUzemnoplanovacej
dokumentacie (UPD) mesta Senec, Vam uvadzame nasledovné:

Mesto Senec, Utvar tzemného planovania a rozvoja mesta ako prisluny organ tzemného planovania
vyhodnotil predloZenu Ziadost z hladiska suladu so zavaznymi regulativmi funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia podfa platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Senec a na
z&klade vysSie uvedeného konStatuje, Ze posudzovana urbanisticko-architektonicka Studia
»Polyfunkéna zéna Senec — Juh*, ktora riesSi Uzemie tvorené pozemkami KN-C parc. ¢. 5514, 5515/1,
5515/2, 5701/80, 5701/84 v katastralnom uzemi Senec, v platnej UPD mesta Senec ako lokality 12.5,
12.6 a12.13.

je v sulade

so zavaznymi regulativmi funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia
podla Uzemného planu mesta Senec
za podmienky dodrZania uvedenych zavaznych regulativov Uzemného planu mesta Senec
a podmienok uvedenych v tomto stanovisku.
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Odovodnenie:

Predlozena urbanisticko-architektonicka Studia ,Polyfunkéna zéna Senec — Juh® rieSi Uzemie tvorené
pozemkami KN-C parc. €. 5514, 5515/1, 5515/2, 5701/80 a 5701/84 v katastralnom uzemi Senec, ktoré
su podla platného Uzemného planu mesta Senec suéastou lokalit &. 12.5 ,Senec Gardens I1.%, &. 12.6
,Senec Gardens IV.“ a &. 12.13 ,Pri Ciernej vode — juh*.

Navrhované funkéné vyuZitie uzemia v lokalitdch €. 12.5 a 12.6 zodpoveda regulacnému bloku ,b5* —
polyfunkcia: byvanie a obCianska vybavenost. Navrhované polyfunkéné objekty s byvanim a obcianskou
vybavenostou, ako aj samostatné objekty obc&ianskej vybavenosti, su v sulade s prevladajucim a
pripustnym funk&nym vyuzitim predmetného reg. bloku podla zavaznej &asti UPN mesta Senec.

PredloZené rieSenie zaroven redpektuje zakladné regulativy priestorového usporiadania uzemia pre
regulacny blok ,b5“, najma maximalny index zastavanosti 30 %, minimalny koeficient zelene 40 %,
maximalnu podlaznost’ 3.NP a maximalny podiel byvania 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch polyfunkénych objektov.

Lokalita &. 12.13 je v UPN mesta Senec uréena ako regulaény blok ,e* — krajinna zelef. Predlozené
rieSenie zachovava jej zakladnu funkciu krajinnej zelene a vytvara Uzemnu rezervu pre
verejnoprospedné stavby a opatrenia vyplyvajtice z UPN mesta Senec. V dal$ich stupfioch projektove;
pripravy bude potrebné preukazat upiné reSpektovanie vSetkych verejnoprospesnych stavieb, koridorov
technickej a dopravnej infrastruktury a ochrannych pasiem vymedzenych v zavaznej éasti UPN mesta
Senec.

Sucastou navrhu je rieSenie dopravnej infrastruktdry vratane napojenia Uzemia na nadradeny
komunikacny systém, vytvorenia peSich a cyklistickych vazieb, budovania zastavok verejnej dopravy a
zabezpecCenia pozadovaného poctu parkovacich miest. Podrobné technické rieSenie infraStruktury,
adaptacnych opatreni, hospodarenia so zrazkovymi vodami a vodozadrznych opatreni bude potrebné
preukazat v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie.

Na zaklade posudenia predloZenej urbanisticko-architektonickej Studie mozno konstatovat, Ze
navrhovana koncepcia rozvoja Uzemia je z hladiska funkéného vyuzitia a zakladnych priestorovych
regulativov v stlade so zavaznou &astou Uzemného planu mesta Senec, pricom konkrétne technické,
dopravné, environmentalne a majetkovopravne rieSenia budu predmetom overenia v dalSich stupfioch
projektovej dokumentacie a prislusnych povolovacich konaniach.

Stanovisko sa vydava za nasledovnych podmienok:

1.V dal$ich stuptioch projektovej dokumentacie respektovat vetky zavazné regulativy Uzemného
planu mesta Senec vratane regulativov priestorového usporiadania, funk&ného vyuzZivania
Uzemia a ochrannych pasiem.

2. Reklamny pylén umiestnit mimo lokality &. 12.13 ,Pri Ciernej vode — juh*, uréenej pre regulaény
blok ,e“ — krajinna zeler.

3. Re3pektovat verejnoprospesnu stavbu — koridor pre vzdudné vedenie 2 x 110 kV (29) vratane
prislusnych ochrannych pasiem a technickych poZiadaviek spravcu siete.

4. ReSpektovat vietky verejnoprospesné stavby, opatrenia a uzemné rezervy vymedzené v plathom
UPN mesta Senec, najma:

prelozku a suvisiace Upravy cesty 111/1042,

krizovanie zbernych komunikacii,

cyklotrasu,

Uzemnu rezervu pre rozSirenie dopravnej infrastruktury v koridore cesty 1/62,

plochy krajinnej zelene a zelene dopravnych koridorov.

5. Pozadujeme zachovat lokalitu €. 12.13 v rozsahu a minimalnej Sirke 35 m od okraja navrhovane;j
vozovky cesty 1/62 podla zavaznej grafickej dasti UPN mesta Senec.

Do uvedenej plochy nie je mozné zapocitavat plochy uréené pre inu funkciu ani umiestriovat
stavby a zariadenia, ktoré by obmedzili realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla UPN mesta
Senec.

o O O O O
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6. Pozadujeme preukazat splnenie regulativu verejnej zelene podfa kap. B.1.4 UPN (min. 5 %
z celkovej vymery regulaéného bloku ako verejne pristupna zelen).

7. V dalSom stupni projektovej dokumentacie preukdzat spbdsob oddelenia navrhovanej
polyfunkénej zastavby od existujucej zastavby rodinnych domov na Muskatovej ulici vratane
navrhu izolaénej zelene a opatreni na eliminaciu negativnych vplyvov prevadzky.

8. V dalSom stupni projektovej dokumentacie spracovat dopravno-kapacitné posudenie (DKP)
vratane posudenia navrhovanych krizovatiek a vplyvu zameru na nadradenu cestnu siet.
Vysledky a zavery DKP zapracovat do projektového rieSenia.

9. Spracovat hlukovu $tudiu vo vztahu k existujicej a navrhovanej dopravnej infrastrukture a
navrhnut pripadné protihlukové opatrenia tak, aby boli splnené pozZiadavky platnych pravnych
predpisov.

10. V dalSom stupni projektovej dokumentacie spracovat technické rieSenie infrastruktary,
adaptacnych opatreni, hospodarenia so zrazkovymi vodami a vodozadrznych opatreni.

11. Rie8enie hospodarenia so zraZkovymi vodami zosuladit s poZiadavkami vodného zakona a
uplatnit navrhované vodozadrzné a adaptacné opatrenia.

12. Vystavbu v Uzemi je potrebné koordinovat s realizaciou dopravnej a technickej infrastruktary tak,
aby jednotlivé etapy boli prevadzkovo a dopravne funkéné samostatne.

13. Kolaudacii objektov v rieSenom uzemi musi predchadzat’ kolaudacia:

o prelozky cesty [11/1042 vratane dvoch okruznych krizovatiek, ich vetiev, chodnikov,
cyklochodnikov a autobusovych zastavok,
o turbo-okruznej krizovatky na ceste 1/62.

14. Po ukonCeni vyuZzivania dofasného dopravného napojenia na cestu 1/62 musi byt dotknuté
Uzemie uvedené do suladu s funkénym vyuzitim podfa UPN mesta Senec a rie$ené ako plocha
zelene.

15. V dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie preukazat splnenie poZiadaviek dotknutych
organov a spravcov technickej a dopravnej infrastruktary.

Zaver:

Mesto Senec ako organ zemného planovania podla § 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
po posudeni predlozenej urbanisticko-architektonickej Studie ,Polyfunkéna zéna Senec — Juh®
konstatuje, Ze navrhované riedenie je v stlade so zavaznou astou Uzemného planu mesta Senec.

S navrhovanou urbanisticko-architektonickou Studiou ,Polyfunkéna zéna Senec — Juh* preto suhlasi za
podmienky dodrZania vySSie uvedenych pozZiadaviek a podmienok organu uzemného planovania.

Toto stanovisko sa vztahuje vyluéne na predloZzené urbanistické a funkéné rieSenie uzemia. Akékolvek
podstatné zmeny navrhovaného rieSenia je potrebné opatovne predloZit na posudenie organu
uzemného planovania.

Toto stanovisko nie je zavaznym stanoviskom podla § 24, 24a, § 40e zakona o Uzemnom planovani.
Zarovefl nenahradza rozhodnutia a povolenia prislusnych organov, je len moznym podkladom pre
spracovanie dalSich stupfiov dokumentacie.

Stanovisko vychadza zo skutkového a pravneho stavu platného ku driu jeho vydania. V pripade zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo podstatnej zmeny rieSenia je potrebné predlozit zamer na nové
posudenie.

S pozdravom

Ing. Boris TuSer
veduci Utvaru Uzemného planovania
a rozvoja mesta

Priloha: Overena situacia
str. 12/12

telefon: e-mail: ICO: DIC: web: gislo eSchranky:
+421-2-20205-101/102 musenec@senec.sk 00305065 2020662237 www.senec.sk E0005587922



