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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti: ,,Retail Park
Senec”, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juznej Casti katastralneho uzemia
Senec mimo zastavaného uzemi obce.

Predlozeny projekt riedi vystavbu dvoch hlavnych jednopodlaznych objektov uréenych na
obchodné a obsluzné prevadzky, ktoré dopifia samostatny objekt rychleho obd&erstvenia. Sugastou
projektu je aj suvisiace zazemie, prislichajuce prvky dopravnej a technickej infrastruktury a plochy
zelene. Navrhovana stavba bude umiestnena na ploche rieSeného tUzemia o vymere 42 348 m?.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.. 02 / 45 69 05 68, e-mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov: KLM Senec PD s.r.o.
2. ldentifikacné cislo: 54 824 273
3. Sidlo: Nam. SNP 11,

960 01 Zvolen

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje opravne-

, i Ing. Peter Orosz Jr.
ného zastupcu navrhovatela:

tel.: +421 915 353 201
e-mail: oroszp@klmre.cz
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie o navrhovanej
¢innosti a miesto na konzultacie: Mgr. Tomas Sembera, Ing. Jan Schvarcz
EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti

1. Nazov
,Retail Park Senec*

Navrhovana €innost’ pozostava z Cinnosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podfa zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Ide o nasledovné &innosti:

A. Plocha rieSeného uzemia

Pre bod 13. Infrastruktdra, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu stavieb alebo ich suborov, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zaberu celkovej plochy vratane — ¢ast' B

Navrhovana cinnost' s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Gzemia na naslednu vystavbu stavieb alebo ich stiborov o vymere 42 348 m2.

B. Staticka doprava
Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — ¢ast’ B

Navrhovana cCinnost bude obsahovat 257 parkovacich stojisk pre motorové vozidla
umiestnenych na teréne pred objektami.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

Navrhovany zamer dalej zahffa Cinnosti, ktoré svojimi parametrami nedosahuju hrani¢né hodnoty

pre posudzovanie, podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z., uvadzame ich z dbévodu komplexnosti
navrhovanej ¢innosti. Ide o nasledovné ¢€innosti:
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A. Objekty
Pre bod 13. Infradtruktura, poloZzku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom
Gzemi vratane a od 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi
mimo zastavaného uzemia vratane — Cast' B

Navrhovana c¢innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovd vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych podlazi na Grovni 7 463 m?. S vystavbou podzemnych podlazi
sa v ramci navrhovanej ¢innosti neuvazuje.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej ginnosti je vybudovanie retail zény v rozvojovych lokalitach Senec Gardens I
a Senec Gardens |V, ktoré budu tvorit sucast obdianskej vybavenosti Uzemia a zabezpelovat
sluzby a maloobchodné funkcie pre obyvatelov existujucej, ako aj buducej zastavby v
predmetnych lokalitach a ich SirSom okoli. Navrhovana retail zona vytvori priestor pre umiestnenie
prevadzok maloobchodu, sluzieb a dalSich funkcii obcianskej vybavenosti, ktoré svojim
charakterom zodpovedaju potrebam rozvijajuceho sa uUzemia. Ich umiestnenie prispeje k
vytvoreniu komplexnejSieho funk&ného zazemia nielen pre existujucich a buducich obyvatelov
lokalit Senec Gardens, ale aj pre obyvatelov SirSieho Uzemia mesta Senec a okolitého spadového
Uzemia. Retail zény tak budu plnit’ SirSiu obsluznu funkciu a podporia dostupnost maloobchodnych
a obsluznych sluzieb v uzemi.

3. Uzivatel
KLM Senec PD s.r.0., Nam. SNP 11, Zvolen 960 01, resp. buduci najomcovia.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, €innost: ,Retail Park Senec”, predstavuje novu €innost v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ je umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Senec, v katastralnom
Uzemia Senec mimo zastavaného Uzemia. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 42 348 m? je
umiestiovana na parcelach &.: 5514 (orna péda), 5515/1 (orna pbda), 5515/2 (orna pdda), 5701/80
(orna pbda), 5701/84 (orna pdda), 5701/103 (orna pbéda), 5701/113 (orna pdda) a 5701/108 (orna
pbda).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej &innosti na prvky technickej infrastruktury su dotknuté
parcely reg. C, ¢.: 5701/79, 5701/81, 5701/82, 5701/83, 5701/85, 5701/87, 5701/88, 5701/90,
5701/91, 5701/104, 5701/105, 5701/106, 5701/107, 5701/109, 5701/110, 5701/111, 5701/112,
5701/113, 5701/114, 5701/115, 5701/116, 5701/117, 5701/118, 5438/1, 5426/7, 5489/22 a parcely
reg. E, ¢.: 3827, 3885.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnych pozemkov.

RieSené Uzemie zasahuje do pozemkov evidovanych ako pofnohospodarska pbda. Vynatie
polnohospodarskej pédy na nepolhohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej legislativy.

3
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RieSené uzemie je situované na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupef ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladana doba zacatia vystavby ........c.ccccoiiiiii 2027
Predpokladana doba ukoncenia vystavby / zac€iatku prevadzky .................... 2028
Predpokladana doba skon&enia prevadzKy..................cccceeeeeenennn. nie je stanovena.

8. Opis technického a technologického riesenia

Tato kapitola bola spracovana podla Urbanisticko-architektonickej studie: ,Polyfunkéna zéna juh”
PLEIDEL ARCHITEKTI, s.r.o. (05/2026). Posudzovana stavba je navrhovana tak, aby v sebe
skibila environmentalne, funk&né a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1 Architektonické a priestorové a dispoziéno-prevadzkové rieSenie navrhovanej ¢innosti

Architektonicke, priestorové a dispozi¢no-prevadzkové rieSenie navrhovanej ¢innosti vychadza z
urbanistickych, dopravnych a priestorovych podmienok rieSeného Uzemia, z mozZnosti napojenia
na existujucu a navrhovanu technicku a dopravnu infrastruktaru, ako aj z funkéného urcenia
uzemia podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Senec.

Navrhovana €innost predstavuje vybudovanie arealu obcianskej vybavenosti, ktory pozostava z
dvoch hlavnych jednopodlaznych objektov urCenych pre obchodné a obsluzné prevadzky a zo
samostatného objektu rychleho obcerstvenia. Priestorové usporiadanie objektov vytvara centralny
verejne pristupny priestor, ktory predstavuje hlavny kompozi¢ny a pobytovy prvok arealu. Tento
priestor bude zabezpelovat pesie prepojenie jednotlivych prevadzok a zaroveh vytvori podmienky
pre pobyt a oddych navstevnikov. Jeho su€ast'ou budu peSie trasy, plochy zelene, oddychové zony
a vodny prvok. Celkové rieSenie bude doplnené sadovnickymi Upravami, vysadbou stromovej a
parkovej zelene, peSimi a cyklistickymi prepojeniami a opatreniami na hospodarenie so zrazkovymi
vodami.

Hlavné vstupy do obchodnych prevadzok su orientované smerom do centralneho priestoru arealu,
resp. k parkovacim plocham pre navstevnikov. Vstupné fasady su navrhnuté s vyuzitim
presklenych konStrukcii, ktoré podporuju vizualnu otvorenost’ prevadzok a orientaciu navstevnikov
v areali. Fasady orientované smerom k zasobovacim a technickym plocham su navrhnuté
prevazne ako plné konStrukcie s otvormi potrebnymi na zabezpeenie zasobovania prevadzok,
denného osvetlenia a prirodzeného vetrania zazemia objektov. Na severovychodnom okraji
rieSeného Uzemia je navrhnuté umiestnenie reklamného pylénu s maximalnou vyskou 12 m, ktory
bude sluzit na orientaciu navstevnikov a identifikaciu prevadzok v ramci obchodného arealu.

Objekt ,Prevadzky obchodu a sluzieb L.“ je navrhnuty ako jednopodlazny nepodpivni€eny objekt
obdiznikového pédorysu s orientaciou pozdiznej osi v smere sever — juh. Objekt je uréeny pre
funkciu obcianskej vybavenosti, predovSetkym pre obchodné prevadzky. Hlavné vstupy do
jednotlivych prevadzok su orientované zo zapadnej strany s priamou vazbou na parkovacie plochy
ur€ené pre navstevnikov. Objekt je dispozi€ne rozdeleny na devat samostatnych najomnych
jednotiek, ktoré umoZznuju variabilné vyuZitie podfla potrieb buducich prevadzkovatelov.




EKOJET, s.r.o. ,Retail Park Senec*
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Objekt ,Prevadzky obchodu a sluzieb 11.“ je navrhnuty ako jednopodlazny nepodpivniCeny objekt
nepravidelného obdiZnikového pddorysu s orientaciou pozdiznej osi v smere zapad — vychod.
Objekt je urCeny pre funkciu obcCianskej vybavenosti s vyuzitim pre obchodné a obsluzné
prevadzky. Hlavné vstupy do objektu su orientované zo severnej strany s priamou nadvaznostou
na parkovacie plochy. Objekt je rozdeleny na dve samostatné najomné jednotky.

Vnutorné priestory oboch objektov su navrhnuté flexibilne s moznostou prispdsobenia
dispozi¢ného rieSenia konkrétnym poziadavkam jednotlivych najomcov. Jednotlivé prevadzkové
jednotky budu obsahovat predajné alebo obsluzné priestory, skladové priestory, hygienické
zazemie a technické priestory v rozsahu vyplyvajicom z charakteru konkrétnej prevadzky a
poziadaviek prislusnych pravnych a technickych predpisov.

Navrhované prevadzky obchodu a sluzieb dopifia samostatny objekt rychleho obé&erstvenia
situovany na vychod od objektu ,Prevadzky obchodu a sluZieb 1.“.

Zasobovanie prevadzok bude zabezpeCované prostrednictvom samostatnej zasobovacej
komunikacie vedenej po vychodnej strane rieSeného Uzemia. Takymto rieSenim bude
zabezpeCené oddelenie zasobovacej dopravy od hlavnych peSich tras a pohybu navstevnikov
aredlu. Kazda prevadzkova jednotka bude disponovat vlastnym technickym a prevadzkovym
zazemim podla charakteru jej vyuZitia.

V ramci navrhovanej ¢innosti sa neuvazuje s vyrobnou ¢innostou ani s technologickymi procesmi,
ktoré by predstavovali vyznamny zdroj emisii, vibracii, zapachu alebo inych negativnych vplyvov
na zivotné prostredie. Predpokladané vyuZitie objektov je zamerané najma na maloobchodné a
obsluzné prevadzky obcianskej vybavenosti. Navrhované architektonické, priestorové a
dispozi¢no-prevadzkové rieSenie tak vytvara funk&ne uceleny areal obcianskej vybavenosti s
oddelenim zasobovacej dopravy od pohybu navstevnikov a s vytvorenim kvalithého verejne
pristupného centralneho priestoru.

Obr.: Situacia stavby

—— \
20 o e
L3 \.
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L8’
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8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej ¢innosti
Bilancia celkovych pléch navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabufke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti

, , Navrhovana
Bilancie ¢innost’
Plocha rieSeného uzemia 42 348 m?
Zastavana plocha stavby 7 463 m?

Prevadzky obchodu a sluzieb I. 4 788 m?
z toho Prevadzky obchodu a sluzieb 1. 2 400 m?

Objekt rychleho obc&erstvenia 275 m?
Celkova hruba podlazna plocha 7 463 m2
Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 257
Spevnené plochy a komunikacie 13 113 m?2
Plocha zelene 11 927 m?
Stresna extenzivna zelen 6 200 m?2

Terénne a sadovnicke upravy

Terénne a sadovnicke uUpravy su navrhnuté ako sucast komplexného urbanistického a
krajinarskeho rieSenia Uzemia. Ich cielom je zabezpelit funkéné a estetické zacClenenie
navrhovanej zastavby do okolitého prostredia, doplnit systém verejnych priestorov a vytvorit
podmienky na realizaciu opatreni hospodarenia so zrazkovymi vodami.

Terénne upravy budu pozostavat najma z modelacie terénu a spadovania jednotlivych pléch v
nadvaznosti na navrhované objekty, komunikacie, parkovacie plochy a plochy zelene. Navrhované
rieSenie reSpektuje existujuce vysSkové pomery uUzemia a nevyZaduje realizaciu vyznamnych
opornych konstrukcii ani prekonavanie vyraznych vySkovych rozdielov.

Plochy zelene budu tvorené najma zatravnenymi plochami, vysadbou stromov a okrasnych drevin
a parkovymi Upravami. PozdiZ cesty 1/62 je navrhnuta vysadba vysokorasticich stromov, ktora
bude plnit krajinotvornu, esteticku a Ciasto€ne izolacnu funkciu.

V ramci parkovacich ploéch su navrhnuté vegetaéné pasy a zelené ostrovéeky s vysadbou stromov.
Tieto plochy budu zabezpeCovat prirodzené priestorové c¢lenenie parkovisk, zlepsovat ich
mikroklimatické podmienky a dopifiat systém vegetadnych pléch v Gzemi. Vysadba zelene je
navrhnuta aj v priestore okruznych krizovatiek a v okoli objektu rychleho obcerstvenia.

Vyznamnou sucéastou navrhovaného rieSenia je centralny verejny priestor s vodnym prvkom v
podobe zadrziavacieho jazierka, doplneny parkovymi Upravami a prvkami drobnej architektuary.
Tento priestor bude tvorit’ prirodzené centrum rieSeného Uzemia a zaroven bude prepajat’ systém
pesich komunikacii s plochami obCianskej vybavenosti a ostatnymi verejnymi priestranstvami.

Sucastou rieSenia su aj extenzivne vegetacné strechy na hlavnych objektoch obcianske;j
vybavenosti a komplexny systém vodozadrznych opatreni pozostavajuci z centralnej vodozadrznej
plochy, suchych poldrov, vsakovacich pléch a zariadeni na zachytavanie a zadrziavanie
zrazkovych vod. V ramci peSich komunikacii a verejnych priestranstiev sa uvazuje aj s pouzitim
vodopriepustnych povrchov zo zhutneného kameniva — mlatu.

Sadovnicke upravy su navrhnuté v koordinacii s vodozadrznymi opatreniami, systémom
hospodarenia so zrazkovymi vodami a celkovym rieSenim verejnych priestranstiev. Podrobné
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druhové zloZzenie vegetacie a konkrétne rieSenie sadovnickych uprav budu predmetom dalSich
stupfiov projektovej dokumentacie. Pri navrhu vegetacie budu preferované najma stanovisdtne
vhodné, pévodné a adaptované druhy vysokej a nizkej vegetacie s dérazom na dlhodobu
udrzatelnost, odolnost’ voc¢i podmienkam urbanizovaného prostredia, klimatickych podmienok a
primerané naroky na udrzbu.

Stratégia trvalo udrZzatelného rozvoja

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie zvySeny dbraz na uUsporu energii, vySSiu
hospodarnost’ stavby, ako aj environmentalne optimalnejsie riedenie stavby:

e delena arealova kanalizaéna sustava,

e odvadzanie dazdovych véd do vsakovacich a retenénych systémov na dotknutom pozemku,

e realizacia prvkov modrej infraStruktury,

e vysadba zelene na rastlom teréne,

o realizacia extenzivnej streSnej zelene,

Realizaciou technoldgii zateplenia budov, realizaciou stre$nej zelene a vysadby stromov a krov na
dotknutom pozemku, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a pouzitim
certifikovanych materialov sa zabezped€i nizka produkcia emisii sklenikovych plynov poc¢as celého
Zivotného cyklu budov.

8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické riesenie stavby

Stavebno-technické a konstrukéné rieSenie

Navrhované objekty su rieSené ako jednopodlazné, nepodpivniéené stavby zaloZzené na hibkovych
zakladoch. Nosny systém objektov bude tvorit prefabrikovany Zelezobeténovy skelet pozostavajuci
najmé zo Zelezobeténovych stipov, strednych nosnych prvkov a obvodovych nosnikov, doplneny
ocelovymi konstrukénymi prvkami. Konstrukéné rieSenie bude zohladnovat predpokladané
prevadzkové zatazenie, poZzadovanu zZivotnost’ a hospodarnost’ vystavby.

Strechy objektov budu rieSené ako ploché jednoplastové streSné konstrukcie. Na strechach budu
realizované extenzivne vegetaéné strechy, ktoré budu plnit aj adaptaénu a environmentalnu
funkciu. Vegetacné strechy prispeju k Ciastoénému zadrziavaniu zrazkovych véd, znizeniu odtoku
dazdovej vody zo streSnych ploch, zlepSeniu mikroklimatickych podmienok a zvySeniu podielu
vegetacnych pléch v rieSenom uzemi.

Obvodovy plast objektov bude vytvoreny zo sendviCovych tepelnoizolaCnych panelov s
pozadovanymi tepelno-technickymi vilastnostami. Vnutorné deliace konsStrukcie budu rieSené ako
lahké montované systémy, ktoré umoznia flexibilné dispozi¢né Clenenie vnutornych priestorov
podla poziadaviek jednotlivych prevadzok.

Vstupné fasady budu dopinené presklenymi stenami z hlinikovych profilov s izolaGnym trojsklom.
Presklené plochy zabezpec€ia dostato¢ny prisun prirodzeného denného svetla do vnutornych
priestorov a zaroven prispeju k znizeniu energetickej naro¢nosti objektov.

Z hladiska celkového stavebno-technického rieSenia ide o moderné montované objekty s dérazom
na funk&nost, variabilitu dispoziéného riedenia, primeranu energeticku efektivnost a uplatnenie
prvkov podporujucich adaptaciu a mitigaciu stavieb na zmenu klimy.
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Technologické rieSenie

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu budidceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému rie$eniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami. Ako zdroj tepla na vykurovanie objektov a pripravu teplej vody budu
pouzité tepelné Cerpadla typu vzduch/voda.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Dopravné plochy a dopravné napojenie navrhovanej &innosti

RieSené uzemie bude dopravne napojené prostrednictvom novonavrhovanej cestnej infrastruktury,
ktora zabezpeci jeho prepojenie na nadradeny dopravny systém mesta Senec a SirSieho Uzemia.
Dopravné napojenie investiCcného zameru je navrhnuté prostrednictvom dvoch novych okruznych
krizovatiek situovanych na planovanej prelozke cesty 111/1042 v katastralnom Gzemi Senec. Dalsi
samostatny vjazd / vyjazd je navrhovany aj v severnej Casti rieSeného Uzemia, priamo na cestu
1/62.

Novovybudovany usek cesty 111/1042 bude nasledne napojeny na cestu 1/62 (ul. Seneckd)
prostrednictvom novonavrhovanej turbo-okruznej krizovatky Spiralového typu navrhnutej v sulade s
prislusnymi technickymi predpismi pre projektovanie okruznych krizovatiek.

Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena podla STN 73 6110:2024.
Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia (FIDOP s.r.o., 06/2026) je

preukazané, ze navrhované dopravné napojenie predmetného zameru je z hladiska kapacitnych
moznosti vyhovujuce, prevadzkovo funkéné a realizovatelné.

Navrhovana cinnost bude obsahovat celkom 257 parkovacich stojisk pre motorové vozidla
umiestnenych na teréne pred objektami.

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej c&innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost nerealizovala.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite

V désledku intenzivneho rozvoja uzemia Senec Gardens a postupnej urbanizacie jeho okolia, ako
aj pokraCujuceho rastu mesta Senec, dochadza k narastu poctu obyvatelov a s tym suvisiacemu
zvySovaniu narokov na obcCiansku vybavenost a dostupnost zakladnych sluzieb. Rozvijajuce sa
uzemie vytvara potrebu doplnenia funkcii, ktoré by zabezpedili komfortné a kvalitné podmienky pre
kazdodenny Zivot obyvatelov Senec Gardens aj SirSieho Uzemia mesta Senec. Z uvedeného
doévodu sa navrhuje realizacia navrhovanej Cinnosti - vytvorenie novej retailovej zony, ktora
poskytne priestor pre Siroké spektrum obchodnych prevadzok, sluzieb a prevadzok obcianskej
vybavenosti. Navrhovana retailova zona prispeje k zvySeniu atraktivity uzemia, zlepSi dostupnost
zakladnych sluzieb pre obyvatelov Senec Gardens a mesta Senec a zaroven podpori dalSi rozvoj
a funkéné vyuzitie rozvijajucej sa lokality.

V ramci pripravy predmetného rozvojového Uzemia bol spracovany uzemny plan zény, ktory rieSi
celkové priestorové a funkéné usporiadanie predmetnej zony vratane obytnej a obdcianskej
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vybavenosti, dopravnej a technickej infrastruktury. Vzhfadom na €asovu a finanénu naro¢nost
realizacie celého zameru je v su€asnosti pripravovana €ast polyfunkénej zény a to ,Retail”, ktora je
predmetom tejto navrhovanej €innosti.

Navrhovana ¢&innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a
doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientaéné)
Celkové predpokladané naklady stavby: cca 10 000 000 EUR.

11. Dotknuta obec
e Obec Senec.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy
e Obec Senec,
o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,
e Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
e Okresny urad Senec, Odbor krizového riadenia,
o Okresny urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
o Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor,
e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,
e Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku,
e Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad obce Senec,
e Okresny Urad Senec, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer €innosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
€. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene z&kona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhlfadom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej Cinnosti lokalizovanej v k. 0. Senec sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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l1l. Zakladné informacie o su¢éasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana cinnost do Bratislavského kraja,
okresu Senec, Obec Senec, k.U. Senec.

Hranica rieSeného uzemia
Za bezprostredne rieSené uzemie povaZujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej ¢innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru EIA).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov ¢innosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a prvkov USES,

o hlukovej zataze Uzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov v hodnotenom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa ¢&.1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti patri podla geomorfologického ¢lenenia (Geoenviroportal,
2026) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustavy - Pandnska panva, do provincie
Zapadopanonskej panvy, subprovincie Mala Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a
rozhrania celkov Podunajska rovina.

Reliéf rieSeného uzemia ma rovinaty charakter, s miernym spadom v smere na juhovychod
a s nadmorskou vyskou 120 - 130 m.n.m.

1.2. Geologické pomery

Na geologickej stavbe hodnoteného uUzemia (v zmysle vysledkov podrobného inZiniersko-
geologického prieskumu, DRILL, s.r.o., 09/2025) sa podielaju antropogénne sedimenty a horniny
kvartéru a neogénu:

Antropogénne sedimenty

Na povrchu Uzemia sa nachadzaju antropogénne sedimenty, reprezentované najma vrstvou ornice
s mocnostou priblizne 0,30 az 0,50 m. Ide o povrchové zeminy ovplyvnené Cinnostou Cloveka, s
prevahou organickej a humdznej zlozky.

Kvartéer

Je zastupeny sudrznymi a nesudrznymi fluvialnymi sedimentmi. V nadlozi sa nachadzaju sudrzné
silty piescité (F3 MS) tvrdej konzistencie, piesky s primesou jemnozrnnej zeminy (S3 S-F), ktoré su
kypré a piesky zle zrnené (S2 SP) stredne ulahnuté. V hibSich Castiach geologického profilu boli
overené vrstvy zle zrnenych pieskov (S2 SP), lokélne s obsahom obliakov, ktoré smerom do hibky
prechadzaju do zle zrnenych strkov (G2 GP), (DRILL, s.r.o., 09/2025). V SirSom uzemi na
pliocénnom substrate lezia pleistocénne rieCne sedimenty s prevahou Strkov s polohami
pieskov, ktorych hrubka sa v zaujmovej lokalite pohybuje priblizne od 10 do 20 m.
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Neogén

Neogénne sedimenty su zastupené od badenskych morskych usadenin, cez sarmatské
euxibrakické, az po pandnsko-pontské kaspibrakické a pliocénne limnické usadeniny. Uvedené
podlozné horninové subory nebudu mat Ziadny vztah k navrhu zakladania objektov (DRILL, s.r.o.,
09/2025).

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) sa v rieSenom Gzemi navrhovanej innosti
vyskytuje nizke radonové riziko. Z tohto dévodu sa nepredpoklada potreba realizovat v ramci
stavby prislusné protiradénové opatrenia. Radénové riziko bude spresnené v dalSom stupni
projektovej pripravy a v pripade potreby budu realizované protiradénoveé opatrenia.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom Uzemi navrhovanej cinnosti mozno identifikovat z geodynamickych javov
predovdetkym seizmicitu predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uzemie v
pasme so seizmickou intenzitou 7° EMS-98 (https://www.seismology.sk/Maps/) v zdrojovej zéne
s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,63 m/s2.

V hodnotenom Uzemi navrhovanej ¢innosti nie_su identifikované ziadne svahové deformacie
a zosuvy (Atlas map stability svahov SR, SGUDS, 2026).

1.2.2. LozZiska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové lozZiska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym uzemim.

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti su zastupené prevazne ¢ernozeme kultizemné vytvorené
na aluvialnych sedimentoch, vacsinou karbonatové (BPEJ 0034022 a 0032062, vupop.sk, 2026).
Z pohladu zrnitosti péd ide o stredne tazké p6dy (hlinité).

Plocha rieSeného Gzemia predstavuje 42 348 m?. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu
polnohospodarskej pddy na urovni cca 4,2 ha. Pody rieSeného Uzemia nie_su zaradené medzi
chranené pody ani vyznamne produkéné pbdy.

V sucasnosti v dotknutom Uzemi nachadza pofnohospodarska pdda. V roku 2026 bola na ploche
rieSeného Uzemia polhohospodarska pdda eSte obhospodarovana a vyuzivana na pestovanie
plodin, priCom v Case hodnotenia uz bola pestovatelska sezdéna ukonéena. V nasledujucom roku
sa uz s pestovanim plodin nepocita. V zmysle izemného planu dotknutého sidla je lokalita ur€ena
na zastavanie.

Vynatie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej
legislativy.

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do lesnej pody.

11



EKOJET, s.r.o. ,Retail Park Senec*
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

1.4. Klimatické pomery
Podla klimatického Clenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2026) patri hodnotené uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T2 — teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, Iz =-20 az - 40, |1z -

Konc€ekov index zavlazenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

1.4.1. Zrazky

Mesaéné a roéné thrny zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Tab.: Mesacné (ro¢né) uhrny zrazok v mm (r. 2021 — 2025)

Leéti‘;gn'\itaR' Lol e v | ove v v v |oixc | x| x| x| ROK
2021 39 | 24 | 3 | 15 | 73 | 12 | 59 | 105 | 75 | 14 | 53 | 52 | 524
2022 15 | 19 | 16 | 21 | 69 | 103 | 36 | 53 | 58 | 10 | 22 | 52 | 474
2023 46 | 27 | 6 | 77 | 73 | 78 | 29 | 118 | 27 | 60 | 85 | 105 | 731
2024 45 | 21 | 32 | 57 | 68 | 70 | 21 | 38 | 123 | 37 | 9 | 22 | 543
2025 22 | 12 | 52 | 11 | 31 | 52 | 101 | 108 | 47 | 23 | 49 | 24 | 532
(Zdroj: SHMU)
1.4.2. Teploty

Priemer mesacnych (ro¢nych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M.

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2021 — 2025)

R. Stefanika je

Leét'ti‘;gn'\itaR' Lol foe v v v [ovie v | oixc | x| x| x| ROK
2021 16 | 25 | 59 | 91 | 13,8 | 230 | 24,0 | 205 | 17.4 | 103 | 59 | 25 | 113
2022 29 | 55 | 60 | 102 | 178 | 222 | 231 | 233 | 15,7 | 128 | 7.0 | 23 | 12,4
2023 42 | 37 | 77 | 95 | 158|204 | 238 | 219 | 198 | 143 | 6,7 | 32 | 126
2024 21 | 89 | 101 | 133 | 17,9 | 218 | 249 | 252 | 17,9 | 122 | 47 | 26 | 135
2025 21 | 15 | 85 | 136 | 151 | 228 | 22.0 | 216 | 17.9 | 112 | 54 | 35 | 12,1

(Zdroj: SHMU)

1.4.3. Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2022 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka rodenka hl. mesta SR Bratislavy, 2023, SU SR Bratislava):

— podet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 30 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ).........coceveeeiiieennn, 26,3 %,

— relativna viIhkost vZAUuChU ............ccooviiiiiiiie e, 66 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 36 /104 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti patri do povodia Vah. Na lokalnej urovni ho odvodriuje
potok Cierna voda, ktora sa vlieva do toku Maly Dunaj. Z hladiska typu reZimu odtoku patri dané
uzemie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku.

Cez rieSené uzemie nepreteka Ziadny povrchovy tok. Najbliz§im vodnym tokom k rieSenému
Uzemiu je vodny tok Cierna voda, ktory preteka cca 330 m juzne od plochy rieSeného Uzemia.
Potok Cierna voda patri podla vyhlasky MZP SR ¢&. 211/2005 Z.z. medzi vodohospodarsky
vyznamné vodné toky.
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Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda st uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda - priemerné mesaéné extrémne prietoky (m2.s™)

Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stanic¢enie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?
Mesiac | 1. Il M. V. V. VI. VILI. VIII. IX. X. XI XII. Rok
Q

( m3 . 0,146 | 0,208 |0,218 |0,187 |0,082 |0,071 |0,039 |0,020 |0,007 |0,008 0,006 |0,017 |0,083
m3.s

Qmax2022: 0,358 02.04.08 Qmin2022 0,002 20.11
Qmax1961-2021: 9,390 20.12.02 - 1966 | Qmin1961-2021 0,000 07.08 - 1962

(Zdroj: Hydrologické roéenka povrchové vody 2020, SHMU, 2026)

1.5.2. Vodné plochy

Na ploche arealu navrhovanej stavby sa nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy, nadrze,
bagroviska a pod. Najbliz8ie od riedeného Uzemia sa nachadza Strieborné jazero cca 800m
severozapadne od hranice rieSeného Uzemia.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regiénu 51.
kvartér zapadného okraja Podunajskej roviny s medzizrnovou priepustnostou. Podla hydrologicke;
rajonizacie Slovenska patri hodnotené UGzemie do rajonu QN 052 s vyuzitelnym mnozstvom
podzemnych vod 0,5-0,99 I.s™'.km2 (In: Atlas krajiny SR, 2026).

Podzemna voda v zaujmovom uUzemi je viazana na sedimenty neogénu a kvartéru. V neogénom
suvrstvi sU podzemné vody viazané na polohy jemnozrnnych pieskov a stmelenych pieskov
nachadzajucich sa v jeho hlbSich castiach. Priepustnost tychto piesCitych kolektorov je
medzizrnova a hladina podzemnej vody ma napaty charakter. V kvartérnych fluvialnych naplavoch
prudi podzemna voda v mierne az silne priepustnych Strkoch a piescitych Strkoch. Tieto kolektory s
medzirnovou priepustnostou, s volhou hladinou podzemnej vody, zaradované do velmi vysokej
triedy prieto¢nosti su prekryté pomerne malo hrubou vrstvou hlin, piescitych hlin, respektive ilov,
ktoré vytvaraju polopriepustné vertikalne ohranicenie zvodnenej Strkovitopiescitej vrstvy.

V zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického prieskumu a hydrologického posudku
(DRILL, s.r.0., 09/2025) hladina podzemnej vody bola poc€as vrtnych prac narazena a ustélena v
hibke 4,00 m az 4,20 m p.t.

V zmysle vysledkov podrobného inzinierskogeologického prieskumu a hydrologického posudku
(DRILL, s.r.0.,09/2025) konStatujeme, Ze navrhovana zastavba v rieSenom Uzemi nebude mat
dosah na zmeny piezometrickych vySok a hladin podzemnej vody.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti a jeho susedstve nie su identifikované ani evidované
pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre zasobovanie obyvatelstva.

1.5.5. Termalne a mineralne pramene
V hodnotenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa_nenachddzaju prirodné zdroje stolovych, lie€ivych
a mineralnych vod. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.
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1.5.6. Vodohospodarsky chranené tuzemia a vodné zdroje

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie
je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a mineralnych
vod (v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické €lenenie

Podla fytogeograficko - vegetacného €lenenia (Geoenviroportal, 2026) lezi hodnotené uzemie v
dubovej zéne, nizinnej podzdne, v rovinnej oblasti a v nemokradovom okrese.

V hodnotenom uUzemi a jeho blizSom okoli bola potencidlna prirodzena vegetacia zastupena
jasenovo-brestovo-dubovymi lesmi v povodiach velkych riek resp. tvrdé luzné lesy (Atlas SR).
Pbvodna vegetacia je v su€asnosti v hodnotenom uzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou
¢innostou.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uzemie je v suCasnosti z hlfadiska vegetacného pokryvu chudobné na druhové zloZenie,
€o suvisi s jeho su€asnym vyuzivanim. V dotknutom Uzemi sa nachadza polhohospodarska pdda.
V roku 2026 bola na ploche rieSeného Uzemia pofnohospodarska pdéda eSte obhospodarovana a
vyuzivana na pestovanie plodin, priom v Case hodnotenia uz bola pestovatelska sezona
ukoncéena. V nasledujucom roku sa uz s pestovanim plodin nepocita. V zmysle uzemného planu
dotknutého sidla je lokalita uréena na zastavanie.

Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxdnov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Sporadicka zelenn v podobe krikovych skupin napr. baza Cierna (Sambucus nigra), ruza Sipova
(Rosa canina) a naletovych drevin agata bieleho (Robinia pseudoacacia) mbdze byt dotknuta
v suvislosti s vystavbou pristupovej dopravnej komunikacie k rieSenému uUzemiu, stavba bude
rieSena v samostatnom povofovacom konani. Vyrub drevin nebude vyznamny, bude rieSeny
v zmysle platnej legislativy v ramci povolovania obsluznej komunikacie ako dopravnej stavby.

Zoogeografické ¢lenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoC€iSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€idstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a pandnskeho uUseku
(Geoenviroportal, 2026).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Plocha rieSeného uUzemia je v suCasnosti udrZiavana, ide o pofny biotop s okolitymi volne
roztrusenymi krovinami a naletovymi drevinami. Z pohladu fauny je takyto pofny biotop druhovo
relativne chudobny s vysokou pocetnostou niektorych druhov. Samotna plocha rieSeného Uuzemia
s identifikovanymi antropickymi vplyvmi mbéze predstavovat plochu vyuzivanu ako zdroj potravy
pre niektoré druhy avifauny typické pre urbanizované plochy a nelesnu drevinnu vegetaciu, ktoré
sem mozu zalietavat/zachadzat z prilahlého ,otvorenejSieho” okolia arealu stavby. V sucasnosti su
zaznamenané prelety, resp. zalietavanie najma prevazne mobilnych synantropnych druhov
zivoCichov, ako napr. z vtakov: havran polny (Corvus frugilegus), straka oby&ajna (Pica pica),
drozd &ierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), vrabec domovy (Passer
domesticus), sykorka velka (Parus major), strnadka obyc€ajna (Emberiza citrinella), atd. Z cicavcov
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sa mozu v rieSenom Uzemi vyskytovat’ napr.: krt oby&ajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky
(Erinaceus europeus), hrabo$ polny (Microtus arvalis), zajac pofny (Lepus europaeus), liSka
obyCajna (Vulpes vulpes), bazant oby€ajny (Phasianus colchicus) a pod. Z bezstavovcov su
zastupené mnohondzky a stonoZky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, cikady, vo3ky,
blanokridlovce, dvojkridlovce a pod.

Vzhladom na otvorenost priestoru do okolitého prirodného prostredia mézeme predpokladat
sporadické zalietavanie vzacnejSich druhov fauny z okolitych krajinarsky hodnotnejSich pléch.
DlhodobejSie zdrziavanie, resp. vyskyt vzacnejSich plachsich druhov fauny je na ploche rieSeného
Uzemia vzhlfadom na jeho charakter malo pravdepodobné az velmi vzacne.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Plocha rieSeného Uuzemia nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym chranenym
uzemim, v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a
doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupef uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Velkoplosné chranené uzemia

e Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola
vyhlasena vroku 1976. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych Karpat,
rozkladajuce sa v ich juhozapadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym
vyvojom krystalinika, s obalovou aj prikrovovymi jednotkami. V uzemi vystupuju granitoidné
horniny, vapence, bridlice, fylity, amfibolity a dalSie horniny jadrovych pohori. Chranené
uzemie bolo vyhlasené za ufelom ochrany ekosystémov karpatskych lesov na rozlohe
65 504 ha. Predmetom ochrany su prevazne listnaté lesy dubovo-hrabové, bukové, sutinové
tvorené lipou a javorom. CHKO Malé Karpaty je vzdialena od rieSeného Uuzemia cca 14,5 km
vzdusnou €iarou v SZ smere.

MaloploSné chranené uzemia

e Narodna prirodna rezervécia Sur - lokalita Suru bola uz v roku 1952 vyhlasena za Prirodnu
rezervaciu a v roku 1994 zaradena do zoznamu Narodnych prirodnych rezervécii s 5.
stupfiom ochrany. Novelizaciou v roku 2009 bola prirodna rezervacia Sur a jej ochranné
pasmo upravené a vyhlasené vyhlaskou Krajského uradu Zivotného prostredia v Bratislave
¢. 1/2009 z 25. maja 2009. Zaroven bola prirodna rezervacia o rozlohe 6,5 km? podfa
povahy prirodnych hodndét roz¢lenena na zény A a B, kde plati 5. a 4. stuper ochrany. V jej
ochrannom pasme plati 3. stupen ochrany. Maloplosné chranené Uzemie je lokalizované
cca 11,2 km SZ smerom od hranice navrhovanej innosti.

1.7.2. Eurdpska siet chranenych uzemi (sustava Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej €innosti nezasahuje/nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia
a uzemia europskeho vyznamu).

Chranené vtacie uzemie
e SKCHVU023 Ulanskd mokrad — chranené vtagie uzemie Ulanska mokrad s rozlohou
18 173 ha bolo vyhlasené 15.11.2008. Ug&elom vyhlasenia je zabezped&enie priaznivého
stavu biotopov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov kane
mociarnej, kane popolavej, buliaCika mociarneho, pipiSky chochlatej, prepelice pofnej,
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sokola ¢ervenonohého, sokola raroha, haje tmavej a zabezpe€enie podmienok ich preZitia
a rozmnozovania. Lokalita chraneného uzemia je vzdialena od hranice arealu navrhovanej
¢innosti cca 4,9 km severovychodnym smerom.

SKCHVUO014 Malé Karpaty - uzemie CHKO Malych Karpat bolo 29. aprila 2005 vyhlasené
za Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty, ako jedno z troch najvyznamnejSich uzemi na
Slovensku pre hniezdenia: sokola raroha (Falco cherrug), v€elara lesného (Pernis apivorus)
a datla prostredného (Dendrocopos medius). Pravidelne tu hniezdi i viac ako 1 % narodne;j
populacie druhov vyr skalny (Bubo bubo), lelek lesny (Caprimulgus europaeus), bocian
Cierny (Ciconia nigra), datel bielochrbty (Dendrocopos leucotos), datel hnedkavy
(Dendrocopos syriacus), datel c&ierny (Dryocopus martius), sokol stahovavy (Falco
peregrinus), mucharik bielokrky (Ficedula albicollis), mucharik Cervenohrdly (Ficedula
parva), strako$ cCervenochrbty (Lanius collurio), zlna siva (Picus canus), penica jaraba
(Sylvia nisoria), prepelica polna (Coturnix coturnix), krutihlav hnedy (Jynx torquilla), muchar
sivy (Muscicapa striata), Zltochvost lesny (Phoenicurus phoenicurus), pfhlaviar Ciernohlavy
(Saxicola torquata), hrdlicka polna (Streptopelia turtur) a orol kralovsky (Aquila heliaca).
Lokalita chraneného uzemia je vzdialena od hranice aredlu navrhovanej ¢innosti cca 14,5
km v SZ smere vzdusnou Ciarou.

Uzemia eurdpskeho vyznamu

SKUEV(0822 Maly Dunaj - uzemie bolo vyhlasené z dévodu ochrany biotopov eurépskeho
vyznamu: Prirodzené eutrofné mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), NiZinné
az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion
(3260), Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodion rubri
p.p. a Bidention p.p. (3270), Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom
podlozi (*6210), Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (*91EOQ), Luzné dubovobrestovo-
jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0) a druhov eurdpskeho vyznamu: kunka
Cervenobrucha, bobor vodny, vydra rieCna, atd. Maly Dunaj je nizinna rieka a rameno
Dunaja s dizkou 128km. Tegie stalym, miernym pradom. Od hlavného toku Dunaja sa
oddeluje pri Slovnafte v Bratislave v nadmorskej vyske 126m. Meandruje nizinnou krajinou.
Maly Dunaj vytvara najrozsiahlej$i rieény ostrov v Eurdpe, Zitny ostrov, ktory je jednou z
najvacsich zasobarni pitnej vody. Okolie Malého Dunaja tvoria povacsine luky a polia, ktoré
su v8ak od samotného toku oddelené Sirokym pasom luzného lesa. Chranené uzemie je
lokalizované cca 3,8 km juznym smerom od hranice rieSeného uzemia.

SKUEV0089 Matrtinsky les - uzemie s rozlohou 994,2 ha bolo vyhlasené z dévodu ochrany
biotopov eurépskeho vyznamu: Eurosibirske dubové lesy na spradi a piesku (9110),
Teplomilné pandnske dubové lesy (91HO), Pandnsko-balkanske cerové lesy (91MO0) a
druhov eurdpskeho vyznamu: Probaticus subrugosus a modracik stepny. Chranené uzemie
je lokalizované cca 4,5 km severnym smerom od hranice rieSeného uzemia.

SKUEV0279 Sur — Gzemie s rozlohou 431,7 ha bolo vyhlasené z dévodu ochrany biotopov
europskeho vyznamu: Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EO0), Luzné dubovo-
brestovo-jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové luky (6410), Prirodzené
eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/ alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), Vnutrozemské
slaniska a slané luky (1340) a druhov eurépskeho vyznamu: pichlia¢ uzkolisty, fuzac¢ velky,
kovacik fialovy, ohnivacik velky, roha€ oby&ajny, modracik stepny, kunka Cervenobrucha a
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mlok dunajsky. Chranené uzemie je lokalizované cca 11,2 km severozapadnym smerom od
hranice rieSeného uzemia.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality Ramsar)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. V polohe rieSeného Uzemia sa nenachadzaju
lokalne mokrade.

V okoli rieSeného uUzemia, cca 11,20 km severozapadne od hranice rieSeného Uzemia, sa
nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sur.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy, ani biotopy eurdpskeho ani narodného
vyznamu nenachadzaju. Vriedenom uUzemi ajeho susedstve sa nachadzaju nasledovné
antropogénne biotopy:

o X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel - druhy, ktoré su charakteristické pre tento
typ biotopu sa osidluju predovSetkym v polohach nasypov polnych ciest, na okraje poli a
pod. Vegetacia tychto spoloCenstiev predstavuje z hladiska sukcesie prvé, vacsinou
kratkodobé vyvojové Stadia obnazenych a hlavne c¢lovekom vytvorenych stanovistiach.
Vegetaény kryt je tvoreny spontannou vegetaciou zloZenou prevazne z burinnych druhov,
ako napr.: V druhovom zlozeni su zastupené, napr.: palina oby¢ajna (Artemisia vulgaris),
srdcovnik oby€ajny (Leonorus cardiaca), palina prava (Artemisia absinthium), bodliak tfnity
(Carduus acanthoides), vrati€ obyCajny (Tanacetum vulgare), loboda leskla (Atriplex
sagittata), pfhlava dvojdoma (Urtica dioica), pyr plazivy (Elytrigia repens), atd.

e X7 Uhory a extenzivne obhospodarované polia - biotop méa najvacsie zastipenie
v rieSenom Uzemi a predstavuje plochy polnohospodarskej pody (V roku 2026 bola na
ploche riedeného uzemia pofnohospodarska péda eSte obhospodarovana a vyuzivana na
pestovanie plodin, priom v ¢ase hodnotenia uz bola pestovatelska sezéna ukoncena. V
nasledujucom roku sa uz s pestovanim plodin nepocita). V porastoch tychto kultur bolo
zaznamenaneé mensie zastupenie segetalnej vegetacie, koncentrovanej najma na okrajoch
pozemku, kde prenikali druhy aj z dalSich susednych ruderalnych biotopov.

o A400000 Biotopy na nevyuZivanych plochach — sem zaradujeme biotopy, ktoré v
su€asnosti nie su vyuzivané a v sucasnej dobe su osidlované ruderalnymi a naletovymi
druhmi vegetacie (vymladky), ako napr. agat biely (Robinia pseudoacacia), topol sp.
(Populus sp.), pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima), a iné.

o A520000 Cestné komunikacie - v riesenom Uzemi ide o polnu cestu v susedstve severnej
Casti rieSeného uzemia. Vegetacia je zastupena druhmi prispésobenymi na mechanické
poskodzovanie a zranovanie (zosliap), ako napr.: bodliak tfnity (Carduus acanthoides),
palina obyCajna (Artemisia vulgaris), lipnica roéna (Poa annua), natrznik husi (Potentilla
anserina) a iné.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podra vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zékon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieS§eného Uzemia nenachadzaju
biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.
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Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
mbdze byt v rieSenom uUzemi navrhovanej c&innosti (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
zaznamenany vyskyt niektorych chranenych volne Zzijucich vtakov viazanych prevazne na prifahlé
biotopy poli (agrocendzy), spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, ako aj zivoc€isnych druhov
beZne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a ob&asny vyskyt
druhov suvisi najma s ich potravovymi narokmi, ako aj vzhladom na spdsob obhospodarovania,
resp. prislusnych agrotechnickych postupov na okolitych polnohospodarsky vyuzivanych plochach.
Vzhlfadom na antropické vplyvy na ploche rieSeného Uzemia nepredpokladame ich dlhodobejSie
zdrziavanie sa na samotnej ploche rieSeného Uzemia.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov zZivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
uzemia na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplodné a velkoplosné chranené uzemia,
prvky RUSES a pod.

V rieSenom uzemi, resp. jeho blizSom okoli podla verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované Ziadne chranené druhy.

Chrénené stromy
V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktura krajiny
Struktara krajiny blizSieho okolia hodnoteného UGzemia sa sklada z 8 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 3. Vegetacia v kulturnej krajine
e obytna zastavba Senec Gardens e nelesna drevinna vegetacia,
(malopodlazna rodinna zastavba) e travnaté ruderalne porasty, burinna vegetacia.

2. Priemyselné a pofnohospodarske plochy a objekty 4. Dopravné plochy a linie

e polnohospodarska pdda, e cesta /62,
¢ solarna elektraren. e mestské komunikacie, polne cesty,
e chodniky.

2.2. Scenéria krajiny

Hodnotené uUzemie a jeho blizke okolie predstavuje kulturnu krajinu so zastupenim najma
polnohospodarsky vyuzivanych pléch s nelesnou drevinnou vegetaciou, dopravnych prvkov (1/62 —
Senecka cesta, miestne komunikacie) a obytna zéna Senec Gardens. RieSené uzemie je zo
severnej strany ohrani¢ené cestou . triedy 1/62 — Seneckou cestou. Zo zapadnej a juznej strany je
uzemie vymedzené polnou cestou, ktora je lemovana naletovou vegetaciou. Priblizne 100 m
zapadne od rieSeného Uzemia sa nachadza obytna zéna Senec Gardens.

Obr.: Plocha rieSeného uzemia - vpravo pohlad na severovychodnu stranu, viavo pohlad na juhozapadnu
stranu

(zdroj: EKOJET, s.r.0., 08/2026)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Plocha rie$eného Uzemia navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES.
V bliz&om okoli rie§eného Uzemia sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla RUSES okresu
Senec, 2019, SAZP, schvaleného Okresny uradom Senec, listom ¢. OU-SC-0OSZP-2023/000240-
039, zo dna 20.11.2023:

Prvky USES (podla RUSES okresu Senec, 2019, SAZP, schvéaleného Okresny uradom Senec,
listom €. OU-SC-0OSZP-2023/000240-039, zo dna 20.11.2023):

e RBc14 Ramena Ciernej vody: regionalne biocentrum s vymerou 34,28 ha je suéastou
biokoridoru regionalneho vyznamu RBk8. Charakteristika a zastupenie biotopov: ramena
toku Cierna voda s brehovymi porastmi, ktoré s&asti tvoria ochranné lesy s jaseriom $tihlym
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a uzkolistym (Fraxinus excelsior, F. angustifolia), brestom hrabolistym (Ulmus minor),
javorom polnym (Acer campestre), topolom bielym a t. Ciernym (Populus alba, P. nigra) ako
aj nepdvodnym topolom kanadskym (Populus x canadensis), vodné spologenstva a bylinné
brehové porasty s trstou obyCajnou (Phragmites australis), palkou Sirokolistou (Typha
latifolia), vodniankou zabiou (Hydrocharis morsus-ranae) a leknicou zltou (Nuphar lutea §,
VU). RieSené uzemie je vzdialené od biocentra cca 330 m v juznom smere od hranice
rieSeného uzemia.

o RBK8 Cierna voda: regionalny hydricky biokoridor o vymere 205,19 ha, v dizke 33,4 km.
Charakteristika a trasa biokoridoru: nizinna rieka Cierna voda s brehovymi porastmi, ktoré
miestami tvoria ochranné lesy s jasenom Stihlym a uzkolistym (Fraxinus excelsior, F.
angustifolia), brestom hrabolistym (Ulmus minor), javorom polnym (Acer campestre),
topofom bielym a t. ¢iernym (Populus alba, P. nigra) a nepévodnym topolom kanadskym
(Populus x canadensis), mokradové spoloCenstva s trstou obyc€ajnou (Phragmites
australis), palkou Sirokolistou (Typha latifolia), steblovkou vodnou (Glyceria maxima),
vodniankou Zabiou (Hydrocharis morsus-ranae) a leknicou Zltou (Nuphar lutea §, VU) a
travinnobylinné brehové porasty. Obc¢asny vyskyt nepévodnych plavajucich druhov pistia
rezavkovita (Pistia stratiotes) a eichhornia nafuknuta (Eichhornia crassipes) v toku. Trasa
biokoridoru nezasahuje do rieSeného uzemia navrhovanej Cinnosti, rieSené uzemie je
vzdialené od biokoridoru cca 330 m juznym smerom.

e nRBk12 Les pri Velkom Bieli — Maly Dunaj: novonavrhovany regionalny terestricky
biokoridor o vymere 32,86 ha, v dizke 10,47 km. Charakteristika a trasa biokoridoru:
biokoridor by mal spajat Martinsky les, Les pri Velkom Bieli, RBc18 Salaperska hora a Maly
Dunaj (RBc4 Ostré rubanisko). Cielové spoloCenstva su porasty nelesnej drevinovej
vegetacie s druhovym zloZzenim blizkym dubovym a dubovo-cerovym lesom. Trasa
novonavrhovaného biokoridoru je vzdialena od rieSeného uzemia cca 700 m zapadnym
smerom.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych pléch podla
RUSES okresu Senec, 2019.

Obr.: Vyrez z RUSES okresu S_enec, 2019
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Plocha rieSeného uUzemia nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych lokalit flory
a fauny. Cez rieSené uzemie neprechadzaju Ziadne migracné trasy zivocichov.

Na ploche rieSeného Gzemia nie si navrhované Ziadne nové prvky RUSES (biocentra, biokoridory,
genofondové plochy) ani ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej ¢innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Senec, k.u.
Senec v intravildne na zapadnom okraji mesta Senec. V dotknutej obci boli v roku 2024 a 2025,
podla udajov Statistického uradu SR, takéto stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatel'stvo (stav k 31.12.2024 a k 31.12.2025)

Senec
Ukazovatel
2024 2025
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 20234 20 260
Podiel Zien (%) 51,7 51,6
Celkovy prirastok obyvatelstva 42 26

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. Zo severnej strany za telesom cesty 1/62 sa
nachadzaju priemyselné podniky a zjuznej strany za telesom cesty I11/1042 sa buduje novy
rezidenény komplex Senec — Luzianky. NajblizSia existujuca obytna malopodlazna zastavba Senec
Gardens (rodinné domy) sa nachadza cca 100 m zapadne od rieSeného Uzemia na ulici
Muskatova.

3.2. Sidla

Mesto Senec lezi na rozhrani Podunajskej roviny a Podunajskej pahorkatiny, susedi s obcami
Velky Biel, Turef, Kralova pri Senci, Reca a Boldog. Mesto je administrativne Clenené na pat
miestnych &asti: Senec, Svaty Martin, Mlynsky Klin, Horny Dvor a Cerveny Majer. Mesto sa
rozprestiera v nadmorskych vySkach priblizne od 121 m.n.m az do 160 m.n.m. Mesto ma velmi
dobrti dopravnu polohu, nedaleko prechadza dialnica D1 Bratislava — Zilina a priamo mestom
prechadza Zelezniéna trat Bratislava — Sturovo.

Zakladné uzemné charakteristiky mesta Senec a dotknutého okresu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Tab.: Zakladné charakteristiky mesta Senec a dotknutého okresu Senec (r. 2025)

. - . Hustota obyvatelov
2
Sidelna jednotka Rozloha (km?) Obyvatelstvo (obyv./km?)
Mesto Senec 38,7 20 260 523
Okres Senec 359,9 108 313 299

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

3.3. Priemyselna vyroba

Priemysel okresu Senec sa koncentruje do okresného mesta Senec. Priemysel zahffa prevazne
¢innosti spojené s tazbou nerastnych surovin (prevazne Strkopiesky), zastupeny je priemysel
stavebnych hmoét (vyroba betdnovych a ocelovych stoziarov), strojarsky priemysel, energeticky
priemysel (vyroba elektrickych zariadeni a rozvod elektriny), potravinarsky priemysel, atd.
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V roku 2024 bolo na uzemi okresu Senec evidovanych 26 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 2 027 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Senec hodnotu 408,803 mil. € (Rogenka priemyslu 2025, SU SR, 2026).

Navrhovana Cinnost nezasahuje do priemyselnych arealov / podnikov.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

Okres Senec patri medzi typy polnohospodarskej krajiny s najdlh§im vegetatnym obdobim s
najmiernejSou zimou, najvacsou potrebou doplnkovej vlahy a bez potencialnej vodnej erdzie pody.
Z celkovej vymery pofnohospodarskej pédy okresu Senec na urovni 26 421 ha predstavuje orna
pdda 24 711 ha, vinice 386 ha, zahrady 1 025 ha, ovocné sady 131 ha a trvalé travne porasty 167
ha, (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2025, UGKK SR, stav k 01/2025).

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu polnohospodarskej pédy na urovni cca 4,2 ha.
P&dy rieSeného Uzemia nie su zaradené medzi chranené pddy ani vyznamne produkéné pody.

V zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je lokalita urena na zastavanie. Vynatie
pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej legislativy.

Lesné hospodarstvo

Okres Senec sa vyznacuje nizkou lesnatostou. Celkova plocha lesnych pozemkov v dotknutom
okrese predstavuje 1340 ha, ¢o predstavuje len cca 3,7% podiel z celkovej vymery okresu Senec
(Statisticka roenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2025, UGKK SR, stav k 01/2025).

Na ploche rieSeného Uzemia sa lesné pozemky nenachadzaju.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna doprava

V dotknutom okrese Senec sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Senec (SSC, stav siete
cestnych komunikacii k 01.01.2025) predstavuje:

o diZka dialniC ..oeeeeeeeee e 37,484 km,
e dizka ciest I. triedy e 42,603 km,
o dizka ciest Il. triedy ..o 32,549 km,
o cestylll. triedy ....coooviiiiii 139,791 km.

Navrhovana cinnost bude napojena na dopravnu infrastrukturu cez dve novonavrhované okruzné
krizovatky, ktoré sa budu nachadzat zjuznej strany rieSeného uUzemia na novovybudovanej
preloZke cesty 111/1042. Novovybudovany usek cesty 111/1042 bude dalej napojeny na cestu 1/62 (ul.
Senecka) cez novonavrhovanu turbo-okruznu krizovatku Spiralového typu.

3.5.2 Mestska hromadna doprava
V polohe rieSeného uzemia sa trasy MHD nenachadzaju.

3.5.3. Zelezniéna doprava
Navrhovana cinnost nie je v Kkolizii so ziadnymi existujucimi ani vyhladovo planovanymi
ZelezniCnymi tratami.
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3.5.4. Cyklisticka doprava

V polohe rieSeného Uzemia sa cyklotrasy nenachadzaju. Navrhovana Cinnost’ reSpektuje existujuce
cyklotrasy vedené v okoli rieSeného Uzemia. V ramci navrhovanej stavby budu vytvorené priestory
pre odstavenie bicyklov.

3.6. Technicka infraStruktura

Vybavenost' plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, telekomunikacie, vedenia VN). Pri
vystavbe navrhovanej Cinnosti budu ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a
stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

3.7. Sluzby

Poskytovanie sluzieb obyvatelstvu okresu Senec vytvara okresné mesto Senec, ktoré poskytuje
svoje sluzby pre obyvatelov mesta, ako aj okresu. Je sidlom mnohych regionalnych institucii,
kultdrnych zariadeni, Skolstva, administrativy i Sportového vyzitia. V Senci sa nachadzaju sluzby
miestneho, celomestského aj regionalneho vyznamu.

3.8. Rekredcia a cestovny ruch

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a neprechadzaju
nim ziadne turistické trasy. Areal navrhovanej Cinnosti nie je na rekreaciu a cestovny ruch
vyuzivany.

Mesto Senec ma velmi priaznivy potencial pre rozvoj cestovného ruchu, rekreacie a Sportovo-
rekreaCnych aktivit. NajvyznamnejSim prvkom cestovného ruchu su Sine¢né jazera, ktoré
predstavuju jedno z najnavstevovanejSich rekreatnych stredisk na Slovensku a vytvaraju
podmienky pre letnu rekreaciu, vodné Sporty, kupanie, rybolov a oddych pri vode. Rozvoj
cestovného ruchu podporuju kultirne, spoloenské a Sportové podujatia organizované mestom
pocas celého roka, ako aj bohata ponuka ubytovacich, stravovacich a volnoCasovych sluZieb.
Vdaka komplexnej obCianskej vybavenosti a rozvinutej rekreacnej infrastrukture predstavuje Senec
vyznamné centrum cestovného ruchu a rekreacie v ramci Bratislavského kraja.

3.9. Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom uzemi navrhovanej cCinnosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal stavby sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V rieSenom Uzemi nie su evidované ziadne archeologické a paleontologické naleziska. V pripade,
Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného zakona o
ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecCit' realizaciu archeologického
vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znecistenie ovzdusia

Na znegistenie ovzdusia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje o
mnozstve vyprodukovanych emisii znec€istujucich latok za roky 2020 az 2024 v okrese Senec su
uvedené v nasledujucom prehlade:
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Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Senec za roky 2020 - 2024

Mnozstvo | Mnozstvo | MnoZstvo | Mnozstvo | MnozZstvo
Nazov znedistujucej latky ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok

2020 2021 2022 2023 2024

Tuhé znegistujuce latky 5,527 5,371 3,776 4916 3,729
Oxidy siry (SOz) 1,632 1,647 1,639 1,499 1,703
Oxidy dusika (NOz) 24,577 25,594 24,540 22,909 24,127
Oxid uholnaty (CO) 10,628 11,120 14,071 20,659 13,773
Organické latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 45,507 51,421 55,005 53,222 57,122

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znedcistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Senec za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 CO

Slovenské Asfalty s. r. o. 0,011 0,343 6,694 0,529
Veolia Energia Senec, a. s. 0,131 0,016 2,546 1,028
Howa Tramico Slovakia, s. r. o. 0,123 0,001 0,130 0,052

(Zdroj: SHMU)

4.2. Znedcistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia
Znedistenie povrchovych véd
V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje.

Kvalita povrchovych véd je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi znegistovania (vypuste COV,
vypuste z polnohospodarskych prevadzok, priemyselnych aredlov a pod.) ako aj rozptylenymi
zdrojmi  znecistovania povrchovych vod, ktoré predstavuju polnohospodarske aktivity,
lesohospodarske €innosti, obyvatelstvo nepripojené na kanalizacny systém a iné.

Kvalita vody v blizSom okoli rieSeného Uzemia je sledovana natoku Cierna voda (SKW0005
Cierna voda, rkm 31,9, odberové miesto Senec). Tok Cierna voda preteka 330 m v juznom smere
od plochy rieSeného Uzemia. Kvalita vody v toku Cierna voda v odbernom mieste Senec v ramci
v§eobecnych ukazovatelov kvality vody bola v r. 2022 prekroena v ukazovateloch: BSK?®, N-NH.,
N-NO2, N-NOs, Pcelk. (zdroj: Spracovanie udajov z monitorovania kvality povrchovej vody za rok
2022, SHMU, 2024).

Znecistenie podzemnych véd
V rieSenom uzemi znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované. Podzemna
voda v rieSenom Uzemi nie je v su€asnosti vyuZivana na pitné ucely.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
(v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov) a nenachadzaju sa na
nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd.

Znedistenie horninového prostredia
V rieSenom Uzemi znecistenie horninového prostredia nebolo dokladované/identifikované.
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4.3. Zat'azenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova doprava na ceste 1/62. V suCasnosti sa
v rieSenom Uzemi nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku.

4.4. Skladky, smetiska, devastované plochy

Na ploche rieSeného Uzemia nie su v suCasnosti evidované ziadne neriadené alebo riadené
skladky odpadu. Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vytvorené vsetky predpoklady na
realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku,
ktory zabezpecCuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Environmentalne zataze

Plocha rieSeného uzemia nie je v kontakte so ziadnymi environmentalnymi zatazami. V SirSom
okoli rieSeného uzemia sa nachadzaju nasledovné staré zataze
(www.envirozataze.enviroportal.sk):

e SC (010) / Senec — CS PHM — smer Bratislava — identifikator (SK/EZ/SC/1516) ; &erpacia
stanica pohonnych hmét, skladovanie a distribucia tovarov, sanovana/rekultivovana lokalita
nachadzajuca sa cca 1,40 km v SZ smere od rieSeného Uzemia pri ceste 1/61.

e SC (011) / Turen — Zonc — identifikator (SK/EZ/SC/1517); skladka komunalneho odpadu,
sanovana/rekultivované lokalita nachadzajuca sa cca 2,10 km v JZ smere od rieSeného
Uzemia za obcou Turef pri vodnom toku Cierna voda.

4.5. Radénové znedistenie

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) sa v rie§enom Uzemi navrhovanej &innosti
vyskytuje nizke radonoveé riziko. Z tohto dévodu sa nepredpoklada potreba realizovat v ramci
stavby prislusné protiradénové opatrenia. Radénové riziko bude spresnené v dalSom stupni
projektovej pripravy a v pripade potreby budu realizované protiatbmové opatrenia.

4.6. Ohrozené biotopy zivo€ichov

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju Ziadne chranené a ohrozené typy
biotopov. Taktiez sa na ich ploche nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho a
narodného vyznamu. VrieSenom ani v hodnotenom uzemi neddjde vplyvom prevadzky
navrhovanej ¢innosti k zaberu €i poSkodeniu ohrozenych biotopov.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

V okrese Senec patria medzi najCastejSie pri€iny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie priCiny chorobnosti a umrtnosti. V
dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezénnej i celorocnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana ¢innost’ je umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Senec, v katastralnom
Uzemia Senec mimo zastavaného Uzemia. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 42 348 m? je
umiesthiovana na parcelach &.: 5514 (orna péda), 5515/1 (orna poda), 5515/2 (orna pdda), 5701/80
(orna pbda), 5701/84 (orna pbda), 5701/103 (orna pdda), 5701/113 (orna pdda) a 5701/108 (orna
pbda).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej €innosti na prvky technickej infrastruktury su dotknuté
parcely reg. C, ¢.: 5701/79, 5701/81, 5701/82, 5701/83, 5701/85, 5701/87, 5701/88, 5701/90,
5701/91, 5701/104, 5701/105, 5701/106, 5701/107, 5701/109, 5701/110, 5701/111, 5701/112,
5701/113, 5701/114, 5701/115, 5701/116, 5701/117, 5701/118, 5438/1, 5426/7, 5489/22 a parcely
reg. E, ¢.: 3827, 3885.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti dojde k zaberu pofnohospodarskej pédy na udrovni 4,2 ha.
V zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je lokalita uréena na zastavanie. Pddy rieSeného
Uzemia nie _su zaradené medzi chranené pddy ani vyznamne produkéné pddy. Vynatie
polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej legislativy.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pddy.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plodna bilancia navrhovanej €innosti

. : Navrhovana
Bilancie ¢innost’
Plocha rieSeného Uzemia 42 348 m?2
Zastavana plocha stavby 7 463 m?2

Prevadzky obchodu a sluzieb I. 4 788 m?
z toho Prevadzky obchodu a sluzieb II. 2 400 m?
Objekt rychleho obc&erstvenia 275 m?
Spevnene plochy a komunikacie 13 113 m?
Plocha zelene 11 927 m?
1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucCely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuje:
o priemerna spotreba vody (Qp.)...cceeeeeiiiiiieenenaeennn. 0,172 I/s,
o rocna spotreba vody (Qr).....eevveeeeeeeiiiiiiiiieeenn. 5 424 m3/rok,
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Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zasobovanie navrhovanej ¢innosti vodou bude zabezpecené na ucely zasobovania pithou vodou,
pripravy teplej vody a zabezpedenia poziarnej ochrany objektov. Vodovodna pripojka pre areal
bude vedena z severnej Casti rieSeného uzemia, kde bude napojena na verejny vodovod DN 150.
Po trase sa navrhuje napojit vodovodné pripojky pre jednotlivé prevadzky pre pitné ucely
a vnutorné hasiace zariadenia. Zaroven budu pripojky sluzit pre obCasné naplnenie poziarnych
nadrzi.

PoZiarny vodovod

Poziarna voda bude pre potreby navrhovanej Cinnosti zabezpecena prostrednictvom vnutornych
poziarnych rozvodov napojenych na vodovodny systém a zaroven z poziarnych nadrzi. Oba zdroje
su sucastou systému zasobovania objektu poziarnou vodou a zabezpecuju potrebné mnozZstvo
vody pre ucely poziarnej ochrany.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

1.3.1. Druh

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovanej ¢innosti vzniknu pre navrhovanu &innost naroky na
odber elektrickej energie ako aj vonkajSieho osvetlenia.

Spotreba elektrickej energie pre potreby navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Spotreba elektrickej energie navrhovanej €innosti:
InStalovany vykon (Pi) = 1221 kW
Max. sucasny vykon (Ps) = 839 kW

Celkovy su€asny maximalny vykon:
Koeficient: 3=0,42
Ps = 839x0,42 = 353 kW

Zasobovanie elektrickou energiou

Napajanie navrhovanych objektov Retail Parku bude zabezpelené z existujucej trafostanice
v juhovychodnej Casti mimo rieSeného uzemia, ktord bude napdjat novonavrhovanu distribuénu
kioskovu trafostanicu juzne od objektu ,Prevadzky obchodu a sluZieb 1.“. Ta nasledne zabezpedi
zasobovanie elektrickou energiou pre navrhované objekty Retail Parku. Novonavrhovana
distribu¢na transformacna stanica s VN rozvadzacom bude napojena zasluckovanim do existujucej
VN linky €. 1161. Verejné osvetlenie bude napajané kablom CYKY-J 5x16 z rozvadzacov RVO1 a
RVO2, ktoré budu napajané z navrhovanej trafostanice. Verejné osvetlenie bude uzemnené
pomocou vodi¢a FeZn g10mm a svorky SP1.

Zdroj tepla / vykurovanie

Ako zdroj tepla na vykurovanie objektov a pripravu teplej vody budu pouzité tepelné Cerpadla typu
vzduch/voda. Tepelné Cerpadla budu vyuzivané na vykurovanie objektov a pripravu teplej vody.
Konkrétne technické rieSenie, poCet a vykon jednotlivych tepelnych Cerpadiel, ako aj ich blizSia
technicka Specifikacia budu spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentéacie a povolovacieho
konania.
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1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie navrhovanej innosti na siet’ infrastruktury

Riesené uzemie bude dopravne napojené prostrednictvom novonavrhovanej cestnej infrastruktury,
ktora zabezpedéi jeho prepojenie na nadradeny dopravny systém mesta Senec a SirSieho Uzemia.
Dopravné napojenie investicného zameru je navrhnuté prostrednictvom dvoch novych okruznych
krizovatiek situovanych na planovanej prelozke cesty 111/1042 v katastralnom tzemi Senec. Dalsi
samostatny vjazd / vyjazd je navrhovany aj v severnej Casti rieSeného Uzemia, priamo na cestu
1/62.

Novovybudovany usek cesty 111/1042 bude nasledne napojeny na cestu 1/62 (ul. Senecka)
prostrednictvom novonavrhovanej turbo-okruznej krizovatky Spiralového typu navrhnutej v sulade s
prislusnymi technickymi predpismi pre projektovanie okruznych krizovatiek.

Obe navrhované okruzné krizovatky su rieSené ako Stvorramenné krizovatky s deliacimi
ostrovéekmi a parametrami zodpovedajucimi predpokladanému dopravnému zataZeniu Uzemia.
Navrh dopravného rieSenia zohladriuje potreby individualnej automobilovej dopravy, zasobovania,
pedej dopravy, cyklistickej dopravy aj verejnej osobnej dopravy.

Do Casu realizacie definitivneho dopravného napojenia prostrednictvom turbo-okruznej krizovatky
bude uzemie doCasne napojené na cestu /62 prostrednictvom stykovej krizovatky.

1.4.2. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej €¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 257 parkovacich
stojisk na teréne. S realizaciou podzemnych parkovacich miest sa neuvazuje. Kapacita narokov na
staticku dopravu bola stanovena podlfa STN 73 6110:2024.

Sdcinitele pre rieSenu lokalitu

kmp — 1,0 (regulagny koeficient mestskej polohy) — ostatné

kd - 1,0 (su€initel delby prepravnej prace) 40:60

Oo - odstavné stojiska

Po - parkovacie stojiska (pre zamestatnacov a navstevnikov sluzieb)

N=1,1x00 xkmpxkd+1,1xP xkmp xkd
o]

Kapacitné udaje pre potreby posudenia statickej dopravy (osobné automobily)
Zakladny pocet parkovacich stojisk Po obchodné priestory

Sluzby

Pocet jedno stojisko na Zakladny pocet Kratkodobé Dlhodobé
Zariadenia vyroby pocet parkovacich stojiska stojiska
Sluzby zamestnancov/na stojisk (%) (%)

mernu jednotku P
o
Zamestnanci 25 4 25/4=6,25 0 100
Navstevnici do 400 40 400/10=40 100 0
hod
Navstevnici do 200 5 200/5=40 100 0
hod
Navstevnici do 100 3 100/3=33,3 100 0
hod
SUM= 113,3 SUM=6,25
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Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk je nasledovny
N=11x00 xkmpxkd+1,1xP xkmpxkd

(0]

N=1,1*0*1,0*1,0+1,1*(113,3+6,25)*1,0*1,0 = 119,55*1,1 = 131,505 stojisk=132 stojisk
Pre potreby prevadzok v objekte je potrebnych 132 parkovacich miest.
Sluzby — prevadzka lekarne a obchodu

Pocet jedno stojisko na Zakladny pocet Kratkodobé Dlhodobé
Zariadenia vyroby pocet parkovacich stojiska stojiska
Sluzby zamestnancov/na stojisk (%) (%)

mernu jednotku P
o]
Zamestnanci 25 4 25/4=6,25 0 100
Navstevnici do 1 250 10 250/10=25 100 0
hod
Navstevnici do 2 200 5 200/5=40 100 0
hod
Navstevnici do 3 50 3 50/3 = 16,66 100 0
hod
SUM= 81,66 SUM=6,25

N=1,1x00 xkmpxkd+1,1xP xkmpxkd
o]

N=1,1*0*1,0*1,0+1,1*87,91*1,0*1,0 = 96,701 = 97 stojisk
Pre potreby prevadzok v objekte je potrebnych 97 parkovacich miest.

Celkovo je potrebnych minimalne 229 parkovacich stojisk. Z tohto poctu je potrebné vyclenit 4 %
pre imobilnych, teda min. 10 parkovacich miest. V rdmci navrhovanej Cinnosti bude vybudovanych
257 PM na teréne. PozZiadavka je spinena.

1.4.3. Prevadzka navrhovanej éinnosti

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia (FIDOP s.r.o., 06/2026, vid
prilohy) je preukazané, ze navrhované dopravné napojenie predmetného zameru je z hladiska
kapacitnych moznosti vyhovujuce, prevadzkovo funkéné a realizovatelné.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej Cinnosti budu v hodnotenom uzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materialov a pod. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a
dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpecena plynulost
suvisiacej dopravy, bezpecnost chodcov a dalSich u€astnikov dopravnej prevadzky.

Pocas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany
Ziadny stavebny material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené. Staveniskova doprava nebude vyZadovat uUpravy na prejazdnych profiloch a
podchodnych vySkach premosteni na pristupovych komunikaciach.

1.4.5. MHD, peSsi a cykilisti

V ramci navrhovanej cinnosti dbjde k vybudovaniu aredlovych chodnikov s doprovodnou
vegetaciou a mobiliarom (lavicky, odpadkové koSe a pod.). Suc€astou navrhovanej Cinnosti je
okrem rieSenia parkovacich stojisk aj navrh pléch pre odstavovanie bicyklov. Suc€astou
novonavrhovanej cestnej infrastruktiry su aj zastavky MHD.
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1.5. Naroky na pracovné sily
PoCas vystavby: tvoria kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizacii.

Polas prevadzky: poCas prevadzky navrhovanej c&innosti sa predpoklada s vytvorenim
cca 50 pracovnych miest.

2. Udaje o vystupoch

2.1. Zdroje znecistenia ovzdusia

Pocas vystavby navrhovanej éinnosti

Pocas realizacie zmeny navrhovanej €innosti je mozné predpokladat doasné negativne vplyvy na
kvalitu ovzdu$ia, najma v dbsledku emisii zo stavebnych mechanizmov a zvySenej prasnosti
vznikajucej pri vykopovych, buracich a zemnych pracach, predovSetkym pocas suchych
meteorologickych podmienok. Uvedené vplyvy budu mat do€asny charakter, lokalny dosah a budu
Casovo obmedzené na obdobie realizacie stavebnych prac, priCom vystavba nebude prebiehat
su€asne v celom rieSenom uzemi. Negativne vplyvy na ovzduSie je mozné vyznamne eliminovat
uplatnenim vhodnych technickych, technologickych a organizaénych opatreni pocCas vystavby. Ide
najmd o pravidelné skrapanie prasnych Cc&innosti a manipulovanych materialov, skrapanie
doCasnych vnutroarealovych komunikacii, Cistenie vnutroarealovych a pripadne nadvazujucich
vonkajsich komunikacii (najma vyjazdov zo staveniska), ako aj Cistenie stavebnych mechanizmov
a dopravnych prostriedkov. Pri dodrZzani navrhovanych protiprasnych a organizaénych opatreni
a pri realizacii stavebnych prac za vhodnych poveternostnych podmienok sa nepredpoklada
vyznamny negativny vplyv na kvalitu ovzduS$ia v najbliZSej okolitej zastavbe. Intenzita vplyvov bude
premenliva v zavislosti od fazy vystavby, avdak vzdy s lokalnym charakterom pésobenia.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Tato kapitola bola vypracovana na zaklade rozptylovej Studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 09/2026,
vid prilohy). Rozptylova Studia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov znedistovania
ovzdusSia navrhovanej €innosti spolu s kumulativnym hodnotenim ostatnych planovanych investicii
v Uzemi na kvalitu ovzdusia v ich okoli. Hlavnym zdrojom znec€istujucich latok navrhovanej ¢innosti
bude doprava.

Na zaklade vysledkov rozptylovej Studie mozno konsStatovat, Ze prevadzka navrhovanej €innosti
nespbsobi prekratovanie prislusnych limitnych hodnét kvality ovzduSia v danom uUzemi.
Navrhovana &innost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusSia.

2.2. Odpadova voda

2.2.1. Celkové mnozstvo vypust'anych odpadovych véd

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaénou sustavou:

Splaskové odpadové vody

Kanalizacia je navrhovana ako gravitatna stokova siet s napojenim sa na verejnu splaskovu
kanalizaciu v prifahlej oblasti Senec Gardens severozapadne od rieSeného uzemia. Kanalizacia sa
bude v dalSom stupni podfa poziadaviek zastupcov BVS a.s. navrhovat ako Cast verejnej
kanalizacie a Cast arealovej splaskovej kanalizacie. Po trase sa navrhuje napojit pripojky od
jednotlivych prevadzok. Do splaskovej kanalizacie mézu byt zaustené len splaskové odpadové
vody a predcistené vody z prevadzok reStauracie v lapaci tukov.
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Bilancia spladkovych odpadovych vod z arealu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:

e Priemerné splaskové odpadové vody ...........coeeeeeiiiiiiiiniien e, 0,172 /s,

e celkové rocné mnozstvo odpadovych splaskovych vad ............ 5 424 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku

Dazdové vody zo striech navrhovanych objektov budu odvadzané do retenénych a vsakovacich
zariadeni. Dazdové vody z komunikacii a parkovacich pléch budu pred zaustenim do
vsakovacieho systému precistené prostrednictvom odlu¢ovacov ropnych latok navrhnutych v
sulade s prislusnymi technickymi predpismi (vystup do 0,1 mg/l NEL).

SucCastou systému hospodarenia so zrazkovymi vodami budu retenéné nadrze sluZiace na
doCasné zadrzanie zrazkovych véd a regulaciu ich odtoku. Nasledné odvadzanie vdd bude rieSené
prostrednictvom vsakovacich zariadeni navrhnutych na zaklade hydrogeologickych pomerov
uzemia.

V rieSenom Uzemi sa uvazuje aj s realizaciou dalSich vodozadrznych opatreni, ktoré budu tvorit
retencna terénna priehlbern so vsakovacim podlozim, pripadne menSie dazdové zahrady (zvySenie
vyparu) a suché poldre a dalSich prvkov podporujucich prirodzené zadrziavanie zrazkovych vod v
Uzemi so zvySovanim vyparu.

Na objektoch obcianskej vybavenosti sa uvazuje s realizaciou extenzivnych zelenych striech, ktoré
prispeju k zadrZiavaniu €asti zrazkovych véd, zlepSeniu mikroklimatickych podmienok a zvySeniu
podielu vegetacnych pléch v uzemi.

Sucastou rieSenia budu aj vodopriepustné povrchy pesich komunikacii a verejnych priestranstiev
realizované zo zhutneného kameniva (mlatu) a dalSich vhodnych materialov umozniujucich
prirodzené vsakovanie zrazkovych vod.

Navrhovany systém hospodarenia so zrazkovymi vodami tvori integralnu sucast urbanistického,
dopravného a krajinarskeho rieSenia uzemia a bude podrobnejSie rieSeny v dalSich stupfioch
projektovej dokumentacie na zaklade vysledkov hydrogeologického posudenia uzemia.

Navrhované rieSenia budu v sulade s platnym dokumentom ,GENEREL DAZDOVEJ
KANALIZACIE V MESTE SENEC®, kde su presne dané hodnoty pre vypoget retencie dazdovych
vod.

2.2.2. Typ, projektova kapacita a ucinnost’ Cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV Senec.

2.2.3. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Senec budl vyvedené do recipientu Cierna voda.

2.2.4. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody pregistené cez COV v pozadovanej kvalite / kvantite.
Vody z komunikacii a parkovacich ploch precistené cez odlu¢ovac ropnych latok (vystup do 0,1
mg/l NEL). budu odvadzané do vsakovacich zariadeni. Vody zo striech navrhovanych objektov
budu odvadzané priamo do retennych a vsakovacich zariadeni.
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Navrhovana ¢innost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje mozZnost kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

2.2.5. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych véd, vzhladom k navrhovanym retenéno-vsakovacim
opatreniam a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizacnych a bezpecénostnych
opatreni so zohladnenim vysledkov inZinierskogeologického a hydrologického prieskumu
realizovaného v hodnotenom Uzemi (DRILL, s.r.o., 09/2025, vid prilohy) je mozné konstatovat, ze
realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality
podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom uzemi.

Zaroven sa navrhuje delend kanalizacia. dazdova kanalizacia zo striech, spevnenych pléch a
komunikacii je rieSena retencno-vsakovacimi systémami, splaskova kanalizacii novou
kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizacie.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategéria odpadu

Poclas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujicich tabulkdch (podla Kataldégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje kataldég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich tabufkach zaradené do kategodrii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalog odpadov, mézu vzniknut pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Poclas stavebnych prac navrhovanej ¢innosti predpokladame, Zze budu vznikat' tieto odpady:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v platnom zneni

Por Katalogove Kategoria
P Cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
1 1501 01 Obaly z papiera a lepenky (0]
2. 150102 Obaly z plastov 0]
3. 150103 Obaly z dreva @)
Obaly obsahujuce zvySky nebezpecnych latok alebo kontaminované nebezpe&nymi
4 150110 latkami N
Absorbenty, filtrané materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
5 1502 02 . . . . . PR . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
6. 17 01 01 Beton 0]
7. 17 01 02 Tehly 0]
8 17 01 07 Zmesi beténu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (6]
9 17 02 01 Drevo 0]
10. 17 02 02 Sklo 0]
11. 17 02 03 Plasty 0]
12. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @)
13. | 170405 | Zelezo a ocel o]
14. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0]
15. 17 05 06 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 05 0]
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16. 17 06 04 Izola€né materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 o
18. 17 08 02 Stavebné materidly na baze sadry iné uvedené v 17 08 01 0]
19, 17 09 04 gggegéané odpady zo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 o
20. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad (0]

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktori prevadzkuje organizacia s opravnenim na
skladovanie tohto druhu odpadu. V pripade vyskytu nebezpeénych odpadov pocCas vystavby si
stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Poclas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalogove Nazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky (0]

2 1501 02 Obaly z plastov
3 1501 06 ZmieSané obaly
4 150107 Obaly zo skla

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,

5 150202 handry na Gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami

6. 19 08 09 Zmesi tukov a olejov z odlu€ovacov oleja z vody obsahujucej jedlé oleje a tuky
7. 200101 Papier a lepenka

8. 200102 | Sklo

9. 200108 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauracny odpad

10. 20 01 11 Textilie
11. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut

12. 2001 25 Jedlé oleje a tuky
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,
2001232200135

14. 2001 39 Plasty

13. 2001 36

15. 2002 01 Biologicky rozlozitelny odpad

16. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad

17. 200303 Odpad z Cistenia ulic
Pozn.: bilancie odpadov pocas prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

oO|0|O0O|O0| O |[O|Z2|O|O0O|O|O|O| 2 |O|O|O

Mnozstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
ffase), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01. Vzniknuté
odpady pocas prevadzky budu ulozené v nadobach na to uréenych (napr. kontajneroch, smetnych
nadobach a pod.) a bude zabezpecené ich vhodné ulozZenia, pripadne zneSkodnenie.

Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vytvorené vsetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku,
ktory zabezpecCuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.
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V ramci stavby sa navrhuju zodpovedajuce zberné nadoby na komunalny odpad, vratane
kontajnerov na triedeny zber zhodnotitelnych zloziek komunalnych odpadov. V ramci odpadového
hospodarstva stavby budu vyhradené priestory na zber biologicky rozlozitelného kuchynského a
reStauraéného odpadu a jedlych olejov a tukov.

Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu triedeného
zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecluje
odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:
o Odpad¢. 1-28, 10, 11, 14 a 16 — vznika pri €innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej ¢innosti, resp. s jej udrzbou.
e Odpad ¢ 9 a 12 - vznikd pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky restauracného zariadenia, kaviarne a pod., (inStalovany lapa¢ tukov).

e Odpad €. 13 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné a
vonkajsSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo vhodnych obaloch (pévodné
papierové obaly) tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu.

e Odpad €. 15 a 17 — bude vznikat' pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Sp6sob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocCas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Vykopova zemina vznikajuca pri budovani navrhovanej ¢innosti bude do¢asne ulozena na zemniku
umiestneného na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuZzivana pri pokladke arealovej technickej
a dopravnej infrastruktary a pri terénnych Upravach.

Nakladanie s odpadmi poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pri prevadzke objektov navrhovanej retail zény budu vytvorené podmienky pre realizaciu vysoke;
miery triedenia odpadov. Zberné nadoby budu umiestnené na spevnenych plochach, ktoré budu
oznacené. Nadoby na zber nebezpe¢ného odpadu budu az do €asu ich odovzdaniu opravnenej
osobe na nakladanie s odpadom vhodne zabezpecené pred stratou, odcudzenim alebo inym
neziaducim unikom budud oznadené vyplnenym tladivom ,ldentifikacny list nebezpe&ného odpadu®
a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly. V réamci odpadového hospodarstva
stavby budu vyhradené priestory na zber biologicky rozlozitelného kuchynského a restauracného
odpadu a jedlych olejov a tukov.

Z prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne
odovzdavané osobe opravnenej na nakladanie s tymto druhom odpadov. Evidencia mnozstiev a
druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej legislativy.

Pévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov. Prislusna platna legislativa v oblasti odpadového hospodarstva
v Case spustenia stavby do prevadzky bude reSpektovana.
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2.4. Zdroje hluku

2.4.1. Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Pre potreby tohto zameru bola spracovana Akusticka studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o.,
09/2026, vid prilohy zameru)

Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty urcujucich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Kat. : TR Ref.¢as. Hluk z dopravy
. . Opis chraneného uzemia ; y Hiuk
Uzemia interval | Pozemna Jelez , i
a vodna lez. Letecka doprava | z myph
doprava dr?hy zdrojov
b) c) ) L L LAeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred deni 45 45 50 - 45
. hlukom (napriklad kapefné miesta?, veder 45 45 50 - 45
kipelné a lie¢ebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreacné uzemie
Uzemie ako v kategorii Il
v okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, deri 60 60 60 - 50
II. miestnych komunikacii s hromadnou vedéer 60 60 60 - 50
dopravou, Zelezniénych drah noc 50 55 50 75 45
a letisk, 9) 1) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
aredly zavodov

Poznamky k tabulke:

2) Pripustnéhodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

®) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. "

€) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba na nastupovanie
a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuju v éase ich pouZivania, napr. koly po¢as vyucovania a pod.

9)Notifikélcia sukcesie Slovenskej republiky do Dohovoru o medzinarodnom letectve (oznamenie €. 196/1995 Z. z.)

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z.z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnychlie¢ebnych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

) Zakon ¢. 135/ 1961 Z. z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona ¢. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zzivnostensky
zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia podla tab. €. 1 sa posudzované uzemie navrhovanej Cinnosti
bude nachadzat v uzemi zaradenom do Il. a lll. kategérie chranenych uzemi. Pre jednotlivé Casti
Uzemia sa preto uplatiiuju prislusné pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku. Pre Il. kategériu je
pripustna hodnota dopravného hluku 50 dB v defi a ve€er a 45 dB v noci, zatial ¢o pre lll.
kategériu je pripustna hodnota 60 dB v deri a ve€er a 50 dB v noci.
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2.4.2.Sucasna hladina hluku

V suc€asnosti nie je v polohe rieSeného uzemia identifikovany vyznamny zdroj hluku. Hlukové
pomery v polohe rieSeného Uzemia ovplyviiuje doprava na ceste 1/62 a prilahlych mestskych
komunikaciach (doliehajuci hluk z dopravy) a pod.

2.4.3. Situacia pocas prevadzky

Na zaklade vykonaného hlukového posudenia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 09/2026, vid
prilohy) mozno konstatovat, ze v suc€asnosti dochadza v okolitej jestvujucej zastavbe k
prekro€eniu pripustnych hodndt hluku z dopravy. Realizaciou navrhovanej ¢innosti vSak v désledku
jej tieniaceho efektu a prerozdeleniu dopravy déjde k znizeniu hlukovej zataze v okolitej zastavbe,
a tym k zlepsSeniu sucasnej hlukovej situacie.

2.4.4. Hluk poéas vystavby

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré bude spbdsobené najma prejazdmi stavebnej techniky a stavebnych mechanizmov a
montaznymi pracami, ktoré su spojené s hluénymi technolégiami. Tento vplyv vSak bude
obmedzeny na priestor stavby a &asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v Case
terénnych uprav a zemnych prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych dioch od 7:00 do
21:00 hod a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou
pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna denna hlukova zataz od stavebnych
mechanizmov v najblizSom jestvujuicom obytnom prostredi a v uvedenom ¢asovom intervale
nemala presiahnut hladinu hluku 60 dB. Odporuca sa vylucit prevadzku tazkych stavebnych
strojov a nakladnych vozidiel vo veCernej a nocnej dobe.

2.4.5. Vibréacie

K Sireniu vibracii do blizkeho okolia rieSeného uzemia méze doéjst poCas vystavby navrhovane;
¢innosti. Otrasy a vibracie su su€astou stavebnych prac aje ich mozné eliminovat volbou
vhodnych technolégii. Polas vystavby navrhovanej Cd&innosti budu vibracie kontinualne
monitorované. Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na rieSené uzemie a jeho bezprostredné
okolie. Sirenie vibrécii z prevadzky navrhovanej innosti sa neo¢akava.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Ziarenie a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti nevyskytuju.
Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z navrhovanej ¢innosti pocas
prevadzky v takej miere, Zze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uZzivatelov hodnoteného
Uzemia a jeho okolia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z navrhovanej €innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy
2.7.1. OCakavané vyvolané investicie
K podmiefujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit:
e napojenie navrhovanej €innosti na siet dopravnej a technickej infrastruktury,

realizacia retencnych, vsakovacich prvkov v ramci arealovej dazdovej kanalizacie,
e sadovnicke a terénne Upravy,

e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej Cinnosti).
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2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej Einnosti

Navrhovany Retail park je situovany vo vzdialenosti priblizne 100 m od najbliZ8ej obytnej zastavby,
¢o predstavuje dostatony odstup z hladiska mozného ovplyvnenia svetlotechnickych pomerov v
obytnom uUzemi. Pri uvedenej vzdialenosti, s prihliadnutim na vySku planovanych objektov a
existujuce terénne podmienky, neddjde k vzniku tieniaceho u€inku ani znizenia urovne denného
osvetlenia v najblizSich obytnych priestoroch.

Navrhovana ¢innost nema potencial spésobit nepriaznivé ovplyvnenie svetlotechnickych
podmienok najblizSej obytnej zastavby a nepredstavuje riziko nesuladu s poziadavkami normy
STN 73 0580 — Denné osvetlenie budov.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, terénne a
sadovnicke upravy, atd. Areal navrhovanej €innosti bude zacleneny do krajiny sadovnickymi
Upravami.

Terénne a sadovnicke uUpravy su navrhnuté ako sucast komplexného urbanistického a
krajinarskeho rieSenia uUzemia. Ich cielom je zabezpelit funkéné a estetické zaclenenie
navrhovanej zastavby do okolitého prostredia, doplnit systém verejnych priestorov a vytvorit
podmienky na realizaciu opatreni hospodarenia so zrazkovymi vodami.

Terénne upravy budu pozostavat najma z modelacie terénu a spadovania jednotlivych pléch v
nadvaznosti na navrhované objekty, komunikacie, parkovacie plochy a plochy zelene. Navrhované
rieSenie reSpektuje existujuce vySkové pomery Uzemia a nevyzaduje realizaciu vyznamnych
opornych konstrukcii ani prekonavanie vyraznych vySkovych rozdielov.

Plochy zelene budu tvorené najma zatravnenymi plochami, vysadbou stromov a okrasnych drevin
a parkovymi Gpravami. PozdiZ cesty 1/62 je navrhnuta vysadba vysokorasticich stromov (nelesnej
vegetacie), ktora bude plnit’ krajinotvornu, esteticku a Ciastocne izolaénu funkciu.

V ramci parkovacich pléch su navrhnuté vegetacné pasy a zelené ostrovéeky s vysadbou stromov.
Tieto plochy budu zabezpelovat prirodzené priestorové Clenenie parkovisk, zlepSovat ich
mikroklimatické podmienky a dopifiat systém vegetaénych pléch v Uzemi. Vysadba zelene je
navrhnuta aj v priestore okruznych krizovatiek a v okoli objektu rychleho obcerstvenia.

Vyznamnou sucastou navrhovaného rieSenia je centralny verejny priestor s vodnym prvkom v
podobe zadrziavacieho jazierka, doplneny parkovymi Upravami a prvkami drobnej architektury.
Tento priestor bude tvorit’ prirodzené centrum rieSeného Uzemia a zaroven bude prepajat’ systém
pesich komunikacii s plochami obCianskej vybavenosti a ostatnymi verejnymi priestranstvami.

Sucastou rieSenia su aj extenzivne vegetatné strechy na hlavnych objektoch obcianskej
vybavenosti a komplexny systém vodozadrznych opatreni pozostavajuci z centralnej vodozadrznej
plochy, suchych poldrov, vsakovacich pléch a zariadeni na zachytavanie a zadrziavanie
zrazkovych vod. V ramci peSich komunikacii a verejnych priestranstiev sa uvazuje aj s pouzitim
vodopriepustnych povrchov zo zhutneného kameniva — mlatu.

Sadovnicke upravy su navrhnuté v koordinacii s vodozadrznymi opatreniami, systémom
hospodarenia so zrazkovymi vodami a celkovym rieSenim verejnych priestranstiev. Podrobné
druhové zloZzenie vegetacie a konkrétne rieSenie sadovnickych uprav budu predmetom dalSich
stupfiov projektovej dokumentacie. Pri navrhu vegetacie budu preferované najma stanovistne
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vhodné, pévodné a adaptované druhy vysokej a nizkej vegetacie s dérazom na dlhodobu
udrzatelnost, odolnost voé&i podmienkam urbanizovaného prostredia a primerané naroky na
udrzbu.

Celkova plocha zelene na teréne v areali stavby je navrhovana na urovni cca 11 927 m2. Stre$na
extenzivna zelefi je navrhovana na uUrovni 6 200 m? Nové upravené plochy zelene budu
udrZiavané a zavlazované.

Podrobnejsie rieSenie sadovnickych Uprav bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby v ramci projektu sadovych uprav.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
OsSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude reSpektovat existujuce a navrhované inzinierske siete, existujuce vedenia a ich
ochranné pasma.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo
Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia obchodu a sluzieb so suvisiacim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

v v

zastavba (rodinné domy) sa nachadza cca 100 m zapadne od rieSeného Uzemia na ulici
Muskatova.

Realizaciou investicného zameru, so zretefom na rozvoj urbanistickych Struktdr dotknutej obce,
dojde v jej katastrdlnom uzemi k vybudovaniu potrebnej obcianskej vybavenosti pre Siroku
verejnost’ obce v oblasti edukaénych a telovychovnych i $portovych aktivit.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, ako aj z hladiska dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:

a) Vysledky akustickej Studie (Klub ZPS vo vibroakustike, s. r. 0., 09/2026) preukazali, Ze v
sucasnosti dochadza v okolitej jestvujucej zastavbe k prekroceniu pripustnych hodnét hluku
z dopravy. Realizaciou navrhovanej c¢innosti v8ak v doésledku jej tieniaceho efektu
a prerozdeleniu dopravy déjde k znizeniu hlukovej zataze v okolitej zastavbe, a tym k
zlepSeniu sucasnej hlukovej situacie.

b) Vysledky rozptylovej Studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 09/2026) potvrdila dodrzanie
platnych emisnych limitov pre znecistujuce latky pre cielovy stav.

c) Vysledky kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia (FIDOP s.r.o., 06/2026),
preukazali, Ze navrhovana €innost nebude mat negativny vplyv na kapacitu a plynulost
dopravy v dotknutom Uzemi. Posudzované dopravné zatazenie nebude viest k prekroceniu
kapacitnych moznosti posudzovanych kriZzovatiek. VSetky hodnotené krizovatky boli
vyhodnotené ako kapacitne vyhovujuce, a to aj po zohfadneni dopravy suvisiacej s
navrhovanou ¢innostou.

d) Vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej €innosti na verejné zdravie (EKOJET, s.r.o.,
09/2026) — vid prilohy, nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatelov v
okolitej obytnej zastavbe, ani zhorSenie podmienok byvania.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej Ccinnosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych tudii, po realizacii prisluSnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Vzhladom k charakteru navrhovanej Cinnosti mézeme konStatovat, ze rieSené Uzemie sa pre
okolité obyvatelstvo funkéne zhodnoti a spristupni verejnosti. Lokalita bude udrziavana a
bezpeclna, rieSené uzemie sa zatraktivni. Vznikne tak novy retailovy areal poskytujuci obCiansku
vybavenost a sluzby pre obyvatelov obce a SirSieho spadového uzemia.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia mdéze nastat poCas stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
uCinky navrhovanej cinnosti po€as vystavby ucelovo potlatené. Staveniskova doprava bude
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vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktiru. Vplyvy pocas realizacie stavby budu
docCasné, lokalne a ¢asovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Na zaklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na zivotné prostredie a obyvatelstvo v
kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi €innostami mozno konstatovat, ze prevadzkou
hodnotenej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych Stadii (akusticka studia, rozptylova studia,
dopravno-kapacitné posudenie, HIA) pri realizacii prislusnych stavebno-technickych a dopravno-
organizacnych opatreni nedbjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva ani
zamestnancov / navstevnikov navrhovanej €innosti.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych zamestnancov a
navstevnikov.

3.1.3. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat' v rieSenom Uuzemi vznik novych pracovnych
miest v priestoroch Retail Parku. Lokalita bude udrziavana a bezpec¢na, rieSené uzemie sa funkéne
reprofiluje a zatraktivni. Realizaciou navrhovanej €innosti dojde k vytvoreniu nového moderného
retailového arealu s prislusnym zazemim. Navrhovana cinnost prispeje k rozSireniu ponuky
obchodov a sluzieb, zvySeniu dostupnosti ob&ianskej vybavenosti a vytvoreniu novych pracovnych
prileZitosti. Z hfadiska socialno-ekonomickych vplyvov ide o vplyv pozitivny.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny
a geomorfologické pomery

Vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie po€as vystavby budu spocivat v realizacii
vykopov pri zakladani stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani
vedeni aredlovej technickej infradtruktury pod terénom a pod. Vzhfadom na parametre
projektovanej €innosti a v pripade spolahlivého zalozenia stavby (stavba nevyZaduje budovanie
hibokych zakladovych konsStrukcii / neobsahuje podzemné podlazia ani podzemné garaze),
neoCakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na
horninové prostredie, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkove
opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky navrhovanej €innosti.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢€innost' priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych uUzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.
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Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie, geodynamické javy,
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej Cinnosti bola spracovana rozptylova studia (Ing. Viliam Carach, PhD.,
09/2026, vid prilohy) Rozptylova S$tudia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov
zneCistovania ovzduSia navrhovanej Cinnosti spolu s kumulativnym hodnotenim ostatnych
planovanych investicii v Uzemi na kvalitu ovzduSia v ich okoli. Vysledky Studie preukazali, ze
najvysSie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhfadom na dotknuté prostredie pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou
stanovené limitné hodnoty.

PocCas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvysenej prasnosti, priom zvySena prasnost mdze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, péjde o vplyvy docasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, na zaklade funkéného rieSenia navrhovanej
Cinnosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych primarnych zdrojov tepla (tepelné &erpadia)
a vysledkov rozptylovej Studie mézeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej cCinnosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej okolia, resp. nedéjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej éinnosti bude spifiat prislusné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o
ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, o prinaSa so sebou €oraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horucav, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie buarky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikécia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:
¢ vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazkove;j
vody (naprojektovana arealova kanaliza¢na sustava s dostato&nou kapacitou reten¢no /
vsakovacich systémov, odvadzanie splaskovych vod do kapacitne postacujicej COV, atd.),
e zadrziavanie dazdovych véd v areali ¢innosti (Ciastocné vsakovanie pomocou vsakovacich
zariadeni — postupna infiltracia dazdovych voéd do horninového prostredia, retenéné prvky,
vodna plocha),
o tepelna izolacia stavby s dérazom na zabezpec€enie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,
e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktury (stromy, krovité skupiny, trvalky, travy,
vegetalné strechy, hospodarenie s dazdovou vodou a pod.),

e vyhodnotenie nezamrznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktary a pre
samotné zakladanie stavby.
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V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.

Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych / mitigacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.
Predlozeny projekt je optimalizovany na désledky zmeny klimy a bude realizovany tak, aby
navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky dopadov zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy su vramci stavby navrhované prislusné adaptacné
opatrenia v podobe sivej, zelenej a modrej infrastruktury, ktorych aplikacia v sidelnom prostredi je
obzvlast dolezita.

Zaroven konstatujeme, Ze preloZeny projekt prinaSa do daného uzemia nové inovativne rieSenia a
ekologické trendy s dérazom na uplathovanie stratégie trvalo udrZzatefného rozvoja. Z pohladu
predpokladanych dopadov zmeny klimy je navrhovana stavba v danom uzemi realizovatelna
a trvalo udrzatelna po prirodnej i socio-ekonomickej stranke.

Stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova aje
realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Na zaklade vykonaného hlukového posudenia (Klub ZPS vo vibroakustike, s. r. 0., 09/2026, vid
prilohy) mozno konstatovat, Ze v sucasnosti je akusticka situacia v dotknutom Uzemi ovplyvnena
predovSetkym dopravou na existujucej cestnej komunikacii 1/62. Tato cesta predstavuje
dominantny zdroj hluku v danej lokalite. Aj po realizacii planovaného zameru, cesta 1/62 bude
dominantnym zdrojom hluku. Kumulativne navy3enie bude 2z hladiska ludského vnimania
zanedbatelné.

V sucCasnosti dochadza v okolitej jestvujucej zastavbe k prekro€eniu pripustnych hodnét hluku z
dopravy. Na zaklade vykonaného hlukového posudenia (Klub ZPS vo vibroakustike, s. r. o.,
09/2026, vid prilohy) mozZno konstatovat, Ze Samostatne hodnotena navrhovana c&innost
neprekracuje akusticke limity stanovené prislusnou legislativou.

Z akustickej Studie vyplyva, Ze vo vSetkych hodnotenych bodoch bude hluk po realizacii
navrhovanej €innosti v sulade s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. Vynimkou je bod
V01 (noc) a bod V02, kde na vysSich poschodiach bude v rokoch 2028 i 2048 hluk prekracovat
pripustné hodnoty pre kategoriu Il vo vSetkych Casovych intervaloch. PrekroCenie pripustnych
hodnét hluku v tomto bode je vSak uz v nulovom variante. Navrhovana €innost’ hodnoty hluku z
pozemnej dopravy nezvySuje, naopak hodnoty hluku budu po realizacii Cinnosti nizSie (zaporny
prirastok pre defn sa odhaduje na -1,8 dB pre den, -2,0 dB pre vecer a -0,5 dB pre noc). Z
uvedeného vyplyva, ze prekroCenie pripustnych hodnét hluku v uvedenom bude nebude vyvolané
navrhovanou ¢innostou.

Realizaciou navrhovanej cinnosti neddjde k zvySeniu hlukovej zataze v okolitej jestvujucej
zastavbe. Naopak, v désledku tieniaceho efektu navrhovanej Cinnosti a prerozdeleniu dopravy
ddjde k zniZeniu hlukovej zataze a tym k zlepSeniu hlukovej situacie.

Vyznamné negativne vplyvy stavby na okolitu obytnu zastavbu v zmysle vysledkov akustickej
Studie neboli identifikované.
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Polas samotnej vystavby navrhovanej c¢innosti mozno predpokladat zvySenie dennych
ekvivalentnych hladin hluku v lokalite. Tento vplyv vS8ak bude obmedzeny na priestor stavby
(lokalny), ¢asovo obmedzeny na samotnu dobu vystavby (kratkodoby) a pri dodrzani dalSich
opatreni definovanych v POV v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby bude tento vplyv
eliminovany, resp. minimalizovany.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej innosti

V riedenom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Navrhovana stavba neobsahuje podzemné
garaze ani podzemné podlazia.

PoCas realizacie vykopovych prac bude potrebné pomocou organizacho — bezpecnostnych
opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat’ stavebné prace tak, aby nedoslo
k uniku nebezpelnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne
hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a mazacie oleje, ropné latky a
pod.) do podlozia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude
kontrolovany.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpelnostnych opatreni po€as vystavby
navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom uzemi.

Vplyvy poc€as prevadzky navrhovanej €innosti

Vzhladom na navrhovany spdsob odvodnenia pozemku a prijatim prislusnych stavebno -
technickych a organizacnych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava, vsakovacie
zariadenia, lapaC tukov z prevadzky stravovacich zariadeni, odvadzanie dazdovych véd cez ORL,
atd.) mézeme konStatovat, Zze jej prevadzkou navrhovanej Cinnosti neddjde k negativhemu
ovplyvneniu pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani
povrchovych véd v rieSenom uUzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade
navrhovanej ¢innosti v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli predmetnej stavby sa
vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy navrhovanej €innosti na
chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

Havarie

Pri posudzovani havarie latok Skodiacim vodam vychadzame so skuto€nosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno-technicky a organizacne zabezpeCena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vbéd (napr. cez navrhovanu dazdovu kanalizaciu, instalaciou ORL a pod.). Hodnotena &innost a jej
priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky, resp. nebude tu
dochadzat k skladovaniu uvedenych latok. Hodnotena ¢innost’ nie je svojim charakterom rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

RieSené Uzemie zasahuje polnohospodarskej pédy o vymere cca 4,2 ha. V sucasnosti
v dotknutom Uzemi nachadza pofnohospodarska pdda. V roku 2026 bola na ploche rieSeného
uzemia pofnohospodarska péda este obhospodarovana a vyuzivana na pestovanie plodin, pricom
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v Case hodnotenia uz bola pestovatelska sezona ukonéena. V nasledujucom roku sa uz s
pestovanim plodin nepodcita. V zmysle uzemného planu dotknutého sidla je lokalita uréena na
zastavanie.

Vzhladom na funkéné vyuzitie dotknutého pozemku podla regulativov tzemného planu dotknutého
sidla konStatujeme, Ze vyuzitie dotknutého pozemku ako polnohospodarskej pédy je do buducnosti
neperspektivne.

Vynfatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely bude realizované v zmysle platnej
legislativy.

RieSené uzemie nezasahuje do lesnych pozemkov ani ich ochrannych pasiem a nebude mat
negativny vplyv na kvalitu a stav pdd mimo rieSeného uzemia. Vplyv navrhovanej ¢innosti na
polnohospodarsku pédu v danom uzemi hodnotime ako trvaly, akceptovatelny a s lokalnym
pdsobenim.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a ZivociSstvo

Vplyvy na vegetaciu

Samotna plocha rieSeného Uzemia je v suCasnosti z hladiska vegetaéného pokryvu pomerne
chudobna na druhové zlozenie z dbvodu charakteru pozemku, ide prevazne o segetdlnu a
ruderalnu vegetaciu. V polohe umiestnenia Retail Parku so zazemim nie je zastupena zelen,
okolita nelesna vegetacia sa vyskytuje v sprievode polnych ciest zjuznej avychodnej Casti
prilahlom Uuzemi rieSeného uzemia.

Na ploche rieSeného uUzemia sa nenachadzaju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxonov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Sporadicka zeleni v podobe krikovych skupin napr. baza Cierna (Sambucus nigra), ruza Sipova
(Rosa canina) a naletovymi drevinami agata bieleho (Robinia pseudoacacia) méze byt dotknuta
v suvislosti s vystavbou pristupovej dopravnej komunikacie k rieSenému Uzemiu, stavba bude
rieSena v samostatnom povofovacom konani. Vyrub drevin nebude vyznamny, bude rieSeny
v zmysle platnej legislativy v ramci povolovania obsluznej komunikacie ako dopravnej stavby.

Po ukonceni stavebnych prac budu v ramci navrhovanej stavby realizované sadovnicke upravy
(stromy, krikové skupiny, trvalkové zahony, zivé ploty, zatravnenie, atd.), ktoré vytvoria kulturne
a prijemné prostredie pre zamestnancov a navstevnikov Retail Parku. Su€astou sadovych uprav
budu aj prvky drobnej architektury, ako aj vysadba streSnej extenzivnej zelene na objekte
.Prevadzky obchodu a sluzieb |.“ a objekte ,Prevadzky obchodu a sluzieb II.“. Po realizacii
navrhovanej Cinnosti bude v rieSenom uzemi viac vzrastlej udrziavanej zelene ako v sucasnosti.
ide o vplyv prospesny.

Planované vegetacné upravy vytvoria esteticky pésobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatelny
priestor, ¢o pozitivne prispeje k adaptacii stavby na zmeny klimy.

Vyznamné negativne vplyvy na vegetaciu vrieSenom uUzemi ajeho prilahlom okoli neboli
identifikované.
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Vplyvy na Zivocisstvo

Vplyvy na Zivo€idstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhfadom na stupen urbanizacie hodnoteného Uzemia sa v sucasnosti
v rieSenom Uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy zivoCichov s vy$Sou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia, resp. druhov viazanych na prilahlé biotopy ruderalnej a
rozptylenej drevinnej vegetacie. Pritomnost, resp. trvalejsi vyskyt vzacnejSich (plachsich) druhov
fauny je na ploche rieSeného uzemia vzhladom na jeho lokalizaciu v urbanizovanom uzemi vzacna
a malo pravdepodobna.

Medzi najvyznamnejSie zasahy a vplyvy na faunu rieSeného Uzemia mbézeme povazovat trvalu
zmenu podmienok pre existenciu niektorych druhov zastavanim uUzemia, av$ak vzhladom na
charakter danej lokality s identifikovanymi antropickymi vplyvmi okolia, funkéné rieSenie
navrhovanej Cinnosti a nové zelené plochy avodné prvky najma na rastlom teréne
nepredpokladame taky ubytok potravnych, prip. ukrytovych moznosti, ktoré by mali za nasledok
znizenie pocetnosti druhov viaZucich sa na okolité biotopy v danom uzemi. Plocha rieSeného
uzemia nie je sucastou migra¢nych koridorov zivocichov.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia ako aj prijatim prislusnych opatreni v etape
vystavby stavby, hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na zivoCiSstvo ako environmentalne
unosné, trvalé s lokalnym charakterom. Navrhovana ¢&innost' z pohladu vplyvu na ZivociSstvo
okolitej krajiny nie je rizikova. Nové vysadby zelene a realizacia vodnej plochy predstavuju novée
potencialne biotopy pre zZivoCichy. Ide o vplyv pozitivny.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuZivania rieSeného uzemia.
Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Strukturu, ktora
bude zohladriovat prirodzené limity uzemia. Navrh zastavby navrhovanej €innosti z hladiska jej
funkéného a priestorového rieSenia nebude nenaruSat charakter okolitych pléch byvania ani
arealov zdravotnickych zariadeni a sluzieb v okoli rieSeného uzemia.

VyuZivanie rieSeného Uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V su€asnosti nevyuzZivany
pozemok sa funk&ne prehodnoti, vdanom uUzemi vznikne novy moderny retailovy areal s
prislusnym zazemim, suvisiacou dopravnou /technickou infrastruktirou a plochami novej
udrziavanej zelene. Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.

Vzhladom na funkény potencial daného uzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo -
dispozicné rieSenie navrhovanej Cinnosti, hodnotime jej vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny
ako trvalé, unosné a realizovatelné. Realizacia navrhovanej €innosti vytvori potrebné chybajuce
prvky obCianskej vybavenosti v lokalite. Ide o vplyv pozitivny.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny mozno v suvislosti s realizaciou navrhovanej
Cinnosti oCakavat zmenu oproti su€asnému stavu. Realizaciou navrhovanej €innosti déjde k
zacleneniu novych objektov obCianskej vybavenosti s maximalnou vySkou do 7 m. Nové objekty
pozmenia sucasny charakter a scenériu rieSeného uzemia, pricom ich vizualne pdsobenie bude
suvisiet najma s ich objemovym a vysSkovym usporiadanim.
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Navrhovana c¢innost nevytvori v lokalite vySkova dominantu oproti okolitym zastavbam
a planovanym projektom. Hmotové &lenenie ako aj osadenie objektov v ramci rieSeného Uuzemia
reSpektuje okolitu zastavbu a je primerané jej charakteru.

Nova zastavba nevnika do vyznamnych krajinnych prvkov ani nebude znedistovat vyhlad na
ziadne krajinarske vyznamné prvky.

Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly a vzhfadom na charakter daného Gzemia, urbanizmus stavby
a objemové rieSenie samotnej zastavby s plochami zelene, ktoré prispeju k zvySeniu vizualnej
pohody bude realizovatelny s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej
¢innosti na scenériu krajiny nepredpokladame.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych pléch
podla RUSES okresu Senec, 2019, zarover cez plochu rie§eného Uzemia navrhovanej &innosti
neprechadzaju Ziadne migracné trasy Zivocichov.

V blizSom okoli stavby, cca 330 m v juznom smere sa z prvkov kostry USES (podla RUSES okresu
Senec, 2019) nachadza regionalne biocentrum RBc14 Ramena Ciernej vody a regionalny hydricky
biokoridor RBk8 Cierna voda. Navrhovana &innost nezasahuje planovanymi stavebnymi aktivitami
do trasy biokoridoru ani jeho sprievodnej brehovej vegetacie, svojim vyskovo — dispoziCnym
rieSenim a samotnou lokalizaciou v Uzemi nebude znefunkénovat vazby medzi prvkami kostry
USES.

Vzhladom na funkéné rieSenie stavby nepredpokladame znefunkénenie vazieb medzi jednotlivymi
prvkami kostry uzemného systému ekologickej stability ani naruSenie faunisticko — floristického
zloZenia identifikovanych prvkov kostry USES v jej okoli. Navrhovana &innost nebude vytvarat v
uzemi prekazky, ktoré by mohli negativne ovplyvnit' existujuce migracné koridory zivocichov
trasované mimo samotného umiestnenia investicného zameru.

Z pohladu navrhovanej &innosti vyznamné negativne vplyvy na prvky USES neboli identifikované.
Na ploche rieSeného uzemia nie su navrhované ziadne nové prvky Uzemného systému ekologicke;
stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Struktdru sidiel, archeologické naleziska

Navrhovana cinnost nebude mat negativny vplyv na kulturne pamiatky a kulturne a historické
hodnoty Uzemia, paleontologické a archeologické naleziska. V pripade, ze poCas vykopovych prac
bude najdené archeologické nalezisko je podla platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatef
a dodavatel stavby povinny zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Navrhovana cinnost nebude mat Ziaden vplyv na kulturne hodnoty nehmotnej povahy, ani na
miestne tradicie.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Vplyv navrhovanej c¢&innosti na pofnohospodarsku vyrobu bude akceptovatelny a nebude
vyznamny, nakolko v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je plocha rieSeného Uzemia
uréena na zastavanie. V roku 2026 bola na ploche rieSeného uzemia polnohospodarska pdda este

46



EKOJET, s.r.o. ,Retail Park Senec*
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

obhospodarovana a vyuzZivana na pestovanie plodin, priom v ¢ase hodnotenia uz bola
pestovatelskd sezdéna ukonCena. V nasledujucom roku sa uz s pestovanim plodin nepodita.
Plocha rieSeného Uzemia nebude vbuducnosti dalej vyuzivana na pestovanie
polnohospodarskych plodin. V zmysle UPN sa takéto vyuzivanie do budicna nepredpoklada.
Vynatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely bude realizované v zmysle platnej
legislativy.

Plocha rieSeného Uzemia nie je v prekryve s lesnymi pozemkami, vplyv stavby je nulovy.
Vplyvy na priemyselnu vyrobu

Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Riesené uzemie bude dopravne napojené prostrednictvom novonavrhovanej cestnej infrastruktiry,
ktora zabezpeci jeho prepojenie na nadradeny dopravny systém mesta Senec a SirSieho Uzemia.
Dopravné napojenie investiCného zameru je navrhnuté prostrednictvom dvoch novych okruznych
krizovatiek situovanych na planovanej prelozke cesty 111/1042 v katastralnom Gzemi Senec. Dalsi
samostatny vjazd / vyjazd je navrhovany aj v severnej Casti rieSeného Uzemia, priamo na cestu
1/62. Suc¢astou navrhu su aj zastavky MHD.

Novovybudovany usek cesty 111/1042 bude nasledne napojeny na cestu 1/62 (ul. Seneckd)
prostrednictvom novonavrhovanej turbo-okruznej krizovatky Spiralového typu navrhnutej v sulade s
prislusnymi technickymi predpismi pre projektovanie okruznych krizovatiek. V ramci navrhovanej
¢innosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 257 parkovacich stojisk.

Pre potreby zameru bolo spracované kumulativne dopravno-kapacitné posudenie (FIDOP s.r.o.,
06/2026). Vysledky dopravno-kapacitného posudenia preukazali, Zze navrhované dopravné
napojenie predkladaného zameru, zohladriujuce aj dopravu s okolitych existujucich / navrhovanych
¢innosti je kapacitne vyhovujuce.

Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej €innosti, navrh jej dopravného napojenia na prifahlu
komunikacnu siet dotknutého sidla a vysledky dopravno-kapacitného posudenia, hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako unosny a realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhlfadom pre Uc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpe€nostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecCena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

V areali navrhovanej Cinnosti dojde k vybudovaniu chodnikov. Realizaciou stavby dbjde k podpore
a skvalitneniu pohybu pre pesich v danom uzemi, ide o vplyv pozitivny.

V sucCasnosti sa na ploche rieSeného uzemia cyklotrasy nenachadzaju, vplyv navrhovanej €innosti
na cyklotrasy nie je negativny. V suvislosti s realizaciou stavby sa pocita s umiestnenim stojanov
pre bicykle.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch
V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreaénych a oddychovych
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lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti. Taktiez v suvislosti s
prevadzkou navrhovanej c¢innosti nepredpokladdme zmenu existujuceho stavu vyuZivania
turistickych a rekreaénych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na oblast’ sluzieb sa hodnoti ako pozitivny. Realizaciou navrhovanej
¢innosti déjde k vybudovaniu nového retail parku, ktory bude pozostavat z viacerych obchodnych
prevadzok a prevadzok poskytujucich sluzby. RozSiri sa tym existujuca siet obchodnych a
obsluznych zariadeni v hodnotenom Uzemi a zvysi sa dostupnost réznorodého tovaru a sluzieb
pre obyvatelov dotknutej lokality a SirSieho okolia. Navrhovana ¢innost' prispeje k skvalitneniu
obchodnej vybavenosti Uzemia, rozSireniu ponuky obchodnych prevadzok a sluzieb a k posilneniu
miestnej ekonomickej aktivity. Zaroven sa predpoklada vytvorenie novych pracovnych prilezitosti v
oblasti obchodu a poskytovania sluzieb.

Vplyvy na infraStrukturu

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej technickej infrastruktiry v okoli rieSeného Uzemia. VSetky prvky
infradtruktury, ktoré budu potrebné pre navrhovanu ¢innost budu realizované, vratane prvkov
dopravnej infrastruktiry. Nepredpokladame negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na infrastrukturu
v Uzemi.

Pri vystavbe navrhovanej Cinnosti budu dodrzané ochranné pasma podzemnych a nadzemnych
vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatefstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovane;j
Cinnosti a jej lokalizacie mozno predpokladat, Ze v suvislosti s investicnym zamerom neddjde k
nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva, samotnych zamestnancov, ¢€i navstevnikov
rieSeného Uzemia, €o preukazali vysledky spracovanych Stadii (rozptylova Studia, hlukova Studia,
hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (HIA)).

Navrhovana ¢&innost spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli dodrzané a splnené.

V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru nedéjde k Ziadnym anomaliam v
zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, zamestnancov ¢i navstevnikov.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich uzivatelov stavby, zamestnancov, navstevnikov rieSeného uzemia €i okolitého
obyvateflstva.

Vramci stavby budua prijaté také opatrenia, ktoré zabezpeclia bezkolizny, bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.
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5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uzemia je vzhfadom na jej suCasny pokryv
bez funkéného vyuzivania a antropicky vplyv okolia nizka. Na ploche rieSeného Uzemia sa
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdépskeho €i narodného vyznamu.

Vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpe&nych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich Uzemi ochrany
prirody €i k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na polohy
chranenych Gzemi a lokalit Natura 2000.

Realizaciou €innosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch dbjde na dotknutom pozemku k
zastaveniu procesu sukcesie naletovymi a invaznymi druhmi vegetacie, ¢im vzniknd v izemi nové
biotopy (zahustené skupiny drevin, izolacna zelen, trvalkové zahony, atd.) pre okolitu faunu
adaptovanu na urbanizované uzemie.

Vplyv navrhovanej &innosti na biodiverzitu, vzhladom na jej priestorovo-dispozicné a funkéné
rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych uzemi

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chrdnenym uzemim, v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

NajblizSie k arealu stavby sa z velkoplo$nych chranenych uzemi nachadza CHKO Malé Karpaty,
vzdialena cca 14,50 km vzdusSnou d&iarou v SZ smere od rieSeného Uzemia. Z maloplosnych
chranenych uzemi sa najblizSie nachadza NPR Sur, nachadzajuce sa cca 11,2 km v SZ od arealu
navrhovanej ¢innosti.

Spominané prvky ochrany prirody sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej €innosti neboli priamo
ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uUzemia nachadzajuce sa v SirSom okoli
rieSeného Uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurépska siet chranenych uzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana investicna €innost nezasahuje ani nie je v priamom strete s lokalitami Natura 2000.
NajblizSou lokalitou Natura 2000 k umiestneniu stavby je SKUEV0822 Maly Dunaj, lokalizovana
cca 3,8 km juznym smerom od hranice rieSeného Uzemia. Vzhladom na vzdialenost navrhovanej
¢innosti od chranenych uzemi, jej funkéné rieSenie a prijatim prislusnych opatreni rieSenych v kap.
IV zameru konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ negativny
vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivocichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit
Natura 2000.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej Cinnosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie a trasovanie dopravy z jej prevadzky konsStatujeme, ze vystavba ani prevadzka
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navrhovanej ¢innosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
zivoCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality
Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uzemia neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené Uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na
mokradné spolocenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultdrne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej €innosti. Taktiez navrhovana Cinnost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych uzemi, vplyv stavby nie je negativny.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a c¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad ofakavanych vplyvov navrhovanej &innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebudu vyznamne a dlhodobo negativhe pésobit na Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah 9
vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avsak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesdny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom tzemi
+2 Menej prospedny, je viak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospedny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 MensSie nepriaznivé u€inky na obmedzenom uzemi
5 Mensie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom uzemi, mézu
) byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom uzemi alebo s kratkodobym
) pdsobenim na velkom Uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé UC€inky s kratkodobym pdsobenim alebo na obmedzenom uzemi
-5 Vysoko nepriaznivé Uc€inky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym uzemim

Tab.: Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ¢innost’ Vplyvy vy SZ,‘,/,‘:(},, sr;?vrhovanej (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Stavebny ruch pri vystavbe, A PN D
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
2. Zdravotné rizika Hluénost 0 -1 P D

50




EKOJET, s.r.o.

,Retail Park Senec*

priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA
Emisie 0 -1 P D
Prasnost’ 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Volvvy na hormninové Narus$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
p;’os?ré dsi/e Narusenie stability svahov 0 0 BV BV
Narus$enie geologického podlozia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdus$ie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
\%Xﬁly\/y na povrchove Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
36;/5”"3’ napodzemné | ;o sistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
Zaber pédy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pddu ZnecCistenie pédy 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
6. Volvwy na vegetaciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
- VPIYVY 9 Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 -1 P D
7. Vplyvy na zivoCisstvo | PraSnost 0 -1 P D
ZnecCistenie pédy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara kraiin Deliaci u€inok 0 0 BV BV
) Jiny Dopravné vazby v uzemi 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 P D
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
S chranené Uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody R - .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém ] .
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci uc¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyyy na kuIt'l'Jrne pamiatky, 0 0 BV BV
architektaru sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
. . Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +1 P D
Navazno§t_na prifahlé cestné 0 +1 P T
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku
. S . 0 -1 P D
vystavby hodnotenej Einnosti
5. Sluzby, cestovny ruch | Obmedzovanie sluZieb a rekreacie 0 0 BV BV
6. Infrastruktira _\/ystgvba novej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infrastruktury
Zaber pldch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativhe vplyvy poCas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami na zmiernenie negativnych vplyvov, pozri kapitolu 1V./10. Opatrenia na zmiernenie

nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na zZivotné prostredie.
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Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej innosti — po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Hodnotenie vplyvu
) . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok - ginnost Vplyv prevadzky navrhovanej (pozi tab. hore) vplyvu | vplyvu
c¢innosti 7
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant ¢innost ginnost
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prileZitosti v dotknutom sidle 0 +1 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +2 P T
Hlu€nost 0 -1 P T
Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Pradnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 -1 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Narusenie lozisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P T
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +2 P T
4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych véd 0 0 BV BV
vody Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptaénych opatreni 0 +2 P T
6. Vplyvy na pddu Zaber pédy 0 -1 P T
Vysadba novej zelene 0 +2 P T
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
) Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Naru$enie migracnych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na Zivotidstvo  [-raonost 0 0 BV BV
Imisie 0 0 BV BV
Znecistenie pody 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliacidcinok ________________ 0 * P T
Funké&na revitalizacia rieSeného uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 0 BV BV
) Vysadba novych pléch zelene 0 +2 P T
3. Chranené Uzemia Zasah do chranenych Uzemi 0 0 BV BV
prirody Zasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
4. Uzemny systém Zasah do prvkov USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +1 N T
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
3. Priemysel a sluzby Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
4. Doprava Navaznost na dopravnu infrastrukturu 0 +2 P T
) Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obclianskej vybavenosti 0 +3 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. Infrastruktura Vplyvy na inZinierske siete 0 +1 P T
Zaber pldch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV
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Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do&asny vplyv, BV — bez vplyvu

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy hodnotenej €innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na suCasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kulturnych pamiatok v okoli rieSeného uzemia.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pésobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukové, rozptylové a dopravné intenzity v danom uzemi.

NajblizSia existujuca obytna malopodlazna zastavba (rodinné domy) sa nachadza cca 100 m
zapadne od rieSeného Uzemia na ulici Muskatova. Predmetom predloZenej navrhovanej €innosti je
I. etapa vystavby (Retail), v Il. etape bude nasledovat obytna vystavba, pricom Il. etapa nie je
predmetom povolovacich konani, ale je zahrnuta z dévodu kumulativheho posudenia.

Navrhovana c&innost sa umiestfiuje do Uzemia s ur€enym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuije.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej &innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vyS8ie uvedenych kapitol. Navrhovana c&innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
e minimalnym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia za dodrZania emisnych
limitov,
e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych poc€as
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez prekroCenia unosnej
miery,
e Umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky za dodrZania hygienickych
limitov,
e minimalnou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia pri zaCleneni stavby do krajiny
novymi sadovymi upravami,
e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Na zaklade vysledkov Studii (akusticka Studia, rozptylova Stadia, HIA) spracovanych na zaklade
kumulativnheho dopravno-kapacitného posudenia konStatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej
¢innosti spolu s prevadzkou okolitych existujucich / navrhovanych &innosti nedéjde k prekro€eniu
hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo ani samotnych
uzivatelov/navstevnikov rieSeného uUzemia. Taktiez Kumulativne dopravno-kapacitné posudenie
preukazalo, Zze navrhované dopravné napojenie predkladaného zameru je z kapacitného hladiska
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vyhovujuce. Vysledky Studii su zapracované do dokumentacie EIA a su aj suc€astou jej priloh.
Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej
legislativy boli dodrzané.

Na zaklade vySSie uvedeného, ako aj vzhladom na charakter navrhovanej zastavby a jej
zaClenenim do krajiny prostrednictvom novych vegetaCnych Uuprav s vysadbou zelene
konStatujeme, Ze realizacia navrhovaného projektu vzhfadom na dosiahnuty stav poznania
neohrozi zdravie ludi ani dalSie zivé organizmy, Ci jednotlivé zlozky zivotného prostredia.
Navrhovana ¢innost’ nebude dévodom vyznamného dlhodobého nepriaznivého vplyvu na Zivotné
prostredie alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatefov v hodnotenom
uzemi.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia, na chranené
uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedi¢stva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika podas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. PocCas vystavby
mdzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou cinnostou. Ich vylucenie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika poéas prevadzky navrhovanej innosti

Vzhladom na technicko - bezpelnostné zabezpelenie navrhovanej &innosti a prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie &loveka a okolité ZP.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutoCnosti, Ze navrhovana &innost nebude urlena pre
parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu osbb a prepravu bezného tovaru. TaktieZ v priestoroch navrhovanej ¢innosti
nebude nakladané s nebezpenymi Ilatkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu
nebezpecnych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poziaru, ochrany fudskych
zivotov a znizenia $kdd spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej c&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného Uuzemia
sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.
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Iné rizika
Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konstatujeme, Ze nam nie su
zname zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy na ich
rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej €innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat funkéné vyuzitie a regulativy Gzemia v zmysle Uzemného planu dotknutej obce.

10.2. Technické opatrenia

Opatrenia po€as vystavby

e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a normy).

o ES&te pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infraStruktury.

o Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou opatrnostou, aby nedoslo
k poruSeniu sieti a ich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat ru¢ne.

10.3. Opatrenia poéas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti

Ovzdusie

e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

e Skladovanie prasnych stavebnych materidlov, v hraniciach staveniska, minimalizovat, resp.
ich skladovat’ v uzatvaratelnych plechovych skladoch a silach a pod.

o Pocdas vystavby zabezpedit Cistotu automobilov pri vyjazde zo staveniska, Cistotu pristupove;j
arealovej komunikacie a hlavnej dopravnej tepny.

o Zabezpelit maximalne zniZzenie prasnosti pofas vystavby navrhovanej cinnosti najma
kropenim staveniska po€as vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych ¢innosti a pod.

Hluk a vibracie

e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najnizSim certifikovanym akustickym
vykonom. Vylu€uje sa pouZzivanie zastaralych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

o DoporuCuje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo
vecernej a no¢nej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi
7,00-18,00 h.

o Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Povrchové a podzemné vody
e Zabezpeclit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a nezniZovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.
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Zabezpec€it a v priebehu vystavby dodrziavat bezpeclnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat’ stav mechanizacnych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouZit' plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Doprava

Realizovat vSetky prvky dopravnej infraStruktury suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
Staveniskova doprava bude reSpektovat existujucu smernost ulic v ¢ase realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z do¢asného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.

Vegetacia

Zabezpecdit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola pocas vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit' a pripadné vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskér zasypat).
Pripadny vyrub vegetacie uskutoCnit prednostne v mimohniezdnom a mimovegetaénom
obdobi a v zmysle platnej legislativy.

Stavbu zaclenit do krajiny sadovnickymi Upravami. Vysadené stromy ukotvit kolovou
konstrukciou.

ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouzit
invazne druhy a druhy s invaznym potencialom, ale uprednostfiovat domace geograficky
pévodné druhy.

Monitorovat’ vyskyt invaznych a expanzivnych druhov rastlin a v pripade vyskytu zabezpecit
ich odstrafiovanie v sulade s aktualne platnou Vyhlaskou &. 450/2019 Z. z. MZP SR, ktorou
sa ustanovuju podmienky a spbésoby odstrafiovania invaznych nepdvodnych druhov.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpedit' likvidaciu odpadov podfa zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.

Za vzniknuté odpady poCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej €innosti,
ktory odpad zatriedi podfa katalébgu odpadov, zabezpecCi umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Nebezpelné odpady vznikajuce poCas prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodnované firmou, ktora ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska

V pripade, ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podfa
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpedit
realizaciu archeologického vyskumu.
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Cistota okolia stavby
o Zabezpeclit cCistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znecistovanych prilahlych komunikacii a spevnenych ploch.
¢ Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.4. Bezpecénostné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana Cd&innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a bude vybavena
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.5. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpecCnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.6. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti

Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v su€asnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika a
popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k vyuzitiu funkéného a polohového potencialu daného
Uzemia v zmysle uzemného planu dotknutého sidla ani k wvytvoreniu novych pracovnych
prilezitosti. V pripade nerealizacie navrhovanej Cinnosti méze byt v danom uzemi umiestnena
¢innost, ktora méze zatazit' zivotné prostredie vo vac¢sej miere ako Cinnost’ navrhovana.

12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Predkladany zamer je sulastou urbanisticko-architektonickej studie ,Polyfunkéna zéna Senec —
Juh®, ku ktorej bolo vydané stanovisko Mesta Senec ¢ SEN4299/2026/31910/33033 zo dna
05.06.2026 (vid prilohy).

Vo vyrokovej Casti uvedeného stanoviska je potvrdené, ze predmetna stavba je v sulade s
obsahom z&véznej Sasti Uzemného planu mesta Senec, za podmienky dodrzania prislugnych
zavaznych regulativov Uzemného planu mesta Senec a podmienok uvedenych v predmetnom
stanovisku.
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Sulad navrhovanej &innosti s platnym UPN dotknutého sidla bude podrobne overeny v ramci
nasledného povolovacieho konania stavby.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejSich okruhov
problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportic¢ame ukoncit proces EIA v $tadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné

prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu

Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo — pohoda zivota, zdravotné rizika:
+« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
% hlucnost, emisie, prasnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie — podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické zlozky
(vegetacia/zivolisstvo), geomorfologické pomery:
«» narusSenie lozisk surovin/stability svahov, znegistenie horninového prostredia,
+ znedistenie povrchovych/podzemnych véd,
% zmeny v prieniku prvkov USES,

0/

« vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),

« vplyvy na ZzZivoCiSstvo (preruSenie migracnych ciest, hlu¢nost, pradnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),

< vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pédy).

o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené uzemia — zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodnej siete chranenych uzemi.

o vplyvy na krajinu — Struktura a scenéria krajiny, deliaci uc¢inok, stavebné objekty.

e vplyvy na urbanny komplex — dopravné rieSenie, napojenie stavby na dopravnu
infrastrukturu, sluzby, rekreacia a cestovny ruch:

@,

+ nadvaznost na prilahlé komunikacie, obmedzovanie dopravy.

Okrem tychto variantov sme v predlozenom zamere posudzovali aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana Cinnost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulovy variant (stucasny stav)
V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost' nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k vybudovaniu novych pléch verejnej obcCianske;j
vybavenosti v podobe obchodov a sluzieb so suvisiacim zazemim a v suvislosti s ich prevadzkou
novych pracovnych miest.

V pripade nerealizacie stavby, so zretefom na planovany rozvoj susednych urbanistickych Struktur
dotknutej obce, nedodjde v jej katastralnom uUzemi k vybudovaniu novej verejnej obCianskej
vybavenosti.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti bude v Uzemi nadalej prevliadat existujuci stav.
Neobhospodarovanim rieSeného Uzemia bude na jeho ploche postupne dochadzat k sukcesii
vegetacie, najmad k zarastaniu plochy naletovymi drevinami, vratane potencialneho Sirenia
nepdvodnych a invaznych druhov.
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Navrhovana &innost’

Navrhovana cinnost’ s prisluchajucim zdzemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednl vystavbu stavieb alebo ich suborov o vymere 42 348 m? Na
dotknutom pozemku v k.U. Senec je navrhovana vystavba Retail Parku so suvisiacim zazemim so
zastavanou plochou 7 463 m?, prvkami dopravnej a technickej infrastruktury, ako aj plochami novej
zelene.

Navrhovana stavba bude obsahovat hrubu podlazni plochu o vymere 7 463 m?2. Retail Park bude
pozostavat z dvoch hlavnych jednopodlaznych objektov uréenych pre obchodné a obsluzné
prevadzky a zo samostatného objektu rychleho obc&erstvenia. Su€astou navrhovanej stavby bude
257 parkovacich stojisk umiestnenych na povrchu terénu.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov modrozelenej infrastruktuary.

Prevadzka navrhovanej cCinnosti s vykonanim prislusnych technickych, bezpecnostnych a
organizaénych opatreni nebude predstavovat zvy3enie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné
zdravie okolitého obyvatelstva, jej samotnych zamestnancov ani navstevnikov. V zmysle vysledkov
a zaverov rozptylovej Studie, hlukovej Studie, dopravno-kapacitného posudenia a Studie HIA
konstatujeme, Ze navrhovana &innost pri dodrzanim navrhovanych opatreni bude v sulade
s prislusnymi STN a suvisiacou legislativou. Navrhovana d&innost spolu s navrhovanymi
opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli
dodrzané a splnené.

Navrh zastavby obcianskej vybavenosti z hlfadiska hmotovo — priestorového rieSenia stavby
nebude naruSat charakter prifahlych vyuzivanych pléch (okolitd rodinna zastavba,
polnohospodarsky vyuzivané plochy) ani novych rozvojovych pléch v zmysle uzemného planu
v susedstve, resp. prifahlom okoli rieSeného uzemia.

Navrhovana Cinnost' bude zaclenena do urbanizovanej krajiny novymi plochami zelene (stromy,
krikové skupiny, trvalkové zahony, zatravnenie, atd.), ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie
pre zamestnancov a navstevnikov arealu. Sucastou sadovych uprav budu aj prvky drobného
mobiliaru, ako aj vysadba strednej extenzivnej zelene na objektoch a realizacia prvkov modrej
infradtruktury v podobe retenénych ploch, vsakov a retenénej priehlbne / jazierka. Planované
vegetacné upravy vytvoria esteticky posobiaci a environmentélne dihodobo udrzatelny priestor, ¢o
pozitivne prispeje k adaptacii stavby na zmeny klimy. Druhové zloZenie navrhovanych drevin,
krovitej a bylinnej etaze bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie rieSeného uzemia.
Oproti suCasnému stavu dbjde v polohe rieSeného Uzemia zmene pestrosti vegetacie, ktora bude
udrziavana a zavlazovana.

Navrhovana €innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy
eurdpskeho €i narodného vyznamu, na ploche rieSeného Uzemia su zastupené len antropogénne
biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpeénych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.

60



EKOJET, s.r.o. ,Retail Park Senec*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vySSou biodiverzitou
nachadzajucich sa v jej okoli (lokality Natura 2000, prvky USES, brehové vegetacie tokov a pod.).

Na zaklade vysSie uvedeného je navrhovana cinnost optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi
realizovatelna a environmentalne unosna.

3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej Cinnosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnt a v tzemi unosnu. Odporuéame realizaciu navrhovanej stavby.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportu¢ame ukoncit proces EIA v $tadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: Sirsie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti
e Mapa €. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3: Koordinacna situacia stavby

Dalsie prilohy:

e Priloha ¢.1: Akusticka Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 09/2026)

e Priloha ¢.2: Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 09/2026)

e Priloha &.3: Dopravno-kapacitné posudenie (FIDOP s.r.o., 06/2026)

e Priloha ¢.4: Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (EKOJET, s.r.o., 09/2025)
e Priloha €.5: InZinierskogeologicky prieskum, (DRILL, s.r.o., 09/2025)

e Priloha &.6: Hydrologicky posudok, (DRILL, s.r.0., 09/2025)

e Priloha €.6: Stanovisko mesta Senec
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov, ktoré su k dispozicii u spracovatela dokumentacie EIA k nahliadnutiu:

o Akusticka studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 09/2026).

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

o Dokumentacia Urbanisticko-architektonickej Studie: ,Polyfunkéna zéna juh® PLEIDEL
ARCHITEKTI, s.r.o. (05/2026)

o Dopravno-kapacitné posudenie (FIDOP s.r.o., 06/2026)

o Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

e Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (EKOJET, s.r.o., 09/2026).

e Hydrologickéa ro¢enka. Povrchové vody 2021, SHMU, Bratislava

¢ |G Mapa SSR, GS SR

e Hydrologicky posudok, DRILL, s.r.o0., 09/2025

¢ InZinierskogeologicky prieskum, DRILL, s.r.o., 09/2025

e Kataldg biotopov Slovenska, SOP SR, 2023

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Regionalny Gzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Rocenka priemyslu 2025, SU SR, 2024

¢ Rozptylova studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 09/2026).

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2024

o Statisticka rodenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2022, UGKK SR 2024

. Uzemny plan mesta Senec, textova a graficka zavazna Cast, 2024

o Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka ro¢enka Slovenskej republiky 2023, NCZI, Bratislava 2024

e www.senec.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.
statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru
Pred vypracovanim zameru bolo vyziadané stanovisko mesta Senec
¢. SEN4299/2026/31910/33033 zo diia 05.06.2026 (vid prilohy).

3. Dalsie doplriujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucasnosti je spracovana Urbanisticko-architektonickej Studie: ,Polyfunkéna zéna juh“ PLEIDEL
ARCHITEKTI, s.r.o. (05/2026)

4. Vdeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie
Predkladany zamer ,Retail Park Senec” je spracovany podla zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.
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Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie retail zény v rozvojovych lokalitdch Senec Gardens I
a Senec Gardens |V, ktoré budu tvorit su€ast obcianskej vybavenosti Uzemia a zabezpelovat
sluzby a maloobchodné funkcie pre obyvatelov existujucej, ako aj buducej zastavby v
predmetnych lokalitach a ich dirSom okoli. Navrhovana retail zona vytvori priestor pre umiestnenie
prevadzok maloobchodu, sluzieb a dalSich funkcii obcianskej vybavenosti, ktoré svojim
charakterom zodpovedaju potrebam rozvijajiceho sa Uzemia. Ich umiestnenie prispeje k
vytvoreniu komplexnejSieho funk&ného zazemia nielen pre existujucich a buducich obyvatefov
lokalit Senec Gardens, ale aj pre obyvatelov SirSieho Uzemia mesta Senec a okolitého spadového
uzemia. Retail zéna tak bude plnit’ SirSiu obsluznu funkciu a podpori dostupnost’ maloobchodnych
a obsluznych sluzieb v Uzemi.

Navrhovana cinnost je umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Senec, v katastralnom
Uzemia Senec mimo zastavaného Uzemia. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 42 348 m? je
umiestiovana na parcelach &.: 5514 (orna péda), 5515/1 (orna pbda), 5515/2 (orna pdda), 5701/80
(orna pbda), 5701/84 (orna pbda), 5701/103 (orna pdda), 5701/113 (orna pdda) a 5701/108 (orna
pbda).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej €innosti na prvky technickej infrastruktury su dotknuté
parcely reg. C, ¢.: 5701/79, 5701/81, 5701/82, 5701/83, 5701/85, 5701/87, 5701/88, 5701/90,
5701/91, 5701/104, 5701/105, 5701/106, 5701/107, 5701/109, 5701/110, 5701/111, 5701/112,
5701/113, 5701/114, 5701/115, 5701/116, 5701/117, 5701/118, 5438/1, 5426/7, 5489/22 a parcely
reg. E, ¢.: 3827, 3885.

Plocha rieSeného Uuzemia nezasahuje do lesnych pozemkov.

RieSené uzemie zasahuje do pozemkov evidovanych ako pofnohospodarska pdda. Vynatie
polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej legislativy.

RieSené uzemie je situované na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Architektonické, priestorové a dispozi¢no-prevadzkové rieSenie

Architektonické, priestorové a dispozi€no-prevadzkové rieSenie navrhovanej Cinnosti vychadza z
urbanistickych, dopravnych a priestorovych podmienok rieSeného Uzemia, z mozZnosti napojenia
na existujucu a navrhovanu technicki a dopravnu infrastruktaru, ako aj z funk&ného urcenia
uzemia podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Senec.

Navrhovana &innost' predstavuje vybudovanie arealu obd&ianskej vybavenosti, ktory pozostava z
dvoch hlavnych jednopodlaznych objektov urCenych pre obchodné a obsluzné prevadzky a zo
samostatného objektu rychleho obCerstvenia. Navrhovana ¢€innost s prislichajucim zazemim bude
obsahovat celkovi vymeru hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi na urovni 7 463 m?. S
vystavbou podzemnych podlazi sa v ramci navrhovanej €innosti neuvazuje.

Priestorové usporiadanie objektov vytvara centralny verejne pristupny priestor, ktory predstavuje
hlavny kompoziény a pobytovy prvok arealu. Tento priestor bude zabezpeCovat peSie prepojenie
jednotlivych prevadzok a zaroven vytvori podmienky pre pobyt a oddych navstevnikov. Jeho
suc€astou budu pesie trasy, plochy zelene, oddychové zony a vodny prvok. Celkové rieSenie bude
doplnené sadovnickymi upravami, vysadbou stromovej a parkovej zelene, peSimi a cyklistickymi
prepojeniami a prvkami modrej infrastruktury / opatreniami na hospodarenie so zrazkovymi vodami
(retencia / vsaky / jazierko a pod.).
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Hlavné vstupy do obchodnych prevadzok su orientované smerom do centralneho priestoru arealu,
resp. k parkovacim plocham pre navstevnikov. Vstupné fasady su navrhnuté s vyuzZitim
presklenych konStrukcii, ktoré podporuju vizualnu otvorenost’ prevadzok a orientaciu navstevnikov
v aredli. Fasady orientované smerom k zasobovacim a technickym plocham su navrhnuté
prevazne ako plné konStrukcie s otvormi potrebnymi na zabezpeenie zasobovania prevadzok,
denného osvetlenia a prirodzeného vetrania zazemia objektov. Na severovychodnom okraji
rieSeného Uzemia je navrhnuté umiestnenie reklamného pyléonu s maximalnou vySkou 12 m, ktory
bude sluzit na orientaciu navstevnikov a identifikaciu prevadzok v ramci obchodného arealu.

Objekt ,Prevadzky obchodu a sluzieb 1.“ je navrhnuty ako jednopodlazny nepodpivniéeny objekt
obdiznikového pddorysu s orientaciou pozdiznej osi v smere sever — juh. Objekt je uréeny pre
funkciu obcianskej vybavenosti, predovSetkym pre obchodné prevadzky. Hlavné vstupy do
jednotlivych prevadzok su orientované zo zapadnej strany s priamou vazbou na parkovacie plochy
urCené pre navstevnikov. Objekt je dispozi€ne rozdeleny na devat samostatnych najomnych
jednotiek, ktoré umoznuju variabilné vyuZitie podfla potrieb buducich prevadzkovatelov.

Objekt ,Prevadzky obchodu a sluzieb I1.“ je navrhnuty ako jednopodlazny nepodpivni¢eny objekt
nepravidelného obdiznikového pédorysu s orientaciou pozdiznej osi v smere zapad — vychod.
Objekt je uréeny pre funkciu obcianskej vybavenosti s vyuzitim pre obchodné a obsluzné
prevadzky. Hlavné vstupy do objektu su orientované zo severnej strany s priamou nadvaznostou
na parkovacie plochy. Objekt je rozdeleny na dve samostatné najomné jednotky.

Vnutorné priestory oboch objektov su navrhnuté flexibilne s moznostou prispésobenia
dispozi¢ného riesSenia konkrétnym poziadavkam jednotlivych najomcov. Jednotlivé prevadzkové
jednotky budu obsahovat predajné alebo obsluzné priestory, skladové priestory, hygienické
zazemie a technické priestory v rozsahu vyplyvajucom z charakteru konkrétnej prevadzky a
poziadaviek prislusnych pravnych a technickych predpisov. Navrhované dispozi¢né rieSenie
umoziuje pripadné zmeny charakteru jednotlivych prevadzok bez potreby vyznamnych
stavebnych zasahov.

Navrhované prevadzky obchodu a sluzieb dopifia samostatny objekt rychleho obgerstvenia
situovany na vychod od objektu ,Prevadzky obchodu a sluzieb I.“.

Zasobovanie prevadzok bude zabezpeCované prostrednictvom samostatnej zasobovacej
komunikacie vedenej po vychodnej strane rieSeného Uzemia. Takymto rieSenim bude
zabezpeCené oddelenie zasobovacej dopravy od hlavnych peSich tras a pohybu navstevnikov
aredlu. Kazda prevadzkova jednotka bude disponovat vlastnym technickym a prevadzkovym
zdzemim podla charakteru jej vyuZitia.

RieSené uzemie bude dopravne napojené prostrednictvom novonavrhovanej cestnej infrastruktiry,
ktora zabezpedi jeho prepojenie na nadradeny dopravny systém mesta Senec a SirSieho uzemia.
Dopravné napojenie investicného zameru je navrhnuté prostrednictvom dvoch novych okruznych
krizovatiek situovanych na planovanej prelozke cesty 111/1042 v katastralnom tzemi Senec. Dalsi
samostatny vjazd / vyjazd je navrhovany aj v severnej Casti rieSeného Uzemia, priamo na cestu
1/62.

Novovybudovany uUsek cesty 111/1042 bude nasledne napojeny na cestu 1/62 (ul. Senecka)
prostrednictvom novonavrhovanej turbo-okruznej krizovatky Spiralového typu navrhnutej v sulade s
prislusnymi technickymi predpismi pre projektovanie okruznych kriZzovatiek.
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Kapacita narokov na statickl dopravu bola stanovena podfa STN 73 6110:2024. Na zaklade
vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia (FIDOP s.r.o., 06/2026) je preukazané,
ze navrhované dopravné napojenie predmetného zameru je z hladiska kapacitnych moznosti
vyhovujuce, prevadzkovo funkéné a realizovatelné.

Navrhovana cinnost bude obsahovat celkom 257 parkovacich stojisk pre motorové vozidla
umiestnenych na teréne pred objektami.

V ramci navrhovanej €innosti sa neuvazuje s vyrobnou ¢innostou ani s technologickymi procesmi,
ktoré by predstavovali vyznamny zdroj emisii, vibracii, zapachu alebo inych negativnych vplyvov
na zivotné prostredie. Predpokladané vyuzitie objektov je zamerané najma na maloobchodné a
obsluzné prevadzky obcianskej vybavenosti. Navrhované architektonické, priestorové a
dispozi¢no-prevadzkové rieSenie tak vytvara funkéne uceleny areal obdianskej vybavenosti s
oddelenim zasobovacej dopravy od pohybu navstevnikov a s vytvorenim kvalitného verejne
pristupného centralneho priestoru.

Priamo na ploche rie§eného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR & 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov, nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. Na

ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie Uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do Ramsarského
dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie
je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieCivych a mineralnych
vod (v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia obchodu a sluzieb so suvisiacim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie zvySeny déraz na usporu energii, vySSiu
hospodarnost’ stavby, ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby v podobe delenej
aredlovej kanalizaCnej sustavy, odvadzania dazdovych véd do vsakovacich prvkov, vysadby
zelene na rastlom teréne, ako aj vysadby extenzivnej streSnej zelene.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dbsledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uCinky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptané opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov modrozelenej infrastruktury. PredloZeny projekt bude realizovany v sulade s
novou platnou legislativou ohladom energetickej hospodarnosti budov.

Vypustané budu spladkové odpadove vody. Vody z komunikacii a parkovacich pléch precistené
cez odlucovac ropnych latok budu odvadzané do vsakovacich zariadeni. Vody zo striech
navrhovanych objektov budu odvadzané do retencnych a vsakovacich zariadeni.

Na odkanalizovanie Retail Parku je v areali navrhnuta arealova splaskova kanalizacia. Kanalizacia
je navrhovana ako gravitaéna stokova siet s napojenim sa na verejnu splaskovu kanalizaciu v
prilahlej oblasti Senec Gardens severozapadne od rieSeného Uzemia.
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Prevadzka navrhovanej cinnosti s vykonanim prislusnych technickych, bezpenostnych a
organizacnych opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat’ verejné
zdravie okolitého obyvatelstva, jej samotnych uzivatelov ani navstevnikov arealu. V zmysle
vysledkov a zaverov rozptylovej Studie, hlukovej Studie, dopravno-kapacitného posudenia a Studie
HIA kons$tatujeme, ze navrhovana &innost bude v sulade s prislusnymi STN a suvisiacou platnou
legislativou.

Navrh zastavby z hladiska hmotovo — priestorového rieSenia stavby nebude nari$at charakter
prilahlych vyuzZivanych pléch (okolita zastavba, pofnohospodarsky vyuzivané plochy) ani novych
rozvojovych pléch v zmysle izemného planu v susedstve, resp. prifahlom okoli rieSeného Uzemia.

Navrhovana Cinnost' bude zaclenena do urbanizovanej krajiny novymi plochami zelene (stromy,
krikové skupiny, trvalkové zahony, zatravnenie, atd.), ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie
pre zamestnancov a navstevnikov aredlu. SucCastou sadovych uprav budu aj prvky drobnej
architektury ako aj vysadba streSnej extenzivnej zelene. Druhové zloZenie navrhovanych drevin,
krovitej a bylinnej etdze bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie rieSeného uzemia.

Vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vySSou biodiverzitou
nachadzajucich sa v jej okoli (lokality Natura 2000, prvky USES, brehové vegetacie tokov a pod.).

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:
e navySenie ploéch verejnych priestorov obcianskej vybavenosti, otvorenie priestoru
verejnosti,
e nové pracovné prilezitosti (v priestoroch ob&ianskej vybavenosti),
o zvySenie atraktivity lokality,
e nové plochy udrZiavanej zelene s mobiliarom,
o ekologické trendy s dérazom na uplatriovanie stratégie trvalo udrzatefného rozvoja,
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e zaber polnohospodarskej pady uréenej v UPN na reprofilaciu,

e minimalne zvySenie emisnej a hlukovej zataZze uzemia poc€as prevadzky pri splneni
prisludnych limitov,

e mierne zvySenie intenzity dopravy na prilahlej komunikacnej sieti, bez prekroenia unosnej
miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pri€om vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizacnymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.
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Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovanej cinnosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti v danom tUzemi za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v danom tzemi tnosnd.

Odporucéame realizaciu navrhovanej zakladnej a materskej Skoly so suvisiacim zazemim.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportuéame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiuceho konania.
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VIIi. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch august a september v roku 2026.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Toméas Sembera
Ing. Jan Schvarcz
Spoluriesitelia:

Mgr. Jakub Baliga
Bc. Paulina Holubova

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

KLM Senec PD s.r.o KLM Senec PD s.r.o.
Ing. Rastislav Cac¢ko Ing. Vladimir Salkovi¢
konatefl konatel

Ing. Jan Schvarcz,
za spracovatela Zameru
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PRILOHY
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