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1. uvoD

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa o text zmeny v zmysle
vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.:

1.2 Ciele rieSenia zmeny 1/2026 tzemného planu

Predmetom ZaD 1/2026 uzemného planu obce Cerova, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit,
vratane suvisiacich funk&no - priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 1a/2026 — plochy obcianskej vybavenosti — parcely €. 201/1 a 201/2.
Plochy parciel su v su€asnosti ur¢ené v plathom uzemnom plane ako plochy byvania p.€.
201/1 a zahrada p.¢. 201/2 av8ak ich umiestnenie v centralnej Casti obce a aj Ciastocne ich
aktualne vyuzZivanie si vyZaduju zmenu na obcCiansku vybavenost. V sucasnosti sa na
parcele orientovanej do ulice p.6. 201/1 nachadza objekt - Zdravotné stredisko spolu s
Lekarnou SOPHIA, zadna parcela sluzi ako plocha zahrady, ale je neupravena, Ciastocne
porastené stromovou vegetaciou, bez zvlastnych inych limitujucich faktorov.

Zmena 1b/2026 — plochy obcéianskej vybavenosti — parcela ¢. 178/2 .

Plocha parcely je z Casti ur€ena v platnom Uzemnom plane ako plochy obcianskej
vybavenosti zvySna Cast je stale ponechana ako plocha verejnej zelene avSak umiestnenie v
centralnej Casti obce si vyZzaduje zmenu predmetnej parcely na plochu obdcianskej
vybavenosti v celej jej ploche. V sucasnosti sa na parcele nenachadzaju objekty, iba do jej
plochy na vychodnom okraji zasahuje €ast’ objektu domu smutku. Sluzi ako plocha zelene,
ale je neupravenda, CiastoCne porastené stromovou vegetaciou, bez zvlastnych inych
limitujucich faktorov.

Zmena 1¢/2026 — plochy rekreacie — parcela ¢. 2182/3.

Plocha parcely je v suasnosti su¢astou rekreaéného aredlu Malvazia v plathom uzemnom
plane vedena ako plochy ornej pddy, avSak v katastri je plocha vedena ako ostatné plochy.
Parcela je lokalizovana na zapadnom okraji katastra v kontakte s katastrom obce Prievaly,
kde lezi aj zvySna vacsia Cast rekreacného arealu. Nakolko sa planuje dobudovanie arealu
aj na parcele 2182/3 v katastri obce Cerova je potrebné predefinovat predmetnu plochu na
plochy s rekreacnou funkciou a umoznit tak rozvoj izemia. V su€asnosti je plocha vyuzivana
ako plocha parkovo upravenej zelene s jazierkom, €ast je neupravena, CiastoCne porastena
stromovou vegetaciou, kde hlavnym limitujucim faktorom je vzdusné VVN vedenie
prechadzajuce naprie€ parcelou a ochranné pasmo vodného toku, ktoré vSak zasahuje len
na vychodnom okraji pozdiz celej parcely, ale nijako zasadne neovplyviiuje navrhované
vyuzitie.

Pri spracovani ZaD 1/2026 bola graficka ¢ast pévodného uzemného planu upravena
podla doplfiujucich prieskumov a rozborov.

1.3 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Cerova existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z oktébra roku 2007, spracovatel Ing. arch. Marek Halinar.

Uzemny plan obce Cerova bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Cerovej uznesenim ¢.36/07 zo dna 31.12.2007

Ku dneSnému dniu neboli spracované ziadne zmeny a dopinky k schvalenému
Uzemnému planu obce.
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1.4 Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Cerova plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania,
obcianskej vybavenosti, a ploch vyroby su z hlfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmeny a doplnky 1/2026 uzemného planu navrhuje novu rozvojovu plochu mimo
zastavaného Uzemia obce v jej zapadnej Casti, priamo v kontakte s hranicou katastra obce
Prievaly a zmeny funkéného vyuzitia na plochach v centre obce.

2. NAVRH RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE - ZaD 1/2026

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa o text zmeny v zmysle
vyhlasky ¢€.55/2001 Z.z.

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia ZaD 1/2026

Zmena 1a/2026 — plochy obéianskej vybavenosti
Plocha zmeny je vymedzena plochou parciel €. 201/1 a 201/2, ktoré su umiestnené v
centralnej Casti obce v jestvujucej uliCnej zastavbe rodinnych domov, severne od prietahu
cesty 11/501, v zastavanom Uzemi obce.

Navrhovana zmena je situovana na parcelach:

p.c.201/1 864 m? zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
p.€.201/2 1020 m? zahrada v zastavanom uzemi
spolu 1884 m?

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel a napojenie na inzinierske siete bude rieSené z uzemia
obce priamo z miestnej cesty ( 11/501 ).

Zmena 1b/2026 — plochy obéianskej vybavenosti
Plocha zmeny je vymedzena plochou parcely €. 178/2, ktora je umiestnena v centralnej Casti
obce, obkolesena plochami obdianskej vybavenosti, juzne od prietahu cesty 11/501,
v zastavanom uzemi obce.

Navrhovana zmena je situovana na parcele:
p.6.178/2 Gast 4 304 m? zahrada v zastavanom Uzemi
spolu 4 304 m?

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel a napojenie na inzZinierske siete bude rieSené z uzemia
obce priamo z miestnej cesty ( 11/501 ).

Zmena 1¢/2026 — plochy rekreacie

Plocha zmeny je vymedzena plochou parcely €. 2182/3, ktora je v suCasnosti suCastou
rekreatného aredlu Malvazia. Parcela je lokalizovand na zapadnom okraji katastra v
kontakte

s katastrom obce Prievaly, kde lezi aj zvySna vacsia Cast rekreatného arealu. Severne od
uzemia sa nachadza vojensky obvod Zahorie. Zjuznej strany je vjazd do aredlu,
zabezpeCeny z cesty 11/501 z katastra obce Prievaly. Hlavnym limitujucim faktorom je
vzdusné VVN vedenie prechadzajuce naprie¢ parcelou a ochranné pasmo vodného toku,
ktoré v8ak zasahuje len na vychodnom okraji pozdiz celej parcely, ale nijako z&sadne
neovplyviiuje navrhované vyuZitie.
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Navrhovana zmena je situovana na parcele:
p.c.2182/3 28 954 m? ostatna plocha mimo zastavaného uzemia
spolu 28 954 m?

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Pripojenie pripadnych rekreaCnych objektov na inZinierske siete bude
zabezpedené uz jestvujucim aredlovymi rozvodmi - rozvodom vody, vlastnou trafostanicou s
NN rozvodmi priamo v aredli a vybudovanymi kanalizaénymi rozvodmi do vlastnej COV.
Predmetné siete su sucCastou katastra obce Prievaly.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiénu

Uzemny plan obce Cerova - zmeny a doplnky 1/2026 su v sulade s platnou tzemno-
planovacou dokumentaciou vyssieho stupfia - Uzemnym planom regiénu - TTSK, ktory bol
vyhlasena VZN &.33/2014 zo dfia 17. decembra 2014. Uzemny plan regiénu TTSK bol
schvaleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTSK 17. decembra 2014 uzn. ¢.
149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost v zmysle zakona &. 50/1976. Zb. o uUzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov dfia 19.01.2015.

Zo zavéaznej Sasti UPN regiénu Trnavsky samospravny kraj sa na rieSené Uzemie
vztahuju zavazne regulativy uzemného rozvoja:

2.2.1 poziadavky vyplyvajtice z navrhu UPN VUC Trnavsky kraj na tizemie obce

... v oblasti rozvoja rekredcie a turistiky
* (2.1) podporovat’ a prednostne rozvijat taziskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v danom
tuzemi najlepSie predpoklady — pobyt pri vode (na baze vodnych pléch, tokov a geotermalnych
pramenov), tranzitnt, poznavaciu, vidiecku, vodnu a cyklisticku turistiku v severnej ¢asti Trnavského
okresu a PieStanského okresu a horsku turistiku v juhovychodnej ¢asti Senického okresu,
* (2.2) usmernovat’ tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych
tzemi, tzv. rekreacno-krajinnych celkov ...

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrhovana urbanisticka koncepcia zmeny reSpektuje pévodne navrhovanu
urbanisticki  koncepciu celej obce, vytvara novu urbanisticku Strukturu len v rozsahu
vystavby novej rekreacnej zény na okraji katastra a to len v podobe rekreaéného arealu.

2.6 Navrh zmeny funkéného vyuzitia - navrh rieSenia ZaD 1/2026

Navrhovana urbanistickd koncepcia zmeny reSpektuje pdvodne navrhovanu
urbanistickl koncepciu celej obce, vytvara novu urbanisticku Strukturu len v rozsahu
vystavby drobnych pléch obcianskej vybavenosti v centre obce a plochy rekreaného arealu
mimo zastavaného uzemia obce v priamej nadvaznosti na kataster obce Prievaly.

Zmena 1a/2026 — plochy ob¢ianskej vybavenosti — parcely €. 201/1 a 201/2.
Plochy parciel su v su€asnosti uréené v platnom uzemnom plane ako plochy byvania p.c.
201/1 a zahrada p.€. 201/2 av8ak ich umiestnenie v centralnej Easti obce a aj Ciastocne ich
aktualne vyuzivanie si vyzaduju zmenu na obcCiansku vybavenost. V sucasnosti sa na
parcele orientovanej do ulice p.€. 201/1 nachadza objekt - Zdravotné stredisko spolu s
Lekarnou SOPHIA, zadna parcela sluzi ako plocha zahrady, ale je neupravena, CiastoCne
porastena stromovou vegetaciou, bez zvlastnych inych limitujucich faktorov.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavéaznej ¢asti UPN-O Cerova $pecifikované ako
zastavana plocha a nadvorie a plocha zahrady v zastavanom uUzemi obce. Novym
priestorovym rieSenim zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,1884 ha na plochy obcianskej
vybavenosti
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Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel ani napojenie na inZinierske siete nebude riedene,
nakolko su vSetky siete jestvujice z Uzemia obce Cerova.

Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uzemia:
- Obcianska vybavenost, nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktara.

Zmena 1b/2026 — plochy obcéianskej vybavenosti — parcela ¢. 178/2 .

Plocha parcely je z Casti urend v plathom Uzemnom plane ako plochy obcianskej
vybavenosti zvySna Cast je stale ponechana ako plocha verejnej zelene avSak umiestnenie v
centralnej Casti obce si vyzaduje zmenu predmetnej parcely na plochu obcianskej
vybavenosti v celej jej ploche. V sucasnosti sa na parcele nenachadzaju objekty, iba do jej
plochy na vychodnom okraji zasahuje Cast objekt domu smutku. Sluzi ako plocha zelene, ale
je neupravena, Ciasto¢ne porastené stromovou vegetaciou, bez zvlastnych inych limitujucich
faktorov.

Navrhované UGzemie zmeny je v zavaznej casti UPN-O Cerova $pecifikované ako
plocha zahrady v zastavanom uzemi obce. Novym priestorovym rieSenim zmeni svoje
funkéné vyuzitie 0,4304 ha na plochy obdianskej vybavenosti

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel ani napojenie na inzinierske siete nebude rieSené,
nakolko zostane vSetko zachované a napojené na Uuzemie obce Cerova.

Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia:
- Obgianska vybavenost, nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktara.

Zmena 1¢/2026 — plochy rekreacie — parcela €. 2182/3.

Plocha parcely je v suasnosti suastou rekreatného arealu Malvazia v plathom uzemnom
plane vedena ako plochy ornej pddy, avSak v katastri je plocha vedena ako ostatné plochy.
Parcela je lokalizovana na zapadnom okraji katastra v kontakte s katastrom obce Prievaly,
kde lezi aj zvySna vacsia Cast rekreacného arealu. Nakolko sa planuje dobudovanie arealu
aj na parcele 2182/3 v katastri obce Cerova je potrebné predefinovat predmetnu plochu na
plochy s rekreacnou funkciou a umoznit tak rozvoj Uzemia. V suc¢asnosti je plocha vyuzivana
ako plocha parkovo upravenej zelene s jazierkom, Cast je neupravena, CiastoCne porastena
stromovou vegetaciou, kde hlavnym limitujucim faktorom je vzdusné VVN vedenie
prechadzajuce naprie€ parcelou a ochranné pasmo vodného toku, ktoré vSak zasahuje len
na vychodnom okraji pozdiz celej parcely, ale nijako zasadne neovplyviiuje navrhované
vyuzitie.

Navrhované Uzemie zmeny nie je v zavéznej Gasti UPN-O Cerova konkrétne
Specifikované, ide o plochy ornej p6dy mimo zastavaného uzemia obce. Novym priestorovym
rieSenim zmeni svoje funk&né vyuzitie 2,8954 ha na plochy rekreacné.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel ani napojenie na inZinierske siete nebude rieSené,
nakolko je jestvujuce. Prijazd do arealu je zabezpeleny z cesty 11/501 v katastri obce
Prievaly, Pripojenie navrhovanych rekreaénych objektov na inZinierske siete bude
zabezpeCené uZ jestvujucim arealovym rozvodom vody, vlastnou trafostanicou s NN
rozvodmi priamo v aredli a vybudovanymi kanalizaénymi rozvodmi do vlastnej COV.

2.8 Hranica katastralneho Uzemia obce a navrh rozsSirenia hranice zastavaného
uzemia obce
2.8.2 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri navrhu rieSenia Zmien a doplnkov déjde ku zvacSeniu zastavaného uzemia obce:

ZaD 1¢/2026 reg.“C* p.€.2182/3 02,8954 ha
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

VSetky ochranné pasma a chranené uzemia v rieSenom uzemi katastra obce Cerova
ostavaju v platnosti v zmysle platnych predpisov.
Pre zmenu 1¢/2026 je nutné reSpektovat ochranné pasmo vzdusného VVN:

Elektrické vedenia

- ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z.,
§36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéti:

-od 1 kV do 35 kV vratane:

... pre zavesené kablové vedenie 1 m

-od 35 kV do 110 kV vratane 15 m

-od 110 kV do 220 kV vrétane 20 m

-od 220 kV do 400 KV vratane 25 m

-nad 400 kV 35 m

- v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
Je zakazané:

- zriadovat’ stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od

krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat’ fahko horlavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat ¢innosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti

presahujucej 5 m od krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je

zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemd6zu poSkodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného

elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento uc¢el umoznit

prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch

stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje

od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na

vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢&. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodiCa pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m ...

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

RieSenie zaujmov obrany §tatu, pozZiarnej ochrany a ochrany pred povodfiami sa
v ramci ZaD 1/2026 oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zadkonom NR SR ¢.314/2001 Z.z.o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna
vodovodna siet' v novych lokalitach bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poZiarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

Vzhladom na uvazovany navrh novej vystavby objektov budu rieSené otazky ochrany
obyvatelstva v zmysle zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V zaujme zabezpecCenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.
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2.11 _Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
ekostabilizaénych opatreni

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie

2.12.1 DOPRAVA

RieSené Uzemia budu dopravne napojené vjazdom z uz jestvujucich miestnych
komunikacii: ZaD 1a,1b/2026 z hlavnej komunikacie prechadzajicej obcou — prietah cesty
[1/501, ZaD 1¢/2026 ma zabezpecleny prijazd k arealu z cesty 11/501 v katastri obce Prievaly.

2.12.2 VODNE HOSPODARSTVO

Napojenie rieSenych lokalit na vodovodnu siet’ v obci sa nebude riesit’ vzhfadom na
charakter zmien a Zze predmetné Uzemia su uz z hladiska sieti vyrieSené a napojené na
rozvody v obci, resp. na uz vybudované arealove rozvody.

DaZdové odpadové vody su z celého Uzemia obce su odvadzané prevazne rigolmi,
priepustami vedené volne do terénu so vsakovanim na vlastnom pozemku.

Splaskové odpadové vody nebudu rieSené. Pri plochach ZaD 1a,b/2026 sa nebude
rieSit odkanalizovanie splaskovej vody do kanalizacie, vzhfadom na charakter zmien
a nevybudovanu kanaliza¢nu siet' v obci. Navrhované lokality v obci budd do vybudovania
obecnej kanalizacie odkanalizované do vodotesnej Zumpy.

Pripadna vystavba v ramci ploch ZaD1c/2026 bude napojenda na uz vybudované
aredlové kanalizaéné rozvody ustiace do arealovej COV v rekreaénom aredly Malvazia
v katastralnom uzemi obce Prievaly.

Na ploche ZaD 1c¢/2026 navrhovanych rekreaénych pléch su evidované
hydromelioradné zariadenia v sprave Hydromelioracie §.p., za u¢elom odvodnenia rieSeného
Uzemia.

2.12.3 ENERGETIKA

RieSené zmeny neriedia napojenie na verejny plynovod v obci, nakolko v pripade
ZaD 1a,b/2026 je uzemie vyrieSené a napojené na rozvody v obci. V pripade ZaD 1¢/2026
sa nepredpoklada pripojenie na plynovodnu siet.

Zasobovanie rieSeného uzemia elektrickou energiou bude realizované pripojkou z
jestvujucej rozvodnej siete. V pripade ZaD 1c/2026 je pripojenie na elektricku siet
zabezpedené vlastnou trafostanicou s arealovymi NN rozvodmi v ramci rekreacného aredlu
Malvazia v katastralnom uzemi obce Prievaly.

Verejné osvetlenie bude rieSené napojenim na jestvujice rozvody VO v obci, ktoré su
vyhotovené vzdudnymi vedeniami umiestnenymi spolu so vzduSnymi rozvodmi NN na
beténovych alebo drevenych podpernych stipoch pri komunikaciach. Na stipoch su
umiestnené svietidla verejného osvetlenia.

2.12.4 TELEKOMUNIKACIE

Telekomunika¢né kable budu vedené v zemi v subehu s rozvodmi NN a VO a bude
vyuzivana siet’ niektorého z mobilnych telekomunikaénych operatorov.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny
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2.14 Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. Uzemi a dobyv. priestorov

V katastralnom uzemi obce Cerova sa nenachadzaju Ziadne loziska vyhradenych
nerastov a niesu ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podla osobitnych predpisov.
Zosuvy taktiez nie su zaregistrované. Do katastralneho uUzemia nezasahuje Ziadne
prieskumné uzemie.

2.15 Vymedzenie pléch vyZzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemie ZaD 1/2026 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZadovalo
zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené
tazbou.

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Zmena 1a/2026 — plochy ob¢ianskej vybavenosti — zastavané uzemie obce

Riedené uzemie sa nachadza na parcelach reg.“C*

p.¢.201/1 864 m? zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
p.€.201/2 1020 m? zdhrada v zastavanom uzemi
spolu 1884 m?

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej ¢asti UPN-O Cerova $pecifikované ako
zastavana plocha a nadvorie a plocha zahrady v zastavanom uUzemi obce. Novym
priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to na plochu
obcianskej vybavenosti.

VVzhfadom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny je nutné riesit vyuZitie
polnohospodarskej pbédy na nepolnohospodarske ucely len na parcele & 201/2.
Navrhovanou zmenou 1a/2026 sa zabera plocha zahrady v zastavanom uzemi o velkosti
0,1020 ha.

Zmena 1b/2026 — plochy obéianskej vybavenosti — zastavané uzemie obce
Riedené uzemie sa nachadza na parcele reg.“E":

p.6.178/2 4 304 m? zahrada v zastavanom uzemi
spolu 4 304 m?

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Cerova $pecifikované ako
plocha zahrady v zastavanom Uzemi obce. Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom
uzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to na plochu obcianskej vybavenosti.

Vzhladom na charakter rieSeného Uzemia je nutné riesit vyuZitie polnohospodarskej
pddy na nepofnohospodarske Ucely, pretoze sa zabera plocha zahrady o velkosti 0,4304 ha.

Zmena 1¢/2026 — plochy rekreacie — mimo zastavaného uzemia obce
RieSené uzemie sa nachadza na parcelach reg.“C*

p.6.2182/3 28 954 m? ostatna plocha mimo zastavaného Uzemia
spolu 28 954 m?

Navrhované (zemie zmeny nie je v zavéznej c&asti UPN-O Cerova nijako
Specifikované jedna sa o plochy ornej p6dy mimo zastavaného uUzemia obce. Novym
priestorovym rieSenim sa na predmetnom uUzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to na plochy
rekreacné.

Vzhfadom na charakter rieSeného Uzemia a to, Ze parcela je v katastri vedena ako
ostatna plocha nie je nutné riesit vyuzitie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
ucely.
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Neuvedené state rieSenia Uzemného planu obce Cerova, schvaleného obecnym
zastupitelstvom v Cerovej uznesenim ¢€.36/07 zo dna 31.12.2007, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pévodného textu.
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2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Text navrhu zavaznej Casti je spracovany v zmysle Struktury platného uzemného
planu schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva v obci v Cerovej uznesenim €.36/07
zo dna 31.12.2007

Zavazna éast ostava nezmenena, dopinaju sa iba texty vyplyvajice
zo ZaD 1/2026 a cituju sa texty, ktoré k tejto zmene prislichaju.

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia.
Uréujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom dopinkového
funk&ného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.
Podiel hlavnej funkcie v kazdej rozvojovej ploche je minimalne 80% z celkovej funkCne;j
plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové
rozvojové plochy) a plochy existujucej zastavby. Nové rozvojové plochy su oznagené podla
typu novej funkcie a poradového Cisla nasledovne:

- Br x byvanie v rodinnych domoch

- Bb x byvanie v bytovych domoch

- Rb x rekreaéné byvanie

- Re x plochy zastavby rekreacénej funkcie a cestovného ruchu

- Ov x plochy obcianskej vybavenosti

- Tv x plochy technickej vybavenosti

- Vp x plochy vyroby

- Zv x plochy verejnej zelene

- Zc x plochy verejnej zelene cintorinov

- Sp x plochy $portu

Regulativy funkéného vyuzitia su dalej stanovené aj pre Uzemia bez predpokladu lokalizacie
zastavby - pofnohospodarsku a lesnu krajinu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre existujuce plochy a pre nové rozvojové plochy

Obcdianska vybavenost
Regulativy platia pre centralnu ¢ast urbanistického celku Cerova, kde sa nachadza
niekolko zariadeni obgianskej vybavenosti, radenej pozdiz hlavnej cesty Il. triedy, ako aj pre
noveé rozvojove plochy Ov1, Ov2, Ov3, Ov4.
Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:
- obcianska vybavenost
Doplnkové funkéné vyuzitie:
- podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru (neplati pre Ov3)
- verejna a vyhradena zelen
— ihriska a oddychové plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti.
- byvanie.

- 8port a rekredcia —ihriska-a-eddychoveplochy-

Rekreacia a Sport
Regulativy platia pre existujuce plochy rekreacie a Sportu, ako aj pre nové rozvojové
plochy Sp1-2 a Re1- Re4.
Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:
- rekreacia a Sport
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DoplInkové funkéné vyuzitie:

- neruSivé prevadzky spracovania polnohospodarskych produktov (iba Re3)
— prislusné technické vybavenie

- obcianska vybavenost — suvisiace sluzby (okrem Re3)

- ostatné suvisiace funkcie

- prechodné - rekreaéné ubytovanie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie

- vyroba vSetkych ostatnych druhov.

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujucej zastavby. V ramci tohto Uzemia je stanovena regulacia novych
rozvojovych pléch s oznacenim podla navrhovanej funkcie, pre ktoré platia stanovené
regulativy. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:

Maximalna vySka objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vysSku objektov danu poctom podlazi (podkrovia a polovicné
podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

4 nadzemné podlazia pre rozvojové plochy byvania v bytovych domoch oznacenom Bb1

3 nadzemné podlazia pre rozvojové plochy obcianskej vybavenosti oznatené Ov1, Ov2,
Ov3, Ov4

2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre ostatné rozvojové plochy (s predpokladom
lokalizacie zastavby a plochy exist. zastavby) prevazne s funkciou byvania Br1-Br4,Rb1-Rb2,
Re4.

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je urena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy objektami k ploche pozemku). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

- 50% pre rozvojové plochy Ov1, Ov2, Ov3, Ov4

- 40% pre rozvojové plochy Br1-Br4

- 40% pre rozvojové plochy Bb1

- 30% pre rozvojoveé plochy Rb1-Rb2

- 40% pre ostatné uzemie Re4 (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej
zastavby). Poznamka: V ostatnych rozvojovych plochach maximalna zastavana plocha
objektov nie je obmedzena.

Podiel zelene

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene
k celkovej k ploche pozemku, resp. rozvojovej plochy x 100 a je vyjadreny v percentach.
Zapocitava sa verejna i sukromna zelenfi, vzrastla i nizka zeleni, vratane travnych pléch.
Minimalny podiel zelene je stanoveny nasledovne:

- 30% pre rozvojové plochy Br1-Br4, Rb1-Rb2, Bb1, Ov1, Ov2, Ov3, Ov4

- 40% pre ostatné uzemie Re4 (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujuce;j
zastavby). Poznamka: Pre ostatné plochy podiel zelene nie je stanoveny.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
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vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Druh zastavby
- samostatne stojace rodinné domy —100% zastavanych pléch funkcie byvania pre rozvojové

plochy Br1-Br4 ( ostatné pripustné druhy zastavby sa tykaju len pléch inych funkcii — napr.
obcianskej vybavenosti )

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych pléch funkcie byvania pre
ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujicej zastavby

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) a bytové domy — maximalne 20%
zastavanych ploch funkcie byvania pre ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby.

- samostatne stojace rekreaé¢né objekty prechodného ubytovania Re4

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gizemia

Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidlnej
infrasStruktiry je potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case
realizacie stavieb.

Relevantné druhy a typy =zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v
rozvojovych plochach Ov1, Ov2, Ov4 su nasledujuce:

- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru

(potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)

- maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru

(drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)

- zariadenia obdCerstvenia a spolo¢ného stravovania

(pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukrareni, bar)

- zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo

(holiéstvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiarefi, oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a
odevov)

- zariadenia socialnej infrastruktury

(predSkolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke zariadenia atd'.)
- dopravnu a technickut infrastruktiru stvisiacu s funkciou

Pre navrhovanu rozvojovu plochu Ov-3 je nutné zachovat funkciu rozSirenia domovu
socialnych sluzieb s prislusnym technickym a dopravnym vybavenim.

2.18.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Uzemny plan obce Cerova ZaD 1/2026 navrhuje vymedzit novi hranicu
zastavaného uUzemia, ktora je vyznaéena v grafickej €asti dokumentacie a predstavuje
plochu novonavrhovanej plochy rekreacie — Re4 — ZaD 1¢/2026 o ploche — 2,8954 ha.
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