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1. Priemet územia obce
Riešené  územie  je  vymedzené  administratívnosprávnym  územím  obce,  hranicou  katastrálneho
územia obce. 
Riešené územie má rozlohu ..........................875 ha.
Počet obyvateľov  (k 01.01. 2025) .................303 obyvateľov
Hustota obyvateľstva .....................................34,63 obyv. / km2

2. Dôvody obstarania územného plánu obce
Obec nemá územnoplánovaciu dokumentáciu. 
Hlavnými, rámcovými dôvodmi pre obstaranie nového územného plánu obce, koncepčného nástroja 
pre riadenie rozvoja územia  sú:
a) potreba zosúladenia s platnou legislatívou zákonom č. 200/2022 Z. z., vyhláškou 392/2023 Z. z.  a

vyhláškou 153/2024 Z. z. je obstaranie novej územnoplánovacej dokumentácie
b) uplatnenie  aktuálnych  nových  zmien  v podmienkach  hospodárskeho  a sociálneho  vývoja  vo

vzťahu  k reagovaniu  na  podmienky  transformácie  hospodárskej  základne  regiónu  v rámci
záväzkov a stratégie Európskej únie (EU) a Slovenskej republiky,   podmienok zníženia uhlíkovej
stopy spoločnosti a obce s potrebou prehodnotenia koncepcie rozvoja a organizácie územia, 

c) získanie nového prehľadného a právne účinného nástroja pre riadenie rozvoja obce na základe
demokratických princípov, ako najvýznamnejšieho nástroja na uplatnenie stratégie rozvoja obce,   

d) rozvoj  spoločnosti,  riešenie,  hierarchie  priorít  a  potreby  reagovania  na  dynamickosť  vývoja
prehodnotením súčasného stavu štruktúry a riešením rozvoja funkčného využitia a priestorového
usporiadania  územia,  vo  vzťahu  k  optimálnemu  riešeniu  dopravnej  koncepcie  a
územnotechnických podmienok, na základe požiadaviek a potrieb rozvoja v súlade s možnosťami
a  s princípmi  trvalo  udržateľného  rozvoja, ochranou  a tvorbu  životného  prostredia, zachovania
ekologickej rovnováhy a hodnôt prírodného prostredia,

e) uplatnenie podmienok vyplývajúcich zo záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie vyššieho
stupňa,  ÚPN VÚC Trenčianskeho kraja,

f) priemet rezortných koncepcií a ich zosúladenie s rozvojovými potrebami obce, 
g) uplatnenie opatrení a požiadaviek vyplývajúce z platnej legislatívy, kladených na obce vo väzbe na

stavebný zákon a riešenie ich priemetu a dopadu na podmienky obce,
h) reagovanie  a  riešenie väzieb  na  tranzitnú  nadregionálnu  dopravnú  a  technickú  infraštruktúru,

a podmienok na podporu a riešenia integrovaného systému dopravy, v nadväznosti na podmienky
a rozvoj  hospodárskej  základne  obce  a koncepciu  a dynamiku  rozvoja  bývania,  výroby  a
cestovného ruchu,

i) riešenie  optimálneho,  komplexného  a harmonického  rozvoja  funkčného  využitia  územia  obce
v súlade s potrebami rozvoja, funkčných území bývania, občianskej vybavenosti, výroby, rekreácie
a  cestovného ruchu, vrátane rozvoja dopravnej infraštruktúry,

j) prehodnotenie disponibility územia pre riešenie rozvoja všetkých funkčných území v rámci územia
vo väzbe na výhľadové potreby a predpoklady s cieľom oživenia hospodárskej sféry obce,

k) optimalizácia podmienok organizácie a usporiadania územie vo vzťahu k racionalizácii  vzťahov
a funkčných väzieb vo sfére komunikácie a pohybu obyvateľstva v rámci každodenných činností.

l) reagovanie a riešenie podmienok transformácie hospodárskej výrobnej základne a nadväzujúcich
podmienok a potrieb v koncepčnom riešení funkčných území.

Tieto hlavné, rámcové dôvody vyvolali nové vstupy pre riešenie funkčno-prevádzkových vzťahov sídla
a  potrebu  preverenia  možností  rozvoja,  a  na  základe  ich  vyhodnotenia  odborné  spracovanie
koncepcie ďalšieho rozvoja obce. Predkladané zadanie obsahuje hlavné ciele a požiadavky pre rozvoj
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a zabezpečenie  trvalo  udržateľného rozvoja  obce,  ktoré  je  treba riešiť  v  územnom pláne  obce a
podrobné požiadavky na formu, rozsah a obsah spracovania územnoplánovacej dokumentácie. 

3. Určenie hlavných cieľov a princípov územného rozvoja obce vyplývajúcich z 
Koncepcieúzemného rozvoja regiónu

1. V oblasti usporiadania územia, podporovať rozvoj centier tretej skupiny :
Podporovať ako rozvojové osi druhého stupňa:

1.4.4 hornonitriansku rozvojovú os: Bánovce nad Bebravou – Partizánske – Prievidza – Handlová – 
hranica banskobystrického samosprávneho kraja, 

2. V oblasti rekreácie a cestovného ruchu :

2.3 Usmerňovať rozvoj rekreácie a cestovného ruchu do vhodných obcí a rekreačných lokalít, najmä v
okrese:

2.3.1 Bánovce nad Bebravou: Uhrovec

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraštruktúry

7.1.1 Rešpektovať lokalizáciu existujúcej cestnej infraštruktúry a vyplývajúce obmedzenia v jej 
ochranných pásmach. 

7.1.2 Rýchlostná cesta R2, súčasť Súhrnnej (Comprehensive) siete TEN-T, súčasť AGR č. E572, v 
koridore danom jej osou a ochranným pásmom uvedenými v platnom územnom rozhodnutí: 

• v návrhovom období realizovať komunikáciu v úsekoch Chocholná križovatka s diaľnicou D1 – 
Ruskovce a Pravotice – Nováky, vrátane úsekov preložiek cesty I/9 vyvolaných realizáciou rýchlostnej 
cesty R2 a privádzačov rýchlostnej cesty, 

• v územnej rezerve zabezpečiť koridor v úseku Nováky - Prievidza – Handlová – hranica 
Banskobystrického kraja, vrátane úsekov preložiek cesty I/9 vyvolaných realizáciou rýchlostnej cesty 
R2. rešpektovať cestu III. triedy

- rešpektovať návrh cyklotrás

- rešpektovať technickú infraštruktúru 

4. Identifikácia hlavných problémov a stretov v území obce
- návrh nových rozvojových území

- definovanie základnej funkčnej regulácie v riešenom území
Hlavným cieľom v rozvoji územia v súlade s rozvojovým programom obce je smerovanie k  formovaniu
orientácie obce s dôrazom na optimálne, plnohodnotné a kvalitatívne podmienky životného prostredia
vo funkčnom využití územia a v organizácii života obce s prioritou optimálneho riešenia lokalizácie
funkcií  výroby,  bývania,  vybavenosti,  rekreácie  a  športu  a  vhodných  doplnkových  funkcií  a
poľnohospodárskej výroby.  Z dôvodov uvedených v kapitole 2. je potrebné pristúpiť k vypracovaniu
koncepčného územnoplánovacieho nástroja definujúceho ďalší rozvoj sídla v rámci riešeného územia,
uplatnením nasledovných pravidiel :
- formovanie sídla v súlade s koncepciou územného rozvoja Slovenska a Trenčianskeho regiónu,
- syntézou  sociálnoekonomického  vývoja  s  optimálnym  územným  priemetom  pri  zachovaní  a
zlepšení kvality životného prostredia a zachovania existujúcich hodnôt obce ( sídelného útvaru),
- vytvorením podmienok pre harmonický a koordinovaný rozvoj s prioritným postavením obyvateľa, 
- zabezpečením  optimálneho,  proporcionálneho  rozvoja  všetkých  funkcií  obce  a  ich  vzájomnej
previazanosti,  vytvorením  podmienok  a  určením smeru  pre  ekonomickú  konjunktúru,  optimálny  a
harmonický rozvoj,
- vytvorením takých podmienok,  aby územnoplánovacia dokumentácia (ÚPD) bola nástrojom pre
účinnú  obecnú  politiku,  usmerňovanie,  podporovanie  realizácie  preorientovania  sa  spoločnosti  na
trhovú ekonomiku,
- konkretizovaním  cieľov  územného  rozvoja  sídla  na  základe  ekonomických  a  ekologických
podmienok s vyjadrením ekologických a územných limitov s súlade s princípmi trvalo udržateľného
rozvoja,
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Hlavné ciele územného  rozvoja sídla :
a) návrh  územnotechnických  a  ekonomických  väzieb  riešeného  územia  vo  vzťahu  k  zásadám
riešenia Koncepcie územného rozvoja Slovenska a ÚPD regiónu Trenčianskeho kraja,
b) návrh plynulého a plnohodnotného zapojenia do regionálnych štruktúr s akceptovaním a využitím
strategických priorít,
c) návrh územnotechnických podmienok a požiadaviek na sociálny a ekonomický rozvoj územia pri
zachovaní  a  rešpektovaní  jeho  historickej  štruktúry  a  vzájomných  väzieb  osídlenia  a  krajinnej
štruktúry,
d) návrh optimalizácie  funkčnej  a priestorovej  štruktúry obce a využívania  krajiny za podmienok
biologickej rozmanitosti a racionálneho využívania prírodných zdrojov,
e) návrh opatrení a podmienok zachovania a ochrany prírody a kultúrneho dedičstva,
f) návrh  opatrení  a  podmienok ochrany  životného prostredia  v  zmysle  štátnej  environmentálnej
politiky,
g) stanovenie regulatívov územného rozvoja,
h) konkretizácia verejnoprospešných stavieb a plôch pre ich realizáciu,
i) stanovenie priorít činností a realizácie zámerov na dosiahnutie stanovených cieľov riešenia
j) vytvorenie  podmienok  pre  zachovanie  a  rozvíjanie  vlastnej  identity  obce  s  rešpektovaním
neopakovateľného charakteru a rôznorodosti prírody,
k) vytvorenie podmienok pre rozvoj cestovného ruchu, služieb, obchodu a školstva
l) orientácia na prioritu funkcií bývania, cestovného ruchu, rekreácie a športu,
Výsledkom  celého  územno-plánovacieho  procesu  ako  nástroja  pre  následné  zabezpečovanie
územného priemetu jednotlivých funkcií je moderná obec spĺňajúca všetky nároky na plnohodnotné
životné  podmienky obyvateľov obce,  najmä na bývanie  a  prácu i  nároky  na oddych  a rekreáciu,
vzdelanie  a  kultúru  i  a  cestovného  ruchu  pre  návštevníkov  v  oblasti  kultúry,  služieb,  rekreácie,
poznania, športu prípadne iných aktivít za podmienok trvale udržateľného rozvoja.

5. Požiadavky na riešenie vyplývajúce z demografických, sociálnych, ekonomických a 
environmentálnych potrieb obce

Predpoklady a požiadavky pre riešenie kontaktného územia obce a záujmového územia na riešenie a
pokrytie :
a) potrieb základnej občianskej vybavenosti 
b) potrieb verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,
c) potrieb zabezpečenia energetických zdrojov z tranzitných zariadení a vedení,
d) potrieb nakladania s komunálnym a domovým odpadom, 
e) spoločného koordinovaného riešenia využitia potenciálu okolitých obcí pre zachovanie, ochranu a

podporu prírodného potenciálu, funkčných území bývania a výroby a prioritne funkcie rekreácie,
turizmu a športu, koordinovaným a systémovým prístupom, 

f) vytvárania vhodných podmienok pre vznik nových pracovných príležitostí, 
g) v  kontaktnom území  s  okolitými  susednými  obcami  v súlade  s platnou  územnoplánovacou

dokumentáciou  obcí  zohľadnenie  a  koordinované  riešenie  vzájomných  vzťahov,  záujmov,
rozvojových zámerov,  verejnej  dopravnej  a technickej  vybavenosti, využitia  územia,  podmienok
životného prostredia a ekológie. 

Na základe aktuálnych štatistických údajov obce v oblasti bývania je nasledovný stav :
- počet domov: 115 
- počet bytov: 120
Na  základe  predpokladaného  celkového  počtu  bytových  jednotiek  cca   (pri  predpoklade  jedenej
bytovej jednotke na RD) sa predpokladá priemerná obývanosť bytov 2,525 obyv / b.j.
Rozvojové ciele  :
- vytvoriť podmienky pre scenár vývoja počtu obyvateľov sídelného útvaru v návrhovom období s
navrhovaným  nárastom  cca  150  obyvateľov,  migráciou  a  na  základe  vlastných  reprodukčných
prírastkov podľa vyššie  uvedených hodnôt,   ktorý  by sa zakladal na možnostiach a podmienkach
bývania a pracovných príležitostí,
- vytvárať podmienky pre kvalitu života a životného prostredia pre zabránenie migrácie obyvateľstva
zo sídla vytvorením podmienok pre vznik  a vývoj  novo- koncipovanej  profilácie rozvoja bývania a
vybavenosti vo väzbe na hospodársku základňu rekreáciu, cestovného ruchu, turizmu, 
- vytvorenie podmienok pre vznik nových pracovných príležitostí vo sfére výroby a výrobných služieb
vrátane možností rekvalifikácie,
- vytvárať podmienky a predpoklady pre nárast počtu obyvateľstva migráciou a prirodzenou menou,
ktorá sa prejaví vo vekovej štruktúre populácie v období po roku 2040 a zvýšením počtu ekonomicky
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aktívneho  obyvateľstva.  Migrácia  obyvateľstva  do  sídelného  útvaru  bude  závislá  na  vytvorených
podmienkach  a  stabilite  hospodárskej  základne  vlastného  sídla  a  sídiel  záujmového  územia  a
možnostiach rozvoja ďalších funkcií pre optimálny život v sídle,
- napomáhať  riešiť  možnosti  vytvárania  nových  pracovných  príležitostí  s  cieľom  znižovania
nezamestnanosti a stabilizácie hospodárskej a ekonomickej základne sídla,
- vytvárať  podmienky  pre  nové  rozvojové  a  výrobné  zámery,  rozvojové  programy,  racionálnou
samosprávnou a regionálnou politikou,
- podporovať rozvoj malého a stredného podnikania prioritne vo všetkých sférach,  predovšetkým
výroby  a  služieb,  najmä  v  možnostiach  kooperácie  s  veľkými  výrobcami,  čo  by  vytváralo  väčšie
možnosti pozdvihnutia výrobných procesov a kvalitatívnych a konkurenčných predpokladov,
- podporovať  rozvoj  miestnej  výrobnej  podnikateľskej  činnosti  na  báze  využitia  miestnych
surovinových zdrojov a druhotných surovín,
- vytvoriť  podmienky  pre  kvalifikáciu  a  rekvalifikáciu,  ako  jednej  zo  základných  podmienok
transformácie hospodársko-výrobnej základne,
- cieľavedome  vytvárať  podmienky  pre  pozdvihnutie  terciárnej,  prípadne  i  kvartérnej  sféry
hospodárstva, ktoré môžu pozitívne ovplyvniť budúci rozvoj sídla, jeho postavenia v sídelnej štruktúre,
štandard i pracovné príležitosti.

POŽIADAVKY NA URBANISTICKÚ KOMPOZÍCIU SÍDLA
Štruktúra zástavby sídelného útvaru je uličná líniová. Jednotlivé obdobia zanechali v štruktúre sídla
svoj odraz existujúcou zástavbou. Na základe analýzy je potrebné v riešení sa zaoberať nasledovnými
okruhmi.
Požiadavky na riešenie:
a) koncepciu  rozvoja  priestorového  usporiadania  a  funkčného  využívania  územia  riešiť  s  cieľom
optimálneho,  primeraného  a  racionálneho  využitia  územia,  vzhľadom  k  podmienkam  zachovania
pôvodného  charakteru  sídla,  dopravným,  technickým,  prírodným  a  ekologickým  podmienkam
možnostiam s cieľom vytvárania optimálneho životného prostredia a trvalo udržateľného rozvoja
b) riešiť  vyvážené  priestorové  usporiadanie  a  funkčné  využitie  územia  vo  vzťahu  k  súčasnej
urbanistickej štruktúre s princípom gradácie k jadru sídla a rešpektovaním základných kompozičných
princípov pre vytvorenie kvalitného urbánneho a životného prostredia,
c) stanoviť  podmienky regulácie  urbanizačných podmienok a urbanistickej  kompozície  v  súlade s
charakterom sídla priestorovou reguláciou limitovaním, stanovením výškovej zonácie a definovaním
funkčného využitia a charakteru zástavby, 
d) riešiť a stanoviť podmienky nápravy funkčných, priestorových a kompozičných závad na základe
ich zhodnotenia a návrhu racionálnych opatrení a zásad na ich korekcie a postupné odstraňovania, 
e) navrhnúť opatrenia na odstránenie a zmiernenie funkčných problémov a stretov záujmov v území, 
f) posúdiť a riešiť potreby rozvoja na disponibilných plochách v súčasnom zastavanom území a mimo
zastavaného územia na základe požiadaviek sídla a vlastníkov pozemkov, 
g) riešiť optimalizáciu funkčného využitia územia vo vzájomnom vzťahu jednotlivých funkcií v území,
h) organické začlenenie navrhovaných rozvojových území do hmotovo-priestorovej štruktúry zástavby
sídla,

POŽIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANÁCIU  
Na základe rozvojových potrieb definovaných v jednotlivých statiach je potrebné riešiť východiská vo
vzťahu k obnove, prestavbe a asanácii. 
Požiadavky na riešenie :
a) riešenie obnovy jadra sídla pri  zachovaní jeho identity a hľadaní optimálnych foriem a štruktúr
zástavby,
b) v nevyhnutných prípadoch pri potrebe umiestnenia stavieb verejnoprospešného charakteru alebo
významných  rozvojových  zámeroch  v  nevyhnutných  prípadoch,  ak  nie  je  možnosť  alternatívnych
riešení uplatniť potrebu asanácií,
c) organické začlenenie nových štruktúr do rozvoľnených zón najmä bývania v rámci skvalitnenia  a
intenzifikácie hmotovo-priestorovej štruktúry zástavby  sídla,
d) riešiť  podmienky  pre  možnosť  obnovy  a  prestavby  v  rámci  existujúcich  štruktúr  zástavby
stanovením regulačných  podmienok pre intenzifikáciu, plošnú a priestorovú reguláciu,
e) riešenie obnovy, prestavby a dobudovania komunikačnej siete,
f) riešenie prípadnej potreby prestavby a asanácií v nevyhnutných prípadoch potreby optimalizácie
dopravných systémov (štruktúry a organizácie dopravného systému).
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ENVIROMENTÁLNE POŽIADAVKY 
Riešené, je územím s prvým stupňom ochrany podľa § 12 zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody
a krajiny v znení neskorších predpisov. Orgán ochrany prírody tu neeviduje žiadne chránené územia. 
Riešené  územie  nie  je  súčasťou  sústavy  NATURA 2000,  ani  iného  chráneného  územia  podľa
medzinárodných dohovorov.
Požiadavky na riešenie  :
- pre ochranu prírody a krajiny
a) rešpektovať všetky existujúce a navrhované prvky ÚSES,
b) v  návrhu  funkčného  využívania  územia  funkčné  využitie  územia  a  líniové  javy  riešiť  tak,  aby
nedochádzalo  k  narúšaniu  celistvosti  brehových  porastov  (napr.  výstavbou  cestných  komunikácií,
obytných objektov),
c) riešiť  podmienky  pre  uplatnenie  výsadby  pôvodných  druhov  drevín  a  zabráneniu  rozširovania
nepôvodných druhov drevín vo voľnej krajine,
d) riešiť stanovenie zásad systematického monitorovania a odstraňovania inváznych druhov fauny a
flóry,
e) obhospodarovanie poľnohospodárskej pôdy navrhnúť s ohľadom na faunu, (napr. žatevné práce
vykonávať od stredu poľa k okrajom, alebo od jedného okraja pozemku k druhému, aby malo vtáctvo a
iné živočíšstvo šancu uniknúť do bezpečia),
f) vytvárať  podmienky  pre  realizáciu  protieróznych  opatrení  v  území  využitím  vhodných
agrotechnických  postupov obrábania  pôdy a  podporovať  rozmanitosť  a  členitosť  funkčných  plôch
(TTP, drevinovej vegetácie a maloblokovej ornej pôdy),
g) riešiť  opatrenia  pre  zabránenie  nelegálneho  ukladania  komunálneho  a  stavebného  odpadu  v
riešenom území,
h) pri navrhovaní lokalít v rámci ďalších stupňov spracovania ÚPD je potrebné zmapovať chránené
druhy, biotopy národného a európskeho významu, v prípade ich výskytu navrhnúť vhodný spôsob
využitia lokalít.
- pre vodné toky a vodné plochy
i) neupravené úseky vodných tokov zabezpečiť citlivo podľa najnovších poznatkov v odbore úpravy
vodných tokov,
j) zabezpečiť realizáciu povrchových protieróznych priekop zachytávajúcich prívalové vody,
k) zachovať  a  doplniť  vegetáciu  brehov  vodných  tokov  výsadbou  drevín,  riešiť  v  súčinnosti  so
správcom vodných tokov,
l) zvýšiť úroveň starostlivosti  o odvádzanie dažďových a drenážnych vôd zo zastavaného územia
sídla,
m) zamedziť nežiadúcim splachom zo skládok odpadov a hnojísk,
n) zamedziť vypúšťaniu odpadových vôd do vodných tokov z ekologického hľadiska a  zachovania
kvality životného prostredia, 
o) zaistiť  celoročnú  údržbu  vodných  tokov,  odstraňovania  nánosov,  opravy  poškodených  brehov
najmä pre zabezpečenie protipovodňovej ochrany v zastavanom území,
p) zamerať  sa  v  ďalšom  období  na  oživenie  pôvodnej  funkčnosti  a  významu  vodných  tokov  v
riešenom území pre zachovanie prirodzeného charakteru ich funkcií, na ekologický význam a kvalitu
životného prostredia,
q) podporovať rozvoj mokraďových ekosystémov pre rozvoj ekoturizmu.
- pre pôdny fond
r) realizovať protierózne opatrenia pôdneho fondu, vytvoriť mozaikové štruktúry obhospodarovania,
(striedaním napr. TTP, nelesnej drevinovej vegetácie, malo-blokových plôch ornej pôdy),
s) zabrániť  úbytku  plôch  ornej  pôdy  v  zmysle  zákona  č.  220/2004  Z.  z.  o  ochrane  a  využívaní
poľnohospodárskej pôdy,
t) zabrániť zarastaniu lúk nelesnou drevnou vegetácia,
- pre vegetáciu v urbanizovanom prostredí :
u) vhodnú štruktúru verejnej zelene a parkov zachovať v pôvodnom charaktere s vhodnou údržbou a
starostlivosťou a citlivou obnovou,
v) neuplatňovať v prostredí cudzie nepôvodné druhy vegetácie (NDV),   
w) nenahrádzať  zeleň  úžitkových  záhrad  okrasnou,  neprirodzenou  a  nevhodnou  zeleňou  (napr.
namiesto ovocných záhrad výsadbu nevhodných druhov ihličnatých drevín),
x) vo  vegetácii  v  urbanizovanom  prostredí  zachovávať  pestrú  štruktúru  zelenes  dôrazom  na
zachovanie zdravej a vzrastlej vegetácie.
- pre štruktúru vnímania krajiny
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y) zachovať  harmonický  vonkajší  a  vnútorný  obraz  sídla,  skladajúci  sa  z  kompaktnej  zástavby  a
postupne sa rozvoľňujúcej zástavby rodinných domov, osídlenia, prelínajúceho sa verejnou zeleňou a
zeleňou záhrad, plynule prelínajúcou sa do okolitého prírodného prostredia.
- pre protipovodňovú ochranu
z) riešiť  koncepciu protipovodňovej  ochrany riešeného územia v spolupráci  so správcom vodných
tokov,

6. Hlavné požiadavky na územie obce z hľadiska priestorového usporiadania územia a 
funkčného využívania územia

Bývanie
Požiadavky na riešenie: 
a) v návrhu vytvoriť podmienky pre trend vo vývoji bývania, 
b) vytypovať vhodné lokality pre rôzne formy bytovej výstavby pre časové horizonty  návrhového a

výhľadového  obdobia  v súlade  s demografickými  prognózami,  vývojom  počtu  obyvateľov,
obložnosti bytov a možnosť nárastu počtu obyvateľov migráciou 

c) riešiť lokalizáciu prírastku bytov v návrhovom období do r. 2040 a  z dôvodu vylepšenia koeficientu
bývania, odpadu bytového fondu, zmeny funkčného využitia a jednak pre rozvojové predpoklady
nárastu obyvateľov, 

d) počítať s vyšším štandardom bytov pri nižšej obložnosti s predpokladaným vývojom obložnosti k
roku 2040 cca 2,00 obyvateľa na b.j.,

e) prioritne riešiť územné možnosti využitia územia rozvoj bývania v zastavanom území,
f) vytvoriť  predpoklady  pre  zvýšenie  a zvýraznenie  špecifickosti  sídla  a jej  jednotlivých  častí

i vhodným  formovaním  obytných  štruktúr  a priradiť  im  adekvátny  význam  v tvorbe  hmotného
prostredia,

g) napomôcť využitiu i neštandardných foriem obstarávania bytov (formou prístavieb, nadstavieb a
pod.)

Vybavenosť
Sociálna starostlivosť 
Požiadavky na riešenie: 
a) reagovať na zmeny vo vývoji legislatívy a na základe potrieb obce v riešení problematiky a vytvoriť

podmienky  pre  územný  priemet  potrebných  zariadení  sociálnej  pomoci  formou
verejnoprospešných stavieb na základe prognózovania potrebných kapacít.

b) podporovať  program  výstavby  sociálnych  bytov  a  program  výstavby  špeciálnych  sídelných
komunít v spolupráci s rezortom výstavby,

c) podporovať vznik menších zariadení sociálnych služieb využitím vhodných existujúcich objektov a
výstavbu menších, prevádzkovo nenáročných objektov,

Kultúra
Požiadavky na riešenie: 
a) riešiť podmienky pre možnosť vzniku a rozvoja zriadení pre potreby doplnenia a rozvoja zariadení 

integrovaných športovo-náučno-kultúrnych foriem vybavenosti - viacúčelových kultúrno-
spoločenských zariadení, 

Šport
Požiadavky na riešenie: 
a) prehodnotiť  a navrhnúť  plochy  pre  potrebné kapacity  doplnenia  štruktúry  základnej  a  sídelnej

telovýchovnej vybavenosti,
b) vytvárať  podmienky  pre  postupnú  integráciu  a funkčnú  previazanosť  zariadení  s cieľom

komplexnosti  v poskytovaní  optimálnych  športových  podmienok  vo  vzťahu  s podmienkami  pre
cestovný ruch a rekreáciu.  

Obchod a služby
Požiadavky na riešenie: 
a) vytvárať  podmienky  pre  rozvoj  a  lokalizáciu  potrebných  kapacít  občianskej  vybavenosti

v nadväznosti na budúce prioritné  aktivity v oblasti cestovného ruchu, rekreácie,  krátkodobého i
dlhodobého pobytového ubytovania,

b) v oblasti obchodu a služieb riešiť priestorový priemet podnikateľských aktivít pri dotváraní jadra a
okrajových častí sídla,

c) rozvojové  ciele  zabezpečiť  adaptáciou,  rekonštrukciou,  prestavbou  a  prístavbou  existujúcich
zariadení občianskej vybavenosti a tiež navrhnutím nových zariadení a areálov,

Výroba
Požiadavky na riešenie:
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a) riešiť územné a priestorové nároky nových podnikateľských aktivít,
b) vytvárať podmienky pre vznik nových výrobných aktivít charakteru menej náročného na 

surovinové zdroje, objemnú dopravu a zaťaženie životného prostredia, 
c) v riešení sledovať cieľ trvalého znižovania negatívnych vplyvov na ŽP a ekosystémy.
Poľnohospodárstvo
Požiadavky na riešenie:
a) riešiť územné a priestorové nároky nových podnikateľských aktivít,
b) v riešení sledovať cieľ znižovania negatívnych vplyvov na ŽP,
c) prehodnotiť  možnosti  nových  foriem  zariadení  a  optimalizácie  využitia  existujúcich  zariadení

poľnohospodárskej výroby,
a) prehodnotiť  stav  a  riešiť  kolíziu  funkcií  poľnohospodárskej  výroby  vo  vzťahu  ku  kontaktným

okolitým funkčným územiam (obytného územia) a stanovenie podmienok funkčného využívania
územia pre trvalé riešenie problému,

b) riešiť  elimináciu  eróznych  javov  na  poľnohospodárskej  pôde  vhodnými  melioračnými,
krajinotvornými, agrotechnickými a inými opatreniami,

c) rešpektovať ochranu poľnohospodárskej pôdy v zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a
využívaní poľnohospodárskej pôdy, 

Rekreácia a cestovný ruch
Požiadavky pre riešenie:
a) formulovať rozvoj aktivít rekreácie a turizmu, systémovo podporovať a usmerňovať podnikateľské 

aktivity v záujme plného využitia a zveľadenia daností územia,
b) zhodnotiť a navrhnúť podmienky pre rozvoj cestovného ruchu a vytvorenie územnej rezervy pre 

návrhové obdobie pre lokalizáciu zariadení cestovného ruchu a športu, 
c) podporovať rozvoj aktivít charakteru vybavenosti a služieb pre vytvorenie zázemia a komplexnosť 

budovania funkcie cestovného ruchu a rekreácie,

POŽIADAVKY NA URČENIE REGULATÍVOV  PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA  A 
FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA
V  zmysle  zákona  o územnom  plánovaní  ako  i  zákona  o  Obecnom  zriadení  je  základným
predpokladom legislatívne  prijatie  záväzných  podmienok  pre  rozvoj  obce,  stanovenie  regulatívov
priestorového usporiadania a funkčného využitia územia.
Vo vzťahu obce a väzbe na vyššie územnosprávne celky je potrebná koordinovaná a zosúladená 
činnosť v nasledovných regulačných úrovniach :

- regulácia na úrovni sídelnej, t. j. na úrovni riešeného územia sídla 
Reguláciu na úrovni sídla. V polohe celého sídla je potrebné stanoviť pre oblasti :

- regulácie funkčného využitia územia,
- regulácie hmotovo-priestorovej štruktúry,
- regulácie plošných a priestorových limitov a intenzity priestorovej štruktúry,
- regulácie podmienok dopravno-komunikačno-prevádzkových,
- regulácie podmienok technickej infraštruktúry,
- regulácie podmienok ekologickej stability a tvorby a ochrany životného prostredia,
- regulácie podmienok časovej a priestorovej koordinácie rozvoja, 
- regulácie podmienok zástavby.

POŽIADAVKY NA VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY 
V zmysle  zákona  o územnom plánovaní,  sa  vo  vzťahu  k  predmetu  a  účelu  vyvlastnenia  možno
vyvlastniť verejnoprospešné stavby podľa schválenej územnoplánovacej dokumentácie, za ktoré sa
považujú  stavby  určené  pre  verejnoprospešné  služby  a  pre  verejné  technické  vybavenie  územia
podporujúce jeho rozvoj a ochranu životného prostredia.  
Všetky  stavby  uvedeného  charakteru  budú  predmetom  vymedzenia  schvaľujúcim  orgánom   v
záväznej časti predmetného územného plánu. 
Úlohou je v rámci územnoplánovacej dokumentácie sídla určiť a vymedziť v zmysle zákona všetky
plochy pre verejnoprospešné stavby v súlade s navrhovanou koncepciou rozvoja obce. 

POŽIADAVKY CIVILNEJ OCHRANY
Do územnoplánovacej dokumentácie je potrebné zahrnúť:
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- do návrhu územnoplánovacej dokumentácie je potrebné zapracovať riešenia záujmov civilnej
ochrany v  zmysle zákona Národnej  rady Slovenskej  republiky č.  42/1994 Z.  z.  o civilnej  ochrane
obyvateľstva v znení neskorších predpisov,
- do návrhu územnoplánovacej dokumentácie je potrebné zapracovať riešenia záujmov civilnej
ochrany  v zmysle  vyhlášky  Ministerstva  vnútra  Slovenskej  republiky  č.  532/2006  Z.  z.  o
podrobnostiach  na  zabezpečenie  stavebnotechnických  požiadaviek  a  technických  podmienok
zariadení civilnej ochrany v znení neskorších predpisov,
- do návrhu územnoplánovacej dokumentácie je potrebné zapracovať riešenia záujmov civilnej
ochrany  v zmysle  §  4  vyhlášky  Ministerstva  vnútra  Slovenskej  republiky  č.  388/2006  Z.  z.  o
podrobnostiach na zabezpečovanie technických a prevádzkových podmienok informačného systému
civilnej ochrany v znení neskorších predpisov,
- do územnoplánovacej dokumentácie je potrebné zapracovať riešenia záujmov civilnej ochrany
v zmysle vyhlášky Ministerstva vnútra  Slovenskej republiky č.  533/2006 Z.  z.  o podrobnostiach o
ochrane obyvateľstva pred účinkami nebezpečných látok v znení neskorších predpisov.

POŽIADAVKY NA RIEŠENIE ROZVOJA DOPRAVY
Požiadavky na riešenie - rozvojové ciele :
a) Pri stanovovaní priorít a cieľov rozvoja v oblasti dopravy a dopravnej infraštruktúry a realizáciu

jednotlivých  navrhovaných  činností  v  rámci  spracovania  koncepcie  územného  plánu  sídla
zosúladiť  s  prioritami  rozvoja  dopravnej  infraštruktúry  rezortu  dopravy  a  so  strategickými
dokumentmi :

Programovým vyhlásením vlády SR za oblasť dopravy,
Koncepciou  územného rozvoja  Slovenska  2001 v  znení  KURS 2011 a  ÚPN VÚC Trenčianskeho

samosprávneho kraja;
Strategický plán rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2030,
Strategický plán rozvoja dopravnej infraštruktúry do roku 2030,
Rozvojový program priorít verejných prác, 
b) rešpektovať existujúcu dopravnú infraštruktúru a jej trasovanie, ochranné pásma ciest, ochranné

pásma železničných tratí a ochranné pásma letiska a leteckých zariadení a podmienky leteckého
zákona.

c) Navrhnúť a vyznačiť výhľadové kategórie a funkčné triedy pozemných komunikácií v zmysle STN
73 6101 a 73 6110,

d) mimo zastavaného územia obce rezervovať koridor pre výhľadové šírkové usporiadanie ciest,
e) vyznačiť  a  rešpektovať  cestné  ochranné pásma mimo zastavaného územia  v  zmysle  platnej

legislatívy  (zákona  č.  135/1961  Zb.  o  pozemných  komunikáciách  -  cestný  zákon,  v  znení
neskorších  predpisov  a  vyhlášky  č.  35/1984  Zb.,  ktorou  sa  vykonáva  zákon  o  pozemných
komunikáciách);

f) dopravné  pripojenia,  navrhované  cestné  komunikácie,  statickú  dopravu  (pri  všetkých
navrhovaných objektoch), autobusové zastávky, cyklistické trasy a pešie trasy riešiť v súlade s
aktuálne platnými STN a technickými predpismi;

g) body  navrhovaného  dopravného  napojenia  vyznačiť  schematicky,  bez  určenia  typu,  tvaru  a
veľkosti križovatky;

h) pri návrhu jednotlivých lokalít v blízkosti pozemných komunikácií (najmä pre bývanie a rekreáciu)
posúdiť nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodržať podmienky hygienickej ochrany pred hlukom a
negatívnymi účinkami dopravy v zmysle vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. a v prípade potreby
navrhnúť opatrenia na elimináciu negatívnych účinkov dopravy, 

i) riešiť  možnosti  vylepšenia  a  optimalizácie  dopravného  systému  mesta  a  jeho  väzby  na
nadregionálnu cestnú sieť,

j) koncepčne riešiť skvalitnenie základnej cestnej komunikačnej kostry sídla v rámci katastrálneho
územia. a navrhnúť šírkové usporiadanie miestnych komunikácií v súlade s platnou normou (STN
73 6110),

k) v  rozvojových  územiach  sídla  stanoviť  podmienky  a  riešenie  cestnej  dopravy  v  optimálnych
šírkach vozoviek a chodníkov podľa ich navrhovanej funkčnosti,

l) riešiť  návrh  na  odstránenie,  prípadne  redukovanie  alebo  zmiernenie  negatívnych  dopadov
identifikovaných dopravných bodových a líniových závad,

m) uplatniť  v  rámci  regulatívov  požiadavku  na  riešenie  nových  dopravných  napojení  susedných
nehnuteľností, navrhovaných objektov a komunikácií, odstavných plôch a parkovísk na verejnú
cestnú sieť v súlade s platnými normami (STN 73 6101, 73 6110 a STN 73 61 02 a príslušných
TP),
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n) dopravné  napojenia  na  plánovanú  cestnú  sieť  riešiť  na  základe  dopravno-inžinierskych
podkladov,  výhľadovej  intenzity dopravy,  posúdenia dopravnej  výkonnosti  dotknutej  a priľahlej
cestnej siete, podľa možnosti systémom obslužných komunikácií a ich následným napojením na
cesty vyššieho dopravného významu v súlade s aktuálne platnými TP a STN;

o) riešiť návrh statickej dopravy pre verejné účely a zariadenia v zmysle platných noriem (STN 73
6110),

p) uplatniť požiadavky na rozvoj a vyššie kvalitatívne požiadavky na riešenie plôch statickej dopravy
súčasných a rozvojových funkčných územiach, najmä v jadre sídla, 

q) riešiť  a  uplatniť  požiadavky  na  rozvoj  a  vyššie  kvalitatívne  požiadavky  na  riešenie  hlavných
peších trás a priestranstiev, peších chodníkov a prechodov pre chodcov s optimálnym riešením
vrátane ich osvetlenia v zmysle STN (STN 73 6110, 73 6101),

r) Navrhnúť  umiestnenie  zastávok  autobusovej  dopravy  a  vyznačiť  ich  pešiu  dostupnosť,  nové
zastávky pre autobusovú dopravu navrhnúť v súlade s normou (STN 73 6425).

s) riešiť podmienky pre zlepšenie kvality poskytovanej infraštruktúry pre nemotoristickú dopravu,
t) riešiť podmienky pre návrh, koncepciu a zintenzívnenie cyklistickej dopravy, navrhnúť a zosúladiť

ich s koncepciou Národnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.
u) nové cyklistické komunikácie navrhnúť v súlade s normou a TP (STN 73 6110 a TP 085),
v) cyklistické trasy umiestňovať zásadne mimo telesa ciest I. triedy, v zmysle platných STN a TP.
w) riešiť podmienky koncepcie cykloturistických a peších trás, turistických chodníkov, vo väzbe na

koncepciu nadregionálneho systému a rozvojové zámery cestovného ruchu a turizmu v riešenom
území, navrhnúť a zosúladiť ich i s regionálnou a národnou koncepciou v rámci širších vzťahov v
súlade s platnými normami (STN 73 6110),

POŽIADAVKY NA RIEŠENIE KONCEPCIE TECHNICKÉHO VYBAVENIE ÚZEMIA
Vodné hospodárstvo a vodohospodárske zariadenia
Povrchové vody 
Požiadavky pre riešenie :
a) riešiť koncepciu povrchových vôd v súlade s krajinno-ekologickým plánom a koncepciou rozvoja, 
b) riešiť koncepciu dažďových a drenážnych vôd zo zastavaného územia sídla a z rozvojových území

s cieľom vsakovania a pozvoľného vsakovania povrchových vôd v území,
c) riešiť koncepciu povrchových vôd s cieľom zamedziť splachom zo skládok odpadov a hnojísk,
d) pre zabezpečenie kvality životného prostredia zamedziť vypúšťaniu odpadových vôd do vodných

tokov,
e) riešiť opatrenia pre zabezpečenie celoročnej údržby vodných tokov, odstraňovania nánosov, opravy

poškodených brehov s cieľom zabezpečenia ochrany zastavaného územia,
f) riešiť  podmienky  a regulatívy  pre  oživenie  pôvodnej  funkčnosti  a významu  vodných  tokov

v riešenom  území  pre  zachovanie  prirodzeného  charakteru  ich  funkcií,  so  zameraním  na
ekologické podmienky a skvalitnenie životného prostredia,

g) rešpektovať  a uplatniť  ochranné pásma vodných  tokov  a hydromelioračných  zariadení  v súlade
s platnou legislatívou (§ 49 zákona  č. 364/2004 Z.z. o vodách a STN 75 2102),

h) rozvojové aktivity riešiť v súlade s platnou legislatívou  (zákonom č. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodňami).

i) navrhnúť konkrétne opatrenia a regulatívy na zadržiavanie vôd z povrchového odtoku v koncepcii
dobudovania  verejnej  dažďovej  kanalizácie  –  napr.  pri  VPS  na  obecných  pozemkoch  z  ciest
budovaných v jednotlivých lokalitách kde sa predpokladá malá intenzita dopravy.

V  rámci  pripravovaného  územného  rozvoja  obce,  či  už  bytového,  výrobného,  športového  alebo
rekreačného  rešpektovať  a  pri  vlastnom návrhu  rozvojových  zámerov  vychádzať  z  nasledovných
požiadaviek na zapracovanie do textovej (Smerná a Záväzná časť) i grafickej časti ÚPN.
1. Rešpektovať zákon o vodách č. 364/2004 Z .z. v znení platných predpisov, zákon č.7/2010 0
ochrane pred povodňami v znení platných predpisov a príslušné platné normy STN 75 2102 „Úpravy
riek a potokov” a pod.
2. Rešpektovať  ciele  a  opatrenia  vodnej  politiky  zadefinované  v  strategickom  dokumente
„Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s výhľadom do roku 2050”, ktorý bol
spracovaný v roku 2022 Ministerstvom životného prostredia Slovenskej republiky.
3. V  záujme  zabezpečenia  ochrany  územia  pred  povodňami  musia  byť  rozvojové  aktivity  v
súlade so zákonom č. 7/2010 Z. z o ochrane pred povodňami v znení platných predpisov.
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4. V zmysle 49 zákona o vodách č. 364/2004 Z. z. v znení platných predpisov a vykonávacej
normy STN 75 2102 žiadame rešpektovať a zachovať ochranné pásmo vodných tokov od brehovej
čiary obojstranne.
5. V ochrannom pásme, ktoré je nutné ponechať bez trvalého oplotenia, nie je prípustná orba,
stavanie  objektov,  zmena  reliéfu  ťažbou,  navážkami,  manipulácia  s  látkami  škodiacimi  vodám,
výstavba súbežných inžinierskych sietí.
6. Osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku, resp. akékoľvek stavebné objekty v dotyku
s vodným tokom je nutné umiestňovať za hranicou ochranného pásma.
7. Taktiež  je  nutné  zachovať  prístup  mechanizácie  správcu  vodného  toku  k  pobrežným
pozemkom z hľadiska realizácie opráv, údržby a povodňovej aktivity.
8. Pri výkone správy vodného toku a správy vodných stavieb alebo zariadení (zákon o vodách č.
364/2004 Z. z. v znení platných predpisov) môže správca vodného toku užívať pobrežné pozemky.
Pobrežnými  pozemkami  v  závislosti  od  druhu  opevnenia  brehu  a  druhu  vegetácie  pri
vodohospodársky  významných  vodných  tokoch  do  10  m  od  brehovej  čiary,  resp.  vzdušnej  päty
ochrannej hrádze a pri drobných vodných tokoch do 5 m od brehovej čiary.
9. Na pobrežných pozemkoch neumiestňovať hnojiská, stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré
obsahujú škodlivé látky a nevykonávať činnosti, ktoré by mohli ohroziť kvalitu vody a zhoršiť odtok
povrchových vôd.

Návrh  riešenia  záujmov  obrany  štátu,  požiarnej  ochrany.  ochrany  pred  povodňami”  a  ďalších
príslušných kapitol Smernej i Záväznej časti zapracovať nasledovné:
1. V prípade situovania stavebných objektov v blízkosti vodných tokov požadujeme jednotlivé
stavby umiestňovať v dostatočnej vzdialenosti od vodných tokov nad hladinu Q100 (súvislá zástavba,
priemyselný areál, významné líniové stavby a objekty a pod.) resp.Q50 (chatová zástavba, rekreácia,
jednostranná výstavba a pod.).
2. Stavby situované v blízkosti vodných tokov odporúčame osádzať s úrovňou prízemia min. 0,5
m nad rastlým terénom, bez budovania pivničných priestorov.

Do príslušných Kapitol Návrh technického a dopravného vybavenia územia” je potrebné zapracovať :
1. Za účelom ochrany vodohospodárskych záujmov a v záujme zamedzenia vzniku migračných
bariér, škôd a porúch na vodných tokoch, ako i zabezpečenia riadnej údržby vodných tokov (v zmysle
S 48 a   49 zákona o vodách č. 364/2004 Z.z. v znení platných predpisov) správca vodných tokov
požaduje nové dopravné a technické riešenie územia, miestne komunikácie resp. dopravné vybavenie
akéhokoľvek druhu, ktoré budú križovať vodné toky navrhnúť:  ako jednotnú zbernú komunikáciu pre
ucelenú oblasť (urbanistický obvod, lokalitu a pod.), ktorá v prípade vhodných technických podmienok
môže byť v súbehu s vodným tokom, a s následným - iba jedným spoločným križovaním vodného
toku, umiestneným vo vhodnom profile vodného toku;   križovanie s vodnými tokmi technicky riešiť v
súlade s STN 73 6822 „Križovanie a súbehy vedení a komunikácií s vodnými tokmi” a v súlade s STN
73 6201 „Projektovanie mostných objektov”, žiadna časť navrhovaných objektov nesmie zasahovať do
prietočného profilu vodného toku;   za účelom optimalizácie a regulácie nových mostných objektov
križujúcich  vodné toky,  návrh  situovania  (umiestnenia)  žiadame ešte  pred  zahájením spracovania
podrobnejšej  projektovej  dokumentácie  odsúhlasiť  s  našou  organizáciou  a  v  prípade  možností
prednostne využívať už vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie záujmového územia
umožňuje.
2. Odvádzanie a čistenie odpadových vôd z rozvojových lokalít musí zohľadňovať požiadavky na
čistenie  vôd  v  zmysle  Zákona  o  vodách  č.364/2004  Z.  z  a  NV  SR č.269/2010  Z.  z,  ktorým sa
ustanovujú požiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vôd.
3. Na území, v ktorom nebude zabezpečené odvádzanie splaškových odpadových vôd verejnou
kanalizáciou, produkované splaškové odpadové vody žiadame akumulovať vo vodotesných žumpách,
a ich zneškodňovanie zabezpečiť v súlade so Zákonom č. 364/2004 Z. z. o vodách.
4. Upozorňujeme, že s budovaním malých čistiarni odpadových vôd bude možné uvažovať len v
riedko  osídlenej  oblasti.  636  ods.3  vodného  zákona),  s  budovaním  malých  domových  čistiarni
odpadových vôd v urbanizovanom území so súvislou zástavbou nebudeme súhlasiť.
5. Z rozvojových plôch, v rámci všetkých plánovaných aktivít žiadame dažďové vody zo striech a
spevnených plôch zadržať v území tak, aby odtok z územia nebol zvýšený voči stavu pred realizáciou
výstavby  (zachovať  retenčnú  schopnosť  územia)  napríklad  akumuláciou  do  zberných  nádrží  a
následne túto vodu využívať na závlahu pozemkov. Zadržiavaním vody v mieste jej dopadu je možné
znížiť množstvo povrchového odtoku a tým znížiť riziko vzniku povodní, či už vyliatia vody z brehov z
koryta alebo tzv. svahových vôd.
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Potrebné je  zabezpečiť  ochranu inundačného územia.  zamedziť  v  ňom výstavbu a iné nevhodné
činnosti a vytvárať podmienky pre:
pre  prirodzené  meandrovanie  vodných  tokov,    pre  spomaľovanie  odtoku  povrchových  vôd  z
predmetného územia,   komplexne riešiť odtokové pomery v povodiach s dôrazom na spomalenie
odvedenia povrchových vôd z územia v súlade s ekologickými limitmi využívania územia a ochrany
prírody,   vytvárať podmienky a budovať potrebné protipovodňové opatrenia s dôrazom na ochranu
intravilánov miest a obcí,   stavby protipovodňovej ochrany je potrebné zaradiť v územnoplánovacej
dokumentácií medzi verejnoprospešné stavby,   v rámci využitia územia nesmie dôjsť k významným
zásahom do režimu povrchových vôd, vodných tokov a technických diel na nich,   vytvárať územno-
technické  predpoklady  na  úpravu  odtokových  pomerov,  protipovodňových  opatrení  a  revitalizáciu
vodných tokov,   podporovať inovačné postupy a technológie zabezpečujúce vsakovanie dažďových
vôd do územia,   obmedziť vypúšťanie dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku do vodných tokov.

Zásobovanie pitnou vodou
Požiadavky pre riešenie : 
a) Návrh  verejného  vodovodu  riešiť  v  súlade  s  Vyhláškou  MŽP  SR  684/2006  Z.z.  ktorou  sa

ustanovujú  podrobnosti  o  technických  požiadavkách  na  návrh,  projektovú  dokumentáciu  a
výstavbu verejných vodovodov a verejných kanalizácií.

b) v koncepcii  riešenia rešpektovať podmienky vyplývajúce z platnej  legislatívy a noriem (zákon o
vodách č. 364/2004 Z.z., STN 73 6822 „Križovanie a súbehy vedení s komunikáciami s vodnými
tokmi“, STN 752102 „Úpravy rieka potokov“),

c) riešiť  koncepciu  zásobovania  sídla  vodou vrátane nárastu  potreby  vody pre  rozvojové zámery
návrhového a výhľadového obdobia, 

d) vytvárať podmienky a opatrenia pre racionálne nakladanie s pitnou vodou,
e) rešpektovať a uplatniť pásmo ochrany verejných vodovodov v súlade s platnou legislatívou (§ 19

zákona č. 442/2002 Z. z.), 

Odvádzanie a čistenie odpadových vôd
Požiadavky pre riešenie : 
a) uplatniť a rešpektovať v riešení verejnej vodovodnej a kanalizačnej siete „Vodný plán Slovenska“

a „Plán rozvoja verejných vodovodov a verejných kanalizácií“,
b) návrh verejnej kanalizácie riešiť v súlade s platnou legislatívou (vyhláškou MŽP SR 684/2006 Z.

z.  ktorou  sa  ustanovujú  podrobnosti  o  technických  požiadavkách  na  návrh,  projektovú
dokumentáciu a výstavbu verejných vodovodov a verejných kanalizácií).

c) odvádzanie a čistenie odpadových vôd z rozvojových lokalít musí zohľadňovať požiadavky na
čistenie vôd v zmysle platnej legislatívy (zákona č. 364/2004 Z. z o vodách. a NV SR č. 269/2010,
ktorým sa ustanovujú kvalitatívne ciele povrchových vôd a limitné hodnoty ukazovateľov),

d) uplatniť  podmienky  pásma  ochrany  verejných  kanalizácií  a  rešpektovať  ich  v zmysle  platnej
legislatívy (§ 19 zákona č. 442/2002 Z.z.),

e) riešiť koncepciu dobudovania verejnej dažďovej kanalizácie,
f) navrhnúť opatrenia a regulatívy pre odvádzanie dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku na

zadržanie prípadného odtoku v území tak, aby odtok z územia nebol zvýšený voči stavu pred
realizáciou navrhovanej zástavby (retenciou dažďovej vody a jej využitie, infiltráciou dažďových
vôd a pod.), 

g) navrhnúť opatrenia a regulatívy pre odvádzanie dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku, aby
nebola zhoršená kvalita vody v recipiente a vody majú byť pred odvedením do recipientu zbavené
ropných látok, ako aj plávajúcich a unášaných väčších častíc,
.

Zásobovanie elektrickou energiou
Požiadavky pre riešenie - rozvojové ciele :
a) koncepčné riešenie zabezpečenia dodávky elektrickej energie pre nové rozvojové lokality zástavby

( bývania a občianskej vybavenosti, výroby )
b) riešiť návrh verejnej rozvodnej siete v rámci rozvodnej siete VN zariadení a zásady pre riešenie NN

zariadení a zosúladenie zámerov v riešenom území,
c) uplatniť možnosti a podmienky využívania ekonomicky výhodných obnoviteľných zdrojov energie

na ekologickej báze pre zásobovanie elektrickou energiou,
d) riešiť podmienky lokalizácie nových trafostaníc najmä pre zásobovanie rozvojových lokalít formou

murovaných (kioskových) objektov a ich napojenie na sústavu VN káblovými rozvodmi uloženými
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pod povrchom zeme (podľa § 4 ods.(5) vyhlášky č. 532/2002 Z. z.) s napäťovou úrovňou VN 22/0,4
kV so zhodnotením a riešením možnosti ich vzájomného prepojenia, 

e) v záväzných regulatívoch  v  návrhu  ÚPD riešiť  podmienky  výstavby  nových  trafostaníc  formou
murovaných objektov najmä v novovytvorených lokalitách výstavby, s možnosťou ich vzájomného
prepojenia

f) uplatniť  a  rešpektovať  v  rámci  návrhu  riešenia  rozvojových  zámerov,  funkčných  území  sídla
ochranné pásma elektrizačnej sústavy v súlade s § 36 zákona č.656/2004 Z.z. o energetike v znení
neskorších predpisov,

g) riešiť  podmienky  pre  nové  sekundárne  rozvodné  siete  a  verejné  osvetlenie  v zastavanom
a navrhovanom zastavanom území  systémom vedení  uložených pod povrchom zeme v súlade
s platnou legislatívou (§ 4 ods.(5) vyhlášky č. 532/2002 Z. z.) s návrhom vhodného prepojenia na
jestvujúce vzdušné sekundárne rozvody.

Zásobovanie plynom.
Požiadavky pre riešenie :
a) rozvoj plynofikácie obce riešiť komplexne s rozvojom s rozvojom teplofikácie a koncepciou využitia

elektrickej  energie,  alternatívnych  zdrojov  energie  a využívaním  druhotných  ekologických  a
obnoviteľných zdrojov palív a energií,

b) optimalizovať územné vedenie trás potrubných vedení zemného plynu v súlade s požiadavkami a
rozvojom plynárenského priemyslu,

c) v rámci koncepcie zabezpečenia zásobovania rozvojových zámerov plynom navrhnúť možnosti a
podmienky riešenia plynárenských rozvodov a zariadení, 

d) v sústave STL plynovodov riešiť rozšírenia STL plynovodov s prevádzkovým tlakom 0,4 MPa 
e) v koncepcii riešenia dodržať ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení v zmysle

platnej legislatívy (zákona č. 251/2012 Z.z. v platnom znení).

Zásobovanie teplom.
Požiadavky pre riešenie -  rozvojové ciele :
a) ekologickými  energiami  vhodnými  pre  zásobovanie  teplom je  elektrická  energia  a alternatívne

(obnoviteľné) zdroje, 
b) podporovať  a  uplatňovať  v koncepcii  rozvoja  neustále  zvyšovanie  podielu  ekologických zdrojov

energie využívaním druhotných surovín a najmä obnoviteľných zdrojov energie pre zásobovanie
teplom.

Spoje a telekomunikačné zariadenia
Požiadavky na riešenie  :
a) vytvárať podmienky pre vznik a rozvoj duálnej telekomunikačnej siete pre vytvorenie podmienok

konkurenčného  prostredia,  a podporovať  možnosti  využitia  netradičných  foriem
telekomunikačných systémov, 

b) vytvárať podmienky pre koncepčné riešenie integrovaného systému dátových rozvodov s cieľom
zabezpečiť podmienky pre úplné pokrytie územia prístupom k dátovým sieťam,

c) trasy mts, dátové rozvody a nadradené rozvody riešiť  systémom podzemných vedení v súlade
s vyhl. v súlade s vyhláškou č. 532/2002 Z.z. 

Miestny rozhlas.
Požiadavky na riešenie  :
a) zhodnotiť  zachovanie  systému  MR  a koncepčného  zmodernizovania  systému  pre  možnosť

priameho a bezprostredného informovania verejnosti miestnym rozhlasom,   
b) zhodnotiť  a  posúdiť  netradičné  formy  systémov  MR  (bezkáblové  rádio  a telekomunikačné

systémy).
Televízny rozvod.
Požiadavky na riešenie  :
a) navrhnúť  koncepčné riešenie,  prípadne zmeny a vytvoriť  podmienky pre skvalitnenie pokrytia

územia obce televíznym signálom,
b) možnosť rozšírenie služieb – digitálna televízia, 
c) riešiť systém pokrytia signálom pre nové rozvojové lokality a územia,
d) trasy nových a rekonštruovaných rozvodov TKR riešiť zemným vedením v súlade s vyhláškou č.

532/2002 Z.z.

7. Požiadavky na ochranu kultúrneho dedičstva
Požiadavky na riešenie   :
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a) Rešpektovať a uplatniť podmienky pamiatkovej ochrany v zmysle platnej legislatívy (zákona č.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v znení neskorších predpisov)
b) vytvoriť podmienky pre ochranu a zachovanie kultúrnych a stavebno-technických hodnôt v území,
c) rešpektovaním  kultúrnohistorických hodnôt, citlivým prístupom vytvárať podmienky reprofiláciou,
adaptáciou a dostavbou hmotného prostredia súčasným požiadavkám života pre ich plnohodnotné
využitie a tým zároveň i riešenia prinavrátenia ich ducha a hmotného využitia,
d) v spolupráci s obstarávateľom ÚPD preskúmať a riešiť problematiku určenia a výberu vhodných
objektov kultúrneho dedičstva pre ich prípadné zaradenie do evidencie pamätihodností obce.     

8. Požiadavky na rozsah a obsah riešenia
a) rešpektovať a postupovať v súlade so zákonom o územnom plánovaní v procese obstarávania a
spracovania územnoplánovacej dokumentácie obce 
b) rozsah  spracovania,  obsah  a  úpravu  územného  plánu  obce  riešiť  v  súlade  so  zákonom  č.
200/2022 Z. z. a vyhláškou č. 392/2023 Z. z., č. 153/2024 Z. z.,
c) Riešené územie v úrovni hlavných výkresov spracovať v mierke 1 : 5 000 a 1 : 10 000,  
d) Záujmové územie so širšími priestorovými väzbami bude spracované vo výkrese širších vzťahov
v mierke M 1 : 50 000 na podklade grafickej časti platnej ÚPN VÚC Trenčianskeho kraja.
Územný  plán  obce  je  potrebné  spracovať  v  súlade  s  platnými  právnymi  predpismi  –  zákona  č.
200/2022 Z. z. o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov a vyhlášky Úradu pre územné
plánovanie  a  výstavbu  Slovenskej  republiky  č.  392/2023  Z.  z.  o  obsahu  a  spôsobe  spracovania
územnoplánovacej dokumentácie a o územnoplánovacích podkladoch a všeobecných požiadavkách
na  priestorové  usporiadanie  územia  a  funkčné  využívanie  územia  a  č.  69/2024  Z.  z.  o
územnotechnických požiadavkách na výstavbu. Rozsah a obsah textovej a grafickej časti definuje §
12, 13 vyhlášky 392/2023 Z. z.:
Informatívna textová časť
a) základné údaje,
b) širšie vzťahy,
c) vyhodnotenie doterajšej územnoplánovacej dokumentácie obce alebo jej časť,
d) vyhodnotenie vplyvu demografických, sociálnych, environmentálnych a ekonomických vývojových
tendencií na územný rozvoj obce,
e) vyhodnotenie urbanistickej štruktúry, krajinnej štruktúry a limitov územia sídla,
f)  priemet  území  krajinnej  infraštruktúry  miestneho  významu  a  území  ochrany  prírody  a  krajiny
miestneho významu,
g) návrh plôch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom záujme a plôch zelenej infraštruktúry
vo verejnom záujme,
h)  urbanistickú  koncepciu  rozvoja  sídla,  priemet  zastavaného  územia  a  členenie  na  priestorovo-
funkčné celky a priestorovo-funkčné časti,
i) zdôvodnenie a opis regulácie a spôsob výpočtu limitov,
j) vymedzenie plôch určených na odňatie poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov,
k) zásady a podmienky vyplývajúce z osobitných predpisov.

Informatívna grafická časť
a) širších vzťahov a vymedzenia riešeného územia,
b) urbanistickej štruktúry a krajinnej štruktúry a limitov územia sídla,
c) urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného územia a členenia na priestorovo-
funkčné celky a priestorovo-funkčné časti,
d) priemetu území krajinnej infraštruktúry a území ochrany prírody a krajiny miestneho významu,
e) návrhu plôch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom záujme a plôch zelenej infraštruktúry
vo verejnom záujme,
f) iných územných limitov, vyplývajúcich z územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa, a limitov
ochranného a bezpečnostného pásma,
h) plôch určených na odňatie poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov.

Záväznú  časť  územného  plánu  obce v  textovej  časti  tvoria  regulačné  listy  s  regulačnými
podmienkami jednotlivých priestorovo-funkčných celkov, ktoré obsahujú
a)  číselné  alebo  iné  označenie  alebo  názov  priestorovo-funkčného  celku  alebo  jeho  priestorovo-
funkčnej časti,
b) grafickú schému polohy a vymedzenie priestorovo-funkčného celku alebo jeho priestorovo-funkčnej
časti,
c) plošnú výmeru priestorovo-funkčného celku alebo jeho priestorovo-funkčnej časti,
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d) identifikáciu polohy a stručnú charakteristiku priestorovo-funkčného celku alebo jeho priestorovo-
funkčnej časti,
e) priestorové usporiadanie územia s uvedením parametrov základných regulatívov a podľa potreby
voliteľných  regulatívov  pre  plochy  priestorovo-funkčných  celkov,  priestorovo-funkčných  častí  a
pozemkov,
f) funkčné využívanie územia s uvedením základnej funkcie a jednej alebo viacerých neprípustných
funkcií a podľa potreby jednej alebo viacerých prípustných funkcií,
g) súpis plôch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom záujme a súpis plôch pre umiestnenie
zelenej infraštruktúry vo verejnom záujme s uvedením ich druhu a účelu,
h)  súpis  osobitných  území,  ak  sú  na  území  priestorovo-funkčného  celku  alebo  jeho  priestorovo-
funkčnej časti navrhované,
i) identifikáciu územia, pamiatkovej rezervácie alebo pamiatkovej zóny, ak sa v priestorovo-funkčnom
celku alebo jeho priestorovo-funkčnej časti nachádzajú, pre ktoré je potrebné obstarať územný plán
zóny,
j) určenie ostatných území, v priestorovo-funkčnom celku alebo jeho priestorovo-funkčnej časti, pre
ktoré je potrebné obstarať územný plán zóny.

Záväzná grafická časť
Záväznú  časť  územného  plánu  obce  v  grafickej  časti  tvorí  regulačný  výkres,  ktorý  grafickými
prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovú a funkčnú reguláciu územia, a ktorý obsahuje
a) základné údaje,
b) hranicu územia obce,
c) hranicu zastavaného územia obce,
d) členenie územia na priestorovo-funkčné celky alebo na priestorovo-funkčné časti,
e) priestorovú reguláciu vyjadrenú prostredníctvom základných regulatívov a podľa potreby voliteľných
regulatívov priestorového usporiadania územia,
f)  reguláciu  funkčného využívania  územia s  uvedením základnej  funkcie  a  jednej  alebo viacerých
neprípustných funkcií a podľa potreby jednej alebo viacerých prípustných funkcií,
g)  priemet  plôch  a  koridorov  pre  umiestnenie  stavieb  vo  verejnom  záujme  a  priemet  plôch  pre
umiestnenie zelenej infraštruktúry vo verejnom záujme,
h) priemet osobitných území,
i) priemet území, v ktorých sa nachádzajú pamiatkové rezervácie alebo pamiatkové zóny, pre ktoré je
potrebné obstarať územný plán zóny,
i) priemet ostatných území, pre ktoré je potrebné obstarať územný plán zóny

Dátový štandard
Požiadavky  na  jednotný  štandard  výmenného  dátového  formátu  odovzdávaných  dát
územnoplánovacej  dokumentácie  určuje  príloha  č.  4  Vyhlášky  Úradu  pre  územné  plánovanie  a
výstavbu  Slovenskej  republiky  č.  153/2024  Z.  z.  o  štandardoch  a  metodike  spracovania
územnoplánovacej dokumentácie a územnoplánovacích podkladov.

NÁVRH ĎALŠIEHO POSTUPU
Stratégia  rozvoja  sídla  je  formulovaná  v  návrhu  tohto  zadávacieho  dokumentu,  ktorým  obec  na
základe výsledkov prieskumov a rozborov špecifikovala svoje požiadavky na spracovateľa. 
Postup  obstarávania  a  spracovania  územnoplánovacej  dokumentácie  obce  musí  byť  v  súlade  so
zákonom 220/2022 Z. z. a vyhláškou č. 392/2023 Z. z., č. 153/2024 Z.z.
V zmysle §§ 5 až 8 zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a
doplnení niektorých zákonov, v procese zisťovacieho konania oznámením obce a konaním Okresného
úradu ŽP o obstaraní a spracovaní predmetného strategického dokumentu, na základe ktorého budú
určené podmienky pre ďalší postup obstarávania návrhu strategického dokumentu.
V súlade s platnou legislatívou, zákonom č. 220/2022 Z. z. a vyhlášky  č. 392/2023 Z. z., č. 153/2024
Z.  z.,  v  hraniciach  katastrálneho  územia  obce  sú  to  jednotlivé  etapy  obstarávania  a  spracovania
definované v rámci etáp  I. až V.
Obstaranie územnoplánovacej dokumentácie - územného plánu obce v súlade s § 29a ako aj ďalších
zákona o územnom plánovaní zahŕňa nasledovné etapy zabezpečenia, prípravy a spracovania.
I. Prípravné práce obstarávateľa v zmysle § 29 zákona o územnom plánovaní,  prípravné práce
pre spracovanie ÚPD obce, Zadanie územného plánu obce, v zmysle § 5 vyhlášky  vyhl. č.392/2023
Z.z.,
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II. Prerokovanie zadania podľa § 27 a 29 zákona o územnom plánovaní, posúdenie príslušným
orgánom územného plánovania a schválenie,  
III. Spracovanie Návrhu územného plánu obce v súlade s § 31zákona o územnom plánovaní a
vyhlášky  č. 392/2023 Z. z., č. 153/2024 Z. z.,
IV. Prerokovanie Návrhu územného plánu obce podľa § 31 zákona o územnom plánovaní, 
V. Schválenie  územného  plánu  obce  vrátane  vyhlásenia  záväzných  častiach  všeobecným
záväzným nariadením obce (VZN),
Schválením územnoplánovacej dokumentácie obce zastupiteľstvom obce, vyhlásením  záväznej časti
všeobecným  záväzným  nariadením  obce,  zhotovením  čistopisu  a  uložením  územnoplánovacej
dokumentácie.

9. Informácia o potrebe vypracovania variantného návrhu riešenia
Územný plán obce bude vypracovaný v jednom variante návrhu riešenia. 

                                                                                                                                     

                                                                                                                                   Juraj Trgyňa
                                                                                                                                   starosta obce
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