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ZAVAZNE STANOVISKO

zo zistovacieho konania

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej
spravy podla §1 ods.1 pism. ¢) a §5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov, ako spravny organ podla §1 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a ako prislusny organ podla §3 pism.
1) v spojeni §56 pism. b) zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ,,zdkon o
posudzovani®), uréuje podla §29 ods. 3 v stlade s §29 ods. 11 zdkona o posudzovani, po
vykonani zistovacieho konania pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,, Obchodné centrum Zvolen
ul. Hronska*, navrhovatel'a Slovak Retail Project Gamma, k.s., Toryska 5, 040 11 KoSice
(d’alej aj ,,navrhovatel*), takto:

Zmena navrhovanej cinnosti ,,Obchodné centrum Zvolen ul. Hronska*, uvedenda v
predloZzenom Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podla §29 ods. 16 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Zavizné stanovisko zo
zistovacieho konania po nadobudnuti pravoplatnosti opraviiuje navrhovatela podat’ navrh na
zacCatie povol'ovacieho konania k zmene navrhovanej ¢innosti podla osobitnych predpisov.

V sulade s ustanovenim §2 pism. d) a §29 ods. 17 zdkona o posudzovani sa pre zmenu
navrhovanej ¢innosti ,, Obchodné centrum Zvolen ul. Hronska* urcuju nasledovné opatrenia
na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia:

1. Realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel'kou korunou na ploche novovzniknutych
parkovacich ploch na zelenej ploche, min. 1 vzrastly strom s velkou korunou na Styri
parkovacie miesta. Stromy musia byt vysadené v podmienkach umoZnujicich ich
riadny rast a dlhodobu prosperitu, najmd s dostatocnym korefiovym priestorom,
primeranym objemom prekorenitelného substratu, zabezpecenym pristupom vlahy ku
korefiovej sustave.

2. v ramci realizdcie zameru implementovat’ prvky elektromobility podla §8a zakona ¢.
555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (vo vzt'ahu k parkovacim miestam).
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Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana cinnost' je situovand v meste Zvolen na Hronskej ulici, v lokalite Pod
Harajchom, na tUzemi tzv. rieCneho ostrova. Realizdcia navrhovanej ¢innosti sa dotyka
pozemkov v katastralnom uzemi Zvolen, na parcelach KN-C ¢.: 3293/13, 3293/15, 3293/17,
3293/18, 3293/7, 3293/9, 3305/12, 3305/13, 3305/16, 3305/17, 3305/18, 3305/26, 3305/27,
3305/29, 3305/3, 3305/30, 3305/31, 3305/34, 3305/36, 3305/44, 3305/47, 3305/48.

Povaha a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ predstavuje tretiu etapu rozvoja existujucej obchodnej zony v meste
Zvolen. Hlavnym ucelom stavby je funkéné a plosné rozsirenie nakupného parku pristavbou
moderné¢ho obchodného objektu, ktory bude sluzit’ na prevadzku maloobchodu a sluzieb. V
rdmci projektu dojde k reorganizicii a optimalizacii spevnenych ploch v celom aredli
nakupného parku. Projekt nadvdzuje na predchadzajice zrealizované etapy.

Odovodnenie

Navrhovatel' Slovak Retail Project Gamma, k.s., Toryska 5, 040 11 KoSice (ICO:
47250607) dorucil dna 25.08.2026 (v zastupeni spoloc¢nosti INECO, s.r.o., Mladych
budovatel'ov 2, Banské Bystrica) na Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Gisek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (dalej aj ,,OU Zvolen, OSZP*) v
sulade s §18 ods. 2 pism. d) a podla §29 ods. 1 pism. b) zdkona o posudzovani Ozndmenie o
zmene navrhovanej c¢innosti ,,Obchodné centrum Zvolen ul. Hronska™ (dalej aj
»oznamenie*), vypracované podla prilohy ¢. 8a zdkona o posudzovani. Oznamenie
vypracovala spolo¢nost’ INECO, s.r.o., Mladych budovatelov 2, Banska Bystrica, datum
vypracovania august 2026.

Navrhovana ¢innost’ je v zmysle prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani zaradena do tabulky
¢. 13 ,,Infrastruktara®, polozka ¢.:
1b) Projekty rozvoja obci vratane) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie
st uvedené v inych polozkéch tejto prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy
nadzemnych podlazi v zastavanom uzemi vratane a od 1 000 m2 hrubej podlaZzne;j
plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane (Cast’ B).
2) Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane (Cast’ B).
Podla §18 ods.2 pism. d) zédkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacieho
konania kazd4 zmena navrhovanej ¢innosti uvedenej v prilohe €. 8 ¢asti B, ak ide o ¢innost’ uz
posudent, povolend, realizovanu alebo v Stadiu realizécie.

OU Zvolen, OSZP upovedomil listom & OU-ZV-OSZP-2026/019328-003 zo diia
31.08.2026 o tom, Ze ditlom dorucenia oznamenia zacalo zistovacie konanie o posudzovani
predpokladanych vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a podl'a §29 ods.
3 zakona o posudzovani zaslal oznamenie vysSie uvedenym upovedomenim povolujicemu
organu, dotknutému orgédnu, rezortnému organu a dotknutej obci, na ktorej izemi sa ma
zmena navrhovanej c¢innosti realizovat, s moZnostou o zaujatie stanoviska v zakonom
stanovenej lehote. OU Zvolen, OSZP zaroveii uvedenym listom informoval o uréeni terminu
ustneho pojednavania na deii 24.09.2026 a prizval nail navrhovatel’a.

Sucasne OU Zvolen, OSZP podla §29 ods. 3 zakona o posudzovani zverejnil oznamenie o
zmene navrhovanej Cinnosti v  centrdlnom informacnom systéme, na adrese
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obchodne-centrum-zvolen-ul-hronska. Na tejto adrese
zéaroven OU Zvolen, OSZP informoval verejnost podl'a §24 ods. 1 zikona o posudzovani
0 zmene navrhovanej ¢innosti.
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Zakladné udaje

Dispozi¢né rieSenie objektu

Navrhovana pristavba objektu v rdmci zmeny je koncipovana ako jednopodlaznd hala s
pribliznou celkovou plochou 1980 m? Dispozicia budovy striktne dodrziava typologiu
nakupného parku, kde kazda z obchodnych prevadzok funguje ako samostatna jednotka s
vlastnym bezbariérovym vstupom pre zdkaznikov priamo z exteriérového chodnika, ktory
nadvizuje na spolo¢né parkovacie plochy. Zasobovanie jednotlivych najomnych jednotiek je
rieSené kombinovane z plochy parkoviska a manipula¢ného chodnika pred objektom.

Vnutorny priestor haly je navrhnuty ako variabilny a je ¢leneny nenosnymi montovanymi
sadrokartonovymi prieCkami na jednotlivé najomné jednotky s prislusSnym zdzemim. Kazda z
tychto jednotiek obsahuje odbytovll plochu a technicko-hygienické zdzemie, ktoré zahiiia
priestory pre zamestnancov, Satne, toalety a v zavislosti od charakteru prevadzky aj sprchové
kat. Cista svetld vyska v predajnych priestoroch pod turoviiou nosnych viznikov je
projektovana na miniméalne +4,10 m.

Zmeny v bilancii ploch a statickej doprave

Realizacia projektu vyvoldva vyznamné zmeny v priestorovom usporiadani arealu.
Hlavnou zmenou je nérast zastavanej plochy o priblizne 1980 m?, ktory vznikd zaberom ploch
povodne vyuzivanych na parkovanie.

V oblasti statickej dopravy ddjde k celkovej reorganizacii a optimalizacii parkovacich
ploch v areali zdielanom s existujucimi prevadzkami. Celkova bilancia parkovania po
realizécii vSetkych uprav je stanovena na 515 miest (narast o 20 miest), z toho 20 stojisk bude
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. V dosledku tejto
reorganizicie statickej dopravy déjde k novému ziberu priblizne 1300 m? zelenej plochy
v zapadnej Casti aredlu.

Upravy technickej infrastruktiry a aredlovych sieti

Vystavba nového objektu si vyzaduje rozsiahle upravy a prekladky existujacich
inzinierskych sieti, ktoré sa nachadzaju v trase pristavby a v sucasnosti slizia ostatnym
Castiam centra. P6jde najmi o prekladku trafostanice, silovych rozvodov VN a NN a tupravu
aredlovych rozvodov kanalizicie a vodovodu tak, aby nedochadzalo ku kolizii s novou
konsStrukciou. Projekt nepocita s budovanim novych primarnych pripojok, ale vyuziva
existujiice kapacity technickej infraStruktary aredlu.

Z hladiska konStrukénych zmien ddjde k Ciastocnej demontdzi existujucich fasadnych
panelov na severovychodnej strane sucasného objektu v mieste napojenia novej pristavby.
Obvodovy plast’ novej Casti bude zhotoveny z fasadnych panelov s hribkou priblizne 200
mm, ¢im sa zachova vizudlna a technické kontinuita s predchaddzajicimi etapami.

Priprava Gzemia a majetkovopravne zmeny

Stavebné prace si vyziadaju odstranenie pdvodnych antropogénnych navazok, ktoré¢ maji v
danej lokalite hrabku az 4,30 m a s pre zakladanie objektu nevhodné. Uzemie bude pred
realizaciou vykopov a pilotdZe vyrovnané a zbavené nanosov.

Realizacia ¢innosti je podmienend aj zmenami v drzbe pozemkov. Projekt sa dotyka
parciel registra C-KN ¢. 3293/13, 3293/15, 3293/17, 3293/18, 3293/7, 3293/9, 3305/12,
3305/13, 3305/16, 3305/17, 3305/18, 3305/26, 3305/27, 3305/29, 3305/3, 3305/30, 3305/31,
3305/34, 3305/36, 3305/44, 3305/47, 3305/48.

Pristup a SirSie dopravné vzt'ahy

Hlavné dopravné napojenie aredlu zostava zachované z Hronskej ulice, ktord zabezpecuje
primarny vjazd pre zakaznikov a obsluhu zo smeru od ulice T. G. Masaryka. Navrhovana
¢innost’ nadvdzuje na existujuci komunikacny systém, ktory spolo¢ne vyuzivaju vsetky
prevadzky. Vzhl'adom na majetkovopravne a technické limity uzemia nie je mozné rozsirenie
komunikacie, preto sa dopravné rieSenie v tejto Casti striktne drZi intencii existujicich
vecnych bremien na sti¢asnej komunikécii.
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Vnutorny komunikacny systém a zdsobovanie

Vnutorna organizacia pohybu vozidiel v areali bude upravena tak, aby bola zabezpecena
plynulé obsluha novej Casti obchodného centra. Zasobovanie novo navrhovanych prevadzok
je rieSené zo strany parkoviska a z exteriérového chodnika, ktory je situovany priamo pred
objektom. Kazda najomna jednotka disponuje samostatnym vstupom, ¢o umoziuje oddelenie
logistickych tras od hlavnych tras pohybu zdkaznikov v maximalnej moznej miere.

Pesia doprava a napojenie na verejni hromadnu dopravu
Projekt reSpektuje potreby peSich navstevnikov a vyuziva vyborni dostupnost’ lokality
prostrednictvom verejnej dopravy. V bezprostrednej blizkosti aredlu sa nachadzaju zastavky
MHD a SAD ,,Bariny“, ktoré obsluhuju linky €. 6, 8 a 9. Dochadzkova vzdialenost’ od tychto
zastavok k objektu je priblizne 130 az 150 metrov. PeSi pohyb v ramci aredlu je rieSeny
sustavou chodnikov, ktoré bezbariérovo prepajaji parkovacie plochy so vstupmi do
jednotlivych obchodnych prevadzok. V zadnej Casti objektu je zamyslany chodnik pre peSich,
ktory bude sluzit’ aj pre ucely unikovych vychodov z objektu.
Poziadavky na vstupy
Zaber pody
Realizicia cCinnosti si vyZzaduje zaber pody v zastavanom tUzemi mesta Zvolen.
Navrhovana pristavba s plochou priblizne 1980 m? bude situovana na antropogénne
pozmenenom teréne Vv rdmci rozvinutej obchodnej zoény bez naroku na zéber
pol'nohospodarskeho pddneho fondu. Vybudovanie parkoviska si bude vyzadovat zaber
priblizne 1300 m? v sti¢asnosti zelenych ploch.

Voda

Zasobovanie pitnou vodou pre objekt obchodného centra bude zabezpecené Upravou
existujucich arealovych rozvodov technickej infrastruktary tak, aby nekolidovali s novou
pristavbou. Projekt nepocita s budovanim novych primarnych pripojok na verejny vodovod.
Kazdd najomna jednotka v rédmci objektu bude napojend na primarne rozvody so
zabezpeCenim samostatného merania spotreby. Priprava teplej uzitkovej vody pre
zamestnancov je navrhnuta lokdlne prostrednictvom elektrickych prietokovych ohrievacov
umiestnenych v jednotlivych zdzemiach prevadzok.

Pre prevadzku cinnosti je na zdklade potrieb 22 zamestnancov vypocitanad priemerna
denna potreba pitnej vody v objeme 1 320 l/den, Co predstavuje celkovli ront spotrebu 462
m3. Produkcia splaskovych odpadovych vod v mnozstve 1,32 m’/deii bude rieSena
napojenim na existujicu aredlovu infraStrukturu, pricom projekt nepocita s budovanim
novych verejnych pripojok.

Energetické zdroje

Navrhovana ¢innost’ je navrhnutd ako plne elektrifikovany objekt bez vyuzitia zemného
plynu, s inStalovanym elektrickym vykonom 350 kW a vypoctovym vykonom 245 kW.
Vykurovanie a chladenie odbytovych ploch bude zabezpefené energeticky efektivnym
synchro systémom s tepelnymi cerpadlami, doplnenym o lokalne elektrické ohrievace vody
a rekuperacné vetracie jednotky.

Naroky na pracovné sily

V ramci prevadzky navrhovanej cinnosti sa predpokladd vytvorenie 22 novych
pracovnych miest urCenych pre personal v jednotlivych obchodnych jednotkach.
Zamestnanci su z hl'adiska energetického vydaja zaradeni do triedy prace 1c, pricom pre ich
potreby je v kazdej najomnej jednotke navrhnuté adekvatne socialno-hygienické zadzemie
vratane Satni a sprchovych kutov.

Doprava

Vystavba

Pocas vystavby pristavby dojde k doCasnému zvySeniu dopravnej zataze v dotknutom
uzemi. Téato doprava bude stvisiet najmd s dovozom stavebnych materidlov, odvozom
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stavebnych odpadov a vykopovej zeminy, prijazdom stavebnych mechanizmov a
dochadzkou pracovnikov stavby. Intenzita stavebnej dopravy nie je v projektovych
podkladoch kvantifikovana, pricom ide o Casovo obmedzeny jav viazany vylu¢ne na
obdobie realizacie pristavby.

Dopravné napojenie a pristupnost’ izemia

Hlavny dopravny pristup k aredlu nakupného parku je zabezpeCeny z Hronskej ulice,
ktora je priamo napojena na ulicu T. G. Masaryka. Tato komunikacia predstavuje kI'ai¢ovu
prijazdovu trasu do centra mesta Zvolen zo zapadného smeru. Vjazd do arealu je spolocny
pre vSetky existujuce aj navrhované etapy obchodného centra, ako aj pre susediacu
prevadzku Kaufland, o zabezpecuje kontinuitu dopravnych pridov v tzemi. Vnutorny
komunika¢ny systém a rozSirovanie komunikécii reSpektuje existujice priestorové a
majetkovopravne obmedzenia, pricom sa striktne drzi intencii geometrickych planov pre
vecné bremend na sucasnych komunikaciach.

Staticka doprava a parkovacie kapacity

V ramci realizacie projektu dojde k vyznamnej reorganizécii a optimalizacii parkovacich
ploch v celom aredli, jej vysledkom bude navySenie celkového mnoZstva parkovacich miest
0 20 stojisk. Po dokonceni III. etapy a suvisiacich zmien v aredli bude celkova kapacita
statickej dopravy predstavovat’ 515 parkovacich miest. Z tohto celkového poctu je 20 stojisk
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie. Parkovacie
kapacity su navrhnuté ako zdielané pre potreby navstevnikov a zamestnancov vsetkych
prevadzok v zone.

Logistika a zdsobovanie prevadzok

Zasobovanie novonavrhovanych obchodnych jednotiek je rieSené tak, aby
neobmedzovalo pohyb zikaznikov. Predpokladd sa zésobovanie Tlahkymi néakladnymi
vozidlami v intenzite 1x tyzdenne pre kazdi prevadzku. Logisticka obsluha bude prebichat
kombinovane z plochy spolo¢ného parkoviska a z exteriérového manipulacného chodnika
situovaného priamo pred objektom. Kazda z nidjomnych jednotiek disponuje samostatnym
vstupom pre naskladiiovanie tovaru, ¢o zodpoveda typoldgii ndkupného parku a umoziuje
efektivnu prevadzkovu logistiku.

Verejna hromadna doprava a peSia dostupnost’

Lokalita navrhovanej ¢innosti je vyborne napojend na siet’ verejnej hromadnej dopravy.
V bezprostrednej blizkosti aredlu sa nachadzaju zastavky MHD a SAD s ndzvom ,,Bariny*,
ktoré obsluhuju linky ¢islo 6, 8 a 9. Dochadzkova vzdialenost’ od tychto zastavok k
objektom obchodného centra sa pohybuje v rozmedzi priblizne 130 az 150 metrov. PeSie
prepojenia v ramci aredlu su tvorené sustavou chodnikov, ktoré bezbariérovo spajaju
parkovacie plochy so vstupmi do jednotlivych predajni. VSetky podlahy objektu, vratane
pristupov z exteriéru, si navrhnuté v jednotnej vyskovej urovni £0,000 (284,10 m n.m.), ¢o
ul'ahcuje pohyb 0s6b s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

Automobilova doprava zakaznikov

Realizacia navrhovanej zmeny nepredstavuje faktor, ktory by viedol k celkovému
zvySeniu dopravného zataZenia v SirSom okoli mesta. Vzhl'adom na vysoku nasytenost
lokalneho trhu obchodnymi prevadzkami nebuda nové priestory generovat’ nové ndkupné
prady, ale spdsobia skor logické prerozdelenie existujucej dopravy medzi jednotlivé centra.
Zékaznici, ktori uz dnes v meste nakupuju, vyuziju rozSireni ponuku v etablovanej lokalite,
¢o modze dokonca znizit’ pocet jazd vd'aka mozZnosti vybavit' viacero nakupov na jednom
mieste. Projekt vyuziva existujicu dopravnu infrastruktiru a narast dopravy bude mat
vyhradne lokalny charakter v rdmci arealu. Tento lokdlny dopyt je plne pokryty
navrhovanym rieSenim parkovacich ploch. Celkovy vplyv na plynulost’ dopravy v SirSom
meradle mesta je preto mozné povazovat' za nevyznamny az nulovy. Uzemie je navyse
dobre dostupné mestskou hromadnou dopravou, ¢o d’alej zmieriiuje potrebu individualneho
automobilového presunu.
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Iné suroviny a materialy

Pocas vystavby pristavby vznikni néroky na pouzitie stavebnych materidlov a
pomocnych surovin potrebnych na realizaciu nosnych a nenosnych konstrukeii,
povrchovych tprav a technickych zariadeni objektu. Pouzité budi najmé bezné stavebné
materidly, ako betoén, ocel, murivo, izola¢né materidly, drevo, sklo, hydroizolatné¢ a
tepelnoizolacné vyrobky, spojovaci material a materidly povrchovych Uprav. Sucastou
vystavby bude aj pouzitie pomocnych surovin, najmd pohonnych latok pre stavebné
mechanizmy, maziv, montdznych hmét, tmelov, naterov a Cistiacich prostriedkov. Pouzitie
uvedenych surovin a materialov bude primerané rozsahu stavby a obmedzené vylu¢ne na
obdobie jej realizacie.

Pocas prevadzky objektu pristavby sa naroky na stavebné suroviny neuvazuju. Spotreba
inych surovin pocas prevadzky je obmedzena najmid na bezné prevadzkové materialy
suvisiace s udrzbou objektu a jeho technickych zariadeni, ktoré vSak nepredstavuji nové ani
zvySené naroky v porovnani s obdobnymi zariadeniami tohto typu a rozsahu.

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej cinnosti

Odpadové vody
V ramci prevadzky navrhovanej ¢innosti bude dochadzat’ k produkcii dvoch zakladnych
druhov odpadovych vdd: splaskovych odpadovych vdd zo socialnych zariadeni a dazd’ovych
vod z povrchového odtoku. Technické rieSenie nakladania s tymito vodami je navrhnuté tak,
aby reSpektovalo existujucu infrastruktiru aredlu a environmentalne limity lokality, najma
blizkost’ mokrade Dolné Lanice.
Vystavba
Pocas vystavby vznikaju splaskové odpadové vody z docasného socialneho zazemia
pracovnikov stavby. Ide o kratkodoby a obmedzeny zdroj odpadovych vdd, ktory nema
trvaly vplyv na kanalizacny systém uzemia. V pripade pouzitia chemickych suchych WC
bude zabezpeceny zber a odvoz opravnenou spolocnostou, resp. pre pracovnici stavby
budu vyuzivat jestvujice socialne zariadenia.
Splaskové odpadové vody
Produkcia splaSkovych odpadovych vod je priamo viazand na sociilno-hygienické
zdzemie pre zamestnancov pristavby. Pre predpokladany pocCet 22 pracovnikov je
priemerny denny pritok splaskovych vod vypocitany na hodnotu Qx4=1,32 m*/defi, ¢o
predstavuje prietok 0,0153 1/s. Maximalny hodinovy odtok splaskovych vdd je stanoveny
na urovni 0,072 1/s.
Nakladanie so splaskovymi vodami je rieSené ich odvadzanim do existujucej aredlovej
kanalizacnej siete. Projekt nepocita s budovanim novej verejnej pripojky, ale s vyuzitim
sucasnych kapacit technickej infrastruktiry aredlu. V rameci pripravnych prac je z hl'adiska
bezpecnosti prevadzky nevyhnutné presne vytyCit a vyznacit polohu existujucej
splaskovej kanalizacie susediaceho objektu, aby nedoslo k jej poskodeniu pocas
vykopovych prac.
Dazd’ové odpadové vody
Systém odvodnenia dazdovych vdd je diferencovany podla miesta ich vzniku na
nezaolejované vody zo striech a potencialne zaolejované vody zo spevnenych ploch.
~ Vody zo striech: Dazdové vody zo streSnej konStrukcie nového objektu budu
odvadzané pomocou podtlakového systému. Tieto vody st klasifikované ako
nezaolejované a budu zaustené do vsakovacieho systému s bezpecnostnym prepadom.

~ Vody zo spevnenych ploch: Dazdové vody z parkovisk a komunikacii st povazované
za zaolejované, nakol'ko moze dojst k ich kontaminécii ropnymi latkami z dopravy.
Vzhl'adom na to je odvodnenie tychto ploch navrhnuté cez odlucovace ropnych latok
(ORL - existujuce) do dazd’ovej kanalizacie.
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Ovzdusie

Stavebné prace budu vplyvat’ na kvalitu ovzduSia v jeho bezprostrednom okoli a v tesnej
blizkosti v podobe zvySenia prasSnosti a generovania emisii zo stavebnych mechanizmov a
nakladnych automobilov. Ako sekundarny zdroj znecistovania ovzdusia bude vystupovat’
priestor staveniska, pricom prasnost prostredia bude zavisiet od poveternostnych
podmienok a aktudlne vykondvanych ¢innosti. Tento vplyv bude obmedzeny na dobu
vystavby navrhovanej ¢innosti. Tieto vplyvy st doc¢asné, casovo obmedzené.

Emisie zo stacionarnych zdrojov tepla a technologii

V ramci technického rieSenia objektu sa neuvazuje so ziadnym staciondrnym zdrojom
zneCistovania ovzduSia na baze spalovania fosilnych paliv. Vykurovanie a chladenie
obchodnych priestorov bude zabezpecené environmentalne Setrnym synchro systémom s
tepelnymi Cerpadlami, ktoré vyuzivaju vyhradne elektricki energiu. Na pripravu teplej
uzitkovej vody su navrhnuté lokéalne elektrické prietokové ohrievace v kazdej najomne;j
jednotke. Absencia plynovych kotlov a spalovacich zariadeni znamend, ze prevadzka
samotnej budovy nebude do ovzduSia vypustat ziadne emisie oxidov dusika, oxidu
uhol'natého ani tuhych znecist'ujucich latok.

Emisie z mobilnych zdrojov dopravy

Hlavnym, hoci rozptylenym zdrojom vystupov do ovzdusia, bude automobilova doprava
stivisiaca s prevadzkou centra. V aredli dojde k reorganizacii statickej dopravy, v ramci
ktorej dojde k zvySeniu poctu parkovacich miest o 20 stojisk, priCom celkovy pocet stojisk
bude 515. Emisie z vyfukovych plynov osobnych a zasobovacich vozidiel budi vznikat
pocas ich pohybu po pristupovych komunikaciach a pocas parkovania, pricom ich rozptyl
bude ovplyvneny miestnymi poveternostnymi podmienkami v lokalite Hronskej ulice.

Sekundarne vystupy a vetranie objektu

Vzduchotechnické zariadenia v objekte sluzia na zabezpecenie hygienickej vymeny
vzduchu a nepredstavuju zdroj znecistovania. Odbytové plochy budi vybavené
rekuperacnymi jednotkami, ktoré zabezpecuju spitné ziskavanie tepla, zatial' co socidlne
zariadenia budua vetrané podtlakovo pomocou ventildtorov. Vystupy z tychto systémov do
exteriéru nebudi obsahovat’ ziadne Skodlivé latky nad ramec bezného prevadzkového
znecistenia interiérového vzduchu.

Odpady

Odpady vznikajlice pocas realizacie stavby

Pocas vystavby objektu budi vznikat odpady najmd zo zemnych prac (odstranenie
antropogénnych navazok do hrabky 4,30 m) a z montaze prefabrikovanych a sendvi¢ovych
konstrukeii s hribkou panelov priblizne 200 mm.

Odpady vznikajtce pocas prevadzky objektu

Prevadzka nakupného parku pre 22 zamestnancov a navstevnikov bude generovat
odpady typické pre obchodné prevadzky a sluzby.

Prevadzkovatel’ bude so vznikajicimi odpadmi nakladat’ v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch. Nakladanie s nebezpecnymi odpadmi, vznikajlicimi v rdmci Cinnosti a
prevadzky, spociva v ich triedeni v mieste vzniku, zhromazd’'ovani v uzatvarate'nych a
nepriepustnych nadobach, v docasnom skladovani v zhromazd’ovacom mieste
nebezpeénych odpadov pred ich néslednym zneSkodiiovanim alebo zhodnocovanim v
zmysle zéavdznych pravnych predpisov v odpad. hospodarstve, v zariadeniach u
opravnenych zneSkodnovatelov alebo zhodnocovatelov odpadov s prislusSnym
opravnenim. Ostatné vznikajice odpady (,,O“) z navrhovanej prevadzky budi bezného
prevadzkového charakteru, a vzhl'adom k poctu zamestnancov budi minimalizované. S
ostatnym odpadom kat. 20 03 01 bude prevadzkovatel' nakladat’ v sulade s prislusSnym
vSeobecne zavdznym nariadenim obce o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi. Pri nakladani s odpadmi vznikajiicimi poc¢as navrhovanej prevadzky
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buda dodrZiavané ustanovenia zékona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a vyhlasky MZP SR
¢.371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia zékona o odpadoch.

Hluk a vibracie

Pocas vystavby pristavby vznikni docasné hlukové a vibracné vplyvy v doésledku
realizacie stavebnych prac. Zdrojmi hluku budi najmé stavebné mechanizmy, nékladna
doprava zabezpecujuca dovoz materidlov a odvoz stavebnych odpadov, ako aj rucné
elektrické ndaradie. Vibracie moézu lokalne vznikat najmi pri zemnych pracach a
betonazach. Tieto vplyvy budi Casovo obmedzené na obdobie vystavby a budu mat’
prerusovany charakter v zavislosti od technologického postupu prac.

V zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych diioch
od 7:00 do 21:00 h a v sobotu od 8:00 do 13:00 h hluk v blizkom okoli posudzuje
hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie — 10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna denna
hlukovd zataz od stavebnych mechanizmov v uvedenom casovom intervale nemala
presiahnut’ hladinu hluku 60 dB.

Akustické emisie z technologickych zariadeni budovy

Pocas prevadzky budu hlavnym staciondrnym zdrojom hluku technologické zariadenia
zabezpecujuce vnutorni klimu v ndjomnych jednotkach. Technické rieSenie pocita s
umiestnenim kondenzaénych jednotiek synchro systému s tepelnymi ¢erpadlami na streche
objektu. Okrem vykurovania a chladenia budi zdrojom hluku aj systémy nuateného
vetrania, konkrétne podstropné rekuperaéné jednotky a potrubné ventilatory urené pre
socidlne zariadenia.

Vplyv statickej a dynamickej dopravy

Zvyseny pohyb vozidiel na parkovacich plochach a pristupovych komunikaciach z
Hronskej ulice predstavuje nérast akustického zat'azenia prostredia.

Interné akustika a ochrana chranenych priestorov

Z hladiska vnutornej dispozicie st v objekte navrhnuté konstrukéné opatrenia na
obmedzenie §irenia hluku medzi prevadzkami. Deliace sadrokartonové priecky s hribkou
150 mm, situované medzi jednotlivymi nijomnymi jednotkami, st projektované s
parametrom zvukovej nepriezvucnosti Rw = 56 dB.

Hluk a vibracie pocas vystavby predstavuji doCasny a reverzibilny vplyv, ktory po
ukonceni stavebnych prac zanika. Prevadzkové hlukové zat'aZenie sa sice v dosledku
pristavby mierne zvy$i, avSak bude porovnatené s existujlicim stavom a charakterom
uzemia. Pri dodrzani technologickych postupov, pracovného ¢asu stavby a technickych
parametrov zariadeni sa nepredpokladé prekro€enie pripustnych hygienickych limitov.
Zapach

Vystavba

Pocas vystavby pristavby moze kratkodobo dochadzat’ k vzniku pachovych vnemov
najmd v suvislosti s pouzivanim stavebnych materialov, ako st asfaltové pasy, natery,
lepidl4, tmely a iné chemické pripravky. Zapach moéze vzniknit’ aj z vyfukovych plynov
stavebnych mechanizmov. Ide o lokalne a ¢asovo obmedzené vplyvy, viazané vylu¢ne na
obdobie realizacie stavebnych prac.

Prevadzka

V ramci posudenia vplyvov navrhovanej Cinnosti na zlozky Zivotného prostredia sa
nepredpoklada vznik vyznamnych zdrojov zapachu, ktoré by spdsobovali obt'azovanie
obyvatel’stva alebo zhorSovali imisnt situaciu v danej lokalite.

Iné vystupy (svetelné, tepelné a vizualne vplyvy)

Pocas vystavby pristavby moze dochadzat k doCasnym svetelnym vplyvom v dosledku
osvetlenia staveniska, najmé v skorych rannych alebo vecernych hodinach. Tieto vplyvy
budi obmedzené na nevyhnutny cas realizcie prac a po ukonceni vystavby zanikni.
Tepelné vystupy pocas vystavby nie st vyznamné a su viazané len na prevadzku
stavebnych mechanizmov.
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Pocas prevadzky objektu po pristavbe vznikaju svetelné vystupy najméa z vonkajSieho a
vnutorného osvetlenia objektu a z prevadzky parkovacich ploch. Tepelné vystupy stvisia s
prevadzkou technickych zariadeni budovy. Pristavba nemeni zasadne charakter tychto
vystupov, iba zvysuje ich rozsah umerne kapacitnému narastu objektu. Vizuélne vplyvy su
spojené s rozSirenim objemu stavby, ktoré je vSak rieSené v sulade s architektonickym
konceptom existujiiceho objektu a okolitej zastavby. Pri dodrzani projektového rieSenia a
platnych technickych noriem sa nepredpoklada vyznamny negativny vplyv na Zzivotné
prostredie ani na kvalitu zivota v okoli.

V zékone stanovenom termine dorucili na OU Zvolen, OSZP svoje pisomné stanoviska
nasledovné subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

Ministerstvo dopravy SR, Sekcia stratégie a planovania (list ¢. 16836/2026/SSP/91124 zo dia
08.09.2026): Utelom zmeny navrhovanej ¢innosti je reorganizicia a optimalizacia
spevnenych ploch v areali ndkupného parku. Kapacita statickej dopravy navrhovanej ¢innosti
je 515 park. stojisk. Objekt je dopravne pripojeny na miestnu cestu. Zmenu navrhovanej
¢innosti berie MD SR na vedomie. Zarovei ziadame reSpektovat’ nasledovné poziadavky:
~ Predmetnii zmenu navrhovanej ¢innosti je potrebné odstihlasit’ so spravcom dotknutych
komunikacii;
~ vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnat’ v sulade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi;
~ v ramci realizdcie zdmeru upozoriiujeme na potrebu implementovat prvky
elektromobility podla zédkona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam §8a Elektromobilita).
MD SR k predlozenej zmene navrhovanej ¢innosti nema pripomienky a nepozaduje jej
d’alSie posudzovanie podl'a zdkona o posudzovani.

Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie vydal nasledovné stanoviska:

- Statna sprava odpadového hospodarstva (list €. OU-ZV-OSZP-2026/019481/RAP zo dia
02.09.2026): Problematika odpadového hospodarstva je v predloZzenom Ozndmeni o zmene
navrhovanej ¢innosti rieSena v postacujicom rozsahu. Odpady, ktorych vznik sa predpoklada
v dosledku realizdcie stavebnych prac a savisiacich cinnosti ako aj uzivanim a
prevadzkovanim jednotlivych prevadzok v ramci navrhovaného obchodného objektu su
zaradené v stlade s vyhlaskou MZP SR & 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov s uvedenim materidlovej bilancie a popisom d’alSiecho nakladania s nimi. Z hl'adiska
odpadového hospodarstva k predloZzenému ozndmeniu nemd pripomienky a na uvedené
oznamenie v predlozenom rozsahu nepozaduje posudzovanie podl'a zdkona o posudzovani.
Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.

- Stdtna sprava ochrany prirody a krajiny (list €. OU-ZV-OSZP-2026/019560/SMD zo dia
14.09.2026): Obchodné centrum Zvolen ul. Hronska sa nachédza v intravilane mesta Zvolen v
uzemi s prvym stupiiom ochrany (vSeobecna ochrana prirody) podla zdkona OPK.

V blizkosti planovanej pristavby sa nachadzaju mokrade a mociare. Lokalita je oznaCovana
miestnym nazvom Dolné Lanice a je sucastou kedysi rozsiahlej nivy rieky Hron. Uvedena
lokalita je jednym z poslednych zachovanych zvySkov povodnej prirody vo Zvolene. Dant
lokalitu povazujeme za stcast’ mokradného biotopu, ktory je ddélezitym prvkom mestského
prostredia. Vytvara miesto pre zivot mnohych vzacnych druhov organizmov, pozitivne
ovplyviluje mikroklimu mesta Zvolen, zmierfiuje negativny vplyv zastavanych ploch na
vodny cyklus, zvySuje odolnost mestského prostredia Zvolena alokdlne prispieva k
zachovaniu biodiverzity.
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Navrhovana ¢innost’ po zmene zohladiiuje dolezitost mokradného biotopu a pristavba je
planovand na existujucich spevnenych plochach. Z hladiska zaujmov ochrany prirody
a krajiny k predlozenej zmene navrhovanej ¢innosti nemame pripomienky.

Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.
- Statna sprava ochrany ovzdusia (list ¢. OU-ZV-OSZP-2026/019620 zo dia 14.09.2026)
vydava nasledovné stanovisko: Nakol'’ko zmenou navrhovanej ¢innosti nebudi vo vyznamne;j
miere dotknuté zadujmy ochrany ovzduSia, nemd organ ochrany ovzdusia k predlozenej
»Zmene ¢innosti pripomienky.

Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.
- Statna vodna sprava (list ¢. OU-ZV-OSZP-2026/020610-002 zo dna 21.09.2026) vydava k
predlozenému upovedomeniu o zmene navrhovanej ¢innosti toto stanovisko:

Tunajs$i urad vydal k Ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Obchodné centrum
Zvolen ul. Hronska* vypracovanému v aprili 2026 listom ¢.j. OU-ZV-OSZP-2026/012207-
002 zo dna 08.05.2026 stanovisko, ktoré bolo zapracované v predlozenom Ozndmeni o
zmene navrhovanej ¢innosti, vypracovanom v auguste 2026.

Z hladiska zaujmov chranenych vodnym zakonom zmenu navrhovanej ¢innosti Obchodné
centrum Zvolen ul. Hronskd nepozadujeme posudzovat’ podla zédkona o posudzovani.

Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.

Banskobystricky samospravny kraj, Oddelenie uzemného planovania a zZivotného prostredia
listom ¢. 10936/2026/ODDUPZP-2 zo dia 21.09.2026 vydava nasledovné stanovisko:

Vzhl'adom na charakter zmeny ¢innosti vyjadrujeme nazor, ze navrhovana zmena nemusi
byt predmetom posudzovania a nemame Specifické poziadavky na rozsah hodnotenia.

Do rozhodnutia zo zistovacieho konania poZzadujeme zapracovat podmienku vysadby
vzrastlych drevin s velkou korunou na ploche novovzniknutych parkovacich ploch na
zelenej ploche, min. 1 vzrastly strom s vel'kou korunou na Styri parkovacie miesta. Stromy
musia byt vysadené v podmienkach umoznujicich ich riadny rast a dlhodobu prosperitu,
najmd s dostatoénym korefiovym priestorom, primeranym objemom prekorenitelného
substratu, zabezpecenym pristupom vlahy ku koretiovej sustave.

Vzhl'adom na charakter a umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti vyjadrujeme nézor, ze
zmena navrhovanej ¢innosti nemusi byt predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, za podmienky reSpektovania a zapracovania vysSie uvedenych poziadaviek do
zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania.

Vyjadrenie OU Zvolen, OSZP: stanovisko berie na vedomie.

V Case do vydania zavdzného stanoviska neboli prislusSnému orgénu k zmene navrhovane;j
¢innosti dorucené Ziadne dalSie stanoviska dotknutych organov. Podl'a §29 ods. 4 zdkona
o posudzovani, ak sa pisomné stanovisko nedoruci, povazuje sa za suhlasné.

Diia 24.09.2026 sa na Okresnom urad Zvolen, OSZP v stlade §29 ods. 6 zikona o
posudzovani uskutocnilo ustne pojedndvanie, na ktorom sa z(cCastnil spracovatel’ oznamenia
o zmene navrhovanej ¢innosti (ako zastupca navrhovatela). Pritomny bol na pojednavani
oboznameny s doterajSim priebehom zistovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani
a stanoviskami, ktoré boli dorucené k zmene navrhovanej Cinnosti. V ramci diskusie boli
prerokované dorucené pisomné stanoviska dotknutych orgénov. Pritomny bol dalej
informovani o d’alSom postupe procesu posudzovania.
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Zavereéné vyhodnotenie

Okresny turad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v ramci zistovacieho
konania posudil zdmer navrhovanej Cinnosti z hl'adiska povahy arozsahu navrhovanej
¢innosti, miesta vykondvania navrhovanej ¢innosti, najma jeho unosného zat'azenia a ochranu
poskytovani podla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva (t.j. kritérii pre zistovacie konanie podla §29 zikona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢.10 tohto zékona, ktora je transpoziciou prilohy &. III
Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a stkromnych projektov na Zzivotné prostredie), suladu s uzemno-planovacou
dokumentaciou a Urovne spracovania zdmeru. Predkladand zmena navrhovanej c¢innosti
podava zakladni charakteristiku navrhovanej cinnosti, zakladné udaje o sucasnom stave
zivotného prostredia a o predpokladanych vplyvoch na zivotné prostredie.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy zmeny
navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia (v zmysle prilohy ¢.10 zédkona
0 posudzovani):

Vplhyvy pocas vystavby

Realizacia navrhovanej ¢innosti prinesie pocas fazy vystavby docasné vplyvy na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva, ktoré stvisia s charakterom tizemia a rozsahom staveb.
prac. Vzhl'adom na umiestnenie v uz urbanizovanom uzemi so zavedenou komerénou
infraStrukturou je kI'a€ové postidenie tychto vplyvov v kontexte existujucej prevadzky.

Vplyvy na kvalitu ovzdusia

Hlavnym zdrojom znecistovania ovzduSia pocas realizacie stavby budi emisie tuhych
znecist'ujucich latok (sekundarna prasnost) a emisie z vyfukovych plynov stavebnych
mechanizmov a nékladnej dopravy. ZvySena miera prasnosti bude viazana najmi na zemné a
vykopové prace spojené s odvozom antropogénnych navazok s mocnostou do 4,30 m a s
upravou zdkladovej Skary. Tieto vplyvy spravny organ vyhodnotil ako docasné, s lokalnym
charakterom a limitovanym dosahom, ktorého intenzita je priamo zavisla od striktného
dodrziavania technologickej discipliny a aktualnych klimatickych podmienok.

Akustické emisie a hlukova zat'az

Faza vystavby prinesie docasné zvysenie hladiny hluku v lokalite ,,Pod Harajchom®.
Rozhodujucim zdrojom akustickych emisii bude nasadenie tazkej stavebnej mechanizacie
pri zakladani stavby (hlbinné zakladanie na vftanych monolitickych Zelezobetonovych
pilotach). Hluk z dopravy stavebnych materialov a stavebnej ¢innosti bude exponovat
bezprostredné okolie staveniska za plnej prevadzky susediacich objektov. KedZe je
stavenisko situované v dostatocnej vzdialenosti od obytnej zastavby, nepredpokladd sa
prekrocenie limitnych hodndt hluku pre obytné Uzemie v zmysle platnych pravnych
predpisov na useku ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami. Negativny, avSak
reverzibilny vplyv sa o€akava najméa vo vzt'ahu k navstevnikom pril'ahlej obchodnej zony.

Vplyvy na podne prostredie a podzemné vody

Dotknuté uzemie vykazuje vyrazné antropogénne narusenie, pri¢om historické navazky
(nevhodné na priame zakladanie) dosahujii hibku az 4,30 m pod terénom. Odstranenie
tychto vrstiev a ich substiticia zhutnenymi Strkovymi l6Zkami (vankiSmi) lokalne
modifikuje geologické vlastnosti prostredia. Hladina podzemnej vody sa v rieSenom uzemi
nachadza relativne plytko pod terénom (cca 3,9 az 4,1 m), z ¢oho vyplyva docasné riziko
ohrozenia jej kvality, najmd v dosledku mozného havarijného uniku prevadzkovych
kvapalin zo stavebnych mechanizmov. Realizdcia zameru si zaroven vyziada prekladku
inZinierskych sieti (vratane rozvodov VN, NN a trafostanice), ¢o zaklad4 narok na zvysenu
opatrnost’ pri realizacii vykopovych prdc v ochrannom pasme splaSkovej kanalizacie
existujuceho objektu.
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Vplyvy na prirodné prostredie a biotu

Spravny orgédn vzal do uvahy, ze navrhovana ¢innost’ je v priamom tzemnom kontakte s
mokrad’ou Lanice, ktord predstavuje regionalne biocentrum s prioritou ochrany prirodne;j
zlozky a luznych ekosystémov. Vystavba vyvold docasny plosny antropicky tlak na faunu
(vyrusovanie hlukom a pohybom 0s0b). Realizacia projektu zaroven sposobi permanentny
ubytok ploch zelene v aredli o vymere cca 1 300 m? v zapadnej Casti izemia v ddsledku
vybudovania novych parkovacich kapacit, ¢o predstavuje trvala transformaciu biologicky
aktivneho povrchu na plochy zastavané a spevnené.

Vplyvy na zdravie obyvatel'stva

Miera dotknutia verejného zdravia pocas realizacie stavby bude marginalna. Prace maja
docCasny charakter a su situované v priemyselno-obchodnej zéne bez priamej vézby na
obytnu zastavbu s vysokou hustotou zaludnenia. Znizenie komfortu obyvatelov bude
spo¢ivat najmid v prechodne zvySenej intenzite nakladnej dopravy na pristupovych
komunikaciach a v lokdlnych obmedzeniach peSicho pohybu v blizkosti staveniska a
pril'ahlych zastdvok MHD. Samotna konstrukcia objektu bude realizovana z certifikovanych
stavebnych materialov (fasadne panely s hribkou cca 200 mm s mineralnou izolaciou), ktoré
nepredstavuju pre okolie environmentalne ani zdravotné riziko.

Vplyvy navrhovanej €innosti pocas fazy vystavby si malo vyznamné, maju vyhradne
lokalny charakter, st ¢asovo ohranic¢ené (docasné) a pri dodrzani navrhnutych mitigaénych
(zmiernujtcich) opatreni a technologickych postupov st environmentalne akceptovatelné

Vplhyvy na horninové prostredie, podu

Realizicia navrhovanej pristavby vyvold potrebu realizicie zemnych prac znaéného
rozsahu, ktoré budu spocivat’ v asanacii a odvoze neunosnych antropogénnych navazok a v
naslednej ploSnej uprave (vyrovnani) dotknutého terénu. Z hladiska zakladania stavby je
objekt navrhnuty technolégiou hlbinného zakladania na vitanych monolitickych
zelezobetonovych pilotach, ktoré budu ukoncené hlavicami a kotevnymi kalichmi uréenymi
pre osadenie nosnych prefabrikovanych stipov. Na zabezpe&enie ochrany spodnej stavby a
interiérovych priestorov pred negativnymi Gc¢inkami zemnej vlhkosti a pred infiltraciou
radonu z podlozia je navrhnutd zvarand povlakova PVC izolécia, obojstranne chranena
syntetickymi  geotextiliami. Téato hydroizolacnd vrstva plni zéaroven sekundarnu
environmentalnu funkciu, nakolko vytvéara nepriepustnu bariéru zamedzujicu pripadnému
vertikdlnemu prieniku prevadzkovych kvapalin z interiéru do horninového prostredia.
Ochrana podneho profilu a hydrogeologickych pomerov pred kontaminaciou z povrchového
odtoku z individudlnej automobilovej dopravy je technicky rieSend odvedenim zrazkovych
vod zo spevnenych ploch cez odlucovace ropnych latok (ORL) s prislusnou u¢innost’ou pred
ich findlnym zatstenim do recipientu dazd'ovej kanalizdcie. Tento postup spravny organ
povazuje za kl'icové mitigané opatrenie na elimindciu rizika znecistenia podzemnych a
povrchovych vod ropnymi substanciami. Pri komplexnom vyhodnoteni vplyvov v kontexte
celého aredlu dochadza ku kumulativnemu zataZeniu pddneho prostredia v danej lokalite. V
dosledku vybudovania novych parkovacich ploch dojde k nérastu podielu nepriepustnych
(spevnenych) povrchov. Na zaklade exaktnych podkladov spravny organ konStatuje, Ze
navrhovand zmena c¢innosti bude vykazovat’ mierne negativny vplyv na pddne pomery,
pricom najvyznamnej$im environmentalnym aspektom je permanentny zaber pddy a
parcidlna redukcia biologicky aktivnych vegetacnych ploch v rieSenom uzemi.

Vplyvy na kvalitu ovzdusia

Staciondrne zdroje znecistovania ovzdusia:

Z hladiska koncepcie energetického rieSenia je navrhovany objekt projektovany ako plne
elektrifikovana stavba s nulovou priamou spotrebou fosilnych paliv. V rdmci rieSeného
zédmeru sa neuvazuje s umiestnenim ani prevadzkou ziadneho nového stacionarneho zdroja
spalovania (potreby niidzového napdjania su zabezpe€ené existujicim zaloznym zdrojom v
ramci sucasného aredlu). Hoci sa v SirSom zaujmovom uzemi nachadzaji trasy verejného
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plynovodu, plynofikacia objektu nie je predmetom rieSenia. Vykurovanie a chladenie
dotknutych najomnych jednotieck bude zabezpefené prostrednictvom energeticky
efektivneho synchro systému s aplikaciou tepelnych cerpadiel. Kondenzacné jednotky tejto
technolégie budu situované na streche objektu, priCom ich prevadzka negeneruje ziadne
plynné emisie ani tuhé znecistujuce latky. Zabezpecenie pripravy teplej tizitkovej vody pre
hygienické potreby zamestnancov (22 oso6b) bude realizované lokédlne v jednotlivych
prevadzkach pomocou elektrickych prietok. ohrievacov. Spravny organ preto konstatuje, ze
staciondrna prevadzka objektu nepredstavuje imisna zat'az pre okolité ovzdusie.

Mobilné zdroje znecist'ovania a doprava:

Dominantnym, avSak disperznym (rozptylenym) zdrojom emisii do ovzduSia pocas
prevadzkovej fazy bude automobilova doprava spojena s mobilitou navstevnikov a
logistikou zdsobovania. V ramci realizdcie zameru ddjde k reorganizacii statickej dopravy,
ktora zahffia asandciu Casti existujucich a vybudovanie novych parkovacich kapacit.
Vysledna bilancia predstavuje Cisté navysSenie o 20 parkovacich miest, ¢cim celkova kapacita
arealu dosiahne 515 parkovacich miest. Emisie z vyfukovych plynov motorovych vozidiel
(najmd CO, NOx a PM) budi produkované liniovo a plosne pri pohybe vozidiel po
pristupovych komunikaciach z Hronskej ulice a pri parkovacich manévroch v aredli. Rozptyl
tychto emisii je ul'ah¢eny otvorenym charakterom tizemia v lokalite Pod Harajchom.

Vzduchotechnika a hygiena vnutorného prostredia:

Systémy nuteného vetrania navrhovaného objektu su navrhnuté vyhradne na ucely
zabezpecenia normovych poziadaviek na vymenu vzduchu a hygienu vnatorného prostredia,
pricom nepredstavuji technologicky zdroj znecistovania vonkajSieho ovzdusia. Odbytové
priestory maloobchodnych prevadzok budd vybavené podstropnymi rekuperacnymi
jednotkami a socidlne zazemia budu vetrané podtlakovo prostrednictvom potrubnych
ventilatorov s vyustenim nad Uroven streSné¢ho plasta. Vzhl'adom na charakter predajného
sortimentu (maloobchodna ¢innost’) spravny organ nepredpoklada emisie technologickych
vyparov ani zapachovych latok do exteriéru.

Vplyv na pril'ahlé prirodné uzemie mokrade Lanice

Aredl obchodného centra je v priamom priestorovom kontakte s mokrad’ou Lanice, ktord je
definovand ako regionalne biocentrum s prioritou ochrany prirodnej zlozky a luZznych
lesnych ekosystémov. Vzhladom na absenciu stacionarnych zdrojov znelistovania v
navrhovanom objekte samotna stavba nepredstavuje riziko priamej imisnej zat'azovej
situdcie pre tento citlivy ekosystém. Hlavnym antropogénnym faktorom ovplyviiujicim
kvalitu ovzduSia v dotyku s biotopom mokrade tak zostdva vyhradne imisna zataz z
individuélnej automobilovej dopravy generovanej prevadzkou retailového parku.

Kumulativny vplyv s existujicou urbanizaciou

Pri posudzovani vplyvov na ovzduSie spravny organ zohladnil kumulativny G¢inok s
existujucimi prevadzkami v dotknutej zone. Celkova finalna kapacita statickej dopravy po
realizacii uprav bude predstavovat’ 515 parkovacich miest (netto narast o 20 miest). Zatial
¢o navrhovand pristavba zvySuje koncentraciu stacionarnych zdrojov v tUzemi iba
nevyznamne, v SirSom kontexte dochddza k parcidlnemu lokdlnemu zvySeniu intenzity
dopravy v celom retailovom komplexe. Tento ndrast emisii z dopravy je vSak disperzny v
Case a priestore existujlicej urbanizovanej obchodnej zony. Na zéklade predloZenych
podkladov spravny organ nepredpoklada prekro¢enie platnych imisnych limitov nad ramec
hodnét bezného imisného pozadia v danej lokalite mesta Zvolen.

Vplyvy na vodné pomery

Kvantifikacia odberu vdd a produkcie splaskovych odpadovych vod:

Pre predpokladani kapacitu 22 zamestnancov je priemerna dennd potreba pitnej vody
stanovend na 1 320 1/den (Co predstavuje 462 m?/rok), pricom maximalna hodinova potreba
dosahuje hodnotu 257,4 1/h. Mnozstvo vyprodukovanych splaskovych odpadovych vod je
ekvivalentné spotrebe pitnej vody a predstavuje 1,32 m?/dent s maximalnym hodinovym
odtokom 0,072 1/s. Likvidacia splaSkovych odpadovych véd bude zabezpecend ich
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zaustenim do existujiicej aredlovej infrastruktiry. Realizdcia zédmeru nepredpoklada
budovanie novych verejnych pripojok.

Odvadzanie zrazkovych vod a kontinuita predchadzajtcich rozhodnuti:

Systém odvodnenia dotknutého tizemia je technicky navrhnuty tak, aby minimalizoval
negativny vplyv na okolité prirodné prostredie. Koncepcia odvadzania vod a prevadzka
suvisiacich objektov priamo nadvdzuju na doterajSie pravoplatné rozhodnutia Okresného
uradu Zvolen. Pre existujucu stavbu bolo vydané povolenie na uskutocnenie vodnych
stavieb pre objekty SO 06 Pripojka splaSkova kanalizacie, SO 07.1 Dazd’ova kanalizacia a
SO 07.2 Dazd’ova kanalizdcia zaolejovana (v Casti II. rozhodnutia ¢. j. OU-ZV-OSZP-
2020/000843-rozh. zo dna 16.06.2020, pravoplatného dna 17.07.2020). Sthlas na ich
uzivanie bol udeleny rozhodnutim ¢. j. OU-ZV-OSZP-2020/014436-11 zo dna 08.10.2020
(pravoplatnym dna 29.10.2020).

Zrazkové vody zo streSnych plastov budu ako nezaolejované vody odvadzané
podtlakovym systémom priamo do vsakovacieho systému s bezpecnostnym prepadom do
prilahlej mokrade. Pre existujuci objekt bolo na toto vsakovanie do podzemnych vod
vydané povolenie na osobitné uzivanie vod (v Casti I. rozhodnutia z juna 2020,
modifikované v casti IIl. rozhodnutia z oktobra 2020).Vzhl'adom na to, Ze navrhovana
pristavba III. etapy zaklada nérast podielu odvodiiovanych ploch a tym aj celkového objemu
vypustanych vod, pricom samotny vsakovaci systém musi byt z dovodu priestorovej kolizie
s novou stavbou prebudovany a relokovany, tento postup striktne podlicha zmene povolenia
na osobitné uzivanie vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon). Pred napojenim
novej stresnej konstrukcie na prebudovany vsakovaci objekt je investor povinny preukazat
vyhovujice hydrogeologické pomery a overit’ dostatoénu kapacitnu priepustnost’ sieti. V
stlade s Vyhlagkou Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR & 69/2024 Z.z. je
stavebnik povinny prednostne zabezpecit' zadrzanie zrazkovych vod priamo na pozemku
(akumulacia, spétné vyuzitie, zelené strechy) pred ich vypustenim do kanalizac¢nej siete.

Nakladanie so zaolejovanymi zrazkovymi vodami:

Povrchovy odtok z pristupovych komunikécii a parkovacich ploch predstavuje rizikovejsiu
zlozku z hladiska ochrany vod. Tieto plochy budi odvodnené cez odlucovace ropnych latok
(ORL), ktoré zabezpefia mechanické a chemické vycistenie vod od volnych ropnych
uhlovodikov pred ich findlnym zaustenim do dazd’ovej kanalizacie. Kvalita vypustanych
vod musi permanentne spliiat’ limitné hodnoty ukazovatelov znelistenia v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z.. Parkovacie stojiska musia byt stavebno-technicky
kon$truované ako nepriepustné, aby sa zamedzilo presakovaniu ropnych latok do poédneho
podlozia. Priame vypustanie zaolejovanych odpadovych vod z parkovisk do podzemnych
vod je v zmysle §37 vodného zakona zakazané. Ked'Ze koncové siete a nadvédzujice vodné
objekty st vo vlastnictve tretich subjektov, podmienkou prevadzky rozSirenej zony je
zmluvné usporiadanie a majetkovopravne dorieSenie vzt'ahov spojenych s odvadzanim vod s
tymito vlastnikmi.

Vplyv na hydrologicky reZim mokrade Lanice

Navrhovana €innost’ je situovana v bezprostrednom dotyku s uzemim mokrade Lanice,
ktora je definovand ako regionalne biocentrum s prioritou ochrany prirodnej zlozky a s
vyskytom vibovo-topol'ovych nizinnych luznych lesov. Prevadzka objektu ovplyvni vodné
pomery v tomto biocentre najmi kontinudlnym dotovanim uzemia prostrednictvom
vsakovania nezaolejovanych zraZzkovych vod zo striech, €o prispeje k udrzaniu
hydrologickej bilancie uzemia.

Kumulativny vplyv s existujicou vystavbou

Pri komplexnom postdeni spravny organ zohl'adnil, Ze nové pristavba doplia uz rozvinuti
a urbanizovanil obchodnu zé6nu. Kumulativny vplyv na vodné pomery sa prejavuje najma v
permanentnom naraste nepriepustnosti povrchov v lokalite ,,Pod Harajchom®, ¢o zvySuje
celkovy objem a Spickovy prietok povrchového odtoku v porovnani s prirodzenym stavom
uzemia. Vyslednd parkovacia kapacita celého aredlu dosiahne 515 stojisk, Co predstavuje
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potencialny zdroj zneCistenia zrazkovych vod ropnymi latkami. Zabezpecenie dostatocnej
retencie a ucinnosti Cistiacich zariadeni celého komplexu je preto inherentnou podmienkou
pre zachovanie dlhodobej ekologickej stability recipientov. Na zdklade vysSie uvedenych
skutocnosti spravny organ konStatuje, ze pri striktnom dodrzani technickych noriem,
schvalenej projektovej dokumentacie a zdkonnych podmienok prevadzkovania odlu¢ovacov
ropnych latok (ORL), nebude mat navrhovand zmena ¢innosti vyznamny negativny vplyv na
vodné pomery v dotknutej oblasti.

Vplyvy na floru, faunu a ich biotopy

Navrhovana zmena ¢innosti bude realizovana v tzemi, v ktorom plati 1. stupeni ochrany v
zmysle zadkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(vSeobecna ochrana prirody a krajiny). V bezprostrednej priestorovej blizkosti planovanej
pristavby sa nachddza lokdlne biocentrum mokrad’ Lanice, ktoré je charakterizované
vyskytom prioritného eurdpskeho biotopu Ls 1.1 — Vibovo-topolové nizinné luzné lesy.
Samotna dotknuta stavebna parcela je v sucasnosti nezastavana a vyrazne transformovana
predchadzajiicou antropogénnou ¢innostou (pritomnost’ historickych navazok s mocnostou
do 4,30 m). Stavebno-technické rieSenie pristavby bolo navrhnuté tak, aby nepredstavovalo
zaber novych biologicky aktivnych ploch v priamom dotyku s mokrad’ou. Hlavna stavebna
¢innost bude koncentrovand na plochach, ktoré v stcasnosti slizia ako spevnené
parkoviskd. Jedind trvala transformécia doteraz nezastavanych ploch v neprospech staticke;j
dopravy sa uskuto¢ni v zapadnej Casti aredlu.

Vplyv na faunu bude mat vo faze vystavby aj naslednej prevadzky charakter rusivého
faktora. Pocas realizacie stavby pojde o prechodny, avSak intenzivny negativny vplyv
vyvolany zvySenou hladinou hluku stavebnych mechanizmov, najmi pri vitani zakladacich
pilot a realizacii rozsiahlych zemnych prac. Vo faze prevadzky bude fauna v pril'ahlom
biocentre Lanice exponovand zvySenému pohybu osob, svetelnému smogu z vonkajSieho
osvetlenia arealu a hlukovym emisiam z dopravy. Vzhl'adom na vysoku mieru existujucej
urbanizacie a fragmenticie Gizemia spravny organ nepredpokladd vznik novych fyzickych
bariér pre migra¢né koridory zivocichov. Kumulativny antropicky tlak vSak moze vyvolat’
vytesiiovanie citlivejSich druhov fauny hlbsie do jadrovej zony chraneného Gzemia.

Ochrana hydrobiologického rezimu biocentra Lanice

Z hladiska zachovania integrity a stability prilahlych biotopov je kritickym
environmentalnym aspektom manazment nakladania so zrdzkovymi vodami. Projektova
dokumentécia striktne diferencuje dva kvalitativne toky vod:

~ Nezaolejované zrazkové vody zo striech: Budu zatstené do nového vsakovacieho

systtmu s bezpecnostnym prepadom do mokrade Lanice, ¢im dojde k pozitivnej
hydrologickej dotacii tzemia.

~ Zrazkové vody z povrchového odtoku spevnenych ploch: Buda pred ich findlnym

vypustenim do siete dazd’ovej kanalizacie precistené v odlu¢ovaCoch ropnych latok
(ORL) na uroven pozadovani platnymi limitmi, ¢im sa eliminuje riziko prieniku
kontaminacie do biotopu mokrade.

Kumulativny vplyv s existujiicou vystavbou

Pri vyhodnoteni vplyvov na biotu spravny orgén posudzoval synergické Ucinky zameru s
existujicimi objektmi v zone. Kumulativny vplyv sa prejavuje predovSetkym v
nasledovnych faktoroch:

~ Progresivna nepriepustnost’ uzemia: RozSirovanie spevnenych ploch lokalne modifikuje

mikroklimatické pomery a prispieva k zvySovaniu priemernej teploty povrchov v tesnej
blizkosti mokrade (indukcia efektu mestského tepelného ostrova).

~ Redukcia biologicky aktivnych ploch: Trvaly tbytok cca 1 300 m? zelene v areali

znizuje celkovy potencidl biodiverzity v urbanizovanom prostredi.

~ Intenzifikdcia dopravy: Vysledna kapacita 515 parkovacich miest a s fiou spojena

produkcia emisii a hluku predstavuje pre biotopy mokrade Lanice permanentnu zataz.
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Tato zataz doplha existujiici tlak z okolitej mestskej uli¢nej siete a priemyselno-
komerénych prevadzok, pricom ide o vplyv, ktory je v izemi pritomny uz v sucasnosti.
Na zéklade vysSie uvedenych skutocnosti sprdvny organ konstatuje, ze sucasny stav
uzemia (nulovy variant) vykazuje mierne negativny vplyv na okolité biotopy. Realizaciou
navrhovanej zmeny ¢innosti dojde k miernemu nérastu tohto vplyvu. Spravny organ vsak
povazuje tento prirastok za environmentalne akceptovatel'ny, a to za predpokladu ddsledne;j
realizdcie navrhnutych mitigacnych opatreni, najmé zachovania hydrologického dotovania
mokrade Cistymi vodami zo striech a garantovania projektovanej ucinnosti odlu¢ovacov
ropnych latok.

Vplhyvy na krajinnu Strukturu a scenériu krajiny

Hmotovo-priestorové rieSenie a vizualne vplyvy na krajinny raz

Vizuélny dosah navrhovanej Cinnosti na celkovi scenériu krajiny je determinovany
architektonickym a hmotovo-priestorovym rieSenim objektu, ako aj materialovou skladbou
exteriérovych prvkov. Navrhovand stavba je koncipovana ako jednopodlazny halovy objekt
s vySkou atiky na urovni priblizne 6,60 m. Obvodovy plast’ budovy budu tvorit’ fasddne
panely s hrabkou cca 200 mm, ktorych farebné a materidlové stvarnenie je navrhnuté tak,
aby vizudlne integrovalo novii hmotu a harmonizovalo s existujiicou okolitou zastavbou
retailového parku. Vizualna scéna dotknutého tzemia bude dotvorena inStalaciou
reklamnych zariadeni na fasade objektu a presklenymi vstupnymi portalmi jednotlivych
obchodnych jednotiek. Tento typ architektury zodpoveda funkénému vyuzitiu Gzemia a
nepredstavuje cudzorody prvok v urbanizovanom prostredi.

Zmeny v priestorovej Struktire vegetacie a kontakt s chranenym tzemim

Realizacia zdmeru vyvold permanentni modifikaciu plosného podielu a priestorovej
Struktiry vegetdcie v ramci aredlu. Lokalny ubytok funkcnej zelene bude parcidlne
kompenzovany realizaciou novych sadovych a parkovych tuprav v celom dotknutom
komplexe. Z hladiska zachovania estetickych hodnot krajinnej scenérie spravny organ
zohladnil bezprostrednti blizkost' mokrade Lanice, ktord tvori priamu prirodni hranicu
aredlu a plni funkciu kli¢ového prvku ekologickej stability a vizualnej kulisy v zaujmovom
uzemi. Exteriérovd scenéria lokality bude trvalo transformovana aj umiestnenim
nevyhnutnych technickych objektov (napr. odlu¢ovacov ropnych latok a vyustnych objektov
kanalizacnej siete) situovanych v dotyku s tymto chrdnenym tzemim.

Kumulativne a synergické vplyvy na lokalnu scenériu

Pri posudzovani kumulativnych G¢inkov v suinnosti s existujiicou urbanizaciou spravny
organ konStatuje, Ze realizaciou pristavby dochadza k takmer tplnej saturacii (vyplneniu)
urbanizovaného priestoru v lokalite ,,Pod Harajchom®. Extenzivny narast podielu
spevnenych ploch v aredli definitivne potvrdzuje dlhodobu transforméciu Gizemia na vysoko
intenzivnu obchodni zénu. Tento urbanisticky vyvoj viedol k potlaceniu povodného
prirodného charakteru pririenej nivy a k jej nahradeniu mestskou komerénou scenériou,
ktorej dominantnymi vizualnymi prvkami su kubické hmoty obchodného centra a rozl'ahlé
plochy statickej dopravy.

Na zéklade vyhodnotenia urbanistického kontextu a predlozenej dokumentacie spravny
organ konsStatuje, Ze realizdciou navrhovanej zmeny ¢innosti dojde k trvalému ovplyvneniu
krajinnej Struktlry a scenérie. AvSak vzhl'adom na existujuci charakter, funk¢né vyuzivanie
lokality a nadvédznost’ na uz etablovanu zastavbu, vyhodnotil sprdvny organ toto ovplyvnenie
ako neutralne, nakolko zdmer zasadne nemenil celkovy charakter uz premeneného
mestského prostredia.

Vplyv na obyvatel’stvo

Vplyv na zamestnanost’ a socioekonomick situdciu

Jednym z kli€ovych pozitivnych vplyvov prevadzky objektu s celkovou pribliznou
plochou 1980 m? je vytvorenie 22 novych pracovnych miest. Tieto pracovné pozicie st
urené pre persondl prevadzok a ndjomnych jednotiek zameranych na maloobchodni
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¢innost’ a poskytovanie sluzieb. RozSirenie komer¢nej infrastruktiry v zapadnej Casti mesta
Zvolen zaroven proaktivne prispeje k zvySeniu celkového zivotného komfortu obyvatelov
SirSej spadovej oblasti, a to prostrednictvom redlneho skvalitnenia a diverzifikdcie ponuky
tovarov a sluzieb v rdmci uz etablovaného retailového parku.

Dopravna dostupnost’ a komfort navstevnikov

Technické rieSenie zdmeru kladie doraz na optimalnu multimodalnu dopravnu dostupnost’.
RieSené tizemie je priamo integrované do siete mestskej a primestskej hromadnej dopravy
prostrednictvom existujucej zastavkovej infrastruktary MHD a SAD ,,Bariny* (obsluhovane;j
linkami €. 6, 8 a 9), ktora sa nachadza v komfortnej pesej dochadzkovej vzdialenosti cca 130
az 150 metrov od navrhovaného objektu. Pre navstevnikov vyuzivajucich individudlnu
automobilovu dopravu je navrhnuta komplexnad reorganizacia statickej dopravy. Celkova
findlna kapacita parkovacich ploch areédlu po realizacii III. etapy dosiahne 515 parkovacich
miest (s ¢istym prirastkom o 20 stojisk). V zmysle platnych stavebnych predpisov je z tohto
celkového poctu 20 stojisk striktne vyhradenych pre motorové vozidla osob s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Sucastou urbanistického rieSenia je tiez zachovanie a
kontinudlna prevadzka existujucej siete pesich koridorov v severovychodnej Casti arealu.

Kvalita pracovného prostredia a ochrana zdravia

Pre zamestnancov a navstevnikov je v objekte navrhnuté technické vybavenie, ktoré
garantuje hygienické Standardy. Vykurovanie a chladenie je zabezpecené modernym
synchro systémom s tepelnymi cerpadlami, doplnenym o rekuperaéné vetracie jednotky.
Zamestnanci su zaradeni do triedy prace lc, priCom projekt garantuje dodrziavanie
optimalnej teploty v rozmedzi 20-24 °C a pristup k pitnej vode priamo na pracovisku.
Dispozi¢né rieSenie zohl'adiiuje poziadavky na denné osvetlenie tak, aby nedochédzalo k
neprerusenému pobytu 0sob v priestoroch bez denného svetla dlhsie ako 4 hodiny denne.

Kumulativne vplyvy na kvalitu Zivota (pohodu byvania) a verejné zdravie

Pri komplexnom vyhodnoteni dosahov na obyvatel'stvo spravny organ posudzoval
kumulativny G¢inok zameru s doterajSou zastavbou v danej priemyselno-obchodnej zone.
Hoci je konstrukcia pristavby navrhnutd s vyuzitim modernych certifikovanych materidlov
vratane obvodovych fasddnych panelov s hribkou cca 200 mm s izolatnym jadrom z
mineralnej viny, prevadzka celého komplexu s kapacitou 515 parkovacich miest generuje
permanentny, ¢asovo disperzny akusticky a imisny tlak z dopravy. Vzhl'adom na charakter
uzemia a dostato¢nu priestorovu separaciu od hustej bytovej zastavby mesta Zvolen vSak
spravny organ vyhodnotil dlhodoby vplyv na zdravie obyvatelov v okolitych bytovych
domoch ako nevyznamny. Vo faze realizacie (vystavby) dojde k docCasnému zniZeniu
komfortu obcanov, najmid oso6b vyuzivajucich pril'ahlé zastdvky verejnej hromadnej
dopravy. Tento reverzibilny negativny vplyv bude vyvolany zvySenou sekundarnou
prasnostou a hlukom zo stavebnych mechanizmov pri vftani pilot a manipulacii s
rozsiahlymi vrstvami antropogénnych navazok.

Na zéklade vysSie uvedenych skutocnosti a postidenia vSetkych zistenych synergii spravny
organ uzatvara, ze navrhovana zmena ¢innosti bude predstavovat’ trvaly, mierne pozitivny
vplyv na obyvatel'stvo mesta Zvolen, spocivajuci v rozvoji sluzieb a tvorbe pracovnych
prilezitosti. Ked’Ze tento typ vplyvu je v Uzemi etablovany uz v sGc¢asnosti, vyhodnotil
spravny orgéan vplyv tzv. nulového variantu (stavu bez realizacie pristavby) rovnako ako
mierne pozitivny.

Hodnotenie zdravotnych rizik a ochrana verejného zdravia:

Zdravotné rizikd vo faze realizacie (vystavby)

Realizacia navrhovanej Cinnosti vyvold vo faze vystavby prechodné zvySenie imisnej a
akustickej expozicie dotknutého izemia. Rozhodujicim zdrojom akustickych emisii, hluku a
sprievodnych vibracii bude zakladanie stavby technologiou vitania monolitickych
zelezobetonovych pildt, ktord si vyzaduje nasadenie t'azkej stavebnej mechanizéacie. Ked'ze
stavebné prace budu prebiehat’ v blizkosti frekventovanej dopravnej a peSej infraStruktury,
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uroven expozicie tranzitujiceho obyvatel'stva a navstevnikov bude minimalizovana
povinnostou striktného dodrziavania technologickych postupov a organiza¢nych opatreni.

Riziko na tseku ochrany ovzdusia predstavuje manipulacia s rozsiahlymi antropogénnymi
navazkami s hriabkou az 4,30 m, pri ktorej méze dochadzat k uvoltiovaniu prachovych
Castic (sekundarna prasnost’ frakcii PM10 a PM2,5). Kumulativne poOsobenie stavebnej
¢innosti v subehu s neprerusenou prevadzkou jestvujuceho aredlu zakladd narok na
uplatnenie prisnych bezpeCnostnych opatreni. Ide najmd o realizaciu prekladok
inzinierskych sieti a vykopové prace v ochrannom pasme splaskovej kanalizacie, kde je
nevyhnutné eliminovat’ riziko havarij. stavov s priamym vplyvom na hygienu prostredia.

Kvalita vntitorného prostredia a pracovné podmienky

Z hladiska ochrany zdravia 22 zamestnancov je objekt navrhnuty tak, aby spliial
poziadavky na zdravé pracovné prostredie. Zamestnanci su zaradeni do triedy prace lc, pre
ktora je v teplom obdobi roka stanovend optimalna operativna teplota 20-24 °C.
Vykurovanie a chladenie synchro systémom s tepelnymi cerpadlami a rekuperacné vetranie
odbytovych ploch zabezpecuju stabilnii mikroklimu a prisun Cerstvého vzduchu.

Dolezitym faktorom ochrany zdravia je realizacia ochrany proti radonu, ktord je rieSena
zvaranou povlakovou PVC izoldciou s ochrannymi geotextiliami pod podlahovou doskou.
Projekt zaroven garantuje, ze zamestnanci nebudu v priestoroch bez denného osvetlenia
travit’ nepreruSene viac ako 4 hodiny denne, ¢im sa predchaddza negativnym vplyvom na zrak
a biorytmus. Ohrev pitnej vody pre hygienické ucely je zabezpeCeny lokalne elektrickymi
prietokovymi ohrieva¢mi.

Vplyv dopravy a kumulativne zatazenie obyvatel'stva

V prevadzkovej fize navrhovany objekt nepredstavuje stacionarny zdroj znecistovania
ovzdusia, nakol’ko koncepcia budovy je zalozena vyhradne na jej plnej elektrifikacii s
nulovymi priamymi emisiami. Hlavny faktor potencidlneho ovplyvnenia verejného zdravia
je spojeny s mobilnymi zdrojmi, t. j. s exhalatmi a hlukom z individualnej automobilovej a
zasobovacej dopravy.

Kumulativny vplyv emisii z prevadzky celého obchodného komplexu bol posudzovany vo
vzt'ahu k prilahlej mestskej zastavbe Zvolena. Riziko sekundarnej kontaminacie zloZziek
zivotného prostredia ropnymi latkami z parkovacich ploch je eliminované ich povinnym
odvodnenim cez technoldgiu odlu¢ovacov ropnych latok (ORL) pred zaustenim do siete
dazd’ovej kanalizacie. Vzhl'adom na dostatonu priestorovi separaciu od obytnych zon a
existujiici komercno-priemyselny charakter izemia spravny organ nepredpokladd, Ze by
prevadzka rozSireného komplexu sposobovala prekracovanie platnych limitnych hodndt
zne€istujucich latok v ovzdusi alebo limitov hluku v zmysle predpisov na tseku ochrany
zdravia pred nepriaznivymi u¢inkami hluku a vibracii.

Vzhl'adom na informdcie uvedené vyssie spravny organ konstatuje, Ze zmena navrhovanej
¢innosti nebude mat’ vyznamny negativny vplyv na verejné zdravie obyvatel'stva mesta
Zvolen a z hl'adiska posudzovanych zdravotnych rizik je plne akceptovatel'na.

OU Zvolen, OSZP obdrzal k predlozenému ozndmeniu o zmene navrhovanej &innosti v
zakonnej lehote podla §29 ods. 4 zdkona o posudzovani celkovo 6 stanovisk dotknutych
organov. OU Zvolen, OSZP podrobne prestudoval a analyzoval vietky dorucené stanoviska,
pricom pri ich vyhodnocovani vychaddzal najmd =z dostato¢nej vecnej podrobnosti,
vypovedace] hodnoty obsahu ozndmenia vratane prilozenych priloh a zohladnil aktualny
stupefi projektovej pripravy zameru. Ziaden z dotknutych organov nepozadoval dalsie
posudzovanie navrhovanej zmeny c¢innosti podla zdkona o posudzovani, ani nevzniesol
zasadné namietky, ktoré by realizdciu zameru vylucCovali. Pripomienky uplatnené v
dorucenych stanoviskdch mali prevazne vSeobecny, metodicky a legislativno-technicky
charakter. Povinnost' dodrzat ustanovenia dotknutych hmotno-pravnych predpisov a
prislusnych Slovenskych technickych noriem (STN) je navrhovatel povinny preukazat' a
naplnit’ v nadvézujtcich fazach schval'ovacieho procesu.
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S ohladom na tieto skuto¢nosti a vysledky procesu zistovacicho konania OU Zvolen,
OSZP konstatuje, Ze realizaciou zmeny navrhovanej &innosti neddjde k signifikantnému
negativnemu ovplyvneniu kvalitativnych parametrov jednotlivych zloziek zivotného
prostredia dotknutého uzemia.

Spravny organ pri svojom rozhodovani zohladnil najmd nasledovné kIacové
environmentalne a mitigacné aspekty navrhovaného rieSenia:

~ Absencia priamych emisii do ovzdusia: Technologicky koncept budovy bol od
pociatocnej fazy projektovany s cielom uplne vylucit’ spalovanie fosilnych paliv v mieste
prevadzky. V celom objekte navrhovanej pristavby sa neuvazuje s plynofikaciou ani s
instalaciou staciondrnych zdrojov tepla na baze fosilnych paliv ¢i biomasy. Budova
nebude disponovat’ ziadnym vertikdlnym dymovodom (kominom), ¢im sa v prevadzkove;j
faze stopercentne eliminuje lokélna produkcia oxidov dusika (NOx), oxidu uhol'natého
(CO) a tuhych znecistujucich latok (PM10, PM2,5).

~ Aplikécia synchronnych systémov tepelnych cerpadiel: Vykurovanie, chladenie a uprava
vnutorného vzduchu vsetkych novych odbytovych ploch bude zabezpecena energeticky
efektivnym synchrénnym systémom s vyuzitim tepelnych cerpadiel. Ich kondenzacné
jednotky budu situované na streSnom plasti pristavby tak, aby bolo minimalizované ich
akustické a vizudlne pdsobenie na okolie. Tieto moderné zariadenia vyuzivaju vyhradne
elektrickd energiu a transforméciu nizkopotencialneho tepla z okolitého prostredia.

~ Nutené vetranie s energetickou rekuperaciou: Odbytové priestory maloobchodnych
jednotiek budi vybavené autondmnymi podstropnymi vetracimi jednotkami so spatnym
ziskavanim tepla (rekuperaciou) z odvadzaného vzduchu. Tato technoldgia preukazatel'ne
znizuje celkovi energeticku bilanciu stavby, optimalizuje spotrebu primarnej energie a
zabezpecuje normové hygienické parametre vnlitorného ovzdusia s filtraciou prachovych
Castic pre personal a navstevnikov.

~ Decentralizovana priprava teplej GZitkovej vody (TUV): Zasobovanie teplou vodou pre
hygienické potreby zamestnancov bude realizované lokalne, priamo v miestach odberu,
prostrednictvom elektrickych prietokovych ohrievacov, ¢o rovnako predstavuje nulova
priamu emisnu zat'az z hl'adiska splodin ¢i stratového tepla.

~ Dotyk modernej komer¢nej zony s mokradou Dolné Lanice vyZzaduje citlivé krajinno-
estetické rieSenie. Fyzicky ubytok Casti izolacnej zelene v areali vyvolany reorganizaciou
parkovacich miest bude kompenzovany novou, komplexnou vysadbou v okoli
parkovacich ploch a na volnych zelenych plochéch v rameci aredlu. Zaroven bude zelen
v arealy doplnend o vysadbu novych drevin na buducich parkovacich plochéach, v pocte
minimélne 1 strom na 4 parkovacie miesta. Uvedena podmienku OU Zvolen, OSZP pojal
ako z&vidznu a zapracoval ju priamo do vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska.

Zmena c¢innosti meni pdvodny charakter lokality na mestski obchodnu zonu, €o je vSak
proces, ktory vtomto uzemi prebehol uZ v minulosti. Celkovy vplyv na krajinu je preto
hodnoteny ako neutralny aZ mierne negativny (kvoli ubytku zelene a narastu dopravy), zatial’
¢o spolocensky prinos (pracovné miesta, sluzby) je hodnoteny ako pozitivny. Pri dodrZani
vSetkych stanovenych filtrov, technickych noriem a vysadby stromov je projekt z
environmentéalneho hl'adiska akceptovatelny.

OU Zvolen, OSZP na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania
a odborného posudenia predloZzeného zdmeru navrhovanej ¢innosti a doplitujucich informécii,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zauymovom uzemi, dorucenych stanovisk organov
Statnej spravy konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zdviaznych predpisov, vhodnych
technickych a bezpecnostnych a organizaénych opatreni a podmienok uréenych v tomto
zaviznom stanovisku, nebude navrhovana Cinnost' predstavovat taky zdsah do zivotného
prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a
preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto zavdzného stanoviska.
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Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu pIlného respektovania vSetkych zdkonom
stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Upozornenie:

Podl'a §29 ods. 14 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat, o zaviznom stanovisku zo zistovacieho konania
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradne;j
tabuli obce.

Podl'a §38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’
podmienky, ktoré urcil prisluSny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani,
v zaviznom stanovisku zo zistovaciecho konania alebo v zavereCnom stanovisku, alebo
sposob, akym sa suvedenymi podmienkami navrhovatel' v ramci pripravy dokumentécie
vysporiadal.

Podl'a §29 ods. 19 zakona o posudzovani ma zavézné stanovisko zo zistovacieho konania
platnost’ tri roky, ak prislusSny organ v zavdznom stanovisku neurCil inak. Na navrh
navrhovatel'a moZe prisluiny organ predizit' platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho
konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy cas platnosti zdvdzného stanoviska zo
zistovacieho konania nesmie prekrocit’ sedem rokov. Pri predlZzovani platnosti zadvdzného
stanoviska zo zistovacieho konania prisluSny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym
zmenam podmienok v dotknutom uzemi alebo k novym skutoCnostiam stvisiacim s
navrhovanou c¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmendm doslo, prislusny organ
primerane podmienky urcené v zdviznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovaciecho konania neprediZi. Zavizné
stanovisko zo zistovacieho konania nestrdca platnost, ak sa pocas jeho platnosti zacne
konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Poucenie:

Podl'a §29 ods. 16 zakona o posudzovani, proti zdvdznému stanovisku zo zistovacicho
konania, v ktorom prislusny organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
a) bude posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani, moZe podat’ odvolanie len navrhovatel’,
b) nebude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len dotknuta
obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat, a dotknuta
verejnost’ podl'a §3 pism. t) zakona o posudzovani.
Odvolanie proti tomuto zaviznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do
15 dni odo dia dorucenia podla §29 ods. 17 zadkona o posudzovani na prislusny organ, ktory
ho vydal.

V pripade dotknutej verejnosti podla §3 pism. t) zdkona o posudzovani sa za deni dorucenia
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania povazuje prvy deil zverejnenia zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania podla §29 ods. 13 zdkona o posudzovani v centralnom
informacnom systéme.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa prenl pripustaji, preskimatelné sadom podla ustanoveni zakona
¢. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Eduard Bublinec
veduci odboru
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Dorucuje sa:

1.

Slovak Retail Project Gamma, k.s., Toryska 5, 040 11 KoSice
(v zastiipeni INECO, s.r.0., Mladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica)

2. Mesto Zvolen, Namestie Slobody 22, 960 01 Zvolen
Na vedomie:

3. Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava

4. Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A,
831 04 Bratislava

5. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva so sidlom vo Zvolene, Nadvorna 3366/12,
960 01 Zvolen

6. Banskobystricky samospravny kraj, Namestie SNP ¢. 23, 974 01 Banska Bystrica

7. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Lieskovska cesta 500/38, 960 01
Zvolen

8. Okresny urad Zvolen, odbor krizového riadenia, Studentska 2084/12, 961 08 Zvolen

9. Okresny tirad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Studentska 2084/12,

961 08 Zvolen



