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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 Gzemného pldnu obce Kolinany st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni G¢innom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetnu kapitolu, podkapitolu, ktoré sa
menia alebo dopliiaji. Uprava smernej dasti izemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len
kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16. V zavaznej Casti sa zmena tyka
len kapitol 3.1, 3.3, 3.4, 3.7, 3.8, 3.10.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nélozkach. Podklad néloziek
predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v doterajSom zneni. V prilohe st pre lepsiu
prehfadnost tpravami dotknuté vykresy aj v integrovanom tlacovom vystupe naloziek s
podkladom, so zvyraznenim aktuélnych Gprav.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD. Ciselné oznacenie
rozvojovych ploch zmien a doplnkov nadvazuje na oznacenie pouzité v predchadzajtcich
zmenéch a doplnkoch.

Opis riesenia zmien a dopinkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 3 obsahuje najma:

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D3 pre byvanie v zdhradach na
severovychodnom okraji obce (zostladenie so schémou zavaznych casti) a
zosuladenie stcasnej hranice zastavaného tizemia obce s prdvnym stavom v danej
lokalite

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D4 pre byvanie v zahradach na juhozdpadnom
okraji obce (zostuladenie so schémou zavaznych casti)

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D5 pre byvanie v lokalite Baratsko-majere (na
pozemku p.¢. C-KN 1818/58)

» zakreslenie existujucich tcelovych ciest do vinic, vratane ich zaradenia ako
verejnoprospesné stavby

* tpravu a doplnenie vybranych zavaznych regulativov
» priemet aktuélnej legislativy

» aktualizdciu demografickych tdajov



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 Uzemnopldnovacej dokumentécie vyvolali primérne
poziadavky obce, tykajice sa prevazne upravy regulativov priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzivania tizemia, ako aj doplnenia rozvojovych ploch pre vystavbu mensieho
rozsahu a zostladenia so stiCasnym stavom - zakreslenie existujicich acelovych ciest do
vinic. Ciele rozvoja tizemia st v stlade s uzneseniami obecného =zastupitelstva v
Kolinanoch ¢. 5/42/24032026 zo dna 24. 03. 2026, ktorym OZ schvalilo obstaranie Zmien a
doplnkov ¢.3 UPN-O Koliflany a &. 9/45/23062026 zo dia 23. 06. 2026, ktorym OZ
sthlasilo s predlozenym predbeznym navrhom a stihlasilo so zac¢atim jeho prerokovania.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan obce Koliflany bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Kolinanoch ¢. 13/2010 dna 27. 09. 2010.

Zmeny a doplnky ¢. 1 1Gzemného planu obce Kolinany boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Kolinanoch ¢. 04/30/2018 dna 20. 09. 2018.

Zmeny a doplnky ¢. 2 1Gzemného planu obce Kolinany boli schvéalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Kolinanoch ¢. 4/26/2021 dna 30. 09. 2021.

Koncepcia navrhnuta v doterajSej izemnoplanovacej dokumentacii je v zasade nadalej
aktualna a doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozenu
koncepciu vhodnym spdsobom dopliiaju.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 izemnopldnovacej dokumentacie je plne v stlade s cielmi
a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Kolinany, ktoré
bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Kolinanoch ¢. 08/26/09 zo dna 25. 07.
2009.

RieSenie zmien a doplnkov pokracuje v naplnani hlavnych cielov rozvoja izemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni ZaD ¢. 2 UPN-O Koliriany neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2017 - 2024 pocet
obyvatelov obce stagnoval, ¢o sa tykalo prirodzeného aj mechanického pohybu.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2017 - 2024

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2017 12 15 13 24 1582
2018 15 14 16 21 1578
2019 21 30 15 35 1549
2020 16 16 14 31 1532
2021 15 22 37 25 1556
2022 11 13 37 33 1558
2023 16 14 29 34 1555
2024 14 14 30 27 1558
120 138 191 230
Zdroj: SUSR



Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok scitania 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1551
z toho muzi 753
z toho zeny 798
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 244
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (15-64) 1048
Pocet obyvatelov v poproduktivnhom veku (65+) 259

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa v odseku Koncepcia
kompozicného formovania sidla vypusta nasledovny text:

Oplotenie pozemkov rodinnych domov by malo byt priehladné, vyska nepriehfadnej casti
oplotenia v uli¢nej fronte by nemala presiahnut 1,2 m. V pripade rodinnych domov by
savisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit 200 m?. Odportacana Sirka
pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16 az 20 m. Vymera pozemkov
izolovanych rodinnych domov by mala byt 600-800 m?, s prijatelnym rozptylom od 400
do 1000 m?® Priestorovii tsporu je mozné dosiahnut pri aplikdcii radovej zastavby.
Odportcana sirka pozemku pre radova zastavbu je 10 m, vymera pozemku 300 m®.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Nové konstrukcie oploteni pozemkov z uliénej strany v obytnom a zmieSanom tzemi
vyssie ako 1,2 m moézu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene.
Samostatne stojace rodinné domy v navrhovanych rozvojovych plochach sa maja budovat
na pozemkoch s minimélnou velkostou 450 m? radové rodinné domy budovat na
pozemkoch s minimalnou velkostou 350 m® Za takyto stavebny pozemok nie je mozné
povazovat plochu, ktora vznikne dodatoé¢nym odclenenim od iného stavebného pozemku,
ktory by zniZenim vymery nespliial uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba
nie je mozZna.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa v odseku Maximalny pocet
podlazi dopliia v 1. odrézke podciarknuty text:

* 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujlice zastavané tizemie a stavby mimo
zastavaného tizemia obce, nové rozvojové plochy; neplati pre bytové domy



2.6 Navrh funkcného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tuzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojové plochy D3, D4, D5, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 3, sa zaraduji do

obytného tzemia.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov

¢.3

ciselné oznacenie
rozvoj. plochy

vymera v ha

funkéna tzemna zéna

hlavna funkcia

D3 0,8924 obytné Uzemie byvanie v rod. domoch
D4 2,5386 obytné Uzemie byvanie v rod. domoch
D5 0,3000 obytné uzemie byvanie v rod. domoch

V podkapitole Regulécia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplia
nasledovny text (za regulativmi pre rozvojovu plochu Z22-1):

Regulacia funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy dopinkov D3, D4, D5

» Rozvojové plochy D3, D4
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?*
zastavanej plochy)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

» rekredcia a Sport



» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

» Rozvojova plocha D5
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

+ zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?*
zastavanej plochy)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné

prevadzky)
* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselné vyroba, sklady a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

2.7 Podrobny opis navrhu funkcného vyuzitia uzemia podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové

plochy s oznacenim D3, D4, D5.

Sthrnnéa kapacita rozvojovych pléch, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 3,
predstavuje 21 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,5 to predstavuje
sthrnny potencialny prirastok 52 obyvatelov.



Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov - podla zmien a dopinkov ¢. 3

Oznacenie rozvoj. plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D3 / byvanie 8 l.
D4 / byvanie 12 I
D5 / byvanie 1 l.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného tizemia o nasledovny text:

* rozvojové plochy D3, D4, D5

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi reSpektovat cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného
tzemia obce, vymedzeného platnym tizemnym pldnom obce (v zmysle cestného zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho
vykonévacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu

* ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, v odseku Miestne komunikécie sa dopliia nasledovny text:

Rozvojové plochy D3, D4 budt dopravne obsluhované navrhovanymi upokojenymi
cestami kategérie MOK 6,5/20. V pripade rozvojovej plochy D4 ide o predlZenie ciest —
jednej existujtcej a jednej navrhovanej v doterajéej UPD. Rozvojova plocha D5 je dopravne
dostupna prostrednictvom existujtcej ticelovej cesty.

Vinice na juznych svahoch Kolinanského vrchu st spristupnené existujicimi ucelovymi

cestami, ktoré navrhujeme na rekonstrukciu.

1



V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 3 vyvol4d naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach D3, D4, D5.

Tab. Bilancia prirastku potreby vody — podla zmien a dopinkov ¢. 3

Navrh. potreba vody
Ro¢né potreba vody (m?/r) 2 562 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 7020 I/den = 0,081 I/s
= 135 |/osoba/den (= 135 x 52 |/den)
Max. denna potreba vody Qg (I/s) Q4 = Q, x kq (1,6) 0,13 1/s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa4 x ki (1,8) 0,234 /s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovud dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
doplria nasledovny text:

Pre zasobovanie rozvojovych pléch D3, D4 pitnou vodou je potrebné vybudovanie
rozvodov vody. Rozvojova plocha D5 na majeri bude zdsobovana z domovej studne.

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
doplria nasledovny text:

Pre odkanalizovanie rozvojovych ploch D3, D4 sa navrhuje rozsirenie stok gravitacnej
kanalizacie. Pre rozvojova plochu D5 na majeri, kde nie je mozné napojenie na splaskova

kanalizaciu, sa vybuduje nepriepustna Zzumpa.

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody VN sa doplria nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych ploch D3 — D5, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 3,
bude prirastok spotreby elektrickej energie 66 kW. Tieto naroky budd pokryté z
kapacitnych rezerv prilahlych existujtacich transformac¢nych stanic.
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Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Cislo plochy / funkcia Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D3 / byvanie 8b.j. 25

D4 / byvanie 12 b.j. 38

D5 / byvanie 1b.j. 3

Bilancia 66

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku v rodinnych domoch a 3 kW na 1 rekreacnu chatku, pri koeficiente sucasnosti
B=03)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch D3, D4, navrhovanych v zmenédch a doplnkoch ¢. 3,
bude prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 48 500 m®rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 3

Cislo plochy / funkcia |Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
(pocet b.j.) [zemného plynu Qi (m?*/hod) | plynu Qg (m?/rok)
HQisv= 1,4 m3/hod RQuev= 2425 m3/rok
D3 / byvanie 8 b.j. 11,2 19400
D4 / byvanie 12 b.j. 16,8 29100
Bilancia 28 48500

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQisv= 1,4 m’/hod, RQp= 2425 n’/rok..)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Navrh riesenia
rozvodov plynu sa doplria nasledovny text:

Strednotlakové rozvody zemného plynu budd vybudované pre zasobovanie rozvojovych
ploch D3, D4.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdanenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu)

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného p6dneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom  doplfianych  rozvojovych  pléch  doéjde  k zéberom
polnohospodarskej pédy. Néavrh rozvojovych pléch D3, D4, D5 zdovodnujeme ich priamou
nadvaznostou na existujice zastavané tzemie obce. VSeobecnym doévodom pre névrh
novych ploch byvania je vysoky zdujem o vystavbu rodinnych domov zo strany
individuédlnych stavebnikov, vzhfadom k vyhodnej polohe obce v uzsom suburbanizacnom
pasme krajského mesta. Osobitnym doévodom pre navrh rozvojovej plochy D4 je tiez
zvySenie kompaktnosti zastavaného tzemia obce a vhodné vyuzitie zahrad prilahlych k
existujucim rodinnym domom.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Cislo | Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. [uzemie [vyuzitie |lokality | spolu [Z toho PP hydrom [ etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz

BPEJ ha v ZUO .

D3 |Kolinany | byvanie [0,8924 |0,8155 |0150002 (0,8155 |0 FO - I -
/4.

D4 |Kolinany | byvanie |[2,5386 [2,3418 |0250212 (2,3418 |0 FO - l. -
/5

D5 [Kolinany [byvanie |0,3000 |0,3000 |0150302 |0,3000 |O FO - I -
/5.

Spo- 3,4573

lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,

ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych doésledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 3 vzhladom k ich minimalnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie

environmentalne, ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

V podkapitole Zasady organizacie izemia z hladiska priestorového usporiadania sa v 8.
odrazke dopliia podciarknuty text:

» pri zastavbe prieluk _a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnu ¢iaru

V podkapitole Zasady organizacie izemia z hladiska priestorového usporiadania sa za 11
odrazkou doplriaji nové odrézky:

* samostatne stojace rodinné domy v navrhovanych rozvojovych plochach budovat
na pozemkoch s minimélnou velkostou 450 m? radové rodinné domy budovat na
pozemkoch s minimélnou velkostou 350 m?. Za takyto stavebny pozemok nie je
mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoé¢nym odc¢lenenim od iného
stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespliial uvedent podmienku - na
takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmieSanom
tzemi vyssie ako 1,2 m mo6zu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo

z0 Zelene

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa v odseku Maximalny pocet
podlazi dopliia v 1. odrézke podciarknuty text:

* 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujlce zastavané tizemie a stavby mimo
zastavaného tizemia obce, nové rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZzitia pre nové rozvojové plochy sa doplria
nasledovny text (za regulativmi pre rozvojovu plochu Z2-1):

Regulacia funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy dopinkov D3, D4, D5

» Rozvojové plochy D3, D4

Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* obytné Gzemie

Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

+ zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?*
zastavanej plochy)

* nepolnohospodérska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba, sklady a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

» rekreacia a Sport

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

» Rozvojova plocha D5
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zékladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m*
zastavanej plochy)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky)

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

* vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov
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3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Na konci sa doplriaju nové odrézky s nasledovnym textom:

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou $irkou 9 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty); vjazdy
na pozemky budovat s minimalnou $irkou 4,5 m

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Na konci sa doplria nové odrézka s nasledovnym textom:

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je v predstihu vybudované technické vybavenie (vSetky
inzinierske siete vratane kanalizécie)

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien
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3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* rozvojové plochy D3, D4, D5

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom Uzemi reSpektovat cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného
Uzemia obce, vymedzeného platnym tizemnym planom obce (v zmysle cestného zdkona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v Sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu

* ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplria sa nové verejnoprospesna stavba:

* VD14: Gcelové pristupové cesty

(Poznamka: V zmenach a dopinkoch ¢. 3 sa dalej aplikuje verejnoprospesna stavba VD8:
upokojené komunikacie funkcnej triedy D1, vratane inZinierskych sieti... — v zmysle jej definicie
podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

Schéma sa dopliia v zmysle vykresu ¢. 8
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