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C - UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA ) ] ]
»ZMENY A DOPLNKY C. 3/2026 UZEMNEHO PLANU OBCE ROZKOVANY“- ZAVAZNA CAST

I1.) GRAFICKA CAST

V €. Nazov vykresu ( nalozka na pévodny vykres, nalozka a povodny vykres - sttla¢ ) mierka
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho tzemia M 1:5000
3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia + navrh dopravy. M 1:2880
8 Vykres perspektivneho pouzitia PPFa LPF na nepol'nohospodarske ucely M 1:5000
Poznamka:

UPD ,Zmeny adoplnky ¢.3/2026 Uzemqého planu obce Rozkovany\* je spracovany v grafickej casti formou
priesvitiek/naloziek na graficku ¢ast’ platnej UPD ,, Uzemny plan obce Rozkovany® ( pravny stav ku ditu schvélenia UPD
»Zmeny a doplnky ¢€.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany
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A - SPRIEVODNA SPRAVA PRE UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU
,» ZMENY A DOPLNKY C(.3/2026 UZEMNEHO PLANU OBCE ROZKOVANY*

A.l- Zakladné udaje:

A.1.1- Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: ,,Zmeny a doplnky ¢&.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany*
Obstaravatel’: Obec Rozkovany

Statutarny zastupca: Ing. Stanislav Giragek, starosta

Odborne sposobila osoba Ing. arch. Vladimir Debnar, ¢. reg. 424

na obstardvanie UPP a UPD

Kod obce: 525120 Rozkovany

Okres: 708- Sabinov

Kraj: 7 - PreSovsky

Spracovatel’ Ing. arch. Juraj Medvecky — Heretik, AA SKA
UPNO Rozkovany: Ing. arch. Zuzana Medvecka — Heretikova, AA SKA
Spracovatel’

Z aD &. 3/2026 UPNO Rozkovany Ing. arch. Maria Cutkovéa, AA SKA, reg. ¢.: 0377AA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré Uzemnoplinovacia dokumenticia
»Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce RoZkovany“ rieSi

Obec Rozkovany ako organ tizemného planovania, obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Zmeny

a doplnky ¢&.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany“ z podnetu fyzickych osob, schvalenych Obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 188/2026/03.06.2026 zo diia 03.06.2026.

Dévodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢&.3 k.1./2026 Uzemného planu obce
Rozkovany“ je zmena tuzemnotechnickych predpokladov, na zaklade ktorych je rieSena doterajsia koncepcia
funkéného vyuzitia ploch aich priestorové usporiadanie, vymedzenych pozemkami KNC 419/1, KNC 417/1
a KNC 417/2 k.. Rozkovany.

Cielom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce
Rozkovany* je spolo¢enska dohoda dotknutych organov S$tatnej spravy, dotknutych pravnickych osob,
preSovského samospravneho kraja, obce Rozkovany, dotknutych obci a verejnosti o zmene funkéného vyuzitia
ploch sukromnej zelene, zahrad na plochu rodinnych domov.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajiej Uzemnoplinovacej dokumenticie
»Uzemny plin obce RoZkovany*

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,,Uzemny plan obce Rozkovany* je schvaleny Obecnym zastupitel'stvom
Rozkovany uznesenim ¢.56/2013 zo dina 31.01.2013.

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,,Uzemny plan obce Rozkovany“ je aktualizovania Zmenami a doplnkami
¢.2/2024 Uzemného planu obce Rozkovany, predmetom ktorych je zmena trasy medzinrodnej cyklotrasy
EUROVELO 11 a stvisiace zmeny regulativov Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Rozkovany, schvalenych
Obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢&. 137/2025 zo diia 26.06.2025 a Zmenami a doplnkami ¢. 1/2024
Uzemného planu obce Rozkovany, schvilenych Obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.187/2026 zo dia
03.06.2026.

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,,Uzemny plan obce Rozkovany“ v zneni zmien a doplnkov &.1 a 2 ako celok,
st iCinnym nastrojom koordinacie izemného rozvoja tizemia obce, dokazom ¢oho je aktualny stav funkéného
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vyuZzivania a priestorového usporiadania rozvojovych ploch, odlisny od pdévodne planovaného funkéného
vyuZivania a priestorového usporiadania obce, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom Rozkovany.

A.1.4. Udaje o siilade rieSenia I'Jzempoplénovacej dokumentacie
»Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce RoZkovany*
so Zadanim pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Uzemny plan obce RoZkovany*

Uzemnoplénovacia dokumentacia »~Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany*
je spracovana v stlade so Zadanim pre ,,Uzemny plan obce Rozkovany*““‘ schvalenym uznesenim ¢.120/2010
zo dia 26.02.2010

A.1.5. Udaje o stlade rieSenia so zaviiznou ¢astou Uzemného planu PreSovského samospravneho
kraja

Vizby priestorového usporiadania Casti katastralneho tzemia obce Rozkovany na uzemie prilahlych
katastralnych uzemi, rie§ené v navrhu Uzemnoplinovacej —dokumenticie ,,Zmeny a doplnky &.3/2026
Uzemného planu obce Rozkovany®, s v stlade s regulativmi Zaviznej Gasti Uzemného planu Presovského
samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 dna 26.8.2019, ktorého zaviazna
¢ast’ bola vyhlasena Vseobecne zaviznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019 schvalenym Zastupitel'stvom PSK
uznesenim ¢. 269/2019 dna 26.8.2019 s uc¢innostou od 6.10.2019. Regulativy relevantné pre k.0. RoZkovany st
dokumentované v texte smernej ¢asti UPD ,,Zmeny a doplnky &.3/2026 Uzemného planu obce RoZkovany.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky &.3/2026 Uzemného

planu obce Rozkovany* su:

- Uznesenie OcZ Rozkovany ¢. 188/2026/03.06.2026 zo diia 03.06.20260 zacati obstaravania
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany*

» Uzemny plan obce Rozkovany, schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Rozkovany, uznesenim &.56/2013 zo dia
31.01.2013

Zmeny a doplnky ¢&.2/2024 Uzemného planu obce Rozkovany, schvalené Obecnym zastupitel'stvo Rozkovany

uznesenim ¢.137/2025 zo dna 26.06.2025.

Zmeny a doplnky ¢&.1/2024 Uzemného planu obce Rozkovany, schvalené Obecnym zastupitel'stvo Rozkovany

uznesenim ¢.187/2026 zo diia 03.06.2026.

A.2 Navrh rieSenia Uzemnoplianovacej dokumentacie
»Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce RoZkovany*

Predmetom rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce
Rozkovany* je navrh zmien a doplnkov funkéného vyuzitia ploch v nasledovnej lokalite obce Rozkovany:

Lokalita 01R:

Podla platného UPNO Rozkovany V zneni zmien a doplnkov je lokalita 01R vymedzena pozemkami KNC
419/1, KNC 417/1 a KNC 417/2 k.4. Rozkovany stéast'ou plochy sikromnej zelene, zahrad v zastavanom izemi
obce k 1.1.1990.

Navrh UPD ,,Z a D ¢.3/2026 UPNO Rozkovany“ meni vymedzenii plochu sukromnej zelene, zihrad na plochu
rodinnych domov vratane ucelovej cesty, pripojenej na existujicu miestnu cestu. V koridore ucelovej cesty st
umiestnené navrhované pripojky technického vybavenia ( vodovodnd pripojka, kanaliza¢néa pripojka, pripojka
STL plynovodu, pripojka NN, pripojka elektronickej komunikaénej siete ).
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P. & lokality Funkéné vyuZitie plochy Navrh zmeny
(vid’ graf. ¢ast’) podPa platného UPN obce Rozkovany funkéného vyuZitia plochy
V zneni zmien a doplnkov

01R Plocha sukromnej zelene, zdhrad Plocha byvania v rodinnych domoch,
plocha ticelovej cesty

A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zimerov a inych navrhov
na pol’'nohospodarskej pode

Obsah:

Textova Cast’:

1. Uvod

2. Sirdie vztahy

3. Urbanistické rieSenie

4. Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zdmerov navrhovanych na pol'nohospodarskej pode z
hladiska uplatnenia zasad ochrany pol'nohospodarskej pddy.

Tabulkova Cast’:
Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

Graficka Cast’:
Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pdde

1. Uvod:

Obec Rozkovany ako organ uzemného planovania, obstarava UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného
planu obce RoZzkovany* z vlastného podnetu.

Dévodom obstarania UPD , Zmeny a doplnky ¢&.3/2026 Uzemného plénu obce Rozkovany“ je zmena
uzemnotechnickych predpokladov, na zéklade ktorych je rieSend povodna koncepcia funkéného vyuzitia ploch
a ich priestorového usporiadania na uzemi obce Rozkovany.

2. Sirsie vzt'ahy:

Podla UPN Presovského samospravneho kraja je obec Rozkovany sucastou okrajového pasma taziska
osidlenia prvej irovne, ktorym je mesto Presov, situovana na urbanistickej rozvojovej osi 2.

3. Urbanistické rieSenie:

Zékladna koncepcia izemného rozvoja obce Rozkovany je zachovana v zmysle Uzemného planu obce
Rozkovany.

Névrh UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany riesi doplnenie plochy pre byvanie
v rodinnych domoch v lokalite 01R, situovanej v juhovychodnej ¢asti k.01. obce, v zastavanom tizemi k 1.1.1990.

4, Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a invch zamerov navrhovanvch na po’'nohospodarskej
pode z hPadiska uplatnenia zasad ochrany po’nohospodarskej pody.

Podl'a § 12 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
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niektorych zdkonov, mozno pol'nohospodarsku podu pouzit’ na stavebné ucely a iné nepol'nohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana pol'nohospodarskej pody nad’alej zostava
rozhodujicim limitom pri rozvoji uzemia. Podla § 13 zakona o ochrane pddy pri kazdom obstardvani a
spracivani uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu polnohospodarskej pody a riadit’ sa
nasledovnymi zasadami ochrany pol'nohospodarskej pody.

a) chranit’ pol'nohospodarsku podu zaradenti podla kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky do prvej az
Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe ¢. 3 zdkona o ochrane pody,

b) riesit alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej péde za hranicou zastavaného izemia mesta so
zretelom na ochranu najkvalitnejSich polnohospodarskych pdéd a vyhodnotit dosledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdu alternativu

€) nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodérskej pody nevhodnym
situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim c¢asti nevhodnych na obhospodarovanie
pol'nohospodarskymi mechanizmami,

d) zabezpecit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucelovych polnych ciest.

V zmysle vyssie uvedenych zésad je moZné hodnotit’ navrh stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pdde podla UPD ,, Zmeny a doplnky ¢.3/2026 UPNO Rozkovany* nasledovne:

Névrh UPD ,, Zmeny a doplnky &.3/2026 Uzemného planu obce Rozkovany “ re$pektuje zasady ochrany
pol'nohospodarskej pody v zmysle §12 zakona 202/2004 Z.z.

Perspektivny zéber polnohospodarskej pody podla navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky ¢&.3/2026 Uzemného planu
obce Rozkovany“ nenarusuje ucelené¢ hony polnohospodarskej pddy a je z hladiska zachovania stratégie
ochrany pol'nohospodarskej pody pre jej vyuzivanie na pol'nohospodarske ucely bezvyznamny.

Celkovy navrhovany perspektivny ziber PP ha

Z toho:

V zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990 0,19 ha
mimo zastavané izemie obce 0,00 ha

Uzemnoplanovacia dokumenticia ,,Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného plinu obce RoZkovany*
Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode

Ziadatel”: Obec Rozkovany, Statutarny zastupca: Ing. Stanislav Girasek, starosta
odborne sposobila osoba pre obstaravaniec UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. ¢.424

Spracovatel: Ing. arch. Maria Cutkova, AA SKA, reg. ¢. 0377 AA
Kraj: Presovsky

Obvod: Rozkovany
Datum: September 2026

Vymera Vymera Skup Umiestnenie

Lé. Funkéné lokality perspektivneho /kod BPEJ
vyuzitie plochy celkom zaberu
ha OP | TTP, ZU0 | Mimo
vha | zdhrada ha ZUO ha
v ha
01R | Plocha byvania v rodinnych 0,19 0,99 0,19 - 0,19 0,00
domoch, ucéelova cesta
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Spracoval: Ing. arch. Maria Cutkova

B — UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE ,, UZEMNY PLAN OBCE ROZKOVANY*

Névrh UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného planu obce RoZkovany*“ popisany v kapitole A.2,
vyvolava nasledovnu tpravu smernej textovej casti platnej UPD ,,Uzemny plan obce RoZkovany* v zneni
zmien a doplnkov:

Legenda tiprav smernej textovej ¢asti UPD:
Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text smernej Casti

Aaaaaa —doplneny text

Aaaaaa — zruseny text

V kapitole 2.6 Byvanie

Predpokladany vyvoj bytového fondu a obloznosti bytov v nadvéznosti na pocet obyvatel'ov v ndvrhovom
obdobi:

Rok Pocet Pocet bytov Z toho Obloznost’
obyv. celkom V RD V BD Obyv./byt
2001 1240 274 4,52
2011 1311 280 4,68
2021 1306 346 320 26 3,77*
2041 1500 417 377 40 3,60
419 379

* - obloznost’ podla vysledkov séitania obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2021

Celkova $truktura bytového fondu k roku 2041 pre prognézovany pocet 1500 obyvatel'ov:

Celkom Z toho
Struktiira bytového fondu r.2041 | Existujucich | Prirastok
r. 2021
Pocet bytov 417 346 +71
Z toho:
Pocet bytov v bytovych domoch 40 26 +14
Pocet bytov v rodinnych domoch 3 320 e
379 +59
Pocet bytovych domov 4 3 +1
Pocet rodinnych domov 240 314 BB
372 58
Pozn: priemerny pocet bytov/RD k roku
2041t h R R R R R Rt h et r e bt r e n s 1,019 bj/RD

K roku 2041 je potrebné vytvorit’ plochy pre: - jeden bytovy dom ( cca 14 bj)
- B6- 58 rodinnych domov ( 57 59 bytov v rodinnych domoch
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Kapacita ploch  byvania v rodinnych a bytovych | Pocet Pocet | Pocet bytov

domoch bytov bytov celkom

v RD v BD

- Plochy byvania k 31.12.2021 320 26 346
- Bez zmeny funkcného vyuzitia - Plocha byvania v RD 55 0 55
01A Plocha byvania v rodinnych domoch 20 0 20
01E Plocha byvania v rodinnych domoch 20 0 20
01F Plocha byvania v rodinnych domoch 12 0 12
01G Plocha byvania v rodinnych domoch 5 0 5
01H Plocha byvania v rodinnych domoch 3 0 3
01J Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
01K Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
01L Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
01M Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
01N Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
010 Plocha byvania v rodinnych domoch 1 0 1
01P Plocha byvania v rodinnych domoch 12 0 12
01R Plocha byvania v rodinnych domoch 2 0 2
03A Plochy byvania v bytovych domoch 0 14 14
Kapacita ploch byvania spolu 453 40 452
455 495
Prognozovany pocet bytov k roku 2041 377 40 417
Kapacitna rezerva ploch k roku 2041 6 0 6
78 78

V kapitole 2.14. Verejné dopravné vybavenie
Text v ods. “OBSLUZNE A PRISTUPOVE KOMUNIKACIE” sa upravuje nasledovne:

OBSLUZNE A PRISTUPOVE CESTY:

Na cestu 111/3188 sa v obci napéja siet’ miestnych ciest $irky 4,5 az 5,0 m s asfaltovym a $trkovym povrchom.
Miestne obsluzné a pristupové cesty v obci su v pomerne dobrom technickom stave,

s jednostrannymi chodnikmi. Niektoré miestne komunikacie maju nedostatocné Sirkové usporiadanie,

so Strkovym povrchom s vymolI'mi, st bez chodnikov a bez odvodnenia. Smerové obluky, mostné objekty

a krizovatky na miestnych cestach, ktoré su v sti€asnosti neprehl’adné a nevyhovujuce navrhujeme upravit
nasledovne:

a. Miestne obsluzné cesty upravit’ na kategériv-€3— funkénu triedu MO3- 8/30, MO3- 5,5/30,

MOK-MO3 -3,75/30

b. Slepé obsluzné pristapevé—miestne cesty a ucelové cesty ukoncit’ oto¢kou, obratiskom

c. Odstranit’ bodové zavady, upravit’ krizovatky, premostenia
Navrh - jestvujuce, zastavbou menej exponované uzemie, spristupnia jednopruhové obojsmerné cesty
kategérie-€3- funkcnej triedy MO3 - 5/30 vybavené vyhybiiami a obratiskami pri slepom ukon¢eni v zmysle
STN 73 6110.
- lokalitu Jeruzalem vybavit’ novou obsluznou miestnou cestou

Kapitola 2.20. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PPF a LPF na iné ucely

Vid ¢ast A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
sprievodnej spravy

Ostatné kapitoly smernej ¢asti UPD ,, UPN obce Rozkovany* v zneni zmien a doplnkov nie sii predmetom
upravy v navrhu UPD ,,Zmeny a doplnky ¢.3/2026 Uzemného pldnu obce Rozkov












