OKRESNY URAD TRENCIN
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Hviezdoslavova 3, 911 01 Trencin

Cislo spisu Tren¢in
OU-TN-OSZP3-2022/032612-018 09. 11. 2022

Rozhodnutie

zo zistovacieho konania

Popis konania / Ucastnici konania

Rozhodnutie zo zistovacieho konania podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov na zdklade zameru navrhovane;j
¢innosti ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin®

PTACEK — sprava, a.s., Vajnorska 140, 831 04 Bratislava
Mesto Trencin, Mierové namestie 2, 911 64 Trencin
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Vyrok

Okresny tirad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako prislusny orgéan Statnej spravy podl'a § 1 a § 5 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
§ 56 pism. b) zadkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon EIA®), vydava podl'a § 29 zakona EIA a zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (spravny poriadok), na zaklade zameru navrhovanej ¢innosti
,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin“, (dalej len ,,zamer*) ktory predlozil navrhovatel’ ¢innosti:
PTACEK - spréva, a.s., so sidlom Vajnorska 140, 831 04 Bratislava, ICO: 50 374 061 po vykonani zistovacieho
konania podl'a § 29 zakona EIA toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost’ ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin“, umiestnena v Tren¢ianskom kraji, v
okrese Trenc¢in, v meste Trencin, v k.0. Zlatovce na parcelach C-KN ¢. 169/1, 169/2, 169/3, 170, 171, 172, 173,
174, 175, 176, 177 a 178

sa nebude posudzovat’
podl'a zakona EIA.

V sulade s § 29 ods. 13 zakona EIA sa urcuju nasledujiuce podmienky pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

1. ZabezpeCit' optimalnu mikroklimu mestského priestoru, doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej
architektary. Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, ktoré su nevyhnutné kvoli narastajacim periddam horucav a
sucha.

2. Realizovat’ v zamere navrhnuté dazd’'ové zahrady na zachytavanie vody z povrchového odtoku zo striech objektov.
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3. V dalSom stupni spracovania projektovej dokumenticie navrhnit na zaklade hydrogeologického posudku
vsakovacie zariadenia na odvadzanie vdd z povrchového odtoku na pozemku stavby. Vhodné vsakovacie zariadenie
navrhnut tak, aby vypustanie vod z povrchového odtoku bolo nepriame, teda medzi dnom vsakovacieho systému
a hladinou podzemnej vody zostala filtracna vrstva min. 1 m.

4.V stlade s navrhom uvedenym v zdmere realizovat’ Cast’ striech ploch budov so suvislou vegetacnou prikryvkou.

5. Cast’ parkovisk a spevnenych ploch riesit’ s priepustnym povrchom so $pecialnymi textiliami na zachytavanie
pripadného tuniku ropnych latok.

6. Zabezpecit’, aby zelen v dotyku rieSeného tizemia bola pocas vystavby reSpektovana v plnom rozsahu (odstupom,
ochranou, odbornym oSetrenim), pripadny vyrub drevin realizovat’ v mimovegetacnom obdobi.

7. Minimalizovat’ plochy spevnenych ploch, realizovat’ ich len ak st z technickych dévodov nevyhnutné a tym
znizovat rozlohu v lete prehrievanych ploch; vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov, dostatocného tiena. Vyber
zelene prisposobit’ vhodnym stanovistnym podmienkam jednotlivych druhov a o¢akavanym dopadom zmeny klimy.

8. Zvolit' v projekte sadovych tprav dreviny so Sirokym priemetom koruny tak, aby bola zatienend o najvicsia
spevnena plocha.

9. Zaviazat’ zhotovitela stavby na dodrzanie systému kontroly stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov
na prijatie opatreni na zamedzenie uniku Skodlivych latok do pdédy, podzemnych a povrchovych vod, zabezpecit
ich pravidelnt tidrzbu a kontrolu.

10. Pocas vystavby pravidelne Cistit' dopravné cesty a manipulacné plochy. Zabezpecit' dobry technicky stav
pracovnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, aby nedoslo k inikom ropnych latok.

11. Z hladiska ochrany pred hlukom zabezpecit, aby stavebné prace neprekracovali najvyssiu pripustni hladinu
dodrziavat’ pracovnu dobu, ktord by mala byt vylic¢ena v no¢nych hodinach, v ditoch pracovného pokoja a pocas
sviatkov).

12. V projektovej dokumentacii ku stavebnému konaniu uviest’' navrh ti€¢innych opatreni na eliminaciu tniku tuhych
prachovych castic do ovzdusia pocas realizacie stavebnej ¢innosti ako sti¢ast’ technologického postupu stavebnych
prac a tieto dosledne dodrziavat’. Pocas realizacie udrziavat’ dostato¢nu vlhkost’ povrchov manipulacnych ploch na
zabranenie prasnosti alebo obmedzenie rozprasovania.

13. Minimalizovat skladovanie prasnych stavebnych materialov na stavenisku, resp. ich skladovat’ v uzatvaratelnych
skladoch, silach.

14. Znizenie odberu elektrickej energie z verejnej distribucnej sustavy zabezpecit’ pouzitim fotovoltickych panelov s
vysokou t¢innostou. Implementovat’ prvky elektromobility — osadit’ nabijacie stanice pre nabijanie elektromobilov.

15. Vykurovanie ¢asti navrhnutych objektov zabezpecit’ prostrednictvom tepelnych cerpadiel.

16. Z hladiska odpadového hospodarstva v d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie vyclenit’ plochy
(parcely), na ktoré bude mozné docasne zhromazd'ovat’ stavebné odpady, ktoré vzniknu pocas realizacie stavby.
Stavenisko a stavebny dvor zabezpecit’ vhodnymi kontajnermi na zhromazd'ovanie odpadov Vznikajuce odpady je
potrebné triedit,, prednostne materidlovo zhodnotit’ a ulozit' na mieste, ktoré je na to urcené. Az odpady, ktoré nie
je mozné dalej zhodnotit’, mézu byt zneskodnené na skladke odpadov.

17. V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je z hl'adiska ochrany ovzdusSia potrebné prehodnotit’
vykurovanie retailovych prevadzok v sulade s prilohou €. 9 ,,Poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich
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latok* k vyhlaske ¢. 410/2012 Z.z. a vymedzit’ zdroje znecCistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 1 pism. a) zakona
¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Odovodnenie

Navrhovatel, PTACEK — sprava, a.s., so sidlom Vajnorské 140, 831 04 Bratislava, (d’alej aj ,,navrhovatel*) predlozil
Okresnému tradu Trencin, odboru starostlivosti o zivotné prostredie — oddeleniu ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,Okresny trad Tren¢in®) podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona EIA dna
05. 09. 2022 zamer ,,0bchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin. Zamer bol vypracovany spolo¢nostou
PTACEK - spréava, a.s., Bratislava v spolupraci s ENEX consulting, s.r.o. Tren&in podla § 22 ods. 3 a Prilohy &.
9 k zakonu o posudzovani vplyvov na ZP v auguste 2022. Na zéklade pisomnej Ziadosti navrhovatel'a Okresny
urad Trenéin, podl'a § 22 ods. 6 zdkona EIA upustil od poziadavky variantného rieSenia zdmeru listom ¢. OU-TN-
0OSZP3-2022/030953-002 zo dna 26. 08. 2022.

Podra prilohy ¢. 8 zakona EIA patri navrhovana ¢innost’ do Kapitoly 9 — Infrastruktara, pol. 16 — Projekty rozvoja
obci vratane:

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy v
zastavanom Uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo zastavaného tizemia od 1000 m2 podlahovej plochy

b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk

Casti B - zist'ovacie konanie, ktoré¢ Okresny urad Trencin, vykonal podla § 29 zakona EIA.

Zamer riesi vystavbu nového obchodno-skladovacieho centra v Tren¢ine. Centrum bude situované v k.u. Zlatovce
v byvalom areali spolo¢nosti Cesty Nitra. V ramci celkového rieSenia sa v uzemi predpoklada vystavba troch
budov, hlavnej obchodno - skladovacej budovy PTACEK a dvoch retailovych budov, pozostavajicich z modulovych
obchodno-skladovacich najomnych jednotiek s celkovou zastavanou plochou nad 10 000 m2 a prislu$nej
infraStruktiry vratane vybudovania potrebného poctu parkovacich miest.

Ugelom vystavby je rozsirenie zastapenia pobo¢iek Eeskej spoloénosti na Slovensku. Navrhovana stavba bude sluzit’
pre kapeltové §tadio, instalatérske centrum a skladovanie materialu a vyrobkov, s potrebnym administrativnym a
hygienickym zazemim. Vsetky prevadzky v budove spadaji do kategoérie predajného skladu respektive showroomu.
Hlavny objekt ma pddorysny tvar ,,.L“ s vySkovym ustipenim kde v nizsej Casti sa nachadza kapeltiové §tudio,
instalatérske centrum a administrativna Cast’. Vo vysSej Casti je obsiahnuty samotny skladovy priestor. Objekt je spolu
s vel'’korysym presklenim obchodnych priestorov, orientovanym na dopravne exponované smery a detailmi v podobe
priebeznych horizontalnych slnolamov to dodava stavbe ¢isty a zaroven elegantny charakter. V ramci vystavby buda
realizované aj dva stavebné objekty s retailovymi resp. najomnymi jednotkami. Jedna sa o dva totozné stavebné
objekty o rozmeroch 48,9 x 81,7m v ktorych st umiestnené najomné jednotky. V jednom retaile sa nachadza 8 x
najomnych jednotiek, z toho vyplyva Ze spolu k prendjmu bude 16 ks najomnych jednotiek. Plocha jednej najomnej
jednotky ¢ini 488 m2. Jedna najomna jednotka tvori jednopodlaznti obchodno-skladovaciu plochu v malej Casti s
dvojpodlaznym vstavkom, ktory sluzi ako zazemie najomnej jednotky obsahujuce socialne zariadenie a kancelarske
priestory na 2.NP a showroom na 1.NP.

Zastavané plochy:

Plocha Obchodno-skladovacieho centra Ptacek: 4 173,2 m2
Retailova prevadzka I. etapa: 3 995,1 m2

Retailova prevadzka II. etapa: 3 995,1 m2

Celkova zastavana plocha: 12 163,4 m2

Parkovacie miesta: 265 stojisk

Miesto navrhovanej ¢innosti sa nachadza v meste Trenéin, mestskej Casti Zlatovce, v k.. Zlatovce. Centrum bude
situované v k.u. Zlatovce na parcelach C-KN ¢. 169/1, 169/2, 169/3, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177 a 178,
ktoré st vedené ako zastavané a ostatné plochy. Jedna sa o byvaly areal spolo¢nosti Cesty Nitra. Parcely st vo
vlastnictve navrhovatel’a.

Areal je dopravne napojeny na Zlatovska ulicu. RieSeny areal sa nachadza priblizne v strede priemyselnej zony
mestskej ¢asti Zlatovce. V okoli sa nachadzaju priemyselné, obchodné a skladovacie prevadzky.
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Uzemie je ohraniené zo severnej ¢asti Zlatovskou ulicou, z vychodnej strany je to areal SAD Trenéin, zo zapadnej
strany sa nachadza obchodno skladovaci areal vo vlastnictve REAL TN s.r.o. a z juznej strany je situovany areal
Spravy ciest Trencianskeho samospravneho kraja.

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy

Zaber pody

Zaujmove uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Trencin. V sucasnosti su pozemky zastavané. Parcely st
vedené ako zastavané plochy a nadvoria, preto nie je potrebné vynatie pol'nohospodarskej pédy z PPF podl'a zak.
¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zékona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovane;j
prevencii a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Posudzovana ¢innost’ nevyzaduje zaber pol'nohospodarskej pody.

Spotreba vody

Vypocet potreby pitnej vody pre socialne ucely zamestnancov :

Pocet pracovnikov v OSC Ptacek 45 pracovnikov (a 80 l/os/deti)

Orientacna ro¢na potreba vody Qr = Qd x 250 =7 200 x 250 = 1 800 m3/rok

Pocet pracovnikov v Retailovej prevadzke: 80 pracovnikov (4 80 1/os/den)

Orientacna ro¢na potreba vody: Qr = Qd x 250 =7 200 x 250 =3 200 m3/rok

Energie

V rieSenom objekte sa uvazuje s umiestnenim fotovoltaického zariadenia (FTVE). Jedna sa o lokalny zdroj
inStalovany na odbernom mieste. Sti¢ast'ou zariadenia budu fotovoltaické panely, rozvadza¢ jednosmernej Casti,
striedac a rozvadzac striedavej Casti, atd’. a napojenie fotovoltaického zariadenia (vyvedenie vykonu) do vnutorne;j
elektroinstalacie objektu.

Névrh FTVE bude na maximalnu moznt kapacitu. Vyrobena elektricka energia FTVE bude vyuzivana pre vlastni
spotrebu.

V aredli budi osadené nabijacie stanice pre dobijanie elektrickych vozidiel. Umiestnenie stanic bude rieSené na
fasade objektu alebo samostatnymi pilierovymi stanicami dodavatela.

Objekty budi zasobované teplom centralnymi zdrojmi tepla v podobe plynovych kotlov, ktoré budi umiestnené v
technickych miestnostiach alebo inych na to uréenych priestoroch podla dispozicie objektu.

Priestory kupelfiového Studia, instalatérskeho centra a administrativnej ¢asti buda vykurované pomocou tepelnych
cerpadiel typu voda-vzduch.

Suroviny a material

Pri realizécii stavby budl pouzité suroviny a material, aké predpisuju prislusné pravne a technické normy v oblasti
zakladania a realizacie stavieb v SR (Strk, piesok, cement, beténové dlazby, keramické vyrobky, Zelezo, stresné
krytiny, izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo a iné stavebné hmoty a materialy).

Prevadzka navrhovanej ¢innosti si nevyziada prisun Specifickych surovin a materialu.

Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti

Realizaciou uvedeného zameru bude uvedeny do prevadzky 1 novy stredny zdroj zne€istovania ovzdusia — plynova
kotoliia sluZiaca na vykurovanie a pripravu TUV v objekte obchodno-skladovacieho centra. Predbezne budi
inStalované 3 ks kondenzacnych kotlov. Celkovy tepelny vykon kotolne bude 364,5 kW.

V Retailovych prevadzkach I. aj II. etapy je navrhnuté vykurovanie pre kazd ndjomnu jednotku zv1ast. Predbezne je
navrhnuty pre kazda zo 16 njjomnych jednotiek kondenza¢ny kotol, so samostatnym vyduchom nad strechu objektu.
Zdroje znecistenia ovzdusSia predstavuju tiez arealové komunikécie a suvisiaca doprava.

Pri prevadzkovani zdroja znecistovania ovzdusia ako aj dopravy v aredli sa predpoklada len vznik zakladnych
znecistujicich latok v mnozstvach, ktoré neprekrocia limity stanovené prislusnymi pravnymi predpismi.

V ramci zist'ovacieho konania Okresny urad Tren¢in oznamil listom ¢. OU-TN-OSZP3-2022/032612-002 zo dna 13.
09. 2022 zacatie konania a zaslal zdmer navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zakona EIA na zaujatie stanoviska
rezortnému organu, povolujicemu organu, dotknutym organom a dotknutej obci a zverejnil spolu s ozndmenim o
zédmere a informaciou pre verejnost’ prostrednictvom webového sidla ministerstva EIA/SEA na:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obchodno-skladovacie-centrum-ptacek-trencin-
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Okresnému uradu Trencin , dorucili podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov na ZP svoje pisomné stanoviska
k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti tieto subjekty (stanoviska st uvaddzané v skratenom zneni):

1. Okresny trad Trenc¢in, odbor krizového riadenia, list ¢. OU-TN-OSZP3/2022/032862-002 zo dna 19. 09. 2022
K zameru navrhovanej ¢innosti nema ziadne pripomienky.

2. Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny, list €.
OU-TN-0SZP3/2022/032931 TKZ zo dna 19. 09. 2022

Zaujmove uzemie sa nachadza v izemi s prvym stupniom ochrany podl'a zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. V zdujmovom uzemi sa nenachadzaji chranené uzemia narodnej ani eurdpske;j
siete, chranené biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu, ani prvky tzemného systému ekologicke;j stability.
Na mieste planovanej vystavby sa nachadzaju dreviny. Tie, ktoré su v kolizii s navrhovanou stavbou, budii ur¢ené na
vyrub. Podl'a zameru bude vykonana nahradna vysadba v maximalnej moznej miere k tieneniu spevnenych ploch.

Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ma k zdmeru nasledovnu pripomienku:

1.Realizaciou zameru d6jde k vyrubu drevin. Na vyrub drevin sa vztahuju ustanovenia § 47 zakona ¢. 543/2002 Z.
z. Na vyrub drevin je podl'a ustanovenia § 47 ods. 3 zdkona €. 543/2002 Z. z. potrebny sthlas prislusného organu
ochrany prirody.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Jedna sa o pripomienky legislativneho charakteru, ich splnenie bude potrebné preukazat’ pri povolovani ¢innosti
podl’a osobitnych predpisov.

3. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, $tatna sprava odpadového hospodarstva, list €.
OU-TN-0SZP3/2022/032843-002 SLI zo dna 19. 09. 2022

Z hladiska odpadového hospodarstva pozadujeme v d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie vyclenit
plochy (parcely), na ktoré bude mozné docasne zhromazd'ovat’ stavebné odpady, ktoré vzniknu pocas realizacie
stavby. Vznikajuce odpady je potrebné triedit’, prednostne materidlovo zhodnotit’ a ulozit’ na mieste, ktoré je na to
urcené. Az odpady, ktoré nie je mozné d’alej zhodnotit, mozu byt’ zneskodnené na skladke odpadov.

Pri vykonavani ¢innosti, ktora je predmetom zameru, dodrziavat’ platnu legislativu v odpadovom hospodarstve.
Upozoriiujeme na dodrziavanie ustanoveni § 77 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

OU Trencin nepozaduje jeho posudzovanie podl'a ustanoveni zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvu na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Poziadavky z hl'adiska odpadového hospodarstva ohl'adom nakladania so stavebnymi odpadmi zapracoval Okresny
urad Trencin vo vyrokove;j Casti tohto rozhodnutia.

Pripomienky ohl'adom dodrziavania platnej legislativy v odpadovom hospodarstve bude potrebné preukazat’ pri
povolovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

4. Okresny trad Trencin, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, list ¢. OU-TN-OSZP3/2022/033487-002
zo dna 21. 09. 2022

Utelom navrhovaného zameru je vystavba nového obchodno-skladovacieho centra v Trenéine. Centrum bude
situované v k.. Zlatovce v byvalom areali spoloc¢nosti Cesty Nitra. V ramci celkového rieSenia sa v tizemi
predpoklada vystavba troch budov, hlavnej obchodno - skladovacej budovy PTACEK a dvoch retailovych budov
a prislusnej infrastruktiry vratane vybudovania potrebného poctu parkovacich miest. PoCet parkovacich miest
prekroci 100 stojisk, nie vSak viac ako 500. Dopravné napojenie je navrhnuté na jestvujiicu miestnu cestu — Zlatovsku
ulicu.

Predlozenym zamerom ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Tren¢in“, nie st dotknuté nase zaujmy v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb.

Toto stanovisko nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sihlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov
pozadované podla osobitnych predpisov.
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5. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trencine, list ¢. RUVZ/2022/4022-2 zo dna27. 09. 2022
V predmetnej veci oznamuje nasledovné :

Zamer navrhovanej &innosti ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin“ pre navrhovatela PTACEK
— spréva, a.s., Vajnorskd 140, 831 04 Bratislava nie je potrebné posudzovat podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie obchodno-skladovacieho centra v k.. Zlatovce v byvalom areali
spolocnosti Cesty Nitra, parc. ¢. 169/1, 169/2, 169/3, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177 a 178. Jedna sa o
tri budovy, hlavni obchodno-skladovaciu budovu PTACEK a dve retailové budovy, pozostavajiice z modulovych
obchodno-skladovacich najomnych jednotiek a prislusnej infraStruktiry vratane vybudovania parkovacich miest v
celkovom pocte 265. Pristup do aredlu bude jestvujuci zo Zlatovskej ulice. Pre zasobovanie hlavnej budovy buda
vytvorené samostatné zasobovacie vjazdy pre kamiony a mensie dodavky. Hlavny objekt je navrhnuty pddorysného
tvaru ,,L“ s vySkovym ustupenim, kde v nizSej Casti sa bude nachadzat’ kiipelnové stadio, instalatérske centrum
a administrativna Cast’, vo vysSej Casti samotny skladovy priestor. Objekty s retailovymi jednotkami st navrhnuté
totozné, priCcom v kazdom sa bude nachadzat’ 8§ ndjomnych jednotiek s plochou kazdej 488 m2. Jedna najomna
jednotka bude tvorit’ jednopodlaznt obchodno-skladovaciu plochu v malej ¢asti s dvojpodlaznym vstavkom, ktory
bude sluzit’ ako zazemie najomnej jednotky obsahujice socidlne zariadenie a kancelarske priestory na 2.NP a
showroom na 1.NP.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, list ¢. 36496/2022/SSD/97447 zo dia 28. 09. 2022
Zasiela stanovisko za oblast’ dopravy.

Navrhovana &innost’ je umiestena v Tren¢ianskom kraji, okres Trenéin v katastralnom tzemi Zlatovce. Utelom
zdmeru je vystavba obchodno-skladovacieho centra. Kapacita statickej dopravy navrhovanej Cinnosti je 265
parkovacich stojisk. Navrhovany objekt sa dopravne pripoji na miestne komunikécie.

MDV SR berie predmetny navrh ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trenéin“ na vedomie a Ziada
reSpektovat’ nasledovnt pripomienku:

- v ramci realizécie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

MDV SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie navrhovanej Cinnosti
,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Tren¢in“ podla zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, po uskutocneni
zistovacieho konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Jedna sa o pripomienku legislativneho charakteru, v zamere je uvedené na str. 16, Ze v areali budl osadené nabijacie
stanice pre dobijanie elektrickych vozidiel.

7. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany ovzdusia, list ¢. OU-TN-
0OSZP3/2022/032840-002 zo dna 06. 10. 2022

Predlozeny zamer riesi vystavbu nového obchodno-skladovacieho centra v Trencine. Centrum bude situované v k.u.
Zlatovce v byvalom aredli spolocnosti Cesty Nitra. V rdmci celkového rieSenia sa v uzemi predpoklada vystavba
troch budov, hlavnej obchodno — skladovacej budovy PTACEK a dvoch retailovych budov, pozostavajucich z
modulovych obchodnoskladovacich najomnych jednotiek.

Na vykurovanie a pripravu TUV v objekte obchodno-skladovacieho centra bude sluzit’ plynova kotoliia. V kotolni
predbezne budu instalované 3 ks kondenza¢ného kotla s nerezovym vymennikom. Celkovy tepelny prikon stredného
zdroja znecistovania ovzdusia bude 371,4 kW.

Priestory kupelfiového Studia, instalatérskeho centra a administrativnej ¢asti buda vykurované pomocou tepelnych
cerpadiel typu voda-vzduch.
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V Retailovych prevadzkach I. aj II. etapy je navrhnuté vykurovanie pre kazdu najomnu jednotku zvlast. Predbezne
je navrhnuty pre kazda zo 16 ks najomnych jednotiek kondenzacny kotol s nerezovym vymennikom. Kazdy kotol
bude mat’ samostatny vyduch nad strechu objektu.

Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy na useku ochrany ovzdusSia ma k predloZzenému zameru
nasledovné pripomienky:

1.Prehodnotit’ vykurovanie retailovych prevadzok v stlade s prilohou ¢. 9 k vyhlaske ¢. 410/2012 Z.z. a vymedzit’
zdroje znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v platnom zneni.

2. Stredné zdroje znecist'ovania ovzdusia podliehaji sthlasu na umiestnenie stavby strednych zdrojov znecistovania
ovzdusia v zmysle § 17 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z. v platnom zneni.

Predmetny zamer ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Tren&in" nepozadujeme posudzovat’ podla zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Pripomienku z hl'adiska ochrany ovzdusia ohl'adom prehodnotenia vykurovania retailovych prevadzok v stlade s
prilohou €. 9 k vyhlaske ¢. 410/2012 Z.z. zapracoval Okresny urad Trencin, vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Priloha ¢. 9 k vyhlaske ¢. 410/2012 Z.z. stanovuje poziadavky zabezpecCenia rozptylu emisii znecist'ujiicich latok tak,
aby nespdsobovali vyznamné znecCistenie ovzdusia, aby bola dodrzana kvalita ovzdusia a tym zabezpecena ochrana
zdravia l'udi a ochrana Zivotného prostredia.

Pripomienku tykajucu sa suhlasu na umiestnenie stavby strednych zdrojov znecistovania ovzdusia bude potrebné
preukazat’ pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

8. Okresny turad Trenin, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, S$tatna vodna sprava, list ¢. OU-TN-
0OSZP3/2022/036845-002 zo dna 19. 10. 2022

Predlozeny zamer riesi vystavbu nového obchodno — skladovacieho centra v Trencine. Centrum bude situované v
byvalom areali Cesty Nitra. V rdmci centra sa predpoklada vystavby troch budov a prislusnej infrastruktiry vratane
parkovisk. Plocha aredlu je priblizne 29000 m2. Plocha zelene, vratane zapocitanej zelenej strechy, bude 6100 m2.
Hala aj dve najomné budovy budu rieSené ako 7zb skelet s oplastenim. Aredl je v sucasnosti pripojeny na verejné
inzinierske siete pripojkami, ktoré zostanu zachované resp. budii vymenené. V aredli bude instalovany aj d’alsi
zdroj elektrickej energie — fotovoltické panely. Vody z povrchového odtoku budi odvadzané do podzemnych vod
prostrednictvom vsakovacich objektov, vody z parkovisk budu najskoér predcistené v ORL, integrovanych v uli¢nych
vpustiach. Celkovo je v areali navrhnutych 265 parkovacich miest. V suvislosti s navrhovanou vystavbou ddjde k
asanacii pdvodnych objektov. Existujuci objekt studne bude zachovany.

Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie z hl'adiska Statnej vodnej spravy nepozaduje
posudzovat predlozeny zdmer podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Pri navrhu vsakovacieho zariadenia pozadujeme, aby vypustanie vod z povrchového odtoku bolo nepriame, teda
medzi dnom vsakovacieho systému a hladinou podzemnej vody musi zostat’ filtracna vrstva hrubd min. 1,0 m.
Vhodné vsakovacie zariadenie navrhntt’ na zéklade hydrogeologického posudku. Pri vodach zo strechy objektov
odporucame vyuzit’ aj dazd'ové zahrady, Cast’ parkovisk riesit’ s priepustnym povrchom so $pecidlnymi textiliami
na zachytavanie ropnych latok.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Poziadavky ohl'adom névrhu vsakovacieho zariadenia, odporii¢ania na vyuzitie dazd’ovych zdhrad a rieSenia Casti
parkovisk s priepustnym povrchom so Specialnymi textiliami na zachytavanie ropnych latok zapracoval Okresny
urad Trencin vo vyrokove;j Casti tohto rozhodnutia.

9.1. Mesto Trencin, oznamenie o zverejneni dorucené 07. 10. 2022
Mesto Trencin dorucilo oznamenie o zverejneni na elektronickej tiradnej tabuli, vyvesené: 13. 09. 2022, zvesené:
06. 10. 2022.
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9.2. Mesto Trenéin, list &. MSUTN-KPrim-UUp/2022/40915/124071/mly zo dia 13. 10. 2022

Oznam pre verejnost’ bol zverejneny sposobom v mieste obvyklym s informaciami o predlozenom zamere, ako
aj moznosti podania pisomnej pripomienky, a to na uradnej a elektronickej tabuli mesta, v prislusnom case podl'a
oznamenia, v lehote od 20. 9. 2022 — 11. 10. 2022.

V tejto lehote nebola mestu Trencin dorucena ziadna pripomienka zo strany verejnosti.

Na zéklade vysSie uvedeného a v ramci ustanoveni §23 ods. 4 zakona, mesto Tren¢in ako dotknutd obec nema
namietky k navrhovanému investitnému zameru Obchodno — skladovacie centrum PTACEK, Trenéin - Ptadek -
Sprava, s.r.0, Bratislava , za podmienky re§pektovania ustanoveni vyplyvajicich z regulativov Zaviznej ¢asti UPN
mesta Trencin, v zneni zmien a doplnkov.

Z hladiska platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ &. 683 zo diia 12. 12. 2012, v zneni Zmien a doplnkov €. 2,
schvalenych uznesenim MsZ ¢. 338 zo dna 16. 12. 2015 , Zmien a doplnkov €. 1, schvalenych uznesenim ¢. 427 zo
dna 17. 2. 2016, Zmien a doplnkov €. 3, schvalenych uznesenim MsZ €. 1537 zo dia 26. 9. 2018, Zmeny a doplnku
¢. 5, schvalenej uznesenim MsZ ¢. 328 zo dia 25. 9. 2019, Zmeny a doplnku €. 6, schvalenej uznesenim MsZ ¢.
575 zo dna 27. 5. 2020, Zmien a doplnkov €. 4, schvalenych uznesenim ¢. 846 zo dna 7. 4. 2021, je predmetna
lokalita sucastou uzemia, definovaného regulativmi PZ 02 — Polyfunk¢na zéna — Vyrobno — obsluzné funkcie, s
maximalnou vyskou zéstavby 4 NP.

Obchodno — skladovacie centrum PTACEK, Trenéin - Ptadek -Sprava, a.s., Bratislava v predmetnej lokalite je teda
v sulade s platnym UPN mesta Trenéin, v zneni zmien a doplnkov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Respektovanie ustanoveni vyplyvajucich z regulativov Zaviznej Casti UPN mesta Trencin, v zneni zmien a doplnkov
bude potrebné preukazat’ pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

10. Dotknuta verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani vplyvov na ZP

Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniakova 14, 851 02 Bratislava (d’alej len ,,ZDS*), vyjadrenie zo dna
14. 09 2022, elektronicky potvrdené dna 19. 09. 2022

Vo svojom vyjadreni ZDS upozoriiuje na dodrziavanie Aahurského dohovoru a na akatne a chronické
environmentalne problémy, ktorym v sucasnosti celime. Upozoriiuje, ze je potrebné nastavit' transformaciu
hospodarstva na ekologickom principe. Podrobnejsie upozornuje na nasledky klimatickej klimy a s filou spojené
rizika napr.: viny horacav, zaplavy, sucha, nedostatok vody. Dalej upozoriiuje na pokles vymery polnohospodarskej
pody a jej nevhodné obhospodarovanie. Ziada v projekte riesit’ odklon od zneskodiovania odpadu skladkovanim
pomocou ucinného zhodnocovania materidlov v odpade. V dalSej casti vyjadrenia uvadza priklady rieSenia
nastolenych environmentalnych problémov (dazd'ové zahrady, zelené strechy, zelené fasady, retencné a zelené
parkoviska ...).

Ziada, aby boli navrhnuté opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej transformacii hospodérstva aj celej spolognosti
zalozenej na inovaciach a Eurdpskej zelenej dohode, a aby turad takéto opatrenia urcil ako zadvdzné podmienky
rozhodnutia.

Ziada navrhovatel'a, aby vieobecne zrozumitelnym sposobom v dopliiujucej informacii uviedol, ktoré hlavné
environmentalne vplyvy identifikoval, aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje
dosahovat a akymi opatreniami zmieriiuje svoj zasah do zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty,
preco si povazuje svoj projekt za environmentalne pripustny a celospolocensky prospesny. Sucasne ziada reakciu
na kazdu z naznacenych oblasti.

Vo vyjadreni ZDS taktiez namieta upustenie od variantného rieSenia, ktoré¢ ma byt vynimocné.

Predmetom konania podl'a ZDS neboli (okrem nulového variantu) aj dva odlisné realizacné varianty, ktoré by sa
od seba lisili r6znou intenzitou a kvalitou vplyvov na Zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zakona
EIA. Uvadza, ze rad neuviedol dévody, na zéklade ktorych dospel k nazoru, Ze je upustenie od variantnosti je
vynimo¢nym a v danom pripade nezbytnym rieSenim.

V samostatnej Casti vyjadrenia uvadza zakladné legislativne povinnosti environmentalnej zodpovednosti
navrhovatel’a a projektanta z hl'adiska zainteresovanej verejnosti.

Vyhodnotenie pripomienok dotknutej verejnosti:

Zhodnotenie hlavnych faktorov posudzovania environmentdlnych vplyvov z hladiska realizacie navrhovanej
¢innosti — vybudovania stavby , tak ako ich pozaduje ZDS vo vyjadreni je uvedené v d’alSej ¢asti odovodnenia tohto
rozhodnutia.
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Okresny urad Trencin poziadal navrhovatel’a listom ¢. OU-TN-OSZP3-2022/032612-007 zo dna 21. 09. 2022 podl'a
§ 29 ods. 10 zékona o posudzovani vplyvov na ZP o dopliiujiice informécie na objasnenie pripomienok a poziadaviek
vyplyvajlcich zo stanovisk od dotknutej verejnosti ZDS Bratislava. Dopliujiice informécie navrhovatel’ dorucil
listom dnia 06. 10. 2022, v ktorych sa vyjadril k poziadavkdm ZDS (v skratenom zneni) :

K navrhu opatreni, ktorymi prispeje k zelenej transformacii hospodarstva v stanovisku uviedol, Ze vyraznym
prispevkom k zlepSovaniu Zzivotného prostredia je samotnd adapticia technicky a mordlne opotrebovaného
priemyselného arealu v priemyselnej zone mesta Tren¢in na novy funkény areal, ktory bude obsahovat’ najnovsie
technické rieSenia zamerané na minimalizaciu environmentdlnych dopadov navrhovanej ¢innosti (fotovoltické
panely, dazd’ové zahrady, vsakovanie dazd’ovych vdd, zelena strecha a pod.).

Plochy, ktoré maju byt’ vyuzité na vystavbu, nie st z fytocenologického ani botanického hl'adiska vyznamnou, resp.
hodnotnou lokalitou. Vzhl'adom na charakter biotopu priamo na urbanisticky rieSené tizemie nie st viazané ziadne
vyznamné druhy zivo€ichov. Biodiverzita tizemia je hodnotena ako nizka. V rieSenom izemi je vegetacia vyrazne
ovplyvnena antropogénnou ¢innost'ou, sucasné druhové a priestorové zlozenie je vysledkom dlhodobych procesov
a odrazom vplyvu ¢loveka na zivotné prostredie. V zdujmovom uzemi sa nachadzaju ndletové dreviny a ruderalne
porasty, ktoré tvoria uto€isko najmé pre synantropné druhy zivoc¢ichov.

K poziadavke ohl'adom prispevku k balicku energetickych reforiem a splnenia poziadavky energetickej efektivity
navrhovatel’ uviedol, Ze projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude vypracovana v zmysle stavebného
zakona vratane tepelnotechnickych navrhov, energetického posudenia a d’al§ich stuvisiacich dokumentov. Vsetky
objekty budu Standardne navrhované v energetickej triede AO /budovy s takmer nulovou potrebou energie, ¢im
navrhovatel’ vyrazne prispieva k boju proti klimatickym zmenam a usiluje o kvalitnejsie Zivotné prostredie. Zvysenie
energetickej efektivnosti zabezpeci aj instalacia fotovoltickych panelov a tepelnych Cerpadiel.

K implementacii adapta¢nych a klimatickych opatreni navrhovatel’ uviedol, Ze tieto boli implicitne zapracované
do projektovej dokumentacie. Z rieSeni, ktoré boli navrhnuté uvadza aredlovu zelen, ktord bude sluzit’ na
zlepsenie mikroklimatickych pomerov, a aj ako ochrana proti veternej erdzii, odvedenie dazd’ovych vdd do vsakov,
vybudovanie dazd’'ovych zahrad, instalacia fotovoltickych panelov, stresna zelen a pod.

K poziadavke ohladom realizacie zameru inde (brownfieldy, iné rozvojové plochy), prispevku k ochrane
pol'nohospodarskej pddy, navrhovatel’ uvadza, Ze Cinnost’ sa bude realizovat’ v jestvujicom priemyselnom areali,
nema na pol'nohospodarsku podu vplyv.

Navrhovana cCinnost’ predstavuje adaptaciu v sucasnosti technicky a moralne opotrebovaného priemyselného
arealu v priemyselnej zone mesta TrenCin na novy funkcny aredl, ktory bude obsahovat najnovsie technické
rieSenia zamerané na minimalizaciu environmentalnych dopadov navrhovanej ¢innosti. Navrhovana ¢innost’ sa bude
realizovat’ v priemyselnej zone na plochach evidovanych v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy a nadvoria
a preto k zaberu pol'nohospodarskej pddy neddjde, ale naopak je plne v sulade s poziadavkou na vyuzivanie tzv.
brownfieldov.

K poziadavke odklonu od zneskodinovania odpadu skladkovanim a posunutiu odpadového hospodarstva smerom k
modelu zaloZzenom na cirkularnej ekonomike navrhovatel’ uviedol, Ze sa naitho ako na pévodcu odpadov v plnom
rozsahu budi vztahovat’ ustanovenia zédkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov vratane
hierarchie odpadového hospodarstva, suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky v oblasti odpadového
hospodarstva a v§eobecne zavdzné nariadenia mesta Trencin, v ktorych st principy, ciele a opatrenia POH SR ako aj
nizsich spravnych celkov zohl'adnené. Pri navrhovanej ¢innosti budu vznikat’ najmé odpady z obalov. Navrhovatel
vo svojich prevadzkach uprednostiiuje odberatel'ov, ktory zabezpecuji zhodnocovanie odpadov.

K povinnostiam environmentalnej zodpovednosti navrhovatel’a a projektanta uviedol navrhovatel’, Ze pri priprave
projektu resp. projektovej dokumentacie boli dodrzané ustanovenia stavebného zakona a d’al§ich predpisov v
oblasti stavebného poriadku ako aj zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, coho dokladom je okrem
in¢ho aj prave prebiehajuci proces zistovacieho konania. Navrhovatel' bude dodrziavat’ spominané ustanovenia
aj v d’alsich fazach povol'ovacieho procesu vratane plnenia podmienok uréenych vo vystupoch zo zistovacieho
konania. Pri priprave projektovej dokumentacie, ktora bola podkladom pre pripravu zameru, bolo prihliadané na
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vSetky relevantné pravne predpisy, technické normy a odporucania v rozsahu zodpovedajicom potrebam postidenia
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.

Na zaklade poznatkov ziskanych pocas pripravy dokumentacie pre uzemné rozhodnutie a zameru k navrhovanej
¢innosti, je mozné konstatovat, Zze navrhovand cinnost’ ,,Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trend&in“
svojim charakterom a rozsahom nebude mat’ taky negativny vplyv, ktory by prekracoval ramce stanovené platnou
legislativou a vytvoril novu pretazenu lokalitu, v ktorej sa koncentruju nepriaznivé u¢inky aktivit s dopadom na
zdravie obyvatel'stva, alebo zlozky zivotného prostredia.

Po uvedeni do uzivania vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti sa predpoklada, ze areal nebude produkovat’
emisie nad ramec platnych emisnych limitov prislusnych znecistujucich latok v ovzdusi, nebude produkovat
znecistené vody nad ramec platnych limitov znecistujucich latok vypastanych do povrchovych tokov. Nebude
produkovat ani iné toxické alebo inak skodlivé vystupy, ktorych koncentracie by mohli ohrozit’ zdravie a hygienické
pomery dotknutého obyvatel'stva. Popisovana ¢innost’ nebude mat’ taky vplyv, ktory by vytvoril novua pretazenu
lokalitu, v ktorej sa koncentruju nepriaznivé u€inky aktivit s dopadom na zdravie obyvatel'stva a zlozky zivotného
prostredia.

Okresny tirad Tren¢in upovedomil uc¢astnikov konania listom ¢. OU-TN-OSZP3-2022/032612 — 017 zo dna 20. 10.
2022 o podkladoch rozhodnutia (stanoviska povol'ujiiceho organu, rezortného orgénu, dotknutych organov, dotknute;j
obce, dopliiujuce informacie od navrhovatel'a) a podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku oznamil, Ze ti€astnici konania
a zuCastnené osoby maju moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut’ jeho doplnenie v termine najneskor do 5 pracovnych dni od dorucenia upovedomenia.
Podklady rozhodnutia zaroven zverejnil na:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obchodno-skladovacie-centrum-ptacek-trencin-
K upovedomeniu o podkladoch rozhodnutia nebolo doruc¢ené ziadne stanovisko.

Podla § 23 ods. 4 zédkona EIA rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutd obec mézu dorucia
pisomné stanoviska k zdmeru prislusnému orgénu do 21 dni od jeho dorucenia; ak sa nedoruci pisomné stanovisko
v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za sthlasné. V lehote podl'a zdkona EIA a ani do vydania tohto
rozhodnutia nebolo dorucené stanovisko od: Ministerstva obrany SR; Okresného tradu Tren¢in, Pozemkového
a lesného odboru; Trencianskeho samospravneho kraja; Okresného riaditel’stva Hasi¢ského a zachranného zboru
Trencin.

Odoévodnenie vydania rozhodnutia a tvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov na ZP:

K upusteniu od variantného rieSenia prislusny urad uvadza, Zze v danom pripade zohl'adnil najma realizaciu stavby
v byvalom priemyselnom areali (jedna sa o plochy, vedené ako zastavané a ostatné plochy) a lokalita umiestnenia
navrhovanej ¢innosti vyhovuje danému ucelu a realizacia zameru nebude predstavovat’ ziadne vyznamné negativne
vplyvy na prostredie danej lokality

Vplyvy na krajinu

Stcasna Struktira krajiny zdujmového uzemia predstavuje antropogénne pozmenent urbarnu krajinu, zanedbany
priemyselny areal. Navrhovanou ¢innost'ou sa sti€asné zastavané tizemie byvalého vyrobného arealu spolocnosti
Cesty Nitra s danou skladbou budov, zastavanych a parkovacich ploch s naletovymi drevinami zmeni, zhodnoti,
skultarni. Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje negativny vplyv na krajinu a krajinny obraz v porovnani so si¢asnym
stavom.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na Struktiru a vyuzivanie krajiny, vzhl'adom na navrhovant funkénu reprofilaciu
byvalého priemyselného arealu v zmysle izemného planu dotknutého sidla, je mozné hodnotit’ ako pozitivny.

Z hladiska scenérie krajiny nastane zmena vizualneho vnimania daného izemia oproti sti¢asnému stavu, kedy do
byvalého priemyselného aredlu budi umiestnené nové objekty. Novostavby s vhodnymi vegetacnymi tipravami
okolitého terénu moze byt pozitivnym prinosom v mestskom prostredi z hl'adiska estetického aj krajinotvorného.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-TN-OSZP3-2022/032612 018 0110409/2022 Externy odoslany zdznam hodnovernd elektronicka



Podla Uzemného planu mesta Trencin je zdujmové tizemie definované ako polyfunkéna zéna — vyrobno-obsluzné
funkcie. Navrhovana ¢innost’ je v sulade s izemnym planom mesta Trencin.

Pravdepodobnost’ i¢inkov na zdravie obyvatel'stva

Z hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti vyplyva, Ze predpokladané vplyvy nie st natol’ko vyznamné, aby
ovplyvnili zdravotny stav obyvatel’stva, alebo vyvolali nasledné zdravotné rizika.

Samotné vystavba navrhovanej ¢innosti mdze zvysenou prasnostou a hlu¢nostou negativne ovplyvnit’ zdravotny
stav obyvatel'stva v najbliz§om okoli. Negativne vplyvy sa vSak obmedzuji iba na obdobie vystavby, t.j. niekol’kych
mesiacov. Z tychto dévodov sa povazuje vplyv vystavby na zdravotny stav obyvatelov za malo vyznamny.

Po uvedeni do uzivania nebude produkovat’ emisie nad rdmec platnych emisnych limitov prislusnych znecistujucich
latok v ovzdusi, nebude produkovat’ znecistené¢ vody nad ramec platnych limitov. Nebude produkovat’ ani iné
toxické alebo inak skodlivé vystupy, ktorych koncentracie by mohli ohrozit’ zdravie a hygienické pomery dotknutého
obyvatel'stva. Vplyv emisii zo stacionarnych zdrojov a dopravy na zdravotny stav obyvatel'stva v najbliz§ich
obytnych priestoroch je nevyznamny az minimalny.

Nové mobilné zdroje hluku — prejazdy automobilov, ktoré sa oakavaji v suvislosti s prevadzkou navrhovanej
¢innosti budu produkovat’ nepravidelné hlukové emisie. Vzhl'adom na rozsah novo vzniknutej dopravy je mozné
povazovat’ jej vplyv za zanedbatelny.

Vplyvy na chrdnené uzemia a ich ochranné pasma

Zaujmove uzemie sa nachadza v izemi s prvym stupniom ochrany podl'a zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. V zdujmovom uzemi sa nenachadzaji chranené uzemia narodnej ani eurdpske;j
siete, chranené biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu, ani prvky izemného systému ekologicke;j stability.
Navrhovana ¢innost’ nie je umiestnend ani v ochrannych pasmach vodnych zdrojov.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

V sucasnosti predstavuje lokalita zastavané uzemie a v zdujmovom tizemi sa nachadzaji naletové dreviny a ruderalne
porasty nizkej spolocenskej a dendrologickej hodnoty, ktoré tvoria uto€isko najmé pre synantropné druhy zivocichov.
Néhradu budu tvorit’ nové sadové ipravy verejnych priestranstiev. Pri ndhradnej vysadbe (navrhnuta je vysadba cca
60 ks stromov) je odporucané v zamere vyuzit' predovsetkym geograficky pévodné a tradicné druhy. Vsetky druhy
navrhovanych vegeta¢nych iprav maju potencial prispiet’ k zlepSeniu mikroklimatickych pomerov ako aj rozvoju
biodiverzity uzemia.

Vplyvy na horninové prostredie

Kontamindcia horninového prostredia pocas vystavby a uzivania objektov je malo pravdepodobna a to iba pri
havarijnych situaciach, ku ktorym by pri dodrzani vSetkych bezpecnostnych predpisov nemalo ddjst. Navrhnuté
rieSenia na ochranu podzemnych vdd a horninového prostredia su na dostato¢nej technickej urovni.

Preto sa vplyv na horninové prostredie pocas vystavby a uzivania objektov hodnoti ako zanedbatel'ny az nulovy a
predstavuje len potencidlne rizika ohrozenia horninového prostredia pocas vystavby v pripade havarijnych tinikov
znecistujucich latok mimo zabezpecené priestory.

Vplyvy na pédu

Zaujmove uzemie nachadza v zastavanom tzemi mesta Trencin. V sucasnosti st pozemky zastavané. Parcely st
vedené ako zastavané plochy a nadvoria, preto nie je potrebné vynatie pol'nohospodarskej pddy z PPF. Posudzovana
¢innost’ nevyzaduje zaber pol'nohospodarskej pody. Vplyvy navrhovanej vystavby na podny fond mozno preto
hodnotit” ako nulové.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné o¢akavat’ doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzduSia emisiami
produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvy$enou prasnostou s lokalnym dosahom, ktora moéze byt vhodnymi
stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby a organizaénymi opatreniami na stavbe
minimalizovand. Pdjde o vplyv doCasny, ¢asovo obmedzeny na samotnu etapu stavebnej ¢innosti. Na eliminovanie
vplyvov na ovzdusie pocas vystavby boli navrhnuté opatrenia uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Pri vykurovani a priprave TUV sa podita s instalaciou plynovych kotlov a vyuZitim zemného plynu. Po uvedeni do
uzivania pocas vykurovacej sezony, sa moze prejavit’ priamy negativny vplyv na ovzdus$ie priamo v zaujmovom
uzemi. Prenos emisii do $irSieho okolia bude zanedbatel'ny az nulovy. Vzhl'adom na vyuzivanie uslachtilych paliv
na vykurovanie ako aj na suc¢asné poziadavky na energeticku efektivitu budov sa predpoklada, ze tento vplyv bude
v celkovom kontexte malo vyznamny az zanedbatel'ny.

Priestory kupelfiového Studia, instalatérskeho centra a administrativnej ¢asti budi vykurované pomocou tepelnych
cerpadiel typu voda-vzduch. Toto opatrenie na znizenie emisii a zniZenie energetickej naro¢nosti budov je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Prirastok emisii z automobilovej dopravy v dotknutom uzemi bude zanedbatel'ny a vyrazne neovplyvni kvalitu
ovzdusia v porovnani so su€asnym stavom.

Cinnost’ je navrhovana tak, aby v maximalnej moznej miere eliminovala vplyvy na ovzdusie a neprekrocila ramce
stanovené legislativou v oblasti ochrany ovzdusia. Jej vplyv v celkovom kontexte mozno charakterizovat sice ako
negativny, ale malo vyznamny az zanedbatel'ny.

Vplyvy na vodné pomery

Nové objekty vzhl'adom na charakter buduceho vyuzitia a technické rieSenie predstavujii len mélo pravdepodobné
potencialne riziko ohrozenia podzemnych vod.

Navrhovana vystavba nevyvold zmenu hladiny ttvarov podzemnej vody. Sucastou projektu nie je realizacia
a exploatdcia nového zdroja podzemnych vod ani infraStrukturdlny projekt, ktory meni hydromorfologické
charakteristiky utvarov povrchovych ani podzemnych véd. Splaskové odpadové vody budu odvadzané do verejnej
kanalizécie.

Z hladiska celkovej bilancie zrazkovych véd je vplyv obchodno- skladovacieho centra neutralny, pretoze
zrazkové vody nie st odvadzané do verejnej kanalizacie ani do povrchového recipientu, ale zadrziavané v uzemi
prostrednictvom vsakovacich zariadeni. Navrhnuté rieSenie odvadzania dazd’ovych vdd je v sulade s poziadavkami
»tratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* a d’alSich dokumentov.
Vsakovanim precistenych dazd’ovych vod zo spevnenych ploch, komunikacii a strechy objektu do horninového
prostredia neddjde k negativnemu ovplyvneniu akosti a mnozstva podzemnych vod na Setrenej lokalite a v blizkom
okoli, t. j. nie je tu riziko zneistenia a zhor§enia kvality podzemnych vod. Uzemie sa nenachddza v pasme
hygienickej ochrany vodného zdroja pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou.

Vplyv na povrchové a podzemné vody pocas vystavby a uzivania objektov sa dd hodnotit’ ako zanedbatelny az
nulovy a predstavuje len potencialne rizikd ohrozenia kvality povrchovych vod pocas vystavby v pripade havarijnych
unikov znecist'ujucich latok mimo zabezpecené priestory.

Navrhovana vystavba neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého tizemia a nebude mat’
negativny vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych vod.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uviedol prislusny organ
vo vyrokovej Casti rozhodnutia poziadavky ohl'adom navrhu vsakovacieho zariadenia (nepriame vypustanie vod
z povrchového odtoku na zéklade hydrogeologického posudku), odporti¢ania na vyuzitie dazd'ovych zahrad, ktoré
su v navrhu uvedené a rieSenia Casti parkovisk s priepustnym povrchom so $pecidlnymi textiliami na zachytdvanie
ropnych latok.

Vplyvy na klimatické pomery

V sucasnosti predstavuje Uzemie priemyselny areal prechadzajuci tranformaciou na nové vyuzitie. Nakol'ko
pri realizacii navrhovanej cinnosti dojde len k minimalnemu zdberu volnych ploch, mozno v doésledku
realizacie navrhovanej vystavby predpokladat’ len malé zmeny mikroklimatickych pomerov priamo skimanom
uzemi. Vzhladom na stcasny stav, vplyv nie je mozné jednoznacne vyhodnotit, ale neocakava sa zhorSenie
mikroklimatickych pomerov priamo v skimanom tizemi, aj vzh'adom na potencialne sadové tpravy a stre$nu zelen.
Pri spracovani projektovej dokumentacie bola zohI'adnena ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy".

Na zaklade stavebno-technického riesenia a navrhovanych adapta¢nych opatreni sa nepredpokladaju vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovand na dosledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby
navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. Vzhl'adom na overené geologické pomery st
moznosti opatreni na zadrzanie vody v uzemi vel'mi Siroké. K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je
vhodny vyber a aplikéacia adapta¢nych opatreni, ktoré v stvislosti s predmetnou stavbou predstavuji:

- vybudovanie dostatocnej kapacity arealovej kanalizacnej sustavy , kombinované rieSenie odvadzania zrazkovych
vod - vsakovacie systémy, odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch cez ORL do kanalizacie,
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- zadrziavanie dazd’'ovych vdd v aredli, navrhnuté s vsakovacie zariadenia, ¢im sa zabezpeci postupnd infiltracia
dazd’ovych vdd do horninového prostredia, ¢ast’ vod z povrchového odtoku bude zadrziavana dazd’ovych zahradach,
- realizacia zelenych ploch, ktord na vhodne umiestnenych plochach v areali navrhovanej ¢innosti méze sluzit’ aj
ako tietiovy efekt stavby , navrhnutd vysadba 60 ks novych stromov, Cast’ striech ploch budov bude mat’ savisla
vegetacnu prikryvku,

- pre znizenie spotreby fosilnych paliv pre pokrytie potreby tepla na vykurovanie stavby st navrhované aj tepelné
cerpadla,

- zvysenie energetickej efektivnosti je navrhnuté riesit’ aj inStalaciou fotovoltaickych panelov.

Vplyvy na obyvatel’stvo

Najblizsie trvale obyvané objekty sa nachadzaji vo vzdialenosti cca 200 m od navrhovanej ¢innosti.

Negativne vplyvy je mozné oCakavat’ priamo v aredli v dosledku zvysSenej frekvencie dopravy na prijazdovych
komunikécidch po uvedeni do prevadzky a to zvySenim sekundarnej prasnosti, emisii znecistujucich latok a hluku
z dopravy, predovsetkym pocas vystavby. Tieto vplyvy je mozné hodnotit’ vzhl'adom na situovanie prevadzky ako
nepriame a zanedbatel'né.

Pozitivne vplyv sa prejavia najma v socio-ekonomickej oblasti rozsirenim ponuky pracovnych miest. Tieto vSak
mozno hodnotit’ v celkovom kontexte ako malo vyznamné.

Vplyvy na dopravu

Dopravna obsluha zaujmového uzemia sa bude vykonavat’ po ulici Zlatovska, na ktorl je napojené navrhované
obchodno-skladovacie centrum. Napojenie arealu na Zlatovsku ulicu ostane zachované. Dopravna obsluha zahfia
automobilovi dynamicku i staticki dopravu, hromadnt dopravu a ukl'udnenu dopravu (pesia a cyklisticka). Na
Zlatovskej ulici je zriadena vo vzdialenosti 50 m zastavka MHD.

Hodnoty dopravného pritazenia oproti sucasnému stavu su predbezne hodnotené ako nizke. Predpoklada sa, ze
ulica Zlatovska svojim profilom ma dostato¢nu kapacitu pre zabezpecenie dopravnej obsluhy zdujmového tzemia a
dopravné naroky zaujmového tizemia si nevyziadaji budovanie novych alebo rekonstrukciu jestvujucich dopravnych
napojeni. Vplyv na dopravu v SirSom okoli lokality je mozné hodnotit’ ako malo vyznamny.

Okresny urad Trencin, OSZP, v rdmci zistovacieho konania pri rozhodovani o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude
posudzovat’ podl'a zikona o posudzovani vplyvov na ZP, vychadzal zo zameru navrhovanej &innosti a primerane
pouzil podl'a § 29 ods. 3 zékona o posudzovani vplyvov na ZP kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢&. 10
tohto zékona - posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania
navrhovanej ¢innosti, najmi jej unosného zatazenia a ochranu poskytovanu podla osobitnych predpisov, vyznamu
ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, stiladu s izemno-pldnovacou dokumentaciou,
urovne spracovania zameru a vzal do tivahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom uzemi. Prihliadal pritom
aj na stanoviska dorucené podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov na ZP k zameru navrhovanej ¢innosti.

Rezortny orgén, dotknutd obec a ani nikto z dotknutych organov nepozadoval posudzovanie navrhovanej ¢innosti
podl'a zékona o posudzovani vplyvov na ZP. Okresny tirad Tren&in, OSZP, akceptoval stanoviska od rezortného
organu, dotknutych orgéanov, dotknutej obce, a po ich vyhodnoteni zapracoval poziadavky do podmienok tohto
rozhodnutia. Uvedené poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti bude potrebné zohl'adnit’ v procese konania o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, ze pri dodrzani vieobecne platnych
zavéaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, zZe nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zZivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za plného reSpektovania
vSetkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii. Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je potrebné pri spracovani d’alSieho stupiia dokumentacie stavby pre
povol'ujuce konanie a v d’alSom procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov reSpektovat’
podmienky, ktoré su uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti rozhodol Okresny urad Trencin tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.
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Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov na ZP dotknuta obec bezodkladne informuje o
tomto rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podl'a § 53 a § 54 ods. 1 a2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov mozné podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Trenéin,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie — oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
Hviezdoslavova 3, 911 01 Trenéin.

V pripade verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov na ZP sa za deii doru¢enia rozhodnutia
povaZzuje pétnasty den zverejnenia rozhodnutia podl'a § 29 ods. 15 tohto zakona.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jana Hurajova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10126

Dorucuje sa

PTACEK - sprava, a. s., Vajnorska 140, Bratislava, Slovenska republika

Mesto Trencin, Mierové ndm. 2, 911 01 Trencin, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody, 811 06 Bratislava 1
Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, Bratislava

Okresny urad Trencin, Hviezdoslavova 0/3, 911 01 Trencin 1

Regionalny trad verejného zdravotnictva Trenc¢in, Nemocnicna 4, 911 01 Trencin 1

TrenCiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin 1

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Trencine, Jesenského 36, 911 01 Trencin
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Elektronické podpisy

Registraturne ¢islo zaznamu:
Vec: Rozhodnutie zo zistovacieho konania k zameru "Obchodno-skladovacie centrum PTACEK, Trené&in"

0110409/2022

Parafa Datum/€as |Meno Pozicia Org.utvar [Funkcia V zast. |Zastupil Poznamka
G 09.11.2022 . - OU-TN- .
Schvélené 1417 Hurajova Jana, Ing. veduci 0SZP Nie
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