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Vysvetlivky:

ddddddadaaaaadadada

caddddddddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaa = text platného UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov

UPN  =Uzemny plan
UPD = Uzemnopldnovacia dokumentécia
upp = Uzemnopldnovaci podklad

USES = Gzemny systém ekologickej stability
RUSES = regionalny tizemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability

PP = polnohospodarska poda

co = civilnd ochrana

VN = vysoké napétie

NDV = nelesna drevinova vegetacia
Tl = technickd infrastruktira

CoVv = ¢istiaref odpadovych vod

Q100 =zéaplavova Ciara povodne s dobou opakovania 100 rokov.
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2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje:

e zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

e zasady a regulativy priestorového usporiadania

e zasady a regulativy umiestnenia verejréhe obcianskeho vybavenia Uzemia
e zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
e zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

e zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

e zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
e vymedzenie zastavaného Uzemia obce
e vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

e vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

e urcenie, na ktoré Casti Uzemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
e urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat tzemnoplanovaci podklad
e schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zdvaznej €asti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumenticie.

Podmienkou realizacie vystavby v lokalitach ¢. 1, 2 a 6, na ktoré nebol udeleny suhlas organu ochrany PP,
je dorokovanie dokumentdcie s organom ochrany PP v rdmci Upravy smernej ¢asti Uzemného planu obce.

Zavazné cCasti riesenia su

eash++e5en+a—v—|=ame|—legeﬂely-) vyznacené vo vykrese ¢. 08 Zavazne Casti riesSenia.

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie

Stavebnym pozemkom na Uuclely vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia (max. percento
zastavanosti, prip. iné) sa rozumie pozemok alebo subor pozemkov tvoriacich riesenie stavebného
zameru, na ktorom sa umiestfiuje stavba alebo subor stavieb. Za stavebny pozemok sa nepovazuje plocha,
ktord vznikne dodatoénym odélenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespifal
podmienky regulacie platného Uzemného planu obce — na takejto ploche dalSia vystavba nie je mozna.

Zakreslenie verejnoprospesnych stavieb a opatreni bodového a liniového charakteru (napr. nové koridory
pre dopravné komunikacie a siete Tl, navrhované cyklistické trasy) v uzemnom plane obce ma koncepcny
a schematicky charakter. Dalsie stavby moézu byt budované nad ramec zakreslenych, ato na zéklade
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie. Korekcia umiestnenia tychto stavieb v podrobnejsich
stupfioch projektovej dokumentdcie, zahffiajuca aj ich pripadné zakrivenie, zalomenie alebo inu polohu,
vratane umiestnenia navrhovanych cyklistickych trds po opacnej strane komunikacie alebo po oboch
stranach komunikacie, sa nepovazuje za rozpor s izemnym planom obce.

Zakreslenie zdplavovych &iar Q100 a pléch nimi vymedzenych v UPN obce vychddza z podkladov
dostupnych v Case jeho spracovania. V pripade aktualizacie map povodnového ohrozenia, aktualizacie
zaplavovych ciar alebo zmien vyplyvajucich z vykonanych opatreni ochrany pred povodfhami sa za
rozhodujuce povazuju aktualne podklady ochrany pred povodnami. Takéto zmeny sa nepovaZuju za
rozpor s UPN obce.

V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavhom funkénom vyuZiti (zdvaznd funkcia) mozu
byt uvedené funkcie riesené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmiesané
plochy (s kombindciou funkcii v blizSie neuréenom pomere funkcii).
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Doplnkové  funkéné  wvyuzitie, tvoriace doplnkovd funkciu  khlavnej funkcii, moze byt
povolované/realizované az nasledne alebo subezne spovolovanim alebo realizaciou hlavnej funkcie,
pricom nesmie narusit hlavnd funkciu Gzemia.

Obmedzenia priestorového usporiadania (maximalna vyska objektov, maximalne percento zastavanosti
a pod.) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sicasnych parametrov).

Realizacia vystavby podla schvdlenych zdsad aregulativov je podmienend reSpektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. 2.18.9 ,Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov” a vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej infrastruktury v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi a technickymi poziadavkami, a to aj z hladiska SirSich vazieb.

Rodinnym domom sa rozumie jednobytova, dvojbytova alebo trojbytova bytova budova, bytovym domom
sa rozumie viacbytova budova so Styrmi a viacerymi bytmi, a to podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni
stavieb. Pri zdruzenych rodinnych domoch (radové, atriové, dvojdomy) sa na Ucely zaradenia stavby pocet
bytov posudzuje pre kazdu budovu samostatne.

Osobitne vyznacenymi plochami pre nové bytové domy sa rozumeju plochy graficky vyznacené vo vykrese
¢. 08: Zavazné Casti rieSenia.

Ak nie je v jednotlivych regulativoch vyslovne ustanovené inak, vsetky podmienky a regulativy sa vztahuju
aj na zmeny dokoncenych stavieb a zmeny v uZivani stavieb, pokial ich charakter vyzaduje posudenie
podla platného Uzemného planu obce.

Ak nie je v jednotlivych regulativoch ustanovené inak, grafickd cast, tabulkové prehlady a vysvetlivky
sliZia na interpretdciu regulativov. Pri ich rozdielnom vyklade su rozhodujuce regulativy uvedené v
textovej Casti zavaznej Casti.

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia. Uréujlicou je hlavna
funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuju na regulacné bloky
vyznacené v grafickej Casti — vykres €. 08: ,,Zavazné Casti rieSenia”.

Regulativy funkéného wvyuZitia su stanovené aj pre plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby —
polnhohospodarsku a lesnu krajinu.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok Al — plochy byvania

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:

e byvanie

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy byvania vrodinnych abytovych domoch, vratane zahrad, prislusného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Uzemia; pricom bytové domy su pripustné len v
existujucom rozsahu a v osobitne vyznacenych plochach pre nové bytové domy

Doplnkové funkcné vyuzitie:

e obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e vyroba a podnikatelské aktivity (len drobné remeselno-vyrobné prevadzky)

e Sport a rekreacia — ihriska a oddychové plochy

e verejna avyhradena zelen

Nepripustné funkcné vyuZitie:

e vyroba - priemyselna a polnhohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
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e sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzZitia pre regulacny blok A2 - plochy vyroby, skladov
a technického vybavenia

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:
e vyroba, sklady a technické vybavenie

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy vyroby, skladov, logistickych prevadzok, technického vybavenia, vratane Cistiarne odpadovych
vod, podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluZieb, prislusného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkcné vyutzitie:

e obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
Nepripustné funkéné vyuzitie:

e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)

o velkochovy ZivociSnej vyroby.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok A3 — plochy velkochovov Zivocisnej
vyroby

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:

vy

o velkochovy ZivociSnej vyroby

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy velkochovov Zivocisnej vyroby, vratane prislusného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkcné vyuZitie:

e podnikatel'ské aktivity vyrobnych sluzieb

e sklady

Nepripustné funkcné vyuZitie:

e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov).

Regulativy funkéného vyuzZitia pre regulacny blok A4 — plochy polyfunkéného centra obce

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:
¢ ob¢ianska vybavenost a byvanie

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

. plochy komercnej anekomercnej vybavenostl—thatane—pﬂstusnehe—éepawnehe—a—teehmekehe
v y jzelene a plochy byvania
vrodlnnych abytovych domoch, vratane zahrad, verejnej a vyhradenej zelene a prislusného
dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Uzemia; pricom bytové domy su
pripustné len v existujucom rozsahu

Doplnkové funkcné vyutzitie:
e podnikatel'ské aktivity vyrobnych sluzieb
Nepripustné funkcné vyuZitie:

e vyroba - priemyselna a polnhohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
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e sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzZitia pre regulacny blok A5 — plochy arealov obcianskej
vybavenosti

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:

e obéianska vybavenost

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy komerénej anekomercnej vybavenosti, vratane ploch verejnej avyhradenej zelene a
prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Uzemia a-pléch-verejnej

a-wphradeneizelorne
Doplnkové funkcné vyutzitie:
e podnikatel'ské aktivity vyrobnych sluzieb
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e vyroba — priemyselnd a polnhohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

e byvanie (okrem ubytovania zamestnancov).

Regulativy funkéného vyuzZitia pre regulacny blok A6 — plochy Sportu

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:
e Sport
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy aredlov Sportu (futbalovy stadidn), vratane prislusného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkcné vyufZitie:
e ubytovanie, sluzby
Nepripustné funkéné vyuzitie:

o vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok A7 — plochy rekreacie

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:
e rekredcia
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e plochy rekreacie a Sportu v krajine, vratane zelene, vodnych pléch a ostatnych prirodnych prvkov a
prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tzemia

Doplnkové funkcné vyuZitie:
e sluzby
Nepripustné funkéné vyuzitie:

o vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B1 — plochy ornej pody

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:

e orna poda
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Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e polnohospodarska poda vyuzivana pre pestovanie polnych plodin

Doplnkové funkcné vyutzitie:

e nelesna drevinova vegetdcia, vodné toky a plochy, stromoradia a trvalé travne porasty

e prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

o vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok B2 — plochy prvkov ekologickej stability

Hlavné funkcné vyuZitie — zavazna funkcia:
e prvky ekologickej stability
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e prirodné prvky — lesné plochy anelesna vegetdcia, trvalé trdvne porasty, vodné plochy a toky
definované ako biokoridory, biocentrd, interakéné prvky s ploSnym priemetom, vratane ploch verejnej
a vyhradenej zelene sfunkeiouv—+amei, ak plnia funkciu prvkov uzemného systému ekologickej stability

Doplnkové funkcné vyuZitie:
e Ziadne
Nepripustné funkcné vyuZzitie:

e vsetky ostatné funkcie

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B3 — plochy trvalych kultur

Hlavné funkéné vyuZitie — zavazna funkcia:

e trvalé kultury

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e ovocné sady, pripadne vinice na polnohospodarskej pode

Doplnkové funkcné vyuzitie:

e nelesna drevinova vegetdcia, vodné toky a plochy, stromoradia a trvalé travne porasty
e prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

e ornd pbda

e vsetky ostatné funkcie.

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuju
na gzemie Uzemia s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a na plochy existujlcej
zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujuce regulativy:
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Maximdlna vySka objektov
Regulativ urCuje maximalnu vysku objektov vmetroch{poéitawska-nadzemnej-Easti-objekiu-bezstrechy

a-bezpedkrevia} stanovenu poctom nadzemnych podlaZi alebo vySkou v metroch, meranou od Urovne
prilahlej komunikacie. Maximalna vyska objektov je stanovend nasledovne:

e 13 14 m =4-nadzemnépodlaia{+podkrovie} pre regulacné bloky A2, A3,-A4a-A5

e 4 nadzemné podlaZia (+ podkrovie resp. ustipené podlaZie) pre regulacné bloky A4, A5

e Zm=2 nadzemné podlaZia (+ podkrovie resp. ustipené podlaZie) pre regulacné bloky A1, A6 a A7.

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplati pre existujuce stavby s vécsou vyskou.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy budov

k ploche stavebného pozemku,—resp—regulaéného—blekus x 100). Regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny nasledovne:

e 50 %: pre regulacné bloky A2, A3, A4 a A5

e 30 % pre regulacné bloky Al

e 10 % pre regulacné bloky A6 a A7.

Pozndmka: V ostatnych plochdch sea—nepoéita—siokalizéciou—dalsej—zdstavby- maximdlne percento

zastavanosti nie je urcené (neumoZiiuju vystavbu) a taktieZ neplati pre existujlice stavby s vdcsim
percentom zastavanosti.

Odstupové—vzdialenosti—medzi—objektmi Podmienky umiestnenia stavieb a odstupové

vzdialenosti

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb a stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny uUrad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o stavebnom zdmere na
zaklade platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie, Uzemnopldnovacich podkladov alebo inych podkladov,
ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie rozhodnutia.

V pripade absencie podrobnejsich podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebnu Eiaru stavieb vo
vzdialenosti min. 4,0 m od uli¢nej Ciary a primerane jednotny architektonicky vzhlad zastavby. V

existujucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri nahradeni povodnych objektov) je potrebné
dodrziavat stavebnul ¢iaru a vzhlad jednej zo susediacich budov (s dérazom na jednotnud vysku rimsy
a vysku hrebena strechy — v oboch pripadoch s primeranou odchylkou max. 50 cm).

vpové—vzdialenosti—medzi—objekimi avizane—stanovené—v—§6-tejto—wyhlasky vsSeobecnymi
technickymi poziadavkami na vystavbu a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Gcinnymi v Case
povolovania stavby.

Pruhzastavby Druh zastavby rodinnych domov

Podiel jednotlivych druhov zastavby sa posudzuje z celkovej vymery stavebnych pozemkov uréenych pre
rodinné domy, rieSenych spolocne jednym stavebnym zdmerom, urbanistickou Studiou alebo inou
podrobnejSou dokumentaciou:

e samostatne stojace rodinné domy — minimdlne 80 % zastavanyeh-ploch-funkeie-byvania-prereguladny
Blelei
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e zdruZené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) a-bytevé—demy — maximdlne 20 % zastavanyeh
Ach £ o bvaani lany AL
Pozndamka: V-estatnych-plochdch-druh-zéstavby-niefe- Requldcia druhu zdstavby sa vztahuje len na novu

vystavbu rodinnych domov v regulacnom bloku Al. Nevztahuje sa na existujucu zdstavbu ani na ostatné
regulacné bloky, v ktorych nie je vystavba rodinnych domov pripustnd alebo sa druh zdstavby neurcuje.

Spresiujuce Specifické regulativy pre regulacné bloky A1, A4

reguldcia moznej vystavby vo ,vnutroblokoch” existujiceho zastavaného uzemia obce

(v nadmernych zahradach), s obmedzenim max. podlainosti objektov, pripustného druhu stavieb

a s uréenim parametrov komunikacii

— vystavbu vo ,vnutroblokoch” je mozné realizovat len za splnenia min. jednej z tychto podmienok:

- za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujlicej komunikacii, sa vybuduje max. 1

novy rodinny dom, pristupny iba cez dvor existujuceho rodinného domu, pricom novy rodinny
dom musi byt pristupny neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 4,0 m (z toho vozovka 3,0
m) a technické zabezpeclenie (odpadové nadoby, merania energii, postové schranky a pod.)
musi byt umiestnené vo vstupnej ¢asti — pri existujicej komunikacii

- za existujucim rodinnym domom, situovanym pri existujicej komunikacii, sa vybuduje subor
novych rodinnych domov, pristupnych iba cez dvor existujiceho rodinného domu, pricom nové
rodinné domy musia byt spristupnené neverejnou komunikaciou celkovej Sirky min. 8,0 m (z
toho: vozovka min. 5,0 m), oddelenou branou/rampou uz pri vjazde z existujlcej komunikacie a
technické zabezpecenie (odpadové nadoby, merania energii, postové schranky a pod.) musi byt
umiestnené vo vstupnej ¢asti — medzi existujucou komunikaciou a branou/rampou

— vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len rodinné domy s max. 1 nadzemnym podlazim (bez
moznosti prekrocenia o podkrovie resp. ustipené podlaZie = typ ,,bungalow”)

— vo ,vnutroblokoch” je mozné povolit len vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov, t. j. plati
zakaz vystavby zdruzenych rodinnych domov (radové, atriové, dvojdomy) ainych stavieb, okrem
doplnkovych stavieb k rodinnému domu (napr. hospodarske budovy)

Vysvetlivky: Vnutroblok = plocha v ramci existujuceho zastavaného Gzemia obce, situovana spravidla v
zadnych castiach pozemkov, bez priameho napojenia na verejnu dopravnu infrastruktdru, pristupnd
len prostrednictvom inych pozemkov alebo neverejnych komunikacii; nejde o rozvojovu plochu ani o
stavebni medzeru (preluku) v existujlcej zastavbe a plocha nema zabezpeceny existujici ani dopravny
pristup podla platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie. Za stavebnu medzeru (preluku) sa nepovazuje
vnutroblok ani plocha pristupna vylucne cez iny stavebny pozemok alebo neverejni komunikaciu.

reguldcia min. vymery stavebného pozemku (v existujicom zastavanom uzemi obce, vo
,vnutroblokoch” a v novych rozvojovych lokalitach) pre rodinné domy s 1 az 3 bytmi, a to rozdielne
pre samostatne stojace rodinné domy a zdruzené rodinné domy

— samostatne stojace rodinné domy — min. vymera stavebného pozemku 500 m? (RD s 1 bytom); 750
m? (RD s 2 bytmi); 1000 m? (RD s 3 bytmi)

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) — min. vymera stavebného pozemku 400
m? (kazdy RD s 1 bytom); 600 m? (kaZzdy RD s 2 bytmi); 800 m? (kazdy RD s 3 bytmi)

Pre Ucely tejto regulacie je rozhodujuci vysledny pocet bytov v stavbe urcenej na byvanie po realizacii

stavebného zameru; do poctu bytov sa zapocitavaju aj byty vzniknuté pristavbou, nadstavbou alebo

stavebnymi Upravami existujucej stavby.

regulacia min. Sirky novych komunikacii a min. po¢tu parkovacich miest

-~ nové komunikacie (okrem neverejnych komunikacii vo ,vnitroblokoch”) — celkova Sirka ulicného
priestoru min. 9,0 m (z toho: vozovka min. 6,0 m, na jednej strane chodnik min. 1,75 m)

Podmienka min. Sirky neplati pre rekonstrukcie ani legalizacie existujucich komunikacii; vystavba,
pre ktoru zabezpeduju dopravny pristup, mbze byt povolovana bez poZiadavky na ich dodato¢né
rozsirenie.
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— parkovacie miesta pre nové rodinné domy— min. 3 parkovacie statia (pre autd) na vlastnom
pozemku, podmienka plati aj pre novovytvorené stavebné pozemky vzniknuté odclenenim z
existujucich pozemkov.

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia sa stanovuje subor nasledujuicich zasad a
regulativov:

zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym poZiadavkam

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat v rdmci vymedzenych regulacnych blokov, kde to
pripustaju uréené regulaéné podmienky

pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obcdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury dodrziavat
prislusné technické poziadavky, normy a pravne predpisy platné v ¢ase povolovania a realizacie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy a kapacitu parkovisk riesit v zmysle pravnych predpisov a
technickych poZiadaviek platnych v ¢ase povolovania stavby.

2.18.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia tzemia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zésad a
regulativov:

projektovo pripravit nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch a
definovat ich ako verejnoprospesné stavby

pokial—moine—vyhybat saneekenomickému prednostne sa vyhybat nehospodarnemu rieseniu

jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej
infrastruktiry

zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Gcelom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

pri lokalizacii novej vystavby dodrziavat mimo zastavaného Uzemia obce ochranné pasma ciest
doplnit systém hromadnej dopravy o dalsie zastavky

dobudovat chodnik v $irke min. 1,5 m pozdi? hlavného cestného tahu obcou po celej jeho dizke
s vybudovanim priechodov a bezbariérovych tprav

zabezpedit vybudovanie tras pre cyklistov s orientaénym znacenim

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stupfioch PD v zmysle
platnej STN 723-6110-

odstavovanie vozidiel v obytnych zdnach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach
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reSpektovat vyhladovl kategoriu cesty Il. triedy v zastavanom Uzemi vzmysle platnej STN 736110

v-rastedeovnejkategéri-a-funkénejtriede: a poziadaviek prislusného spravcu

v

reSpektovat vyhladovu kategériu cesty Il. triedy mimo zastavanézemie zastavaného Uzemia obce
vzmysle platnej STN 7Z3—6110vnasledovnejkategériiafunkénejtriede: a poZiadaviek prislusného

spravcu

i | A¢ii C.9.5/70:
mimo zastavanré—izemie zastavaného Uzemia obce reSpektovat ochranné pasma eyehlostrej—cesty
a cesty Il. triedy v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. — pozri kapitolu
¢. 2.18 ,Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov“:

v zmysle leteckého zakona sa vyZaduje suhlas Dopravného Uradu na Uzemi obce pre:

— umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

— stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo si na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV aviac, veterné
turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

- moOziu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad Udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

Navrhované vymedzenie komunikacii, ich funkéné triedy a kategdrie a dalSie technické parametre sa
edpeoriéané maju odporucaci charakter a nie su sucastou zavaznej Casti.

2.18.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia sa stanovuje subor nasledujucich zdsad a
regulativov:

za Ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér,
$kod a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej idrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a §
49 zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. v zneni platnych predpisov) navrhovat nové dopravné a technické
rieSenie Uzemia, miestne komunikdcie, resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodné toky, nasledovne:

— ako jednotnu zbernt komunikaciu pre ucelenu oblast (urbanisticky obvod, lokalitu a pod.), ktord v
pripade vhodnych technickych podmienok méze byt v sibehu s vodnym tokom, a s naslednym — iba
jednym spolo¢nym krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku

— kriZzovanie s vodnymi tokmi technicky riesit v sulade s STN 73 6822 , KriZovanie a subehy vedeni a
komunikacii s vodnymi tokmi“ a v stlade s STN 73 6201 ,,Projektovanie mostnych objektov”; Ziadna
¢ast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prieto¢ného profilu vodného toku

— za Ucelom optimalizcie a regulacie novych mostnych objektov krizujucich vodné toky navrh ich
situovania (umiestnenia) prerokovat so spravcom vodného toku este pred zadatim spracovania
podrobnejsej projektovej dokumentacie a v pripade moznosti prednostne vyuzivat uz vybudované
mostné objekty, ak to technické vybavenie zdujmového Uzemia umozniuje
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e odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z novych rozvojovych pléch musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod

e na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, je potrebné produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych
zumpadch, a ich zneskodnovanie zabezpecit v stlade so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

e s budovanim malych Cistiarni odpadovych vod bude mozné uvazovat len v riedko osidlenej oblasti (§
36 ods. 3 vodného zdkona), budovanie malych domovych Cistiarni odpadovych vod v urbanizovanom
Uzemi so suvislou zastavbou nie je pripustné

e 7 rozvojovych pléch v rdmci vSetkych planovanych aktivit dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch
zadrzat v Uzemi tak, aby odtok z Gzemia nebol zvyseny oproti stavu pred realizdciou vystavby, a to v
maximalnej moZnej miere vsakovanim alebo akumulaciou vod v mieste ich vzniku
Je potrebné zachovanie retencnej schopnosti Uzemia, najma akumulaciou vod do retencnych nadrzi a
ich naslednym vyuzivanim, napriklad na zdvlahu pozemkov. Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu je
mozné znizit mnozZstvo povrchového odtoku a tym obmedzit riziko vzniku povodni spdsobenych
vyliatim vody z brehov alebo koryt vodnych tokov, pripadne svahovych vod.

e zabezpecit ochranu inundaénych Uzemi, obmedzit v fiom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti a vytvarat
podmienky pre:

— prirodzené meandrovanie vodnych tokov
— spomalovanie odtoku povrchovych vod z rieSeného Uzemia

— komplexné rieSenie odtokovych pomerov v povodiach s dérazom na spomalenie odvadzania
povrchovych véd z Uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania Uzemia a poziadavkami
ochrany prirody

— vytvéranie podmienok a realizaciu potrebnych protipovodnovych opatreni s dérazom na ochranu
zastavaného Uzemia obce

— zaradenie stavieb protipovodniovej ochrany medzi verejnoprospesné stavby v Uzemnoplanovacej
dokumentacii

— zabezpecenie, aby pri vyuZivani Uzemia nedochadzalo k vyznamnym zdsahom do rezimu
povrchovych vdd, vodnych tokov a vodnych stavieb

— vytvédranie Uzemno-technickych predpokladov pre udpravu odtokovych pomerov, realizaciu
protipovodnovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov

— podporu inovativnych postupov a technoldgii zabezpecujucich vsakovanie dazdovych vod do
Uzemia
— obmedzenie vypustania dazdovych vod a vdd z povrchového odtoku priamo do vodnych tokov

o v max—mierezokruhovat rezvedni-sief pithejvedy rozvodnu siet pitnej vody riesit prednostne ako

zokruhovanu
e vybudovat splaskovu kanalizaciu
o rieSit odvadzanie dazd'ovych véd
e odvadzanie priemyselnych odpadovych vedy vod produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zaustenim

do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

e v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajucich z budicej vystavby vynechat echranné—pasma pobrezné
pozemky vodnych tokov
v I lll . . I 7 I ’ s g"g! !I .

e vsetky kriZzovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v silade s STN 73 6822

e ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade ze so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
(vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad)
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na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na ek elektrick energiu a navrhnut
rieSenie zadsobovania ek elektrickou energiou

pripadnu prelozku existujucich elektrickych vedeni alebo elektroenergetickych zariadeni je potrebné
riesit s prevadzkovatelom siete v stlade s § 25 zdkona o energetike

reSpektovat ochranné pasma ek elektrickych vedeni azariadeni tak, ako vyplyvaju z ustanoveni
vSeobecne zavaznych predpisov

rozvodné ek elektrické siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

vo vyssich stuprioch PD previest vykonat hydraulicky vypolet novych MS miestnych sieti s
navaznostou na existujuce miestne siete

wypracovat—generelplynofikacie riesit rozvoj plynarenskej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej

technickej dokumentacie

pripadnd plynofikdciu novych rozvojovych ploch riesit koncepcne vsulade spodmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov ana zdklade podmienok a vyjadreni
prevadzkovatela siete

pripadnu prelozku existujucich plynarenskych zariadeni je potrebné riesit s prevadzkovatelom siete,
ktory moznost realizacie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie

dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma plynovodnych zariadeni atras tak, ako wvyplyvaju
z ustanoveni vSeobecne zavaznych predpisov

realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV;

umoznit vyuzivanie

v a
v

obnovitelnych zdrojov energie vratane sine¢nej energie

umoznit vystavbu alebo rozsirenie verejnej telekomunikaénej siete (VEKS — jej nadzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia,
v zastavanom Uzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacne;j siete
preferovanou, nie viak jedinou moznostou

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poziarov, v Castiach bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom

dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pdsy v blizkosti polnohospodarskych pléch,
zriadovat vsakovacie plochy

reSpektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami v zneni neskorsich predpisov

v plochach vymedzenych zaplavovou Ciarou povodne vo vodnom toku podla § 20 ods. 1 pism. a) bod 1
zakona €. 7/2010 Z. z. (zaplavova ¢iara Q100) pri priprave a povolovani stavieb re$pektovat podmienky
ochrany pred povodiiami a obmedzenia vyuZivania Uzemia vyplyvajuce zo zakona ¢. 7/2010 Z. z., z
aktualnych map povodnového ohrozenia, z aktudlneho priebehu zdplavovych ¢iar azo stanovisk
prislusnych dotknutych organov

v pripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov umiestiiovat jednotlivé stavby v
dostatocnej vzdialenosti od vodnych tokov a nad droviiou hladiny Q100 (suvisla zastavba, priemyselné
areadly, vyznamné liniové stavby a objekty a pod.), resp. nad hladinou Q50 (chatova zastavba, rekreacia,
jednostranna vystavba a pod.)

stavby situované v blizkosti vodnych tokov osddzat s Groviiou prizemia min. 0,5 m nad rastlym
terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie (Uzemny plan zény, projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle vyhlasky MV
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SR ¢.532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovanej vyhlasky

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri rieeni Uloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrZiavat zasady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006
Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4 a prilohu ¢. 1)

stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany podla § 4 ods. 1 citovanej vyhlasky
uplatriovat nasledovne:

a) v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté
do starostlivosti

b) v budovdch poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmd v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
internatoch, vsetkych typoch 3$kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpedujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a osoby
prevzaté do starostlivosti, ... (text na obrazku dalej pokracuje a nie je cely viditelny)

¢) v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity ndvstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti

d) v budovach statnych organov, vyssich uzemnych celkov, miest a obci pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti

e) v bytovych budovach pre navrhovany pocet oséb

pri novej vystavbe zabezpelit primerané plochy na zhromazdovanie komundalnych odpadov vritane
triedenych zloZiek odpadu v sulade s platnhymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavaznymi
nariadeniami obce

reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

postupne zabezpedit komplexnu technickd vybavenost pre nové rozvojové plochy.

Navrhované umiestnenie sieti a zariadeni technického vybavenia a ich parametre su odporucané a nie su
sucastou zavaznej Casti.

2.18.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

v jednotlivych etapach realizdicie UPN obce dodriiavat podmienky echrany—historickych—a
kultdrnospeleéenskyechpamiateks kulturnych pamiatok, historickych hodnét a archeologickych nalezisk

v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

zachovat a chranit architektonické pamiatky architektonicky hodnotné objekty a solitéry, ktoré nie su
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kulttrne
hodnoty, predovsetkym tieto objekty a solitéry:

— rimskokatolicky Kostol sv. Stefana krala

— stip Najsvatejiej Trojice, v areéli kostola

— pomnik hrdinov, v areadli kostola

— kaplnka Panny Mdrie, v aredli kostola

— pamatnik s reliéfom sv. Alzbety, pred budovou Centra zdravotno-socialnej starostlivosti

— pricestna socha sv. Jana Nepomuckého
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— pricestna socha sv. Floridna, pri kultirnom dome

— pricestna socha sv. Vendelina, pri dome ¢. 78

— pricestny kriz, oproti domu ¢. 107

— Ustredny kriz starého cintorina

— dobové nahrobné kamene a liatinové krize v areali starého cintorina
— dom ¢. 342 (tzv. ,,Bencze-haz"), v blizkosti kostola

— objekty z pdvodnej zastavby so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, uvedené v zozname
pamatihodnosti po jeho spracovani obcou

— pricestny kriz, z r. 1929, za obcou smerom na Kralov Brod

— mala kaplnka Panny Marie, v zahrade domu ¢. 775

— hlavny kriz nového cintorina

— pomnik na pamiatku ob¢anov zosnulych mimo obce, pri dome smutku v areali nového cintorina
— boZia muka, v extravilane — medzi obcami Trstice a Kralov Brod

— vyrezavany dreveny pamatny stip na pocest sv. Stefana krala

— vyrezavany dreveny pamatny stip pri prileZitosti 100. vyro¢ia ukonéenia 1. svetovej vojny, v aredli
kostola

— socha sv. Stefana krala, pri kostole

— socha sv. Stefana krala, polychrémovana, v blizkosti kostola

— socha sv. Floriana, z r. 2016, pred Hasi¢skou zbrojnicou

— sochy sv. AlZzbety a sv. Margity, v nikdch oplotenia budovy r. k. fary
— pamatnik vystahovanym ob¢anom obce, v blizkosti posty

— pamatna tabula pripominajuca vystavbu Obecného Uradu z roku 1943, na fasade obecného Uradu

N

ebee v zastavanom Uzemi obce Trstice zachovat historicky vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pddorysu v najstarsSich Castiach zastavaného Uzemia obce, kde na zdklade dostupnych
historickych map (I. a Il. vojenské mapovanie) bola situovana pévodna starSia — historicka zastavba
obce, predovsetkym v SirSom okoli kostola a starého cintorina

Pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsich ¢astiach uzemia obce je Ziaduce z
hladiska zachovania historického urbanizmu zachovat zakladné historické urbanistické parametre
(p6vodnu uliénu ciaru, vysku zastavby, spésob zastavby v ulicnej Casti parcely, spésob zastresenia). V
dalsich castiach zastavaného Uzemia obce je Ziaduce zachovat mierku pOvodnej zastavby a typicku
siluetu zastavby. Na Uzemi obce je potrebné zachovat dochované dialkové pohlady na architektonicku
dominantu obce — rimskokatolicky kostol.

zachovanie—objektev—z zachovat objekty povodnej zéstavby, ktoré st vo vyhovujucom technickom
stave, v pévodnom vyraze; k odstraneniu stavebne a architektonicky hodnotnych objektov pévodnej
zastavby pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

: VETAY gicky : 3 -~ z hladiska ochrany
archeologickych nalezov a nalezisk je potrebné reSpektovat tieto podmienky vzmysle zakona ¢.
25/2025 Z. z. (stavebny zakon) azdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:
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— podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zadkona je pred zacdatim stavebnej Cinnosti alebo inej
hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik
povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy trad

— krajsky pamiatkovy Urad méze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby alebo inej hospoddrskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na
tomto mieste dovodne predpokladd vyskyt archeologickych nalezov

— investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyZzadujucej si zemné prace, je povinny si od krajského
pamiatkového dradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného dradu vyZiadat
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou alebo zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych ndlezov
a ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk

— 0 nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v sulade
so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie ekologickej stability
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Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability sa stanovuje
subor nasledujucich zasad a regulativov:

e podporovat zachovanie a ochranu lesnych porastov pri Starej Ciernej vode s cielom posilnenia ich
ekologickych funkcii

e reSpektovat nasledovné prvky ochrany prirody a krajiny:
— mokrad lokdlneho/miestneho vyznamu Mftve rameno Malého Dunaja v Trsticiach
— genofondovu lokalitu GL 61 Rameno Slovenské pole

— ekologicky vyznamné segmenty krajiny EV 193 Rybniky Trstice, EV 194 Vodny tok, EV 200 Rameno
pri Starej Ciernej vode, EV 201 Jazierko, EV 205 Luzny les, EV 206 Brehovy porast a EV 208 Ramend
Starej Ciernej vody

— vyznamné krajinné prvky — zachovat prirodzené terénne depresie a zaniknuté, resp. vyschnuté
ramend Malého Dunaja (najma Forrd a Paho), ktoré plnia vyznamnu ekologicku, krajinnoekologicku
a vodohospodarsku funkciu; nie je pripustné ich zasypdavanie, navaZanie, zniZovanie ich retencnej
schopnosti, zmena ich prirodzeného charakteru ani ich zastavovanie stavbami

e redpektovat navrhované prvky USES a v sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. zabezpetit ich presné
vymedzenie:

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk18 Stara Cierna voda

— biokoridor miestneho vyznamu mBK1

— interakéné prvky, liniovu zelen a plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) miestneho vyznamu
e uplatnit v rieSeni navrhované ekostabiliza¢né opatrenia:

— regionalneho vyznamu:

- zvysit podiel nelesnej drevinove] vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovld ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiary az
mikrostruktury) — E2

- zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie — polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
—-E22

- zosuladit rekreac¢né aktivity s ochranou prirody — E27

- vysadbu vetrolamov — E28

protipovodnové a protierdzne:

- zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch v zastavanom Gzemi a zvySovat podiel ploch na
infiltraciu dazd'ovych vod — P2

manazimentové:

- zriadit prechodni (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou s cielom tlImenia negativnych vplyvov intenzivneho polnohospodarstva — M0O14

- kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin — MO18

— miestneho vyznamu:

- vyber vhodnych plodin s ohfadom na naro¢nost na vlahu a zrnitost péd
- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostato¢ného prevlhéenia péd

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetécie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov a ciest
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- zvySenie ekologickej stability Uzemia na plochach hospodarskych dvorov
- rekultivaciu skladky

e pri tvorbe, obnove, revitalizacii a rekonstrukcii zelene uplatfiovat jednotné zasady ochrany a rozvoja
zelene

e vytvéarat a doplnat prstenec zelene okolo zastavaného Uzemia obce formou parkovej, izolaénej a
krajinnej zelene s moznostou pesieho a cyklistického prepojenia

o zwyiit podiel sprievodnej zelene (stromov a krov), najma pozdiz vodnych tokov, kanalov, polnych ciest
a ostatnych cestnych komunikacii.

Viysvetlivky: Oznacenia prvkov ochrany prirody a krajiny, prvkov USES a ekostabiliza¢nych opatreni
zodpovedaju oznageniam pouzitym v RUSES okresu Galanta (2019) a RUSES okresu Dunajska Streda
(2019). Ich poloha je zobrazena vo vykrese ¢. 07 smernej grafickej casti Uzemného planu.

2.18.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie sa stanovuje subor nasledujucich zasad a regulativov:

olyrefikdcia—v-ravrhovanyech—rozvojowyeh—plochdeh ielom—elimindcie vytvarat podmienky pre
ekologicky vhodné zdsobovanie energiami s cielom minimalizacie znecistenia ovzdusia

e wystavba podporovat vystavbu verejnej kanalizacie azamedzenie vzniku nepovolenych skladok
odpadov s cielom zabezpedit ochranu kvality podzemnych vod

e v plochach byvania a zmiesanych obytnych plochdch nepovolovat stavby a prevadzky, ktoré by mohli
neprimeranym hlukom, zdpachom, prasnostou alebo inymi negativhymi vplyvmi znizovat kvalitu
byvania

e potenciondlne potencidlne zdroje znelistovania ovzdusia, ktoré maju vyrobny charakter, resp.
zabezpecuju sluzby, umiestriovat na plochach uréenych pre priemysel a sluzby, pricom je potrebné
brat do Gvahy i smer prevladajdicich vetrov;

e reSpektovat obmedzenia vyuZivania Gzemia vyplyvajlce z ochrannych pasiem podla kapitoly ¢. 2.18.9

e pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit de—ebytnej—zény—alebo—do—aredlov—uréenych—ako—plochy

kizemiv—uréenému—na—rekredciv,—oddych—abyvanie: preukdzat splnenie poZiadaviek pravnych
predpisov na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia vratane ochrany pred hlukom a
vibraciami
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rekultivovat skladku a odstranit nelegélne skladky odpadu, lokalizované v zastavanom Uzemi obce aj
mimo zastavaného Uzemia obce

na plochach rastlinnej vyroby obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a narodného
vyznamu a prvkov USES

pri planovani arealizacii vystavby arozvojovych zdmerov vymedzit priestor pre wadtre—aredlovd
vnutroarealovl avonkajsSiu zelen, sfunkciou hygienickou, izolacnou a estetickou, so zastupenim
stromovej a krikovej zelene bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi vedeniami inZinierskych sieti

(—Zaken—e%seekw—znam—newel—a—suw&raeeh—pred—pﬁev-) pri vyuzivani pozemkov VO vzdlalenostl do 50 m

od hranice lesnych pozemkov re$pektovat podmienky podla zakona o lesoch a suvisiacich predpisov

mektepyeh—zakenev— pri reallzacu staV|eb respektovat pravne predpisy na Useku ochrany Zivotného
prostredia platné v ¢ase povolovania a realizacie stavieb

pri dalSom rozvoji Uzemia uplatfiovat adaptacné opatrenia na zmierfiovanie nepriaznivych dosledkov
zmeny klimy, najma:

— zvySovat podiel zelene a vodnych prvkov v zastavanom tzemi

— podporovat zadrziavanie a vyuzivanie dazdovych véd v mieste ich dopadu

— zvysovat retencn a infiltraénd schopnost Gzemia

— obmedzovat vznik novych nepriepustnych povrchov

— podporovat ochranu a obnovu vodnych tokov, mokradi a dalSich prirode blizkych prvkov krajiny,

— podporovat vysadbu klimaticky odolnych drevin, vetrolamov a dalsich prvkov zelene

— uplatriovat opatrenia na obmedzenie vodnej a veternej erdzie pody

pri povolovani a realizacii stavieb reSpektovat najma:

— Uzemie so strednym raddénovym rizikom, ktoré moze negativhe ovplyvnit mozZnosti dalSieho
vyuZitia Uzemia — podla mapovych podkladov sa celé riesené Uzemie nachadza v oblasti stredného
radénového rizika

— prieskumné Gzemie N61/07 — Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky (ndvrh) — vacsia Cast rieSeného
Uzemia

— oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn — celé rie$ené Gzemie

— geotermalne Utvary podzemnych vod — medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov —
celé rieSené Uzemie

— 1 opustend sklddka bez prekrytia (nelegdlna skladka)

— 1 registrovanu pravdepodobnu environmentalnu zataz GA (016) Trstice — skladka komunalneho
odpadu — juzny okraj obce.

2.18.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch sme—wymedziiovd—hranied sa vymedzuje nova hranica
zastavaného Uzemia obce (hranica medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na
zastavanie a ostatnym Uzemim obce). Nawrhevand-hranica—kopirujepovodnu-hranicu—a—naviac—zahifa
gzemie—noweh—rozvojowych—pléch- Navrhovand hranica zahfna existujuce zastavané Uzemie obce,

skutocne zastavané Uzemie, nové rozvojové plochy mimo zastavaného lGzemia obce a plochy suvisiace s
ich dopravnou a technickou obsluhou.
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Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je vyznacend v prislusnych vykresoch a v prilohe ¢. 1: Schéma
hranic suvisle zastavaného Uzemia obce s vyznacenim ochrannych pésiem ciest.

2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

V rieSenom Uzemi je—potrebrévymedzit si vymedzené tieto ochranné pasma, obmedzenia vyuZivania
Uzemia a chrdnené Uzemia podla osobitnych predpisov:
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cestné ochranné pdsma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym

v

Gzemnym planom obce v zmysle § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) — pozri prilohu €. 1: Schéma hranic suvisle
zastavaného Uzemia obce s vyznacenim ochrannych pasiem ciest

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSsak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
vratane reSpektovania tychto podmienok spravy vodnych tokov:

— reSpektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z. z. v zneni platnych predpisov, zdkon ¢. 7/2010 o
ochrane pred povodiiami v zneni platnych predpisov a prislusné platné normy, najma STN 75 2102
,Upravy riek a potokov*

— pri podrobnejsom rieSeni Uzemia zohladriovat ciele a opatrenia vodnej politiky definované v
strategickom dokumente , Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhladom
do roku 2050“

— v zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodiami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni platnych predpisov

— v zmysle § 49 zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. v zneni platnych predpisov a vykonavacej normy
STN 75 2102 repektovat pozdl? vodohospodarsky vyznamného vodného toku Stara Cierna voda
volny manipulaény pas v Sirke min. 6 m od brehovej &ary obojstranne a pozdiz drobného vodného
toku Teplica volny manipulacny pas v Sirke min. 4 m od brehovej ¢iary obojstranne

— v uvedenom pdsme nie je pripustné trvalé oplotenie, orba, umiestiovanie stavieb, zmena reliéfu
tazbou alebo navéazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam ani umiestriovanie subeznych
inZinierskych sieti

— stavby, oplotenia a iné stavebné objekty v dotyku s vodnym tokom umiestriovat za hranicou
uvedeného pasma

— zachovat pristup mechanizéacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom na uUcely vykonu
spravy, udrzby, oprav a zabezpecovania protipovodnovych opatreni

— pri vykone spravy vodného toku a vodnych stavieb moézZe spravca vodného toku v sulade s § 49
zakona €. 364/2004 Z. z. uzivat pobrezné pozemky

Pobreznymi pozemkami sa pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch rozumeju pozemky
do 10 m od brehovej ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary.

— na pobreznych pozemkoch neumiestiiovat hnojiska, stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré
obsahuju skodlivé latky, a nevykonavat ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit kvalitu vody a zhorsit odtok
povrchovych vod

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizécie v zmysle § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma _ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod averejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon)
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ochranné pasmo Cistiarne odpadovych véd (COV) v rozsahu uréenom prislusnym rozhodnutim, v
sG¢asnosti 100 m od arealu COV

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

v

bezpectnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma sieti v zmysle § 23 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v rozsahu uréenom obcou podla vseobecne zavaznych
pravnych predpisov, v sticasnosti 50 m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestiiovat budovy okrem budov poskytujicich sluzby
suvisiace s pohrebnictvom.

hygienické ochranné pdsmo objektov Zivocisnej vyroby v rozsahu uréenom podla druhu a poctu
hospodarskych zvierat a pouZitej technolédgie chovu, v sicasnosti 302 m od objektov Zivocisnej vyroby
na pozemkoch KN-C parc. ¢. 3849/41, 3849/42, 3849/43, 3849/44, 3849/45 a 3849/46, pre aktualny
stav chovu 700 ks hovaddzieho dobytka.

obmedzenie vyuZivania Uzemia v plochach vymedzenych zaplavovou ciarou Q100 podla map

povodniového ohrozenia; v tychto plochach platia podmienky podla kapitoly €. 2.18.5.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Uzemi Natura 2000 ani
vyhlasené chranené Gzemia.

2.18.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby
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V rieSenom Uzemi sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla zoznamu
uvedeného v kapitole ¢. 2.18.13.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regionalny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 zakona €. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené

Casti krajiny

jeie. Uzemny plan obce Trstice nevymedzuje konkrétne parcely uréené na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov. Ich rozsah a vymedzenie bude uréené v podrobnejsich
stupnoch Uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Trstice nevymedzuje ziadne plochy pre asanécie.

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto chranené Casti krajiny:

e prvky ochrany prirody a krajiny a prvky USES podla kapitoly ¢. 2.18.6.

2.18.11 Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny
plan zéony

Uzemny plan obce Trstice nevymedzuje ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvdlit tzemny
pldn zony.

2.18.12 Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat uzemnoplanovaci
podklad

Uzemnopldnovaci podklad — urbanistickt $tudiu je potrebné obstarat pre plochy €. 1 a 2. V ostatnych
pripadoch mézu byt stavby rieSené jednotlivo v dokumentacii stavebného zameru alebo v projektovej

dokumentdcii pre-tzemnérozhodnutie stavby podla osobitnych predpisov.

Podmienka obstarania urbanistickej Studie ustanovena touto Uzemnopldnovacou dokumentaciou sa na
Ucely jej uplatriovania povazuje za podmienku spracovania Uzemnej studie podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z.
o0 Uzemnom planovani.

2.18.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Y ;s . s s e % . v

Zavazné Casti rieSenia su urcené v grafickej a

textovej Casti nasledovne:

o graficka Cast — vykres €. 08: Zavazné Zavazné Casti rieSenia v celom rozsahu legendy
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textova Cast — kapitola €. 2.18: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

AN l z /I l 7 | RJB . F ;Z/ I
I . . ’ v ,I.v ||

nové koridory pre dopravné komunikacie a siete Tl

navrhovana cyklotrasa, vratane jej pripadného vedenia po opacnej strane komunikacie alebo
obojstranne podla podrobnejsich stuprnov projektovej dokumentacie

vodovod 1. kategérie — tranzitny

vedenia VN 22 kV a trafostanice

vysokotlakovy plynovod-

stavby zabezpecujlce protipovodiiovld ochranu Uzemia podla prislusnej technickej dokumentacie —
neoznacené v grafickej Casti

trasy a plochy zabezpecujuce dopravné a technické napojenie Uzemia podla prislusnej technickej
dokumentacie, vratane rezervy na prebudovanie/dobudovanie dopravnej atechnickej vybavenosti
(napr. krizovatiek, vystavby chodnikov, cyklotras a pod.) — neoznacené v grafickej Casti.

Za verejnoprospesné stavby sa povaZzuju aj stavby v ich spresnenych trasdch a polohach vyplyvajucich z
podrobnejsich stupriov projektovej dokumentdcie v sulade s tymto Uzemnym planom, vratane vysvetliviek
k uplatfiovaniu regulacie uvedenych v Uvode kapitoly ¢. 2.18.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vymedzené vo vykrese €. 08: Zavazné Casti riesenia.

V pripade rozporu medzi starSimi normami alebo predpismi uvedenymi v dokumentacii a aktualne
platnymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami sa pouziju aktudlne platné prdvne predpisy a
technické normy.
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Prehl'adna tabulka zavdznej regulacie

Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuZzitia
regulac. max. pedet | max. % druh zdstavby RD ! | hlavnd (zavéazna) nepripustné funkcie
bloku pedlazi zastavanosti | (o zastavanyeh funkcia
vyska pléch)
objektov
Al 2+ 30 SRD min. 80 byvanie vyroba — priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi
ZRD a-BB max. 20 vplyvmi
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokadlneho
charakteru
A2 4+ 14 m 50 - vyroba, sklady byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
a technické vybavenie velkochovy Zivodisnej vyroby
A3 4+ 14 m 50 - velkochovy Zivocisnej byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
vyroby
A4 4+ 50 - obdianska vybavenost a | vyroba — priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi
byvanie vplyvmi
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho
charakteru
A5 4+ 50 - obdianska vybavenost vyroba — priemyselnd a polnohospoddrska s negativnymi a rusivymi
vplyvmi
byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
A6 2+ 10 - Sport vietky ostatné funkcie okrem:
ubytovania a sluzieb
A7 2+ 10 - rekredcia vietky ostatné funkcie okrem:
sluzieb
B1 - - - ornd pbda vietky ostatné funkcie okrem:

nelesnej drevinovej vegetdcie, vodnych tokov a ploch, stromoradi a
trvalych travnych porastov

prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuZitia
regulac. max. pedet | max. % druh zdstavby RD ! | hlavnd (zavéazna) nepripustné funkcie
bloku pedlazi zastavanosti | (o zastavanyeh funkcia

vyska pléch)

objektov

obsluhu Uzemia
B2 - - - prvky ekologickej vietky ostatné funkcie
stability

B3 - - - trvalé kultdry orna poda

vietky ostatné funkcie okrem:

nelesnej drevinovej vegetdcie, vodnych tokov a ploch, stromoradi a
trvalych travnych porastov

prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre
obsluhu Uzemia

Skratky:

BD = bytové domy

RD = rodinné domy

SRD = samostatne stojace rodinné domy

ZRD = zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy); pri zdruZenych rodinnych domoch sa na Ucely zaradenia stavby pocet bytov posudzuje pre kazdu
budovu samostatne.

Pozndmky:
! = reguldcia druhu zastavby sa vztahuje na % vymery stavebnych pozemkov uréenych pre rodinné domy
Pri regulacnych blokoch Al a A4 su podmienky umiestriovania bytovych domov podrobnejsie upravené v textovej Casti tejto zavaznej Casti.

Udaje v tabulke predstavuju prehlad reguldcie. Zavazné podmienky funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a druhu zastavby st uréené textovou ¢astou
tejto zavaznej Casti.
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Priloha €. 1: Schéma hranic suvisle zastavaného uzemia obce s vyznacenim ochrannych
pdasiem ciest

Pouzité grafické oznacenia:

e C(ierna Ciara = existujuca hranica zastavaného Uzemia obce
e ruzZova Ciara = navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce

e modra Ciara = ochranné pasma ciest.
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Priloha €. 2: Schéma ploch vymedzenych zaplavovou c¢iarou Q100

Pouzité grafické oznacenia:

e modra Ciara = zdplavova ¢iara Q100

e modra plocha = plochy vymedzené zaplavovou ¢iarou Q100.
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