OBEC PREDAJNA
Namestie Juraja Pejku ¢.67, 976 63 Predajna

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE —
UZEMNY PLAN OBCE PREDAJNA, ZMENY A DOPLNKY &. 7

I. Zakladné tdaje o obstaravatelovi
1. Nazov:
Obec Predajna

2. ldentifikaéné ¢islo:
849413

3. Adresa sidla:
Obecny Urad Predajnd, Ndmestie Juraja Pejku €. 67, 976 63 Predajna

4. Meno, priezvisko, adresa, tel. cislo ainé kontaktné (daje opriavneného zastupcu
obstaravatela:
Ing. Tatiana Contofalska, starostka obce, Namestie Juraja Pejku &. 67, 976 63 Predajna
obecpredajna@gmail.com

5. Meno, priezvisko, adresa, tel. Cislo a iné kontaktné tidaje kontaktnej osoby, od ktorej mozno
dostat relevantné informaicie o strategickom dokumente a miesto na konzulticie:
Mgr. Kristina Kub3ova, kristina.kubsova@gmail.sk
Nahliadnutie do dokumentacie: Obecny urad Predajnd, Nédmestie Juraja Pejku €. 67,
976 63 Predajna
https://www.obecpredajna.sk/udalosti/oznamenie-o-zacati-obstaravania-navrhu-
uzemnoplanovacej-dokumentacie-upn-obce-predajna-zmeny-a-doplnok-c-7/

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente
1. Nazov:
Uzemny plan obce Predajna, Zmeny a doplnky &.7
(dalej len UPN O, ZaD)

2. Charakter:
Ide o aktualiziciu tzemnoplanovacej dokumentacie prostrednictvom zosdladenim funkénych
pléch, zdokumentovanie pripravovanych zamerov v obci, ako i vytvorenie podmienok pre
vystavbu v novych lokalitdich. Obec Predajnd na zdklade uznesenia OcZ v Predajnej &islo
324/2026, zo diia 16.3.2026 pristapilo k obstaraniu ZaD ¢&. 7.
Aktualizdciou GOzemnoplanovacej dokumenticie dochddza k zmene priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia. Zmeny adoplnky nie st zdsadnou zmenou
Strategického dokumentu, ktorym je Uzemny pldn obce Predajnd, v zmysle prechodnych
ustanoveni 8§40 zdkona ¢. 200/2022 o uzemnom pldnovani. Navrhovany obsah Zmien
a doplnkov €. 7 je vjeho hlavnych koncepénych poiiadavkich vsilade so Zadanim UPN
O Predajna.



3. Hlavné ciele:

Ciefom je aktualizovanie Uzemnoplanovacej dokumentécie obce Predajna vzmysle

prechodnych ustanoveni § 40 zédkona ¢. 200/2022. o uzemnom plénovani v rozsahu 7

lokalit :

e 7/43 — Zébrei -rieSené Gzemie je v zépadne] Casti obce vychodne od futbalového ihriska
a z juhu je vymedzend cestou Zdbreznd. V Gzemi ui je vykondvana vystavba v stilade s UPN O

e 7/44 — Pod horou- rieSené Uzemie sa nachadza za Hronom a Zelezniénou tratou, Zeleznitnou
zastavkou. V lokalite sa uZ nachadzaju rekreaéné chaty na individualnu rekreéciu

e 7/45 — Zahumnie - rieSené Uzemie sa nachddza na vychodnom okraji obce za ulicou Farska, za
zahradami RD

* 7/46 - Breziny 2- rieené Gzemie sa nachadza na vychodne od obce Jasenie, severne od lokality
Breziny

e 7/47 - Pod Borovim- rieSené Gizemie sa nachddza vychodne od lokality ¢. 46 Breziny 2, jednd sa
o zmenu funkéného vyuZitia existujiceho aredlu hospodarskych objektov na rekreacné vyufitie

e 7/ 48 — Nad cintorinom - rieSené Gzemie sa nachadza severne od cintorina

© 7/49 - Holy dielec - rie3ené Gzemie sa nachadza v lokalite existujtcich rekrea¢nych chét v juinej
Casti katastralneho Gzemia obce

e 7/50 — Raver - rieSené Gzemie sa nachddza v priamej vézbe na lokalitu existujucich rodinnych
domov juzne od cesty I/66

4. Obsah (osnova):
textova Cast:
l. Zékladné udaje
a) Uvod
b) Hlavne ciele rie3enia a problémy, ktoré zmeny a doplnky Gizemného planu rie3enia
c) Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu obce
d) Udaje o sulade rie$enia tizemia so zadanim

II. RieSenie zmien a doplnkov izemného planu

e) Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis

f) Vézby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného plénu regionu

g) Rie3enie zdujmového Gzemie a SirSie vzfahy dokumentujuce zaélenenie obce do systému
osidlenia

i) Zakladne demografické, socidlne a ekonom. rozvojové predpoklady obce

j) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

k) Navrh funkéného vyuZitia izemia obce

|) Ndvrh rie3enia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby a
rekredcie

m) Vymedzenie zastavaného tGzemia obce

n) Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych Gzemi podla osobitnych predpisov

o) Navrh rie3enia zaujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodfiami

p) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaCnych opatreni

q) Ochrana kulturneho dediéstva

r) Koncepcia starostlivosti o Zivotne prostredie

s) Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chradnenych loZiskovych tizemi a dobyvacich
priestorov

t) Vymedzenie pléch vyZadujicich zvySend ochranu, zaplavové Uzemie, izemie znehodnotene
tazbou

u) Navrh verejného dopravného vybavenia

v) Vodne hospodarstvo

w) Navrh verejného technického vybavenia Gzemia



z) Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia polnohospodérskej pddy a lesnych pozemkov na iné
Ucely

x) Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska environmentalnych, ekonomickych,
socidlnych a izemnotechnickych dosledkov

I1l. Zdvdzna Cast

graficka éast :

ST NI L DB D0 oo imsinsiiiimss s efmestismmsenedint mesred oo o st 1
Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES 1: 20 000 .......cooouvueveeereeeeeerreeereerneeneas 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia, dopravného

a technického vybavenia Gzemia 1: 10 000 .......cceeveeercererreeeeeaee e e e 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného

vyuZitia 2emia 1: 5 000 ..cocovmeiiiieeierece e s ne e naenes 4,4a
Viykres rieenia verejného dopravného vybavenia 1: 5000 ........ccccccevrvvevvrvcvivencnee. 5, 5a
Vykres rieSenia verejného technického vybavenia 1: 5000 ..........c.ccovuvvereecrcerrnnnnnne. 6, 6a
Vodné hospodarstvo 1:5 000 .......cccouuiireiimrenenireeiree s eraese e ere e essesacsssseeasenessansens 7,7a
Ochrana pofnohospodarskej pody 1:5 000 .....oveieeiireeeieeeeee e e eneas 8, 8a
Schéma zavaznych Casti a verejnoprospeSnych stavieb ........occoovevvevvievenie e 9

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek. Grafickd ast obsahuje len vykresy, ktoré je
potrebné vzhladom na zmenu funkéného vyuZitia dotknutého Gzemia upravit. Ostatné vykresy
ostavaju bez zmeny oproti platnému UPN O Predajna, v zneni jeho zmien a doplinkov.

5. UvaZované variantné rieSenia:
Navrh ZaD neobsahuje variantné rieSenia, nakofko zmeny a doplnky platnej izemnoplanovacej
dokumentacie sa vzmysle § 40 zdkona ¢ 200/2022 Gcinného k 31.03.2024 v nadviznosti
na § 31 stavebného zékona sa spractivaju ako navrh izemnoplanovacej dokumentacie, ktory
sa rie$i vidy invariantne.

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania:

Prerokovanie ZaD sa uskutoiiuje v zmysle § 40 zdkona ¢. 200/2022 G¢inného k 31.03.2024 sa
nadvaznosti podla ustanoveni § 22 a § 31 stavebného zakona, nédvrh je vystaveny na verejné
nahliadnutie podla § 22 ods.1 stavebného zdkona po dobu 30 dni spdsobom v mieste obvyklym.
Dotknutym orgdnom S3tdtnej spravy, dotknutym fyzickym a pravnickym osobam, spravcom
inZinierskych sieti boli ZaD dorufené osobitne. Po vyhodnoteni vietkych pripomienok
a opatovnom prerokovani pripomienok, ktoré nebude moiné akceptovat, bude névrh ZaD
v zmysle akceptovanych pripomienok upraveny. Nasledne bude upravené znenie ZaD predloZené
na preskimanie v zmysle § 40 zakona €. 200/2022 G¢inného k 31.03.2024 v nadvidznosti na § 25
stavebného zakona Regiondlnemu Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu v Banskej Bystrici.
Po vydani sthlasného stanoviska Regiondlnym dradom pre Gzemné pldnovanie a vystavbu v B.
Bystrici v zmysle § 40 zakona ¢. 200/2022 G¢inného k 31.03.2024 a nadvdznosti na § 25
stavebného zdkona, bude navrh UPD vsilade s § 24 predloieny obecnému zastupitelstvu
podklady tzemnopldanovacej dokumentdacie na schvélenie.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentdciou pre navrh ZaD je Uzemny plan velkého
uzemného celku (dalej UPN VUC) Banskobystricky kraj, ktory bol schvaleny vidadou Slovenskej
republiky uznesenim €. 394 zo diia 9.6.1998 v zneni jeho neskorsich zmien a dopinkov z rokov
2004, 2007, 2009, 2014 a 2020 (VZN G¢inné 11.04.2024).

Nadradenou tzemnoplanovacou dokumentéciou pre ZaD je Uzemny plén obce Predajna v zneni
jeho zmien a dopinkov schvéleny uznesenim ¢€.90/2006 Obecnym zastupitelstvom Predajna zo
dnfia 20.9.2006 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



8. Organ kompetentny na jeho prijatie:

9.

Obecné zastupitelstvo v Predajnej

Druh schvalovacieho dokumentu :
Uznesenie obecného zastupitelstva, zdvazna cast bude vyhldsena vieobecne zdvaznym
nariadenim.

lll. Zékladné Gdaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia

1.

2;

PoZiadavky na vstupy:
Navrh Zmien a doplnkov je v stlade so zadavacim dokumentom pre UPN O Predajn3, ktory bol
schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Predajnej €. 90/2006 dria 20.09.2006.

Dévody na obstaranie UPN obce Predajnd, zmeny doplnky €. 7 s(:
1. 7/43 - Zéabrei

-rie3ené Gzemie je v zdpadnej Casti obce vychodne od futbalového ihriska a z juhu je
vymedzena cestou Zabreind. V Gzemi uz je vykondvana vystavba v stlade s UPN O

7/44 — Pod horou

- rieSené Uzemie sa nachddza za Hronom a Zelezniénou tratou, Zeleznicnou zastavkou.
V lokalite sa uZ nachddzaju rekreacné chaty na individuélnu rekredciu

7/45 — Zahumnie

- rieSené Uzemie sa nachadza na vychodnom okraji obce za ulicou Farskd, za zdhradami RD
7/46 - Breziny 2

- rieSené Gzemie sa nachadza na vychodne od obce Jasenie, severne od lokality Breziny
7/47 - Pod Borovim

- rieSené Gzemie sa nachddza vychodne od lokality ¢. 46 Breziny 2, jednd sa ozmenu

funkéného vyuZitia existujiceho aredlu hospodarskych objektov na rekreaéné vyufitie
7/ 48 — Nad cintorinom
- rieSené Uzemie sa nachddza severne od cintorina
7/49 — Holy dielec
- rie3ené Uzemie sa nachadza v lokalite existujicich rekreaénych chdt vjuinej casti
katastralneho Uzemia obce
7/50 - Raven
- rieené Uzemie sa nachadza v priamej vdzbe na lokalitu existujucich rodinnych domov juine
od cesty I/66

2. aktualizacia poZiadaviek zavaznej Casti Uzemného pldnu regiénu vztahujicich sa na UPN
O Predajna v prislusnom rozsahu

3. vzavdznej ¢asti doplnenim zdvdznych regulativov a v ich nadvaznosti aj verejnoprospeinych
stavieb v zmysle § 40 zdkona ¢. 200/2022 G¢inného k 31.03.2024 a v sulade s vyhlaskou &
55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii

Udaje o vystupoch:
ZaD budd po schvdleni Obecnym zastupitefstvom v Predajnej slaiit ako zavazny
uzemnopldnovaci dokument v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov.
Vystupmi strategického dokumentu, ktorym je Uzemny pldn si zavdzné limity a regulativy
tzemného rozvoja, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia riedeného tzemia
vratane verejnoprospesnych stavieb. Ich ureniu predchadza zohfadnenie vietkych pravnych
predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatelstva.



Vystupy z riedenia ZaD st formulované v zaviznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentdcie, ktorou
sa doplfia zavdzna Cast platného Uzemného planu obce Predajna v zneni jeho zmien a dopinkov
a ktora bude vyhldsend Vieobecne zavaznym nariadenim obce Predajna.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Navrhovanym rieSenim ZaD sa podmienky dané koncepciou platného Uzemného plénu obce
Predajna v zneni jeho zmien a doplinkov z hfadiska moinych vplyvov na Zivotné prostredie
z4sadne nemenia. UPN obce nemd priamy vplyv na Zivotné prostredie. Nepriamym vplyvom na
jivotné prostredie je ndvrh funkéného vyuiitia plochy pre navrhovany ulel avytvorenie
podmienok pre jeho intenzivnejsie vyufivanie. Ulohou UPD je zabezpetit optimalne vyuZitie
tzemia v sulade s principmi trvalo udriatelného rozvoja.

. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:

Nepredpokladéd sa negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva, vychodiskové zamery
zodpovedaju podmienkam ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zdkona ¢€.355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskor3ich predpisov.

. Vplyvy na chrinené tizemia (napr. navrhované chranené vtacie tzemia, Uzemia eurépskeho

vyznamu, stvisla eurépska ststava chranenych tzemi /Natura 2000/, narodné parky, chranené
krajinné oblasti, chrdnené vodohospodarske oblasti a pod.) vritane ndvrhu opatreni na ich
zmiernenie:

Pre rieSené uzemie plati prvy stupen ochrany prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskor3ich predpisov, kde plati vieobecna ochrana prirody a krajiny.
Zmeny a doplinky zékon €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lieCebnych
kapefoch, kapefnych miestach a prirodnych minerdlnych vodéch aozmene adoplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Moiné rizika stvisiace s uplatfiovanim strategického materialu:
Nepredpokladaji sa vyznamnejiie rizikd spojené s uplatiiovanim strategického materidlu vo
vztahu k Zivotnému prostrediu.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce $tatne hranice:
Nepredpoklada sa vplyv na Zivotné prostredie prekracujuci $tatne hranice.

IV. Dotknuté subjekty
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2,
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:
Obyvatelia obce Predajnd, fyzické a pravnické osoby so zdujmami v dotknutom Gzemi, viastnici
dotknutych nehnutefnosti (podnikatefské subjekty, neziskové organizécie, ob&ianske zdruZenia).

Zoznam dotknutych subjektov : ide o predpokladany zoznam subjektov, spresneny bude po
skonceni pripravnych prac
Regionalny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu, Partizénska cesta 6626/3 974 01 Banska
Bystrica
Urad BBSK, Oddelenie izemného planovania a Zivotného prostredia, Nam. SNP 23, 974 01
Banska Bystrica
Krajsky pamiatkovy Urad, Lazovna 8, Banska Bystrica
Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Cesta k nemocnici 1, Banska Bystrica
Ministerstvo dopravy SR, Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor 3tdtnej geologickej sprévy, Namestie Ludovita
Stara 1, 812 35 Bratislava
Ministerstvo zdravotnictva SR, Indpektorat kpelov a Zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava
Dopravny Grad SR, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Okresny urad Banska Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Namestie L. Stara 1, Banska Bystrica



10) Okresny urad Banska Bystrica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie L. Stdra,
B. Bystrica

11) Okresny drad Banska Bystrica, Odbor opravnych prostriedkov, Namestie L. Stura 1, 974 01
Banska Bystrica

12) Okresny trad Brezno, Odbor opravnych prostriedkov, Nam. Gen. M. R. Stefanika 40, 977 01
Brezno

13) Okresny trad Banska Bystrica, odbor pozemkovy, Namestie L. Stdra 1, 974 01 Bansk3 Bystrica

14) Okresny drad Banské Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja, Ndmestie L. Stira 1, 974 01 Bansk4 Bystrica

15) Okresny urad Brezno Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek, Ndm. Gen. M. R. Stefénika 40, 977 01 Brezno

16) Okresny urad Brezno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie —$tatna vodna sprava

17) Okresny urad Brezno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie —ochrana ovzdugia

18) Okresny urad Brezno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie —odpadové hospodarstvo

19) Okresny trad Brezno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie —~ochrana krajiny a prirody

20) Okresny trad Brezno, Pozemky a lesy, Ndm. Gen. M. R. Stefénika 40, 977 01 Brezno

21) Okresny urad Brezno, Odbor dopravy a pozemnych komunikacii, Ndm. Gen. M. R. Stefénika 40,
977 01 Brezno

22) Okresné riaditelstvo Hasi¢ského azdchranného zboru v Brezne, Rézusova 942/18, 977 01
Brezno

3. Dotknuté susedné staty:
Rie3enim ZaD nie je dotknuté Uzemie iného 3tatu.

V. Dopliiujice tdaje:
1. Mapova aina grafickdi dokumentacia (napr. vykres 3irSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pésobnosti strategického dokumentu).

Kompletné znenie textovej a grafickej asti ZaD je zverejnené na webovej stranke obce Predajna:
https://www.obecpredajna.sk/udalosti/oznamenie-o-zacati-obstaravania-navrhu-
uzemnoplanovacej-dokumentacie-upn-obce-predajna-zmeny-a-doplnok-c-7/

2. Materialy pouiité pri vypracovani strategického dokumentu.
- UPN obce Predajna schvaleny uznesenim €. 90/2006 dfia 20.09.2006 a v zneni jeho zmien
a doplnkov
- prechodné ustanovenia § 40 a) zakona ¢ 200/2022 o Gzemnom plédnovani U
k 31.03.2024
- zdkon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

v

¢inného

VI. Miesto a détum vypracovania oznimenia:
Obec Predajna, september 2026

VII. Potvrdenie spravnosti Gidajov:
1. Meno spracovatela oznamenia:
Mgr. Kristina KubSova, odborne spdsobils osoba na obstaravanie UPP a UPD, reg.¢.440
2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstardvatela,

petiatka:

Ing. Tatiang Contofalska
oR A InlA starostka obce Predajna
Nam. J

1CO: 0C 313 rui DILD U1 J



