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ZAKLADNE UDAJE

A) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov &.2 (ZaD2) Gzemného planu obce (UPN-O) Cernik je
upravit schvaleni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu obce Cernik v aktuadlnom zneni v zmysle
zmenenych Uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych predpokladov, vyvolanych
konkrétnym zaujmom v rieSenom uzemi.

ZaD2 UPN-O Cernik tak riesia :
1. od parc. €. 177/1 po parc. €. 43 — doplnit regulativ, ktory zamedzi vystavbe na pozemkoch v
zastavanej Casti obce pod korunou hradze rieky Nitra
doplnit regulativ, tykajuci sa zastavanosti novostavbami v prielukach
gast Uzemia vinohradov v lokalite Cernicke vinohrady (pri vodojeme) - zmena na rekreéaciu
(pre rekreacné stavby ako vini¢né a zahradné domdceky)
4. cCast uzemia vinohradov v lokalite Medzi vinohradmi a Berekom - zmena na rekreaciu (pre
rekreacné stavby ako vini¢né a zahradné domceky)
5. parc. €. 3960, 3961, 3963, 3965, 3966, Cast pozemku 3960 a 4042 C-KN — zmena na
byvanie IB a ob¢iansku vybavenost a vybavenost CR
doplnit regulativ pre drobné stavby v zahradach
doplnit regulativ pre moznost’ vystavby energetickej technickej infrastruktury v katastri obce

@ N

NOo

Zmeny a doplnky su spracované na zaklade poziadaviek obce Cernik, ktoré boli predlozené
spolu s grafickymi a textovymi podkladmi.

B) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

V r. 2012 bol schvaleny vysledny navrh UPN-O Cernik uznesenim obecného zastupitelstva &.
12/20212 dna 23.11.2012.

Vr. 2022 boli schvalené Zmeny adopinky & 1 UPN-O Cernik uznesenim obecného
zastupitel'stva €. 11/15/15122022 dna 15.12.2022.

Uvedena uzemnoplanovacia dokumentacia je vyhovujuca z hladiska rozvojovej koncepcie
obce Cernik.

C) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie UPN-O bolo schvalené obecnym zastupitelstvom dria 03.10.2011
uznesenim ¢&. 5/2011.

Rieenie navrhu Zmien a doplnkov &. 2 UPN-O Cernik je v sulade s tymto Zadanim.
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RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOFRAFICKY OPIS

Vzhladom ktomu, Ze ide o spracovanie zmien a doplnkov jestvujuceho schvaleného
uzemného planu obce Cernik, ostanu hranice rieSeného Uzemia a mierka dokumentacie
nezmenene.

B) VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UPD VYSSIEHO
STUPNA

Kapitola sa nemeni.

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola sa nemeni.

D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola sa nemeni.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Kapitola sa nementi.

F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Kapitola sa nemeni.

G) NAVRH ,RIEéENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY
A REKREACIE

Kapitola sa dopliia v podkapitoliach G.1. BYVANIE, G.2. SOCIALNA INFRASTRUKTURA A
OBCIANSKE VYBAVENIE a G.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH.
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= Do podkapitoly G.1. BYVANIE sa na konci kapitoly doplia odstavec:

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom aredli hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho subjektu a jeho blizkom okoli zéna byvania IB3 (individualne byvanie spolu
s obcianskou vybavenostou a vybavenostou CR) ako priestorovo-funkény celok, ktory je rozdeleny
na menSie priestorovo-funkéné Casti IB3a, IB3b, IB3c, OV a CR5. Na plochach byvania sa jedna
o cca 100 rodinnych domov.

= Do podkapitoly G.2..1. KONCEPCIA ROZV0JA SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY V OBCI sa
na konci kapitoly doplia odstavec:

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom areali hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho subjektu socialna obcianska vybavenost — plocha OV, kde je predpokladana
vystavba Domova socialnych sluzieb (domov pre seniorov) s predpokladanou kapacitou cca 40
I6Zok a materskej 8koly s predpokladanou kapacitou do 20 deti.

= Do podkapitoly G.4..2. UBYTOVACIE A STRAVOVACIE KAPACITY V OBCI sa na konci
kapitoly doplna odstavec:

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom aredli hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho subjektu plocha CR5 pre zariadenie cestovného ruchu : Jedna sa o penzion
uréeny na rekreatné ucCely s kapacitou 20 I[6Zok a reStauraciu sluZiacu aj pre verejnost
s predpokladanou kapacitou 20 stoliCiek v interiéri a 40 na terase.

= Do podkapitoly G.4..3. SPORTOVO-REKREACNE MOZNOSTI sa na konci kapitoly doplia
odstavec:

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa o nové plochy individualnej rekreacie C4 rozsiruje plocha
rekreacie a CR (hajlochy) severne od zastavanej Casti obce v lokalite ,Medzi vinohradmi a
Berekom* a vychodne od zastavanej &asti obce v lokalite ,Cernicke vinohrady® v blizkosti vodojemu
(VDJ 2x4000m3).

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa dopliia o odstavec :

Zastavané Gzemie obce v zmysle schvaleného UPN-O Cernik v zneni ZaD1 je v navrhu ZaD2
rozsirené o 1,66 ha na celkovu rozlohu 119,41 ha.

I) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola sa nemeni.

J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola sa nemeni.
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K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Kapitola sa nemeni.

L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Kapitola sa doplita v podkapitolach L.1. DOPRAVA aL.2. VODNE HOSPODARSTVO a L.3.
ELEKTRICKA ENERGIA :

= podkapitola L.1. DOPRAVA sa dopliiuje v odrazke Miestne komunikdcie nasledovne :

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom areali hospodarskeho dvora
pofnohospodarskeho subjektu a jeho blizkom okoli zéna byvania IB (individualne byvanie) spolu
s vybavenostou (IB3, OV a CR5). Jednotlivé objekty rodinnych domov a vybavenosti budu
spristupnené sietou miestnych komunikacii kategérie MO 7,5/40 a MO 5,5/40.

= podkapitola L.2. VODNE HOSPODARSTVO sa dopliwje v podkapitole L.2..3 NAVRH
ROZSIRENIA VEREJNEJ VODOVODNEJ SIETE o odstavce :

Zasobovanie vodou pre navrhovanu zénu byvania (IB3, OV a CR5) :

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom aredli hospodarskeho dvora
pofnohospodarskeho subjektu a jeho blizkom okoli zéna byvania IB (individualne byvanie) spolu
s obCianskou vybavenostou. Jednotlivé objekty rodinnych domov a obclianskej vybavenosti budu
zasobované pitnou vodou z navrhovanej vodovodnej siete napojenej na privodny vodovod do obce,
ktory zasobuje obec pitnou vodou z jestvujuceho vodojemu VDJ 2x4000m3.

Zasobovanie vodou pre lokalitu ,,Cernicke vinohrady“ (CR4):

V' navrhovanej rekreaénej lokalite ,Cernicke vinohrady“ bud( navrhované hajlochy pri
vinohradoch, pripadne zahradné domceky, zasobované pitnou a uZitkovou vodou z navrhovaného
vodovodu schvaleného v platnom zneni UPN-O Cernik (vetva ,G*). Do doby vybudovania tohto
vodovodu bude zasobovanie objektov uzitkovou a pitnou vodou rieSené individualne podla
poziadaviek jednotlivych odberov. Uzitkova voda zriadenim studni pre jednotlivé objekty. Pitna voda
individualnym zasobovanim (napr. balené flaskové vody).

Zasobovanie vodou pre lokalitu ,,Medzi vinohradmi a Berekom* (CR4):

V navrhovanej rekreacnej lokalite ,Medzi vinohradmi a Berekom* budu navrhované hajlochy
pri vinohradoch, pripadne zahradné doméeky, zasobované pitnou a uzitkovou vodou
z navrhovaného privodného vodovodu napojeného na jestvujuci vodovod, ktory zasobuje obec
pitnou vodou z jestvujuceho vodojemu VDJ 2x4000m3. Do doby vybudovania navrhovaného
privodného vodovodu bude zasobovanie objektov uZzitkovou a pitnou vodou rieSené individualne
podla poZiadaviek jednotlivych odberov. UzZitkova voda zriadenim studni pre jednotlivé objekty.
Pitna voda individualnym zasobovanim (napr. balené flaskové vody).

= podkapitola L.2. VODNE HOSPODARSTVO sa dopliwje v podkapitole L.2..4 VYPOCET

POTREBY VODY o odstavce :
Zasobovanie vodou pre navrhovanu zénu byvania (IB3, OV a CR5) :
Rodinné domy 100 pocet obyv.: 250 os. 120 l/os/deri
Qd max = 25.000 l/den
Qsec = 0,301/sec Qsec max = 0,60 I/sec
Qro¢ = 9.125 m3/rok
Materska Skola - 20 deti :
pocet 16z0k.: 20 os. 100 l/os/den = 2.000 l/den
stravovanie: 40 jedal 25l/jedloadeft =  1.000 l/der
zamestnanci: 5 os. 400 l/zam/den = 2.000 l/den
Qd max = 5.000 l/deny
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Qsec = 0,06 l/sec Qsec max = 0,12 I/sec
Qroc¢ = 1.825 m3/rok

Dom socialnych sluzieb - 40 16zok :

pocet 16z0ok.: 40 os. 150 l/os/den =  6.000 l/den
stravovanie: 120 jedal 25l/jedloade”n =  3.000 l/den
zamestnanci: 5 os. 400 l/lzam/den = 2.000 l/den
Qd max = 11.000 l/den

Qsec = 0,13 I/sec Qsec max = 0,26 |I/sec
Qroc¢ = 4.015 m3/rok

Penzidon a restauracia - 20 16zok :

pocet 16z0k.: 20 os. 150 l/os/den = 3.000 l/den
stravovanie: 180 jedal 25l/jedloaden = 4.500 l/den
zamestnanci: 5 os. 400 l/lzam/den = 2.000 l/den
Qd max = 9.500 l/den

Qsec = 0,11 l/sec Qsec max = 0,22 I/sec
Qroc¢ = 3.467 m3/rok

= podkapitola  L.2.  VODNE  HOSPODARSTVO sa  dopliwje v podkapitole  L.2..5
ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD o odstavce :

Odvadzanie splaskovych vod pre navrhovanu zénu byvania (IB3, OV a CR5) :

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa navrhuje v byvalom aredli hospodarskeho dvora
pofnohospodarskeho subjektu a jeho blizkom okoli zéna byvania IB (individualne byvanie) spolu
s ob&ianskou vybavenostou. Z jednotlivych objektov rodinnych domov a obéianskej vybavenosti
budlu odvadzané splaskové vody prostrednictvom navrhovanej kanalizaCnej siete do navrhovaného
kanalizaéného potrubia (vetva ,H*) schvaleného v platnom UPN-O Cernik.

Odvadzanie splaskovych vad pre lokalitu ,,Cernicke vinohrady“ (CR4):

V navrhovanej rekreaénej oblasti ,Cernicke vinohrady“ bude odvadzanie splakovych vod
rieSené individualne podla poziadaviek jednotlivych objektov. Splaskové vody budu zachytavané do
podzemnych objektov nepriepustnych (do zimp) a ich odvoz a likvidacia rieSena individualne pre
jednotlivé objekty.

Odvadzanie splaskovych vod pre lokalitu ,,Medzi vinohradmi a Berekom“ (CR4):

V navrhovanej rekreacnej oblasti ,Medzi vinohradmi a Berekom® bude odvadzanie
splaskovych vbéd rieSené individualne podfa poziadaviek jednotlivych objektov. Splaskové vody
budu zachytavané do podzemnych objektov nepriepustnych (do zimp) a ich odvoz a likvidacia
rieSena individualne pre jednotlivé objekty.

= podkapitola L.2.. VODNE HOSPODARSTVO sa dopliwje v podkapitole L.2..7 VYPOCET
NARASTU VYPUSTANYCH ODPADNYCH SPLASKOVYCH VOD o odstavce :

Odvadzanie splaskovych vod pre navrhovanu zénu byvania (IB3, OV a CR5) :

Rodinné domy 100 pocet obyv.: 250 os. 120 l/os/den
Qd max = 25.000 l/den

Qsec = 0,30 I/sec Qsec max = 0,60 l/sec
Qro¢ = 9.125 m3/rok

Materska Skola - 20 deti :

pocet 16zok.: 20 os. 100 l/os/den = 2.000 l/den
stravovanie: 40 jedal 25l/jedloade”n =  1.000 l/den
zamestnanci: 5 os. 400 l/lzam/den = 2.000 l/den
Qd max = 5.000 l/den

Qsec = 0,06 I/sec Qsec max = 0,12 I/sec
Qro¢ = 1.825 m3/rok

Dom socialnych sluzieb - 40 16zok :

pocet 16z0ok.: 40 os. 150 l/os/den =  6.000 l/den
stravovanie: 120 jedal 25l/jedloaden =  3.000 l/den
zamestnanci: 5 os. 400 l/lzam/den = 2.000 l/den
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Qd max = 11.000 l/den

Qsec = 0,13 I/sec Qsec max = 0,26 |I/sec

Qro¢ = 4.015 m3/rok

Penzidon a restauracia - 20 16zok :

pocet 16z0k.: 20 os. 150 l/os/den = 3.000 l/den
stravovanie: 180 jedal 25 l/jedlo aden = 4.500 l/den
zamestnanci: 5 os. 400 l/lzam/den = 2.000 l/den
Qd max = 9.500 l/den

Qsec = 0,11 l/sec Qsec max = 0,22 I/sec

Qroc¢ = 3.467 m3/rok

= podkapitola L.3. ELEKTRICKA ENERGIA sa dopliuje o odstavce :

Navrhovana zéna byvania (IB3, OV a CR5) bude zasobovana elektrickou energiou z novej
trafostanice TS vykonovo do 630-1000kVA. V pripade nutnosti budi umiestnené podfa potreby dve
trafostanice situované v ramci spracovania urbanisticko-architektonickej studie celého arealu, ktorej
spracovanie je zavazné v zmysle zavaznej €asti tohto dokumentu.

V novej zastavbe bude pre vykurovanie a na pripravu TUV podla poZiadaviek investora
mozneé vyuzit' elektricku energiu alebo tepelné Cerpadla. Pre vypocet narastu odberu el. energie je
pocitané s instalovanym vykonom 20 kW na rodinny dom. Nasledovna tabulka uvazuje s vyuzitim
tepelnych Serpadiel pre vykurovanie a na pripravu TUV :

Lokalita kapacity sudoby vykon Ps{kW}
RD - 100 (Pv = Pix b =2000 x 0,3 = 600 kW) 600

IB3 Penzién — 20 16Zok + 180 jedal 100
Dom soc. Sluzieb — 40 16zok 120
Materska Skola — 20 deti 30

Spolu 850

Pri predpokladanom ro¢nom vyuziti maxima 1600 hodin, bude rona spotreba elektrickej
energie 1360 MWh.

Rekreaéna oblast ,Cernicke vinohrady* (CR4) bude zasobovana elektrickou energiou
podzemnym NN vedenim typu NAYY-J napojenym na navrhovanu kablovi NN pripojku (trasa :
existujuca trafostanica TS-5 — rekreacna oblast' ,Horna hora®) odsuhlasenu vo schvalenom UPN-O
Cernik.

Rekrea¢na oblast ,Medzi vinohradmi a Berekom“ (CR4) bude zasobovana elektrickou
energiou podzemnym NN vedenim typu NAYY-J napojenym na navrhovanu kablova NN pripojku
(trasa : existujuca trafostanica TS-5 — rekreacna oblast’ ,Horna hora“) odsuhlasenu vo schvalenom
UPN-O Cernik.

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola sa nemeni.

N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola sa nemeni.
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O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Kapitola sa nemeni.

P) VYHODNOTENIE PAERSPEKTiVNEHO POUZITIA PLOCH POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNEJ PODY

Kapitola sa dopliia :

Podla zakona 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pbédy v zneni
neskorsich predpisov su najlepSie bonity v katastri dané Nariadenim viady &. 58/2013 Z. z.
o0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy. Zoznam najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy v prisluShom katastralnom uUzemi podfa kodu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu je pre rieSené uzemie
nasledovny:

Kataster Kéd BPEJ
Cernik 0020003 0022002 0023003 0036002 0039002

Nové zabery polnohospodarskej pody (PP), ktoré st predmetom navrhu ZaD2 UPN-O Cernik
sa nachadzaju na chranenej pode.

V navrhu ZaD2 UPN-O Cernik sa dopifaju lokality zaberu PP, ktoré sU navrhované pre
funkcie individualneho byvania, obCianskej vybavenosti, cestnych komunikacii a funkciu rekreéacie
a CR miestneho charakteru (tzv. hajlochy).

lokalita : funkcia : druh pozemku : mimo zast. Uzemie obce :
PP-2.01 byvanie orna pdda ano
PP-2.02 byvanie orna pdda ano
PP-2.03 obcianska vybavenost orna pdda ano
PP-2.04 cestna komunikacia orna pdda ano
PP-2.05 cestna komunikacia orna pbda ano
PP-2.06 rekreacia a CR vinice, ostatna plocha ano
PP-2.07 rekreacia a CR vinice, komunikacia ano

. Celkova vymera novych zaberov PP pre realizaciu navrhu, ktory je predmetom ZaD1 UPN-O
Cernik spolu je 1,45ha.

V lokalitach PP-2.01 az PP-2.05 su vybudované hydromelioracné zariadenia.
Zdoévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na polnohospodarskej pode :
- Lokality PP-2.01 az PP-2.05 :

1. Tieto lokality zaberu PP su su€astou navrhovanej zony byvania a vybavenosti, ktorej prevazna
Cast bol dlhodobo nevyuzivany azanedbany hospodarsky dvor  zaniknutého
polnohospodarskeho subjektu.

Je tu zaujem vlastnika pddy stavat’ na vlastnych pozemkoch.

Cela navrhovana zoéna je pristupna po miestnej cestnej komunikacii a napojitefna na technicku
infradtrukturu obce jestvujucu aj navrhovanu a schvalenu v platnom zneni UPN-O Cernik.

- Lokality PP-2.06 az PP-2.07 :
OAtelier C 10
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sa nachadzaju mimo zastavanej Casti obce a su vyuzivané na pestovanie hrozna. Uz
v su€asnosti sa tam nachadzaju drobné hospodarske budovy, prip. chatky tzv. hajlochy, v ktorych
majitelia vinic prespavaju.

Z toho dévodu je tu navrh na oficialne vyuzitie Uzemia pre individualnu rekreaciu s moznostou
ponukat agroturistické ubytovanie v ramci cestovného ruchu.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde (PP) — navrh ZaD2 UPN-O Cernik :

@ Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej - 2 9 -
= = O lokality pody a S 2s| o @ =@
g | ge 5 | Se85| Tag| 3§
S s Funkéné vyuzitie z toho £ S 5% 2 &R Ss
3 55 o spolu skupina vymera v N §f9F S°8 é %

x i 35 > E£EN = <

v ha v ha BPEJ bonita ha s> N
Sukromni .

PP-2.01 | Gernik | Byvanie 0,20 0,10 ) 0039002 2 010 | Viastnici ano 0.4
Sukromni .

PP-2.02 | Gernik | Byvanie 0,99 040 ) 0039002 2 040 | Jiastnici ano 0.4
Sukromni .

PP-2.03 | Cernik obc&ianska vybavenost 0.18 0,07 0039002 2 0,07 vlastnici ano 0.4
Sukromni .

PP-2.04 |Cemnik | cestna komunikécia 0.15 015 | 0039002 2 0.15 | Vlastnic ano 0.4
Sukromni .

PP-2.05|Cemnik | cestna komunikécia 0,14 014 | 0039002 2 014 | Vlastnici ano 0.4
x , 0145202 4 0,20 Sukromni .

pP-2.06| “®™K | Rekredciaa CR 2,79 0.24 0144002 2 0.04 | viastnici nie 0.1
x , 0144202 2 0,04 Sukromni .

pp2.07|“®™K | Rekreacia a CR 3,57 0.35 5125202 4 0.31 | vastnici nie 0.1

Spolu zabery v k. G. Cernik 1,45 1,45
©Atelier C 12
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Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Kapitola sa dopliia o odstavee :
Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 2 UPN-O Cernik nemenia charakter obce.

Navrhované plochy byvania IB3, ktoré zahffaju aj plochy CR5 a OV sa nachadzaju zvacsa
na ploche byvalého arealu zaniknutého polnohospodarskeho subjektu. Byvaly areal
polnohospodarskeho subjektu svojou zanedbanostou dihodobo znehodnocoval okolité prostredie.
Po premene na nové funkéné vyuzitie bude prinosom pre obec vo forme narastu poc¢tu obyvatelov
a doplnenim obcianskej a rekreacnej vybavenosti.

Navrhované plochy rekreacie a CR CR4 su v tychto lokalitach uz s€asti vyuzivané na dany
uCel a umoznia miestnym obyvatelom okrem individualnej rekreacie ponukat' aj sluzby cestovného
ruchu v ramci agroturistiky spolu s lokalnymi produktami — predovSetkym v oblasti vinarstva.

Navrhované plochy ZU maju ochranny charakter. Zabranuju vystavbe na uUzemi obce
v blizkosti rieky Nitra, ktoré je potencialne ohrozované zaplavami, resp. vysokou hladinou
podzemnej vody.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Kapitola sa meni v podkapitole A.3. NAVRH FUNKCNYCH REGULATIVOV PRE ZASTAVANU CAST
OBCE.

= v podkapitole A.3..2. Limity pre funkéné vyufitie ploch sa dopliiajii odseky :

o V zastavanom uUzemi obce je mozné stavat rodinné domy v prielukach popri miestnych
komunikaciach ako doplnenie uli¢nej zastavby rodinnych domov v8ade tam, kde je moznost
napojenia na technicku infrastruktaru za podmienky, ze vystavbe nebrani jestvujuce zariadenie
verejného technického vybavenia.

e V zastavanej Casti obce je v zdhradach pripustné stavat drobné stavby ako doplnkové stavby
k hlavnej stavbe, ktorou je rodinny dom.

¢ Na uzemi katastra obce je mozné stavat stavby energetickej infrastruktury vSade tam, kde je to
technologicky a ekonomicky vhodné, pokial tieto stavby neohrozuju bezpeénost a zdravie
obyvatelov a navstevnikov obce.

B) URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Kapitola sa meni a doplita v podkapitole B.1. NAVRH PRIESTOROVYCH REGULATIVOV
v podkapitole B.1..2. Priestorové regulativy platné na navrhovanych zastavanych plochdch nasledovne :

= V podkapitole B.1..2. sarusi znenie definicie koeficientu zastavanosti a nahradza sa novym
znenim:

KZ = Koeficient zastavanosti pozemku urcuje maximalny percentualny podiel pozemku, ktory moze byt zastavany
stavbami.

= V podkapitole B.1..2. sa rusia v celom rozsahu plochy CR3 a VP2 v aredly hosp. dvora byvalého
polnohospodarskeho subjektu a nahradzaju sa priestorovo-funkénym celkom IB3 :

IB3 (nhavrhovany priestorovo-funkény celok byvania a vybavenosti)

IB3 je priestorovo-funkény celok, ktory je rozdeleny na mensie priestorovo-funkéné Casti
IB3a, IB3b, IB3c, OV a CR5.

V priestorovo-funkénom celku IB3 platia nasledovné regulativy :

— Priestorovo-funkény celok riesit jednotnou Urbanisticko-architektonickou Studiou,
ktora musi byt odsuhlasena Obecnym zastupitelstvom obce Cernik.

— Komunikaény koridor (cesty, prip. chodniky, cyklotrasy, zeler) je min. 10m pre
obojsmernu cestu a min. 8m pre jednosmernu cestu.

— Parkovanie musi byt rieSené na pozemkoch vlastnikov.

— Oplotenie zo strany ulice musi byt vyhotovené z lahkych priehfadnych materialov do
vySky 1,60 m od prilahlého terénu stym, Ze zaklad mébzZe byt 2z pevného
nepriehladného materialu do vysky 0,5m od prifahlého terénu.
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— Oplotenie zo strany ulice pri radovej zastavbe je nepripustné.
— Pre samostatne stojaci rodinny dom musi byt stavebna Ciara minimalne 5 metrov.

— Pre stavebnu Ciaru radovej zastavby plati : minimalne 5 metrov pri kolmom parkovani
pred stavbou zo strany ulice, minimalne 3 metre pri pozdlznom parkovani pred
stavbou zo strany ulice.

IB3a (navrhované plochy byvania)

FUNKCNE hlavné - Byvanie v rodinnych domoch
VYUZITIE pripustné | - drobné podnikanie, ktoré nenarusuje hygienu byvania
UZEMIA - y . y . v — - .
nepripustné | - ubytovanie, chov hospodarskych zvierat, vyroba a sklady naruSujlca zasady hygieny
byvania
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - novostavba
PRIESTOROVA | &truktira - ulién Struktura zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
FORMA zéstavby - uliéné Ciara je totozna s hranicou komunika¢ného koridoru
vySkova - maximélne dve podlazia
hladina - pri sedlovej a jej podobnej streche - jedno podlaZie s moznostou vyuZitia podkrovia
tvar strechy | - Neurcuje sa
KZ - 04
VYRAZOVA  |tvaroslovie |- Neurduje sa
FORMA povrchové | - NeurGuje sa
materialy
VEGETACNE UPRAVY - predzahradky rieit ako okrasnu zeleft
- pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou vyuzitia
vetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PARCIALNE REGULATIVY Miniméalna velkost pozemku je 640m2
PROJEKTOVA PRIPRAVA Urbanisticko-architektonickou tudiou v ramci celého priestorovo-funkéného celku IB3

odsuhlasenou Obecnym zastupitelstvom obce Cernik

IB3b (navrhované p

lochy byvania)

FUNKCNE hlavné - Byvanie v rodinnych domoch
VYUZITIE pripustné - drobné podnikanie, ktoré nenaruSuje hygienu byvania
UZEMIA nepripustné | - ubytovanie, chov hospodarskych zvierat, vyroba a sklady naruSujlca zasady hygieny
byvania
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - novostavba
PRIESTOROVA | struktdra - ulién Struktura zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
FORMA zéstavby - Uulina Ciara je totozna s hranicou komunikaéného koridoru
vyskova - maximalne dve podlaZia
hladina - pri sedlovej a jej podobnej streche - jedno podlaZie s moznostou vyuzitia podkrovia
tvar strechy | - Neurcuje sa
KZ - 04
VYRAZOVA  [tvaroslovie |- Neurduje sa
FORMA povrchové | - NeurCuje sa
materialy
VEGETACNE UPRAVY - predzahradky riesit ako okrasnu zelef
- pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou vyuzitia
vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PARCIALNE REGULATIVY Minimalna velkost pozemku je 550m2
PROJEKTOVA PRIPRAVA Urbanisticko-architektonickou $tudiou v ramci celého priestorovo-funkéného celku IB3

odsuhlasenou Obecnym zastupitelstvom obce Cernik

IB3c (navrhované plochy byvania)
FUNKCNE hlavné - Byvanie v rodinnych domoch
VYUZITIE pripustné - drobné podnikanie, ktoré nenaruSuje hygienu byvania
UZEMIA - , . - . - —— y .
nepripustné | - ubytovanie, chov hospodarskych zvierat, vyroba a sklady naruSujica zasady hygieny
byvania
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - novostavba
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PRIESTOROVA | &truktra - radova zéastavba
FORMA zéstavby - alternativne uliéna Struktura zéstavby samostatne stojacich rodinnych domov
- ulina Ciara je totozna s hranicou komunikaéného koridoru
vySkova - maximélne dve podlazia
hladina - pri sedlovej a jej podobnej streche - jedno podlaZie s moznostou vyuZitia podkrovia
tvar strechy | - Neurcuje sa
KZ - 0,5 pre radovu zastavbu
- 0,4 pre uliénu Struktaru zéstavby samostatne stojacich rodinnych domov
VYRAZOVA tvaroslovie | - NeurCuje sa
FORMA povrchové | - NeurGuje sa
materialy
VEGETACNE UPRAVY - predzahradky riesit ako okrasnu zeleft
- pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou vyuzitia
vetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PARCIALNE REGULATIVY - Minimalna velkost pozemku je 275m2 pre radovu zéstavbu
- Minimalna velkost pozemku je 550m2 pre uli€nu Struktiru zastavby
PROJEKTOVA PRIPRAVA Urbanisticko-architektonickou tudiou v ramci celého priestorovo-funkéného celku IB3
odsuhlasenou Obecnym zastupitelstvom obce Cernik
ov
FUN}V((':NE hlavné - Obgianska vybavenost : Dom sociélnych sluZieb, Materska $kola
VYUZITIE pripustné - chov drobnych hospodarskych zvierat na terapeutické a vzdelavacie ucely
UZEMIA nepripustné | - vyroba a sklady narusujuca zasady hygieny byvania
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - novostavba
PRIESTOROVA | &truktara - Neurcuje sa
FORMA zéstavby
vySkova - maximélne 3podlaZia s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - NeurCuje sa
KZ - 04
VYRAZOVA  |[tvaroslovie |- Neurduje sa
FORMA povrchové | - NeurGuje sa
materiély
VEGETACNE UPRAVY - pri riedeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA - Individualnym projektom
CR5
FUNK(:NE hlavné - Rekreécia cestovného ruchu, ubytovanie, stravovanie
VYUZITIE pripustné - obcianska vybavenost kulturno-spoloc¢enskeho charakteru
UZEMIA - , v — ; . — ; . S
nepripustné | - vyroba asklady naruSujica zasady hygieny byvania, dihodobé ubytovacie sluzby
presahujlce 30dni
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - novostavba
PRIESTOROVA | &truktura - nestanovuje sa
FORMA zastavby
vy$kova - maximélne 2 podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
- moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok
KZ - 04
VYRAZOVA  |tvaroslovie |- pouzivat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry
FORMA povrchové | - pouzivat prirodné tradiéné materidly najma hlinu, kamef a murivo povrchovo upravené
materialy vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatefnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moZznostou
vyuzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA - Individuainym projektom

OAtelier C

16




UPN-O Cernik

Zmeny a doplnky ¢.2

= Do podkapitoly B.1..2. sa dopliiajii nové regulativy pre navrhované vymedzenie zastavanej casti
obce pod korunou hrdadze ZU:

ZU (zastavana ¢ast obce pod korunou hradze)

FUNKCNE hlavné Malorolnictvo a oddychové rekreadné zahrady
\ngl\zllll-,rt\lE pripustné drobné stavby v zahradach ako doplnkové stavby k hlavnej stavbe, ktorou je rodinny dom
nepripustné | akakolvek funkcia, ktora vyZaduje stavebnu €innost
VEGETACNE UPRAVY - reSpektovat a podporovat prirodzené druhové zlozZenie porastov
- jestvujicu zelefi ponechat, prip. dopinit vysadbou domacich druhov drevin s
moznostou vyuZitia v3etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

= Do podkapitoly B.1..2. sa dopliiajii nové plochy s uz schvilenymi regulativmi v platnom UPN-O
v zneni ZaD1 — regulativy C4 :

CR4 (Medzi vinohradmi a Berekom, Cernicke vinohrady)

FUNKCNE hlavné individualna rekreacia, agroturistika a cestovny ruch, interakény prvok USES
ggnanJ\IE pripustné - vinarska malovyroba, ob&ianska vybavenost a vybavenost CR slvisiaca s vinarstvom
nepripustné | - vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | - rekonstrukcia a dostavba, novostavba
PRIESTOROVA | §truktura - rozvolnena Struktura zastavby
FORMA zéstavby - prispOsobit Struktiru zastavby jestvujucim stavbdm ,hajlochom*
vyskova - maximalne 1 podlazie s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
- moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok
KZ - 0,1
VYRAZOVA tvaroslovie | - pouZivat miestne tvaroslovné prvky pdvodnej architektury
FORMA povrchové | - pouzivat prirodné tradiéné materidly najma hlinu, kamef a murivo povrchovo upravené
materialy vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
- vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA - Individualnym projektom
PARCIALNE REGULATIVY - zachovat si¢asny charakter a spdsob obhospodarovania
- odstrafiovat pripadné invazne a nep6vodné druhy
- interakény prvok - ponechat sprievodnu spontannu nelesnu drevinovl vegetaciu
zZV
FUNKCNE hlavné - verejna zelefi
VYUZITIE p y
UZEMIA pripustne | - detské ihriska, workoutové ihriska
n'epripustné - akakolvek funkcia v rozpore s funkciou verejnej zelene
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | _ | ovostavba
PRIESTOROVA | truktira - rozvolnena zastavba
FORMA zastavby | . gopinit pesimi komunikaciami a oddychovymi plochami, dotvorit drobnou architektirou
(laviCky, altanky, preliezky, ...)
VEGETACNE UPRAVY - sadové upravy riesit kompaktnymi, lahko udrzatenymi formami vysadieb
- pri rieSeni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
- vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Preverit urbanisticko-architektonickou Studiou
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C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa meni a dopliia v podkapitolich C.1. OBCIANSKA VYBAVENOST, C.2. REKREACIA A
CESTOVNY RUCH a C.3. VYROBA V ZASTAVANOM UZEMI OBCE nasledovne :

= Prvy odstavec v podkapitole C.1. OBCIANSKA VYBAVENOST sa nahridza novy odstavcom
v zneni :

Obciansku vybavenost v obci sustredovat do centralne situovanych pléch C1, C2
a navrhovanych pléch OV podla navrhu funkéného a priestorového usporiadania obce a podla
prislusnych regulativov uvedenych v kapitole B1.

= Znenie prvého a tretieho bodu v podkapitole C.2. REKREACIA A CESTOVNY RUCH sa rusi a
nahrdadza sa novym znenim :

1. v severnej ¢asti obce a v lokalite ,Horna hora“, ,Tabula“ a ,Medzi vinohradmi a Berekom*

3. vo vychodnej &asti obce v lokalite ,Cernicke vinohrady“ v blizkosti vodojemu (VDJ
2x4000m3)

= Dopliia sa novy bod v podkapitole C.2. REKREACIA A CESTOVNY RUCH v zneni :

4. v navrhovanom priestorovo-funkénom celku IB3 v byvalom areali hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho subjektu

D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa nemeni.

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, USES

Kapitola sa nemeni.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola sa nemeni.
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G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa dopliia o odstavec :

Zastavané Uzemie obce v zmysle schvaleného UPN-O Cernik v zneni ZaD1 je v navrhu
ZaD2 rozSirené o 1,66 ha na celkovu rozlohu 119,41 ha.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola sa nemeni.

) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEsNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELENIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola sa dopliia v podkapitole I.1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY o odrdzky :
14. Dom socialnych sluzieb
15. Materska Skola

J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-Z

Kapitola sa nemeni.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola sa dopliia o odrdzky :
14. Dom socialnych sluzieb
15. Materska Skola

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Graficka priloha : Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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DOPLNUJUCE UDAJE

Neuvadzaju sa

DOKLADOVA CAST

Kopie vyjadreni a vyhodnotenie pripomienok spracované OSO tvori samostatnu prilohu.

GRAFICKA CAST

Zoznam grafickych priloh:

1. Sirie vztahy m 1 :50 000

2a. Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou a VPS m 1:5000

2b. Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia m 1:10 000
Verejné dopravné vybavenie m 1:5000
Ochrana prirody a tvorba krajiny m 1:10 000
Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy a lesnej pddy m 1:5000

OAtelier C 20




