OBYTNY SUBOR DOSTUPNE BYVANIE NITRA

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

yvvanie Nitra

vypracované podfa § 29 a prilohy ¢. 8a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

Navrhovatel Dostupné byvanie Nitra | s.r.0.

Miesto Nitriansky kraj, okres Nitra, mesto Nitra, k. 4. Mlyndrce

Predmet zmeny S0 03.1 Polyfunkény objekt, SO 04.1 Parkovaci dom a stvisiace Upravy
Dokumentdécia Zmena Uzemného rozhodnutia; Ravasz & Partners; 31. 7, 2026

Détum ozndmenia 02.09. 2026

I. Udaje o navrhovatel'ovi

1. Nézov Dostupné byvanie Nitra | s.r.o.
2.1o0 55908 527
3. Sidlo Trnavska cesta 112 A, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov

Ing. Martin Liska, konatel; adresa na dorucovanie: sidlo spolo€nosti; telefonicky a e-mailovy

4 Curémmnj i hupca kontakt prostrednictvom kontaktnej osoby

Ing. Ondrej Piski, TEBS s.r.0., Trnavska cesta 112 A, 821 01 Bratislava; +421 905 433 384;

5 intaiad e piski@tebs.sk; miesto konzulticii po dohode

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

Obytny stbor Dostupné byvanie Nitra — zmena Uzemného rozhodnutia, najma SO 03.1 Polyfunkény objekt a SO 04.1
Parkovaci dom a slvisiace zmeny.

lil. Udaje o zmene navrhovanej &innosti

Kraj / okres [ obec Nitriansky kraj / Nitra / mesto Nitra
Katastrdine uzemie Milynarce

565/2, 565/3, 566/3, 562/1, 562/2, 562/3, 562/6, 563/1, 562/4, 564, 563/2, 566/2, 566/11,

FuE 566/12, 566/13, 566/14 a 567/1
Pdvednd plocha 16 990 m?

Rozsirenie 4007 m?

Celkové plocha po zmene 20997 m?

Zmena sa realizuje v rozvojovej lokalite Kamenec — Mlynarce v nadvéznosti na existujlce a povolované objekty obytného
stboru. Umiestnenie, hranice rieSeného tzemia a vztah k okolitej zastavbe st vyznagené v koordinatnej situacii a mape
SirSich vztahov.

Parcela €. 567/1 je v podielovom spoluvlastnictve spolo¢nosti Dostupné byvanie Nitra | s.r.o. (4/10), Dostupné byvanie
Nitra Il s.r.o. (3/10) a Stefana Svréeka (3/10). Stihlas Stefana Svréeka a Dostupné byvanie Il s.r.0. sa priklada k
majetkovopravnym podkladom. Vlastnicke a iné prava k ostatnym pozemkom bud( preukazané aktudinymi listami
vlastnictva a prislu§nymi sthlasmi.
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irlrahm ';oaﬂnif’ vratano wvcknim

2.1 Pdvodné a navrhované rieSenie

Pdvodné riedenie uvaZovalo so stavebnymi objektmi SO 03 a SO 04 ako vzajomne prepojenym polyfunkénym a
parkovacim celkom. Zmena ich nahradza samostatnymi objektmi SO 03.1 a SO 04.1, pri€om sa menf ich hmota, dispozicia,
parkovanie, dopravna cbsluha a rozsah dotknutych pozemkov.

PARAMETER POVODNY STAV NAVRHOVANA ZMENA POZNAMKA

Plocha aredlu 16 990 m? 20997 m? +4 007 m?

Byty 5003.1 povodné riesenie SO 03 44 bytov 26 jednoizbowvych + 18 dvojizbowvych
Obtianska vybavenost polyfunkcia supermarket v SO 03.1 zasobovanie samostatnou obsluhou
Parkovaci dom S0 D4 — 187 miest S0 04.1 - 149 miest samostatny otvoreny objekt
Parkovanie 50 03.1 siéast pévodného celku 53 miest potrebnych a pridelenych 36+14+3

Parkovanie spolu 377 miest 377 miest celkovy podet sa nemeni
PoZadované parkovanie spolu podla pévodného riesenia 341 miest rezerva 36 miest

2.2 Kapacity a stavebné riedenie

e SO 01.1 a7 SO 01.5: pit bytovych objektov po 48 bytov, spolu 240 bytov.

e SO 02: 28 bytov.

e SO 03.1: polyfunkény objekt so 44 bytmi (26 jednoizbovych a 18 dvojizbovych), supermarketom, zelenym vnitornym
patiom a 36 parkovacimi miestami v objekte. Objekt ma 3est nadzemnych podlaZi a jedno ustipené podlaZie; nosny
systém je Zelezobetdnovy skelet. Maximalna vyska v rdmci riedenia je 24,8 m.

e SO 04.1: otvoreny prefabrikovany parkovaci dom s ¢astami v jednej a dvoch urovniach a parkovanim na streche; 149
parkovacich miest, tri viazdy/vyjazdy, osem miest s nabijanim elektromobilov a zelena fasdda.

e Celkovy potet bytov v obytnom stibore po zmene je 312. Celkovy pocet parkovacich miest zostava 377.

2.3 Parkovanie SO 03.1

Potreba pre byty 43 miest
Potreba pre supermarket 10 miest
Potreba spolu 53 miest
VS003.1 36 miest
V exteriéri 14 miest — 4 pre byty a 10 pre supermarket
Vs004.1 3 miesta priradené SO 03.1
Pridelené spolu 53 miest
2.4 Plo$né bilancie
Riefené dzemie 20997 m?
Zastavané plochy 5529m?*/26,30%
Spevnené plochy 7832m*/37,30%
Zeleit pribliZne 7 636 m? / 36,40 %

2.5 Néroky na infrastruktidru a vstupy

o Pdda a pozemky: roziirenie rieeného tizemia o 4 007 m?; nepredpoklada sa zaber lesnych pozemkov. Presné druhy
pozemkov vyplyvaju z aktudlnych listov vlastnictva.

e Voda: priemerna potreba vody pre SO 03.1 je 14 480 I/defi, maximalna denna 17 524 I/deri, maximalna hodinova 1
591,5 I/h a roéné potreba priblizne 4 887,4 m?. SO 04.1 ma len nédrok na poZiarnu vodu.

e Energia: objekty budd zasobované elektrickou energiou; vykurovanie je navrhnuté z centralneho zdroja tepla. Plyn sa
nevyuZiva. Ro€né potreba tepla SO 03.1 je priblizne 116,3 MWh.
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o Doprava: pristup je zabezpeéeny cez komunika&ny systém obytného suboru; zasobovanie supermarketu a odvoz
odpadu st rieSené jednosmernou obsluznou komunikéciou. Pre malt okruznu krizovatku Kmetova bolo vydané
stavebné povolenie €. SP 11216/2023-006-Ing.Pk z 28. 6. 2023.

e Suroviny a pracovné sily: beZné stavebné materidly a mechanizmy; pocty pracovnikov a presné objemy materialov
bud zavisiet od organizacie vystavby.

e Dreviny: existujlica vegetéacia ma prevaZne charakter ovocnych a néletovych drevin. Dreviny vhodné na zachovanie sa
ochrania; vyrub sa vykona len na zéklade inventarizacie a prisluiného suhlasu s ndhradnou vysadbou,

2.6 Vystupy

e Splaskové vody zo SO 03.1 budu gravitaéne odvadzané do existujicej verejnej kanalizicie. SO 04.1 nevytvara
splaskoveé vody.

¢ Dazdové vody sa oddelia na &isté a potencialne znelistené. Vody z parkovacich pléch budi pred zadstenim do
existujucej dazdovej kanalizacie Zistené v odlu€ovaci ropnych latok; kapacita bola podla projektovej spravy
zohladnena v rieSeni arealu.

e Ovzdusie: pocas vystavby vzniknt do€asné emisie prachu a vyfukovych plynov. Pocas prevadzky budu dominantné
emisie z dopravy; samostatny plynovy zdroj sa nenavrhuje.

e Hluk a vibracie: do¢asne zo stavebnych mechanizmov a dopravy, pocas prevadzky z vozidiel, zdsobovania a
technickych zariadeni. Vzduchotechnické a chladiace zariadenia budu pruzne uloZené a navrhnuté tak, aby vonkajsi
hluk neprekrotil projektované hodnoty 50 dB cez defi a 45 dB v noci.

¢ Odpady: stavebné, vykopové a obalové odpady pocas vystavby a komundine, obalové a prevédzkove odpady pocas
uzfvania. Budl triedené a odovzdavané opravnenym osobam.

e Rizikové latky: chladiva R410A/R32 v technologickych zariadeniach a malé mnozstva ropnych latok vo vozidlach.
Riziko Uniku sa obmedzi technickym stavom zariadeni, havarijnymi prostriedkami a ORL.

izika havarii
Zmena je funkéne, dopravne a technicky prepojena s objektmi SO 01.1 az SO 01.5, SO 02, vnUtroarealovymi
komunikéaciami, inZinierskymi sietami a Sir§im rozvojom lokality Kamenec — Mlynarce. Kumulativne sa mézu prejavit

najméa dopravné zataienie, hluk, prasnost pocas sibeZnej vystavby, nadroky na verejnu kanalizaciu a zmena odtokovych
pomerov.

Havarijné rizikd st spojené najma s tnikom ropnych latok, poZiarom vozidla alebo nabijacieho miesta, poruchou
technickych zariadeni a mimoriadnym privalovym dazdom. Parkovaci dom je otvoreny, bude rieSeny podla poZiarno-
bezpeénostnej dokumentiécie; siéastou aredlu je poZiarna nadrz s objemom 35 m?. Vody z parkovania budu &istené v ORL
a potas vystavby budu k dispozicii sorp&né prostriedky.

Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby €. SP 5797/2020-009-Ing.Pk, pravoplatného 27. 10. 2021, a nasledné povolenia a
suhlasy podfa stavebnych a osobitnych predpisov, najma pre vodné stavby a nakladanie s vodami, vyrub drevin, napojenia
na siete, dopravu a poZiarnu bezpe&nost. Pre ¢ast obytného suboru bolo vydané stavebné povolenie ¢. SP 11563/2022-
008-Ing.Pk, pravoplatné 8. 8. 2023. K zmene bolo vydané vyjadrenie mesta Nitra ¢. UHA/6025/2026 KME30.

Vzhladom na charakter, rozsah a vnitrozemské umiestnenie zmeny sa vplyvy presahujlce $tatne hranice Slovenskej
republiky nepredpokladaju.

itého uzemia vratane

Dotknuté Gzemie je sicastou rozvojovej mestskej lokality Kamenec — Mlynérce s obytnou zastavbou, dopravnymi
plochami, technickou infrastrukt(rou a pozostatkami pévodnej polfnohospodarske] a naletovej vegetacie. Uzemie je
antropogénne ovplyvnené. Citlivymi receptormi si najma existujlce a povolované byty v obytnom stibore a okoli.

Z predloZenych podkladov nevyplyva priamy zésah do chraneného Gzemia alebo Uzemia Natura 2000. Tuto skutoénost
preukédie mapa Sirsich vztahov. Za rozhodujlce environmentalne témy sa povaZuju doprava a hluk, daidové vody,
ochrana pody a podzemnych vad, zeleri a mikroklima, odpady a bezpeénost parkovacieho domu.

Nitra = Mlynarce | S003.1aS004.1 | September 2026
strana 4



OBYTNY SUBOR DOSTUPNE BYVANIE NITRA

IV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva vratane kumulativnych a
synergickych vplyvov

2LOZKA

PREDPOKLADANY VPLYV

VYZNAMNOST

OPATRENIA

Poda a Gzemie

Veda

Ovzduiie a klima

Hiuk

Doprava

Zelefi a biodiverzita

Odpady

Zdravie

Kumulativne wpiywvy

Trvaly lokélny zaber daliich 4 007 m® a zvyienie
urbanizacie izemia.

Splaskove a daZdové vody; riziko znetistenia z
parkovania,

Dotasna pradnost, emisie dopravy a prehrievanie
spevnenych pléch.

Vystavba, doprava, zdsobovanie a technoldgie
supermarketu.

Zmena vnutorného rozdelenia parkovania a novy
reiim zasobovania; celkovych 377 miest sa nemeni.

Odstrénenie Easti ovocnych/nédletovych drevin a
fragmentdcia zelene.

Stavebné a komunalne odpady.

Dotasné rusenie potas vystavby; prevadzkoveé vplyvy
z dopravy a technoldgil,

Stibeh vystavby a prevadzky ostatnych etap a
okolitych zamerov,

mierne nepriaznivy

nizky ai stredny

mierne nepriaznivy

nizky a stredny

mierne nepriaznivy

mierne nepriaznivy

nizky

nizky pri opatreniach

stredny —
wvladnutelny

I g A

Dodriat hranice staveniska; mini tsp
plochy; zabezpeéit priblifne 36,4 % zelene.

Oddelena kanalizdcia, ORL, kontrola kapacity, havarijné
prostriedky a zdkaz nekontrolovaného vypustania.

Kropenie, gistenie komunikacii, zakryvanie nakladov,
centrilne teplo bez plynu, zelené patio a fasada.

Denny refim hluénych préc, pruiné uloienie technoldgii,
kontrolné meranie a dodrianie hiukového posiudenia.

lednosmerné zasobovanie, bezpetné pedie trasy,
dopravné znacenie, koordinacia s krizovatkou Kmefova.

Dendrologicka inventarizécia, ochrana ponechanych
drevin, ndhradna vysadba, zelend fasdda a ndslednd
starostlivost.

Triedenie, evidencia, prednostné zhodnotenie a
odovzdanie opravnenym osobam.

Bezpeéna organizacia staveniska, obmedzenie prasnosti a
hluku, hygienické limity a protipoZiarne opatrenia,

Koordinovany harmanogram, aktualizicia dopravy/hluku,
priebeiné gistenie komunikacii a kontrola daidowych vod.

Zmena zvaciuje rieSené lzemie a meni priestorové a dopravné usporiadanie objektov SO 03 a SO 04. NezvySuje viak
celkovy pocet parkovacich miest v obytnom sdbore; navrhovanych 377 miest prevyuje vypo&itanu potrebu 341 miest.
Nové rieSenie vyuZiva centralne zdsobovanie teplom bez plynového zdroja, Cistenie dazdovych vod z parkovania v ORL a

prvky zelene.

Pri splneni uvedenych opatreni a podmienok pévodného rozhodnutia sa neo¢akava vznik vyznamnych nepriaznivych
vplyvov, ktoré by nebolo moZné primerane zmiernit v projektovej a povolovacej faze. Konetné urcenie, ¢i sa zmena bude
dalej posudzovat, prindleii prislunému organu v zistovacom konani.

V. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Navrhovatel pripravuje zmenu uZ povoleného obytného siboru v Nitre — Mlynarciach. Hlavnou zmenou je nové
usporiadanie polyfunkéného domu SO 03.1 a samostatného parkovacieho domu SO 04.1. SO 03.1 bude obsahovat 44
bytov, supermarket a 36 parkovacich miest. Pre tento objekt je potrebnych 53 miest; dalich 14 bude v exteriéria3 v
parkovacom dome. SO 04.1 bude mat 149 miest. V celom obytnom stibore zostane 377 parkovacich miest.

Riesené Gizemie sa zvacEi zo 16 990 m? na 20 997 m2. Pribudnu najma parcely 566/2, 566/11 aZ 566/14 a 567/1. Zastavané
plochy budu predstavovat 26,3 %, spevnené plochy 37,3 % a zeler priblizne 36,4 % Uzemia.

NajdéleZitejsimi vplyvmi st dofasny hluk a prasnost pocas vystavby, doprava a zasobovanie supermarketu, dazdové vody
z parkovania a zasah do existujlce]j vegetdcie. Dazdova voda z parkovacich pléch bude ¢istena v odlu¢ovaci ropnych latok,
vykurovanie bude zabezpedené centralnym zdrojom bez plynu a st¢astou riesenia bude zelené patio, zelena fasada a
nahradna vysadba. Pri dodriani navrhnutych opatreni sa vyznamné nepriaznivé vplyvy nepredpokladaju.
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VI. Prilohy

(& PRILOHA OBSAH

1 Pévodné pravoplatné rozhodnutie zo zisfovacieho konania ~ OU-MR-0SZP3-2020/004695-021 zo diia 27. 1. 2020, pravoplatné 27. 2. 2020.

2 Rozhodnutie o umiestneni stavby SP 5797/2020-009-Ing.Pk, pravoplatné 27. 10. 2021.

3 Projektova dokumentacia zmeny Gzemného rozhodnutia fi:';n:z;;‘::::::i:;)z:;?krew SO 03.1-4.50 D4.1, koordinatnd skuécis, doprava,
4 Mapa irSich vztahov a katastralna situdcia S oznatenim lokality, okolitej zdstavby a chrdnenych uzemi.

5 Porovnavacia bilancia pévodného a nového rieSenia Plochy, byty, obtianska vybavenost, parkovanie, doprava a siete.

6 Parkovacia a dopravna bilancia 53 miest pre SO 03.1; 149 miest SO 04.1; 377 miest spolu; iriie dopravné vztahy.

7 Vodohospodarske podklady Bilancia vody, spladkova a daidiovd kanalizacia, ORL, retencia/kapacitné posadenie.
8 Majetkovopravne podklady Aktudlne listy vlastnictva a stihlasy; vratane suhlasu Stefana Svréeka k parcele 567/1.
9 Vyjadrenie mesta Nitra UHA/6025/2026 KME30.

10 Stavebné povolenia sivisiacich objektov SP 11563/2022-008-Ing.Pk a SP 11216/2023-006-Ing.Pk.

pPévodna navrhovand éinnost bola posudzovana v zistovacom konani pod ndzvom ,,Obytny sibor Dostupné byvanie
Nitra”, navrhovatel Dostupné byvanie Nitra s.r.o., prislusny organ Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie.

Rozhodnutie: Okresny Grad Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo dfia 27. 1. 2020, pravoplatné 27. 2. 2020.

VIl. Datum spracovania
02.09. 2026

VIll. Spracovatel oznamenia

Ing. Ondrej Piski
TEBS s.r.o.
Trnavska cesta 112 A, 821 01 Bratislava

podpis

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. Martin Ligka, konatel
Dostugaoddaaagic Nitra | s.r.o.

Dostupné byvanie Nitra I. s.r.0.
Trnavska cesta 112/A
i 821 01 Bratislava
ICO: 55 908 527, DIC: 2122129229

podpis / petiatka

Nitra — Mlynarce | SO003.1aS004.1 | September 2026
strana 6









