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A ZAKLADNE UDAIJE .
Zakladné udaje o ulohe a tzemi
Sa doplfia: *
Zmeny a doplnky €.11 mesta Zeliezovce
Obstardvatel: Mesto Zeliezovce
v zastUpeni p. primatora Ing. Ondrej Juhdsz °
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
[ ]
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda °

Ing. Lucia Durac¢kova

Osoba odborne spdésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cubotiova

Uzemny plan mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢.6, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 116/2017 zo dna 28.09.2017 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zdvaznym
nariadenim VZN 7/2017.

Uzemny plan mesta Zeliezovce, Zmeny a dopinky €7, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 04/2021 zo drna 04.02.2021 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 2/2020.

Uzemny plan mesta Zeliezovce, Zmeny a dopinky €.8, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 54/2023 zo dna 22.06.2023 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 4/2023.

Uzemny plan mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢.9, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 122/2023 zo dna 14.12.2023 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zdvaznym
nariadenim VZN 9/2023.

Uzemny plan mesta Zeliezovce, Zmeny a doplnky €.10, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 25/2024 zo dna 21.05.2024 a ktorého zavaznda Cast bola vyhldsena vieobecne zédviznym
nariadenim VZN 2/2024.

A1l Hlavné ciele rieSenia

SUPIS POUZITYCH PODKLADOV
Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.11 UPN mesta Zeliezovce:

Sa doplfia:
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.11 zabezpedilo mesto podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-

Stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne sposobilej pre obstaravanie UPP a

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvédleny uznesenim & 113/2012 z 23. riadneho UPD.
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna ¢ast bola
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.
e Zmeny a doplnky &.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsend V3eobecne zavaznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva
27/2002 zo diia 26.06.2002 a ktorého zavazna Cast bola vyhldsend vSeobecne zavaznym nariadenim VZN
2/2002.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky &1, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 58/2005 zo dfia 05.05.2005 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vSeobecne zavaznym
nariadenim VZN 4/2005.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adopinky ¢.2, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 157/2007 zo dria 30.08.2007 a ktorého zdvazna Cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym
nariadenim VZN 4/2007.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky &3, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 72/2010 zo dna 29.04.2010 a ktorého zavdzna cast bola vyhlasena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 1/2010.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢&.4, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 161/2009 zo dna 24.09.2009 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vseobecne zavdaznym
nariadenim VZN 10/2009.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adopinky ¢&.5, ktoré boli schvédlené uznesenim obecného
zastupitelstva 185/2010 zo dnia 30.09.2010 a ktorého zdvazna Cast bola vyhlasena vseobecne zaviznym
nariadenim VZN 6/2010.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov ¢.11 je:

e zosuladit zndazornenie Uzemia Parku vo funkéno-priestorovej zéne ¢. 4 v Gzemnom plane mesta s
katastralnou mapou. Cast Gzemia nespravne priradeného k plochadm verejnej zelene (parky) uréit
ako zmieSané plochy vybavenosti a byvania v zdujme zosuladenia skutkového stavu s Uzemnym
planom.

e Zmena Casti plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, plochy pre individuadlne byvanie
—Bi13 a plochy pre hromadné byvanie — Bh2 vo funkéno-priestorovej zéne €. 5, na plochy obcianskej
vybavenosti a/alebo byvania. Plocha bude ur¢ena pre obciansku vybavenost a/alebo byvanie (bytové
alebo rodinné domy). Plocha bude oddelena od priemyselnej zény izolacnou zeleriou.

e Zmena Ccasti plochy vo funkéno-priestorovej zéne ¢. 5 priemyselnej vyroby a skladového
hospodarstva na plochy obc¢ianskej vybavenosti a/alebo byvania. Plocha bude uréena pre obciansku
vybavenost a/alebo byvanie (bytové alebo rodinné domy). Plocha bude oddelend od priemyselne;j
z6ny izolaCnou zeleriou.

e zmena funkéného vyuzitia plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva nachddzajlica sa
vo funkcno-priestorovej zone €. 2 — plocha byvalej ,bizutérie” - na plochu obcianskej vybavenosti.

e Uprava hranice funkcno-priestorovej zony ¢. 7 a €. 9 pri krizovatke Mierovej ulice s ulicou kpt.
Nalepku.

e navrh na prehodnotenie rozsahu ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky vo FPZ ¢. 1

e odstranit nasledovny zékaz z Uzemného planu: ,Vzhladom k navrhu asanacie troch dvojbytoviek na
okraji Parku oproti Schubertovmu pavilénu je zakdzané vydavat na tychto pozemkoch povolenie
k stavebnej ¢innosti okrem nevyhnutnych udrziavacich prac.”
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A2 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Sa doplria:

Mesto Zeliezovce ako obstaravatel izemnopldnovacich podkladov (UPP) a izemnopldnovacej dokumentéacie
(UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.11 v zmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

A3 Udaje o sulade rie$enia tzemia so zadanim

Sa doplria:

Zmeny a doplnky €11 UPN mesta Zeliezovce st v sulade s dokumentom ,Uzemno-hospodarske zasady
Uzemného planu sidelného Gtvaru“ k UPN mesta Zeliezovce, ktoré bolo schvélené uznesenim ¢€.14/2000 dria
14.11.2000 v Zeliezovciach a predtym prerokované s prisluinymi orgdnmi Uzemného planovania a dotknutymi
inStituciami.
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B RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B1 Vymedzenie rie$eného tzemia + schéma rieSeného tzemia — KU Zeliezovce, KU Mikula, KU
Svodov

e bezzmeny

B2 Vazby, vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti regionu

e bezzmeny

B3 Kultdrno-historicky vyvoj mesta

e bezzmeny

B4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

e bezzmeny

B5 Sirsie vztahy a zaclenenie do systému osidlenia
e bezzmeny
B6 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania + schéma funkéno-priestorovych zén
zastavaného uzemia
e bezzmeny
B7 Funkéné vyuzitie izemia mesta so stanovenim prevladajucich funkénych tzemi + schéma
funkéného vyuZitia mesta

e Obytné uzemie:

o Sadopliia:
V bode FPZ ¢.6 sa dopliia , éast Komenského ulice a napojenie v krizovatke na Letni”

e Vyrobné uzemie:

o Sarusi:

V bode FPZ ¢.5 sa rusi ,e-rapejeniev-krizovatke-na-Letas”

B8 Riesenie byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastr., vyroby a rekreacie + schéma a
tabulka navrhovanych a vyhl'adovych funkénych ploch

Sa doplfia:

Plochy byvania v rodinnych domoch
Plocha Bi - jednd sa o zosuladenie existujuceho stavu — korekcia hranice funkéno-priestorovej zény ¢.7 a ¢.9 pri
krizovatke Mierovej ulice s ulicou kpt. Nalepku. Plocha sa stava sucastou FPZ ¢.9

ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti a byvania s prevahou byvania
Plocha BO1 — na zaklade Upravy znazornenia Uzemia Parku dochadza k vzniku novej rozvojovej plochy. Na
tychto plochach su postavené stavby, vacsinou rodinné dom, dochadza k stabilizacii uzemia. Plocha zostdva
sucastou FPZ ¢.4

Plochy obcianskej vybavenosti a/alebo byvania

OB1, OB2 — jedna sa o plochy, ktoré boli sicastou priemyselného aredlu vo funkéno-priestorovej zéne ¢.5.
Plocha je uréena pre obc¢iansku vybavenost a/alebo byvanie (bytové alebo rodinné domy). Plochy s od priemyselnej
z6ny oddelené izolacnou zelerou. Obe plochy sa stavaju sucastou FPZ ¢.6

Plochy obcianskej vybavenosti
06 — jednd sa ozmenu funkéného vyuzitia plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

nachadzajuca sa avo FPZE.2 na plochu obdéianskej vybavenosti.

Tab. 1 Navrhované a vyhladové lokality podla funkéného ¢lenenia a polohy v rieSenom Uzemi v ZaD ¢.11

zastav.
navrh katast. Uzemie mimo Spolu
/vyhlad | lokalita | Uzemie FPZ | popis (ha) z.u. (ha) |(ha)
Byvanie
Navrh ‘ Bi ‘Zeliezovce‘ 9 ‘ Rozsirenie o existujucu zastavbu ‘ 0,03 ‘ | 0,03
Obdianska vybavenost
Navrh BO1 | Zeliezovce | 4 Uprava parku podla katastralnej mapy 1,74 1,74
Plochy obcianskej vybavenosti a/alebo
byvania
Névrh | OB1 | Zeliezovce | 6 3,49 3,49
Plochy obcianskej vybavenosti a/alebo
byvania
Névrh | OB2 | Zeliezovce | 6 2,96 2,96
Plochy obcianskej vybavenosti
Névrh | 06 | Zeliezovce | 2 0,55 0,55

B9 Vymedzenie hranice zastavaného uzemia + schéma jestvujuceho a navrhovaného zastavaného
uzemia

e bezzmeny

B10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

V asti ,,Ochranné pdsmo kultirnej pamiatky” sa doplfia:

Mesto navrhuje prehodnotenie rozsahu ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky Kostol sv. Jakuba. Navrh
vychadza z poZiadavky mesta na Upravu hranice ochranného pasma vo vztahu k sucasnému urbanistickému
charakteru centralnej ¢asti mesta. Cielom je vymedzit ochranné pasmo tak, aby zodpovedalo Uzemiu tvoriacemu
urbanistické a architektonické prostredie narodnej kultirnej pamiatky. Navrhovana hranica je vyznacena v grafickej
Casti dokumentacie. Pripadna zmena hranice ochranného pasma je mozna len na zaklade rozhodnutia prislusného
organu ochrany pamiatkového fondu.
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B11 Ochrana prirody a tvorby krajiny / tzemny systém ekologickej stability a ekostabiliza¢né B15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

opatrenia /
e bezzmeny

e bezzmeny

B16 Poziadavka na vyhotovenie tzemnoplanovacej dokumentacie zény ,vymedzenie
B12 Koncepcia verejného technického a dopravného vybavenia verejnoprospesnych stavieb + schéma verejnoprospes$nych stavieb a poziadavky na UP zény

e bezzmeny
B12.1 Doprava

e bezzmeny

B12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

e Sadoplria:

V stucasnom stadiu spracovania Uzemnoplanovacej dokumentécie nie je mozné stanovit predpokladanu
potrebu elektrickej energie, kedZe nie je zndmy konkrétny spbsob vyuzitia navrhovanej plochy obcianskej
vybavenosti ani konkrétne plochy byvania. Nie je mozné uréit druh a kapacitu zariadeni obcianskej vybavenosti
ani pocet bytovych jednotiek, ktoré budu v Uzemi v budulcnosti realizované. Konkrétne naroky na technicku
infrastrukturu budu spresnené v naslednych stupnioch projektovej pripravy podla skuto¢ne navrhovaného vyuzitia
uzemia.

B12.4 Zasobovanie teplom

e Sadoplria:

V sucasnom Stadiu spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie nie je mozné stanovit predpokladanu
potrebu zasobovania teplom, kedZe nie je zndmy konkrétny spésob vyuZitia navrhovanej plochy obcianskej
vybavenosti ani konkrétne plochy byvania. Nie je mozné urcit druh a kapacitu zariadeni obcianskej vybavenosti
ani pocet bytovych jednotiek, ktoré budd v GUzemi v buducnosti realizované. Konkrétne naroky na technicku
infrastruktiru budu spresnené v naslednych stupnoch projektovej pripravy podla skuto¢ne navrhovaného vyuzitia
Uzemia.

B12.5 Vodné hospodarstvo

e Sadoplria:

V sucasnom $tadiu spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie nie je mozné stanovit predpokladanu
potrebu pitnej vody, kedZe nie je znamy konkrétny sp6sob vyuZitia navrhovanej plochy obcianskej vybavenosti
ani konkrétne plochy byvania. Nie je mozné urcit druh a kapacitu zariadeni obcianskej vybavenosti ani pocet
bytovych jednotiek, ktoré budu v Uzemi v buduicnosti realizované. Konkrétne naroky na technickd infrastruktdru
budu spresnené v naslednych stupfoch projektovej pripravy podla skuto¢ne navrhovaného vyuzitia Uzemia.

B13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
e bezzmeny
B14 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho a lesného podneho fondu
na nepolnohospodarske uéely / samostatna ¢ast dokumentacie /

e bezzmeny
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