OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR OPRAVNYCH PROSTRIEDKOV
Referat starostlivosti o zivotné prostredie
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OOP3-2026/557643-003 01.09.2026

Rozhodnutie

Rozhodnutie o odvolani vo¢i zadvdznému stanovisku zo zistovacieho konania "Obytna
z6na Zalesie - Gansky kut, Pristupova komunikécia, inzinierske siete a objekty"

Popis konania / U¢astnici konania
Dorudi sa:
1. Enviplan, s.r.o., Cyprichova 1, 831 54 Bratislava
2. Valdia Development s.r.0., Mileticova 44, 821 08 Bratislava
3. Obec Zalesie, Trojicné nam. 1, 900 28 Zalesie
4. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec — NA VYVESENIE
PODI’A § 30 ods. 13 ZAKONA O POSUDZOVANI !
5. Enviroment OZ, Zahradnicka 5389/68, 821 08 Bratislava, ICO: 55 971 032
6. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
7. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
8. Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava
9. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava
10. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraStruktiry, Nam. Generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava
11. Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR, Tomasikova 64A, 813 04 Bratislava
12. Ministerstvo Zivotného prostredia sr, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Nam. I>.Stara 1, 812 35 Bratislava
13. Okresny urad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec
14. Okresny urad Senec, OCDaPK, Hurbanova 21, 903 01 Senec
15. Okresny urad Senec, OSZP — OH,SVS, OPaK, OO, Hurbanova 21, 903 01 Senec
16. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
17. spis

Vyrok
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava, ako prislusny odvolaci organ podla § 4 ods. 2 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 180/2013 Z.z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov podl'a § 30
ods. 6 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov vo veci odvolania Ob¢ianskeho zdruzenia Enviroment OZ, Zahradnicka 5389/68, 821
08 Bratislava, ICO: 55 971 032 proti zavéznému stanovisku zo zistovacieho konania Okresného tradu Senec, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec ¢.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-032 zo 16.07.2026,
ktorym po vykonani zistovacieho konania o posudzovani zameru navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 3 a v stilade
s § 29 ods. 12 zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvom na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov rozhodol, ze zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky
kat, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty*, umiestneny na izemi Bratislavského kraja, okres Senec,
obec Zalesie, na pozemkoch KN“C*, parcelné ¢. 1347/1, 1351/64, 1351/65 v k.u. Zalesie, ktorej navrhovatel'om
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je VALDIA Development s.r.o., Mileti¢ova 44, 821 08 Bratislava, ICO: 55 218 547 sa nebude posudzovat’ podla
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, takto

rozhodol:

podl'a § 30 ods.12 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov odvolanie Obcianskeho zdruzenia Enviroment OZ, Zahradnicka
5389/68, 821 08 Bratislava, ICO: 55 971 032 zamieta a nakol’ko nezistil rozpor s pravnymi predpismi, zavizné
stanovisko zo zistovacieho konania Okresného tradu Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Hurbanova
21,903 01 Senec ¢.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-032 zo 16.07.2026 potvrdzuje.

Odovodnenie

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec (d’alej len ,,prvostupnovy
spravny organ®) rozhodnutim ¢.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-032 zo 16.07.2026 po vykonani zistovacieho
konania o posudzovani zameru navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 3 a v stlade s § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z..z.
o posudzovani vplyvom na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
v zneni u¢innom od 19.12.2025 do 31.12.2026 (d’alej len ,,zakon o posudzovani“) rozhodol, Ze zdmer navrhovanej
¢innosti ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty, umiestneny na
uzemi Bratislavského kraja, okres Senec, obec Zalesie, na pozemkoch KN“C*, parcelné ¢. 1347/1, 1351/64, 1351/65
v k.0. Zalesie, ktorej navrhovatelom je VALDIA Development s.r.o., Mileti¢ova 44, 821 08 Bratislava, ICO: 55 218
547 sa nebude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.

Navrhovatel VALDIA Development s.r.o., Mileticova 44, 821 08 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*) dorucdil
30.10.2025 na prvostupnovy spravny organ v pisomnej aj elektronickej forme v stlade s § 18 ods.2 pism. b) a podl'a
§ 29 ods.1 pism. a) zakona o posudzovani zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona Zalesie- Gansky kut, Pristupova
komunikécia, inzinierske siete a objekty®, vypracovany podrl'a prilohy ¢.9 zakona o posudzovani. Zamer vypracovala
spolo¢nost: Enviplan s.r.o., Cyprichova 1, 831 52 Bratislava, RNDr.Vladimir Zubor na vykonanie zistovacieho
konania podl'a zakona o posudzovani.

Prvostupiiovy spravny organ nasledne upovedomil listom ¢.j.: OU-SC-OSZP-2025/0030742-002 z 19.11.2025 o
tom, Ze dilom dorucenia oznamenia o navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 3 zakona o posudzovani zaslalo vyss$ie uvedenym
upovedomenim oznadmenie o navrhovanej ¢innosti povol'ujiicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ realizovat’, s moznost'ou o zaujatie stanoviska v zakonom
stanovenej lehote. Prvostupnovy spravny organ zaroven uvedenym listom informoval o ur€eni terminu tstneho
pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stucasne podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani 19.11.2025 zverejnil oznamenie o navrhovanej ¢innosti v
centralnom informa¢nom systéme, na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytna-zona-zalesie-gansky-
kut-pristupova-komunikacia-inzinierske-siet

Na tejto adrese zaroven informoval verejnost’ o zamere navrhovanej ¢innosti podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani nasledovne:

¢ast’ 13. Infrastruktura, polozka ¢. 1. Projekty rozvoja obci vratane

a) pripravy uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 zaberu plochy vratane

b) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10
000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vratane a od 1000 m2 hrubej podlazne;j
plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane

Ugelom zameru navrhovanej ¢innosti je vybudovanie obytnej zony a potrebnej dopravnej a technickej infrastruktary
v obci Zalesie v Casti Gansky kat. Zona navrhovanej ¢innosti je rozdelena na 19 stavebnych pozemkov, pre ktoré
budi vybudované inzinierske siete a komunikacie. Na 12 pozemkoch budu realizované samostatne stojace rodinné
domy individualnou vystavbou a 7 parciel je ur¢enych na vystavbu rodinnych dvojdomov. Okolie obytnej zony bude
doplnené hustou liniovou alebo solitérnou nizkou a strednou zelefiou so zatravnenymi plochami. Vnutroarealové
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komunikécie a chodniky budu poprepéjané navzajom na existujicu Dolnomajerski ulicu a navrhnuta Zdhumensku
ulicu.

Realizaciou zameru navrhovanej Cinnosti dojde k optimalnemu vyuzitiu parciel v nadvéznosti na vyuzivanie
okolitého uzemia, s ohl'adom na charakter, tvar a umiestnenie dotknutych parciel voci existujiicim objektom,
obytnym suborom a dopravnému napojeniu. Navrhované rieSenie zodpoveda sucasnym technickym moznostiam
a vyuziva pozitivne stranky tzemia, Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude spiiiat’ vietky platné pravne predpisy a
normy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia, nakladania s odpadom, bezpec¢nosti a hygieny. Navrhovany zamer
reSpektuje SirSie vizby tizemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras. Realizacia navrhovanej ¢innosti v predmetnej
lokalite neobmedzi Ziadnu z jestvujucich prevadzok.

Dna 15.12.2025 sa na prvostupiiovom spravnom orgéane v sulade § 29 ods. 6 zakona o posudzovani uskutoc¢nilo
ustne pojednédvanie za ucasti navrhovatel’a, splnomocneného zastupcu navrhovatela ENVIPLAN s.r.0. a zastupcom
z obce Zalesie.

Na zéklade dorucenych stanovisk dotknutych organov a organizacii, ako aj vyzvy prvostupiiového spravneho organu
na dopliujuce informécie v zmysle § 29 ods. 9 zakona o posudzovani ¢.j.: OU-SC-OSZP-2025/030742-009 z
15.12.2025 boli vypracované Dopliujuce informacie k pripomienkam uvedenym v stanoviskach dorucenych k
navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zoéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty®,
ktoré¢ zastupca navrhovatel’a dorucil na prvostupiiovy spravny orgéan 05.03.2026.

Na zéklade pripomienok uvedenych v stanovisku obce Zalesie z 11.12.2025, navrhovatel’ dorucil dopliujuce
informacie na prvostupiiovy spravny organ 05.03.2026, ktoré spravny organ zaslal obci Zalesie listom ¢.j.: OU-SC-
0OSZP-2026/006376-017 z 10.03.2026 na vyjadrenie a boli tiez zverejnené v centralnom informacnom systéme.
Nésledne prvostupiiovy spravny organ vydal 14.04.2026 zavidzné stanovisko zo zistovacieho konania ¢.j.: OU-SC-
0OSZP-2026/006376-021 v ramci ktorého v stlade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani
pre navrhovant ¢innost’ ,,Obytna zona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty*
urcil 17 konkrétnych opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia.

Proti zaviznému stanovisku bolo na prvostupiiovy spravny organ dorucené odvolanie od verejnosti, zdruzenia
Enviroment OZ, Zahradnicka 5389/6, 821 08 Bratislava 23.04.2026.

Okresny turad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava (d’alej len ,,odvolaci orgdn®) na zaklade odvolania a kompletného administrativneho
spisu, doruceného na odvolaci organ 28.05.2026 podla § 30 ods. 9 pism. b) zdkona o posudzovani odvolaniu
vyhovel a zavéizné stanovisko zo zistovacieho konania zrus$il rozhodnutim ¢.j.: OU-BA-OOP3-2026/499844-002 z
11.06.2026, pravoplatné 12.06.2026 a vec vratil prvostupiiovému spravnemu orgdnu na nové konanie a rozhodnutie.
Dovodom zrusenia napadnutého zavézného stanoviska bolo, ze prvostupiiovy spravny organ v zistovacom konani
nepostupoval v stilade so zakonom ti¢innom v Case vydania zdvézného stanoviska (14.04.2026), teda podl'a zakona
o posudzovani u¢inného od 19.12.2025 do 31.12.2026, ale podla zdkona o posudzovani ti€¢inného do 31.10.2025.

Prvostupiiovy spravny organ nasledne listom ¢.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-029 z 29.06.2026 oznamil zacatie
nového konania v predmetnej veci a upovedomil ucastnikov konania o podkladoch k vydaniu zavézného stanoviska
a vyzval ich, aby sa v lehote do pét’ dni od dorucenia ozndmenia vyjadrili k novému konaniu. V stanovenej lehote
sa ku konaniu nikto nevyjadril.

Prvostupiiovy spravny organ nasledne vydal zavézné stanovisko zo zistovacieho konania ¢.j.: OU-SC-
OSZP-2026/006376-032 16.07.2026, ktoré¢ bolo zverejnené 17.07.2026.

Proti zaviaznému stanovisku sa odvolalo zdruzenie Enviroment OZ, Zahradnicka 5389/6, 821 08 Bratislava
elektronickym podani 27.07.2026, odvolanie bolo podané v zdkonom stanovenej lehote, zakonom predpisanym
spdsobom a je pripustné.

Prvostupiiovy spravny orgdn na zéklade odvolania listom ¢.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-035 zo 07.08.2026
upovedomil ti¢astnikov konania a dotknuté organy a dotknuti obec, na uzemi ktorej sa md navrhovana ¢innost’
realizovat’ o obsahu podaného odvolania a zarovei ich vyzval, aby sa k obsahu odvolania vyjadrili v lehote do 10
dni od dorucenia upovedomenia. V stanovenej lehote sa k odvolaniu nikto nevyjadril.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Datum prijatia Forma origindld

0057834/2026 1.9.2026 hodnoverna elektronicka



Prvostupiiovy spravny organ sam o odvolani nerozhodol tzn., Ze odvolaniu nevyhovel. Napadnuté zaverecné
stanovisko ¢€.j.: OU-SC-OSZP-2026/006376-032 zo 16.07.2026 spolu so spisovym materialom predlozil listom €.j.:
OU-SC-OSZP-2026/006376-036 zo 07.08.2026 na odvolaci organ, o ¢om informoval verejnost’, dotknuti obec a
navrhovatel'a. Kompletny administrativny spis, so stanoviskom prvostupniového spravneho organu k odvolaniu bol
na odvolaci organ doruceny 11.08.2026.

Obcianske zdruzenie Enviroment OZ, Zahradnicka 5389/68, 821 08 Bratislava (d’alej len ,,odvolatel**) vo svojom
odvolani uvadza, ze predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti nehodnoti vplyvy navrhovanej ¢innosti na dopravu
v $irSom okoli (nebolo spracované dopravno — kapacitné postudenie). Vykonanym zistovacim konanim nebolo
preukazané, ze miestne komunikécie absorbuju zat'azenie narastom dopravy.

Odvolatel’ d’alej uvadza, ze v zamere navrhovanej ¢innosti nie je kvantifikovany zaber pddy ani jej kvalita.

V zémere navrhovanej ¢innosti chyba vyjadrenie vlastnika a prevadzkovatela kanalizacie, ze navrhnuté technické
rieSenie napojenia odsuhlasil a zaroven vyjadrenie, Ze existujuca kanalizicia a COV, na ktord sa ma navrhovana
¢innost’ napojit’, v sucasnosti disponuje kapacitou, ktora napojenie umozni.

Odvolatel' sa domnieva, ze opatrenia na zmiernenie zneCistovania zivotného prostredia su len formalne a
nevychadzaju zo zist'ovacieho konania, su urcené nedostatocne.

Odvolatel’ uvadza, ze z dopravného vykresu je zrejmé, Ze pozdiz komunikacii a chodnikov bude len minimum
zelenych ploch a opatrenie na doplnenie projektu sadovych uprav nie je podl'a odvolatela realizovatel'né.

Podla odvolatela zamer nebol dostatocne posudeny prostrednictvom technickych jednotiek a porovnania s
regulacnymi normativmi. Zmieriiujuce opatrenia su v zadmere urCené nedostatocne, predlozend dokumentacia
neobsahuje konkrétne technické a technologické rieSenia zamerané na eliminaciu vplyvov na Zivotné prostredie.

Odvolaci organ podrobne a v celom rozsahu preskiimal odvolanim napadnuté zavdzné stanovisko prvostupiiového
spravneho orgdnu spolu s predloZzenym administrativnym spisom. Rovnako preskumal aj postup prvostupiiového
spravneho organu v zistovacom konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého zavdzného stanoviska. Porovnal
vyrokovu cCast’, oddvodnenie, aj poucenie napadnutého zavdzného stanoviska s prisluSnymi hmotnopravnymi a
procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o posudzovani a dospel k zaveru, Ze aj s prihliadnutim na
jednotlivé zasady konania podla zakona o posudzovania nie st dovody, pre ktoré by bolo nevyhnutné odvolanim
napadnuté zavazné stanovisko zrusit’ alebo zmenit’ rozhodnutim odvolacieho organu.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam danej veci a reagujuc na namietky odvolatel'a odvolaci organ uvadza pravne
posudenie veci:

Podrla § 3 pism. 1) zakona o posudzovani: ,,Prislusny organ je organ Statnej spravy, ktory plni povinnosti na useku
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a ma dostato¢né odborné znalosti na preskiimanie spravy o hodnoteni
¢innosti alebo, ak je to potrebné, k nim ma pristup; je nim Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
(d’alej len "ministerstvo"), okresny urad v sidle kraja a okresny urad, ak nie je v zdkone uvedené inak, a ak ide o
zistovacie konanie a posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, tykajucich sa prevadzok podla
osobitného predpisu,33) je nim Slovenska inSpekcia zivotného prostredia.*

Podra § 56 pism. b) zdkona o posudzovani: ,,Okresny urad ako organ Statnej spravy

vykonava zistovacie konanie strategickych dokumentov podl'a § 7 a navrhovanych ¢innosti alebo ich zmien podl'a
§ 29 s dosahom na uzemie okresu, v ktorom ma sidlo, okrem zistovacieho konania pre zmeny navrhovanej ¢innosti
podl'a § 18 ods. 2 pism. c¢) a navrhovanych ¢innosti alebo ich zmien podl'a osobitného predpisu,33).“

Podla § 64 zdkona o posudzovani: ,,Na konania podl'a tohto zdkona sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom
konani okrem:

a) konania podl'a druhej a Stvrtej Casti zakona,

b) osobitosti konania podl'a § 20 ods. 1 a 3,

¢) postupu podla § 22 ods. 5 a § 23,

d) konfliktu zaujmov podla § 63a,

e) vydavania potvrdenia o sulade podla § 37a,

f) zistovacieho konania podla § 29 a 30.*

Podrla § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani: ,,.Dotknutd verejnost ma postavenie ti€astnika v konani o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a nasledne postavenie ti€astnika v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo
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jej zmene, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo ak jej i€ast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.24) Na
odovodnené pisomné stanoviska a pripomienky podané v konani o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, podl'a
tretej Casti tohto zdkona o ktorych uz bolo rozhodnuté, sa nemusi prihliadat’ v povol'ovacom konani k navrhovanej
¢innosti. Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, ktord prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmene postupom podla odseku 3,mo6ze byt povolenim navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny alebo
naslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.*

Podrla § 24 ods. 3 zdkona o posudzovani: ,,Verejnost’ prejavi zaujem na konani o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie podanim odévodneného pisomného stanoviska k sprave o hodnoteni ¢innosti podl'a § 35 ods. 2. Na
odovodnené pisomné stanoviskd podané v konani o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v ramci posudzovania
jednej a tej istej navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny, ktoré uz boli uplatnené a s ktorymi sa uz prislusny organ
vysporiadal sa nemusi prihliadat’.*

Podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani: ,,Prislusny organ zasle zamer alebo ozndmenie o zmene navrhovanej
¢innosti povol'ujucemu orgdnu, rezortnému organu, dotknutému orgdnu a dotknutej obci, na ktorej izemi sa ma
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat, do 20 dni od jeho dorucenia podl'a odseku 1, zamer alebo oznamenie
o zmene navrhovanej ¢innosti zverejni v centralnom informacnom systéme a poziada dotknutu obec, na ktorej izemi
sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, aby zamer alebo oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti
bezodkladne zverejnila sposobom v mieste obvyklym najmenej podobu 21 dni. Prislusny organ zarovei urci termin
ustneho pojednavania, ktoré sa musi uskuto¢nit’ najneskdr do desiatich dni odo dia uplynutia lehoty podla odseku
4,a oznami ho rezortnému organu, povolujicemu organu, dotknutému organu, dotknutej obci, na ktorej tizemi sa
ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, a prizve nan navrhovatel’a“

Podrla § 29 ods. 5 zédkona o posudzovani: ,,Rezortny organ, povolujuci organ, dotknuty organ a dotknuté obec, na
ktorej izemi sa mé navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat, dorucia pisomné stanovisko v lehote 21dni
od dorucenia zameru alebo oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti podl'a odseku3, v ktorom sa vyjadria, ¢i
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena mé byt predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Ak sa v
pisomnom stanovisku pozaduje, aby navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bola predmetom posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie ,tak sucast’ou pisomného stanoviska su aj poziadavky na urcenie rozsahu hodnotenia. Ak sa
pisomné stanovisko nedoruci, povazuje sa za stthlasné. Na pisomné stanovisko dorucené po lehote prislusny organ
nemusi prihliadat’. Dotknuty organ je opravneny uplatiiovat’ pripomienky len v rozsahu svojej posobnosti a pisomné
stanovisko odovodnit’. Na Ziadost’ navrhovatel'a alebo dotknutej obce, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’
alebo jej zmena realizovat, zasle prislusny organ doruc¢ené pisomné stanoviska najneskor tri dni pred konanim
ustneho pojednavania.*

Podra § 29 ods. 8 zakona o posudzovani: ,,Pri urovani, ¢i sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bude posudzovat’
podl’a tohto zakona, sa primerane pouziju kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe €. 10, pricom prislusny
organ prihliada aj na pisomné stanoviska doruc¢ené podl'a odsekov 5 a 6.

Podra § 29 ods. 17 zakona o posudzovani: ,,Zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania obsahuje hlavné dovody,
pre ktoré prislusny organ rozhodol, Ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nebude posudzovat’ podl'a tohto zdkona
s odkazom na prislusné kritéria uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona, ako aj vlastnosti navrhovanej cinnosti alebo jej
zmeny a opatrenia, ktorymi sa ma zabranit’ alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie.
Zavizné stanovisko zo zistovacieho konania musi obsahovat

a) vyrok, ktory obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podl'a ktorého sa rozhodlo,
b) odévodnenie, ktorého obsahom su skuto¢nosti predstavujuce podklad pre rozhodnutie, spravna uvaha prislusného
organu pri aplikacii pravnych predpisov, pri hodnoteni dokazov a jednotlivych tvrdeni, pri vysporiadani sa s navrhmi
a namietkami predloZzenymi v konani a vyjadreniami k podkladom rozhodnutia; odévodnenie obsahuje taktiez
vysporiadanie sa s vyjadreniami podl'a odseku 5,

¢) poucenie o moznosti podat’ opravny prostriedok, lehotu a orgéan, na ktory mozno opravny prostriedok podat’;
poucenie obsahuje aj udaj, ¢i rozhodnutie mozno preskumat’ sidom,

d) uvedenie organu, ktory rozhodnutie vydal, a datum vydania rozhodnutia.*

Opravné prostriedky proti zaviznému stanovisku:

Podra § 30 ods. 1 zékona o posudzovani: ,,Proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania moéze podat’
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odvolanie navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknutd obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat’.*

Podra § 30 ods.2 zdkona o posudzovani: ,,Navrhovatel’ a dotknutéd obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’
alebo jej zmena realizovat, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania. Dotknutd verejnost’ méze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna zverejnenia zavazného
stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informacnom systéme. Odvolanie sa poddva na prisluSnom organe,
ktory napadnuté rozhodnutie vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobuda zavdzné stanovisko zo
zistovacieho konania pravoplatnost’.*

Podla § 30 ods. 4 zakona o posudzovani: ,Prislusny organ po uplynuti lehoty podla odseku 3 pism. c)
predlozi bezodkladne, najneskor vsak do desiatich dni, podané odvolanie spolu s administrativnym spisom vratane
doruc¢enych vyjadreni svojmu najblizsie nadriadenému organu.*

Podra § 30 ods. 8 zakona o posudzovani: ,,Odvolaci organ preskiima napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to
nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani. Odvolaci organ rozhodne o riadne dorucenom
odvolani proti vydanému zaviznému stanovisku zo zistovacieho konania v lehote do 21 dni odo dna, kedy mu bolo
odvolanie spolu s administrativinym spisom postupené.*

Podra § 30 ods. 9 zdkona o posudzovani: ,,Ak odvolaci organ zisti, ze zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania
bolo vydané v rozpore s pravnymi predpismi alebo je vecne nespravne,

a) zavazné stanovisko zo zistovacieho konania zmeni, alebo

b) zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania zrusi a vec vrati prislusnému organu na d’alSie konanie a nové
rozhodnutie®.

Podra § 30 ods. 10 zakona o posudzovani: ,,Ak odvolaci organ zrusi zavidzné stanovisko zo zistovacieho konania a
vec vrati prisluSnému orgénu na d’alSie konanie a nové rozhodnutie, prislusny organ je viazany pravnym nazorom
odvolacieho organu. Ak odvolaci orgdn zrusi zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania a vrati vec na d’alsie
konanie a nové rozhodnutie, je povinny v odovodneni rozhodnutia uviest’ aj to, ako ma prislusny organ vo veci
d’alej postupovat’.*

Podra § 30 ods. 12 zakona o posudzovani: ,,Odvolaci organ odvolanie zamietne a zavézné stanovisko zo zistovacieho
konania potvrdi ako vecne spravne, ak nezisti rozpor s praévnymi predpismi.*

Podla § 30 ods. 13 zdkona o posudzovani: ,,Proti rozhodnutiu odvolacieho organu nemozno podat’ odvolanie.
Rozhodnutie odvolacieho organu prislusny orgéan, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, bezodkladne zverejni v
centralnom informacnom systéme. Rozhodnutie odvolacieho organu je pravoplatné ditom jeho zverejnenia.*

Odvolaci organ pri preskiimavani zakonnosti zavézného stanoviska zo zistovacieho konania prvostupiiového
spravneho orgdnu skuma, ¢i organ verejnej spravy vecne prislusny na konanie, si zadovazil dostatok skutkovych
podkladov pre jeho vydanie, ¢i zistil vo veci skutocny stav, ¢i konal v st¢innosti s ucastnikmi konania, ¢i zavézné
stanovisko bolo vydané v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi a ¢i obsahovalo zakonom predpisané
nalezitosti, teda ¢i bolo vydané v sulade s hmotnopravnymi ako aj s procesnopravnymi predpismi. Odvolaci organ
preskimava aj administrativne konanie, ktorym sa rozumie postup prvostupniového sprdvneho organu v rdmci
vykonu jeho posobnosti v oblasti verejnej spravy pri vydavani spravnych aktov.

Odvolaci organ v stulade s § 30 ods. 8 zdkona o posudzovani predloZeny spisovy material spolu s napadnutym
zaverecnym stanoviskom prvostupiiového spravneho organu a predlozenym odvolanim preskiimal v celom rozsahu
a dospel k nasledovnym zaverom.

Na zéklade predloZzeného spisového materidlu odvolaci organ konstatuje, ze pri rozhodovani vo veci zdmeru
navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zoéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty®,
ze sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani, zo strany prvostupniového spravneho orgéanu nedoslo k
pochybeniam, pre ktoré¢ by bolo potrebné napadnuté zavézné stanovisko odvolacim organom zrusit' a vec vratit’
prvostupniovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie, alebo zmenit'.
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Odvolaci organ v stulade s § 30 ods. 8 zdkona o posudzovani predloZzeny spisovy material spolu s napadnutym
zaverecnym stanoviskom prvostupiiového spravneho organu a predlozenym odvolanim preskiimal v celom rozsahu
a dospel k nasledovnym zaverom.

Odvolaci organ konstatuje, ze ucelom zdkona o posudzovani je najmid vCasne a ucinne zabezpecit' vysoku
uroven ochrany zivotného prostredia a prispiet’ k integracii environmentalnych aspektov do pripravy schvalovania
dokumentov so zretelom na podporu trvalo udrzatelného rozvoja zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame
vplyvy navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie, objasnit’ a porovnat vyhody a nevyhody navrhovanej
¢innosti, urcit’ opatrenia, ktoré zabrania znecist'ovaniu zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie alebo zabrania
poskodzovaniu Zivotného prostredia. Uéelom zékona o posudzovani je ziskat odborny podklad na vydanie
rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Odvolaci organ k jednotlivym ndmietkam odvolatel'a uvadza nasledovné:

Zamer navrhovanej ¢innosti opisuje podrobne dopravné napojenie lokality. Na zdklade pripomienok dotknutého
organu - obce Zalesie, ktoré boli vyhodnotené v Dopliiujucich informaciach k pripomienkam uvedenym v
stanoviskach dorucenych k navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zoéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia,
inzinierske siete a objekty®, ktoré¢ zastupca navrhovatela dorucil na prvostupiiovy spravny organ 05.03.2026
a ten ich po vyhodnoteni zahrnul do opatreni zavézného stanoviska zo zistovacieho konania ¢.OU-SC-
OSZP-2026/006376-021 zo 14.04.2026 ako opatrenie ¢.9., ¢. 14., ¢.16, ¢.17:

Pripomienky obce Zalesie k doprave boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Tuskom zo
spoloénosti DOPRAVACI s.1.0., ktoré tvorilo prilohu doplitujicich informacii.

Odvolaci orgdn k namietke zaberu polnohospodarskej pddy konstatuje, ze povinnost' investora o vynatie
pol'nohospodarskej pddy je uvedena v zamere navrhovanej ¢innosti kapitola I'V. bod 1. ods. 1.1 Zaber pddy (str. 37):
Na zaklade zaberu pol'nohospodarskej pody bude potrebné podat’ ziadost’ na vynatie pol'nohospodarskej pody v
zmysle § 17 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Kede sa jedna o lokalitu schvalend Uzemnym planom obce Zalesie, regulaény blok NB3: Zakladna funkcia:
byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekrea¢no — zotavovacim zazemim (uzitkové a okrasné
zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy atd’.), je uvadzanie kvality pddy (BPEJ) na
pozemku urcenom na vystavbu v tomto pripade irelevantné.

Odvolaci orgéan k napojeniu zdmeru na jestvujucu verejnu splaskovi kanalizaciu konstatuje, ze tato pripomienka
je totozna s podmienkou prvostupnového spravneho organu, usek Statnej vodnej spravy ¢.j.. OU-SC-
0OSZP-2025/032159-003 z 25.11.2025, ktora bola vyhodnotena v ramci Dopliujacich informacii k pripomienkam
uvedenym v stanoviskdch dorucenych k zdmeru navrhovanej Cinnosti ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky Kiut,
Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*. Ked'Ze investorovi musia byt zndme dané povinnosti,
pripomienka bude musiet’ byt’ splnena v plnej miere.

Odvolaci organ k namietke odvolatel’a, Ze opatrenia na zmiernenie znecistovania zZivotného prostredia st formalne
konstatuje, Ze prvostupniovy spravny orgdn uz v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania €. j.: OU-SC-
0OSZP-2026/006376-021 zo 14.04.2026 v stlade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona o posudzovani pre
navrhovanu ¢innost’ sa vysporiadal so vSetkymi doru¢enymi stanoviskami od dotknutych organov a dotknutej obce
a sucasne v ramci vyrokovej Casti zavizného stanoviska urcil 17 konkrétnych podmienok - opatreni na zabranenie
a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia.

Zaroven je potrebné poukdzat’ na skutocnost’, ze zavdzné stanovisko je postavené na sthrne podkladov (zamer,
stanoviska dotknutych orgdnov a obce, vyjadrenia a doplitujucich informacie od navrhovatela a pod.) a odborne;j
uvahe spravneho organu.

Opatrenia napadnutého zdvdzného stanoviska su v kontexte zistovacieho konania dostato¢né, ked’ze d’alsie detailné
odborné posudenia st viazané na nasledné povolovacie procesy, kde sa podmienky zavdzného stanoviska podl'a § 38
zéakona o posudzovani musia relevantne vyhodnotit’ a premietnut’ do d’alsich stupnov dokumentacii resp. naslednych
zavéaznych stanovisk a rozhodnuti podl'a osobitnych predpisov.

Odvolaci organ k ndmietke odvolatel’a, ze zamer nebol postdeny prostrednictvom technickych jednotiek dostatocne
konstatuje, Ze zamer navrhovanej ¢innosti bol spracovany v stilade s prilohou ¢.9 zdkona o posudzovani, priCom
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navrhovatel’ predlozil aj nasledne spracované vyhodnotenie pripomienok k dorucenym stanoviskam (v rozsahu
povolovacieho procesu).

Prvostupiiovy spravny organ pri urovani, ¢i sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bude posudzovat’ podla zakona
o posudzovani vplyvov primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10, pricom prihliadal
aj na pisomné stanoviska dorucené podla § 29 ods. 4 a 5 a v ramci oddvodnenia napadnutého zavdzného stanoviska
sa vysporiadal s doru¢enymi stanoviskami od dotknutych organov, dotknutej obce a povol'ujiiceho organu.
Odvolaci organ v tejto suvislosti opakovanie zddraznuje, Ze prvostupniovy spravny organ v ramci zistovacieho
konania ulozil opatrenia na odstranenie, resp. zmiernenie a zamedzenie negativneho vplyvu navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie, ktoré s pre navrhovatel'a zavazné pri priprave d’al$ich stupniov projektovej dokumentacie pre
povolovacie konania podl'a osobitnych predpisov.

Napadnuté zavizné stanovisko obsahuje konkrétne opatrenia na zabranenie a zmiernenie vplyvov (napr. k prasnosti,
udrzbe komunikécii a pod.) znecistovania zivotného prostredia — v rozsahu navrhovanej Cinnosti: ,,Obytna zoéna
Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*.

Podra § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani v zistovacom konani prisluSny organ pri rozhodovani prihliada na kritéria
podl'a prilohy ¢. 10. Zékon vsak nevyzaduje doslovné uplatnenie vSetkych predpisanych kritérii, ale ich vecné
uplatnenie podl'a povahy zameru navrhovanej ¢innosti. Odvolaci orgdn mé za to, Ze prvostupniovy spravny organ tieto
kritéria uplatnil vecne — t. j. posudil povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, lokalitu, o¢akavané vplyvy a dorucené
stanoviskd; jednotlivé skutkové zistenia vychadzaji zo zameru (ako zdkonného podkladu), stanovisk a z vyjadreni
ucastnych subjektov.

Odvolaci organ tvrdenie odvolatela, Ze zamer nebol dostatocne posudeny prostrednictvom technickych jednotiek a
porovnania s regulaénymi normativmi povazuje za zavadzajuce, nakol'’ko napr. vypocty potreby vody su vykonané
v zmysle vyhlasky MZP SR &.684 / 2006, vypocet bilancie statickej dopravy pre danii oblast’ bol vykonany podla
STN 736110.

Odvolaci organ d’alej konstatuje, ze v priebehu zist ovacieho konania nezistil pochybenia z hl'adiska priebehu procesu
zistovacieho konania, formalnej a obsahovej naplne vydaného zavézného stanoviska zo zistovacieho konania.
Vsetky opodstatnené poziadavky vyplyvajice z dorucenych stanovisk, ktoré maji oporu v zakone tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia k predlozenému zdmeru navrhovanej ¢innosti boli zapracované do vyrokovej Casti
zavézného stanoviska.

Prvostupiiovy organ postupoval v ramci celého zistovacieho konania v stilade so zdkonom o posudzovani, vykonal
vSetky procesné tkony, dokladne sa zaoberal vSetkymi dorucenymi pripomienkami a stanoviskami dotknutych
organov a dotknutej verejnosti. Ku kazdému stanovisku sa vyjadril a primerane odévodnil akceptaciu, ¢i pripadna
neakceptaciu uplatnenych poziadaviek. Opodstatnené pripomienky a poziadavky dotknutych organov a dotknutej
verejnosti boli premietnuté do opatreni zavdzného stanoviska. Pri splneni uréenych opatreni zavizného stanoviska
budil vyznamne eliminované a znizené vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Odvolaci organ zdoéraziuje, ze vydanim zaviazného stanoviska zo zistovacieho konania nedochadza k realizacii
zadmeru navrhovanej ¢innosti. Zavézné stanovisko je len podkladom pre d’alSie konanie podl'a osobitnych predpisov,
v ktorych sa bude rozhodovat ¢i zmena navrhovanej ¢innost’ bude, alebo nebude povolena a realizovana.

Vydané zavédzné stanovisko je v sulade so zdkonom o posudzovani a ostatnymi pravnymi predpismi a vychadza
zo spolahlivo zisteného stavu veci a obsahuje predpisané nalezitosti. Prvostupiiovy spravny orgén si na konanie
zadovazil dostatok podkladov pre vydanie zdvdzného stanoviska, aby zistil skuto¢ny stav veci, konal v sti¢innosti s
ucastnikmi konania, zavidzné stanovisko bolo vydané v stilade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi a obsahovalo
zakonom predpisané nalezitosti.

Odvolaci organ opakovane konstatuje, ze predloZzeny zdmer navrhovanej ¢innosti spolu so zdvermi zistovacieho
konania budu podkladom pre ¢iastkové povolenia podla osobitnych predpisov, na zaklade ktorych sa bude zadmer
navrhovanej ¢innosti realizovat’.

Odvolaci organ konstatuje, ze prvostupniovy spravny organ na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho
konania, preskimania a odborného postdenia predlozeného zameru navrhovanej cCinnosti a doplitujucich
podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zdujmovom uzemi, dorucenych stanovisk
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organov Statnej spravy a samospravy vyhodnotil, Ze pri dodrzani v§eobecne platnych zavéznych predpisov, vhodnych
technickych a bezpecnostnych a organizacnych opatreni a opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia uréenych v tomto zdvédznom stanovisku, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ taky zasah
do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov a preto
rozhodol, Ze navrhovant ¢innost’ je mozné za predpokladu plného respektovania vsetkych zdkonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Odvolaci organ konstatuje, ze konanie podl'a zakona o posudzovani je primarne uréené na ziskanie a vyhodnotenie
predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny na Zivotné prostredie a v tomto je jasne urcena aj
kompetencia prvostupiiového spravneho orgdnu — odboru starostlivosti o zivotné prostredie.

Odvolaci organ konstatuje, Ze prvostupiiovy spravny organ postupoval podl'a poziadaviek zdkona o posudzovani
a zistil presne a tplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstaral potrebné podklady pre rozhodnutie, pricom
nebol viazany len navrhmi tcastnikov konania, zaoberal sa kazdou vecou, ktord je predmetom konania a pouzil
najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k sprdvnemu vybaveniu veci. Zaroven dbal na to, aby konanie prebiehalo
hospodarne a bez zbytocného zat'azovania i€astnikov konania a inych osob.

Odvolaci organ zaverom poukazuje na skuto¢nost’, Ze prvostupiiové ako aj druhostupiiové rozhodnutie tvoria jeden
celok, z ¢oho vyplyva, Ze druhostupiiovy spravny organ, pokial’ ma za preukazané, Ze neexistuji rozpory v dokazoch,
tak ako je to v tomto pripade, sa mdze stotoznit’ a poukazat’ na obsah prvostupiiového spravneho rozhodnutia.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti odvolaci organ rozhodol tak, ak je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti rozhodnutiu odvolacieho organu v stlade s § 30 ods. 13 zédkona o posudzovani nemozno podat’ odvolanie.
Rozhodnutie odvolacieho organu prislusny orgéan, ktory napadnuté rozhodnutie vydal, bezodkladne zverejni v
centralnom informa¢nom systéme. Rozhodnutie odvolacieho organu je pravoplatné dilom jeho zverejnenia.

Toto rozhodnutie je na zaklade zaloby do 2 mesiacov od oznamenia tohto rozhodnutia preskiimatel'né sudom.

Ing. arch. Iveta Rakova
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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Dorucenka

Odosielatel a prijimatefl

Odosielatel | ico//sk/00151866_10010

Prijimatef | ico://sk/00151866

nformacie o doruc¢ovani

Datum a ¢as dorucenia ‘ 01.09.2026 12:08:31

DoruCovana sprava
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Kontrolny sucet
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xXWDLSzAA=

rilohy

Priloha
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