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1. Uvod

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu

Mesto Roznava ma toho Casu platny uzemny plan, ktory bol schvaleny mestskym
zastupitelstvom v Rozhave uznesenim &. 28/2009 zo dha 26.2.2009 a jeho zavazna cCast
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Rozfava ¢.41/2009. Schvaleny UPN-O
bol zmeneny a doplneny naslednymi Zmenami a doplnkami €.1, €.2, €.4, €.6. a €. 7.

Uzemny plan mesta Roznavy je zakladnou dokumentéciou, uréujicou stavebny rozvoj
sidla. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na Uzemi jeho katastra. Navrhové obdobie
uzemného planu obce je orientatne ohrani€ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urCuje uzemny plan
tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom tzemi.
Rozvoj sidla uzemny plan rieSi vo vS8etkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb
Uuzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou plathého uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj obytnej
zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obclianskej a socialnej vybavenosti a jednotlivych
aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva. V poslednom obdobi
v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej vystavby organy obecnej
samospravy zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych uzemi tam,
kde sa to pévodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta tak, aby sa
zamyS$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktaru mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Gzemia

Predmetom rieSenia ZD €. 8 uzemného planu mesta Roznavy je:

Lokalita €. 1 - zmena ostatnej plochy na plochy byvania v RD.
Lokalita €. 2 - zmena funkénej plochy TTP na plochy byvania v RD.
Lokalita €. 3 - zmena funk&nych ploch rekreacného tuzemia na plochy byvania v RD.
Lokalita €. 4 - zmena funkénych ploch rekreacného uzemia na plochy byvania v RD.
Lokalita €. 5 - zmena funkénych pléch zahrad na plochy byvania v RD.
Lokalita €. 6 - zmena funkénych pléch TTP na funk&né plochy byvania v RD.
Lokalita €. 7 - zmena funk&nych pléch TTP na funkénu plochu zmieSaného Uzemia.
Lokalita €. 8 - zmena funkénych pléch TTP na zmieSané uzemie s mestskou Strukturou.
Lokalita €. 9 - zmena funkénych ploch mestské parky, ornej pbédy a zmieSaného Uzemia na
zmieSané uzemia s mestskou Strukturou a plochy byvania v RD.
Lokalita €. 10 - zmena funk&nej plochy v rodinnych domoch na plochy zmieSanej zastavby.
Lokalita €. 11 - zmena funk&nej plochy ornej pddy na funkciu so zmieSanou zastavbou.
Lokalita €. 12 - zmena funk&nej plochy zmieSanej zastavby na zmieSanu zastavbu
s mestskou Strukturou.
Lokalita €. 13 - zmena funk&nej plochy TTP na funkciu zmieSanej zastavby.
Lokalita €. 14 - zmena funk&nej plochy ornej poédy, plochy vyroby a technického uzemia na
zmieSanu zastavbu.

Lokalita €. 15 - zmena funkCnej plochy byvania v RD na funkénu plochu zmieSanej zastavby
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s mestskou Strukturou.

Lokalita €. 16 - zmena funkCnej plochy zmieSanej zastavby na plochy cintorina.

Lokalita €. 17 - zmena funk&nej plochy zmieSanej zastavby, funkénej plochy RD a cesty na
funkénu plochu zmieSanej zastavby.

Lokalita €. 18 - zmena funk&nych pléch ostatnych pléch, ornej pddy na zmieSanu zastavbu
a byvanie v RD

Lokalita €. 19 — zmena funkénej plochy zahrad na plochy rekreacie.

Lokalita €. 20 — rieSi zmenu funkénej plochy TTP na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita €. 21 — rieSi zmenu funkénej plochy statickej dopravy na zmieSanu zastavbu.

RieSené lokality sa nachadzaju v zastavanom uUzemi sidla resp. na uzemi
bezprostredne navazujuce na zastavané uzemie mesta.

1.3. Spo6sob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta €. 8 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni oddielu 7, § 31 zakona &is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uUzemného planu boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR ¢&. 55/2001 Z.
z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP SR
€. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny a doplnky
uzemného planu su spracované svyuzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju tak textovej ako aj grafickej Casti platného uzemného planu.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov tzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

RieSenie ZaD &. 8 UPN mesta je v stlade so schvalenym Zadanim tzemného planu
tak, ako ho schvalilo mestské zastupitelstvo a reSpektuje zakladnu koncepciu a principy
rieSenia schvaleného Uzemného planu mesta Rozhavy. Navrhované rieSenie je zarovehn
v stlade s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je UPN — VUC Kosicky
kraj — v zneni Zmien adoplnkov 2017 UPN VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené
Zastupitel'stvom KSK uznesenim ¢&. 509/2017 azavazna Cast vyhlasena VZN KSK ¢.
18/2017 schvalené uznesenim ¢€. 510/2017, ktoré nadobudlo ucinnost dna 10.07.2017 a ZaD
&. 5/2022 Uzemného planu VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim &. 104/2023
dia 26. 6. 2023. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN KSK &. 4/2023 schvalené uznesenim
105/2023.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch
Pre vypracovanie Zmien a doplnkov &. 8 uzemného planu mesta Rozhava boli pouzité
podklady:
- Uzemny plan mesta Roznhava
- poziadavky mesta pre zosuladenie investiCnych zamerov a upresnenie
funk&nych pléch




2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requldcie

2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia

Predmetom rieSenia ZaD €. 8 je zmena funkénych pléch a regulacie priestorového
usporiadania Uzemia.

Lokalita €. 1 — nachadza sa v severnej Casti zastavaného Uzemia mesta na parc. C.
6161/1,2. Zmena ostatnej plochy na plochy byvania v RD (predpoklad 3 RD).
Lokalita je Cdciasto€ne v ochrannom pasme cintorina. Bude napojena na
jestvujucu komunikaénu siet’ miestnou obsluznou komunikaciou kategérie C3
a verejnu technicku infrastrukturu. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti
plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vylu€ne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
Zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie

Lokalita €. 2 — lokalita sa nachadza v severnej Casti na parc. & 564/8,9 vo vazbe na
zastavané uzemie mesta. Zmena funkénej plochy TTP na plochy byvania
v RD (predpoklad 2 RD). K lokalite je nutné dobudovat’ verejnd komunikaciu
kategodrie C3 a technicku infrastruktdru podla podmienok uréenych spravcom
sieti. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
c/ vyluéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie




Lokalita ¢. 3 — je vo vychodnej Casti mesta na parc. €. 7336/6,7 resp. na parc. €. 7364.
Zmena funkénych pléch rekreaCného uzemia na plochy byvania v RD.
Kuvedenej lokalite pre 5 RD je nutné dobudovat verejnd dopravnu
komunikaciu kategorie C3 a napojit' na verejnu technicku infrastruktiru mesta
podla podmienok uréenych spravcom sieti. Pre uvedenu lokalitu plati pri
zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prislusenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich fudi
— kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vylucdujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

Lokalita ¢. 4 — zmena funk&nych pléch rekreatného Uuzemia na plochy byvania v RD (cca
20 RD) na parc. €. E 2155/2, C 7360, 5038/1,3, 5042 a 5041/1,2. RieSené
plochy su cCiasto€ne v ochrannom pasme vysokého napatia 22 a 110 kW
a vytlaéného vodovodu. K rieSenym uzemiam je nutné dobudovat verejnu
komunikaciu kategérie C3 a rozSirit verejnu technicku infraStrukturu podla
podmienok urCenych spravcom sieti. Pre uvedenu lokalitu plati pri
zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vylu€ne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
Zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vySSie neuvedené funkcie

Lokalita €. 5 — nachadza sa v zapadnej Casti Uzemia mesta vo vazbe na jestvujucu
zahradkarsku koloniu na parc. ¢. 5596, 5617, 5618, 5619/1,2,3,4,5,6,7 a 9,
5620 a 5589. Zmena funk&nych pléch zahrad na plochy byvania v RD (cca
10 RD). Pre technické zabezpecenie lokality je nutné dobudovat’ pristupové
komunikacie kategérie C3 a dobudovat chybajlcu technicku infrastrukturu
(voda, kanal, elektrika), podla technickych poziadaviek spravcov sieti.
Lokalita je na hranici tlakového pasma vodovodu. Je predpoklad na
budovanie nového vodojemu resp. vyskopisne najvyssie polozena Cast



rieSeného Uzemia lezi mimo tlakového pasma a pre zabezpelenie
optimalneho prevadzkového tlaku v sieti bude potrebné vybudovat
automaticku tlakovu stanicu. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti
plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie

Lokalita ¢. 6 — je v zapadnej €asti mesta. Jedna sa o zmenu funkénych pléch TTP na
funkéné plochy byvania v RD v predpokladanom rozsahu cca 22 RD na parc.
€. 7071 snutnostou dobudovania chybajucej technickej infrastruktury
a dopravného napojenia miestnou obsluZznou komunikaciou kategdrie C3.
Technické podmienky napojenia verejnej infrastruktury je podfa podmienok
ur€enych spravcom sieti pri podrobnejSej dokumentacii pre realizaciu
investiéného zameru. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40
regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzZieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vySSie neuvedené funkcie

Lokalita €. 7 - zmena funkénych pléch TTP na funkénu plochu zmieSaného Uzemia
v severnej Casti Uzemia mesta. Jedna sa o rozSirenie jestvujucich pléch
zmieSaného uzemia obcianskej vybavenosti na parc. ¢. 7588,7610,7611,7612
S moznostou napojenia na jestvujucu dopravnu siet a verejnu technicku
infratruktiru mesta. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40
regulativ:
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NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vyS§sej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolatnou zeleriou a zabezpecit podla §
27 ods. 3 zakona €. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativne budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost

kultdrne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie

hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatefov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni

jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb

mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

¢/ vylucéujuce:

ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Lokalita €. 8 — lokalita je mimo zastavaného Uzemia mesta na parc. & 7579 vo vazbe na

cestu 3027. Je vochrannom pasme vysokého napatia a technickej
infradtruktury. Jedna sa o zmena funkénych pléch TTP na zmieSané uzemie
s mestskou Strukturou. Pri investi€nom zamere je nutna prekladka nadradenej
technickej infrastruktury, resp. rozSirenie lokality mimo ochrannych pasiem.
Napojenie na verejnl technicku infradtruktiru vyzaduje prediZenie jestvujice;
technickej infrastruktury mesta a nové napojenie na nadradenu dopravnu siet.
Technické podmienky a body napojenia urCuju spravcovia sieti. Pre uvedenu
lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M

al pripustné vyuzitie:

prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné, administrativne a spravne budovy

zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kulturne a socialne
zariadenia

zabavné strediska

byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funk&nych ploch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izola¢nou zelefiou a zabezpedit' podla §
27 ods. 3 zakona €. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpecit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

¢/ vylucéujuce:

byty vyS$3ej kategdrie alebo Specifického charakteru
mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
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Lokalita €. 9 — nachadza sa v mestskej Casti Nadabula na parc. €. E 460-507, 291/4, 393,

395, 396, 1040/2,3, 1061, 1042/3,6,9 a parc.6. 253/4. Uzemie pre cca 200
rodinnych domov je v zaplavovom uzemi rieky Slana. Cez uzemie prechadza
nadradena cyklotrasa a vedenie vysokého napatia. V ramci ZaD ¢&. 8 sa rieSi
zmena funkénych pléch mestské parky, orna pdda a zmieSané uUzemie na
zmieSané uzemia s mestskou Strukturou a plochy byvania v RD. Realizacia
investiéného zameru je podmienena vybudovanim protizaplavovych opatreni,
konzultované so spravcom toku. Dopravné napojenie a vnutorné clenenie
lokality bude predmetom rieSenia v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
Pre lokalitu je nutné dobudovat chybajucu technicku infrastrukturu vratane
novych trafostanic. Technické podmienky a body napojenia ur€uju spravcovia
sieti. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE BM-BD

al pripustné vyuzitie:

— vyluéne pre byvanie

b/ obmedzujuce vyuzitie:

nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom

maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace pre
obsluhu tohto uzemia

nerusiace zivnostenské prevadzky, administrativne, kulturne, zdravotnicke, Skolské
a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto uzemia

c/ vyluéujuce:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vySSej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funk&nych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolaénou zeleriou a zabezpedit podla §
27 ods. 3 zdkona €. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpecit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativhe budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu &innost

kulturne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie

hromadné gardZze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni

jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb

mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

¢/ vylucéujuce:

ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Lokalita €. 10 — v centralnej Casti zastavaného uzemia sidla na parc. €. 1609/1,49,51,52,54

rieSi zmenu funkénej plochy RD na plochy zmieSanej zastavby. Lokalita bude
napojena na verejné rozvody mesta vratane dopravného napojenia
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miestnou obsluznou komunikaciou. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti
plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M

al pripustné vyuzitie:

prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné, administrativne a spravne budovy

zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kulturne a socialne
zariadenia

zabavné strediska

byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izolaCnou zelefiou a zabezpedit podla §
27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

¢/ vylucdujuce:

byty vyS$Sej kategorie alebo Specifického charakteru
mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

Lokalita ¢. 11 — jedna sa o zmenu funk&nej plochy ornej pédy na funkciu so zmieSanou

zastavbou na parc. €. 7178. Lokalita sa nachadza v severnej Casti vo vazbe
na odkaliska v zaplavovom Uzemi Slanej s moznostou napojenia na cestu
I/67. Napojenie lokality na verejnu technicku infrastrukturu si vyzaduje
rozSirenie jestvujucej infrastruktury mesta. RieSena lokalita je v schvalenom
Uzemnom plane ZaD €. 4 (r. 2014) uréena pre vyrobné a technické Uzemie.
Realizacia je podmienena vybudovanim protizaplavovych opatreni
konzultované so spravcom toku. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti
plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vySSej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funk&nych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolaénou zeleriou a zabezpedit podla §
27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativhe budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost

kulturne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komer¢nou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie
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— hromadné garaze a parkoviska, sliziace pre obyvatefov a pre navstevnikov a

zamestnancov zariadeni

— jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluzieb
— mensSie zdravotnicke a Sportové zariadenia

¢/ vylucéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Lokalita €. 12 — lokalita v zaplavovom Uzemi rieSi rozSirenie navrhovanych funkénych pléch

zmieSaného Uzemia na zmie$anu zastavbu s mestskou Strukturou na parc.
C. 2112/4,12 resp. zmenu funkénej plochy TTP na zmieSanu zastavbu vo
vazbe na cestu 1/67. Realizacia investicného zameru je podmienena
vybudovanim protizaplavovych opatreni, konzultované so spravcom toku.
Technické podmienky napojenia na verejnu technicku infrastrukturu
a dopravnu siet budu uréené spravcami sieti. Pre uvedenu lokalitu plati pri
zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M

al pripustné vyuzitie:

prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych
zariadeni, alebo ich kombindacii s obytnou funkciou

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné, administrativne a spravne budovy

zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kulturne a socialne
zariadenia

zabavné strediska

byty pohotovostné, sluzobné a byty majitefov zariadeni

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izola¢nou zelefiou a zabezpedit' podla §
27 ods. 3 zdkona €. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpecit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su€asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

¢/ vyluéujuce:

byty vys3ej kategorie alebo Specifického charakteru

mensSie zdravotnicke a Sportové zariadenia

Lokalita €. 13 — lokalita v zapadnej Casti zastavaného uzemia mesta na parc. €. 4439/3.

V ZaD ¢&. 8 sa rieSi zmena funkénej plochy TTP na funkciu zmie3anej
zastavby. Lokalita je v zaplavovom uzemi rieky Slana a v ochrannom pasme
nadradenych verejnych rozvodov VN, VTL plyn av ochrannom pasme
Zeleznice. Redukované uzemie lokality je mozné napojit na verejné rozvody
mesta. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:
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NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vyS§sej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolatnou zeleriou a zabezpecit podla §
27 ods. 3 zakona €. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativne budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost

kultdrne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie

hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatefov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni

jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb

mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

¢/ vylucéujuce:

ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Lokalita €. 14 — lokalita rieSi zmenu funkénej plochy ornej pédy, plochy vyroby a technického

Uzemia na zmieSanu zastavbu. Zmenou funkénej plochy vyrobného uzemia
orientované na polnohospodarstvo sa zruSi hygienické ochranné pasmo.
Novy zaber ornej pody na zmieSanu zastavbu je v ochrannom pasme VN.
Uvedena cast lokality na parc. ¢ 7519 naruSa ucelenost plochy
polnohospodarskej pédy. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy
2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vy$8ej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funk&nych ploch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izola¢nou zelefiou a zabezpedit' podla §
27 ods. 3 zakona ¢. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativnhe budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu cinnost

kulturne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie

hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni

jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb

mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
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¢/ vylucéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Lokalita ¢. 15 — lokalita sa nachadza v centre zastavaného uUzemia mesta na parcele ¢.
81/8. Touto zmenou sa rieSi zmena funkCnej plochy byvania v RD na
funkénu plochu zmieSanej zastavby s mestskou Strukturou. Lokalita je
napojena na jestvujuce verejné rozvody mesta a dopravnu siet. Pre uvedenu
lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,50 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M
al pripustné vyuzitie:
— prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kultirnych
— zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— obchodné, administrativne a spravne budovy
— zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kultirne a socialne
zariadenia
— zdabavné strediska
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
— navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izola¢nou zelefiou a zabezpedit' podla §
27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su€asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

¢/ vylucdujuce:
— byty vySSej kategorie alebo Specifického charakteru
— mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

Lokalita ¢. 16 — lokalita v centralnej ¢asti mesta na parc. €. 529/42 rieSi zmenu funkcnej
plochy zmieSanej zastavby na plochy cintorina. V uvedenej lokalite je zamer
rozSirenia mestského cintorina. Pre uvedenu lokalitu plati regulativ:

NA PLOCHACH VEREJNEJ ZELENE vz
al pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych pléch, parkovo upravenych
priestranstiev, izolacnej zelene
— zariadenia cintorinov
b/ obmedzujuce vyuzitie :
— parky a ostatnu upravovanu zelen, uréenu pre verejnost
— doplhujuce objekty pre technické vybavenie a udrzbu zelene
— detské ihriska
— peSie, pripadne cyklistické komunikacie, suvisiace s hlavnou funkciou
c/ vyluéujuce:
— plochy byvania
— plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

Lokalita €. 17 — lokalita na sidlisku Juh na parc. €. 2307/2 rieSi zmenu funk&nej plochy
zmieSanej zastavby, funkénej plochy RD acesty na funkénu plochu
zmieSanej zastavby s mestskou Strukturou. RieSené uzemie je vo vazbe na
hlavni dopravnu kostru sidliska Juh. Investicny zamer je redukovany
a reSpektuje zakladnu komunika¢nu kostru sidla v schvalenom Uzemnom
plane. Pre uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:
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NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M

al pripustné vyuzitie:

prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné, administrativne a spravne budovy

zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kulturne a socialne
zariadenia

zabavné strediska

byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolatnou zeleriou a zabezpecit podla §
27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

¢/ vylucéujuce:

byty vyS$Sej kategorie alebo Specifického charakteru
mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

Lokalita €. 18 — najvyznamnejSia zmena v ZaD €. 8 je uvedena lokalita, ktora rieSi zmenu

funkénych pléch ostatnych a ornej pédy na zmieSanu zastavbu a byvanie
v rodinnych domoch. Vramci lokality sa rieSi dobudovanie zbernej
komunikacie B2 sidliska Juh a napojenie na zakladny komunikacny systém
mesta zokruhovanim a dobudovanie verejnej technickej infrastruktury
zokruhovanim pre plnohodnotné dopravné napojenie sidliska s obojstrannou
zmieSanou zastavbou. Pre uvedenu lokalitu platia funkéné a priestorové
regulativy schvaleného uzemného planu. Pre uvedenu lokalitu plati pri
zastavanosti plochy 4/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM

al pripustné vyuzitie:

pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej a
vyS8Sej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania

navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funk&nych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izolaénou zeleriou a zabezpedit podla §
27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.

b/ obmedzujuce vyuzitie:

obchodné a administrativhe budovy

zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu cinnost

kulturne, socialne, Skolske, zdravotné a Sportové zariadenia

obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

zariadenia pre prechodné ubytovanie

hromadné gardze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni

jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb

mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia

c/ vyluéujuce:

ostatné vyssie neuvedené funkcie.
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Lokalita €. 19 — rieSena lokalita sa nachadza v zapadnej Casti uzemia mesta na parc.C.
7008, vo vazbe na zahradkarsku lokalitu. V ramci ZaD sa rieSi zmena
funkénej plochy TTP na plochy rekreacie pre cca 50 rekreaénych objektov
pre individualnu rekreaciu so zastavanostou 15 %. Rozsiahle uzemie
vyzaduje nové napojenie na verejno-technicklu infraStrukturu podla
technickych podmienok urCenych spravcami sieti. Dopravna obsluha bude
zabezpe€ena rozSirenim jestvujucich pristupovych komunikacii. Pre
uvedenu lokalitu plati pri zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH REKREACIE R

al pripustné vyuzitie:

— pre umiestnenie rekreaénych chat do vymery 15 % zastavanej plochy pozemku
b/ obmedzujuce vyuzitie:

— pomocné objekty k hlavnej funkcii

— technické objekty, sluziace zakladnej funkcii Uzemia
¢/ vyluéujuce:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie

Lokalita €. 20 — riedi zmenu funkénej plochy TTP na byvanie v rodinnych domoch. Jedna sa
o zjednotenie funkénej plochy byvania v rodinnych domoch v zapadnej Casti
zastavaného Uzemia mesta. Lokalita je napojena na verejné rozvody
technickej infrastruktury a dopravnu siet mesta. Pre uvedenu lokalitu plati pri
zastavanosti plochy 2/0,40 regulativ:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi
domového prisluSenstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto uzemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi
— kultdrne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych
vil a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vySSie neuvedené funkcie

Lokalita €. 21 — rieSi zmenu funk&nej plochy statickej dopravy na zmieSanu zastavbu. Jedna
sa o zjednotenie funkénej plochy zmiedanej zastavby z dévodu zosuladenia
investicného zameru v lokalite. RieSena plocha je napojena na vsetky
rozvody verejnej technickej infraStruktury a dopravnu siet mesta. Pre
uvedenu lokalitu plati regulativ 2/0,40.

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM
al pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie obytnych objektov, viacu€elovych objektov a zariadeni zakladnej a
vyS§sej vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania
— navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit izolanou zelefiou a zabezpecit podfla §
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27 ods. 3 zakona &. 355/2007 Z.z. t.j. zabezpedit ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia.
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— obchodné a administrativne budovy
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost
— kultarne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
— obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri
— zariadenia pre prechodné ubytovanie
— hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre obyvatefov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni
— jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb
— menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

3. Verejné dopravné vybavenie uzemia

VSetky rieSené lokality su resp. budu napojené na jestvujucu nadradenu komunikacnu
siet sidla s miestnymi obsluznymi komunikaciami v kategarii C3.
V ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s
cestou |. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave SSC alebo v ochrannom pasme cesty |. triedy vzdy
predmetom nasledného individualneho posudenia SSC.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych funkénych pléch su rieSené na
vlastnom pozemku v sulade s normou STN 736110 a STN 736110/Z2.

4. Verejné technické vybavenie Uzemia

VSetky rieSené lokality su napojené na verejnu technicku infrastruktiru podla
technickych podmienok uréenych spravcami jednotlivych sieti, vratane bodov napojenia pri
reSpektovani ochrannych pasiem. Pri parcelacii pozemkov jednotlivych lokalit budu
reSpektované jestvujuce trasy verejného vodovodu a ostatnej technickej infrastruktury
s pristupom z verejného priestranstva.

4.1. Zasobovanie pithnou vodou

Uzemie rieSené vramci ZaD & 8 bude zasobované pitnou vodou z verejného
vodovodu. Technické podmienky a body napojenia budu uréené vodarenskou spoloCnostou
vratane technickych zariadeni (vodojemy, zariadenia na zvySenie tlaku...).

Vypocet vody pre jednotlivé lokality:

Byty s lokalnym ohrevom teplej vody a vanovym kupelom v rodinnych a bytovych domoch -
135 l/obyv.

Priemerna denna potreba vody Qy:

Pocet obyvatelov v lokalitach pri obloZznosti 4 osoby/RD, byt
Potreba vody: 135 litrov/osoba/den
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Priemerna denna potreba vody Q, na 1 RD alebo byt:
Qp, = 135 x 4 = 540 l/den

Maximalna denna potreba vody
Qmaxd = Qp x Kq

Koeficient dennej nerovnomernosti Kq = 1,4 (obce 5 - 20 tis. obyvatelov)
Qmaxa =540 x 1,4 =756 1 =0,00875 I/s

Maximalna hodinova potreba vody
Qmaxh = Qmaxd X Kn

Koeficient hodinovej nerovnomernosti Kh = 1,8
Qmaxn = 756 I/defi x 1,8 = 1360,8 I/def = 56,70 I/hod.

Potreba vody pre jednotlivé lokality rieSené v ZaD €. 8 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Lokalita Poéet RD Qp/l/deri Qmaxa v | Qmaxh v | Poznamka
1 3 1620 2268 4082
2 2 1080 1512 2712
3 5 2700 3780 6804
4 20 10800 15120 27216
5 20 10800 15120 27216
6 22 11880 16632 29937
9 200 108000 151200 272160
19 50 27000 37800 68040
V jednotlivych lokalitdch v ZaD €. 8 budu trasy verejného vodovodu rieSené

zokruhovanim.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia

RieSené lokality su napojené novymi kanalizaénymi pripojkami na jestvujucu
kanalizaénu siet’ sidla podla technickych podmienok uréenych vodarenskou spolo&nostou.
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s maximalnou vypocitanou potrebou vody.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

RieSené lokality budd napojené na verejné rozvody elektriky vratane novych
navrhovanych trafostanic podfa podmienok uréenych spravcom sieti na zaklade
podrobnejSej dokumentacii k uvedenym lokalitam.

4.4. Zasobovanie teplom

Navrhované objekty budu zasobované samostatne z vlastnych zdrojov tepla.
V jednotlivych lokalitach sa odporuca, aby na vykurovanie novovzniknutych objektov boli
prednostne vyuzivané tepelné Cerpadla resp. elektricka energia z miestnych obnovitelnych
zdrojov.
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5. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuju negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia. VSetky
zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia tak, ako su uvedené v platnom Uzemnom
plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu Uzemného planu mesta.

RieSené lokality su mimo starych banskych diel a skladok a evidovanych
environmentalnych zatazi (priloha €. 1).

6. Koncepcia rieSenia z hfadisk poziadaviek civilnej ochrany, protipoziarnej ochrany

Podla zakona &is. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
o0 uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na urovni
Uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR Cis. 237/2000 Z.z. su poZiadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

7. Ochranné pasma

Ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuZitia Uzemia v zmysle prisluSnych
zakonnych ustanoveni:

Pasma hygienickej ochrany
Ochrana vodnych zdrojov:
¢ PHO I° vo vzdialenosti minimalne 10 m od vodného zdroja s oplotenim;
¢ PHO II° podla vyznacenia v grafickej Casti,
- PHO okolo objektov zivociSnej vyroby v hospodarskych dvorov je 60
a 400m,
- PHO cintorinov je v su€asnosti 50 m od hranice pohrebiska,
- PHO od COV je 50 m.

Ochranné pasma komunikacii
¢ rychlostna cesta R2 100 m od osi jazdného pruhu
¢ cestal. tr. — 50 m od osi vozovky
¢ cesta lll. tr. — 20 m od osi vozovky (mimo zastavaného uzemia obce
vymedzeného platnym uzemnym planom obce)
¢ reSpektovat ochranné pasma ciest ako plochy bez zastavby
¢ ochranné pasmo zeleznice je do 60 m od kolajiska

Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktary

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb, alebo zariadeni mdze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky (tymi su v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie):
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¢ do 5 m od brehovej Ciary pri drobnych vodnych tokoch (§ 49 vodného
zadkona a § 17 zakona o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach),
¢ do 10 m od brehovej giary pozdiZ vodohospodarsky vyznamnom toku,
Ochranné pasma (vzmysle Energetického zakona) na ochranu elektroenergetickych
zariadeni (vid graficka ¢ast)
¢ 10 m pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7m,
¢ 110 kV vedenie — 15m od krajného vodi¢a
¢ ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do
110 kV vratane je 2m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
V ochrannom pasme vonkajieho elektrického vedenia a pod vedenim je
zakazané zriadovat stavby a konStrukcie, pestovat porasty s vySkou
presahujucou 3 m.
¢ 400 kV vedenia je 25 m od krajného vodica (chraneny koridor pre nové 2x
400 kV vedenie ZVN)
Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu plynarenskych zariadeni (vid
graficka Cast)
¢ 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,
¢ 7 m pre technologické objekty (regulacné stanice, armaturne uzly,
zariadenia protikoréznej ochrany, telekomunikacné zariadenia, zasobniky
a sklady Propan-butanu a pod.).
¢ 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi,
¢ 20 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach o menovitej svetlosti
do 350 mm.
¢ 200 m pre DN nad 500 mm a tlak nad 4 MPa
Ochranné pasmo vodovod a kanalizacii v zmysle § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov: do priemeru DN 500
1,8 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia.

Letecka doprava
RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportova leteckych
pozemnych zariadeni.
V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym uradom SR
nasledujuce stavby:
¢ stavby a zariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1
pismeno a)
¢ stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§
30 ods.1 pism. b)
¢ zariadenia, ktoré mdézu narusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods.1 pismeno c),
¢ zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé
svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.1 pismeno d).
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8. Zavazna Cast' uzemného planu mesta

Zmenami a doplnkami €. 8 sa meni graficka a zavazna €ast uzemného planu mesta
Roznava.

Zavazna cGast Uzemného planu mesta Rozhava, schvaleného Mestskym
zastupitelstvom v Roziave uznesenim €. 41 zo dna 26.02.2009 a zmenena a doplnena v
zmysle schvalenych Zmien a doplnkov &.1, &.2, &.4, .6 a&. 7 sa meni a dopifa v zmysle
Zmien a doplinkov &.8 Uzemného planu mesta Rozfiava nasledovne :

e V ¢asti 2 - UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie

jednotlivych pléch............ sa dopina do bodu 2.13. - Pre lokality rieSené v ZaD ¢&. 8
platia regulativy:

NA PLOCHACH ZAHRAD PRI RD y 4

al pripustné vyuzitie:

— polnohospodarska poéda (orna poda, sady, zahrady, trvalé travne porasty,
vinice)

— zadrziavacie vodné nadrze

b/ obmedzujuce vyuzitie :

— stavby suvisiace s byvanim - objekty na naradie, uskladnenie uUrody bez
pripojenia na infrastruktiru, bez pevného spojenia so zemou, terénom,
rozoberatelné nadzemné stavby do 15 m? altanky a podzemné pivnice bez
nadzemného podlazia do 15 m?

— zariadenia technickej vybavenosti viazicich sa na pripustnu funkciu

c/ vyluéujuce:

— pozemné stavby vsSetkého druhu (mimo stavieb viazucich sa na pripustnu
funkciu)

— vSetky druhy funkcii s negativhym vplyvom na Zivotné prostredie.

NA PLOCHACH VEREJNEJ ZELENE vz

al pripustné vyuzitie:
- pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych pléch, parkovo upravenych
priestranstiev, izolaénej zelene
- zariadenia cintorinov
b/ obmedzujuce vyuzitie :
- parky a ostatnu upravovanu zelen, uréenu pre verejnost’
- doplnujuce objekty pre technické vybavenie a udrzbu zelene
c/ vyluéujuce:
- plochy byvania
- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

6. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Ochrana vody

Dopitia sa do bodu 6.8.

V zmysle uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy premietnut’ primerane tie opatrenia, ktoré su relevantné
a zodpovedajuce stupniu tzemného planu:
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Opatrenia voéi €astejsSiemu vyskytu sucha
- podporovat’ a zabezpedit’ opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody
- zabezpecit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
- zabezpecit’ a podporovat’ zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktary krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov
v extravildne obci a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na
urbanizovanych plochach v intravilane obci
- zabezpecit' a podporovat’ zvysSovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie
a infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest
- zabezpecdit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Zmenami a doplnkami ¢.8 mesta Rozfava dochadza k zaberu PP.

V zmysle zakona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a nariadenia
vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody je potrebné prihliadat’ na ochranu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy v katastralnom uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (d’alej len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pody v rieSenom tuzemi povazuju BPEJ: 0506002 0506042 0511002 0512003 0523003
0529203 0529242 0557003 0557202 (podklad podla Vyskumného ustavu pédoznalectva Presov).

Uzemny plan mesta Roziiava — zmeny a doplnky &. 8 rie$i rozvoj mesta a tym i zaber polnohospodarskej pody v tychto lokalitach:

v

Lokalita €. 30 (1) - jedna sa ozmenu ostatnej plochy na plochy byvania v RD. Zaber je z dbévodu rozSirenia zastavaného Uzemia s moznostou
bezproblémového napojenia na technicku infradtrukturu a dopravnu siet mesta.

Lokalita €. 31 (2) - zmena funkcnej plochy TTP na plochy byvania v RD. Zaber z dévodu dostavby lokality a rozSirenia kompaktne zastavaného Uzemia sidla
s vyuzitim jestvujucej technickej infrastruktary.

Lokalita €. 32 (5) - zmena funkénych pléch zahrad na plochy byvania v RD. Zaber z dévodu rozSirenia jestvujucej zastavby rodinnych domov, ich dostavba
a efektivnejSieho vyuzitia jestvujucej technickej infrastruktuary.

Lokalita €. 33 (5) - zmena funkénych pléch zahrad na plochy byvania v RD. Zaber z dévodu rozSirenia jestvujucej zastavby rodinnych domov, ich dostavba
a efektivnejSieho vyuzitia jestvujucej technickej infrastruktuary.

Lokalita €. 34 (6) - zmena funk&nych pléch TTP na funkéné plochy byvania v RD. Zaber je z dévodu vystavby obytného satelitu s moznostou napojenia na
verejnu technicku infrastruktiuru a komunikaény systém sidla.

Lokalita €. 35 (7) - zmena funk&nych pléch TTP na funkénu plochu zmieSaného Uzemia. Zaber je z dovodu rozSirenia jestvujucich sluzieb pre obyvatelov —
seniorov mesta s moznostou jednoduchého napojenia na jestvujucu technicku infrastruktiru a komunikaciu mesta a s vyuZzitim volnych kapacit jestvujucich
sluzieb.

Lokalita €. 36 (8) - zmena funkénych ploch TTP na zmieSaneé uzemie s mestskou Strukturou. Zaber je z dovodu realizacie investicného zameru vlastnika.
Uzemie s mieSanou zastavbou so zlozitejSim napojenim a prekladkou technickej infrastruktury a napojenim na nadradenu dopravnu siet.

Lokalita €. 37 (9) - zmena funk&énych ploch mestské parky, ornej pddy a zmieSaného Uzemia na zmieSané uzemia s mestskou Struktirou a plochy byvania
v RD. Zabery v severnej €asti vo vazbe na zastavané uzemie miestnej Casti Nadabula. Nova lokalita v zaplavovom uzemi s velkym potencialom po realizacii
protipovodiiovych opatreni s moznostou napojenia na nadradenu technicku infrastruktiru a dostupné verejné siete miestnej Casti.

Lokalita €. 38 (9) - zmena funk&nych pléch mestské parky, ornej pody a zmieSaného Uzemia na zmieSané Uzemia s mestskou Strukturou a plochy byvania
v RD. Zabery v severnej Casti vo vazbe na zastavané uzemie miestnej Casti Nadabula. Nova lokalita v zaplavovom uzemi s velkym potencialom po realizacii
protipovodiiovych opatreni s moznostou napojenia na nadradenu technicku infrastruktiru a dostupné verejné siete miestnej Casti.

25



Lokalita €. 39 (9) - zmena funkénych pléch mestské parky, ornej poddy a zmieSaného Uzemia na zmieSané Uzemia s mestskou Strukturou a plochy byvania
v RD. Zabery v severnej Casti vo vazbe na zastavané uzemie miestnej Casti Nadabula. Nova lokalita v zaplavovom Uzemi s velkym potencialom po realizacii
protipovodriovych opatreni s moznostou napojenia na nadradenu technicku infrastruktiru a dostupné verejné siete miestnej Casti.

Lokalita €. 40 (11) - jedna sa o zmenu funkénej plochy ornej pédy na funkciu so zmieSanou zastavbou na parc. &. 7178. Lokalita sa nachadza v severnej Casti
vo vazbe na odkaliska v zaplavovom Uzemi Slanej s moznostou napojenia na cestu 1/67. Napojenie lokality na verejnu technicku infrastruktiru si vyzaduje
roz8irenie jestvujucej infrastruktury mesta. RozSirenie z dévodu realizacie investiéného zameru vlastnika pozemku.

Lokalita €. 41 (12) - zmena funkénej plochy zmieSanej zastavby na zmieSanu zastavbu s mestskou Strukturou. Zaber je z dévodu realizacie investiéného
zameru vlastnika pozemku.

Lokalita €. 42 (13) - lokalita v zapadnej Casti zastavaného Uzemia mesta na parc. €. 4439/3. V ZaD ¢. 8 sa rieSi zmena funk&nej plochy TTP na funkciu
zmieSanej zastavby. Lokalita je v zaplavovom Uzemi rieky Slana a v ochrannom pasme nadradenych verejnych rozvodov VN, VTL plyn a v ochrannom
pasme Zeleznice. Redukované uzemie lokality je mozné napoijit na verejné rozvody mesta. Zaber je z dévodu rozSirenia funk&nych pléch zmieSaného
uzemia pre umiestnenie sluzieb pre obyvatelov mesta v kombinacii s byvanim.

Lokalita €. 43 (14) - zmena funkCnej plochy ornej pédy na zmieSanu zastavbu. Zaber je z dévodu realizacie investicného zameru vlastnika pozemku pre
vybudovanie obytného satelitu so zmieSanou zastavbou s naro¢nejSim napojenim na dopravnu siet mesta a technicku infrastrukturu.

Lokalita €. 44 (18) - najvyznamnejSia zmena v ZaD €. 8 je uvedena lokalita, ktora rieSi zmenu funkénych ploch ostatnych a ornej pédy na zmieSanu zastavbu
a byvanie v rodinnych domoch. V ramci lokality sa riedi dobudovanie zbernej komunikacie B2 sidliska Juh a napojenie na zakladny komunikacny systém
mesta zokruhovanim a dobudovanie verejnej technickej infrastruktiry zokruhovanim pre plnohodnotné dopravné napojenie sidliska s obojstrannou
zmieSanou zastavbou. Zaber je z dbvodu skompaktnenia zastavby sidliska Juh vybudovanim chybajucej technickej infrastruktury, najmé komunikaéného
napojenia na zakladnu komunikacnu kostru mesta. Pre efektivnejsie vyuzitie planovanej zbernej komunikacie B2 je navrhovana obojstranna zastavba so
zmieSanou mestskou Strukturou.

Lokalita €. 45 (18) - zaber polnohospodarskej pédy je z dbvodu vybudovania verejnej zelene na rozhrani jestvujucich vyrobnych pléch a sluzieb
a navrhovanou obytnou — zmieSanou zastavbou sidliska Juh po dobudovani a zokruhovani technickej infrastruktury a zbernej komunikacie.

Lokalita €. 46 (19) - zmena funkénej plochy zahrad na plochy rekreacie. Zaber je z dévodu rozSirenia zahradkarskej lokality mesta pre rekreaéné vyuzitie
s moznostou napojenia na nadradenu technicku infrastruktiru a dopravnu siet podla poZiadaviek spravcov sieti.

Lokalita €. 47 (20) - rieSi zmenu funkénej plochy TTP na byvanie v rodinnych domoch. Zaber PP je z dévodu scelenia funkénych pléch byvania pre vystavbu
rodinnych domov bezproblémovym napojenim na jestvujucu siet’ technickej infrastruktury a komunikacie.
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'E 2 meefra Predpokladana vymera polnohospodarskej pody & o) % . g § 5
S 3 X okality e SRR
s I > z toho giq"’?g %g > 2=3
% ;‘E ,g spolu | spolu E o 5 % ) E'B E g% > % % _g‘_g _ el
- ? £ | vha | vha | 55 | E5§| @x | g2 "z | gs| S22
5 2 35 | Tg3| Beg | 2 T | = | 83
X N N x >
30 Roznava BM-RD 0,884 0 0 0 0 0
31 Roznava BM-RD 0,376 0,376 0,376 0776465/8 | 0,277
32 Roznava BM-RD 1,917 1,772 1,772 0579465/8 | 0,081
33 Roznava BM-RD 1,08 1,08 1,08 0579465/8 | 0,783
34 Roznava BM-RD 1,607 1,607 1,607 0579465/8 | 1,445
35 Rozrava ZM\VZ 3,94 3,94 3,94 0780685/8 | 2,455
0580885/9 | 0,393
0776465/8 | 0,305
0580685/9 | 0,401
36 Roznava ZM - M 1,029 1,029 1,029 0780685/9 | 0,947
37 Roznava-Nadabula | BM-RD 0,072 0,072 0,072 0511012/6 | 0,072
38 Roznava-Nadabula | BM-RD 0,948 0,318 0,318 0511012/6 | 0,318 0,318 0
39 Roznava-Nadabula | ZM-M,D 15,95 15,95 15,95 0511002/5 | 15,95 15,95 0
40 Rozrava ZM 1,047 1,047 1,047 0511005/5 | 0,944 0,944 0
41 Roznava ZM 0,298 0,298 0,298 0511005/5 | 0,298 0,298 0
42 Rozrava ZM 0,355 0,355 0,355 0511005/5 | 0,054 0,054 0
43 Roznava ZM 2,31 2,31 2,31 0757202/6 2,31
44 Rozfiava MM 2147 | 2147 2147 | 0560232/6 | 2,316
0760235/7 | 7,412
0757202/6 | 2,029
0557202/6 | 1,112
0 2,471
45 Roznava VZ 1,49 1,49 1,49 0757202/6 | 1,344
46 Roznava R 4,124 4,124 4,124 0783882/9 | 0,676
0779462/8 | 2,986
70783882/9 | 0,025
47 Roznava BM-RD 1,008 0,466 0,466 0579265/8 | 0,466
Spolu 60,934 58,733 58,733 47,870 | 17,564
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I:I izoplochy radénového rizika-nizke 36,7%
: izoplochy radénového rizika-stredné 63,0%

% prognéza zvySeného radénového rizika (eU nad 4ppm)
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ﬂ NARODNE POULNOHOSPODARSKE
APOTRAVINARSKE CENTRUM

P VYSKUMNY USTAV PODOZNALECTVA

A OCHRANY PODY

ARKA-architektonicka kanceldria, sro.
Zvonarska 23
040 01 Kosice

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Miesto, datum odoslania
014-A/2024 Mgr. Tadea$ Litavec V PreSove, 24.06.2024

Vec: Potvrdenie

Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pddy Bratislava, regionalne pracovisko
PreSov ako autorizovand organizicia pre komplexny vyskum pdd Slovenska, komplexny
monitoring vyvoja vlastnosti pod, poradenstvo, expertnii a posudkovii ¢innost na tseku
ochrany a raciondlneho vyuZivania pod, informatiku o vlastnostiach pol'nohospodarskych péd

Slovenska a spravca geografického informa¢ného systému o pédach Slovenska
tymto potvrdzuje,

Ze vo vybranej Casti k. 0. Roziiava sa vyskytuji nasledovné bonitované podno-ekologické
jednotky (BPEJ):

0511002 0511005 0512003 0557002 0557202 0557203 0557205 0557302
0557402 0560232 0560235 0576465 0579262 0579265 0579462 0579465
0580685 0580885 0583682 0583782 0757202 0757203 0760235 0776461
0776462 0776465 0776562 0779262 0779462 0780681 0780682 0780685
0780882 0783682 0783782 0783882 0790562 0792782 0792785

NARODNE POLNOHOBPODARBKE
A FOTRAVINARBKE CENTRUM ?W(/
Vyskumny Gstav pddoznalectva
a ochrany pddy
Regionéine pracovisko Pres
Raymanova 1, 080 01 PRE$§)g' S. Torma, PhD.

- Vediici VUPOP, RP Presov

Nérodné polnohospodarske a potravinarske centrum | Vyskumny dstav pédoznalectva a ochrany
pody | Regionalne pracovisko PreSov| Raymanova 1, 080 01 Predov
ICO: 42337402 | tel.: +421 51 7731054 | s.torma@vupop.sk | www.nppc.sk
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