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Zoznam skratiek

BPEJ — BONITOVANA PODNO-EKOLOGICKA JEDNOTKA

BVS A.S.— BRATISLAVSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, A.S.
DSO — DROBNY STAVEBNY ODPAD

EZ — ENVIRONMENTALNA ZATAZ

HTU — HRUBE TECHNICKE UPRAVY

CHA — CHRANENY AREAL

CHKO — CHRANENA KRAJINNA OBLAST

CHVU — CHRANENE VTACIE UZEMIE

KO — KOMUNALNY ODPAD

MZP SR — MINISTERSTVO ZIVOTNEHO PROSTREDIA SLOVENSKEJ REPUBLIKY
NN — NiZKE NAPATIE

NP — NADZEMNE PODLAZIE

PD — PROJEKTOVA DOKUMENTACIA

PV — PODZEMNA VODA

REZ — REGISTER ENVIRONMENTALNYCH ZATAZi

RSO — REGISTER SKLADOK ODPADOV

RUSES — REGIONALNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
SHMU — SLOVENSKY HYDROMETEOROLOGICKY USTAV

SR - SLOVENSKA REPUBLIKA

SGUDS — STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA
TUV — TEPLA UZITKOVA VODA

TZB — TECHNICKE ZARIADENIE BUDOV

UEV — UZEMIE EUROPSKEHO VYZNAMU

UP — UZEMNY PLAN

USES — UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

VO — VEREJNE OSVETLENIE

VN — VYSOKE NAPATIE

VD — VODNE DIELO

VZN — VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
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I. Zakladné udaje o navrhovatelovi

1.1. Nazov (meno)

Polianky Studios s. r. o.

1.2. Identifikaéné cCislo

52 589 552

1.3. Sidlo

Suché Myto 1, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto

I.4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne €islo a iné kontaktné udaje
opravneného zastupcu obstaravatela

Meno: JUDr. Juraj Sastinsky

Adresa: Suché Myto 1, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
Slovenska republika

E-mail: sastinsky@ppfreal.com

Tel.: +420 724 742 342

1.5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje
kontaktnej osoby, od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie
o navrhovanej €innosti a miesto na konzultacie

Meno: JUDr. Juraj Sastinsky

Adresa: Suché Myto 1, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
Slovenska republika

E-mail: sastinsky@ppfreal.com

Tel.: +420 724 742 342

Miesto na konzultacie: Suché Myto 1, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

I1.1. Nazov
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Predmetom navrhovanej €innosti je vybudovanie suboru budov, ktoré budu sluzit’ pre
televiznu produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a
technickou infrastrukturou a plochami zelene ako ucelenym investicnym zamerom.
Doteraz neefektivne vyuzivané uzemie bude transformované na moderny
polyfunkény areal.

V sucCasnosti sa v rieSenom uzemi nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej Casti, pomocnych dielni, prevadzkovych budov na pozemku a
skladovej haly. S uvedenymi stavbami vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje
a budu odstranené.

Rozdelenie navrhovanej Cinnosti na funkéne nezavislé celky - produkéné ateliéry
(kluCové stavebné objekty 01/S01 a 01/S02) a podruzné Casti (prepajajuci element)
zamedzuje vzniku monobloku a vytvara tak Cclenitu Strukturu, ktora vizualne
nedegraduje panoramu mestskej Casti. Jednotlivé produkcné studia su koncipované
s maximalnym dbérazom na funkénost. Administrativna Cast’ plni funkciu mestskej
fasady, ktora definuje uliéna liniu smerom od dialnice D2. Zadna fasada je
koncipovana ako obsluzna a sluzi predovSetkym na priame zasobovanie studii.

Navrhovana c¢innost svojim priestorovym usporiadanim a architektonickym
stvarnenim vytvara hodnotnu urbanisticku strukturu a zhodnocuje tak existujuci areal
Polianky. Zvolené urbanistické rieSenie reSpektuje vSetky danosti okolitej zastavby a
zavaznu Cast platného uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007
v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy*).

Celkova vymera rieSeného Gzemia je 25 999,00 m?. Celkova zastavana plocha (pre
stavebné objekty 01/S01, 01/S02, 01/S05, 01/S13 a 01/S14) je 12 291,15 m? z tohto
zastavana plocha pre klfucové stavebné objekty (01/S01 a 01/S02) je 12 184,83 m?,
celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi a podzemnych podlazi je 22
677,65 m? z toho celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi je 19 594,07
m? a celkova hruba podlazna plocha podzemnych podlazi je 3 083,58 m?, celkova
plocha spevnenych pléch je 9 462,43 m? (komunikacie, parkovacie stojiska, chodniky
a oporné mury), celkova plocha zelene je 3 891,93 m? a celkovy pocet parkovacich
stojisk je 166 (z toho parkovacie stojiska na teréne v pocte 81 a parkovacie stojiska
v podzemnej garazi v pocte 85).

Staticka doprava v ramci navrhovanej cinnosti je dimenzovana tak, aby plne
pokryvala potreby zamestnancov, administrativy a pravidelnych navstev
prostrednictvom vlastnych parkovacich kapacit. V ramci navrhovanej €innosti bude
vystavanych celkovo 166 parkovacich stojisk, z toho 81 parkovacich stojisk bude
vybudovanych na teréne a 85 parkovacich stojisk bude vybudovanych v podzemnej
garazi nachadzajucou sa pod CcCastou stavebného objektu 01/S01. V ramci
parkovacich stojisk bude vystavanych 7 parkovacich stojisk uréenych pre imobilnych,
z toho 4 parkovacie stojiska pre imobilnych budu umiestnené v podzemnej garazi a 3
parkovacie stojiska na teréne. V podzemnej garazi je navrhnuta predpriprava pre 40
ks elektronabijaCiek a 6 ks elektronabijaCiek je navrhnutych na teréne. V rieSenom
Uuzemi budu umiestnené aj stojiska pre 53 bicyklov.
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Specifickym narokom televiznej produkcie je prilezitostna pritomnost televizneho
publika a s tym suvisiaca potreba parkovania. Vo vztahu k narazovej/prilezitostnej
potrebe parkovania publika je staticka doprava v Case konania podujati rieSena v
ramci SirSieho uzemia na parcelach registra ,,C* parc. €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638,
2639/3, 2640/1, 2712/4, ktoré su vo vylu€nom vlastnictve obchodnej spolo¢nosti
Group M Slovensko a.s., so sidlom Harmincova 2/B, 841 01 Bratislava, ICO:
46 906 321, a na parcelach registra ,C* parc. €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1, ktoré su
vo vyluénom vlastnictve obchodnej spoloCnosti Polianky Park, s.r.o., so sidlom
Polianky 15A, 841 01 Bratislava, ICO: 51 283 450. Narazové zvy$enie dopytu po
parkovani poCas nataCania programov s ucastou verejnosti bude uspokojené
vyuzitim existujucich parkovacich kapacit nachadzajucich sa na tychto susednych
parcelach s po¢tom parkovacich stati 220 (155 parkovacich stati na parcelach c.
2635/1, 2635/2, 2636, 2638, 2639/3, 2640/1, 2712/4 a 65 parkovacich stati na
parcelach €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1). Celkovy pocet parkovacich miest urCenych
pre publikum v SpiCkovych zatazeniach je stanoveny vypoctom statickej dopravy na
220 osobnych vozidiel. Toto rieSenie garantuje dostato¢ny pocet parkovacich stojisk
pre divakov bez negativheho vplyvu na okolité uzemie. Kombinacia vlastnych
parkovacich pléch pre denny rezim a pléch zabezpe€enych pre narazové podujatia
vytvara udrzatelny systém statickej dopravy.

I1.3. Uzivatel

Uzivatelmi polyfunkénych objektov budu ich buduci vlastnici a najomcovia a tiez
navstevnici kulturnych podujati.

Navrhovatelom navrhovanej €innosti je obchodna spolo¢nost’ Polianky Studios s. r.
0., Suché Myto 1, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika.

Il.4. Charakteristika navrhovanej €innosti

Navrhovana Cinnost podla prilohy €. 8 k zakonu &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie®) je predmetom zistovacieho konania a spada do kapitoly:

13. Infrastruktura:
— polozka €. 1. Projekty rozvoja obci vratane:
a) pripravy uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb alebo ich
suborov od 10 000 m? zaberu celkovej plochy vratane
b) stavieb alebo ich suborov, ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy
od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych
podlazi v zastavanom Uzemi vratane a od 1 000 m? hrubej podlaznej
plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia
vratane
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Navrhovana Cinnost’ bude realizovana na pozemkoch, na ktorych sa v suCasnosti
nachadza subor budov vratane pridruZenych objektov, s ktorymi sa neuvazuje a budu
odstranené, a Cinnost odstranenia suboru budov vratane pridruzenych objektov
spada pod ust. § 18 ods. 3 Zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Podfa ust. § 18 ods. 3 Zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie: ,Zmenou
povolenej navrhovanej Cinnosti je aj ukonCenie navrhovanej Cinnosti spojené s
likvidaciou, sanaciou, rekultivaciou alebo s viac ako jednou z tychto ¢&innosti.
Ukoncenie navrhovanej Cinnosti podla prvej vety je samostatnym predmetom
posudzovania vplyvov alebo zistovacieho konania len vtedy, ak nebolo sucastou
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti.”

Navrhovana cinnost’ je navrhnuta v jednom realizacnom variante. Nulovy variant
predstavuje stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost nerealizovala.

II.5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti
Navrhovana c&innost bude umiestnena podla udajov z katastra nehnutelnosti v
zastavanom uzemi obce v nasledovnom rieSenom uzemi:

Kraj: Bratislavsky (100)

Okres: Bratislava IV (104)

Obec: Bratislava - Dubravka (529389)
Katastralne uzemie: Dubravka (806099)

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve
navrhovatela a na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava, ktoré su uvedené v tabufke €. 1 (dalej aj ako ,pozemky®).
Predmetom navrhovanej €innosti je okrem vybudovania objektov ur€enych na vyrobu
televiznej produkcie aj rieSenie dopravnej a technickej infrastruktury. Narazoveé
a prilezitostné zvySenie dopytu po parkovani po€as nataCania programov s ucastou
verejnosti bude uspokojené aj s vyuZitim existujucich parkovacich kapacit v ramci
SirSieho Uzemia na parcelach registra ,C“ parc. €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638,
2639/3, 2640/1, 2712/4, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve obchodnej spolo€nosti
Group M Slovensko a.s., so sidlom Harmincova 2/B, 841 01 Bratislava, ICO:
46 906 321 a na parcelach registra ,C“ parc. €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1, ktoré su
vo vylu€nom vlastnictve obchodnej spoloCnosti Polianky Park, s.r.o., so sidlom
Polianky 15A, 841 01 Bratislava, ICO: 51 283 450 s poétom parkovacich stati 220,
pricom uzivanie tychto pozemkov bude predmetom zmluvného vztahu medzi
navrhovatelom a vlastnikmi tychto pozemkov.

Tabulka €. 1: Zoznam parciel v k. u. Dubravka, na ktorych bude realizovana
navrhovana €innost (vratane dopravnej a technickej infrastruktury)

Cislo Vymera Spésob vyuzivania
parcely parcely | Druh pozemku Vlastnik sz el y
KN-C m? P
2550/1 12 398 | Z@stavana plocha a navrhovater pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
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Cislo Vymera n .o
. Spodsob vyuzivania
parcely parcely | Druh pozemku Vlastnik ozemku
KN-C | m? =
zastavana plocha a pozemok, na ktorom je
2550/2 1230 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
zastavana plocha a pozemok, na ktorom je
2550/3 528 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
zastavana plocha a pozemok, na ktorom je
2550/4 889 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
zastavana plocha a pozemok, na ktorom je
2550/5 908 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
zastavana plocha a pozemok, na kiorom je
2550/6 336 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
2550/7 1746 zgstav:.:ma plocha navrhovatel pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
2550/22 108 ze}stavgna plocha a navrhovatel pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
2550/23 354 ze?stavzlzma plocha a navrhovatefl pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
2550/24 453 ze?stavgna plocha a navrhovatel pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
zastavana plocha a pozemok, na kiorom je
2550/25 117 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
zastavana plocha a pozemok, na  ktorom je
2550/26 109 nadvorie P navrhovatel postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom
2550/27 3 005 ze?stavgna plocha a navrhovatel pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
2550/28 1012 ze}stavgna plocha navrhovatef pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie
2550/29 2728 zellstavgna plocha a Hiavne mesto SR pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie Bratislava
i , pozemok, na ktorom je
2550/30 60 ze,1stav§na plocha a Hiavne mesto SR postavena nebytova budova
nadvorie Bratislava e
oznacena supisnym cislom
2550/31 18 z;%stavgna plocha a Hiavne mesto SR pozemok, na ktorom je dvor
nadvorie Bratislava

zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/zakladna-mapa
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Pozemky vo vyluénom vlastnictve navrhovatefa su zapisané na liste vlastnictva C.
7436 a pozemky vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy su zapisané
na liste vlastnictva C. 847.

Pozn.: pozemky vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy budu
prevedené do vlastnictva navrhovatela; za uc¢elom prevodu pozemkov registra ,,C*
KN parc. €. 2550/29 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 728 m?, parc. C.
2550/30 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 60 m? a parc. ¢. 2550/31 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m?, v katastralnom uzemi Dubravka, bola
medzi navrhovatefom a Hlavnym mestom SR Bratislavou uzatvorena zmluva o
buducej kupnej zmluve a predaj uvedenych pozemkov bol zaroven odsuhlaseny
Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na
zaklade unesenia MsZ ¢. 1035/2025.

Celé uzemie dotknuté navrhovanou €innostou je evidované v katastri nehnutelnosti

ako zastavana plocha a nadvorie. V sucasnosti sa v rieSenom uzemi nachadza subor

budov pozostavajuci z administrativnej €asti na pozemku parc. Cislo 2550/2

a parc. Cislo 2550/26, pomocnych dielni na pozemku parc. €islo 2550/3 a parc. Cislo

2550/25, prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4 a parc. Cislo 2550/5

a skladovej haly na pozemku parc. €islo 2550/6 a parc. €islo 2550/30. S uvedenymi

stavbami vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje a budu odstranené. Pre ucely

odstranenia uvedenych stavieb bol vypracovany Projekt buracich prac — Projektova

dokumentacia pre odstranenie stavby spracovanad CECHVALA ARCHITECTS s.r.o.,

Palisady 50, 811 06 Bratislava, v marci 2026 (dalej len ,Projekt buracich prac”).

Dévodom odstranenia objektov, spevnenych pléch, arealovych inzinierskych sieti,

vzrastlej vegetacie a hrubych terénnych tprav (HTU) je priprava Gzemia pre budtcu

vystavbu.

Sucast'ou buracich prac su tieto stavebné objekty:

- administrativna budova C1 (trojpodlazny objekt) na parcelach parc. €. 2550/2 a
2550/26 (obostavany priestor 11 055 m?3),

- pomocné dielne M2 (jednopodlazny objekt) na parcelach parc. €. 2550/3 a
2550/25 (obostavany priestor 2 770 m?),

- prevadzkova budova M1 (jednopodlazny objekt) na parcelach parc. ¢. 2550/4 a
2550/5 (obostavany priestor 17 930 m?),

- sklad D1 (jednopodlazny objekt) na parcelach parc. €. 2550/6 a 2550/30
(obostavany priestor 1 940 m?3),

- billboard (reklamny objekt trojuholnikového tvaru s oplastenim z trapézového
plechu s podnozou z okruhlej ocelovej rury kotvenej do zakladovej betonovej
patky) na parcele parc. ¢. 2550/1,

- spevnené plochy (tvorené prevazne s asfaltovym a beténovym povrchom,
zatraviiovacou dlazbou ) vratane arealovych inzinierskych sieti (kanalizacia, voda,
rozvody NN a slaboprudu, arealové osvetlenie, teplovod) a vegetacie (na zaklade
vykonaného dendrologického prieskumu a schvalenej ziadosti o vyrub) na
parcelach parc. &. 2550/1, 2550/7 a 2550/22, 2550/27, 2550/28, 2550/29
a 2550/31 a

- HTU (hrubé vykopové prace pre buducu realizaciu zakladovych konstrukcii
navrhovanych objektov - zakladanie na zakladovych doskach resp. zrealizovanie
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pilotovacej urovne) podla predbezne spracovanej dokumentacie buducej
vystavby.

V suc€asnosti sa v rieSenom Uuzemi nachadza aj vzrastla zelen, ktora bola evidovana
v ramci dendrologického prieskumu vykonanom obchodnou spoloénostou ATELIER
SLAVA, s.r.o., so sidlom Eisnerova 42, 841 08 Bratislava, ICO: 55 77 01 85 v aprili
2026 (dalej len ,Dendrologicky prieskum®). V Dendrologickom prieskume bolo
inventarizaciou drevin v rieSenom uzemi ohodnotenych 245 ks drevin vratane
skupiny krov a solitérnych krov, z toho na 202 ks drevin (stromov, krov a krikovych
skupin) je v pripade ich vyrubu potrebny suhlas organu ochrany prirody. Dreviny sa
nenachadzaju v chranenom uUzemi a ziadna z drevin nie je osobitne chranena.
V suvislosti s realizaciou navrhovanej CcCinnosti sa planuje vyrub drevin
nachadzajucich sa v rieSenom uzemi, pricom cca 35 ks pévodnych drevin zostane
zachovanych, priCom tieto budu sluzit ako zvukova bariéra k dialnici D2
nachadzajucej sa v blizkosti rieSeného uzemia (na vychode az severovychode).
Vyrub drevin sa uskutoCni v sulade s predchadzajucim suhlasom organu ochrany
prirody podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o ochrane prirody“). Zaroven navrhovatel planuje
vysadbu novych drevin v rieSenom uzemi tak, aby bol zachovany priblizne rovnaky
pocet pdvodnych drevin. Druhova skladba navrhovanych drevin bude prispdsobena
podmienkam rieSeného uzemia. Cielom navrhovanej vysadby je zvySit perspektivnu,
mikroklimaticku, hygienicku a esteticki hodnotu Uzemia. Podrobny projekt
sadovnickych uprav bude predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie.

RieSené uzemie je dopravne pristupné miestnou obsluznou cestou Polianky (MC
funkénej triedy C1), ktora vyustuje na miestne zberné cesty Harmincova (MC
funkénej triedy B2) a Lamadsku (MC funkénej triedy B1). Uzemie je v kontakte s
dialnicou D2 (severovychod a vychod), s dostupnym napojenim prostrednictvom
existujucich vjazdov a vyjazdov na diafnicu D2 z Harmincovej a Lamacskej cesty.
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11.6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej €innosti

Obrazok €. 1: Situovanie navrhovanej Cinnosti
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I.7. Termin za€atia a skon€enia vystavby a prevadzky navrhovanej

€¢innosti
Predpokladany zaciatok realizacie: 2028
Predpokladané trvanie realizacie: 2 roky
Predpokladany zacCiatok prevadzky: 2030
Predpokladané ukoncCenie prevadzky: nie je stanovené

11.8. Opis technického a technologického rieSenia

11.8.1. Nulovy variant — suc¢asny stav

Nulovy variant predstavuje stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost
nerealizovala.
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RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi obce Bratislava — Dubravka.
Funkéné vyuzitie ploch je v zmysle zavaznej &asti platného Uzemného planu
hlavhého mesta Bratislavy definované ako zmieSané uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb (funkcia 502).

Pri nulovom variante by nedoslo k vystavbe suboru budov (kfu€ové stavebné objekty
(01/S01 a 01/S02), ktoré budu sluzit pre televiznu produkciu spolu so suvisiacim
zazemim, prisluSnou dopravnou a technickou infrastrukturou a plochami zelene ako
ucelenym investicnym zamerom.

Uzemie by zostalo neefektivne vyuzité, pripadne by bolo vyuzité na podobny uéel
inym projektom, nakolko rie$ené Uzemie je v zmysle platného Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy definované ako zmieSané uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb.

V sucCasnosti sa vrieSenom uzemi nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej Casti na pozemku parc. Cislo 2550/2 a parc. Cislo 2550/26,
pomocnych dielni na pozemku parc. Cislo 2550/3 aparc. Cislo 2550/25,
prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4 a parc. €islo 2550/5 a skladovej
haly na pozemku parc. Cislo 2550/6 a parc. Cislo 2550/30. S uvedenymi stavbami
vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje atieto budu odstranené. Lokalita je
svojimi prirodnymi podmienkami a infrastrukturou vhodna pre navrhovanu funkciu.

11.8.2. Variant 1 — Navrhovana ¢innost’

Navrhovana cinnost je v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou Hlavného
mesta SR Bratislavy. Platny Uzemny hlavného mesta Bratislavy definuje hlavné
funkcie uzemia dotknutého navrhovanou Cinnostou, ako zmieSané uzemia obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (funkcia 502). Ide o uzemia pre umiestriovanie
obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi
suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.
Prevladajucimi spésobmi vyuzitia funkénych pléch su zariadenia obchodu a
zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb. V Uzemi je pripustné umiestriovat
najma:

- zariadenia velkoobchodu,

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Medzi pripustné spbsoby vyuzitia funk&nych pléch v obmedzenom rozsahu patria
byty v objektoch ur€enych pre inu funkciu, zariadenia obfianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu a zariadenia na zber odpadov.
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Zvolené urbanistickeé rieSenie reSpektuje vSetky danosti okolitej zastavby a zavaznu
gast Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy. Umiestnenie navrhovanej innosti
do lokality Polianky predstavuje adekvatnu intenzifikaciu uzemia. Premena pdvodne
malo vyuzivanej plochy na moderny areal pre televiznu produkciu je v priamom
sulade s ciefom mesta podporovat polyfunkénost a transformaciu brownfieldov na
uzemia s mestotvornou funkciou. KedzZe je rieSené uzemie oznacené ako
,Sstabilizované®, koeficient zastavanych pléch, podlaznych ploch a koeficient zelene
nie je definovany. Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan
ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Zakladnym principom pri
stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy
funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Tabulka €. 2: Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia
Vyhodnotenie V4

regulativov Index f;a';':?:h Kz
intenzity vyuzitia zastavanych podiazny Koeficient zelene
pléch ploch

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia celej funkénej plochy 502 vratane
pozemku navrhovanej ¢innosti
Celkova plo$na vymera posudzovanej

funkénej plochy 830738
Sucasny stav 0,19 0,31 0,35
y 16 012,4 m? 25 391,56 m? 29 081,5 m?
0,29 0,47 0,28
Navrhovany stav
24 126,6 m? 39 469,9 m? 23 264,8 m?

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia na ploche rieSenych pozemkov
(Gast’ funkénej plochy 502, resp. stavebny pozemok)
Celkova plo$na vymera posudzovanej

funkcnej plochy 0,0
Sucasny stav 0.16 0,21 0,37
4177,0 m? 5407,0 m? 9708,6 m?
Navrhovany stav el 0,75 0,15
12 291,2 m? 19 594,1 m? 38919 m?

RieSené uzemie je dopravne pristupné miestnou obsluznou cestou Polianky (MC
funkénej triedy C1), ktora vyustuje na miestne zberné cesty Harmincova (MC
funkénej triedy B2) a Lamadsku (MC funkénej triedy B1). Uzemie je v kontakte s
dialnicou D2 (severovychod a vychod), s dostupnym napojenim prostrednictvom
existujucich vjazdov a vyjazdov na dialnicu D2 z Harmincovej a Lamacskej cesty.

Navrhovatel ma k pozemkom parc. €. 2550/1, 2550/2, 2550/3, 2550/4, 2550/5,
2550/6, 2550/7, 2550/22, 2550/23, 2550/24, 2550/25, 2550/26, 2550/27 a 2550/28,
na ktorych planuje umiestnit' navrhovanu €innost, vylu¢né vlastnicke pravo. Pozemky
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parc. €. 2550/29, 2550/30 a 2550/31, ktoré su sucastou rieSeného uzemia, su vo
vyluénom vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava. Uvedené
pozemky vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
nadobudne do vlastnictva navrhovatel. Medzi navrhovatefom a Hlavnym mestom SR
Bratislavou bola uzatvorena zmluva o buducej kupnej zmluve. Predaj uvedenych
pozemkov bol zaroven odsuhlaseny Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na zaklade uznesenia mestského zastupitelstva €.
1035/2025.

S ohladom na funké&né vyuzitie rieeného tizemia podla platného Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy, ako aj s ohfadom na vysporiadané majetkovopravne
vztahy navrhovatela k rieSenym pozemkom, nie je pre navrhovanu cinnost
,POLIANKY STUDIOS" k dispozicii ina vhodna lokalita na realizaciu navrhovanej
¢innosti.

Charakteristika stavby

Zamerom navrhovatela je v rieSenom uzemi na dotknutych pozemkoch vybudovat
subor budov, ktoré budu sluzit na televiznu produkciu spolu so suvisiacim zazemim
vratane prislusnej dopravnej a technickej infrastruktury. Navrhovana Cinnost vyuziva
blizkost” hlavnych dopravenych tepien. Napojenie rieSeného uzemia na ulicu Polianky
zabezpecCuje rychlu dostupnost k dialnicnému obchvatu bez nadmerného

zatazZovania vnutornych obytnych zén mestskej Casti Dubravky. Zaroven je kladeny
déraz na bezbariérovu integraciu a napojenie na existujuce peSie trasy v okoli.

RieSené uzemie ma prevazne rovinaty charakter. V su€asnosti je rieSené uzemie
zastavané stavbami nachadzajucimi sa na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve
navrhovatela, s ktorymi (stavbami) sa nepocita, a preto budu odstranené v sulade
s Projektom buracich prac. Su€astou navrhovanej ¢innosti je prislichajuca technicka
a dopravna infrastruktura.

Existujuce objekty nachadzajuce sa v rieSenom uzemi budu odstranené v sulade
s Projektom buracich prac. V ramci buracich a demontaznych prac déjde k
odstraneniu nadzemnych Casti objektov vratane odstranenia zakladovych konstrukcii
(zakladové konstrukcie, ktoré nebudu v kolizii s buducou vystavbou, budu ponechané
namieste). Stavebné objekty uréené na demolaciu su samostatne stojace, a preto ich
demolacia nebude mat vplyv na okolité objekty. Pred zahajenim buracich prac je
potrebné vytyCit existujuce inzinierske siete a odpojit objekty od rozvodov
elektrickych sieti, vody, kanalizacie, slaboprudu, plynu a pod. V ramci buducej
vystavby budu vSetky inzinierske siete opatovne vybudované. Az po odpojeni
objektov od inZinierskych sieti, mézu byt zacCaté asanalné prace. Samotné
buracie/demontazne prace budu prebiehat formou postupného rozoberania resp.
burania zhora nadol, pri reSpektovani pravidla zakazu akychkolvek bezprostrednych
prac nad sebou. Pri buracich pracach nebude pouzita trhavina. Buracie prace bude
vykonavat opravnena spolo¢nost, ktora bude vybrana na zaklade vyberového
konania. Specificky postup buracich prac si bude vyzadovat asanacia stavebnych
kons$trukcii s obsahom azbestu. Tieto prace bude vykonavat stavebna firma, ktora
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ma opravnenie na odstranovanie azbestu alebo materialov obsahujucich azbest zo
stavieb vydaného uradom verejného zdravotnictva, nakofko ide o nebezpecny odpad
v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 365/2015
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 320/2017 Z. z. (napr. streSny plast a fasada z
boletickych fasadnych panelov pri objektoch C1, M1 a M2). S ohladom na uvedené
sa odporuca =zacCat sburanim prave tychto stavebnych konstrukcii. Tento
nebezpe¢ny odpad bude ukladany do vriec ,big bagov® a do uzatvorenych
kontajnerov s oznacenim “POZOR OBSAHUJE AZBEST”, aby sa zabranilo Sireniu
azbestovych vlakien do okolia. Odstrafiovanie azbestu alebo materialov
obsahujucich azbest zo stavieb pri buracich pracach bude uskutoCfiované v sulade
so zakonom €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovana €innost’:
V rieSenom uzemi budu vybudované dva (2) kluCové stavebné objekty 01/S01
a 01/S02, ktoré budu sluzit na produkciu televiznej zabavy a dennych serialov.

V ramci navrhovanej Cinnosti budu vybudované aj vnutroarealové komunikacie, ktoré
prirodzene oddefuju pohyb peSich od nakladnej dopravy a logistiky spojene;j
s televiznou produkciou, ¢im sa zvySuje bezpecnost a plynulost’ prevadzky arealu
navrhovanej ¢innosti. V rieSenom uzemi bude vystavanych celkovo 166 parkovacich
stojisk, z toho 81 na teréne a 85 v podzemnej garazi, ktora sa nachadza pod Castou
stavebného objektu 01/S01.

Prehlad ploSnych ukazovatelov a pocet parkovacich stati:
Celkova plocha rieSeného uzemia 25 999,00 m?
(sucet zastavanych pléch, spevnenych ploch a plochy zelene)

Zastavana plocha (01/S01, 01/S02, 01/S05, 01/S13 a 01/S14) 12 291,15 m?
Zastavana plocha (kfuCové stavebné objekty Stavba 01 — 01/S01,
Stavba 02 — 01/S02) 12 184,83 m?

Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi (01/S01, 01/S02) 19 594,07 m?
Hruba podlazna plocha podzemnych podlazi 3 083,58 m?

Cista podlazna plocha
(sucet Cistych podlaznych pléch v podzemnej a nadzemnej Casti stavby) 19 928,68
m2

Spevnené plochy 9462,43 m?
z toho:

komunikacie 6 217,04 m?
parkovacie statia 1 106,00 m?
chodniky 1 803,92 m?
oporné mury 291,53 m?
okapové chodniky 43,94 m?
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Plocha zelene 3 891,93 m?
z toho:

plocha zelene na rastlom teréne 3 822,22 m?
plocha zelene nad podzemnymi podlaziami 190,84 m?
(hr. substratu 375 mm — koeficient 0,0)

Plocha zelene nad podzemnymi podlaziami

(hr. substratu 500 mm — koeficient 0,3) 232,36 m?
Parkovacie statia celkom 166
z toho:

parkovacie statia na teréne 81
parkovacie statia v podzemnej garazi 85

Clenenie stavby na stavebné objekty a technologické stbory
Stavebné objekty:

01/S100 Priprava uzemia, HTU a zariadenie staveniska
01/S01 Stavba 01

01/S02 Stavba 02

01/S03 Komunikacie a spevnené plochy

01/S04 Pripojka VN

01/S05 Trafostanica

01/S06 Arealové rozvody NN

01/S07 Arealové osvetlenie

01/S08 Splaskova kanalizacia a pripojky splaskovej kanalizacie
01/S09 Dazdova kanalizacia

01/S10 Vodovod a vodovodné pripojky

01/S11 Slaboprudové arealové rozvody

01/S12 Oporné mury a oplotenie

01/S13 Vratnica
01/514 CyklopristreSok

01/S815 Sadovnicke upravy
01/S16 Odpadové hospodarstvo
01/817 Teplovodné vedenie

Stavebny objekt 01/S01 (stavba 01)

V podzemnom podlazi, s celkovou vymerou hrubej podlaznej plochy 3 083,58 m?, sa
nachadza podzemna gardZz o vymere hrubej podlaznej plochy 2 630,63 m?
s kapacitou 85 parkovacich stojisk. Su€astou podzemného podlazia je aj obsluzné
zazemie (priestory) o vymere hrubej podlaznej plochy 452,95 m?, z ktorého bude
viest’ schodisko na vysSie (prvé) nadzemné podlazie. Na 1. nadzemnom podlazi,
s celkovou vymerou hrubej podlaznej plochy 10926,75 m?, sa nachadza
reprezentativna vstupna lobby a skladové priestory na rekvizity (o vymere 1 261,66
m?). Na 1. nadzemnom podlazi su situované hlavné ateliérové Studia uréené pre
produkciu televiznej zabavy a dennych seridlov, ato Studio ,ENTERTAINMENT
MALE 1“0 vymere 1 074,63 m?, dalSie $tudio ,ENTERTAINMENT VELKE“ 0 vymere
2 004,61 m?, studio ,FICTION" o vymere 1 844,26 m? a $tadio ,DIGITAL" o vymere
282,61 m2. Tieto produkéné ateliérové $tudia su obkolesené obsluznym prstencom,
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ktory zahfna vstupné Casti, rézie, maskérne, kostymérne, nevyhnutné technologicke
a hygienické zazemie. Celkova vymera obsluznych a zhromazdovacich priestorov
nachadzajlcich sa na 1. nadzemnom podlazi je 4 458,98 m?. Na 1. nadzemné
podlazie plynule nadvazuje 2. nadzemné podlazie, s celkovou vymerou hrubej
podlaznej plochy 3 672,17 m?, a to priestormi $atni a obsluznym zazemim o vymere
1 067,04 m? a $pecializovanymi pracoviskami pre finalnu Upravu audiovizualneho
produktu (postprodukcia) o vymere 686,76 m2. Na 2. nadzemnom podlazi je
navrhnuté aj Specializované $tudio ,DAYLIGHT" o vymere 1 918,37 m?, ktoré vdaka
transparentnym fasadnym prvkom maximalne vyuziva prirodzené denné svetlo. Toto
rieSenie umoznuje dosiahnut autenticku vizualnu kvalitu produkcie bez nutnosti
nadmerného umelého dosvetfovania. Na 3. nadzemnom podlazi, s celkovou vymerou
hrubej podlaznej plochy 1685,81 m?, je navrhnuté tiez Specializované S$tudio
,DAYLIGHT“ o vymere 1 685,81 m2. V stavebnom objekte 01/S01 je vyznamnym
prvkom centralne exteriérové atrium, ktoré vizualne a fyzicky prepaja administrativne
priestory na 4. nadzemnom podlazi s niz§im podlazim (3. nadzemnym podlazim).
Toto rieSenie zabezpecCuje prirodzené presvetlenie hlbokej dispozicie a vytvara
kvalitnu oddychovu zénu v priamom kontakte s exterierom. Na 4. nadzemnom
podlazi, s celkovou vymerou hrubej podlaznej plochy 1 562,28 m?, sa navrhuju
umiestnit priestory pre administrativu. Nad 4. nadzemnym podlazim sa bude
nachadzat technologické podlaZie, kde bude umiestnena strojoviia chladu s plochou
91,37 m2.

Staveny objekt 01/S02 (stavba 02)

Stavba 02 je samostatnym stavebnym objektom a pozostava z troch nadzemnych
podlazi. Na 1. nadzemnom podlazi stavebného objektu 01/S01, s celkovou vymerou
hrubej podlaznej plochy 1231,18 m? sa navrhuje umiestnit §tadio
,LENTERTAINMENT MALE 2“ o vymere 953,20 m? a obsluzné zazemie (priestory)
o vymere 277,98 m?. Na 2. nadzemnom podlaZi sa bude nachadzat len obsluzné
zazemie (priestory) o vymere 277,98 m?. Na 3. nadzemnom podlaZi (streche objektu)
sa navrhuje umiestnit’ strojoviia UK+CHLAD o vymere 40,21 m?2.

Obvodovy plast: Obvodovy plast stavebnych objektov je navrhnuty s ohfadom na
Specifické naroky jednotlivych prevadzok, pricom kombinuje vysoku mieru akustickej
izolacie pri Studiach a maximalnu svetelnu pohodu v administrativnych priestoroch.

Ateliéry a produkéné haly: Na obvodovy plast velkorozponovych hal je vyuzita
sendviCova prefabrikovana betonova konStrukcia. Tento systém v jednom kroku
integruje tepelnu izolaciu a navysSe tvori finalnu fasadnu vrstvu. Vdaka vysoke;j
ploSnej hmotnosti betdbnovych panelov konstrukcia garantuje poZzadované akustické
parametre, ktoré su klu¢ové pre eliminaciu hluku z okolia (doprava z dialnice) a
zabezpecuju pozadovany utlm pre profesionalnu televiznu tvorbu. Zaroven masivna
konStrukcia prispieva k tepelnej stabilite interiéru v letnych aj zimnych mesiacoch.

Obsluzné Casti a objekt s centralnym atriom: Obvodové konstrukcie skeletovych ¢asti
striedaju plné atransparentné plochy podlfa funkéného vyuZitia vnutornych
priestorov:
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Plné Casti: tvoria ich keramické vypliové muriva s kontaktnym zatepfovacim
systémom a povrchovou upravou - hrubozrnna omietka.

Transparentné &asti: st rieené prostrednictvom predsadeného hlinikového stipiko-
prieCnikového systému. V reprezentativnych zénach, vstupoch do budovy a vstupoch
do exteriérovych atrii prebieha presklenie v plnej vySke az po uroven terénu, ¢o
vizualne prepaja interiér s okolim. V ostatnych Castiach administrativy je fahky
obvodovy plast kombinovany s parapetom, kde systém vytvara horizontalne pasy
okien a zabezpecujuce prirodzené denné svetlo pri zachovani variability vnatorného
zariadenia.

Intenzivne zelené strechy

Vzhladom na rozsah zastavanej plochy a snahu o maximalizaciu ekologického
potencialu uzemia su na vSetkych objektoch s vodorovnou nosnou kons$trukciou
tvorenou Zelezobeténovou monolitickou doskou navrhnuté intenzivne zelené strechy.

Technickeé rieSenie: Vysoka unosnost zelezobetdnového skeletu umoznuje aplikaciu
vegetaCného suvrstvia s hrubkou zemného substratu az 35 cm. Takato vrstva
substratu vytvara optimalne podmienky pre pestovanie Sirokého spektra vegetacie,
od travnatych porastov a trvaliek az po kroviny. Tieto plochy plnia funkciu ,piatej
fasady“ a funguju ako ucinny nastroj adaptacie na zmenu klimy. Vyznamne znizuju
efekt mestského tepelného ostrova, prirodzene ochladzuju bezprostredné okolie
arealu a zvysuju tepelnu stabilitu priestorov pod strechou, ¢im klesaju naroky na
strojové chladenie administrativnych casti. Intenzivna vysadba pritom dokaze v
mieste dopadu absorbovat a transformovat podstatnu &ast zrazkovych véd.
Implementacia intenzivnej zelene na strechach objektov kompenzuje mieru
zastavania uzemia. Projekt tak transformuje zastavanu plochu na biologicky aktivnu
zdénu a prinasa do lokality Polianky novu esteticku a ekologicku kvalitu.

Stavebny objekt 01/S03 - Komunikacie a spevnené plochy: komunikacie budu
zhotovené z asfaltu a spevnené povrchy pre pesich budu zhotovené z beténu.

Stavebny objekt 01/S04 - Pripojka VN: pocita sa s napojenim na existujucu verejnu
siet’ VN. PodrobnejSie rieSenie bude predmetom stupna projektovej dokumentacie
podla technickych poZiadaviek ZS-DIS.

Stavebny objekt SO 05 - Trafostanica: poloha a vykon budu predmetom dalSieho
stupna projektovej dokumentacie. Predpoklada sa vSak, ze p6jde o odberatelsku
trafostanicu a bude fungovat pre napojenie aj susednych objektov.

Stavebny objekt 01/S06 - Arealové rozvody NN: rozvod nizkeho napatia (NN)
prostrednictvom arealovych vedeni k jednotlivym objektom bude realizovany z uzla z
arealovej trafostanice. PodrobnejSie rieSenie bude predmetom dalSieho stupria
projektovej dokumentacie.
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Stavebny objekt 01/S07 - Arealové osvetlenie: V ramci rieSeného Uzemia sa uvazuje
s uliénym, resp. parkovym osvetlenim komunikacii. Podrobnosti budu predmetom
dalSieho stupna projektovej dokumentacie.

Stavebny objekt 01/S08 - Splaskova kanalizacia a pripojky splaskovej kanalizacie:
Likvidacia splaskovych odpadovych voéd z hygienickych zazemi a obsluznych
priestorov bude rieSena gravitaChym napojenim na verejnu splaskovu kanaliza¢nu
siet' v rieSenom uzemi. Dimenzie pripojok a ich trasovanie budu navrhnuté tak, aby
reSpektovali konfiguraciu terénu, existujuce kapacity mestskej infrastruktary a
technické poziadavky Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti a.s. Dimenzie pripojok a
ich trasovanie bude predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie.

Stavebny objekt 01/S09 - Dazdova kanalizacia: kedZze su podmienky podla zaverov
Hydrogeologického prieskumu na vsakovanie nevhodné, budu sa dazdové vody
zbierat do podzemnych akumulaénych (retenénych) nadrzi RN1 a RN2 s ich
naslednym regulovanym odtokom 1,5 I/s do jednotnej kanalizacie sprave BVS, a. s.
Dazdoveé vody zo spevnenych ploch a parkovisk budu pred zaustenim do retencnych
nadrzi predCistené v odlucovacCi ropnych latok s vystupom max 0,1 mg NEL/I.
Dazdové vody z retencnych nadrzi budu vyuzivané na zavlahy zelene.

Stavebny objekt 01/S10 - Vodovod a vodovodné pripojky: Areal bude napojeny na
existujuci verejny vodovod. Kapacita napojenia bude dimenzovana tak, aby pokryla
potreby pitnej a uzitkovej vody pre zamestnancov a navstevnikov, ako aj naroky na
poziarnu vodu. Podrobné rieSenie bude predmetom dalSieho stuprnia projektovej
dokumentacie spracované podla technickych poziadaviek BVS, a.s.

Stavebny objekt 01/S11 - Slaboprudové arealové rozvody: V ramci navrhovanej
¢innosti bude vybudovana priprava pre telekomunikaéné pripojenie objektov s cielom
poskytovania datovych, internetovych a oznamovacich sluzieb technického arealu.
Podrobné rieSenie bude predmetom dalSieho stupria projektovej dokumentacie.

Stavebny objekt 01/S12 - Oporné mury a oplotenie: Areal rieSeného uzemia bude
oploteny. Podrobné rieSenie bude predmetom dalSieho stupria projektovej
dokumentacie.

Stavebny objekt 01/S13 - Vratnica: ide o jednoduchu stavbu s vlastnim hygienickym
zadzemim. SluZi na zabezpecenie arealu nepretrzitou straznou sluzbou.

Stavebny objekt 01/S14 - CyklopristreSok: Je tvoreny ocefovou konstrukciou a
poskytuje priestor pre umiestnenie 53 ks bicyklov.

Stavebny objekt 01/S15 - Sadovnicke upravy - Krajinno - architektonické rieSenie
reSpektuje koncept architektonického navrhu a svojim rieSenim zohladriuje charakter
okolitého prostredia. Druhova skladba navrhovanych drevin bude prispdsobena
podmienkam rieSeného uzemia. Navrh pocita so zachovanim maximalneho mozného
poctu existujucich stromov, ktoré budu sluzit aj ako akusticky naraznik zo strany
dialnice D2. Ciefom uprav je zvySit perspektivnu, mikroklimaticku, hygienicku a
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esteticku hodnotu uzemia. Podrobny projekt sadovnickych uprav bude predlozeny v
dalSom stupni projektovej dokumentacie

Stavebny objekt 01/S16 - Odpadové hospodarstvo - na pozemku su uvazované
polozapustené kontajnery pre zmesovy odpad, plast, sklo, papier a biozlozky.

Stavebny objekt 01/S17 — Teplovodne vedenie: uvazuje sa so zdrojom tepla pre
ohrev vzduchu a ohrev TUV teplom z horucovodu prostrednictvom odovzdavacej
stanice tepla (OST).

Stavebny objekt 01/S01 bude zasobovany teplom z OST a chladom z chladiacich
zariadeni - chillerov (vzduch-voda) umiestnenych na streche objektu. Technoldgia
chladenia bude umiestnena v technickej miestnosti na streche objektu. Tepelné straty
a tepelné zisky budu v ramci navrhovaného objektu pokryté VZT zariadeniami,
fancoilovymi jednotkami a doskovymi vykurovacimi telesami. Pre systém UK je
uvazovany s tromi distribu¢nymi vetvami vykurovania. Prva vetva pre vykurovanie je
pre doskové vykurovacie telesa. Druha vetva pre fancoilové jednotky v Stvorriurkovom
prevedeni a tretia vetva pre VZT zariadenia. Pre systém CHL sa uvaZuje s dvomi
distribuénymi vetvami chladenia. Prva vetva je pre fancoilové jednotky
v Stvorrurkovom prevedeni a druha vetva pre VZT zariadenia.

Vykurovanie - vykurovaci vykon pre OST je 694,0 kW a bol stanoveny na zaklade
vypoctu tepelnych strat a potreby tepla pre VZT zariadenia. Rozvod tepla je vedeny
pod stropom k jednotlivym zariadeniam.

Chladenie - pre chladenie je navrhnuta dvojica chladiacich zariadeni - chillerov
umiestnenych na streche objektu. Chladiaci vykon 1332,0 kW bol stanoveny na
zaklade vypoctu tepelnej zataze a potreby chladu pre VZT zariadenia. Chladiace
zariadenia budu vybavené dodato¢nou akustickou izolaciou na zniZenie hluku.

Stavebny objekt 01/S02 - Vykurovanie a chladenie tohto objektu bude rieSené
tepelnymi Cerpadlami vzduch-voda. Technoldgia vykurovania a chladenia bude
umiestnena v technickej miestnosti na streche objektu.

Zalozny zdroj elektrickej energie — na streche stavebného objektu 01/S01 bude za
zastenou okolo technoldgie na streche umiestneny dieselgenerator C 15 ATAAC 500
kVA/400 kW s predpokladanou hladinou A akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m :
LpA =77 dB, o zodpoveda priblizne hladine A akustického vykonu 104 dB.

Vnutroarealova doprava

Obsluha osobnymi vozidlami je orientovana na severovychodnu stranu rieSeného
uzemia (ulica Polianky), kde komunikacia usti do vjazdu do podzemnej garaze s
kapacitou 85 ks parkovacich stojisk. Vnutorny rezim garaze je navrhnuty ako
jednosmerny, ¢o optimalizuje plynulost pohybu a bezpecnost v uzavretom priestore.
Podzemna garaz je navrhovana ako prejazdna s napojenim na obojsmernu obsluznu
komunikaciu. Tato vetva zabezpecluje pristup k exteriérovym parkovacim stojiskam
v pocte 81 na severozapadnej strane arealu.
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Pre pohyb chodcov je na ploche podlahy garaze vyc€leneny koridor pre chodcov min.
Sirky 1,3 m pozdiz celej garaze. Koridor je podfarbeny a na jeho ploche st vyznaéené
piktogramy chodca pre usmernenie peSich k jednotlivym vystupom pre pesSich.
Stojiska pre imobilnych su situované pri vystupe s vytahom.

Cely perimeter arealu je z hfadiska bezpec€nosti a kontroly pohybu vozidiel
uzatvoreny. Juhozapadny vstup do arealu je kontrolovany vratnicou, ktora sluzi ako
centralny bod pre regulaciu vjazdov.

Logistika nakladnej dopravy a technologického zasobovania Studii je rieSena na
severovychodnej strane rieSeného uUzemia. Trasa pre nakladné vozidla je
navrhovana ako jednosmerna, ¢o umoziuje efektivnu obsluhu vSetkych Studii bez
nutnosti zloZitého manévrovania tazkej techniky, prenosovych vozidiel alebo suprav
privazajucich scénicku techniku a rekvizit.

SucCastou komplexného navrhu je aj integracia cyklistickej dopravy v podobe
kombinovaného cyklochodnika s chodnikom pre peSich, ktory priamo usti do krytého
cyklopristresku v blizkosti hlavnych vstupov. Cely areal je désledne navrhnuty ako
bezbariérovy, s jasne definovanymi trasami pre peSich, ktoré su oddelené od
dopravnych prudov.

Dopravné rieSenie arealu Polianky Studios je spracované v sulade s poziadavkami
platnych technickych noriem, najma STN 73 6110:2024 (Projektovanie miestnych
ciest)), STN 73 6102:2024 (Projektovanie ciest) a STN 73 6056 (Odstavné a
parkovacie plochy cestnych vozidiel).

Navrh reSpektuje funkéné vyuzitie Uzemia, dopravnu obsluhu objektov, bezpeénost
vSetkych ucastnikov cestnej premavky a zasady upokojovania dopravy v arealoch s
prevahou peSieho pohybu. VSetky vnutroarealové komunikacie su navrhnuté ako
ucelové komunikacie, resp. cesti¢ky pre cyklistov MN2 a chodniky pre chodcov MN3
v zmysle STN 73 6110:2024, urCené pre dopravnu obsluhu Uzemia s obmedzenou
rychlostou.

Sirkové usporiadanie komunikacii vychadza z poZiadaviek normy, pricom:

e Sirka jazdnych pruhov je navrhnuta v rozsahu min. 2,75 — 3,25 m,

e celkova Sirka obojsmernych komunikacii je prevazne min. 5,0 — 6,5 m,

¢ jednopruhové komunikacie su doplnené o miesta na vyhybanie alebo rozSirenia.

Smerové vedenie komunikacii reSpektuje priestorové moznosti rieSeného Uzemia a
zasady navrhu podla STN 73 6110:2024. Napojenie vnutroarealovych komunikacii
na nadradeny komunika¢ny systém (ulica Polianky) je rieSené v sulade so zasadami
STN 73 6110:2024 napojenim na existujuce miestne cesty a spevnené plochy na
hranici rieSeného uzemia.

Krizovatky v ramci arealu su navrhnuté ako urovhove, prevazne stykové, s
jednoduchou organizaciou dopravy.
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Koncepcia statickej dopravy a parkovania

Staticka doprava v ramci navrhovaného arealu televiznych Studii je dimenzovana tak,
aby plne pokryvala potreby zamestnancov, administrativy a pravidelnych navstev
prostrednictvom vlastnych parkovacich kapacit. Pre potreby parkovania osobnych
vozidiel bol realizovany prepocet statickej dopravy na zaklade poziadaviek STN 73
6110:2024.Celkova vypocitana potreba pre tieto skupiny uzivatelov predstavuje 165
parkovacich stojisk.

V rieSenom uUzemi sa navrhuje vybudovat celkovo 166 parkovacich stojisk.
Podzemna garaz pod Castou budovy objektu SO 01 ma kapacitu 85 parkovacich
miest a nadzemné parkovisko na severozapadnej strane rieSeného uzemia ma
kapacitou 81 parkovacich miest. VSetky stojiska su navrhnuté ako kolmé rozmerov
min. 2,5m x 5,0m. Z celkového poctu parkovacich stojisk je vyhradenych 7
parkovacich stojisk pre imobilnych, ktoré su minimalne s rozmermi 3,5 m x 5,0 m, z
ktorych 4 stojiska su umiestnené v objekte garaze a 3 stojiska su umiestnené na
povrchu. V podzemnej garazi je navrhnuta predpriprava pre 40 ks elektronabijaciek
a 6 ks elektronabijaciek je navrhnutych na teréne.

Dalej st v ramci rieSeného Uzemia navrhnuté dve odstavné stojiska/plochy pre
zasobovacie vozidla (navesové supravy) za objektami hal a dve odstavné plochy
(drop-off) pre taxiky, kuriérov, resp. pre menSie zasobovacie vozidla (dodavky). Tieto
odstavné plochy nie su trvalymi parkovacimi statiami, len odstavnymi plochami,
a preto nie su zahrnuté do celkového poctu parkovacich stati na teréne.

Specifickym narokom televiznej produkcie je prilezitostna pritomnost’ televizneho
publika a s tym suvisiaca potreba parkovania. Vo vztahu k narazovej/prilezitostnej
potrebe parkovania publika je staticka doprava v ¢ase konania podujati rieSena v
ramci SirSieho uzemia na parcelach registra ,C* parc. €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638,
2639/3, 2640/1, 2712/4, ktoré su vo vylu€nom vlastnictve obchodnej spolo¢nosti
Group M Slovensko a.s., so sidlom Harmincova 2/B, 841 01 Bratislava, ICO:
46 906 321, a na parcelach registra ,C* parc. €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1, ktoré su
vo vyluénom vlastnictve obchodnej spolocnosti Polianky Park, s.r.o., so sidlom
Polianky 15A, 841 01 Bratislava, ICO: 51 283 450. Narazové zvy$enie dopytu po
parkovani poCas nataCania programov s ucastou verejnosti bude uspokojené
vyuzitim existujucich parkovacich kapacit nachadzajucich sa na tychto susednych
parcelach s poCtom parkovacich stati 220 (155 parkovacich stati na parcelach ¢.
2635/1, 2635/2, 2636, 2638, 2639/3, 2640/1, 2712/4 a 65 parkovacich stati na
parcelach €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1). Celkovy pocet parkovacich stati uréenych
pre publikum v Spi¢kovych zatazeniach je stanoveny vypoc¢tom statickej dopravy na
220 osobnych vozidiel. Toto rieSenie garantuje dostatocny pocet parkovacich stojisk
pre divakov bez negativneho vplyvu na okolité uzemie. Kombinacia vlastnych
parkovacich pléch pre denny rezim a ploch zabezpe€enych pre narazové podujatia
vytvara udrzatelny systém statickej dopravy.

Pre ucely navrhovanej Cinnosti bolo vypracované obchodnou spolo¢nostou AFRY
Slovakia, s.r.o., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava v maji 2026 Dopravno—kapacitné
posudenie €. 486000071 (dalej len ,DKP®), ktoré hodnotilo kapacitu dopravného
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napojenia rieSeného uzemia pre navrhovanu cinnost. DKP hodnoti krizovatky na
miestnych cestach Polianky, Dubravska cesta, Harmincova a Lamacska cesta.
Dopravné napojenie rieSeného uzemia je navrhnuté na miestnu obsluznu cestu
Polianky (C1), ktora sa napaja na miestne zberné cesty Harmincova (B2) a Lamacska
cesta (B1). Ciefom DKP je vyhodnotit dopad pripravovaného investicného zameru na
dopravnu situaciu a kvalitu dopravnej obsluhy. Dopravna prognéza hodnoti
predpokladany vyvoj dopravy v uzemi, zohladriuje planovany rozvoj infrastruktury a
dopady vSeobecnych opatreni. Samostatne vyhodnocuje vplyv navrhovanej Cinnosti
a dalSich zamerov v dotknutom uzemi a zaroven okrem SpiCkovych hodin v
priemernom pracovnom dni DKP hodnoti aj Specifické obdobie, suvisiace s
realizaciou podujati najvacsieho predpokladaného formatu televiznej produkcie, za
ucasti publika. Tieto podujatia, vysielané priamym prenosom, vyuZivaju maximalnu
kapacitu najvacSej nahravacej haly. Typickym Casom vysielania je nedela vecer.
Progndza dopravy je vypracovana pre roky 2030 a 2040 (10 rokov po uvedeni do
prevadzky). Zo zaverov DKP vyplyva, Ze na zaklade analyzy a dopravnej prognézy
je mozné konstatovat, Zze vplyv dopravy navrhovanej €innosti na posudzované
krizovatky v SirSich dopravnych vztahoch, je takmer zanedbatefny a nebude mat
vplyv na kvalitu dopravnej obsluhy.

PesSie komunikacie (chodniky)

PeSie trasy su navrhnuté v sulade s poziadavkami STN 73 6110:2024 tak, aby
zabezpecCovali bezpe€ny a bezbariérovy pohyb chodcov.

Zakladné parametre:

e Sirka chodnikov: 1,8 — 2,5 m,

¢ v exponovanych miestach a pri objektoch lokalne rozSirenie.

Chodniky su vedené pozdiz komunikacii a prepajaju jednotlivé objekty, parkovacie
plochy a verejné priestory. Navrh reSpektuje zasady bezbariérového uzivania stavieb
(znizené obrubniky, plynulé napojenia, vhodné sklony). Spolo¢na cestiCka pre
chodcov a cyklistov je navrhnutd na vychodnej strane rie$eného tzemia. Sirka
cestiCky je min. 3,0 m a je vedena ku krytému objektu uréenému pre parkovanie
bicyklov. Pre potreby parkovacich miest pre bicykle bol realizovany prepocet podla
TP 085/2019. Celkovo je potrebné parkovanie pre 53 bicyklov.

Spevnené plochy a povrchy

V ramci arealu su navrhnuté rézne typy spevnenych ploch podfa ich funkéného
vyuzitia:

o asfaltové plochy - komunikacie pre motorové vozidla, koridory pre pesich

¢ beténové plochy - chodniky, manipulaéné a technické plochy.

Konstrukéné vrstvy jednotlivych pléch budu navrhnuté v dalSom stupni projektovej
dokumentacie v sulade s prislusnymi technickymi predpismi.

1.9. Zdévodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite (jej
pozitiva a negativa)
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Navrhovana Cinnost’ sa nachadza v zastavanom uzemi obce Bratislava - Dubravka.
Navrhovana cinnost spoCiva vo vystavbe suboru budov, ktoré budu sluzit na
televiznu produkciu spolu s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou a
plochami zelene. Navrhovana Cinnost vyuziva blizkost” hlavnych dopravenych tepien.
Napojenie rieSeného uzemia na ulicu Polianky zabezpecuje rychlu dostupnost k
dialnicnému obchvatu bez nadmerného zatazovania vnutornych obytnych zén
mestskej Casti Dubravka.

Toto uzemie je vhodnou lokalitou pre realizaciu navrhovanej Cinnosti. Realizaciou
navrhovanej Cinnosti v rieSenom uzemi dojde k vytvoreniu hodnotnej urbanisticke;j
Struktury a zhodnoteniu existujuceho arealu Polianky. Navrhované rieSenie
reSpektuje vSetky danosti okolitej zastavby aje v sulade so zavaznou cCastou
Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy.

Navrhovana Cinnost je umiestnena v uzemi, na ktorom plati 1. stupen ochrany podla
Zakona o ochrane prirody. Zamerom navrhovanej ¢innosti déjde k vyuzitiu pozemkov
vo vlastnictve navrhovatela, na ktorych sa v su€asnosti nachadzaju nevyuzivané
stavby, ktoré budu v ramci realizacie navrhovanej innosti odstranené.

Navrhovana Cinnost’ bude realizovana na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere
a overenia projektu stavby v sulade so zakonom ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, ktoré bude obsahovat vSetky podmienky realizacie navrhovanej €innosti
tak, aby boli dodrzané legislativne podmienky smerujuce k eliminacii negativnych
vplyvov navrhovanej cinnosti na obyvatelstvo a zivotné prostredie, preto sa
vyznamné negativne vplyvy na obyvatelstvo a Zivotné prostredie neoCakavaju.

1.10. Celkové naklady (orientaéné)

Celkové naklady na realizaciu navrhovanej ¢innosti budu stanovené po vyhotoveni
vykazu vymer, resp. polozZkovitého rozpoctu jednotlivych stavebnych materialov,
konsStrukcii, dodavatelskych prac a Ccinnosti v dalSom stupni projektovej
dokumentacie. Celkové naklady su vzhladom na meniace sa ceny materialov
a sluzieb iba orientacné. Predpokladané naklady su priblizne 44,5 mil. EUR.

1.11. Dotknuta obec

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka

1.12. Dotknuty samospravny kraj
Bratislavsky samospravny kraj

11.13. Dotknuté organy
Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom

v Bratislave

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava

I1.14. Povolujuci organ

Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka — stavebny urad

1.15. Rezortny organ

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

I.16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej €innosti podla
osobitnych predpisov

Realizacia navrhovanej €innosti si vyZaduje:
e rozhodnutie o stavebnom zamere podla zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®),
e overenie projektu stavby podla Stavebného zakona,
e povolenie podla ust. § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
e suhlas podla ust. § 47 ods. 3 Zakona o ochrane prirody na vyrub drevin, resp.
zavazné stanovisko vydané v konani o stavebnom zamere podla ust. § 47
ods. 13 Zakona o ochrane prirody.

I.17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvov navrhovanej €innosti
presahujucich statne hranice

Vzhladom na charakter navrhovanej Cinnosti a nou predpokladanych vyvolanych
vplyvov, ktorych opis je predmetom nizSie uvedenych kapitol sa nepredpoklada, ze
navrhovana ¢innost bude zdrojom vplyvov presahujucich Statne hranice Slovenskej

republiky.
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lll. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

lll.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych
uzemi

lll.1.1. Vymedzenie hranic dotknutého uzemia

Uzemie priamo dotknuté navrhovanou &innostou sa nachadza v zastavanom tzemi
obce Bratislava - Dubravka. RieSené uzemie je sucCastou existujuceho arealu Polianky
s dobrou dopravnou dostupnostou. Napojenie rieSeného uzemia na ulicu Polianky
zabezpecCuje rychlu dostupnost k dialnicnému obchvatu D2 bez nadmerného
zatazovania vnutornych obytnych zén mestskej Casti Dubravka. V blizkosti rieSeného
uzemia, na severe a vychode sa nachadza diafnica D2. Na juZnej a zapadnej strane
rieSené uzemie susedi s pozemkami, ktoré su vo vylucnom vlastnictve pravnickych
os6b.

lll.1.2. Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického c&lenenia Slovenska (https://app.sazp.sk/atlassr/) patri
zaujmové uzemie do:

Sustava: Alpsko-himalajska
Podsustava: Karpaty

Provincia: Zapadné Karpaty
Subprovincia: Vnutorné Zapadné Karpaty
Oblast: Fatransko-tatranska oblast’
Celok: Malé Karpaty

Podcelok: Devinske Karpaty

Cast: Lamadska brana

Obrazok €. 2: Vyrez z mapy geomorfologického ¢lenenia SR 1 : 1 000 000
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zdroj: (Mazur, Luknis, 1986 in Atlas krajiny SR)

Podlfa morfologicko—morfometrického typu reliéfu predstavuje rieSené uzemie
pahorkatinu mierne Clenitu. Z hladiska zakladnych typov erézno — denudacného
reliéfu (In: Atlas krajiny Slovenskej republiky) predstavuje rieSené uzemie reliéf
planacno-razsochovy so zakladnou monoSstrukturou vrasovo-blokova fatransko-
tatranska morfostruktura. Nadmorska vySka uzemia je 205 m n. m. az 215 m n. m.
Na geologickej stavbe posudzovaného uzemia sa podielaju najma sivé vapnité
prachovce, ilovce, pieskovce, piesky, zlepence, evapority, riasové vapence
(jakubovské, Spacinské, vranovskeé a zbudzké suvrstvie); stredny baden.

Na geologickej stavbe SirSieho zaujmového uzemia sa podielaju sedimenty neogénu
a kvartéru, paleozoické granitoidné horniny a bridlice masivu Malych Karpat.
Sedimenty neogénu v JV Casti useku Viedenskej panvy a v Malych Karpatoch su
zastupené sedimentami karpatu, ich hrubka je maximalne 350 m. Vacsie rozSirenie
maju sedimenty badenu, ktoré su rozclenené do troch stupriov. Spodny baden je
zastupeny klastickymi sedimentami z granodioritov a karbonatickych hornin Malych
Karpat. Zistené su aj polohy pieskovcov a Strkov. Suvrstvie ma pomerne bohatu
mikrofaunu a jeho hrubka je asi 150 m. Sedimenty stredného badenu dosahuju
hrabku asi 350 m a su zlozené z hrubého materidlu prevazne malokarpatskych
granitoidov. Sedimenty vrchného badenu dosahuju hrubku 110 m a vystupuju na
povrch aj v odkryvoch. Na baze tohoto suvrstvia su r6znozrnné Strky s vlozkami
pieskov a zlepencov. V horizontalnom smere prechadzaju do zlepencov. V Devinskej
Novej Vsi sa nachadzaju vapnité ily a rozpadavé prachovce, ktoré reprezentuju cely
vrchny baden. VSeobecne sa tieto sedimenty vyznacuju pomerne bohatym obsahom
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mikro a makrofauny. Sedimenty sarmatu su zname z vrtov a viacerych odkryvov.
Pozostavaju z vapnitych pieskov a pestrych vapnitych ilov. V pieskoch su SoSovky a
polohy oolitickych a machovkovo-serpulovych vapencov, obsahuju hojnu
makrofaunu. Sedimenty panonu su zname len z vrtov v SZ Casti uzemia. Medzi
pandnom a sarmatom je postupny prechod. Panon je zastupeny zelenosivymi
piesCitymi, vapnitymi ilmi s vyskytom vapnitych pieskov a vySSie su vapnité
svetlozelenosivé ilovce a ily. Okrem opisanych neogénnych sedimentov sa na
Devinskej Kobyle a v Lamacskej brane nachadzaju aj brekcie a zulové ulomky
problematickej genézy a veku.

Sedimenty kvartéru pokryvaju celé zaujmové Uuzemie. Hrubka kvartérnych
sedimentov v rieSenom uzemi znacne koliSe. Ich vyvoj prebiehal vo vyluéne
kontinentalnych podmienkach. Genéza sedimentov je spojena s procesmi
zvetravania, svahovej modelacie, s ¢innostou organizovaného a neorganizovaného
toku povrchovych véd, vetra, atd. Z genetickych typov kvartérnych sedimentov v
SirSom zaujmovom uzemi sa vyskytuju proluvialne, fluvialne, svahové, eolické,
organogénne a antropogénne sedimenty. Proluvialne sedimenty su v rbéznych
Stadiach zachovania na upati zapadnych svahov Malych Karpat na styku s panvou.
Fluvialne sedimenty na sledovanom uzemi tvoria systém viacerych rieCnych
terasovych stupfiov, taktiez vystielaju porie€nu nivu Moravy a jej pritokov z Malych
Karpat. Terasové sedimenty su tvorené prevazne piesCitym az siltovitopiesCitym
Strkom, tmavohnedej az hrdzavohnedej farby. V mensej miere sa vyskytuju hlinité
(siltovité) piesky a piescité hliny (silty) s premenlivym obsahom primesi obliakov Strku.
Tieto zeminy tvoria preplastky a SoSovky nepravidelného tvaru a premenlivej hrubky.
RozSirenie svahovych sedimentov na Uzemi ma priamy vztah k Clenitosti reliéfu
predkvartérnych uatvarov a svojim petrograficko-litologickym zloZzenim odrazaju
charakter podloznych hornin. RozliSené su medzi nimi viaceré litotypy: siltovite,
piesCité, piesCito-kamenité, prevazne siltovitokamenité a silty piescité eluvialno-
deluvialne. V skumanej lokalite, su charakteristické deluvialne piesky udoli Malych
Karpat. Antropogénne sedimenty nachadzajuce sa v skimanom uzemi su z hladiska
zloZenia velmi heterogénne. Podla pévodu materialu, z ktorého su zlozené, mozno
medzi nimi rozliSit' viacero typov: rumoviskoveé, domové odpady, premiestnené
zeminy a mieSané zeminy. Z hladiska doby uloZenia je mozné rozlisit trvalé (nasypy
pre cestné telesa, hradze) a doCasné skladky (Orientacny inZinierskogeologicky
prieskum, zhotovitel DRILL, s.r.0., 03/2026).

Obrazok €. 3: Vyrez z geologickej mapy v M 1:25 000 v oblasti rieSeného uzemia
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zdroj: https://apl.geology.sk/gm50js/

Vysvetlivky:

Kvartér

1 antropogénne sedimenty

2 prevazne hlinité a piescitohlinité povodnové sedimenty, podradne slatiny

23 proluvialne sedimenty, prevazne siltovité $trky, silty, piesky, tlomky hornin, podradne balvany
26 eolicko-deluvialne sedimenty, prevazne prachovité silty premiestnené

27 deluvialne sedimenty, litologicky ne¢lenené

28 deluvialne sedimenty, prevazne siltovité

29 deluvialne sedimenty, prevazne piescité

31 deluvialne sedimenty, sutiny hlinito-kamenité

Neogén

49 Zlepence, brekcie

Mezozoikum

56 marianske bridlice

Paleozoikum

68 muskoviticko-biotitické granity az granodiority

69 biotitické a dvojsludne granity az granodiority

Predevoénske krystalické bridlice

76 hlavne metapelity, hercynsky metamorfované v granatovej, staurolit-chloritovej a staurolit-

silimanitovej zéne
zlomy prikryté kvartérnymi sedimentami

ll.1.3. Inziniersko geologické pomery, geodynamické javy a seizmicita
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https://apl.geology.sk/gm50js/

Podfa InZinierskogeologickej rajonizacie Slovenska (Atlas krajiny SR) je skumané
uzemie sucCastou rajonu kvartérnych sedimentov, =z hfadiska inziniersko-
geologického rajonu - rajonu deluvialnych sedimentov.

Z hydrologického hfadiska patri Uzemie do hydrogeologického regionu
kryStalinikum a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s urujucim
typom priepustnosti puklinova (Atlas krajiny SR).

Na geologickej stavbe posudzovaného uzemia sa podiefaju najma sivé vapnité
prachovce, ilovce, pieskovce, piesky, zlepence, evapority, riasové vapence
(jakubovské, Spacinské, vranovské a zbudzké suvrstvie); stredny baden. Na
geologickej stavbe SirSieho zaujmoveho uzemia sa podielaju sedimenty neogénu a
kvartéru, paleozoické granitoidné horniny a bridlice masivu Malych Karpat.

V zmysle STN EN 1998-1 Eurokdéd 8 ,Navrhovanie kon$trukcii na seizmicku
odolnost® podfa ¢lanku 3.1.2 Identifikacia kategorie podlozia patri rieSené uzemie
do kategorie B s nasledovnymi parametrami:

Vs,30 NspT Cu
(m.s™) (pocet Uderov /30cm) (kPa)
360 - 800 > 50 > 250

V zmysle STN EN 1998-1/NA/Z2 Eurokdd 8, obrazku NB.6.1 ,Oblasti seizmického
ohrozenia na uzemi Slovenska“ hodnota Spickového seizmického zrychlenia agr,
ktora méze byt s pravdepodobnostou 10 % prekro¢ena pocas 50 rokov, t. j. hodnota
agr pre navratovu periédu 475 rokov, dosahuje v uzemi Bratislavy a okolia agr =
0,63 m.s™2.

V rieSenom uzemi neboli zistené Ziadne prejavy nestability, z toho dévodu mozno
povazovat rieSené uzemie za stabilné.

Z hfadiska nachylnosti Uzemia na zosuvanie sa rieSené uzemie nachadza v rajone
stabilnych uzemi s velmi nizkym stupfiom nachylnosti ku vzniku svahovych
deformacii (https://app.geology.sk/atlassd/). Z pohladu erézie je lokalita
s potencidlnou vodnou erdéziou pody (mm.rok') Ziadna alebo nizka (0 — 4) (in:
https://portal.vupop.sk/portal/apps/).

Radénové riziko

RieSené Uzemie sa podla mapy prirodnej radioaktivity (portdl SGUDS) nachadza
v oblasti so strednym radénovym rizikom. Z uvedeného ddévodu v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie budu v pripade potreby navrhnuté a realizované
protiradonové opatrenia.

Loziska nerastnych surovin

Uzemie navrhovanej éinnosti priamo nezasahuje a nie je ani v priamom kontakte so
Ziadnym loziskom nerastnych surovin. Ani v SirSom okoli navrhovanej €innosti sa
nenachadzaju loziska nerastnych surovin. Nie je tu evidované vyhlasené ani
navrhované chranené loziskové uzemie, ani dobyvacie priestory.
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lll.1.4. P6dne pomery

V rieSenom uzemi je zastupeny jeden pbédny typ, ato kambizeme - kambizeme
modalne a kultizemné nasytené az kyslé, sprievodné rankre a kambizeme
pseudoglejové; zo stredne tazkych az [lahSich skeletnatych zvetralin
nekarbonatovych hornin.

Navrhovana €innost bude umiestnena na parcelach, ktoré su v katastri nehnutelnosti
vedené ako ,zastavana plocha a nadvorie”.

V ramci realizacie navrhovanej Cinnosti neddjde k zaberu polhohospodarskej ani
lesnej pody.

l11.1.5. Klimatické pomery

Podla klimatickej rajonizacie Slovenska patri skumané uzemie do teplej klimatickej
oblasti, okrsok teply, suchy, s miernou zimou, T4. Priemerné teploty dosahuju 9 °C.
NajchladnejSim mesiacom je januar s priemernou mesacnou teplotou > -3 °C,
najteplejSim mesiacom je jul s priemernou mesacnou teplotou 19 °C. V dlhodobom
priemere sa v Bratislave vyskytuju zrazky 133 dni roku, z toho priemerny pocet dni s
uhrnom zrazok vysSSim ako 10 mm predstavuje 18 az 19 dni. V maji az auguste sa v
kazdom mesiaci vyskytnu priemerne 2 dni s uhrnom zrazok viac ako 10 mm, v zime 1
den. V Bratislave je za rok priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuju burkové javy. Ich
prevazny pocet pripada na mesiace maj az august. Snehové zrazky su na uzemi
Bratislavy velmi premenlivé a malo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v dlhodobom
priemere je asi 40 %, to znamena, Ze 60 dni celkového zimného obdobia byva bez
snehovej pokryvky. Maximalna vySka snehovej pokryvky méze dosahovat az 55 cm.
V zmysle STN 73 0035 patri zaujmoveé uzemie z hladiska normového zatazenia vetra
do oblasti IV, kde zakladny tlak vetra je 0,55 kN.m'. Z hladiska normového zatazZenia
snehom patri zaujmové Uzemie do oblasti Il, kde zakladna tiaz snehu je 0,75 kN.m".
Maximalna hibka premizania pédy sa pohybuje v rozmedzi 80-100 cm (zdroj
Orientacny inZinierskogeologicky prieskum vypracovany zhotovitefom DRILL, s.r.o.
03/2026).

Zakladné (za dlhodobé obdobie 1961 - 2010) klimatické charakteristiky pre zaujmovu
lokalitu su uvedené v nasledovnej Tabulke €. 3:

Tabulka €. 3: Zakladné klimatické charakteristiky

priemerna ro¢na teplota vzduchu 9-10°C
priemerna teplota vzduchu v januari -2az-3°C
priemerna teplota vzduchu v juli 19-20°C
priemerné ro¢né uhrny zrazok 600 — 700 mm

absolutne mesacné maximum zrazok, priemer za 1951 —

2000) 200 az 250 mm

priemerny uhrn zrazok v januari 40 - 50 mm
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priemerny uhrn zrazok v juli 60 - 80 mm

priemerné ro¢né uhrny aktualnej a potencialnej

. 650 - 700 mm
evapotranspiracie

priemerny ro¢ny pocet vykurovacich dni, letnych a
mrazovych dni

220 — 240 dni

priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou menej ako 40 dni

zdroj: Atlas krajiny SR

(11810) v nadmorskej vyske 180 m n. m. a stanica Bratislava, Koliba (11813) v
nadmorskej vyske 287 m n. m. a zrazkomerné stanice Bratislava - Mlynska dolina
(11810 AWS2) a Bratislava — Koliba (11813 AWSZ2). Vybrané klimatologické
charakteristiky pre stanicu Bratislava — Koliba su uvedené v Tabufke C. 4.

Tabulka €. 4: Vybrané mesacné klimatologické charakteristiky za rok 2025 pre
stanicu Bratislava - Koliba

. i | L Ive | Vo | VL | VIL [ VIL | IX. | X. | XL | XII.

Uhrn zrazok
(mm)
Teplota
vzduchu 18112186 1(131]142(219(209(212[177| 12| 5 |22
(°C)v i
g",'i’te(ch’;y 62 | 140 | 201 | 258 | 240 | 360 | 278 | 322 | 217 | 154 | 90 | 43
zdroj: Klimagram, SHMU

28 | 13 | 64 | 19 | 35 | 45 [ 105|107 | 63 | 42 | 69 | 32

111.1.6. Hydrologické a hydrogeologické pomery

Povrchové vody

Vodné toky

RieSené uzemie patri hydrologicky do hlavného povodia Dunaj (kéd: 4), zakladného
povodia Dunaj od ustia Moravy po ustie Vahu (kod: 20) a Ciastkového povodia Dunaj
(kéd oblasti: R1). Podla Prilohy €. 1 vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢&.211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov patri
Dunaj medzi vodohospodarsky vyznamné vodné toky. Katastrom Mestskej Casti
Bratislavy - Dubravka neteCie Ziadny vodohospodarsky vyznamny vodny tok. Vo
vzdialenosti viac ako 1 km vychodne od rieSeného uzemia sa nachadza vodny tok
Vydrica.

Najbliz8ia vodomerna stanica je Cerveny most na toku Vydrica. Zakladny charakter
hydrologického rezimu vodného toku Vydrica vyjadruju priemerné mesacné prietoky
uvedené v Tabulke €. 5.
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Tabulka €. 5: Priemerné mesacné a extrémne prietoky na toku Vydrica v roku 2024

Stanica: Cerveny most Tok: Vydrica  Staniéenie: 3,30 km Plocha: 22,60 km?

Mesiac | I. 1. 1. V. V. VI. ViI. vill. | IX. X. Xl Xill. Rok
(Cr)nn;l s- 0,15 | 0,11 | 033 | 0,16 | 0,11 | 0,05 | 0,00 | 0,00 | 0,54 | 0,20 | 0,11 | 0,09 | 0,15
1) ' 2 0 0 9 1 0 7 6 8 3 2 6 7
Qmax2024: 7,270 15.09.12 Qmin2024 0,004 14.07

Qmax1965- 8,812 09.06.07-2011 Qmin1965- 0,001 11.08-1992  viackrat
2023: 2023

zdroj: Hydrologicka rocenka povrchové vody 2024, SHMU, 2025

Z hladiska typu rezimu odtoku patri uzemie do vrchovinovo-nizinnej oblasti s
dazdovo-snehovym (priemer za roky 1931 — 1980) typom reZimu odtoku. Akumulacia
prebieha v mesiacoch december — januar s vysokou vodnostou v mesiacoch
februar — april. NajvySSie prietoky toku su v mesiaci marec (april < februar) a

v v,

zacCiatkom zimy vyrazné (Atlas krajiny SR).

Vodné plochy

V SirSom okoli rieSeného Uzemia, vo vzdialenosti viac ako cca 1 km sa nachadza
vodohospodarsky vyznamny tok Vydrica, ktorého suastou su 4 vodné plochy —
nadrze rybnikov | — IV, ktoré v su€asnosti sluzia hlavne na rekreacné ucely. V blizkom
ani SirSom okoli od rieSeného uzemia sa iné vodné plochy nenachadzaju.

Podzemné vody

Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie (In: www.geoportal.gov.sk ) patri hodnotené
uzemie do hydrologického rajéna MG 055 - Krystalinikum a mezozoikum
juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat. Vyuzitelné mnozstva podzemnych véd v
hydrogeologickom rajone MG 055 - KryStalinikum a mezozoikum juhovychodnej Casti
Pezinskych Karpat dosiahli v roku 2024 hodnotu 185,27 l.s™'. Skutoény odber
podzemnych vod za rok 2024 predstavoval 107,83 |.s™'. Hydrogeologicky rajon je
podfa kategdrie preskumanosti zaradeny do triedy P1, ktora predstavuje
hydrogeologicky rajon s vysokym stupfiom hydrogeologickej preskumanosti (In:
Vodohospodarska bilancia mnozstva podzemnej vody za rok 2024, SHMU, 2025).

Hydrogeologicky rezim podzemnych véd je vysledkom radu Cinitefov, z ktorych
najvyznamnejSie su: geologicko-tektonicka stavba, geomorfologické a klimatické
pomery, ako i charakter pokryvnych utvarov.

V rieSenom uzemi mozno rozlisit:

a) plytké horizonty podzemnych véd, ktoré su vyhradne viazané na kvartérne
sedimenty v nadlozi skalného masivu, respektive neogénnych sedimentov,

b) horizonty podzemnych vod viazané na suvrstvie neogénnych sedimentov,

c) hibSie nesuvislé horizonty podzemnych voéd viazané na skalné horniny. Ich
zvodnenie zavisi predovSetkym od charakteru a intenzity rozpukania. Uréujucim
faktorom hydraulickych vlastnosti je charakter puklinovitosti (priebeznost,
otvorenost, Sirka puklin a charakter vyplne). DéleZitu ulohu hra i prepojenie
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puklinovych systémov. Prevazuju teda vody puklinové, ich smery ich prudenia su
predurcené tektonickymi poruchami.

V zmysle vymedzenia utvarov podzemnych vdd na Slovensku hydrologicky rajon MG
055 - Krystalinikum a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat - prinalezi
do utvaru predkvartérnych podzemnych vod SK200010FK Puklinové a krasovo-
puklinové podzemné vody Pezinskych a Devinskych Karpat Ciastkového povodia
Moravy a Dunaja s celkovou rozlohou 179,059 km? (zoznam Utvarov podzemnych
véd uvadza aj nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 282/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju prahové hodnoty a zoznam utvarov podzemnych véd v zneni neskorsich
predpisov) (zdroj: geoportal.gov.sk).

V utvare podzemnej vody SK200010FK su ako kolektorské horniny zastupené najma
vapence, brekcie, granity a granodiority. V hydrogeologickych kolektoroch utvaru
prevazuje krasovo-puklinova a puklinova priepustnost. Priemerny rozsah hrubky
zvodnencov je 30 m — 100 m.

Z hladiska kvalitativneho stavu vodného utvaru SK200010FK - Puklinové a krasovo-
puklinové podzemné vody Pezinskych a Devinskych Karpat Ciastkového povodia
Moravy a Dunaja bola v pripade amonnych idonov najvysSia priemerna koncentracia
zistena na lokalite Zelezna Studni¢ka (0,57 mg.I-1 ), ktora zrejme ¢&iastoéne odraza
antropogeénny vplyv na kvalitu podzemnej vody. AvSak z pohlfadu hodnotenia celého
vodného utvaru SK200010FK sa nepredpoklada vyraznejSie negativne
antropogénne ovplyvnenie kvality podzemnych véd. Chemicky stav vodného utvaru
je hodnoteny ako dobry (in: https://www.vuvh.sk/wp-
content/uploads/2024/08/Kvalitativhe-hodnotenie-utvarov-podzemnej-vody-na-
Slovensku-2020.pdf).

Pre ucely realizacie navrhovanej Cinnosti bol vypracovany obchodnou spolo¢nostou
DRILL, s.r.o., so sidlom Gruzinska 9, 821 05 Bratislava v aprili 2026 hydrogeologicky
posudok (dalej len ,Hydrogeologicky posudok®). Predmetom Hydrogeologického
posudku bolo zistit a opisat geologické a hydrogeologické pomery zaujmového
uzemia a posudit moznost vsakovania zrazkovych vod do podlozia na zaklade
vysledkov orientacného Inzinierskogeologického prieskumu vykonaného pre danu
stavbu, orientacnych hodnét koeficientov filtracii stanovenych z kriviek zrnitosti
nesudrznych zemin.

Z Hydrogeologického posudku vyplyva, Ze v ramci geologického prieskumu boli
realizované vrty VS-1 az VS-10, hibky 14,00 m, spolu 140,00 m. Hladina podzemnej
vody bola po€as vrtnych prac narazena (miestami slabé pritoky) v neogénnych
sedimentoch v rozsahu 3,50 m az 10,80 m p.t. a ustalena po 24 hodinach v rozsahu
3,70 m az 5,60 m p.t. Hladina pozemnej vody nema suvisly priebeh, je viazana na
priepustnejSie sedimenty s mensim podielom ilovitej frakcie. Polyfunk&né objekty
budu zaloZené v hibke priblizne do 2,00 m p.t., podzemné parkovisko v hibke do 4,50
m p.t.
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Podla zaverov Hydrogeologického posudku z hladiska hodnotenia priepustnosti
zemin a drenaznej schopnosti zemin boli Specifikované hydraulické charakteristiky
odobratych kvartérnych a neogénnych sudrznych a nesudrznych zemin z hibok 1,40
m az 14,00 m z vrtov VS-1 az VS-10. VSeobecne neogénne suvrstvie prevazne
pieskov ilovitych S5 SC s obliakmi a ulomkami hornin az S$trkov s primesou
jemnozrnnej zeminy G3 G-F mozno hodnotit' ako nizko priepustné so zlou drenaznou
schopnostou. Silty piescité F3 MS a ily piescité F4 CS nie su vhodné pre vsakovanie,
maju zlu drenaznu schopnost. Dazdové vody z projektovanych objektov nie je mozné
v zaujmovom uzemi vsakovat’ do geologického prostredia, ktoré je tvorené prevazne
pieskami ilovitymi S5 SC so zvetranymi obliakmi a ulomkami hornin. Uvedené
sedimenty su nizko priepustné, maju zlu drenaznu schopnost.

VSetky zrazkové vody zo zastavanych pléch mézu obsahovat velké mnozstvo
prachovych a organickych €astic, ktoré budu zmyvané privalovymi dazdami. Kvalita
dazdovej vody z pohladu pritomnosti cudzorodych latok je vySSia ako kvalita
podzemnych vod, preto zavlahova voda neohrozi kvalitu prirodného prostredia.
Spracovatel Hydrogeologického posudku neodporuca vydat kladné stanovisko pre
vsakovanie zrazkovych véd do podloZia podfa ust. § 37 ods. 1 zakona €. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Vodny zakon®). Za najvhodnejSie rieSenie je povazované
nadimenzovanie a vytvorenie akumulacie — retencie, ktora bude schopna zachytavat
vSetky zrazky. Zachytené zrazkové vody mézu byt vyuzivané na zavlahy zelene.

Termalne a mineralne vody

Navrhovana Cinnost nie je situovana v oblasti, v ktorej sa nachadzaju prirodné lieCivé
zdroje a prirodné zdroje mineralnych stolovych vod. Rovnako sa v zaujmovom uzemi
nenachadzaju ani pramene vyuzivané pre zasobovanie obyvatelstva. V uzemi
dotknutom navrhovanou €innostou neboli identifikované ani zdroje geotermalnych
véd.

Citlivé a zraniteI'né oblasti

Zranitefné oblasti su podla ust. § 34 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov polnohospodarsky vyuzivané
uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych véd alebo vsakuju do
podzemnych vod, v ktorych je koncentracia dusiénanov vy$sia ako 50 mg.I"" alebo sa
mé&ze v blizkej buducnosti prekro€it. Podfa nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
174/2017 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitefné oblasti v zneni
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 62/2022 Z. z. je v katastri Bratislava -
Dubravka zranitelna oblast.

Vodohospodarsky chranené uzemia

Dotknuté uUzemie nezasahuje do chranenej vodohospodarskej oblasti. Taktiez
v zaujmovom uzemi neboli identifikované vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie
obyvateflstva.
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l11.1.7. Fauna a fléra

Fléra

Podfa fytogeograficko-vegetacného Clenenia patri rieSené uzemie do dubovej zony,
horskej podzony, krystalicko-druhohornej oblasti, okresu Malé Karpaty, podokres
Devinske Karpaty (Atlas krajiny SR).

Potencialna prirodzena vegetacia predstavuje prirodnu vegetaciu, t. j. taku vegetaciu,
ktora by sa vyvinula za suc€asnych klimatickych, edafickych a hydrologickych
podmienok, keby ¢lovek do vyvojového procesu nijakym spésobom nezasahoval. Z
hladiska potencialnej prirodzenej vegetacie (vegetacia, ktora by sa na uzemi
vytvorila, keby nepodliehala antropogénnym vplyvom) je zaujmové uzemie
zaradené do karpatskych dubovo-hrabovych lesov.

Pbvodna vegetacia je v suCasnosti v rieSenom uUzemi zmenena, ovplyvnena
antropogénnou cinnostou. Realny vegetacny pokryv je v rieSenom uzemi vyznamne
podmieneny vyuzivanim krajiny, a teda prirodzena vegetacia je zachovana lokalne.
RieSené uzemie prestavuje zastavané uzemie. V rieSenom uzemi bol vykonany
Dendrologicky prieskum (04/2026), podla ktorého bolo v lokalite inventarizaciou
identifikovanych 245 kusov drevin vratane skupiny krov a solitérnych krov. V rieSenom
uzemi boli identifikované napr. javor mlie€ny, lipa malolista, borovica Cierna, juka
vlaknita, tuja zapadna a pod. Konkrétne zastupenie drevin je uvedené v prilohe
dendrologického prieskumu.

Dreviny sa nenachadzaju v chranenom uzemi a Ziadna z drevin nie je osobitne
chranend. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa planuje vyrub drevin
nachadzajucich sa v rieSenom uzemi, pricom cca 35 ks pévodnych drevin zostane
zachovanych a tieto budu sluzit ako zvukova bariéra k dialnici D2 nachadzajucej sa
v blizkosti rieSeného uzemia. Vyrub drevin sa uskutoCni v sulade s predchadzajucim
suhlasom organu ochrany prirody podla Zakona o ochrane prirody. Zaroven
navrhovatel planuje vysadbu novych drevin v rieSenom uzemi tak, aby bol zachovany
priblizne rovnaky pocet pdévodnych drevin. Druhova skladba navrhovanych drevin
bude prispdsobena podmienkam rieSeného uzemia.

Fauna
RieSené uzemie patri podla zoogeografického Elenenia terestrického biocyklu (Atlas
krajiny SR) do provincie stepi, pandnsky usek.

Zoogeografické ¢&lenenie - limnicky biocyklus zacleniuje Uzemie do provincie
pontokaspicka, okres podunajsky, ¢ast zapadoslovenska (Atlas krajiny SR).

Vyskyt fauny na ploche rieSeného uzemia, ako aj jeho SirSieho okolia determinovany
biotopmi, ktoré sa tu nachadzaju. V rieSenom uzemi je typicky vyskyt beznych
mobilnych druhov ZivoCichov s vySSou tendenciou k synantropii. Zo zivocichov sa tu
nachadzaju druhovo pocetnejSie rady bezstavovcov, ako napr.: mnohondzky
(Diplopoda), stonozky (Chilopoda), pavuky (Araneida), chrobaky (Coleoptera),
bzdochy (Heteroptera), rozto€e (Acarina), cikady (Auchenorrhyncha), vosky
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(Aphidinea), blanokridlovce (Hymenoptera), dvojkridlovce (Diptera), motyle
(Lepidoptera) a slizniaky (Limacidae). Na zelen rieSeného uzemia sa viaZze vyskyt
napr. tychto druhov vtakov: drozd Cierny (Turdus merula), straka obyc€ajna (Pica pica),
vrabec domovy (Passer domesticus), havran pofny (Corvus frugilegus) a pod. Z
cicavcov napr.: jez zapadoeuropsky (Erinaceus europeus), potkan obyc&ajny (Rattus
norvegicus), mys domova (Mus musculus) a iné.

Vyskyt vzacnejSich druhov nie je v rieSenom uzemi evidovany a nepredpoklada sa
zalietavanie vzacnejsich druhov fauny, ani ich dlhodobejSie zdrziavanie a hniezdenie
v rieSenom uzemi vzhladom na charakter lokality.

lIl.1.8. Chranené uzemia a ochranné pasma

Hodnotené uzemie je zaradené do 1. stupfia uzemnej ochrany prirody a krajiny podla
§ 11 Zakona o ochrane prirody. V rieSenom uUzemi nie su evidované biotopy
eurépskeho vyznamu ani biotopy narodného vyznamu uvedené vo vyhlaske
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 170/2021 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Taktiez v dotknutom uzemi neboli identifikované Ziadne vzacne a
ohrozené druhy rastlin a Zivocichov.

RieSené uzemie nie je suCastou maloploSnych chranenych uzemi a ani Ziadneho
velkoploSného chraneného uzemia. Nenachadzaju sa tu ziadne vyhlasené chranené
stromy ani mokrade. Nenachadzaju sa tu Ziadne uzemia medzinarodného vyznamu
(Ramsarské lokality, lokality svetového dediéstva UNESCO). Uzemie nezasahuje ani
do sustavy chranenych zemi NATURA 2000 (Chranené vtacie uzemia CHVU, uzemia
europskeho vyznamu UEV).

V SirSom okoli od rieSeného uzemia sa nachadzaju:
e velkoploSné chranené uzemia:

o CHKO Malé Karpaty — zriadena vyhlaskou Ministerstva kultury Slovenskej
socialistickej republiky €. 64/1976 zo diha 5. maja 1976, nachadza sa 440 m
vychodne a cca 1,2 km zapadne od rieSeného uzemia. Chranena krajinna
oblast Malé Karpaty zabera prevazne zachovalé lesné spoloCenstva s
prirodzenym druhovym zloZenim v nizSich vegetacnych stupfioch spolu so
spoloCenstvami na rozhrani karpatského a panonskeho bioregionu. Viaceré
teplomilné druhy rastlin a Zivo€ichov tu dosahuju svoju severnu hranicu
rozSirenia. Vo svojej vychodnej Casti CiastoCne zabera aj historické Struktury
vinohradnickej krajiny. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych
Karpat, rozkladajuce sa v ich juhozapadnom cipe. Su jadrové pohorie so
Specifickym vyvojom krystalinika, s obalovou aj prikrovovymi jednotkami. V
uzemi vystupuju granitoidné horniny, vapence, bridlice, fylity, amfibolity a
dalSie horniny jadrovych pohori. V Uzemi sa nachadza 8 krasovych celkov a
priblizne 320 nespristupnenych jaskyn. Jedina spristupnena jaskyria v CHKO
je jaskyna Driny (dlha 680 m) v Smolenickom krase, zaujimava svojou
genézou a bohatou sintrovou vyzdobou.
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maloploSné chranené uzemia:

@)

PR Vydrica - nachadza sa viac ako 1 km vychodne od rieSeného uzemia.
Uzemie prirodnej rezervacie Vydrica je vzacne pre svoje jasefiovo-jelSové
podhorské luzné lesy, bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy a kyslomilné
bukové lesy, ktoré su biotopmi eurépskeho vyznamu. V tych maju svoj domov
fuza€ alpsky, pasikavec, kovacik fialovy, ¢&i rak riavovy, ktoré patria
k ZivoCichom europskeho vyznamu. Lokalita je charakteristicka aj dubovo-
hrabovymi lesmi karpatskymi, ktoré su biotopom narodného vyznamu.

CHA Lesné diely — nachadza sa viac ako 1,6 km juhovychodne od rieSeného
uzemia. CHA Lesné diely bol vyhlaseny v roku 2001 z dévodu zabezpecenia
ochrany lokality vyskytu chranenych druhov rastlin, najma kriticky ohrozeného
listnatca jazykovitého (Ruscus hypoglossum).

CHA Horsky park — nachadza sa cca 2,8 km juhovychodne or rieSeného
uzemia. Vyhlaseny bol v roku 1986. Ide o starSi typ lesného parku, ktorého
zakladom je dubovo-hrabovy porast.

NPR Devinska Kobyla — nachadza sa cca 3,2 km zapadne od rieSeného
uzemia. Narodna prirodna rezervacia bola vyhlasena v roku 1964 (aktualizacia
vr. 1986 a 2023). Predmetom ochrany je ochrana prirodného komplexu
najjuznejSieho vybezku Malych Karpat s mimoriadnymi botanickymi,
zoologickymi, geologickymi a paleontologickymi hodnotami, vyznacnymi.
xerotermnymi spoloCenstvami s bohatym zastupenim chranenych a
ohrozenych druhov a s vyznamnou paleontologickou lokalitou Sandberg.
CHA Sihot — nachadza sa viac ako 3,4 km juhozapadne od rieSeného uzemia.
Ugelom vyhlasenia chraneného arealu vroku 2012 bolo zabezpedenie
ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: Vibovo-topolové nizinné luzné lesy
(91E0), Dubovo-brestovo-jaseniové nizinné luzné lesy (91F0), Prirodzené
eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150) a Nizinné
az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-
Batrachion (3260), druhov eurépskeho vyznamu.

CHA Bérik — nachadza sa viac ako 3,5 km juhovychodne od rieSeného uzemia.
Vyhlaseny bol v roku 1982. Predmetom ochrany je porast borovice Ciernej
(Pinus nigra) na Hrebendovej ulici. Porast ma environmentalny vyznam ako
prvok mestskej zelene.

PR Fialkova dolina — nachadza sa viac ako 3,8 km zapadne od rieSeného
uzemia. Bola vyhlasena v roku 1993 a predmetom ochrany je uzemie v JZ
Casti Malych Karpat.

uzemia NATURA 2000:

o

V SirSom okoli od rieSeného uzemia — viac ako 3,4 km juhozapadne sa
nachadza SKCHVUOO7 Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy (vyhlaska
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 440/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtac€ie uzemie Dunajské luhy). Chranené vtacie
uzemie ma vymeru 16 511,58 hektara. Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy
bolo vyhlasené na ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov
vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov bociana
Cierneho, brehule hnedej, buciaCika mociarneho, €ajky Ciernohlavej, haje
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tmavej, hlaholky severskej, hrdzavky potapavej, chochlacky sivej, chochlacky
vrkoCatej, kacCice chraplavej, kacCice chripfavej, kaluziaka Cervenonohého,
kane mociarnej, labtusky polnej, orliaka morského, potapaca bieleho, rybara
rieCneho, rybarika rieCneho, volavky striebristej a zabezpecenia podmienok ich
prezitia a rozmnozovania. Chranené vtacie uzemie sa vyhlasuje aj na ucel
zabezpecenia priaznivého stavu biotopov a zabezpecCenia podmienok preZitia
a rozmnozovania stahovavych vodnych druhov vtakov vytvarajucich
zoskupenia pocas migracie alebo zimovania.

viac ako 1 km vychodne od rieSeného uzemia sa nachadza SKUEV0388
Vydrica (nariadenie vlady SR €. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny
zoznam uzemi eurépskeho vyznamu). Predmetom ochrany su biotopy: 9110
Kyslomilné bukové lesy, 9130 Bukové a jedlové kvetnaté lesy a 91EQ Luzné
vibovo-topolové a jelSové lesy a druhy eurdpskeho vyznamu: rak riavovy,
pasikavec a kovacik fialovy.

v SirSom okoli viac ako 3,2 km zapadne od rieSeného Uzemia sa nachadza
SKUEV0280 Devinska Kobyla (vynos Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky zo 14. jula 2004 €. 3/2004-5.1, ktorym sa vydava narodny
zoznam uzemi eurépskeho vyznamu a nariadenie vlady SR €. 451/2023 Z. z.,
ktorym sa ustanovuje narodny zoznam tzemi eurépskeho vyznamu). Uzemie
bolo vyhlasené z dbvodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: 40A0
Xerotermné kroviny, 6110 Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a
bazickych substratoch zvazu Alysso-Sedion albi, 6190 Dealpinske
travinnobylinné porasty, 6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty
na vapnitom podloZi (*dblezité stanovistia Orchideaceae), 6210 Suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dolezité stanovistia
Orchideaceae), 6240 Subpandnske travinnobylinné porasty, 6510 NizZinné a
podhorské kosné luky, 8310 Nespristupnené jaskynné utvary, 9130 Bukoveé a
jedlové kvetnaté lesy, 9180 Lipovo-javorové sutinové lesy, 91G0 Karpatské a
pandnske dubovo-hrabové lesy, 91HO Teplomilné pandnske dubové lesy a
druhov eurdpskeho vyznamu: uchana cCierna, hubar jednorohy, jazyCkovec
jadransky, kovacik fialovy, netopier velkouchy, netopier obycajny, poniklec
velkokvety a spriadaC kostihojovy.

v SirSom okoli viac ako 3,5 km juzne od rieSeného uzemia sa nachadza
SKUEV0064 Bratislavské Luhy (nariadenie vlady SR €. 451/2023 Z. z., ktorym
sa ustanovuje narodny zoznam uzemi eurdépskeho vyznamu). Predmetom
ochrany su nasledovné biotopy: 3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin
typu Magnopotamion alebo Hydrocharition, 6210 Suchomilné travinnobylinné
a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*délezité stanovistia Orchideaceae),
91E0 Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy a 91F0 Luzné dubovo-brestovo-
jasenové lesy okolo nizinnych riek a druhy eurépskeho vyznamu napr. bolen
dravy, uchana Cierna, kunka Cervenobrucha, bobor vodny a dalSie.

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy podfa
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany prirody a krajiny.
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\ rieSené Uzemie

- uzemia europskeho vyznamu

Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je celopriestorova $truktura navzajom
prepojenych ekosystémov, ktoré zabezpec€uju rozmanitost podmienok a foriem Zivota
v krajine. Tato je tvorena biocentrami, biokoridormi a interakCnymi prvkami
v hierarchickych urovniach: nadregionalnej — biosférickej a provincialnej, regionalnej
a miestnej (lokalnej) urovni.

Prirodoochranné a biologicky vyznamné lokality su suCastou kostry uzemného
systému ekologickej stability.

V rokoch 1993 -1995 boli podla jednotnej metodiky vypracované Regionalne uzemné
systémy ekologickej stability (RUSES) pre vSetky okresy Slovenska. V roku 2020 boli
spracované a predloZené na schvalenie prislusnym okresnym uradom RUSES na
urovni okresov, vratane okresu Bratislava (https.//www.sazp.sk/projekty-eu/ruses-ii),
ktory primarne vychadzal z uvedeného GNUSES. V navrhu RUSES Bratislava boli
vyClenené nadregionalne biocentra, v ramci nich jadra a prechodné zony. V ramci
prac na RUSES okresu Bratislava boli prehodnotené aj prvky aktualizovaného
GNUSES a navrhnuté zmeny vo vymedzeni nadregionélnych prvkov. Hranice
vSetkych prvkov RUSES boli zostladené s hranicami réznych kategérii chranenych
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Uzemi narodnej siete ako aj sustavy NATURA 2000 (predovSetkym uzemi
eurdpskeho vyznamu). Predmetny navrh RUSES je aktualne v procese schvalovania
na urovni okresného uradu podla Zakona o ochrane prirody. Okresny urad Bratislava
oznamil verejnou vyhlaskou €. OU-BA-OSZP3-2025/006656 zo diia 25.06.2025
prerokovavanie a schvalovanie dokumentacie ochrany prirody a krajiny
REGIONALNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY MESTA
BRATISLAVY, spracovaného spolo¢nostou ESPRIT, s. r. o., Pletiarska 2, 969 27
Banska Stiavnica, rok 2019, pod nazvom ,,Regionalny tzemny systém ekologicke;
stability okresov Bratislava |-V" obstaraného Slovenskou agenturou Zivotného
prostredia, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica (na zaklade dohody medzi
Ministerstvom vnutra SR, Ministerstvom Zivotného prostredia SR a SAZP zo dfia
09.03.2018 o spolupraci v procese spracovania a schvalovania regionalnych
uzemnych systémov ekologickej stability pre vybrané okresy Slovenskej republiky.
Dokumentéacia je pristupna na internetovej stranke Okresného uradu Bratislava
(uradna tabula) na adrese: https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske
centra&urad=1&odbor=10&sekcia=uradnatabula#popis (zverejnené 25.06.2025 pod
nazvom: REGIONALNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY OKRESOV
BRATISLAVA | -V)

V ramci aktualizovaného navrhu RUSES hlavného mesta SR Bratislavy boli v $irSom
okoli rieSeného uzemia ako biocentra a biokoridory navrhnuté:

- RBk Vydrica — regionalny biokoridor;

- RBc Zelezna Studnitka 3. a 4. rybnik - regionalne biocentrum;

- RBc Zelezna Studni¢ka 1. a 2. rybnik - regionalne biocentrum;

- RBc9 Sitina — regionalne biocentrum; lokalita biocentra je tvorena lesnymi
spoloCenstvami, teplomilnou biotou na sekundarnych stanovistiach,
zachovalymi historickymi Struktarami krajiny — sadmi, zahradami, vinohradmi —
so Specifickou faunou. Biocentrum ma osobitny vyznam ako jediné kontaktné
biocentrum medzi tromi ekoregiéonmi Malé Karpaty, Borska nizina a Devinske
Karpaty.

- PRBc (4) Devinska Kobyla — biocentrum provincionalneho vyznamu,
vymedzené v hraniciach CHKO Malych Karpat, Dubravskej hlavice a Brizite.

RieSené uzemie nie je v kolizii so ziadnym biocentrom ani biokoridorom. Navrhovana
c¢innost respektuje vSetky prvky RUSES nachadzajuce sa v okoli rieSeného uzemia
navrhnuté v ramci RUSES mesta Bratislavy.

Vodohospodarsky chranené uzemia

RieSené uzemie nie je podla zakona &. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach
prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov situovana v chranenej vodohospodarskej oblasti, ani s fiou nie
je v ziadnom prekryve.

lll.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria
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Struktara krajiny blizieho okolia rieSeného Uzemia sa sklada z viacerych prvkov,

ktoré je mozné zoskupit’ podfla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

- obytné plochy: viacpodlazna a malopodlazna bytova zastavba,

- dopravné plochy a vedenia: cestné komunikacie, chodniky pre peSich a spevnené
plochy, povrchové parkoviska, trvalé dopravné znacCenie, verejné osvetlenie, prvky
technickej infrastruktury (jednotna kanalizacia, vedenie VN, vedenie NN, plynovod
ai.),

- vegetacia v kulturnej krajine: verejna zelen (dreviny a kriky), zelen opustenych
zahrad, travnaté ruderalne porasty, naletova burinova vegetacia a

- plochy obcianskej vybavenosti: objekty prevadzok, administrativy a sluzieb,
reStauracné zariadenia, objekty obchodov (napr. OD Kaufland), Skolské zariadenia
a $portoviska (zimny $tadion, $tadién SKP, IMET Squash centrum), letné kupalisko
Rosnicka.

lll.2.1. Krajina, krajinny obraz, scenéria

Sucasna krajinna Struktura

Zakladnou krajinnoekologickym komplexom krajiny (KEK) SirSej oblasti hodnoteného
uzemia je (polygénna) pahorkatina alebo nizke ploSinné predhorie s mozaikou
pofnohospodarskych kultur a lesov. Z hfadiska podielu zastavanej plochy z plochy
krajinnoekologického komplexu ide o vidiecku krajinu so strednym stuprfiom osidlenia
(mimo pofnohospodarskej a lesnej krajiny bez osidlenia), pri€om podiel zastavanej
plochy z plochy krajinnoekologického komplexu je v rozmedzi 11 — 40% (Atlas krajiny
SR).

Z celkovej vymery Bratislavy — mestskej ¢asti Dibravka 8 648 836 km? (podla vymery
v roku 2024) najvacésiu cCast tvori nepolnohospodarska péda az 6 228 885 m?2.
V ramci nepolnhohospodarskej pddy je najviac zastupena zastavana plocha a
nadvorie, ktora v ramci celkovej vymery Gzemia predstavuje 2 884 711 m?, lesny
pozemok je v zastupeni 1 937 046 m? a pritomna je v po¢etnom zastlpeni aj ostatna
plocha, a to 1393 075 m? Polnohospodarska poda predstavuje 2419 951 m?
z celkovej vymery Uzemia, z toho orna pdda tvori 1 119 696 m? celkovej vymery
Uzemia a zahrady predstavuju 1 118 757 m? (http://datacube.statistics.sk/).

Bratislava — mestska ¢ast’ Dubravka ma priemernu hustotu obyvatelstva 4 094,08
obyvatela na km? (rok 2025), ktora za poslednych dvadsat rokov koliSe v priemere
priblizne okolo 300 obyvatelov na km? (v roku 2006 predstavovala priemerna hustota
obyvatelstva 3 999,5 obyvatela na km?, najmenej obyvatelov na km? za poslednych
20 rokov mala Dubravka v roku 2011, a to 3 777,33 obyvatela na km?).

Scenéria, krajinny obraz, krajinny raz uzemia

Za najvyznamnejSie faktory, ktoré podmieriuju esteticky raz kulturnej krajiny mozno
povazovat osidlenie, spésob vyuZitia Uzemia, zastupenie prirodnych prvkov, hlavne
lesnych, komunikacie (dopravné plochy) a pod. Uvedené aktivity a prvky so
zvysSujucou sa intenzitou vyuzitia krajiny zniZzuju estetické pdsobenie krajiny na
Cloveka.
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Za pozitivne prvky scenérie krajiny v rieSenom uzemi mozno spomenut’ vSetky typy
vegetacie. Negativnymi prvkami scenérie su najma prvky technickej a dopravnej
infradtruktary. Krajina rieSeného Uzemia je charakteristickd pre mestsku
urbanizovanu krajinu. RieSené uzemie je lokalizované v zastavanom uzemi Mestskej
Casti — Dubravka. Celkovo ide o lokalitu s mestskym charakterom s vybudovanou
dopravnou a technickou infrastrukturou. Vychodna strana rieSeného uzemia je
lemovana diafnicou D2, od ktorej rieSené uzemie oddeluje vegetacia. Na juznej
a zapadnej strane rieSeného Uzemia sa nachadzaju stavebné objekty, spevnené
plochy a vegetacia. Cely areal rieSeného uzemia je ohraniCeny komunikaciou.

11.2.2. Stabilita krajiny

Ekologicku stabilitu uzemia mozno definovat ako schopnost ekosystémov odolavat
pdsobeniu negativhych vplyvov a zachovat si pritom podmienky pre existenciu
povodnych druhov. RieSené uzemie spada z hfadiska hodnotenia stupria ekologickej
stability krajiny, podfa prvkov sucasnej krajinnej Struktury/aktualnej vegetacie do
priestoru ekologicky nestabilného (Atlas krajiny SR).

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je celopriestorova $truktura navzajom
prepojenych ekosystémov, ktoré zabezpecuju rozmanitost podmienok a foriem zivota
v krajine. Tato je tvorena biocentrami, biokoridormi a interakCnymi prvkami v
hierarchickych urovniach: nadregionalnej — biosférickej a provincialnej, regionalnej a
miestnej (lokalnej) urovni.

Podla aktualizovaného generelu nadregionalneho USES (Uzemny systém
ekologickej stability) sa v SirSom okoli od rieSeného uzemia nachadzaju tieto prvky
USES:

e RBk Vydrica s pritokmi — regionalny biokoridor; dizka 0,83 km, biokoridor sa
nachadza vychodne od rieSeného uzemia a ma prevazne vyhovujuci stav.
Regionalny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Vydrica, ktory prameni v Malych
Karpatoch a jeho pritokmi. Vodny tok Vydrica napdja 4 rybniky, ktoré su sucastou
samostatnych biocentier: RBc 12. — Zelezna studniéka I. a Il. rybnik a RBc 13.-
Zelezna studnicka Ill. a IV. rybnik. Vodny tok je vyznamny vyskytom viacerych
chranenych zivocCichov (viac ako 40 druhov vtakov, plazy, obojzivelniky,
bezstavovce).

e RBc Zelezna Studnicka lll. a IV. rybnik - regionalne biocentrum; biocentrum sa
nachadza vychodne od rieSeného Uzemia rozloha: 0.08 km?, je vyznamné
regionalne biocentrum a chranena lokalita v Bratislavskom lesoparku, ktora sluzi
predovSetkym ako délezity ekosystém pre obojzivelniky (napr. ropucha obyc€ajna)
a genofondova lokalita.

e RBc Zelezna Studnicka I.. a Il. rybnik - regionalne biocentrum; biocentrum sa
nachadza severovychodne od rieSeného Uzemia rozloha: 0,12 km?, st vyznamné
vodné a genofondové lokality nachadzajuce sa v bratislavskom lesoparku v doline
potoka Vydrica. Tieto vodné plochy sluzia predovsetkym ako ekologické uto€isko
pre chranené druhy obojzivelnikov, vtakov a vodného hmyzu.

e RBc Sitina — Stary grunt — regionalne biocentrum; biocentrum sa nachadza
juhozapadne od rieSeného Uzemia, rozloha: 3,59 km2. Biocentrum ma osobitny
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vyznam ako jediné kontaktné biocentrum medzi tromi ekoregiénmi Malé Karpaty,
Borska nizina a Devinske Karpaty a ma Ciasto¢ne vyhovujuci stav. Okolie je silne
urbanizované, vysoka navstevnost, intenzivna doprava v bezprostrednom okoli,
invazne druhy.

e PRBc (4) Devinska Kobyla — provincialne biocentrum, biocentrum a nachadza
zapadne od rieSeného Uzemia s rozlohou 32,8 km?2. Biocentrum je vymedzené v
hraniciach CHKO Malych Karpat, Dubravskej hlavice a Brizite so stavom prevazne
vyhovujucim a zastupenim biotopov: lesné, lesostepné, skalnaté biotopy, lokalita
s velkym vyznamom z environmentalneho, vedeckého a kulturno-historického
hladiska. Faunu uzemia tvoria najma druhy viazané na lesostepné, stepné a
teplomilné lesné spoloCenstva. Vzhladom na pritomnost podzemnych priestorov,
jaskyn, $télni a opustenych vojenskych bunkrov (na Dubravskej Hlavici), je
vyznamné aj z hladiska vyskytu netopierov (Chiroptera).

Obrazok ¢. 6: Biocentra a biokoridory v éiréqm okoli rieSeného uzemia

zdroj:https://experience.arcgis. com/experiee401 3d609eb 743920907 55d2e2
9e0/page/Str% C3%A 1nka/?views=R%C3%9ASES
O rieSené uzemie

lll.3. Obyvatelstvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické
hodnoty uzemia

1ll.3.1. Obyvatel'stvo

Navrhovana cinnost sa podla administrativneho ¢lenenia Slovenskej republiky
nachadza v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava |V, v Bratislave — mestskej Casti
Dubravka, v katastralnom Gzemi Dubravka v zastavanom Uzemi obce. Uzemie
dotknuté navrhovanou ¢€innostou nie je v suCasnosti obyvané. V rieSenom uzemi sa
nachadza subor budov pozostavajuci z administrativnej ¢asti na pozemku parc. Cislo
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2550/2 a parc. Cislo 2550/26, pomocnych dielni na pozemku parc. €islo 2550/3 a parc.
Cislo 2550/25, prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4 a parc. Cislo
2550/5 a skladovej haly na pozemku parc. Cislo 2550/6 a parc. Cislo 2550/30. S
uvedenymi stavbami vratane pridruZenych objektov sa neuvazuje a budu odstranené.
Pre ucCely odstranenia uvedenych stavieb bol vypracovany Projekt buracich prac (k
tomu vid' podrobnejSie Cast' Il. 5 a 11.8.2 tohto zameru navrhovanej Cinnosti).

Podla udajov Statistického uradu Slovenskej republiky bolo v Bratislave — mestskej
Casti Dubravka k 31.12.2025 pocet trvale byvajucich obyvatelov 35 300. Vyvoj poctu
trvale byvajucich obyvatelov od roku 2003 je v 5 - ro¢nych intervaloch uvedeny
v nasledujucej Tabulke €. 6:

Tabulka €. 6: Vyvoj poCtu obyvatelov Bratislavy — mestskej Casti Dubravka

2005 2010 2015 2020 2025
Bratislava —
mi:ft’,‘a 34 540 34 745 33 090 33 740 35 300
Dubravka

zdroj: www.datacube.statistics.sk

Pocet trvale byvajucich obyvatelov zaznamenal v roku 2015 vyraznejSi pokles, najviac
trvale byvajucich obyvatefov bolo v mestskej Casti Dubravke zaznamenanych v roku
2021, ato 36 024. Od roku 2021 sa pocet obyvatelov pohybuje nad 35 000. Jednym
z hlavnych dévodov narastu obyvatelstva su vhodné podmienky byvania, moznosti
relaxu, Sportovych aktivit a mnozstvo zelene. Zaroven je mestska Cast Dubravka
v dobrej dostupnosti do centra hlavného mesta Bratislavy, ¢i uz automobilovou alebo
hromadnou dopravou. Hustota obyvatelstva (osoba na km?) v Bratislave — mestske;j
Casti Dubravka v roku 2025 bol 4 094,08 osoba/km?. Bratislava — mestska cast
Dubravka v roku 2025 zaznamenala negativny prirastok, t. j. — 218 obyvatelov. PocCet
Zivonarodenych obyvatelov bol 236 a pocet zomretych bol 393.

Vekova skladba obyvatelstva je v suCasnosti velmi priazniva, produktivna zloZka
obyvatelstva v roku 2023 (64,22%) vysoko prekrauje poproduktivnu zloZzku
obyvatelstva (21,57%). Ide orastucu populaciu obce. Predproduktivny vek
obyvatelstva je na urovni 14,21 %. Priemerny vek obyvatelstva je 44,7 rokov
aneustdle sa zvySuje. Index starnutia je na urovni 151,84 % (Zdroj:
www.datacube.statistics.sk).

V Mestskej Casti Bratislava - Dubravka tvoria vacsinou obyvatelstva prislusnici
slovenskej narodnosti. Z mensin ma vyraznejSie zastupenie ukrajinska mensina.

111.3.2. Sidla

Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka je jednou z mestskych Casti hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a nachadza sa medzi mestskou Castou Bratislavy -
Karlova Ves — (na juhu) a Mestskou Castou Bratislavy — Lamac (na vychode).
VzdialenejSimi mestskymi Castami su mestska Cast Devin (na zapade), mestska Cast
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Zahorska Bystrica (na severe az severovychode) a mestska ¢ast Devinska Nova Ves
(na severozapade).

Dubravka lezi na severozapade Bratislavy v nadmorskej vyske 265 m n. m. na rozlohe
8,6 kmZ2. Nad obcou dominuju kopce Dubravska Glavica (357 m. n. m.) a Svabsky vrch
(367 m n. m.). NajvySSim bodom je Devinska Kobyla (514 m n. m.). Od roku 1946 je
Dubravka sucastou Bratislavy, hlavného mesta Slovenskej republiky.

Prva pisomna sprava o Dubravke pochadza az zo 16. storoCia, ked sa v okoli
Bratislavy na majetkoch devinskeho, pajstunskeho a jurského panstva zacali usadzat
pristahovalci z Chorvatska. Bola to tzv. Stvrta vina chorvatskeho osidlenia v rokoch
1580 — 1600. Chorvati utekali zo svojej vlasti pred Turkami, ktori v tom ¢ase okupovali
Balkan a stredné Uhorsko, az po Dunaj a miestami aj vySSie. V okoli Bratislavy
chorvatski kolonisti osidlili uz zaCiatkom 16. stor. obec Lamac, odkial sa v rokoch
1572-1577 stahovali na susedné devinske hradné panstvo a usadili sa aj v nedaleke;j
Dubravke. Posledné archeologické vyskumy vSak naznacuju, Zze dneSny Kostol sv.
Kozmu a sv. Damiana bol postaveny na zakladoch starSieho kostola, ktory tu stal
mozno uz v €asoch Velkej Moravy, no prvym overenym zaznamom je udaj z 12.
oktobra 1574 v knihe konceptov mesta Bratislavy, kde sa na str. 212 uvadza, ze oproti
osade Lamac je nova osada, v ktorej byvaju Chorvati.

Po prvej svetovej vojne sa rozparcelovali majetky Mikulasa Palffyho, v obci sa
renovovali historické pamiatky a organizoval sa aj spolkovy a druzstevny zZivot. V tom
Case si obyvatelia obce zaloZili Vinohradnicky spolok, Ovocinarsky spolok, miestnu
organizaciu Cerveného kriza, Konzumné druzstvo a pod. Obyvatelia, ktori sa
nevenovali polnohospodarstvu, pracovali prevazne v kamenolome a vo vapenke v
Devinskej Novej Vsi, alebo v bratislavskej Patronke. Cast obyvatelstva zamestnavali
zase bratislavské stavebné firmy a zavody. Dubravka sa v aprili roku 1946 stala
oficialnou sucastou Bratislavy.

Dubravka si po niekolko storoCi zachovavala vidiecky raz, ktory sa tu uchoval aj po
pripojeni obce k Bratislave v roku 1946. PodstatnejSie zmeny nastali az v 70-tych
rokoch rozsiahlou vystavbou prevazne panelovych stavieb. Sidlisko s takmer 15 tisic
bytmi a 36 tisic obyvatefmi kontrastuje nielen s okolitou prirodou, s romantickymi
chodnikmi, pozoruhodnou florou a faunou, ale aj so zachovanymi historickymi
pamiatkami, ako je kostol sv. Kozmu a Damiana z 1. polovice 18. storocCia, dve kaplnky
z konca 16. storoCia a polovice 19. storo€ia, historickou Horanskou studfou a velkym
Cervenym krizom, sochou sv. Vendelina, sochou Panny Marie a dal$imi
pozoruhodnostami (https://www.dubravka.sk/).

Riesené Uzemie je podla Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy stabilizovanym
uzemim, urCenym pre zmieSané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
(funkcia 502). Hlavna charakteristika funkcie 502 podfa platného Uzemného planu
hlavhého mesta Bratislavy je plochy sluziace predovSetkym pre umiestnenie
drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a suvisiace administrativne objekty,
ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.
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Medzi narodné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Pamiatkového uradu Slovenskej republiky patri Villa rustica, vyhlasena za
narodnu kulturnu pamiatku v roku 1990. Ide o archeologicku lokalitu, nalezisko
pozostatkov pamiatky z rimskej doby. Zvysky stavby rimskeho sukromného kupela,
tzv. balnea, boli objavené v lesoch medzi Dubravkou a Devinskou Novou Vsou (vo
vySke 210 m n.m.) na lokalite zv. Velka luka.

Medzi dalSie historické objekty a sakralne pamiatky mestskej Casti Bratislava —

Dubravka patria napriklad nasledovné pamiatky:

- Ludovy dom - na zaCiatku Jadranskej ulice, je dominantou tejto Casti starej
Dubravky, bol v fiom obchod i miestny hostinec a je jedineCnou ukazkou
polyfunkéného dedinského domu, v ktorom sa spaja spoloCenska funkcia s
obytnou;

- Bunkre zroku 1914 - na kopci ,,Dubravska hlavica® (glavica) sa nachadza
niekolko bunkrov z I|. a Il. Svetovej vojny a CO sklad. Dria 24.09.2013
Pamiatkovy urad SR vyhlasil Bunker I., Bunker Il. a Bunker lll. s parcelovymi
Cislami 3573/6, a 3944/4 za narodnu kulturnu pamiatku;

- Kamenny kriz — postaveny ako podakovanie za vznik farnosti a za prvého farara
(Ignatius Navratil) v roku 1808. Kamenny kriZ sa nachadza na razcesti, na
krizovatke dvoch ciest Jadranskej a Brizitskej;

- Kaplnka Panny Marie RuzZencovej - ide pravdepodobne o 2zvySok
nedostavaného barokového kostola;

- Kostol Ducha Svatého - rimskoaktolicky kostol. Zakladny kamen kostola
posvatil v roku 1995 papez Jan Pavol Il. pri svojej navsteve Slovenska v
Sastine. Vysvétil ho 26.10.2002 arcibiskup Jan Sokol spolu s apostolskym
nunciom Henrykom Jézefom Nowackim. Ide o atypicky objekt s kruhovym
pddorysom s netradi¢ne rieSenou strechou s vySkou 30 metrov;

- Stip Panny Marie - na najrudnejsej ulici Mikulasa Schneidera Trnavského, v
zelenom pase pri elektriCkovej trati je umiestnena socha ,Panny Marie“. Socha
je z kamena ,Panna Maria“ je stvarnena ako mladé diev€a zahalené v plasti.
Socha je postavena na valcovitom stipe, ktory je osadeny do hranolovitého
podstavca. Mariansky stip nechal v roku 1865 postavit' Jozef Rusznyak, vtedajsi
farar v Dubravke, ako vdaku za ochranu poCas epidémie moru (zdroj
https://www.dubravka.sk/sk/kam-v-dubravke/volny-cas/dubravske-pamiatky-
1.html).

11.3.3. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Pocet priemyselnych podnikov, ktoré boli v roku 2024 zaznamenané v okrese
Bratislava IV, je 41. V tychto podnikoch bolo zamestnanych 15 215 zamestnancov.
Priemerna mesac¢na mzda zamestnanca pracujuceho v podniku bola v roku 2024 na
urovni 2 827,- eur. Celkova produkcia priemyslu dosiahla v roku 2024 hodnotu 14
452 190 439,- eur (Rodenka priemyslu 2025, Statisticky urad Slovenskej republiky).

Navrhovana €innost nezasahuje do arealov priemyselnych podnikov.

Vacsina ekonomicky aktivnych obyvatelov pracuje v hlavnhom meste Bratislave.
Najvacsimi zamestnavatelmi v Bratislave su: Zeleznice Slovenskej republiky a
Volkswagen Slovakia, a.s.
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1l.3.4. Doprava a dopravné plochy

V okrese Bratislava IV sa nachadzaju komunikacie miestneho, regionalneho,
nadregionalneho a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii
v okrese Bratislava IV podla stavu k 01.01.2025 je nasledovny:

- Dizka dialnic: 15,803 km
- Dizka ciest I. triedy: 11,677 km
- Dizka ciest Il. triedy: 7,285 km
- Dizka ciest IlI. triedy: 4,590 km
Spolu: 39,355 km

Cestna doprava: Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na prifahlu cestnu
siet. Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na ulicu Polianky, ktora
zabezpeCuje rychlu dostupnost k dialnicnému obchvatu bez nadmerného
zatazovania vnutornych obytnych zon Dubravky.

Mestska hromadna doprava: V susedstve rieSeného uzemia prechadzaju autobusové
linky MHD trasované po Harmincovej ul. (linky €. 20, 83 a 84) a v blizkosti na ul.
Polianky (linka €. 35). Zastavky MHD (Lipského, HuSCavova) sa nachadzaju
v niekolko minutovej pesSej dostupnosti. Navrhovana Cinnost’ reSpektuje existujuce
trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre
peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej cinnosti s
dostupnostou na MHD.

Cyklisticka doprava: V okoli arealu navrhovanej ¢innosti na ulici Polianky je vedena
cyklotrasa Patrénka-Dubravka (Cislo R52 — Severozapadna radiala - Patronka —
Dubravska cesta — Polianky — Harmincova - Lipského - Benovského - Bagarova —
Janka Alexyho — Drazicka - Drobného — Agatova — 11/505 - Vapenka - Opletalova -
areal VW) a cyklotrasa 6. okruh — severna €ast’ - Harmincova — Valentina Matrku —
nova komunikacia v zéne ZeCak (www.bratislava.oma.sk/cykloatlas, 2022).
Navrhovana Cinnost' reSpektuje existujuce cyklotrasy nachadzajuce sa v jej blizSom,
¢i SirSom okoli. Su¢astou navrhovanej €innosti je aj integracia cyklistickej dopravy v
podobe kombinovaného cyklochodnika s chodnikom pre pesich, ktory priamo usti do
krytého cyklopristreSku v blizkosti hlavnych vstupov.

Hlavné a jediné letisko na Uzemi Bratislavy je Letisko Milana Rastislava Stefanika,
ktoré je najvacsim letiskom na Slovensku. Z tohto letiska sa momentalne pravidelne
lieta do desiatok destinacii, pricom pocCet cestujucich narasta, nakolko letisko je
lacnejSie, a preto ho vyuzivaju aj cestujuci zo susedného Rakuska. Naopak, mnoho
cestujucich z Bratislavy a okolia vyuziva (predovSetkym vtedy, ked nie su realizované
odlety do poZzadovanej destinacie z bratislavského letiska) nedaleké medzinarodné
letisko Schwechat pri Viedni.
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11.3.5. Obc¢ianske vybavenie

Skolstvo

V mestskej Casti Dubravka sa nachadza 8 zakladnych $kél (Statne, sukromné,
umelecké), napr. Zakladna Skola, Nejedlého 8, Zakladna Skola Sokolikova ul. €. 2, ,
Sukromna spojena S$kola British International School Bratislava, J. Valastana
Dolinského 1, Zakladna umelecka Skola Eugena Suchona Batkova 2 a 5 strednych
Skol (gymnazia a stredné odborné Skoly), napr. Stredna priemyselna Skola, Karola
Adlera 5, Gymnazium Bilikova 24.

Zdravotnictvo

V Bratislave mestskej ¢asti — Dubravka su dostupné zdravotnicke zariadenia, napr.
Poliklinika Saratovska 24, Bratislava ¢i Poliklinika Paracelsus, M. Sch. Trnavského 8
Bratislava. Uvedené zdravotnicke zariadenia poskytuju kompletnu zdravotnu
starostlivost ako napr. ambulancia pre deti a dorast, urologicka ambulancia, interna
a kardiologicka ambulancia, o¢na ambulancia, gynekologicka, urologicka,
endokrinologicka ambulancia a pod.

Kultara a Sport

Dubravka a jej obyvatelia ziju kulturnym a spolo€enskym Zivotom. V Dubravke sa
nachadza mnozstvo Sportovisk a klubov, ktoré ponukaju Siroké spektrum moznosti
Sportového vyZitia. Na Saratovskej ulici sa nachadza Dom kultury Dubravka, ktory bol
postaveny v roku 1986, v ktorom sa organizuju rézne kulturne a vzdelavacie
podujatia a aj rdbzne vystavy. Na Valachovej ulici je Dubravsky amfiteater, ktory je
ureny na organizovanie kulturnych podujati idealne koncertov a divadiel. Priestor
ponuka stavané podium kruhovitého tvaru bez prestreSenia a sedenie pre divakov
(do 500 os6b) lavickovym Stylom.

V Dubravke mozno najst aj mnozstvo detskych ihrisk a Sportovych ihrisk, ktorych
prevadzkovatelom je mestska Cast Bratislava - Dubravka. V Dubravke, na ulici K
Horanskej studni 31, pdsobi pbévodny futbalovy klub FK Dubravka, ktory ma
momentalne otvorenych 20 mladezZnickych kategorii, kde ,A' timy pdésobia v
najvyssSich regionalnych sutaziach. V roku 2017 bola dokonCena rekonstrukcia
futbalového $tadiéna, v areali ktorého je aj Sportova hala. Sportova hala sa vyuziva
na rézne halové Sporty (tenis, bedminton, basketbal, halovy futbal). Sucastou
prevadzkovej budovy su aj dve bowlingoveé drahy, bar a ubytovacie kapacity.

Vyhladavanou zaujimavostou v ramci turistiky a spoznavania okolia Dubravky je
vyhliadkova veza na Devinskej Kobyle, ktora stoji na hraniciach Dubravky, Devina a
Devinskej Novej Vsi. Skulturiuje zanedbanu lokalitu byvalej raketovej zakladne.
VeZa na najvysSie polozenom mieste Devinskej Kobyly nuka vyhlad v nadmorske;j
vySke 514 m n.m, ma 21 metrov a sedem podlaZzi. Pri vystupe na vrchol treba zdolat
112 schodowv.
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111.3.6. Infrastruktura

Vybavenost' plochy rieSeného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou,
mozno hodnotit' ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horucovod,
telekomunikacie).

Zasobovanie pitnou vodou a odkanalizovanie mestskej Casti Bratislava-Dubravka
zabezpecCuje Bratislavska vodarenska spolocnost (BVS) prostrednictvom mestskej
verejnej siete. Dubravka je primarne zasobovana z vodojemov napojenych na
skupinovy vodovod, pri¢om hlavnym zdrojom je podzemna voda zo Zitného ostrova.

Odpadové vody mestskej Casti Bratislava - Dubravka su odvadzané jednotnou, resp.
delenou kanalizacnou sietou samospadom do centralnej stokovej siete. Odpadove
vody z Dubravky smeruju na Mestsku &istiarefi odpadovych véd (COV) vo Vrakuni,
kde prechadzaju mechanicko-biologickym cistenim pred vypustenim do recipientu
(Maly Dunaj).

1ll.3.7. Rekreacia a cestovny ruch

V mestskej Casti Bratislava - Dubravka existuje vyznamny potencial pre rozvoj
cestovného ruchu, Sportu a rekreacie. Atraktivne prirodné prostredie a poloha
v blizkosti centra hlavného mesta, vytvaraju idealne podmienky pre rozvoj
cestovného ruchu a vyuzivanie tohto potencialu pre rozvoj hospodarstva mestskej
Casti.

V 8irSom okoli plochy navrhovanej Cinnosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako
Devinska Kobyla a Malé Karpaty, ktoré su z hfadiska letnych Sportovych aktivit
(turistika, cyklistika) alebo oddychu a relaxu ¢astymi turistickymi ciefmi.

111.3.8. Odpadové hospodarstvo

Zber komunalneho odpadu zabezpecuje pre mestsku ¢ast Dubravka spoloCnost
Odvoz a likvidacia odpadu, a.s. V mestskej Casti Dubravka sa tiez nachadza novy
zberny dvor Pod brehmi, ktory vznikol v roku 2025 na zaklade spoluprace OLO, a.s.
a Hlavného mesta a ktory umozni predovSetkym obyvatelom zapadnej Casti
Bratislavy bezplatne a ekologicky odovzdat viac nez 1 500 ton odpadu ro¢ne. Na
zberny dvor mozno bezplatne priniest r6zne druhy odpadu ako napriklad objemny
odpad, vybrany elektro-odpad, kovovy odpad, biologicky rozloZitefny odpad, Zelezny
Srot, papier, plasty, sklo, drevo, odpad zo zahrad, textil, Satstvo a podobne. Suc¢astou
tohto zberného dvora je aj KOLO point, miesto kde mézu obyvatelia odovzdat stale
funkéné predmety, ktoré mozu dalej sluzit inym. Zberné dvory pomahaju znizovat
vyskyt Ciernych skladok, volne pohodeného odpadu v prirode a odpadu v okoli
kontajnerov a stojisk.

111.3.9. Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti

Medzi narodné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Pamiatkového uradu Slovenskej republiky patri Villa rustica, vyhlasena za
narodnu kultirnu pamiatku v roku 1990 a Bunker I.,, Bunker Il. a Bunker Il
s parcelnymi Cislami 3573/6, a 3944/4. RieSené uUzemie nie je v blizkosti tychto
narodnych kulturnych pamiatok, ani sa s nimi neprekryva.
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lll.4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

Z pohladu environmentalnej regionalizacie sa zaujmové UuUzemie nachadza
v Bratislavskom regione environmentalnej kvality so silne naruSenym prostredim
(Bohu$, P. - Klinda, J. a kol, 2016: Environmentalna regionalizacia SR, IV.
aktualizované a rozsirené vydanie, SAZP).

lll.4.1. Znecéistenie ovzdusia
V porovnani s minulostou, od roku 2000 dochadza zo strednych a velkych zdrojov
znecCistovania ovzduSia k poklesu emisii TZL, SO2, Emisie NOx, CO, TOC v
jednotlivych rokoch najma v désledku implementacie legislativnych opatreni
(stanovenie emisnych limitov), zavadzania novych environmentalnych technoldgii,
ako aj z ekonomickych dévodov.

Stav ovzduSia na uzemi Bratislavy — mestskej Casti Dubravka je ovplyvneny
predovsetkym existujucimi velkymi a strednymi zdrojmi zneCistenia ovzdusia, ktoré
sa nachadzaju v Bratislave a automobilovou dopravou. Na kvalitu ovzdus$ia v uzemi
rovnako vplyva aj prasnost, suvisiaca najma s pomerne vysokou veternostou uzemia
a vysokym podielom obrabanej polnohospodarskej pody v danom regiéne.

Tabulka €. 7: Tuhé znecCistujuce latky, oxidy siry, oxidy dusika a oxid uhofnaty
vypustené zo stacionarnych zdrojov znecistovania ovzduSia najvyznamnejSich

revadzkovatelov na uzemi Bratislava IV za rok 2024

Nazov Nazov Emisie (t) Podiel (%) na
znecist'ujucej latky | prevadzkovatela celkovych emisiach
Bratislavského kraja
Tuhé znedistujuce | VOLKSWAGEN 19,92 12,52
latky SLOVAKIA, a.s.
Oxidy siry vyjadrené | - - -
ako SO2
Oxidy dusika VOLKSWAGEN 51,14 1,20
vyjadrené ako NO2 | SLOVAKIA, a.s.
Oxid uholnaty VOLKSWAGEN 14,75 0,70
SLOVAKIA, a.s.

zdroj: SHMU, Spréva o emisiach 2026

Podla Spravy o kvalite ovzduSia v SR 2025 podla vysledkov monitoringu nebola v
roku 2025 v aglomerdcii Bratislava ani v zone Bratislavsky kraj prekroCena limitna
hodnota pre ziadnu znecistujucu latku. Ciefova hodnota pre O3 bola prekro¢ena na
predmestskej pozadovej monitorovacej stanici Bratislava, Jeséniova. Dlhodobé
trendy znedistenia Casticami PM a NO2 maju v tejto aglomeracii a zéne klesajuci
charakter. Na zaklade vystupov z modelu mozno usudit, Ze v zéne Bratislavsky kraj
vratane aglomeracie Bratislava je riziko vyskytu vysSich koncentracii PM a NO:2 ako
su hodnoty namerané na dopravnej stanici na Trnavskom myte v okoli
frekventovanych cestnych komunikacii kafionovitého typu v okresoch Bratislava | a
[ll. Riziko I. stupnia vyskytu vy$Sich koncentracii PMz2 s bolo identifikované v Marianke
na zaklade integrovanej metodiky. Rok 2025 bol z hladiska rozptylovych podmienok
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relativne priaznivy, €o sa prejavilo nizSimi koncentraciami znecistujucich latok na
vacSine automatickych monitorovacich stanic. Napriek tomu, Ze Bratislava a
Bratislavsky kraj patria medzi oblasti s najlepSou kvalitou ovzdusia na Slovensku,
splnenie sprisnenych limitnych hodndét pripravovanej eurdpskej legislativy do roku
2030 bude predstavovat’ vyznamnu vyzvu. Problematické bude najma plnenie novej
dennej limitnej hodnoty pre PMz5a v pripade stanice Trnavské myto aj rocnej limitnej
hodnoty pre oxid dusicity (NOz2), kde bola v roku 2025 priemerna ro¢na koncentracia
priblizne o 40 % vySSia ako buduca limitna hodnota. Napriek predchadzajucim
zaverom je Zobna Bratislavsky kraj a aglomeracia Bratislava z hladiska kvality
ovzdusia jednou s najmenej problémovou oblastou Slovenska (zdroj SHMU, Sprava
o kvalite ovzdusSia v Slovenskej republike, 2025, Hodnotenie kvality ovzduSia v
aglomerécii BRATISLAVA a v zéne BRATISLAVSKY KRAJ).

lll.4.2. Znec€istenie povrchovych a podzemnych vod

Povrchové vody
V rieSenom uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje a cez toto uzemie
nepreteka Ziadny vyznamny povrchovy vodny tok.

Podzemné vody
Kvalita podzemnej vody sa v zaujmovom uzemi taktieZ nemonitoruje. Podzemna
voda v zaujmovom uzemi nie je v suCasnosti vyuzivana na ucely pitia.

Zaujmové uzemie nezasahuje do Ziadnej chranenej vodohospodarsky vyznamnej
oblasti podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a v tomto Uzemi sa nenachadzaju ani Ziadne
vyznamné prirodzené vyvery pramenov podzemnej vody Ci zdroje mineralnych
a termalnych véd.

1l.4.3. Kontaminacia pod a horninového prostredia

Podla mapy ,Kontaminacia pod“ uvedenej v Atlase krajiny (Curlik, J., Seféik, P,
Kontaminacia pdd, SGUDS, http://apl.geology.sk/atlaskrajiny/) st pddy v oblasti
rieSeného uzemia relativne Cisté, nekontaminované, geogénne podmieneny obsah
niektorych rizikovych prvkov dosahuje limitné hodnoty A. Kontaminacia péd sa
hodnotila z hfadiska obsahu rizikovych prvkov (As, Ba, Be, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Mo,
Ni, Pb, Se, Sn, V, Zn), podla v ¢ase spracovania platného rozhodnutia Ministerstva
pddohospodarstva Slovenskej republiky €. 531/1994-540.

Environmentalne zataze

Kvalitu horninového prostredia a podzemnych véd, péd mézZe ovplyvhovat
pritomnost ,environmentalnych zatazi“. Informacny systém environmentalnych
zatazi, aj s udajmi z registra environmentalnych zatazi a mapovymi sluzbami je
dostupny na enviroportali na adrese https://envirozataze.enviroportal.sk/. RieSené
uzemie ani jeho najblizSie okolie nie je v kontakte s identifikovanymi
environmentalnymi zatazami, t. j. nie su tu evidované zdroje znecistenia horninového

Polianky Studios
S.r. 0., Suché
Myto 1, 811 03

Bratislava -
mestska cast
Staré Mesto

POLIANKY STUDIOS

o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ZAMER podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a | 56/108




prostredia. Vzhladom na sucCasny charakter danej lokality sa znecistenie horninového
prostredia nepredpoklada.

NajblizSia environmentalna zataz sa nachadza severozapadne od hranice rieSeného
uzemia, ide o environmentalnu zataz SK/EZ/B4/1175, B4 (002) / Bratislava - Lamac
- dialniéna CS PHM, nazov lokality: diafnicna €S PHM, druh g&innosti: erpacia
stanica PHM, registrovana ako kategoria C — sanovana/rekultivovana lokalita. Bola
vykonana sanacia malého a stredného rozsahu. Cielom sanacnych prac bolo
eliminovanie negativheho vplyvu rekonstruovanej Cerpacej stanice na Zivotné
prostredie a uvedenie predmetnej lokality do ekologicky vyhovujuceho stavu. Sanacia
preukazatelne (t. j. na zaklade vysledkov monitoringu) odstranila znecistenie, t. j.
hodnoty kontaminujucich latok dlhodobo nepresahuju ciefové limity, pripadne ID
limity. Celkovo bolo z lokality odtazenych 737,5 t kontaminovanej zeminy a na
likvidaciu bolo odvezenych aj 98,71 t kontaminovanych beténov. Vysledky
monitorovania kvality podzemnej vody, ktora bola odoberana z dvoch monitorovacich
vrtov (L-1 a L-2) nepreukazali negativny vplyv Cerpacej stanice na kvalitu podzemnej
vody. Z uvedeného dbévodu nebolo potrebné pristupit k sanacii podzemnej vody.
Cinnost, podmiefiujica vznik environmentalnej zataze, sa na lokalite vykonava aj v
sucasnosti s nezmenenou intenzitou.

Dalsia, priblizne rovnako vzdialena, environmentalna zataz sa nachadza
juhovychodne od rieSeného uzemia, a to SK/EZ/B4/1177, B4 (004) / Bratislava -
Lamaé - zrusena CS PHM, nazov lokality: zrusena CS PHM, druh &innosti: &erpacia
stanica PHM, registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita. Bola
vykonana sanacia malého a stredného rozsahu. Sanacné prace boli ukoncené.
Prieskumom z roku 1992 bola zistena volna faza ropnych latok na hladine podzemnej
vody, kontaminacia zemin NEL (1440mg/kg), v podzemnej vode az 359,5 mg/l.
Prebehla sanacia Cerpacej stanice. Zdroj znecCistenia nebol odstraneny. Pripadna
zbytkova kontaminacia je utesnena z vrchu nasypom prijazdovej komunikacie k
tunelu. Monitorovanie lokality bolo ukon&ené. Cinnost, podmiefiujica vznik
environmentalnej zataze, sa na lokalite uZ nevykonava, prevadzka je vyuzivana na
iné ucely.

Obrazok ¢. 7: Environmentalne zataze v okoli rieSeného Uuzemia
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zdroj: https://envirozataze.en viroportal.:sk/

O riesené Uzemie

@) environmentalna zataz

lll.4.4. Hlukova zat'az

Hluk je jednym z faktorov zataZujucich Zivotné prostredie obyvatelov, ale aj
Zivo€ichov. Najvacsim zdrojom zatazZenia hlukom je doprava (v blizkosti rieSeného
uzemia sa nachadza diafnica D2) na prifahlych komunikaciach.

Obvodovy plast stavebnych objektov je navrhnuty s ohladom na Specifické naroky
jednotlivych prevadzok, priCcom kombinuje vysoku mieru akustickej izolacie pri
Studiach a maximalnu svetelnu pohodu v administrativnych priestoroch.

Ateliéry a produkéné haly: Na obvodovy plast velkorozponovych hal je vyuzita
sendviCova prefabrikovana beténova konStrukcia. Tento systém v jednom kroku
integruje tepelnu izolaciu a navySe tvori findlnu fasadnu vrstvu. Vdaka vysokej
ploSnej hmotnosti betdnovych panelov konstrukcia garantuje poZzadované akustické
parametre, ktoré su kfu€ové pre eliminaciu hluku z okolia (doprava z dialnice) a
zabezpecuju pozadovany utlm pre profesionalnu televiznu tvorbu. Zarover masivna
konS$trukcia prispieva k tepelnej stabilite interiéru v letnych aj zimnych mesiacoch.

11.4.5. Vegetacie a biotopy
Sucasny stav vegetacie oproti potencialnej vegetacii rieSeného Uzemia je vyrazne
pozmeneny. Celé rieSené uzemie je definované ako zastavana plocha a nadvorie, na
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ktorej sa nachadzaju stavby, ktoré budu odstranené. V rieSenom uzemi sa nachadza
vzrastla zeleri, ktora bola evidovana v ramci Dendrologického prieskumu.
Dendrologickym prieskumom bolo inventarizaciou drevin v rieSenom uzemi
ohodnotenych 245 ks drevin vratane skupiny krov a solitérnych krov, z toho na 202
ks drevin (stromov, krov a krikovych skupin) je v pripade ich vyrubu potrebny suhlas
organu ochrany prirody. Dreviny sa nenachadzaju v chranenom uzemi a Ziadna z
drevin nie je osobitne chranena. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa
planuje vyrub drevin nachadzajucich sa v rieSenom uzemi, pricom cca 35 ks
pbvodnych drevin zostane zachovanych, pricom tieto budu sluzit ako zvukova bariéra
k dialnici D2 nachadzajucej sa v blizkosti (severovychod) rieSeného uzemia. Vyrub
drevin sa uskutocCni v sulade s predchadzajucim suhlasom organu ochrany prirody
podla Zakona o ochrane prirody. Zaroven navrhovatel planuje vysadbu novych
drevin v rieSenom uzemi tak, aby bol zachovany priblizne rovnaky pocet pdvodnych
drevin. Druhova skladba navrhovanych drevin bude prispésobena podmienkam
rieSeného uUzemia. Cielom navrhovanej vysadby je zvySit perspektivnu,
mikroklimaticku, hygienicku a esteticki hodnotu uzemia. Podrobny projekt
sadovnickych uprav bude predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie.

Priamo v rieSenom uzemi sa nevyskytuju ohrozené biotopy ani biotopy narodného
a europskeho vyznamu. V dotknutom uUzemi boli identifikované antropogénne
biotopy.

11l.4.6. Produkcia odpadov
V mestskej Casti Dubravka sa nenachadza Ziadne zariadenie na znesSkodnovanie
odpadov.

Mestska ¢ast Dubravka prevadzkuje jeden zberny dvor, a to Zberny dvor Dubravka,
prevadzkovatelom ktorého je OLO, a.s. Zberny dvor neprijima odpad s obsahom
nebezpecnych latok.

Na zberovom dvore je mozné odovzdat:

e zmieSané kovy, staré hrnce, panvice (bez plastovej rucky), kovové cCasti
nabytku, kluce, kovania, zamky, hlinikové ramy bez skla, kovoveé veSiaky,
zliatiny (napr. kombinacie Zelezo—med), ocel, hlinik, med, zinok — spolu, ak
nie su oddelené,
objemny odpad
drevo, hranoly, dosky
papier
sklo, sklenené tabule a okna bez ramov
plasty
jedlé oleje a tuky
zeleny odpad a biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad
drobny stavebny odpad, ako stavebna sut, rurky, dlazba, obklad, omietka,
kusky muriva, beténu, malty, tehly, keramika
o textil, Satstvo a obuv
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e vybrané druhy elektro-odpadu bez obsahu nebezpecnych latok - varné
kanvice, fény na vlasy, Zehli¢ky

e domace spotrebice ako mixeéry, hriankovace, pracky, elektrické rury

e lampy a svietidla bez ortutovych ziaroviek, elektronické vahy

e mechanické alebo moderné hodiny bez batérii, elektrické hracky bez batérii,
poCitaCové mysi, klavesnice, reproduktory, DVD prehravace alebo set-top
boxy bez batérie (https://www.olo.sk/zberne-dvory-a-miesta/zberny-dvor-
dubravka).

Zberny dvor Dubravka je urCeny pre fyzické osoby, ktoré su zapojené do zberu
komunalneho odpadu v Bratislave, Cize platia poplatok za komunalny odpad.

Vyvoj mnozstva komunalneho odpadu pre okres Bratislava je uvedeny v nasledujuce;j
tabulke:

Tabulka €. 8: Mnozstvo komunalneho odpadu a vybranych druhov odpadu v tonach
pre okres Bratislava |-V

Rok 2024 2023 2022
Spolu 248 495,04 244 735,13 238 617,04
Papier a lepenka 15017,82 18 087,25 16 376,06
Sklo 8 929,47 8 854,61 9 056,48
Ec'joggg'd‘y rozlozitelny | 5, 769 88 23 126,03 23 507,41
Satstvo 964,62 905,65 187,72
Plasty 5 635,95 6 207,63 7 670,98
Kovy 16 798,98 12 371,30 14,487,80
Drevo iné ako uvedené

900137 2 011,06 1 570,51 1 527,39
Objemny odpad 11 632,38 12 897,17 14 151,81
RN 09 505,47 95 162,01 99,673,90
odpad

zdroj: https://datacube.statistics.sk

Urover vytriedenia komunalnych odpadov v Bratislave za rok 2025 je 38,18%
(https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/zivotne-prostredie/odpady).

111.4.7. Radonové riziko a ziarenie

Z celkového radioaktivneho oZiarenia, ktoré volne pdsobi na fudsku populaciu, viac
ako dve tretiny tvoria prirodné radioaktivne zdroje. NajzavaznejSim prirodnym
zdrojom Ziarenia je radon (222Rn) a jeho dcérske produkty rozpadu (polénium,
bizmut a olovo). Zdrojovymi objektmi radénu su horniny s obsahom radia (226Ra),
ktorého rozpadom raddn vznika. Prisunovymi cestami radénovej emandcie z vacsich
hibok na povrch su dobre priepustné horniny a mladé zlomové systémy, najma miesta
ich krizovania. Z vysledkov merani objemovej aktivity radéonu (OAR) v pédnom
vzduchu na 9 219 referencnych plochach (RP) radénového prieskumu v ramci SR
boli zostavené mapy ,Progn6zy radénoveého rizika uzemia SR".
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RieSené Uzemie sa podla mapy prirodnej radioaktivity (portal SGUDS) nachadza v
oblasti so strednym radénovym rizikom. Z uvedeného dévodu v dalSich stupfioch
projektovej dokumentacie budu v pripade potreby navrhnuté a realizované
protiradonové opatrenia.

1ll.4.8. Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva a vplyvy kvality zivotného
prostredia na ¢loveka

Vo vSeobecnosti vS8ak mozno konstatovat, Ze zdravotny stav obyvatelstva a s nim
suvisiaca pohoda a kvalita Zivota zavisi od zivotného Stylu a zdravotnickej
starostlivosti, vyzivovych zvyklosti, genetickej vybavy, ekonomickej a socialnej
situacie, kultury, tradicii, ale aj od faktorov vplyvu Zivotného prostredia. Je teda
suborom viacerych faktorov.

Ukazovatefom urovne Zivotnych podmienok obyvatefov a umrtnostnych pomerov je
stredna diZka Zivota pri narodeni t. j. pocet rokov, ktoré v priemere este preZije prave
narodena osoba za predpokladu, Ze sa umrtnostné pomery nezmenia. Pokles
celkovej umrtnosti, ale najma dojcenskej a novorodeneckej sa prejavuje v predlZzeni
strednej dizky Zivota pri narodeni, priéom nadej na dozitie pri narodeni dlhodobo
u Zien dosahuje vysSie hodnoty ako u muzov.

Stredna dizka Zivota pri narodeni muZov a Zien v Bratislavskom kraji za 2024 je u
muzov 77,12 rokov a u zien 82,83 rokov.

V okrese Bratislava IV medzi najrozSirenejSimi chorobami majucimi za nasledok
umrtie obyvatelov tohto okresu su choroby obehovej sustavy, nasleduju nadorové
(onkologické) ochorenia, choroby dychacej sustavy a choroby traviacej sustavy.
V roku 2025 bol v okrese Bratislava IV zaznamenany pocCet umrti na choroby
obehovej sustavy 421, poCet umrti na nadorove chorenia 224, pocet umrti na choroby
dychacej sustavy 58 a choroby traviacej sustavy 44 (https://datacube.statistics.sk).

Na Slovensku ako aj vo vacsine vyspelych krajin dochadza k postupnému narastu
poCtu umrti na zhubné nadory. Tento postupny narast vzniku nadorovych ochoreni
vSak nie je mozné pripisat len zneCistenému ovzduSiu, pretoZze medzi zavazné
pri€iny vzniku a rozvoja nadorovych ochoreni patria aj iné faktory ako je napr.
fajCenie, alkohol, vyZivoveé faktory, profesionalna expozicia karcinogénnymi latkami.
Najviac umrti je dlhodobo zaznamenanych na ochorenia obehovej (cievnej) sustavy
a najmenej na ochorenia traviacej sustavy. Na zaklade udajov nie su zistené
vyznamneé rozdiely medzi zdravotnym stavom obyvatelov okresu Bratislava IV (resp.
mestskej ¢asti Dubravka) a Slovenskej republiky.

Tabulka €. 9: Ukazovatele vyvoja obyvatelstva v obci Bratislava — mestska Cast
Dubravka

Rok 2023 2024 2025
Narodeni (osoba) 279 273 236
Zomreti (osoba) 406 359 393
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Prirodzeny prirastok -127 -86 -157
obyvatelstva (osoba)

Celkovy prirastok obyvatelstva -187 -54 -218
(osoba)

Zivonarodeni (osoba) 279 273 236
Stav trvale byvajuceho 105 064 105 043 105 137
obyvatel'stva — okres Bratislava

\Y

zdroj: https://datacube.statistics.sk

IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane
zdravia a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie

IV.1. Poziadavky na vstupy

IV.1.1. Zaber pody

Navrhovana cCinnost bude realizovana na pozemkoch vo vylu¢énom vlastnictve
navrhovatela a na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava (vid Tabulka ¢. 1). Pozemky su v katastri nehnutelnosti
evidované ako zastavana plocha a nadvorie a nachadzaju sa v zastavanom uzemi
Bratislava — mestskej Casti Dubravka v katastralnom uzemi Dubravka.

V sucasnosti sa na ploche rieSeného uzemia nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej Casti na pozemku parc. Cislo 2550/2 a parc. Cislo 2550/26,
pomocnych dielni na pozemku parc. Cislo 2550/3 a parc. Cislo 2550/25,
prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4 a parc. Cislo 2550/5 a skladovej
haly na pozemku parc. Cislo 2550/6 a parc. Cislo 2550/30. S uvedenymi stavbami
vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje a budu odstranené. Pre ucely
odstranenia uvedenych stavieb bol vypracovany Projekt buracich prac, v sulade
s ktorym budu pred zacCatim realizacie novych stavebnych objektov odstranené
objekty nachadzajuce sa v rieSenom uzemi. V ramci buracich a demontaznych prac
déjde k odstraneniu nadzemnych Casti objektov vratane odstranenia zakladovych
konS$trukcii (zakladové konStrukcie, ktoré nebudu v kolizii s buducou vystavbou, budu
ponechané namieste). Stavebné objekty uréené na demolaciu su samostatne
stojace, a preto ich demolacia nebude mat vplyv na okolité objekty.

Navrhovana Cinnost nezasahuje do polnohospodarskej ani do lesnej pbdy.

V sucasnosti sa v rieSenom Uuzemi nachadza aj vzrastla zelen, ktora bola evidovana
v ramci Dendrologického prieskumu. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti
sa planuje vyrub drevin nachadzajucich sa v rieSenom uzemi, pricom cca 35 ks
pdvodnych drevin zostane zachovanych, pri¢om tieto budu sluzit ako zvukova bariéra
k dialnici D2 nachadzajucej sa v blizkosti rieSeného uzemia. Vyrub drevin sa
uskutoCni v sulade s predchadzajucim suhlasom organu ochrany prirody podfa
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Zakona o ochrane prirody. Zaroven navrhovatel planuje vysadbu novych drevin v
rieSenom uzemi tak, aby bol zachovany priblizne rovnaky pocCet pdvodnych drevin.

Trvaly zaber
Navrhované rieSenie si nevyziada trvaly zaber ornej pddy ani lesnej pody.

IV.1.2. Spotreba vody

PocCas stavebnej Cinnosti bude potrebné dodavat pitnu vodu pre zamestnancov
a uzitkovu vodu pre ukony stavebnych prac. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej
cinnosti vzniknu poziadavky na zabezpecenie dostatocného mnozstva vody pre pitné
a hygienické ucely a pre pripad poZiaru.

Predpokladana potreba vody v suvislosti s prevadzkou navrhovanej Ccinnosti
vypocitana podla vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €.
684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na
navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii je nasledovna:

Spotreba vody: Spotreba vody pre hygienické - socidlne a poziarne ucely pre
jednotlivé objekty podfa vyhlasky Ministerstva Zzivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii Z. z.:

Tabufka €. 10: Vypocet predpokladanej spotreby vody pre stavebny objekt 01/S01
a 01/S02

Stavebny objekt 01/S01
Spotrebitel Pocet | Specificka Q24 QhmaxV Qr
n potreba
vody q
n (oF I/d I/d Obgiansk | m3/rok
a vyb.
l/osoba.der /s
kd kh h d
1,2 1, 8 300
8
Administrativa -1 70 60 4200 | 5040 0,315 | 1 260,0
trvaly
Administrativa - 130 5 150 180 0,011 | 45,0
navsteva
Administrativa —| 43 60 2 580 | 3096 0,194 | 774,0
trvaly
POSTPRODUKCIA
Administrativa —| 57 60 3420 | 4104 0,257 | 1026,0
trvaly STUDIO
,DAYLIGHT"
Polianky Studios
e | PouAmeysTwOS
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Administrativva -
navsteva STUDIO
LDAYLIGHT"

41

200

240

0,015

60,0

Administrativa -
trvaly STUDIO
ENTERTAINMENT
— MALE - 1

30

60

1 800

2160

0,135

540,0

Administrativa -
navsteva STUDIO
ENTERTAINMENT
— MALE - 1

40

200

240

0,015

60,0

Administrativa -
divaci STUDIO
ENTERTAINMENT
— MALE - 1

300

1 500

1 800

0,113

450,0

Administrativa -
trvaly STUDIO
ENTERTAINMENT
— VELKE

126

60

7 560

9072

0,567

2 268,0

Administrativa -
navéteva STUDIO
ENTERTAINMENT
— VELKE

169

845

1014

0,063

253,5

Administrativa -
divaci STUDIO
ENTERTAINMENT
— VELKE

800

4 000

4 800

0,300

1200,0

Administrativva' -
trvaly STUDIO
FICTION

50

60

3 000

3 600

0,225

900,0

Administrativa, -
navsteva STUDIO
FICTION

22

110

132

0,008

33,0

Spolu

1778

29 570

35 484

2,218

8 871,0

Stavebny objekt 01/S02

Spotrebitel

Pocet

Specificka
potreba
vody q

Qp

Q24

QhmaxV

Qr

O

|/osoba.den

I’/d

I/d

Obgiansk
a vyb.

I/s

m3/rok

kh

h

1,
8

8

300

Administrat[va, -
trvaly STUDIO

29

60

1740

0,131

522,0
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ENTERTAINMENT
- MALE - 2

Administrativa -
navéteva STUDIO
ENTERTAINMENT
— MALE -2

30

150

180

0,011

45,0

Administrativa -
divaci STUDIO
ENTERTAINMENT
— MALE -2

300

1500

1800

0,113

450,0

Spolu

359

3 390

4 068

0,255

1017,0

Spolu celkom

2137

32 960

39 552

2,218

9 888

01/S01 a 01/S 02/

Celkova ro¢na spotreba vody (pre objekt 01/S01 a 01/S02):
Qr= 9 888 m®/rok

Pripojenie navrhovanej Cinnosti na verejny vodovod

Areal bude napojeny na existujuci verejny vodovod. Kapacita napojenia bude
dimenzovana tak, aby pokryla potreby pitnej a uzitkovej vody pre zamestnancov a
navstevnikov, ako aj naroky na poziarnu vodu. PodrobnejSie rieSenie bude
predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie spracované podla
technickych poziadaviek Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.

IV.1.3. Surovinové zdroje

Pocas vystavby

V suc€asnom predprojektovom Stadiu pripravy projektovej dokumentacie nie je mozné
uviest konkrétne surovinové zdroje aich mnozstva urCené pre etapu vystavby
navrhovanej €innosti. Navrhovana Cinnost nebude mat pri vystavbe Specialne naroky
na suroviny. Potrebné bude zabezpedit r6zne druhy beznych stavebnych materialov
(8trk, kameni, cement, asfalt, drevo, sklo a pod.), v zavislosti od stavebno-technického
rieSenia navrhovanej ¢innosti.

Pocas prevadzky

Vyuzivanie objektov nebude mat poZiadavky na zasobovanie surovinami,
predpoklada sa iba surovinové zabezpelenie v suvislosti s beznou udrzbou
technoldgie, pripadne pri realizovanych dodato¢nych stavebnych pracach.

IV.1.4. Energetické zdroje

Pocas vystavby

Naroky na elektricku energiu vznikaju po¢as vystavby (predpoklada sa len minimalna
spotreba, kedZe stavebné mechanizmy maju vlastny pohon) a prevadzky
navrhovanej ¢innosti.

Energia sa bude pouzivat na zabezpelenie administrativnych, technickych
a socialnych potrieb doCasného pracoviska. Podstatnym zdrojom energie pocas
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vystavby budu pohonné hmoty — nafta do stavebnych mechanizmov, elektrocentral
a dopravnych prostriedkov zabezpecujucich dovoz materialu a surovin do arealu.

Pocas prevadzky

Zasobovanie elektrickou energiou bude zabezpefené napojenim na existujucu
verejnu siet’ VN prostrednictvom zoslu€kovania z blizkej trafostanice. VN vedenie
bude privedené priamo na pozemok navrhovatela do vlastnej arealovej trafostanice.
Z tohto uzla bude nasledne realizovany rozvod nizkeho napatia (NN) prostrednictvom
arealovych vedeni k jednotlivym objektom. PodrobnejSie rieSenie bude predmetom
dalSieho stupna projektovej dokumentacie spracované podfa technickych
poziadaviek Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Stavebny objekt 01/S01 a 01/S02
pozostavaju z funkéne a prevadzkovo nezavislych Casti, o umoziuje logické
zénovanie technoldgii. Kazdy funkény segment disponuje vlastnym energetickym
uzlom, ¢o zvySuje bezpeénost prevadzky a umoziuje flexibilne vypinat neobsadené
Casti arealu, ¢im sa dosahuju vyrazné energetické uspory.

Energeticka bilancia:
Celkova predpokladana energeticka bilancia navrhovanej ¢innosti je nasledovna:
- celkovy predpokladany inStalovany prikon: 3113 kW,

- celkovy predpokladany inStalovany vykon: 2576 kW.

V ramci prevadzky navrhovanej ¢innosti bude na streche stavebného objektu 01/S01
inStalovany zalozny zdroj elektrickej energie - Dieselgenerator C15 ATAAC
500kVA/400kW.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti si nevyZiada zabezpeCenie zemného
plynu alebo dalSich surovinovych zdrojov.

IV.1.5. Naroky na dopravu a inu infrastruktiru

Pocas vystavby

Vystavba navrhovanej ¢innosti bude obmedzovat existujucu organizaciu dopravy na
verejne pristupnych komunikaciach. Organizaciu dopravy pocas vystavby predlozi
stavebnik po vybere zhotovitela, ktory urCi aj podrobny plan organizacie vystavby.
Stavebnik zabezpeci odsuhlasenie organizacie dopravy pocas vystavby prislusnym
dopravnym inSpektoratom 30 dni pred realizaciou. Stavebna €innost' si nevyZiada
vyznamné zvySené naroky na infrastrukturu.

Dopravné rieSenie navrhovanej Cinnosti je koncipované s primarnym dérazom na
segregaciu nakladnej a osobnej dopravy, ¢im sa predchadza vzniku koliznych situacii
a zabezpeduje plynull prevadzku arealu. Obsluha osobnymi vozidlami je orientovana
na severovychodnu stranu rieSeného uzemia (ulica Polianky), kde komunikacia usti
do vjazdu do podzemnej garaze s kapacitou 85 parkovacich miest. Podzemna garaz
je navrhovana ako prejazdna s napojenim na obojsmernu obsluznu komunikaciu.
Tato vetva zabezpeCuje pristup k exteriérovym parkovacim plocham na
severozapadnej strane arealu, ktoré poskytuju dalSich 81 stojisk.
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PocCas vystavby navrhovanej €innosti dbjde k doCasnému zvySeniu frekvencie
a objemu dopravy. MnozZstva a frekvenciu dopravnych prostriedkov a mechanizacia
poCas stavebnej Cinnosti nie je mozné v tomto Stadiu urCit. Predpokladana doba
vystavby je cca 24 mesiacov.

Pocas prevadzky

Navrhovana cinnost' zahffia vybudovanie novych vnutroarealovych komunikacii.
Nové navrhované komunikacie (stavebny objekt 01/S03 Komunikacie a spevnené
plochy) budu zhotovené z asfaltu a spevnené povrchy pre peSich budu zhotovené
Z betonu.

Cely areal je z hladiska bezpecCnosti a kontroly pohybu vozidiel uzatvoreny.
Juhozapadny vstup je kontrolovany vratnicou, ktora sluzi ako centralny bod pre
regulaciu vjazdov. Logistika nakladnej dopravy a technologického zasobovania Studii
je rieSena na severovychodnej strane rieSeného uzemia. Trasa pre nakladné vozidla
je navrhovana ako jednosmerna, ¢o umoziuje efektivhu obsluhu vSetkych Studii bez
nutnosti zlozitého manévrovania tazkej techniky, prenosovych vozidiel alebo suprav
privaZzajucich scénicku techniku a rekvizit. SuCastou komplexného navrhu je aj
integracia cyklistickej dopravy v podobe kombinovaného cyklochodnika s chodnikom
pre pesich, ktory priamo usti do krytého cyklopristresSku v blizkosti hlavnych vstupov.
Cely areal je dosledne navrhnuty ako bezbariérovy, s jasne definovanymi trasami pre
peSich, ktoré su oddelené od dopravnych prudov.

Dopravné rieSenie navrhovanej €innosti je spracované v sulade s poziadavkami
platnych technickych noriem, najma STN 73 6110:2024 (Projektovanie miestnych
ciest)), STN 73 6102:2024 (Projektovanie ciest) a STN 73 6056 (Odstavné a
parkovacie plochy cestnych vozidiel). Navrh reSpektuje funkéné vyuzitie Uzemia,
dopravnu obsluhu objektov, bezpeCnost' vSetkych u€astnikov cestnej premavky a
zasady upokojovania dopravy v arealoch s prevahou peSieho pohybu.
Vnutroarealové komunikacie su navrhnuté ako obsluzné komunikacie funkénej triedy
MO3, resp. cesticky pre cyklistov MN2 a chodniky pre chodcov MN3 v zmysle STN
73 6110:2024, uréené pre dopravnu obsluhu Uzemia s obmedzenou rychlostou.

Sirkové usporiadanie komunikacii vychadza z poZiadaviek normy, pricom:

- 8irka jazdnych pruhov je navrhnuta v rozsahu min. 2,75 — 3,25 m,

- celkova Sirka obojsmernych komunikacii je prevazne min. 5,0 - 6,5 m,

- jednopruhové komunikacie su doplnené o miesta na vyhybanie alebo rozSirenia.

Smerové vedenie komunikacii reSpektuje priestorové moznosti rieSeného uzemia a

zasady navrhu podfa STN 73 6110:2024. Pouzité su smeroveé obluky s polomermi

priblizne:

- R =min.6,0 — 10,0 m pre bezné vnutroarealové komunikacie,

- lokalne mensie polomery v rezime upokojenej dopravy (zény s nizkou rychlostou)

- Polomery obrub spevnenia resp. polomery Ciar VDZ su navrhnuté podfla potreby
prejazdov navrhovych vozidiel, ktoré sa uvazuju v pohybe na danej komunikacii.

Polianky Studios
S.r. 0., Suché
Myto 1, 811 03

Bratislava -
mestska cast
Staré Mesto

POLIANKY STUDIOS

o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ZAMER podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a | 67/108




Napojenie vnutroarealovych komunikacii na nadradeny komunikacny systém (ulica
Polianky) je rieSené v sulade so zasadami STN 73 6110:2024 napojenim na
existujuce miestne cesty a spevnené plochy na hranici rieSeného uzemia. Krizovatky
v ramci arealu su navrhnuté ako urovhoveé, prevazne stykové, s jednoduchou
organizaciou dopravy.

Staticka doprava: Staticka doprava v ramci navrhovaného arealu televiznych studii
je dimenzovana tak, aby plne pokryvala potreby zamestnancov, administrativy a
pravidelnych navstev prostrednictvom vlastnych parkovacich kapacit. Pre potreby
parkovania osobnych vozidiel bol realizovany prepocet statickej dopravy na zaklade
poziadaviek STN 73 6110:2024. Celkova vypocitana potreba statickej dopravy
predstavuje 165 parkovacich miest.

V rieSenom uzemi bude vybudovanych 166 parkovacich miest. Podzemna garaz pod
Castou budovy objektu 01/S01 ma kapacitu 85 parkovacich stojisk a nadzemné
parkovisko na severozapadnej strane rieSeného uzemia s kapacitou 81 parkovacich
stojisk. VSetky stojiska su navrhnuté ako kolmé rozmerov minimalne 2,5 m x 5,0 m.
V podzemnej garaZi je navrhnuta predpriprava pre 40 ks elektronabijaCiek a 6 ks
elektronabijacCiek je navrhnutych na teréne.

Z celkového poctu je vyhradenych 7 stojisk pre imobilnych, ktoré su minimalne
rozmeru 3,5 m x 5,0 m, z ktorych 4 stojiska su umiestnené v objekte garaze a 3
stojiska su umiestnené na povrchu.

Dalej st v rdmci rieSeného Uzemia navrhnuté dve odstavné stojiska/plochy pre
zasobovacie vozidla (navesoveé supravy) za objektami hal (01/S01 a 01/S02) a dve
odstavné plochy (drop-off) pre taxiky, kuriérov, resp. pre mensie zasobovacie vozidla
(dodavky). Tieto odstavné plochy nie su trvalymi parkovacimi statiami, a preto nie su
zahrnuté do celkového poctu parkovacich stati na teréne.

Specifickym narokom televiznej produkcie je prileZitostna pritomnost’ televizneho
publika, ktorej potreba statickej dopravy je rieSena v ramci SirSieho uzemia (na
parcelach registra ,C* parc. €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638, 2639/3, 2640/1, 2712/4,
2554/3, 2554/46 a 2554/1). Narazové zvySenie dopytu po parkovani pocas natacania
programov s ucastou verejnosti bude uspokojené vyuZitim existujucich parkovacich
kapacit nachadzajucich sa na tychto susednych parcelach s po¢tom parkovacich
stati 220 (155 parkovacich stati na parcelach €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638, 2639/3,
2640/1, 2712/4 a 65 parkovacich stati na parcelach €. 2554/3, 2554/46 a 2554/1).
Celkovy pocet parkovacich miest ur€enych pre publikum v Spi¢kovych zatazeniach
je stanoveny vypoctom statickej dopravy na 220 osobnych vozidiel). Toto rieSenie
garantuje dostatocny pocet stojisk pre divakov bez negativheho vplyvu na okolité
uzemie.

Kombinacia vlastnych parkovacich pléch pre denny rezim a pléch zabezpecenych
pre narazoveé podujatia vytvara udrzatefny systém statickej dopravy.
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V rieSenom uUzemi sa uvazuje s vystavbou spoloCnej cestiCky pre chodcov
a cyklistov, ktora je navrhnuta na vychodnej strane rieSeného Gzemia. Sirka cestitky
je minimalne 3,0 m a je vedena ku krytému objektu urCenému pre parkovanie
bicyklov. Pre potreby parkovacich miest pre bicykle bol realizovany prepocet podla
TP 085/2019. Celkovo je potrebné parkovanie pre 53 bicyklov.

IV.1.6. Naroky na pracovné sily
Pocéas zriadovania a vystavby

Pocty pracovnikov na stavbe inzinierskych sieti spresnia dodavatelia stavieb podla
harmonogramu prac.

Pocas prevadzky

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti dojde k vytvoreniu novych pracovnych miest
v pocte priblizne 405 (tento pocet zahfia stabilnych zamestnancov, zamestnancov
vykonavajucich pracu na zaklade dohody o pracovnej €innosti podla Zakonnika
prace, pripade zamestnancov vykonavajucich ¢asovo obmedzené pracovné €innosti,
ako napriklad herci).

IV.2. Udaje o vystupoch

Hlavnym vystupom z navrhovanej Cinnosti bude vybudovanie suboru budov, ktoré
budu sluzit pre televiznu produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prisluSnou
dopravnou a technickou infrastrukturou a plochami zelene ako ucelenym investicnym
zamerom. Doteraz neefektivne vyuzivané uzemie bude transformované na moderny
polyfunkény areal s vysokou pridanou hodnotou. Rozdelenie navrhovanej innosti na
funkéne nezavislé celky - produkéné ateliéry (kluCové stavebné objekty 01/S01
a 01/S02) a podruzné Casti (prepajajuci element) zamedzuje vzniku monobloku a
vytvara tak Clenitu Struktuaru, ktora vizualne nedegraduje panoramu mestskej Casti.
Jednotlivé produkéné studia su koncipované s maximalnym dérazom na funkénost.
Administrativna ¢ast plni funkciu mestskej fasady, ktora definuje uli€nu liniu smerom
od dialnice D2. Zadna fasada je koncipovana ako obsluzna a sluzi predovSetkym na
priame zasobovanie Studii.

IV.2.1. Zdroje zne€ist'ovania ovzdusia

Pocas vystavby

Samotna realizacia navrhovanej ¢innosti bude spojena s emisiami znecistujucich
latok primeraného rozsahu a intenzity, tvorenych emisiami tuhych znecistujucich
latok zo samotnej stavebnej ¢innosti a emisiami znecCistujucich latok zo spalovacich
motorov stavebnej techniky a zabezpeclujucej dopravy. Déjde k casovo
obmedzenému, lokalnemu zatazeniu kvality ovzduSia. Tieto zdroje znecistenia su
doCasné lokalne priamo na stavenisku, zaniknu ukonfenim stavebnych prac.
Intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat vhodnymi stavebnymi postupmi
a vhodnymi opatreniami (vid kapitola 1V.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na zZivotné prostredie).
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Pocas prevadzky

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude predstavovat vyznamny zdroj znecistenia
ovzdusia. Zdrojom znecistujucich latok v ramci realizacie navrhovanej Cinnosti bude
zalozny zdroj elektrickej energie, staticka doprava a dynamicka doprava.

Pre ucely posudenia vplyvu navrhovanej Cinnosti bolo vykonané imisno-prenosoveé
posudenie zdrojov zneCistovania ovzdus$ia navrhovanej Cinnosti (rozptylova Studia,
Ing. Viliam Carach, PhD., august 2026), predmetom ktorej je posudenie vplyvu
zdrojov znecCistovania ovzduSia navrhovanej €innosti pre ucely hodnotenia kvality
ovzdusSia.

Zdrojmi znecistujucich latok poCas prevadzky navrhovanej €innosti su:

Zdroj Znecdist'ujuca latka
Zdroj tepla Nie je zdrojom emisii ZL
Odovzdavacie stanice tepla
Zalozny zdroj el. energie TZL, SO2, NOx, CO

napr. C15 ATAAC 500kVA/400
kW s MTP 1,032 MW

Staticka doprava TZL, NOx, CO, VOC
166 parkovacich miest spolu

Dynamicka doprava TZL, NOx, CO, VOC
75 prejazdov osobnych

vozidiel/bezna Spickova hodina

Z vykonaného imisno-prenosového posudenia vyplyva, Ze navrhovana cinnost
nespdsobi vyrazné zhorSenie sucasnej urovne kvality ovzdusSia, resp. zhorSenia
oCakavanej urovne kvality ovzdusSia v roku 2029/20330. Pre hodnotenie kvality
ovzduSia boli pouzité limitné hodnoty kvality ovzdusSia platné od roku 2030.
Vysledkom toho je konStatovanie, Ze bez ohladu na prispevok navrhovanej ¢innosti
bude dochadzat k prekraCovaniu povoleného pocCtu 18 prekroCeni 24h koncentracie
PMz5 a priemernych ro€nych koncentracii PM2,5 za rok a to konkrétne od 22 do 24.
V tomto pripade potrebné konstatovat, ze ak by sme hodnotili limitnymi hodnotami
kvality ovzduSia platnymi od roku 2030 sucCasnu uroven, dochadzalo by k ich
prekraCovaniu uz teraz. Prispevok navrhovanej €innosti z pohfadu koncentracii PM2,5
je v8ak oproti prispevkom od ostatnych zdrojov (lokalne kureniska, cestna doprava)
minimalny. Z hladiska miery vplyvu stavby na kvalitu ovzduSia je primarnym zdrojom
dynamicka doprava.

IV.2.2. Odpadové vody

Pocas vystavby

Pocas vystavby sa produkcia odpadovych vdd nepredpoklada. Vznikajuce splaskové
odpadové vody zo zazemia realizacného personalu budu rieSené mobilnymi
socidlnymi zariadeniami. Cistenie strojov a mechanizmov bude realizované
mimo priestorov staveniska.

Pocas prevadzky
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PocCas prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu
odvadzané napojenim na verejnu kanaliza¢nu siet' v rieSenom uzemi.

Splaskové odpadové vody

Likvidacia splaskovych odpadovych vdéd z hygienickych zazemi a obsluznych
priestorov bude rieSena gravitaChym napojenim na verejnu splaskovu kanalizacnu
siet’ v rieSenom uzemi. Dimenzie pripojok a ich trasovanie budu navrhnuté tak, aby
reSpektovali konfiguraciu terénu, existujuce kapacity mestskej infrastruktury a
technické poziadavky Bratislavskej vodarenskej spolocnosti a.s. Dimenzie pripojok a
ich trasovanie bude predmetom dalSieho stupna projektovej dokumentacie.

Vypoc€et mnoZstva splaskovych véd:

Splaskové vody celkom:

Maximalny hodinovy prietok splaskovych vod - QshmaxVv (pre objekt 01/S01 a 01/S02)
kh.max =1,5

pocet hodin prevadzky = 8 hodin

Qshmaxv = 3,433 |.s”" (objekt 01/S01: 3,08 |.s™ + objekt 01/S02: 0,353 I.s™")

Dazd’ova kanalizacia

Dazdové vody z projektovanych objektov podfa Hydrogeologického posudku nie je
mozné v rieSenom uUzemi vsakovat do geologického prostredia, ktoré je tvorené
prevazne pieskami ilovitymi S5 SC so zvetranymi obliakmi a ulomkami hornin.
Uvedené sedimenty su nizko priepustné, maju zlu drenaznu schopnost. S ohfadom
na uvedena bude v rieSenom uUzemi nadimenzovana a vytvorena akumulacia —
retencia, ktora bude schopna zachytavat' vSetky dazdové vody. Zachytené dazdove
vody budu odvadzané do retenénych nadrzi RN1 aRN2 s ich néaslednym
regulovanym odtokom 1,5 I/s do jednotnej kanalizacie sprave BVS, a. s. Dazdové
vody zo spevnenych ploch a parkovisk budu pred zaustenim do retenénych nadrzi
predCistené v odlu€ovaci ropnych latok s vystupom max 0,1 mg NEL/I. Dazdové vody
z retenénych nadrzi budu vyuzivané na zavlahy zelene. Celkovy navrhovany objem
retenénych prvkov a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude spifat’ kapacitu pre
odvedenie objemu najnepriaznivejSej zrazky v danom uzemi.

Vypoc€et mnoZstva dazdovych véd:

Celkovy navrhovy odtok dazdovych vod z uzemia: 511 I/s. Predpokladané ro¢né
mnozstvo odvadzanych dazdovych vod z rieSeného uzemia predstavuje priblizne 16
371 m3/rok.

Objem retenCnej nadrze bol stanoveny na zaklade navrhovych zrazkovych
parametrov pre lokalitu Dubravka. Pri navrhu bola uvazovana navrhova dazdova
udalost s periddou opakovania p = 0,02, ¢o zodpoveda 50-roCnej zrazke, teda
intenzivnej zrazkovej udalosti s pravdepodobnostou vyskytu raz za 50 rokov.

Pri vypocte boli pouzité tieto vstupné udaje:

e periodicita dazda: p = 0,02 (50-ro¢na zrazka),

e doba trvania navrhovej zrazky: t = 120 min,

e intenzita dazda:i=51,31's™"-ha™

e regulovany odtok 1,5 I/s
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Na zaklade uvedenych parametrov bol vypocitany potrebny reten¢ny objem nadrze
priblizne 1 243 m3.

IV.2.3. Odpady

V pripade odpadov vznikajucich pocas vystavby bude navrhovatel reSpektovat platnu
legislativu v oblasti odpadového hospodarstva. Navrhovatel bude pri nakladani
s odpadmi, ktoré vzniknu z navrhovanej Cinnosti, vychadzat z poziadaviek podla
zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o odpadoch®) a z prislusnych
vyhlasok vydanych k zakonu o odpadoch, napr. vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov v zneni vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €.
320/2017 Z. z. (dalej len ,Katalég odpadov®), vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky &. 366/2015 Z. z. o evidennej povinnosti
a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Vyhlaska ¢. 371/2015 Z. z.”), vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii (dalej
len ,Vyhlaska €. 344/2022 Z. z.“). Primarne, pri nakladani so vSetkymi odpadmi
vratane tych, ktoré vzniknu v désledku vystavby jednotlivych stavebnych objektov
navrhovanej ¢innosti, navrhovatel zabezpecCi zaradenie vzniknutych odpadov podla
Katalégu odpadov, bude viest evidenciu odpadov a zabezpeci ohlasovanie udajov
Z evidencie odpadov ustanovenym spdsobom, zabezpeci zhromazdovanie odpadov
utriedene podla druhov a spésobom upravenym vo Vyhlaske &. 371/2015 Z. z.,
nebezpeéné odpady oznali ustanovenym sposobom. Stavebny odpad bude doasne
zhromazdovany na stavenisku, napr. v kontajneroch. Vzniknuté odpady v sulade
sust. § 14 ods. 1 pism. e) Zakona o odpadoch bude navrhovatel nasledne
odovzdavat iba osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi, ato v sulade
s prioritami hierarchie odpadového hospodarstva (§ 6 Zakona o odpadoch).
V pripade stavebnych odpadov pdvodca odpadu (stavebnik) bude postupovat aj
v sulade s Vyhlaskou ¢&. 344/2022 Z. z. a zabezpeéi zhodnocovanie stavebnych
odpadov, pripadne ich zneSkodnovanie, ak nebude mozZné ich zhodnotenie,
prostrednictvom opravnenych organizacii na nakladanie s prisluSnym druhom
odpadu.

V pripade komunalnych odpadov navrhovatel zabezpeci nakladanie s nimi v sulade
so Zakonom o dopadoch a v sulade s platnym vSeobecne zavaznym nariadenim
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na tGzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Vznik nebezpelnych odpadov pocas vystavby (s vynimkou buracich prac) sa
nepredpoklada.
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Specificky postup buracich prac si bude vyzadovat asanacia stavebnych konstrukcii
s obsahom azbestu. Tieto prace bude vykonavat stavebna firma, ktora ma
opravnenie na odstranovanie azbestu alebo materialov obsahujucich azbest zo
stavieb vydaného uradom verejného zdravotnictva, nakofko ide o nebezpecny odpad
v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 365/2015
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 320/2017 Z. z. (napr. streSny plast a fasada z
boletickych fasadnych panelov pri objektoch C1, M1 a M2). S ohladom na uvedené
sa odporuca =zacCat sburanim prave tychto stavebnych konstrukcii. Tento
nebezpeCny odpad bude ukladany do vriec ,big bagov® a do uzatvorenych
kontajnerov s oznacenim “POZOR OBSAHUJE AZBEST”, aby sa zabranilo Sireniu
azbestovych vilakien do okolia. Takyto odpad bude doCasne zhromazdovany na
zabezpeCenom mieste a nasledne zneskodneny opravnenou osobou.

Odstranovanie azbestu alebo materialov obsahujucich azbest zo stavieb pri buracich
pracach bude uskuto€riované v sulade so zakonom ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V suvislosti s buracimi pracami vznikne predpokladané mnozstvo suti 63 903,03 ton.

Odpady vznikajuce pocas buracich prac a naslednej vystavby su uvedené v Tabulke
¢. 1.

Taburka €. 11: Predpokladané odpady vznikajuce pocas buracich prac a nasledne;
vystavby navrhovanej ¢innosti v zmysle vyhlasky MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou
sa ustanovuje Katalég odpadov

Por. Katg!égové ) Kategori
& Cislo Nazov 2
odpadu odpadu odpadu
1 1501 01 Obaly z papiera a lepenky 0]
2. 1501 02 Obaly z plastov @]
3. 1501 07 Obaly zo skla 0]
4 17 01 07 Zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako 0]
uvedené v 17 01 06
5 17 02 01 Drevo 0]
6. 17 02 02 Sklo 0]
7. 17 02 03 Plasty 0]
8 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 0]
9. 17 04 05 | Zelezo a ocel o
10. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0]
11. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0]
12. 17 05 06 Vykopova zemina ina ako je uvedena v 17 05 05 0]
13. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0]
14. 17 08 02 Stavebné materiadly na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 @]
15. 17 06 05 Stavebné materialy obsahujuce azbest N
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Pozn.: bilancie odpadov poc€as buracich prdc anaslednej vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového
rieSenia navrhovanej €innosti

Vysvetlivky: O — ostatny odpad, N — nebezpecny odpad

Pocas prevadzky

PoCas prevadzky navrhovanej €innosti bude produkovany najma komunalny odpad,
ale aj odpad vznikajuci pri prevadzke objektov, ktoré budu sluzit pre televiznu
produkciu. V Tabufke ¢. 13 je prehlad druhov odpadu, ktorych vznik mozno
predpokladat pri prevadzke navrhovanej cCinnosti. Starostlivost o produkované
odpady, ktoré vzniknu pri prevadzke navrhovanej Cinnosti, bude zabezpeclovat
prevadzkovatel objektov navrhovanej innosti. Odpad bude zaradeny podla Katalégu
odpadov, bude zhromazZdovany utriedene podla druhov a zabezpecCeny pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom, o odpade bude
vedenia evidencia ustanovenym spésobom a bude zabezpecfené ohlasovanie udajov
z evidencie odpadov ustanovenym spésobom. V areali navrhovanej Cinnosti sa
zabezpe€i umiestnenie vhodnych nadob a priestorov na zhromazdovanie
jednotlivych druhov vzniknutych odpadov a nasledne, za ucelom zabezpecenia
dalSieho nakladania s odpadmi, bude odpad odovzdany iba osobe opravnenej na
nakladanie (jeho zhodnotenie, pripadne zneskodnenie) s prislusnym druhom odpadu
v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva.

Zberné nadoby umiestnené v areali navrhovanej cinnosti uréené na zhromazdovanie
odpadov, ktoré vznikli z prevadzky objektov navrhovanej €innosti, budu umiestnené
na spevnenych plochach, pripadne v ktomu urCenych priestoroch a miestach.
V pripade vzniku nebezpecného odpadu bude tento nebezpelny odpad ulozeny
a zhromazdeny v nadobe ur€enej na zhromazdovanie prisluSného druhu
nebezpeéného odpadu, pricom nadoba bude oznacena identifikatnym listom
prislusného druhu nebezpecného odpadu, odpad bude zabezpecCeny pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim uc¢inkom, a bude zabezpecené
zamedzenie uniku pripadnych nebezpecnych latok z tejto nadoby.

Odpady, ktoré vzniknu pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti, €i uZ kategorie odpadu
,ostatny® alebo ,nebezpeCny”, budu odovzdavané iba osobe opravnenej na
nakladanie s prislusnym druhom odpadu v sulade so Zakonom o odpadoch.

Tabufka €. 12: Predpokladané odpady vznikajuce pocas prevadzky vzmysle
vyhlasky MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov

?' Katalogov Kategéria
c. | écislo Nazov druhu odpadu odpadu
odpadu P
1. 120 01 01 Papier a lepenka O
2. 1200102 Sklo O
3 20 01 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauracny o
odpad
4. 12001 39 Plasty O
5. 12002 01 Biologicky rozlozitefny odpad O
6. | 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad O
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Vysvetlivky: O — ostatny odpad
IV.2.4. Hluk a vibracie

Pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi su ustanovené
vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni vyhlasky €. 237/2009 Z. z. (dalej len ,vyhlaska €. 549/2007 Z. z.%).
Posudzovana hodnota je hodnota ekvivalentnej hladiny A zvuku pre referencny
Casovy usek den, veCer a noc. Pripustné hodnoty urCujucich veli€in hluku vo
vonkajSom prostredi su uvedené v prilohe vyhlasky &. 549/2007 Z. z.

Z hladiska kategorie uzemia je zaujmova lokalita podfa vyhlasky €. 549/2007 Z. z.
zaradena do Il. alll. kategdrie chranenych uzemi. Pripustnd hodnota hluku
z pozemnej dopravy je v chranenych uzemiach Il. a lll. kategorie stanovena na 50,
resp. 60 dB v referenénom Casovom intervale den a veCer a 45, resp. 50 dB v
referenCnom Casovom intervale noc. Pripustna hodnota hluku z inych zdrojov je
v chranenych uzemiach Il. a lll. kategoérie stanovena na 50 dB v referenénom
C¢asovom intervale deri a vec€er a 45 dB v referenénom €asovom intervale noc.

Ur€ujucou veli¢inou vo vnutornom prostredi budov je maximalna hladina A zvuku
LAmax alebo ekvivalentna hladina A zvuku LAeq. Posudzovanou hodnotou vo
vnutornom prostredi budov je a) maximalna hladina A zvuku pre den, ve€er a noc pre
kategdrie vnutorného priestoru A, B podla tabulky €. 3 vyhlasky &. 549/2007 Z. z., b)
ekvivalentna hladina A zvuku pre den, veCer a noc alebo iny referenény Casovy
interval pre kategérie vnutorného priestoru A, B, C, D, E podla tabulky €. 3 vyhlasky
€. 549/2007 Z. z. Posudzovana hodnota pre Specificky hluk sa stanovuje pripocitanim
korekcie K = +5 dB k maximalnej hladine A zvuku alebo k ekvivalentnej hladine A
zvuku, ak nie je uvedené inak.

Pre ucCely posudenia hlukovej zataze (vratane vibracii) vonkajSieho prostredia
rieSeného uzemia navrhovanej Cinnosti dfia 26.07.2026 vypracovala obchodna
spolo¢nost’ A & Z ACOUSTICS s.r.o0., sidlo: Vitazna 12, 831 06 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 36 628 646, spracovatel Ing. Peter Zatko, PhD., dokument
,POLIANKY STUDIOS Bratislava Dubravka Posudenie hlukovej zataze dotknutého
vonkajsieho prostredia pre stupen EIA (dalej aj ako ,Hlukova studia®).

Plosna hlukova zataz z dopravy po cestnych komunikaciach, zelezniénych tratiach a
z p6sobenia hluku zo stacionarnych zdrojov v posudzovanej lokalite bola stanovena
predikciou pomocou matematického modelovania. Pre modelovanie Sirenia zvuku v
posudzovanom uzemi z dopravy po prifahlych komunikaciach bol vytvoreny 3D
model dotknutého okolia so zohfadnenim konfiguracie terénu a objektov, ktoré mézu
mat vplyv na Sirenie zvuku. Model bol kalibrovany na zaklade vysledkov merani hluku
v ramci spracovania posudeni hlukovej zataze inych investi€énych zamerov v tejto
lokalite.
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Sucasny stav:

Z hladiska hlukovej zataze je v suCasnosti rieSené Uzemie zatazené predovSetkym
hlukom z cestnej a Zeleznicnej dopravy, najma z prilahlych usekov diafnice D2
vratane tunelového portalu tunela Sitina, Lamacskej cesty a Harmincovej ulice.
Napojenie rieSeného uzemia na ulicu Polianky zabezpecuje rychlu dostupnost’ k
dialnicnému obchvatu D2 bez nadmerného zatazovania vnutornych obytnych zon
mestskej Casti Dubravka.

Poéas vystavby

V etape vystavby navrhovanej €innosti budu zdrojom hluku a vibracii v uzemi tazke
stavebné mechanizmy na stavenisku vykonavajuce najma terénne, zemné a
stavebné prace a nakladna doprava zabezpecujuca prepravu stavebnych materialov.
Vibracie su sucCastou stavebnych prac aje mozné ich eliminovat vhodnou
technolégiou. Vibracie zo stavebnych prac budu kratkodobé bez vyrazného vplyvu
na okolité objekty.

Podla Hlukovej Studie pocas vystavby navrhovanej Cinnosti je mozné predpokladat
zvySenie ekvivalentnych hladin A zvuku v lokalite stavby a pri pristupovych
komunikaciach ku stavbe, ktoré bude spbésobené najma prejazdmi tazkych
nakladnych automobilov a montaznymi pracami, ktoré su spojené s hluc¢nymi
technoldgiami. HIuéné stavebné cinnosti sa odporuca vykonavat len pocas
pracovného tyzdna, max. do 18.00 hod. Pri pracach sa neodporuc¢a pouZivat
zariadenia, ktoré produkuju nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného pouzitia je
nutné ich opatrit’ kapotazou, pripadne pouzit do¢asné protihlukové steny. Tento vplyv
bude doCasny, zanikne ukonCenim stavebnych prac. Protihlukové opatrenia — ako
technické, tak aj organizacné budu v dalSich stupfoch spracovania projektovej
dokumentacie zapracované do projektu organizacie vystavby.

Pocas prevadzky

Podla Hlukovej Studie pre urenie kumulativheho vplyvu hluku z dopravy a z
prevadzky navrhovaného zameru boli zvolené miesta posudzovania pred fasadami
bytovych domov, na pozemkoch rodinnych domov, v rekreaChom uzemi a v
zahradkarskych oblastiach, ktorych identifikovanie a umiestnenie je blizSie uvedené
v Hlukovej studii. Ide o nasledovné posudzované miesta (Obr. 25 Hlukovej Studie):
Zahrady A, Zahrady B, BD Cere$ne, BD Hus&avova, RD Polianky, RD Zidiny a RD
Zelenohorska.

Vykurovanie a chladenie stavebného objektu 01/S01 - objekt bude zasobovany
teplom z odovzdavacej stanice tepla (OST rieSi samostatna projektova
dokumentacia) a chladom z chladiacich zariadeni - chillerov (vzduch-voda)
umiestnenych na streche objektu. Technoldégia chladenia bude umiestnena v
technickej miestnosti na streche objektu. Tepelné straty a tepelné zisky budu v ramci
navrhovaného objektu pokryté VZT zariadeniami, fancoilovymi jednotkami a
doskovymi vykurovacimi telesami.
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Vykurovaci vykon pre OST je 694,0 kW a bol stanoveny na zaklade vypoctu
tepelnych strat a potreby tepla pre VZT zariadenia. Rozvod tepla je vedeny pod
stropom k jednotlivym zariadenia, priCcom je potrebné ho vysSkovo prispésobit
rozvodom inych profesii a koordinovat. VZT jednotky su zapojené zmieSavacim
uzlom — proti mrazovou ochranou so skratom, trojcestnym ventilom a obehovym
Cerpadlom. ZmieSavaci uzol bude umiestneny v prazdnej komore VZT jednotky.

Pre chladenie je navrhnuta dvojica chladiacich zariadeni - chillerov umiestnenych na
streche objektu. Chladiaci vykon 1332,0 kW bol stanoveny na zaklade vypoctu
tepelnej zataze a potreby chladu pre VZT zariadenia. Chladiace zariadenia budu
vybavené dodatocnou akustickou izolaciou na znizenie hluku.

Vykurovanie a chladenie navrhovaného stavebného objektu 01/S02 bude rieSené
tepelnymi Cerpadlami vzduch-voda. Technoldgia vykurovania a chladenia bude
umiestnena v technickej miestnosti na streche objektu.

Zalozny zdroj el. energie (na streche objektu) - bude za zastenou okolo technolégie
na streche umiestneny dieselgenerator C 15 ATAAC 500 kVA/400 kW s
predpokladanou hladinou A akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m : LpA = 77 dB, €o
zodpoveda priblizne hladine A akustického vykonu 104 dB. V predikciach je
uvazované s pravidelnym skusanim zariadenia v dennom ref. Casovom intervale
trvalou &innostou poéas 15 minut. Cinnost zariadenia v pripade vypadku elektrickej
energie sa z hladiska hluku nehodnoti, nakolko ide o havarijny stav.

Podlfa Hlukovej Studie vSetky vzduchotechnické (VZT) jednotky musia byt
navrhované s uloZzenim na ucinnych pruznych podloZzkach, ktoré v Case jej
prevadzky, za akéhokofvek prevadzkového rezimu uc€inne eliminuju prenos hluku
al/alebo vibracii do konStrukcii stavby a nasledne do chranenych vnutornych
priestorov v budove. VZT potrubia musia byt pruzne kotvené, zavesené, resp.
uloZzené a Ziadna Cast VZT technoldgie nesmie byt v priamom kontakte so
stavebnymi konsStrukciami. Exteriérové koncové prvky, ako napr. protidazdove
Zaluzie, nasavacie prvky osadené vo fasadach musia byt kotvené do stavby pruzne,
aby sa v pripade prudenia vzduchu vySsimi rychlostami nestali zdrojom nadmerného
hluku. Vzhladom na skuto€nost, Ze sa jedna o stavbu s priestormi na zaznam a
spracovanie zvuku a obrazu, je potrebné venovat zvySenu pozornost navrhu timi¢ov
hluku v rozvodoch VZT a navrhu koncovych prvkov tak, aby boli dosahované
pozadované nizke rychlosti prudenia vzduchu a nizke hladiny A zvuku v chranenych
priestoroch. VSetky zariadenia na vyrobu chladu a potrubia na rozvod chladu musia
byt ulozené na ucinnych pruznych podlozkach, ktoré v Case jej prevadzky, za
akéhokolvek prevadzkového rezimu ucinne eliminuju prenos hluku a/alebo vibracii
do konStrukcii stavby a nasledne do chranenych vnutornych priestorov v budove.
Potrubia musia byt pruzne kotvené, zavesené, resp. ulozené a Ziadna Cast
technolégie chladenia nesmie byt v priamom kontakte so stavebnymi kon&trukciami.

S ohladom na uvedené realizaciou prislusnych technickych opatreni, ktoré budu
spresnené v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie, bude zabezpeclené
dodrzanie pripustnych hodnét hluku a eliminovanie vibracii v rieSenom uzemi.
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Podla zaverov Hlukovej Studie pouzitym matematickym modelovanim Sirenia zvuku
vo vonkajSom prostredi pre suCasny stav zastavby a stav po realizacii navrhovanej
cinnosti v roku 2030 bolo preukazané, ze:

e samostatne hodnotena prevadzka navrhovanej c¢innosti (navrhované
arealové komunikacie, parkovacie plochy a su€asna prevadzka vsSetkych
stacionarnych zdrojov hluku) nespodsobi prekroCenie pripustnych hodnét
urcujucich veli€in hluku pred fasadami ani na pozemkoch existujucich bytovych,
ani rodinnych domov, ako ani v rekreac¢nej zahradkarskej oblasti, platnych podla
vyhlasky €. 549/2007 Z. z. pre denny, vecerny a ani pre no¢ny referenny ¢asovy
interval,

e predpokladany kumulativny narast hluku z dopravy v posudzovanych miestach
pred fasadami existujucich bytovych domov a na pozemkoch existujucich
rodinnych domov predstavuje hodnoty do + 1,0 dB, len v jednom pripade (RD
Polianky) hodnotu do + 1,8 dB v dennom referenénom ¢Case, €o v pripade hluku
z dopravy mozno povazovat za hodnotu subjektivne takmer nepostrehnutelnu a
teda za akceptovatelnu.

VySSie uvedené plati za predpokladu, Ze okolo posudzovanych zdrojov hluku na
strechach budov budu realizované akustické zasteny z materialu s vaZzenou hodnotou
nepriezvucnosti Rw = 37 dB, strana privratena ku zdrojom hluku bude pohltiva
(vazeny Cinitel zvukovej pohltivosti aw =0,9) a platné budu aj vSetky ostatné okrajové
podmienky vykonanych vypoc&tov (geometria budov, komunikacii, predpokladané
intenzity dopravy a pod.).

Hlukova Studia vo vztahu k hluku a vibraciam odporu¢a v dalSich stuprioch

spracovania projektovej dokumentacie nasledovné:

e fasady budov a konStrukcie vyplni otvorov musia byt navrhnuté tak, aby boli
splnené poziadavky prislusnych STN a vo vnutri navrhovanych budov splnené
pripustné hodnoty stanovené Vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. a Nariadenim
vlady SR €.115/2006 Z. z.

e vnutorné stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle STN 73 0532-
2:2024, prinavrhu TZB je potrebné dbat na pruzné ulozenie vSetkych zariadeni
produkujucich hluk a vibracie, ako i rozvodov, ktoré je potrebné pruzne ulozit,
resp. zavesit' tak, aby sa nestali zdrojom Strukturalneho hluku Siriaceho sa do
stavebnych konstrukcii.

IV.2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Realizaciou navrhovanej cinnosti bude potrebné zabezpelit nové elektrické
pripojenie atym vznikne novy zdroj elektromagnetického Ziarenia. Instalované
zariadenia budi umiestnené v samostatnych uzavretych objektoch a budu spifat
poziadavky vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €. 534/2007 Z.
z. 0 podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického Ziarenia a na
limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi. Nie
je predpoklad Sirenia Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z navrhovanej €innosti.

IV.2.6. Zapach, teplo a iné vystupy
Sirenie zapachu sa pri realizacii a prevadzke navrhovanej ¢innosti nepredpoklada.
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Sirenie tepla pri realizacii a prevadzke navrhovanej &innosti v takych koncentraciach,
Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody obyvatelov v najblizZSom okoli, sa
nepredpoklada.

IV.3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na
zivotné prostredie

IV.3.1. Vplyvy na obyvatelstvo

Navrhovana Cinnost bude realizovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava |V,
v Bratislave — mestskej Casti Dubravka v katastralnom uzemi Dubravka v
zastavanom Uzemi obce. RieSené uzemie je v zmysle Uzemného planu hlavného
mesta Bratislava uzemim s funkciou zmieSaného uzemia obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb, z ¢oho vyplyva, Ze nejde o funkciu, ktora by mala vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Dotknuté uzemie navrhovanej ¢innosti nie je
obyvané. V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej Casti na pozemku parc. Cislo 2550/2 a parc. Cislo 2550/26,
pomocnych dielni na pozemku parc. Cislo 2550/3 a parc. Cislo 2550/25,
prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4 a parc. Cislo 2550/5 a skladovej
haly na pozemku parc. Cislo 2550/6 a parc. Cislo 2550/30. S uvedenymi stavbami
vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje a budu odstranené. NajblizSia existujuca
obytna zastavba sa nachadza cca 320 m juzne od rieSeného Uuzemia (rodinny dom na
parcele reg. KN ,C* parc. €. 2516), resp. 350 m zapadne od rieSeného Uzemia, a to
polyfunk&ny objekt Ceresne.

Navrhované dispoziéné rieSenie stavebnych objektov je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta Bratislavy a nebude mat vyznamny negativny vplyv na najblizSiu
obytnu zastavbu.

Pocas vystavby

Pocas buracich prac a vystavby sa negativne vplyvy prejavia v mieste vystavby a na
pristupovej komunikacii k stavenisku zvySenym pohybom stavebnych mechanizmov
a automobilov, narastom hluku, prachu a emisii. MnoZstvo emisii bude zavisiet’ od
poCtu stavebnych mechanizmov a nakladnych automobilov. Ich rozptyl a prasnost
zavisi od priebehu vystavby, poveternostnych podmienok, rocného obdobia a pod.
Stavebny ruch bude do€asne narusat’ pohodu a kvalitu Zivota obyvatelov byvajucich
v najblizSej obytnej zéne. Pocas vystavby navrhovanej €innosti mozno predpokladat
zvySenie ekvivalentnych hladin A zvuku v lokalite stavby a pri pristupovych
komunikaciach ku stavbe, ktoré bude spdsobené najma prejazdmi tazkych
nakladnych automobilov a montaznymi pracami, ktoré su spojené s hluénymi
technologiami.

3

Negativne vplyvy na obyvatelstvo a navstevnikov, na ich pohodu a kvalitu Zivota su
len kratkodobé, docCasné, viazané len na obdobie vystavby a lokalne. Vzhfadom na
situovanie navrhovanej Cinnosti, v dostatoCnej vzdialenosti od najblizSej obytnej zény,
budu vplyvy na obyvatelstvo minimalne.
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Doprava zo staveniska bude vyuZzivat existujucu dopravnu infrastrukturu. Pocas
vystavby navrhovanej €innosti budu prijaté opatrenia na zabezpecCenie bezpeéného
prejazdu vozidiel neohrozujucich okoloiducich chodcov a cyklistov.

Zdravotné rizika su spojené s urazovostou. PoCas vystavby mdze dojst k urazu pri
manipulacii s materialom, pri doprave, pri stavebnych pracach a pod. Tieto rizika je
mozné eliminovat dodrziavanim technologickych a prevadzkovych postupov v sulade
s pravnymi predpismi a pokynmi v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.
Stavebné prace budu byt vykonavané v sulade s pravnymi a ostatnymi predpismi na
zaistenie bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a podla ,Planu bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci vypracovaného v zmysle nariadenia viady Slovenskej
republiky €. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecCnostnych a zdravotnych
poziadavkach na stavenisko. Cielom ,Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci*
je zaistenie bezpecCnej prace pri zodpovedajucich hygienickych podmienkach pre
vSetkych zamestnancov zhotovitela v priestore staveniska pri dosiahnuti bezpecCnej
realizacie projektu.

Uvedené vplyvy maju len lokalny charakter a zaniknu ukonéenim stavebnych
prac. Vplyvy na obyvatel'stvo pocas vystavby mozZno hodnotit’ ako malo

vyznamné.

Pocas prevadzky

V dlhodobom meradle realizacia navrhovanej €innosti ovplyvni socioekonomicku
sféru. Vybuduju sa nové stavebné objekty, nové parkovacie miesta a suvisiace
technické vybavenie (dopravna a technicka infrastruktura). Djde k vytvoreniu novych
pracovnych prileZitosti.

Realizacia navrhovanej cCinnosti nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat
zdravotné riziko. Prevadzka nie je vyznamnym producentom emisii (len doprava
a zalozny zdroj elektrickej energie) anie je vyraznou hlukovou zatazou. Pre
vykurovanie a chladenie stavebnych objektov je navrhnuta dvojica tepelnych
Cerpadiel umiestnenych na strechach stavebnych objektov. Na streche stavebného
objektu 01/SO01 bude za zastenou okolo technolégie na streche umiestneny
dieselgenerator C 15 ATAAC 500 kVA/400 kW s predpokladanou hladinou
A akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m : LpA = 77 dB, ¢o zodpoveda priblizne hladine
A akustického vykonu 104 dB.

Prevadzka navrhovanej Cinnosti (navrhované arealové komunikacie, parkovacie
plochy a su€asna prevadzka vSetkych stacionarnych zdrojov hluku) nespdsobi
prekroCenie pripustnych hodnét urcujucich veli€in hluku pred fasadami ani na
pozemkoch existujucich bytovych, ani rodinnych domov, ako ani v rekreacnej
zahradkarskej oblasti, platnych v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. pre denny,
veCerny a ani pre no¢ny referenCny Casovy interval. Predpokladany kumulativny
narast hluku z dopravy v posudzovanych miestach pred fasadami existujucich
bytovych domov a na pozemkoch existujucich rodinnych domov predstavuje hodnoty
do + 1,0 dB, len v jednom pripade (RD Polianky) hodnotu do + 1,8 dB v dennom
referennom Case, €o v pripade hluku z dopravy mozZzno povazovat za hodnotu
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subjektivne takmer nepostrehnutelnu a teda za akceptovatelnu. Uvedené plati za
predpokladu, Ze okolo posudzovanych zdrojov hluku na strechach budov budu
realizované akustické zasteny z materialu s vazenou hodnotou nepriezvucnosti Rw =
37 dB, strana privratena ku zdrojom hluku bude pohltiva (vazeny Cinitel zvukovej
pohltivosti aw = 0,9) a platné budu aj vSetky ostatné okrajové podmienky vykonanych
vypoctov (geometria budov, komunikacii, predpokladané intenzity dopravy a pod.).

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude predstavovat vyznamny zdroj znecistenia
ovzdusia. Zdrojom znecistujucich latok v ramci realizacie navrhovanej Cinnosti bude
zalozny zdroj elektrickej energie, staticka doprava a dynamicka doprava.

Pre ucely posudenia vplyvu navrhovanej Cinnosti bolo vykonané imisno-prenosoveé
posudenie zdrojov zneCistovania ovzdus$ia navrhovanej Cinnosti (rozptylova Studia,
Ing. Viliam Carach, PhD., august 2026), predmetom ktorej je posudenie vplyvu
zdrojov znecistovania ovzdu$ia navrhovanej €innosti pre ucely hodnotenia kvality
ovzdusSia.

Z vykonaného imisno-prenosového posudenia vyplyva, Ze navrhovana cinnost
nespdsobi vyrazné zhorSenie sucCasnej urovne kvality ovzdusSia, resp. zhorSenia
oCakavanej urovne kvality ovzdusSia v roku 2029/20330. Pre hodnotenie kvality
ovzduSia boli pouzité limitné hodnoty kvality ovzdusSia platné od roku 2030.
Vysledkom toho je konsStatovanie, Ze bez ohladu na prispevok navrhovanej ¢innosti
bude dochadzat k prekraCovaniu povoleného pocCtu 18 prekroCeni 24h koncentracie
PMz5 a priemernych ro¢nych koncentracii PM2,5 za rok a to konkrétne od 22 do 24.
V tomto pripade potrebné konstatovat, ze ak by sme hodnotili limitnymi hodnotami
kvality ovzduSia platnymi od roku 2030 suc€asnu uroven, dochadzalo by k ich
prekraCovaniu uz teraz. Prispevok navrhovanej €innosti z pohfadu koncentracii PM2,5
je v8ak oproti prispevkom od ostatnych zdrojov (lokalne kureniska, cestna doprava)
minimalny. Z hladiska miery vplyvu navrhovanej Cinnosti na kvalitu ovzdusSia je
primarnym zdrojom dynamicka doprava.

Z prevadzky navrhovanej innosti nebude vznikat’ odpad, ktory by mal negativny vplyv
na zdravotny stav obyvatelstva v rieSenom uUzemi ani v blizkom okoli. Realizacia
navrhovanej cinnosti nebude negativne vplyvat na pohodu a kvalitu Zivota
obyvatelstva v okoli navrhovanej Cinnosti.

V navrhovanych stavebnych objektoch 01/S01 a 01/S02 sa budu nachadzat
prevadzky s pracovnymi miestami, v dalSom stupni spracovania PD je preto potrebné
zohladnit' ustanovenia nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 115/2006 Z. z. o
minimalnych zdravotnych a bezpe€nostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

Na zaklade uvedeného sa preto nepredpoklada pocas prevadzky vyznamny
nepriaznivy vplyv na priamo dotknuté obyvatel'stvo. Vplyvy navrhovanej
cinnosti_na obyvatel'stvo je na zaklade vyssSie uvedeného mozné hodnotit
Z dlhodobého hl'adiska ako malo vyznamné az nevyznamne.
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IV.3.2. Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické
javy a geomorfologické pomery

Pocas vystavby

Navrhovana cinnost bude realizovana na pozemkoch, ktoré sa nachadzaju
v zastavanom uUzemi obce a su v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavana
plocha a nadvorie.

Realizacia navrhovanej €innosti je spojena so zasahmi do horninového prostredia
poCas vystavby. Vplyvy na horninové prostredie poCas vystavby su spojené so
zakladanim stavebnych objektov, vratane suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktary a jej zakladanim pod terénom.

Podlfa zaverov Orientaéného inzinierskogeologického prieskumu ¢. 20261001
vypracovaneho spolo¢nostou DRILL, s.r.o., Gruzinska 9, 821 05 Bratislava v marci
2026 budu piléty navrhovanych stavebnych objektov votknuté do neogénnych
sedimentov piesditostrkovitého charakteru. Stavebné objekty budu zaloZené v hibke
priblizne do 2,00 m p.t., podzemné parkovisko v hibke do 4,50 m p.t. Stavba si teda
vyZaduje budovanie zakladovych konstrukcii do hibky 2,00 m p.t. v pripade stavieb,
resp. do hibky 4,50 m p.t. v pripade podzemnej garaze. Pri zakladani objektu
podzemnej garaze v uvedenej hibke je potrebné uvaZovat s moznymi pritokmi do
stavebnej jamy. Stavebnu jamu je preto potrebné zabezpeclit vhodnym typom
pazenia. Zhutnenie zakladovej Skary objektov spracovatel Orientacného
inZinierskogeologického prieskumu odporuca overit' kontrolnymi skuskami. Hladina
podzemnej vody bola poCas vrtnych prac narazena (miestami slabé pritoky) v
neogénnych sedimentoch v rozsahu 3,50 m az 10,80 m p.t. a ustalena po 24
hodinach v rozsahu 3,70 m az 5,60 m p.t. Hladina pozemnej vody nema suvisly
priebeh, je viazana na priepustnejSie sedimenty s mensim podielom ilovitej frakcie.
Podzemna voda je velmi vysoko agresivna na ocelové konstrukcie, slabo agresivna
na betdn. VSetky telesa, ktoré budu uloZzené v zemi a pridu do styku s naporovymi
vodami treba chranit’ zosilnenou izolaciou (STN 75 7151). Pre zabezpecenie stability
stien ostatnych vykopov sa odporuca pouzit vhodny typ pazenia, alebo steny vykopu
svahovat v pomere 1 : 1, respektive svahovat’ stavebné jamy a ryhy zmysle STN 73
3050.

Geologické prostredie je podla zaverov Hydrogeologického posudku tvorené
prevazne pieskami ilovitymi S5 SC so zvetranymi obliakmi a ulomkami hornin.
Uvedené sedimenty su nizko priepustné a maju zlu drenaznu schopnost.

Stavebné prace v blizkosti odkrytych pléch mézu zvySit riziko kontaminacie
horninového prostredia a nasledne transportu kontaminantu do hlbSich vrstiev a do
podzemnej vody. Kontaminacia horninového podlozia cudzorodymi latkami pocCas
realizacie a nasledne pocas prevadzky navrhovanej €innosti sa vSak da potencialne
oCakavat len v pripade havarijnych situacii. Tomu sa vSak bude predchadzat
pravidelnym servisom a kontrolou technicko-technologického vybavenia,
pouzivanych mechanizmov  a  prisluSnym havarijinym  zabezpecfenim
prevadzky a stavby (napr. dostupnostou postaCujuceho mnozstva prislusného

Polianky Studios
S.r. 0., Suché
Myto 1, 811 03

Bratislava -
mestska cast
Staré Mesto

POLIANKY STUDIOS

o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ZAMER podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a | 82/108




absorpéného prostriedku, pravidelnym preskofovanim pracovnikov). Navrhovana
¢innost je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej mozZnej miere
eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné,
konStrukCné a prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie
horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti.

V rieSenom uzemi ani v bezprostrednej blizkosti tohto uzemia sa nenachadza Ziadna
environmentalna zataz, a preto poCas stavebnych prac sanacné zasahy nie su
potrebné.

Navrhovana Cinnost’ poCas vystavby nie je spojena s vplyvmi na nerastné suroviny.
Loziska nerastnych surovin sa v rieSenom uzemi ani v SirSom okoli nenachadzaju.

Na zaklade uvedenych skutocnosti sa tak nepredpoklada pocas vystavby
vyznamny nepriaznivy vplyv _navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie,
loZiska nerastnych surovin, qgeodynamické javy alebo geomorfologické
pomery. Vplyvy na horninové prostredie a reliéf, za predpokladu dodrZania
navrhovanych opatreni, mozno hodnotit’ ako malo vyznamné.

Pocas prevadzky
Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladaju ziadne vplyvy na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie, loZiska nerastnych surovin, geodynamické
javy alebo geomorfologické pomery pocas prevadzky sa nepredpokladaju.

IV.3.3. Vplyvy na klimatické pomery

KaZdou fudskou ¢innostou dochadza k zmenam, ktoré spésobuju zmenu v zemskej
atmosfére, resp. zmenu koncentracie sklenikovych plynov. Sklenikovy efekt
atmosféry je spésobeny tym, Ze tzv. sklenikové plyny v atmosfére (vodna para, oxid
uhlicity, metan, oxid dusny a dalSie) volne prepustaju kratkovinné slnecné Ziarenie,
to dopada na zemsky povrch a zohrieva ho. Dlhovinné (infraCervené) Ziarenie, ktoré
vyzaruje zemsky povrch, je z vacsej Casti tymito plynmi zachytené a CiastoCne spatne
vyziarené k zemskému povrchu. Priemerna teplota prizemnej atmosféry je potom o
33°C vysSSia, ako by bola bez sklenikovych plynov. Obsah oxidu uhli€itého, metanu a
oxidu dusného v atmosfére je ovplyvneny ludskou Cinnostou. Rast koncentracie
sklenikovych plynov v atmosfére vedie k zosilfiovaniu sklenikového efektu a vytvara
hrozbu zmeny klimy.

V rieSenom uzemi dojde k vyrubu vzrastlej vegetacie (listnaté a ihlicnaté stromy)
vratane naletovej vegetacie, mozno oCakavat zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie
ovzduSia spbésobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska.
Stavebné postupy si nevyzaduju technoldgiu (okrem manipulacie so stavebnym
odpadom s obsahom azbestu), ktora by spdsobila nebezpelenstvo vzniku
negativnych dopadov na mikroklimu v etape realizacie navrhovanej €innosti.
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PocCas vystavby navrhovanej Cinnosti je mozné oCakavat lokalne zvySenie emisii
znecistujucich latok z dopravy a stavebnej €innosti, hlavne prachu v ovzdusi. PoCas
vystavby sa méze za sucha prejavit veterna erozia, sprevadzana prasnostou.
ZvySenym pohybom stavebnych mechanizmov najma pocCas vystavby dbjde k
narastu objemu vyfukovych splodin. Tento vplyv je v8ak obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu realizacie.

Prevadzkou navrhovanej cinnosti pravdepodobne déjde k zmenam mikroklimy

v rieSenom uzemi v désledku zmeny v ohrievani povrchu, zrychlenému odtoku

dazdovych véd a ani inych faktorov ovplyviiujucich klimatické pomery. Planovanou

vysadbou zelene, vyberom vhodnych druhov drevin dbjde k zmierneniu

predpokladanych vplyvov na kvalitu mikroklimy. Adaptacnymi opatreniami zmeny

klimy v suvislosti s navrhovanou €innostou su:

- vysadba drevin a realizacia zelenych pléch,

- zelené strechy na objektoch s vodorovnou nosnou konstrukciou tvorenou
Zelezobetonovou monolitickou doskou,

- vytvorenie akumulacie — retencie, ktora bude schopna zachytavat dazdoveé vody
a ktoré budu vyuzivané na zavlahy zelene.

Na zaklade vysSie uvedeného sa predpoklada, Ze vystavba a prevadzka
navrhovanej Cinnosti nebude predstavovat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na
klimatické __pomery, dbjde k zmene _mikroklimatickych pomerov
bezprostredného okolia dotknutej lokality. Vplyvy na klimatické pomery mozno
hodnotit’ ako malo vyznamné a lokalne.

IV.3.4. Vplyvy na ovzdusie

Pocas vystavby bude dochadzat k zvySenej prasnosti najma pri buracich a
vykopovych pracach a terénnych upravach. Toto znecistenie vSak bude len lokalne
a doCasné. VyznamnejSim zdrojom znecistovania ovzduSia poCas vystavby bude
doprava. Vplyv emisii na kvalitu ovzdusia mozno oCakavat vzhladom na pouZzivanie
stavebnych mechanizmov pri terénnych upravach a nakladnych automobilov, ktoré
sa budu vyuzivat na prepravu stavebnych surovin na stavenisko a odvoz stavebného
odpadu zo staveniska. Hlavnymi znecCistujucimi latkami budu tuhé znecistujuce latky,
najma prach a emisie - vyfukové plyny tychto mechanizmov. Vzhladom k tomu, ze
mobilné zdroje zneCistovania ovzdusia podliehaju emisnym a technickym kontrolam,
nie je predpoklad prekroCenia limitov stanovenych pravnymi predpismi v oblasti
ochrany ovzdusSia. Tieto vplyvy je mozné eliminovat vhodnymi stavebnymi postupmi
a beznymi opatreniami na stavenisku — pravidelnym Cistenim a kropenim cesty,
najma pri vyjazde zo staveniska a pod.

Vplyvy na ovzdusSie pocas vystavby budu mat’ lokalny a doc¢asny charakter a
zaniknu ukonéenim buracich a stavebnych prac. Vplyvy na ovzdusSie
hodnotime ako malo vyznamné.

Pocas prevadzky
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Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude predstavovat zdroj znecistenia ovzdusia.
RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi mestskej Casti Dubravka. Zdroje
znecistenia ovzduSia su doCasné, zaniknu ukonCenim stavebnych prac, neoCakava
sa vyznamna negativna zmena imisnej situacie v rieSenom uzemi. Koncentracie
znecistujucich latok pri realizacii navrhovanej €innosti sa budu pohybovat v nizkych
koncentraciach pod urovrnou imisnych limitov. Emisie produkované v ramci realizacie
a prevadzky navrhovanej €innosti je mozné povazovat za nevyznamny prispevok
k znecCistovaniu ovzduSia bez negativneho dopadu na zdravie dotknutého
obyvateflstva.

Pre ucely navrhovanej €innosti bola v auguste 2026 Ing. Viliamom Carachom, PhD.
vypracovana rozptylova Studia (imisno-prenosové posudenie). Predmetom
rozptylovej Studie bolo je posudenie vplyvu zdrojov znecistovania ovzdusia
navrhovanej ¢innosti pre ucely hodnotenia kvality ovzdusia.

Z vykonaného imisno-prenosového posudenia vyplynulo, Ze navrhovana cinnost
nespdsobi vyrazné zhorSenie sucCasnej urovne kvality ovzdusSia, resp. zhorSenia
oCakavanej urovne kvality ovzdusSia v roku 2029/20330. Pre hodnotenie kvality
ovzduSia boli pouzité limitné hodnoty kvality ovzdusSia platné od roku 2030.
Vysledkom toho je konStatovanie, Ze bez ohladu na prispevok navrhovanej ¢innosti
bude dochadzat k prekraCovaniu povoleného pocCtu 18 prekroCeni 24h koncentracie
PMz5 a priemernych ro€nych koncentracii PM2,5 za rok a to konkrétne od 22 do 24.
V tomto pripade potrebné konstatovat, ze ak by sme hodnotili limitnymi hodnotami
kvality ovzduSia platnymi od roku 2030 sucCasnu uroven, dochadzalo by k ich
prekraCovaniu uz teraz. Prispevok navrhovanej €innosti z pohfadu koncentracii PM2,5
je v8ak oproti prispevkom od ostatnych zdrojov (lokalne kureniska, cestna doprava)
minimalny. Z hladiska miery vplyvu stavby na kvalitu ovzduSia je primarnym zdrojom
dynamicka doprava.

V suvislosti so vSeobecnym rozvojom v oblasti technoldgii s minimalnymi, resp.
takmer nulovymi emisiami z dopravy, je mozné predpokladat udrzanie suCasnej
urovne kvality ovzduSia, v dlhSom ¢asovom horizonte aj k poklesu koncentracii ZL
oproti su¢asnému stavu.

Na zaklade vyssSie uvedeného sa nepredpoklada poéas prevadzky vyznamny
nepriaznivy vplyv navrhovanej éinnosti na kvalitu ovzdusia rieSeného tizemia.
Vplyvy na ovzdusie mozno hodnotit poc¢as prevadzky ako malo vyznamné.

IV.3.5. Vplyvy na vodné pomery

Pocas vystavby

V zaujmovom uzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V zmysle zaverov Hydrogeologického posudku bola
hladina podzemnej vody pocas vrtnych prac narazena (miestami slabé pritoky) v
neogénnych sedimentoch v rozsahu 3,50 m az 10,80 m p.t. a ustdlend po 24
hodinach v rozsahu 3,70 m az 5,60 m p.t. Hladina pozemnej vody nema suvisly
priebeh, je viazana na priepustnejSie sedimenty s mensim podielom ilovitej frakcie.
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Krucové stavebné objekty (01/S01 a 01/S02) budu zalozené v hibk,e priblizne do 2,00
m p.t. (nad hladinou podzemnej vody) a podzemné parkovisko v hibke do 4,50 m p.t.

V rieSenom uzemi ani v blizkom okoli sa nenachadzaju ziadne vodné toky, preto sa
nepredpokladaju ziadne vplyvy na povrchové vody pocCas vystavby.

Stavebna Cinnost' predstavuje potencialny rizikovy faktor z hfadiska kvalitativno-
kvantitativnych pomerov povrchovych a podzemnych véd. Riziko znedlistenia
povrchovej a podzemnej vody hrozi najma pri havarijnom uniku pohonnych hmét a
olejov zo stavebnych strojov najma pri vykopovych pracach. Dodrzanim stavebno-
technickych, organizacnych a bezpecnostnych opatreni pocCas vystavby navrhovanej
¢innosti neddjde k negativnemu ovplyvneniu podzemnych véd.

Pocas vystavby sa nepredpoklada trvaly pokles ani _vyznamné stupnutie
hladiny podzemnej vody v rieSenom uzemi navrhovanej cinnosti. Pocas
vystavby sa neocakdva vyznamny nepriaznivy vplyv navrhovanej ¢innosti na
povrchové a podzemné vody.

Pocas prevadzky

PoCas prevadzky navrhovanej Cinnosti vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu
suvisia s vypustanim splaskovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku,
resp. v spdsobe ich odvadzania, ¢i zadrzania v rieSenom uzemi.

Dazdové vody z projektovanych objektov podlfa Hydrogeologického posudku nie je
mozné v rieSenom uzemi vsakovat do geologického prostredia, ktoré je tvorené
prevazne pieskami ilovitymi S5 SC so zvetranymi obliakmi a ulomkami hornin.
Uvedené sedimenty su nizko priepustné, maju zlu drenaznu schopnost. S ohfadom
na uvedena bude v rieSenom uUzemi nadimenzovana a vytvorena akumulacia —
retencia, ktora bude schopna zachytavat' vsetky dazdové vody. Zachytené dazdove
vody budu odvadzané do retenénych nadrzi RN1 aRN2 s ich néaslednym
regulovanym odtokom 1,5 I/s do jednotnej kanalizacie sprave BVS, a. s. Dazdové
vody zo spevnenych ploch a parkovisk budu pred zaustenim do retenénych nadrzi
predCistené v odlu€ovaci ropnych latok s vystupom max 0,1 mg NEL/I. Dazdové vody
z retenénych nadrzi budu vyuzivané na zavlahy zelene. Celkovy navrhovany objem
retenénych prvkov a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude spifat kapacitu pre
odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom uzemi.

Splaskové vody budu odvadzané gravitatnou kanalizaciou do Cerpacej stanice a
nasledne vytlaénym potrubim do verejnej kanalizacie v sprave BVS, a.s. Dimenzie
pripojok a ich trasovanie budu navrhnuté tak, aby reSpektovali konfiguraciu terénu,
existujuce kapacity mestskej infrastruktiry a technické poZiadavky Bratislavskej
vodarenskej spoloCnosti, a.s. a bude spresnené v dalSom stupni projektovej
dokumentacie.

V mieste projektovanych objektov boli vykonanymi prieskumnymi vrtmi zistené
z hladiska uloznych pomerov neogénne sedimenty, ktoré mozno vo vSeobecnosti
charakterizovat ako Strkopiescité sedimenty, s prevazne uplne zvetranymi ulomkami
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a obliakmi hornin rozpadavymi na piesok ilovity hrubej az velmi hrubej Strkovitej a
kamenitej frakcie (S5 SC + gr + cb).

V rieSenom uzemi ani v blizkom okoli sa nenachadzaju ziadne vodné toky, preto sa
nepredpokladaju ziadne vplyvy na povrchoveé vody pocCas prevadzky.

Samotna navrhovana c&innost vramci prevadzky nepredstavuje riziko pre
vyznamnejSie ovplyvnenie podzemnych véd a povrchovych véd.

Prevadzkou navrhovanej ¢innosti _sa _ nepredpoklada  ovplyvnenie
hydrologickych ani _hydrogeologickych pomerov rieSeného uzemia ani
negativny vplyv na vySku hladiny a smer prudenia podzemnej vody, resp.
vydatnost’ vodnych zdrojov. Sucasne sa nepredpokladaju Ziadne vplyvy
Z prevadzky navrhovanej ¢innosti na povrchové vody. Potencialne rizika na
vodné pomery suvisiace s prevadzkou navrhovanej Cinnosti st _spojené s
potencialnymi havarijnymi situaciami.

IV.3.6. Vplyvy na p6du

RieSené uzemie je v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavana plocha a
nadvorie. Nejde o uzemie eSte nedotknuté stavebnou Cinnostou. V sucCasnosti sa
v rieSenom Uuzemi nachadza subor stavieb, ktoré sa planuju odstranit.

Vplyv vystavby navrhovanej €innosti spo€iva v trvalom odstraneni existujucich
stavebnych objektov a vystavbe novych stavebnych objektov, ktora vSak nebude
realizovana na ornej péde ani na lesnej péde. Velka Cast plochy rieSeného uzemia
bude zastavana, ale budu na nom aj plochy zelene a planuje sa vyrub existujucich
drevin nachadzajucich sa v kolizii s planovanou navrhovanou ¢innostou a zaroven
vysadba novych drevin, aby bol zachovany pévodny pocet drevin.

Pri dodrzani bezpecnostnych, stavebno-technickych a organizacnych opatreni sa
nepredpoklada kontaminacia pod v SirSom uzemi. RieSené Uuzemie nezasahuje do
pofnohospodarskej ani lesnej pédy a nebude mat' negativny vplyv na kvalitu a stav
pddy mimo rieSeného uzemia.

Na zaklade vyssie uvedeného mozno hodnotit’ vplyvy navrhovanej éinnosti na
podu poéas vystavby ako aj poc¢as prevadzky ako nevyznamné.

IV.3.7. Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Vplyvom fudskej Cinnosti sa postupne meni vzhlad krajiny a usporiadanie krajinnych
Zloziek. V8etky fudské zasahy do krajiny sa primarne prejavuju zmenou jej Struktary.
Kazda stavba a kazda zmena v krajine meni jej obraz — usporiadanie krajinnej
Struktury a nasledne jej raz — zmena vztahov pévodného charakteru krajiny.

Navrhovana €innost je situovana v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy stupen ochrany,
bez zvlastnej uzemnej a druhovej ochrany podla Zakona o ochrane prirody.
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Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju chranené ani inak vzacne druhy
drevin, v priestore nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. ohrozenych
rastlinnych taxénov alebo druhov drevin. Plocha rieSeného uzemia ma v sucasnosti
nizku druhovu diverzitu, ¢o je spésobené jej suCasnym charakterom a lokalizaciou
uzemia. V areali stavby je zaznamenany vyskyt beznych druhov fauny s vysSou
tendenciou k synantropii viazanych na urbanizovanu krajinu.

Vyskyt vzacnejSich druhov, resp. zalietavanie priamo na plochu nie je mozné uplne
vylucit a mbze suvisiet prevazne s ich potravovymi a hniezdnymi narokmi. Ich
zdrziavanie sa v areali navrhovanej €innosti je len vynimoc¢né.

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej Cinnosti, ktoré je v kontakte s urbanizovanym
uzemim a frekventovanou diafnicou D2, ma rieSené uUzemie relativne nizku
biodiverzitu s vyskytom ZivociSnych druhov beZne sa vyskytujucich v antropogénne
ovplyvhovanom prostredi, resp. ZivoCichov viaZucich sa na plochy agrocendz.

Plocha rieSeného uzemia nie je su€astou migracnych koridorov ZivoCichov, nebude
predstavovat bariéru pre migraciu vtactva a realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde
k zaniku vyznamnych druhov zivo€ichov nachadzajucich sa v blizkom ¢i SirSom okoli.

Pocas vystavby sa v désledku pohybu stavebnych mechanizmov otvoria priestory pre
dalSie prenikanie druhov, ktoré nie su typické pre nelesné spoloCenstva v uzemi,
najma ruderalne druhy a druhy, ktoré sa typicky vyskytuju na naruSovanych
stanovistiach. Preto je potrebné dbat na to, aby nedoS$lo k zaneseniu a rozSireniu
invaznych a nepdvodnych rastlin na ¢innostou narusenych plochach. V pripade, Ze
sa na ploche zaeviduje vyskyt invaznych druhov rastlin, je nevyhnutné zlikvidovat ich
v zmysle Zakona o ochrane prirody.

Po ukonCeni stavebnych cCinnosti bude rieSené uzemie zaclenené do krajiny
prostrednictvom sadovych uprav.

Pri samotnej prevadzke sa vyznamné negativne vplyvy na faunu a fléoru dotknutého
uzemia nepredpokladaju. Pri prevadzke navrhovanej €innosti sa nepredpoklada, ze
dojde k likvidacii jedincov vzacnych ani chranenych druhov flory a fauny ani ich
biotopov, nakolko tieto sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.

Na zaklade uvedeného sa nepredpoklada vyznamny nepriaznivy vplyv na
faunu, floru aich biotopy v rieSenom uzemi pocas vystavby ani pocas
prevadzky navrhovanej ¢innosti.

IV.3.8. Vplyvy na krajinu

Vplyvom fudskej Cinnosti sa postupne meni vzhlad krajiny a usporiadanie krajinnych
Zloziek. V8etky fudské zasahy do krajiny sa primarne prejavuju zmenou jej Struktury.
Kazda stavba a kazda zmena v krajine meni jej obraz — usporiadanie krajinnej
Struktury a nasledne jej raz — zmena vztahov pévodného charakteru krajiny.

Pocas vystavby
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Vplyv na krajinu bude vyznamnejSi v priebehu vystavby, kedy bude mat’ priestor
charakter staveniska. Stavenisko bude z pohfadu krajinného obrazu a scenérie
krajiny pésobit rusivo. Negativne vplyvy vystavby (pritomnost stavebnych
mechanizmov a stavebného materialu, neatraktivny stavebny priestor, buranie
existujucich objektov a budovanie novych objektov a infrastruktury) budu lokalne a
doCasné, zmiernené opatreniami realizovanymi po dokonceni vystavby, a teda
neddjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny.

Vplyvy na krajinu budu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti lokalne, doéasné
a malo vyznamné.

Pocas prevadzky

Navrhovana Cinnost sa svojim tvarom a Stylom snazi nevytvarat v dotknutom uzemi
vo vztahu k ostatnym objektom rusSivu vystavbu. V rieSenom uzemi budu odstranené
existujuce stavebné a objekty a dojde k vystavbe suboru budov (kfu¢ové stavebné
objekty (01/S01 a 01/S02), ktoré budu sluzit pre televiznu produkciu spolu so
suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a technickou infrastruktirou a plochami
zelene ako ucelenym investiCnym zamerom.

Rie$ené Uzemie je v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy
definované ako zmieSané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.
Lokalita je svojimi prirodnymi podmienkami a infrastrukturou vhodna pre navrhovanu
funkciu.

Cieflom navrhovanej €innosti je nadviazanie na urbanizované okolie mestskej Casti
Dubravka a stavebné rieSenie navrhovanej &innosti je v stlade s platnym Uzemnym
planom hlavného mesta Bratislavy. Navrhovana Cinnost bude vytvarat v dotknutom
uzemi taku Strukturu, ktora bude zohladnovat prirodzené limity uzemia. Navrhovana
cinnost’ svojim vySkovym rieSenim nebude posobit rusivo a svetlotechnicky netieni
Ziadnym objektom v okoli.

Pdjde o nové objekty s prvkami zelene, ktora prispeje k vzniku kvalitného estetického
zazemia pre buducich uzivatelov, ¢i navstevnikov. Nova zastavba bude udrziavana
a pre jej uzivatefov a navstevnikov bezpec¢na.

Navrhovana Cinnost nezasahuje do ziadnych prvkov uzemného systému ekologickej
stability, ani ekologicko vyznamnych prvkov krajiny. Navrhovana €innost nezasahuje
do trasy biokoridoru ani do plochy biocentra.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyznamny
nepriaznivy vplyv na krajinu, jej scenériu ani na prvky USES, vybudovanim
navrhovanej cinnosti_sa predpoklada vznik nového kvalitného estetického
zazemia, a preto navrhovanu ¢innost’ mozno hodnotit mierne pozitivne.

IV.3.9. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultirne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska
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V rieSenom uzemi a jeho bezprostrednom okoli nie su evidované Ziadne kulturne,
historicky alebo archeologicky vyznamné objekty. V pripade ak by pri realizacii
zemnych prac bol objaveny archeologicky nalez alebo nalezisko, bude navrhovatel
postupovat’ podla zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkové fondu v zneni
neskorsich predpisov.

V stvislosti s realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad
vplyvu na kultiurne a historické hodnoty, struktiuru sidiel a archeologické
naleziska.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu

Navrhovana Cinnost’ je situovana na pozemkoch, ktoru su podla udajov z katastra
nehnutelnosti evidované ako druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie. Vplyv
navrhovanej €innosti na pofnohospodarsku vyrobu preto nie je Ziadny, kedZe priamo
v rieSenom uzemi sa pofnohospodarska pdéda nenachadza.

Navrhovana Ccinnost nebude mat nepriaznivy vplyv na obhospodarovanie
polnohospodarsky vyuzZivanych pozemkov nachadzajucich sa v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k ovplyvneniu pofnohospodarskej
pody v rieSenom uzemi ani Sirsom okoli.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu

Priemyselna vyroba v rieSenom uUzemi nebude navrhovanou cinnostou nijako
ovplyvnena. Navrhovana ¢innost nebude branit’ rozSirovaniu podnikatelskych aktivit
arozvoju priemyselnej vyroby regiénu. V dosahu navrhovanej Ccinnosti sa
nenachadzaju Ziadne vyznamné priemyselné zariadenia, ktoré by boli v strete
zaujmov s realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti.

Realizacia navrhovanej éinnosti nepredpoklada vplyv na priemyselnu vyrobu.

Vplyvy na dopravu a infradtrukturu

RieSené uzemie navrhovanej innosti bude napojené na ulicu Polianky, o zabezpeci
rychlu dostupnost k diafnicnému obchvatu D2 bez nadmerného zatazovania
vnutornych obytnych zon Dubravky.

Dopravné rieSenie navrhovanej Cinnosti spoCiva v segregacii nakladnej a osobnej
dopravy, €&im sa predchadza vzniku koliznych situacii a zabezpecuje plynulu
prevadzku arealu. Obsluha osobnymi vozidlami je orientovana na severovychodnu
stranu parcely (ulica Polianky), kde komunikacia usti do vjazdu do podzemnej garaze
s kapacitou 85 parkovacich stati. Podzemna garaz je navrhovana ako prejazdna s
napojenim na obojsmernu obsluznu komunikaciu. Tato vetva zabezpecuje pristup k
exteriérovym parkovacim plocham na severozapadnej strane arealu, ktoré poskytuju
daldich 81 parkovacich stojisk. DalSich 220 existujucich parkovacich stojisk
umiestnenych na parcelach KN-C parc. €. 2635/1, 2635/2, 2636, 2638, 2639/3,
2640/1, 2712/4, 2554/3, 2554/46 a 2554/1 bude uréenych pre verejnost’ (divakov),
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ktora sa zucCastni prilezitostnych podujati organizovanych v stavebnom objekte
01/S01 a tieto parkovacie statia budu vyuzivané prilezitostne/nepravidelne
maximalne 1 krat do tyzdna - v nedelu v ¢ase od 18:00 - 23:30 hod.

Cely areal navrhovanej Cinnosti je z hfadiska bezpe&nosti a kontroly pohybu vozidiel
uzatvoreny. Juhozapadny vstup je kontrolovany vratnicou, ktora sluzi ako centralny
bod pre regulaciu vjazdov. Logistika nakladnej dopravy a technologického
zasobovania Studii je rieSena na severovychodnej strane rieSeného uzemia. Trasa
pre nakladné vozidla je navrhovana ako jednosmerna, ¢o umozhuje efektivnu
obsluhu vSetkych Studii bez nutnosti zlozitého manévrovania tazkej techniky,
prenosovych vozidiel alebo suprav privazajucich scénicku techniku a rekvizit.

SucCastou komplexného navrhu je aj integracia cyklistickej dopravy v podobe
kombinovaného cyklochodnika s chodnikom pre peSich, ktory priamo usti do krytého
cyklopristreSku v blizkosti hlavnych vstupov. Cely areal je désledne navrhnuty ako
bezbariérovy, s jasne definovanymi trasami pre peSich, ktoré su oddelené od
dopravnych prudov.

Dopravné rieSenie arealu navrhovanej cinnosti je spracované v sulade s
poziadavkami platnych technickych noriem, najma STN 73 6110:2024 (Projektovanie
miestnych ciest), STN 73 6102:2024 (Projektovanie ciest) a STN 73 6056 (Odstavné
a parkovacie plochy cestnych vozidiel). Navrh reSpektuje funkéné vyuZzitie uzemia,
dopravnu obsluhu objektov, bezpecnost vSetkych ufastnikov cestnej premavky a
zasady upokojovania dopravy v arealoch s prevahou pesSieho pohybu.

Pocas vystavby sa zvySi intenzita dopravy tazkych automobilov a strojov, av8ak len
kratkodobo, lokalne a nevyznamne. Po ukonceni vystavby tento vplyv zanikne.

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti sa predpoklada malo vyznamny vplyv na
dopravu, intenzita dopravy sa zvysi len lokalne.

Prevadzkou navrhovanej €innosti sa zvySi intenzita dopravy osobnymi a nakladnymi
automobilmi, priCom vplyv dopravy poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti mozno
hodnotit ako lokalny a malo vyznamny.

Pre ucely navrhovanej Cinnosti bolo spracované DKP, predmetom ktorého bolo
hodnotenie kapacity dopravného napojenia Uzemia pre navrhovanu cinnost. DKP
hodnoti krizovatky na miestnych cestach Polianky, Dubravska cesta, Harmincova a
Lamacdska cesta. Dopravného napojenie navrhovanej Cinnosti je navrhnuté na
miestnu obsluznu cestu Polianky (C1), ktora sa napaja na miestne zberné cesty
Harmincova (B2) a Lamaclska cesta (B1). Ciefom DKP je vyhodnotit dopad
pripravovaného investicného zameru na dopravnu situaciu a kvalitu dopravnej
obsluhy. Spracovanie analyzy a prognézy vychadza z aktualne vykonanych
smerovych dopravnych prieskumov v krizovatkach, z aktualizovanych podkladov
objednavatela, z vyhodnotenia dostupnych Statistickych Udajov a z rozsiahlej
databazy spracovatela. Dopravna progndza hodnoti predpokladany vyvoj dopravy v
uzemi, zohladriuje planovany rozvoj infrastruktury a dopady vSeobecnych opatreni.
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Samostatne vyhodnocuje vplyv navrhovanej €innosti a dalSich zamerov v dotknutom
uzemi. Zo zaverov DKP vyplyva, Ze vplyv dopravy navrhovanej Cinnosti na
posudzované krizovatky v SirSich dopravnych vztahoch, je takmer zanedbatelny a
nebude mat’ vplyv na kvalitu dopravnej obsluhy.

Vplyv _dopravy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti_mozZno hodnotit’ ako
lokalny a malo vyznamny. Pozitivny vplyv na dopravu bude mat’ vybudovanie
statickej dopravy, a to vytvorenim dostatocného pocétu novych parkovacich
stati a integrdcia cyklistickej dopravy.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

Pocas vystavby

Pocas vystavby méze déjst k ruSeniu obyvatelov mestskej Casti Dubravka zvySenym
zatazenim komunikacii dopravou a stavebnym hlukom. Tento negativny vplyv mozno
hodnotit ako doCasny, lokalny, malo vyznamny a zanikne ukoncenim stavebnych
prac.

Pocas prevadzky

Realizacia navrhovanej cinnosti znamena prispevok k rozvoju mestskej Casti
Dubravka a jeho okolia. Prevadzkou navrhovanej €innosti sa nepredpoklada zmena
existujuceho stavu vyuZzivania inych rekreacnych lokalit v okoli mestskej Casti
Dubravka.

Vplyvy pocéas prevadzky navrhovanej ¢innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny
ruch neboli identfikované.

Vplyvy na kulturne, historické pamiatky, archeologické a paleontologické naleziska
Priamo v dotknutom Uzemi sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky, ani
archeologické a paleontologické naleziska ani vyznamné geologicke lokality, preto sa
vplyvy na kulturne, historické pamiatky, archeologické a paleontologické naleziska
nepredpokladaju.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyznamny
nepriaznivy vplyv na urbanny komplex a vyuzZivanie krajiny.

IV.3.10. Iné vplyvy
Iné ako vySSie uvedené vplyvy sa vramci realizacie a prevadzky navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva nepredpokladaju.

IV.4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Pocas vystavby

Pocas vystavby navrhovanej €innosti budu dodrziavané vSeobecne zavazné pravne
predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Zdravotné rizika su
obdobné ako pri kazdej stavebnej Cinnosti a zavisia od charakteru prave
prebiehajucich prac, napr. vykopové prace, vySkové prace, prace so zariadeniami a
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mechanizmami, manipulacia s materialom a pod. Ide najma o nebezpecfenstvo urazu.
Pracovnici budu podfa potreby vybaveni ochrannymi pracovnymi prostriedkami.

Stavebné prace musia byt vykonavané podla ,Planu bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci“ vypracovaného v zmysle nariadenia vliady Slovenskej republiky ¢. 396/2006
Z. z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na stavenisko
v zneni nariadenia viady Slovenskej republiky 469/2022 Z. z. Ciefom ,Planu
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci“ je zaistenie bezpecnej prace pri
zodpovedajucich hygienickych podmienkach pre vSetkych zamestnancov zhotovitela
v priestore staveniska pri dosiahnuti bezpelnej realizacie projektu. Zvlastna
pozornost musi byt venovana preventivnym cCinnostiam na zabranenie vyskytu
arazov.

Realizacia navrhovanej ¢innosti nie je spojena s ohrozenim zdravotného stavu
dotknutého obyvatel'stva pocas vystavby s vynimkou havarijnych stavoy,
ktorym sa da ucinne predchadzat dodrzZiavanim pravidiel bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci.

Pocas prevadzky
Vlastna prevadzka navrhovanej cCinnosti bude realizovana tak, aby nedoslo
k naruSeniu pohody a kvality zivota dotknutych obyvatelov.

Pre ucely navrhovanej €innosti bola v auguste 2026 Ing. Viliamom Carachom, PhD.
vypracovana rozptylova Studia (imisno-prenosové posudenie). Predmetom
rozptylovej Studie bolo je posudenie vplyvu zdrojov znecistovania ovzdusSia
navrhovanej €innosti pre ucely hodnotenia kvality ovzdu$ia. Zo zaverov rozptylovej
Studie vyplyva, Ze ide o Cinnost, ktora nespdsobi vyrazné zhorSenie su€asnej urovne
kvality ovzduSia, resp. zhorSenia oCakavanej urovne kvality ovzduSia v roku
2029/20330. Pre hodnotenie kvality ovzdusia boli pouzité limitné hodnoty kvality
ovzduSia platné od roku 2030. Vysledkom toho je konStatovanie, Ze bez ohladu na
prispevok predmetnej stavby bude dochadzat k prekraCovaniu povoleného poctu 18
prekroCeni 24h koncentracie PM2,5 a priemernych ro¢nych koncentracii PM2,5 za
rok a to konkrétne od 22 do 24. V tomto pripade potrebné konstatovat, ze ak by sme
hodnotili limitnymi hodnotami kvality ovzdusSia platnymi od roku 2030 su¢asnu uroven,
dochadzalo by k ich prekraCovaniu uz teraz. Prispevok navrhovanej €innosti z
pohladu koncentracii PM2,5 je vSak oproti prispevkom od ostatnych zdrojov (lokalne
kureniskd, cestna doprava) minimainy.

Navrhovana c&innost bude navrhnuta a prevadzkovana tak, aby boli splnené
pripustné hodnoty hluku vo vonkajSom prostredi uvedené vo vyhlaske ¢. 549/2007 Z.
z. Rovnako hluénost na pracovisku bude spifiat poZiadavky nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpe&nostnych
poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku
v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 555/2006 Z. z.

Prevadzkou navrhovanej cinnosti sa nepredpokladaju vplyvy, ktoré by
vyznamne ohrozovali zdravotny stav zamestnancov, obyvatelov a
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navstevnikov. Zdravotné rizika vyplyvajuce z vystavby a prevadzky
navrhovanej c¢innosti mozno hodnotit ako minimalne, ktoré je mozné
eliminovat’ pracovnou disciplinou a bezpeénostnymi opatreniami.

IV.5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na
biodiverzitu a chranené uzemia

Pocas vystavby

RieSené uzemie predstavuje v suCasnosti plochu s nizkou druhovou diverzitou.
V rieSenom uzemi boli Dendrologickym prieskumom identifikované dreviny. Dreviny
sa nenachadzaju v chranenom uzemi a ziadna z drevin nie je osobitne chranena. V
rieSenej lokalite bolo inventarizaciou identifikovanych 245 kusov drevin vratane
skupiny krov a solitérnych krov. V rieSenom uzemi v ramci realizacie navrhovanej
¢innosti bude vykonany vyrub drevin, priCom podfa Dendrologického prieskumu na
202 ks drevin (stromov, krov a krikovych skupin) je potrebny suhlas organu ochrany
prirody v sulade so Zakonom o ochrane prirody. Priblizne 35 ks pévodnych drevin
zostane zachovanych, pricom tieto budu sluzit ako zvukova bariéra k diafnici D2
nachadzajucej sa v blizkosti rieSeného uzemia. Zarover navrhovatefl planuje vysadbu
novych drevin v rieSenom uzemi tak, aby bol zachovany priblizne rovnaky pocet
pdévodnych drevin. Druhova skladba navrhovanych drevin bude prispbésobena
podmienkam rieSeného uUzemia a bude upresnena v dalSich stupnoch projektovej
dokumentacie.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju biotopy eurdpskeho i narodného vyznamu.
V rieSenom Uzemi taktiez nebol identifikovany vyskyt chranenych ¢&i vzacnych
druhov. Pri vystavbe déjde k zasahu do vegetacného krytu, priCom vSak neddjde k
zaberu Ziadnych vyznamnych biotopov, ani k ohrozeniu alebo likvidacii vzacnych
alebo chranenych zastupcov fauny a flory, ¢i zaberu ich biotopov.

V suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada
zmena hlukovej situacie, imisnej situacie v ovzdusi alebo v povrchovych Ci
podzemnych vodach, ktora by mohla predstavovat’ riziko pre zdravotny stav
dotknutej fauny a flory v bezprostrednom ani SirSom okoli.

Pocas prevadzky

Prevadzkou navrhovanej €innosti sa nepredpokladaju vyznamné vplyvy na chranené
uzemia a ich ochranné pasma. Navrhovanou ¢innostou neddjde k naruseniu zaujmov
ochrany prirody a krajiny. Prevadzka je navrhovana v uzemi, na ktoré sa vztahuje
prvy - v8eobecny stupern ochrany podla Zakona o ochrane prirody, bez zvlastnej
uzemnej alebo druhovej ochrany. Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebude priamo
dotknuté Ziadne z maloplosnych ani velkoploSnych chranenych uzemi alebo ich
ochranné pasma. Uzivanie uzemia na predmetny zamer nepredstavuje Cinnost v
uzemi zakazanu.

V SirSom okoli od rieSeného Uuzemia sa nachadzaju velkoplo$né chranené uzemie
CHKO Malé Karpaty (cca 440 m vychodne a takmer 1,2 km zapadne od rieSeného
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uzemia), maloplo$né chranené uzemia PR Vydrica (viac ako 1 km vychodne od
rieSeného uzemia), CHA Lesné diely (viac ako 1,6 km juhovychodne od rieSeného
uzemia), uzemie NATURA 2000 SKUEV0388 Vydrica (viac ako 1 km vychodne od
rieSeného uzemia). Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebude priamo zasahovat do
tychto chranenych uzemi, a nepredpokladaju sa vyznamné nepriaznivé vplyvy
navrhovanej ¢innosti na predmet ich ochrany.

Okrem iného navrhovatel bude pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti
dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej €innosti na
Zivotné prostredie navrhované v kapitole IV. 10 tohto zameru.

Na zaklade uvedeného prevadzkou navrhovanej cinnosti nedéjde
k ovplyvneniu biodiverzity v dotknutom tizemi. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na
chranené uzemia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju.

Vplyv na uzemny systém ekologickej stability

Zaujmova lokalita je situovana mimo prvkov uzemného systému ekologickej stability.
Jednotlivé prvky USES sa nachadzaju v dostatoénej vzdialenosti od navrhovanej
cinnosti, a preto nebudu jej realizaciou ovplyvnené.

IV.6. Posudenie o€akavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti
a casového priebehu pésobenia

Pri hodnoteni vplyvov navrhovanej Cinnosti sa brali do uvahy prislusné ustanovenia
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, a to najma z oblasti:

- ochrany prirody a krajiny,

- ochrany véd,

- ochrany ovzdusia,

- ochrany pody,

- ochrany zdravia,

- odpadového hospodarstva,

- ochrany a bezpecnosti pri praci.

Vykonané hodnotenie nepreukazalo nesulad navrhovanej €innosti s prislusnymi
ustanoveniami uvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Z hfadiska
Casového priebehu pdsobenia navrhovanej cinnosti mozno konStatovat, Ze
navrhovana Cinnost' ako celok nespdsobi vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie a zdravie dotknutych obyvatelov nad mieru, ktora je stanovena vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi v oblasti zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva.

IV.7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice

Vzhfadom na charakter, rozsah, umiestnenie a technologické rieSenie navrhovanej
cinnosti sa neoCakava Ziadny negativny vplyv, ktory by presahoval $tatne hranice
Slovenskej republiky.

Polianky Studios
S.r. 0., Suché
Myto 1, 811 03

Bratislava -
mestska cast
Staré Mesto

POLIANKY STUDIOS

o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ZAMER podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a | 95/108




IV.8. Vyvolané suvislosti, ktoré mobzu sposobit’ vplyvy
s prihliadnutim nasuéasny stav zivotného prostredia
v dotknutom uzemi

Ziadne dalSie ako vy3Sie uvedené suvislosti neboli definované. Na zaklade
vykonaného posudenia oCakavanych vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva neboli identifikované Ziadne iné suvislosti, ktoré by
mohli spbésobit vyznamny nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie a obyvatelstvo
v danom uzemi. Navrhovana €innost sa nachadza v zastavanom uzemi mestske;j
Casti Bratislava — Dubravka. Hlavnhym predmetom navrhovanej cinnosti je
vybudovanie suboru budov, ktoré sluzia pre televiznu produkciu spolu so suvisiacim
zazemim, prisluSnou dopravnou a technickou infrastrukturou ako uceleny investi¢ny
zamer, to znamena, Ze ide o Cinnosti, ktoré vyznamne nezatazia Zivotné prostredie.

Svynergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktorych samostatné pésobenie
nie je vyznamné, ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mbéze byt ich vplyv identifikovany.
Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej Cinnosti mozno zaradit' vplyvy na
hlukové a rozptylové pomery a vplyvy dopravy v danom uzemi.

Navrhovana cinnost bude realizovana v uzemi s uréenym funkénym vyuzitim v
zmysle Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy, ktory navrhovana &innost
reSpektuje. Navrhovana cinnost v suvislosti s jej realizaciou moéze vyvolat
nasledovné vplyvy:

¢ minimalne zvySenie emisii znecistujucich latok do ovzdusia,

e mierne zvySenie mnozstiev odpadov pocas vystavby a prevadzky navrhovane;j
¢innosti,

e Ciasto¢né zvySenie intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez
vyznamnejSieho dopadu na suCasné dopravné zataZenie Ilokality, resp.
nepredpoklada sa vznik kongescii na prilahlych krizovatkach,

e zvySenie produkcie splaskovych odpadovych vad,

e mierne zvySenie emisii hluku v suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti
bez predpokladu prekroCenia hygienickych limitov za predpokladu dodrzania
opatreni podla zaverov Hlukovej Studie,

e zmena vnimania scenérie dotknutého uzemia obyvatelstvom,

e potencialne ohrozenie kvality horninového prostredia a podzemnych véd v
pripade havarii pri pouzivani znecCistujucich latok,

e mierne zvySenie narokov na surovinové zdroje (elektrickd energia, voda) s
lokalnym charakterom.

Na zaklade uvedeného, ako aj vzhladom na charakter navrhovanej Cinnosti a jej
zaClenenie do krajiny prostrednictvom novych pléch zelene je predpoklad, Ze
navrhovana cinnost nebude mat’ vyznamny dihodoby nepriaznivy vplyv na zivotné
prostredie alebo zdravie obyvatelstva v kumulacii s inymi €innostami. Naopak je
predpoklad pozitivneho dopadu navrhovanej cinnosti v oblasti vyuzitia uUzemia
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vytvorenim novych podmienok na pracovné prilezitosti, vratane suvisiaceho
technického vybavenia (dopravna a technicka infrastruktura), ¢i vytvorenim novych
pléch zelene a vytvorenim novych podmienok pre kulturne podujatia.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupbsobenia sa
nepredpoklada vyznamné negativne synergické a kumulativnhe pésobenie, ktoré by
malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia
obyvatelov v rieSenom uzemi.

IV.9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

K moznym rizikam, vo vztahu k vplyvom na zlozky zivotného prostredia, mozno
priradit najma nepredvidatelné udalosti, resp. udalosti s malou pravdepodobnostou
vyskytu. Riziko v tomto pripade predstavuje potencialna havaria s unikom
znecistujucich latok z dopravnych prostriedkov najma pri vystavbe. Eliminovat’ riziko
vzniku tejto situacie je mozné kontrolou technického stavu zariadeni, vybavenim
pracoviska havarijnou supravou pre pripad uniku znecistujucich latok, Skolenim
pracovnikov v suvislosti s odstrafiovanim uniknutych znecistujucich latok.

Dalsie rizika spojené s realizaciou navrhovanej innosti sa neo&akavaiju.

IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

Ugelom opatreni je predchadzat, zmiernit, minimalizovat alebo kompenzovat
oCakavané (predpokladané) vplyvy navrhovanej &innosti na zivotné prostredie
a zdravie obyvatelstva, ktoré moézZu vzniknut pocCas realizacie a prevadzky
navrhovanej Cinnosti. Na zaklade komplexného posudenia zivotného prostredia
v rieSenom uzemi a vysledkov environmentalneho hodnotenia navrhovanej €innosti
a tiez na zaklade existujucich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a noriem
najma zoblasti ochrany vdd, ochrany ovzdu$ia, ochrany prirody a krajiny,
odpadového hospodarstva, ochrany verejného zdravia, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ktoré je potrebné dodrziavat, sa navrhuju nasledovné opatrenia
minimalizujuce predpokladané nepriame a potencialne negativne vplyvy navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva.

IV.10.1. Opatrenia pocas pripravy

. Navrhovanu cCinnost’ realizovat len na zaklade prislusnych pravoplatnych
povoleni podfa osobitnych predpisov s reSpektovanim ustanoveni prislusnych
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Pri priprave projektovej dokumentacie, vystavbe a prevadzke navrhovanej
Cinnosti reSpektovat vSetky podmienky prislusnych organov, jednotlivych
spravcov dotknutych sieti a liniovych stavieb (napr. sprava ciest) v zmysle ich
stanovisk.
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IV.10.2. Technické a technologické opatrenia pocas vystavby

a prevadzky navrhovanej €innosti
Pred zacCatim vykopovych prac vytyCit a overit existujuce podzemné siete
technickej infrastruktury. VSetky prace realizovat so zvySenou opatrnostou, aby
nedoslo k poSkodeniu sieti.
PoCas vystavby minimalizovat prechadzanie tazkych mechanizmov mimo
spevnenych komunikacii. Parkovanie rieSit na odstavnych plochach na to
urCenych.
Zabranit' uniku znecistujucich latok z tazkych mechanizmov pouzivanych pri
vystavbe.
Stavebné a montazne prace vyznacujuce sa vysSimi hladinami hluku vykonavat
len poCas pracovnych dni v dennych hodinach v ¢ase max. od 07:00 — 18:00
hod.
Nepouzivat zariadenia, ktoré produkuju nadmerny hluk a v pripade ich
nevyhnutného pouzitia, je nutné ich opatrit kapotazou, pripadne pouzit doCasné
protihlukové steny.
VSetky VZT jednotky musia byt navrhované s ulozenim na ucinnych pruznych
podlozkach, ktoré v Case ich prevadzky, za akéhokolvek prevadzkového rezimu
ucinne eliminuju prenos hluku a/alebo vibracii do konstrukcii stavby a nasledne
do chranenych vnutornych priestorov v budove.
VZT potrubia musia byt pruzne kotvene, zavesené, resp. ulozené a ziadna Cast’
VZT technolégie nesmie byt v priamom kontakte so stavebnymi konstrukciami.
Na stavbe nepouzivat na izolovanie prestupov polyuretanové (napr. pistolové)
na vzduchu tvrdnuce peny.
Exteriérové koncové prvky, ako napr. protidazdové zaluzie, nasavacie prvky
osadené vo fasadach musia byt kotvené do stavby pruzne, aby sa v pripade
prudenia vzduchu vysSimi rychlostami nestali zdrojom nadmerného hluku.
VSetky zariadenia na vyrobu chladu a potrubia na rozvod chladu musia byt
ulozené na ucCinnych pruznych podlozkach, ktoré v Case jej prevadzky, za
akéhokolvek prevadzkového rezimu ucinne eliminuju prenos hluku a/alebo
vibracii do konstrukcii stavby a nasledne do chranenych vnutornych priestorov
v budove. Potrubia musia byt pruZzne kotvené€, zavesené, resp. ulozené a ziadna
Cast’ technologie chladenia nesmie byt v priamom kontakte so stavebnymi
konStrukciami.
Okolo posudzovanych zdrojov hluku na strechach budov realizovat’ akustické
zasteny z materialu s vazenou hodnotou nepriezvuénosti Rw = 37 dB, strana
privratena ku zdrojom hluku bude pohltiva (vazeny Cinitel zvukovej pohltivosti
aw = 0,9).
V dalSich stupfioch spracovania projektovej dokumentacie navrhnut fasady
budov a konstrukcie vyplni otvorov tak, aby boli splnené poziadavky prislusnych
STN a vo vnutri navrhovanych budov splnené pripustné hodnoty stanovené
Vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. a Nariadenim vlady SR ¢.115/2006 Z.z.,
navrhnut vnutorné stavebné konstrukcie v zmysle STN 73 0532-2:2024 a pri
navrhu TZB je potrebné dbat na pruzné ulozenie vSetkych zariadeni
produkujucich hluk a vibracie, ako i rozvodov, ktoré je potrebné pruzne ulozit,
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resp. zavesit tak, aby sa nestali zdrojom Strukturalneho hluku Siriaceho sa do
stavebnych konstrukcii.

. PoCas realizacie navrhovanej Cinnosti emisie zo spalovacich zariadeni
minimalizovat’ udrziavanim mechanizmov, vozidiel a inych zariadeni v dobrom
technickom stave a doékladnou organizaciou dopravy za ucCelom vylucenia
zbytocnych prejazdov dopravnych prostriedkov a chodu motorov naprazdno.

. Pocas realizacie navrhovanej Cinnosti vyuzit technicky dostupné prostriedky na
zamedzenie vzniku emisii prachu.

. Zabezpelit maximalne zniZenie prasnosti poCas realizacie navrhovanej
¢innosti, napr. kropenim staveniska a do€asnych vnutroarealovych komunikacii
najma pocas vykopovych prac, prekrytim sypkych a prasnych materialov
zariadeni na manipulaciu so sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri
realizacii ¢innosti, ktoré su zdrojmi prachu, manipulacia s praSnymi materialmi
v ramci uzavretych priestorov.

. Dérazne sledovat a zabezpeCit Cistenie stavebnych mechanizmov
a dopravnych prostriedkov vychadzajucich zo staveniska a znecistenych
komunikacii.

. ZabezpecCit, aby poCas realizacie navrhovanej Ccinnosti boli dodrzané
bezpeCnostné predpisy pri manipulacii s ropnymi latkami a aby strojné
zariadenia neznecistovali podzemné vody.

. Maximum véd z povrchového odtoku (zo striech, spevnenych pléch) zbierat do
akumulacnych nadrzi s ciefom ich dalSieho vyuZzitia najma na zavlahu zelene.

. V dalSich stupioch projektovej dokumentacie v pripade potreby navrhnut
a realizovat protiradonové opatrenia.

. Odstranenie vegetacie uskuto¢nit mimo vegetacného a hniezdneho obdobia za
ucelom minimalizacie negativneho vplyvu na faunu.

. Vyrub drevin uskutoCnit’ v sulade so Zakonom o ochrane prirody.

. Po ukonceni prac uviest stavenisko do pévodného stavu.

. Odpady z realizacie navrhovanej cinnosti budid odovzdané osobam
opravnenym na nakladanie s nimi, v sulade s poziadavkami hierarchie
odpadového hospodarstva.

. Ak v ramci vystavby navrhovanej Cinnosti vzniknu nebezpecné odpady je
potrebné zabezpedit ich oddelené zhromazdovanie, ich zabezpecfenie pred
odcudzenim a neZiaducim unikom, ich ozna€ovanie a dalSie nakladanie s nimi
realizovat v zmysle platnej legislativy.

. Jednotlivé technologické zariadenia mdzu obsluhovat' len ludia s vyhovujucou
odbornou a zdravotnou spésobilostou.

. Zabezpelit pouzivanie predpisanych osobnych ochrannych pracovnych
pomécok v ramci realizacie navrhovanej €innosti.

. Zabezpelit v rieSenom uzemi vysadbu zelene tak, aby druhova skladba
navrhovanych drevin bola prispésobena podmienkam rieSeného uzemia.

IV.10.3. Opatrenia pre pripad havarie

. V pripade, ak vzniknu v ramci vystavby navrhovanej Cinnosti mimoriadne
udalosti, havarie, poruchy, uniky znecistujucich latok do ovzdusia, vody a pédy,
zaznamenaju sa v prevadzkovej dokumentacii.
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. V pripade uniku znecistujucich latok postupovat v sulade s prisluSnym
prevadzkovym poriadkom, resp. havarijnym planom prevadzky.

. V priestore prevadzky mat k dispozicii prostriedky na ochranu zdravia osob,
zloZiek zivotného prostredia, hnutelného a nehnutefného majetku, ako aj
prostriedky na odstranenie nasledkov vzniknutych nepredvidatelnych udalosti.

. V prevadzke realizovat vSetky dostupné opatrenia na zabranenie
nekontrolovatelného uniku znecistujucich latok, t. j. realizovat havarijné
zabezpecenie prevadzky, vykonavat pravidelnu kontrolnu a servisnu €innost,
pracovisko vybavit postacujucim mnozstvom absorbentov.

IV.10.4. Organizac¢né a prevadzkové opatrenia

= VSetky stavebné prace vykonavat tak, aby nedoSlo k ohrozeniu vydatnosti
a kvality zdrojov podzemnych vod.

= Prasnost na stavenisku obmedzit organizaciou prac, kropenim a Cistenim
prijazdovych komunikacii.

. Vytvorit podmienky na minimalizaciu doby vystavby, a tym na zniZenie doby
pOsobenia negativhych vplyvov suvisiacich so stavebnymi a montaznymi
pracami.

. ZabezpecCit pravidelné Skolenia pracovnikov o dodrziavani bezpecnostnych
opatreni a predpisov.

. Dodrziavat platné technické, technologické a bezpeénostné predpisy suvisiace
s navrhovanou cinnostou, ako aj protipozZiarne opatrenia poCas vystavby
a prevadzky navrhovanej ¢innosti.

IV.11. Posudenie o¢akavaného vyvoja zemia, ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala

Uzemie planované na vybudovanie suboru budov, ktoré budu sluzit pre televiznu
produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a technickou
infrastruktarou a plochami zelene ako ucelenym investi€nym zamerom sa nachadza
v zastavanom uzemi Bratislavy, mestskej €asti Dubravka na pozemkoch uvedenych
v Tabufke €. 1.

Doteraz neefektivne vyuzivané uUzemie bude transformované na moderny
polyfunkény areal. Navrhovana cinnost svojim priestorovym usporiadanim a
architektonickym stvarnenim vytvara hodnotnu urbanisticku Strukturu a zhodnocuje
tak existujuci areal Polianky. Zvolené urbanistické rieSenie reSpektuje vietky danosti
okolitej zastavby a zavéznu &ast platného Uzemného planu hlavného mesta
Bratislavy.

Uzemie by zostalo neefektivne vyuzité s neistou funkciou vyuzivania, pripadne by
bolo vyuzité na podobny ucel inym projektom, nakofko rieSené uzemie je v zmysle
platného Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy definované ako zmie$ané
uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. V suc€asnosti sa v rieSenom
uzemi nachadza subor budov pozostavajucich z administrativnej ¢asti na pozemku
parc. Cislo 2550/2 a parc. Cislo 2550/26, pomocnych dielni na pozemku parc. Cislo
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2550/3 a parc. Cislo 2550/25, prevadzkovych budov na pozemku parc. Cislo 2550/4
a parc. Cislo 2550/5 a skladovej haly na pozemku parc. €islo 2550/6 a parc. €islo
2550/30. S uvedenymi stavbami vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje a tieto
budu odstranené.

IV.12. Posudenie suladu navrhovanej ¢innosti s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou a dalSimi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Navrhovana Cinnost' — vybudovanie suboru budov, ktoré budu sluzit’ pre televiznu
produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a technickou
infradtrukturou a plochami zelene ako ucelenym investicnym zamerom je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta Bratislavy.

Platny Uzemny hlavného mesta Bratislavy definuje hlavné funkcie Uzemia
dotknutého navrhovanou cCinnostou, ako zmieSané uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb (funkcia 502). Ide o uzemia pre umiestfiovanie obsluznych
zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi
¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Prevladajucimi spésobmi vyuzitia funkénych pléch su zariadenia obchodu a
zariadenia_vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. V uzemi je pripustné umiestriovat
najma:

- zariadenia velkoobchodu,

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Medzi pripustné spbsoby vyuZitia funkénych pléch v obmedzenom rozsahu patria
byty v objektoch uréenych pre inu funkciu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti viazuce
sa na funkciu a zariadenia na zber odpadov.

Zvolené urbanistické rieSenie reSpektuje vSetky danosti okolitej zastavby a zavaznu
gast Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy. Umiestnenie navrhovanej &innosti
do lokality Polianky predstavuje adekvatnu intenzifikaciu uzemia. Premena pévodne
malo vyuzivanej plochy na moderny areal pre televiznu produkciu je v priamom
sulade s ciefom mesta podporovat polyfunkénost a transformaciu brownfieldov na
uzemia s mestotvornou funkciou. Kedze je rieSené uUzemie oznatené ako
,Stabilizované® koeficient zastavanych pléch, podlaznych ploch a koeficient zelene
nie je definovany. Stabilizované Uuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Zakladnym principom pri
stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy
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funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

V sucCasnosti sa v rieSenom uUzemi nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej €asti, pomocnych dielni, prevadzkovych budov a skladovej haly. S
uvedenymi stavbami vratane pridruzenych objektov sa neuvaZuje a tieto budu
odstranené. Lokalita je svojimi prirodnymi podmienkami a infrastrukturou vhodna pre
navrhovanu funkciu (502).

IV.13. Dals$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich
okruhov problémov

Cieflom predlozeného zameru bolo posudenie vplyvov navrhovanej Cinnosti na
Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva a navrh opatreni na eliminaciu
predpokladanych vplyvov navrhovanej cinnosti na jednotlivé zlozky Zzivotného
prostredia a obyvatelstvo dotknutého uzemia. Posudenie preukazalo, Ze navrhovana
c¢innost’ bude mat’ vo vacsine pripadov malo vyznamny, lokalny vplyv na zivotné
prostredie a obyvatelstvo rieSeného uzemia. Zamer navrhovanej ¢innosti upozornil
na vplyvy spojené so zvySenou intenzitou dopravy, hluku azmenou krajinnej
Struktury.

Pri dodrzani opatreni navrhovanych na ochranu jednotlivych zloziek prostredia nie je
predpoklad, Ze dbjde k vyraznému zhorSeniu kvality prostredia. V regionalnom
meradle sa prejavia pozitivne dopady cinnosti na mozZnosti rozvoja pracovnych
prileZitosti a zabavy a oddychu obyvatelstva.

O rieSenom uzemi a navrhovanej Cinnosti je v sucasnosti dostato€né mnozstvo
informacii, na zaklade ktorych je mozZné konStatovat, Ze najdéleZitejSie okruhy
problémov boli identifikované a rieSené samotnym technickym rieSenim a
navrhovanymi opatreniami.

Z predbezného hodnotenia jednotlivych predpokladanych vplyvov navrhovanej
cinnosti vyplyva, Ze sa nepredpokladaju také nepriaznivé vplyvy, ktoré by mali za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
rieSenom uzemi oproti suCasnému stavu, ktoré by bolo potrebné dalej posudzovat
podla Zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Dal$i postup hodnotenia vplyvov navrhovanej &innosti bude zavisiet najma od
pripomienok a poziadaviek jednotlivych subjektov procesu posudzovania
k predkladanému zameru podla Zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. Pripadné pripomienky zo strany pripomienkujucich organov a organizacii
je mozné premietnut do vyrokovej Casti rozhodnutia (zdvazného stanoviska)
vydaného v zistovacom konani a ich dodrzanie je mozné skontrolovat v dalSich
stuprioch povolovania €innosti podla osobitnych predpisov.
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Vzhladom na charakter, rozsah a predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti na
Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva neboli v priebehu vypracovania
predkladaného zameru identifikované také zavazné okruhy problémov, ktoré by bolo
potrebné podrobnejSie rozpracovavat v sprave o hodnoteni.

V. Porovnanie variantov navrhovanej ¢€innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na
zivotné prostredie

Nulovy variant — stav, ktory by nastal, keby sa navrhovana €innost nerealizovala.

Navrhovany (realizaCny) variant — vybudovanie suboru budov, ktoré budu sluzit’ pre
televiznu produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a
technickou infrastrukturou a plochami zelene.

V.1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber
optimalneho variantu

Pre vyber optimalneho variantu sa uvaZovalo najma so sucasnym stavom
jednotlivych zloziek zivotného prostredia, zdravotnymi rizikami, pohodou a kvalitou
Zivotného prostredia pre obyvatelstvo, u€innostou navrhovanych opatreni.

Pre zostavenie suboru kritérii sa vzhfadom na posudzovanie nulového variantu a
jedného realizaného variantu zvolil princip zakladného hodnotenia vplyvov
navrhovanej €innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia.

Jednotlivé kritéria teda predstavuju vplyvy a hodnotenia vykonané v kapitole V. 3.
Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a v
kapitole IV. 6. Posudenie oCakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a
Casoveho priebehu pbésobenia.

V.2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia
vhodnosti pre posudzované varianty

Zamer navrhovanej Cinnosti je predkladany na posudenie v jednom realizaénom
variante, ktory spocCiva vo vybudovani suboru budov, ktoré budu sluzit' pre televiznu
produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou dopravnou a technickou
infrastruktdrou a plochami zelene ako ucelenym investicnym zamerom.

V zmysle Zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie je pre vyhodnotenie
vhodnosti realizacie navrhovanej €innosti potrebné porovnanie minimalne s nulovym
variantom t. j. stav, ktory by nastal, keby sa navrhovana Cinnost’ neuskutocnila.

Pri nulovom variante by nedos$lo k vystavbe suboru budov sluZiacich pre televiznu
produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prisluSnou dopravnou a technickou
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infrastrukturou a plochami zelene. Uzemie by zostalo neefektivne vyuzité, pripadne
by bolo vyuzité na podobny ucel inym projektom, nakolko rieSené uzemie je v zmysle
platného Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy uréené pre zmie$ané tuzemia
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

V sucCasnosti sa v rieSenom uUzemi nachadza subor budov pozostavajuci z
administrativnej €asti, pomocnych dielni, prevadzkovych budov a skladovej haly. S
uvedenymi stavbami vratane pridruzenych objektov sa neuvazuje atieto budu
odstranené. Lokalita je svojimi prirodnymi podmienkami a infrastrukturou vhodna pre
navrhovanu funkciu.

Z rieSeného uzemia je dobra dostupnost do ostatnych mestskych Casti Bratislavy,
a preto je toto uzemie vhodnou lokalitou pre realizaciu navrhovanej Cinnosti.
Napojenie rieSeného uzemia na ulicu Polianky zabezpecuje rychlu dostupnost’ k
dialnicnému obchvatu D2 bez nadmerného zatazovania vnutornych obytnych zon
mestskej Casti Dubravka. Dialnica D2 sa nachadza v blizkosti rieSeného uzemia, na
severe a vychode od rieSeného uzemia. Realizaciou navrhovanej €innosti v rieSenom
uzemi déjde k vytvoreniu novych pracovnych miest a vytvoreniu nového miesta pre
Siroku verejnost za u€elom moznosti jej uc€asti na réznych kulturnych podujatiach.

Realizaciou navrhovaného zameru dojde k zmysluplnému vyuzitiu Gzemia v sulade s
platnym Uzemnym planom hlavného mesta Bratislavy. Vystavbou objektov neddjde
k zmene dopravnej infrastruktary v uzemi.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude spifiat vetky platné pravne predpisy a normy
tykajuce sa ochrany Zivotného prostredia, nakladania s odpadom, bezpecénosti a
hygieny. Navrhovany zamer reSpektuje SirSie vazby uzemia, akceptuje pritomnost
dopravnych tras. Realizacia navrhovanej Cinnosti v predmetnej lokalite je priamo
prepojena s okolitou zastavbou ako funkéne tak aj dopravne.

Porovnanim nulového variantu a realizaCného variantu je zrejmé, Ze realizaCny
variant prinesie zvySenie pozitivnych vplyvov v socialnej sfére a mikroklime dotknutej
lokality (sadové upravy, zelené plochy) pri identifikovani predpokladanych vplyvov so
zanedbatefnym dopadom na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia v dotknutom
uzemi.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti mozno odporucat realizacny variant, s realizaciou
zmiernujucich opatreni uvedenych v kapitole IV.10, ktory predstavuje optimalny
variant.

V.3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Predmetom navrhovanej €innosti v navrhovanom variante je vystavba suboru budov,
ktoré budu sluzit’ pre televiznu produkciu spolu so suvisiacim zazemim, prislusnou
dopravnou a technickou infrastrukturou a plochami zelene ako ucelenym investicnym
zamerom.
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V priebehu hodnotenia neboli zistené prekazky takého zavazného charakteru, ktoré

by realizaciu navrhovanej Cinnosti v danom uzemi vyluCovali, za predpokladu

dodrziavania navrhovanych opatreni, splnenia poziadaviek vyplyvajucich

z prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

v' Navrhovana c¢innost sa planuje umiestnit v zastavanom uUzemi mestskej Casti
Dubravka.

v’ Sulad s izemnoplanovacou dokumentaciou hlavného mesta Bratislavy.

v Posudenie navrhovanej ¢innosti preukazalo, Ze navrhovana ¢innost nebude mat
vyznamny nepriaznivy vplyv, predpoklada sa len lokalny a malo vyznamny vplyv
na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva.

vV sucasnosti je rieSené uzemie neefektivne vyuzivané, nachadza sa na iom subor
budov pozostavajuci z administrativnej €asti, pomocnych dielni, prevadzkovych
budov a skladovej haly, ktoré v sucCasnosti nie su ucCelne vyuzivané a budu
odstranené.

v' Zanedbatelné vplyvy na obyvatelov pocas vystavby.
v’ ZlepSenie statickej dopravy na lokalite vybudovanim parkovacich stojisk.

v’ ZlepSenie mikroklimy dotknutej lokality v désledku realizacie sadovych uUprav
(zelené plochy) a zachytavaniu dazdovej vody s cieflom jej vyuZivania na zavlahu
zelene.

v Nepredpokladaju sa vyznamné negativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, biotu a chranené uzemia, potencialne vplyvy sa predpokladaju
v pripade havarijnych situacii.

v K lokalite je zabezpecéeny bezproblémovy pristup a v ramci realizacie navrhovanej
¢innosti bude vybudovana prislusna dopravna a technicka infrastruktura.

v’ Z technologického hladiska bude navrhovana &innost spifat véetky poZzadované
limity a bude v sulade s platnou legislativou.

v Predpoklada sa vytvorenie novych pracovnych miest a miesta pre kultirne
podujatia pre Siroku verejnost.

Z predloZzeného hodnotenia jednotlivych predpokladanych vplyvov navrhovanej
cinnosti vyplyva, Ze sa nepredpokladaju také negativne vplyvy, ktoré by mali za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
dotknutom uzemi oproti suCasnému stavu, a preto je realizacia navrhovanej €innosti
v navrhovanom variante akceptovatel'na a realizovatel'na.

VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

Priloha €. 1 Mapa SirSich vztahov
Priloha €. 2 Koordina¢na situacia
Priloha €. 3 Hydrogeologicky posudok

Priloha €. 4 Geologicka sprava z orientaéného inzinierskogeologického prieskumu
Priloha ¢. 5 Dopravno-kapacitné posudenie
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Priloha €. 6 Hlukova Studia
Priloha €. 7 Rozptylova Studia
Priloha €. 8 Dendrologicky prieskum

VII. Doplnujuce informacie k zameru

VIl.1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa
vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych pouzitych
materialov

Projekty, studie k navrhovanej ¢innosti:

Pouzita dokumentacia:
Atlas krajiny SR
BOHUS, P. KLINDA, J., 2016: Environmentalna regionalizacia SR, IV.
aktualizované a roz$irené vydanie, SAZP
GLUCH, A et al., Prehfadné mapy prirodnej radioaktivity [online]. Bratislava:
Statny geologicky uUstav Dionyza Stdra, 2009. Dostupné na internete:
http://apl.geology.sk/radio/
HRASNA, M, KLUKANOVA, A., 2014: InzZinierskogeologicka rajonizacia
[online]. Bratislava: SGUDS, http://apl.geology.sk/temapy/
Kvalitativne hodnotenie utvarov podzemnej vody na Slovensku - ZAVERECNA
SPRAVA, jun 2020, autor: SGUDS
KULLMAN, E., MALIK, P., PATSCHOVA, A., BODIS, D., 2005: Vymedzenie
utvarov podzemnych véd na Slovensku v zmysle ramcovej smernice o vodach
2000/60/ES, Podzemna voda
KOCICKY, D., IVANIC, B., 2011: Geomorfologické &lenenie Slovenska. Mapa
1:500 000, https://apl.geology.sk/mapportal/img/pdf/tm19a.pdf
MAZUR, E., LUKNIS, M.. Geomorfologické jednotky. Mapa 1:500 000. In Atlas
krajiny SR, 2002
Uzemny plan hlavného mesta Bratislavy https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-
a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-
uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-
doplnky
Hydrologicka roéenka povrchové vody 2024, autor: SHMU
Vodohospodarska bilancia mnoZstva podzemnej vody za rok 2024, autor:
SHMU
Sprava o emisiach 2024, autor: SHMU
Rod&enka priemyslu 2025, autor: Statisticky Grad Slovenskej republiky
Hydrogeologicky posudok, €. 2026114, autor: DRILL, s.r.o., Gruzinska 9, 821
05 Bratislava, april 2026
Orientacny inzinierskogeologicky prieskum, ¢. 20261001 autor: DRILL, s.r.o.,
Gruzinska 9, 821 05 Bratislava, marec 2026
Rozptylova Studia, autor: Ing. Viliam Carach, PhD., august 2026
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http://apl.geology.sk/radio/
http://apl.geology.sk/temapy/
https://apl.geology.sk/mapportal/img/pdf/tm19a.pdf

Hlukova Studia, autor: A&Z Acoustics s.r.o., Vitazna 12, 831 06 Bratislava, Ing.
Peter Zatko, PhD., jul 2026

Dopravno-kapacitné posudenie, ¢. 486000071, autor: AFRY Slovakia s. r. 0.,
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava - mestska €ast Ruzinov, maj 2026

Projekt buracich prac — Projektova dokumentacia pre odstranenie stavby, autor:
CECHVALA ARCHITECTS s.r.o., Palisady 50, 811 06 Bratislava, marec 2026
Dendrologicky prieskum, autor: ATELIER SLAVA, s.r.o., Eisnerova 42, 841 08
Bratislava, april 2026

Technické riesenie (stavebny zamer), vypracované CECHVALA ARCHITECTS
s.r.o., Palisady 50, 811 06 Bratislava, april 2026

Internetové stranky:
Informacie o su¢asnom stave jednotlivych zlozZiek Zivotného prostredia boli ziskané
najma z nasledovnych zdrojov:

« Mapovy server SGUDS (https://apl.geology.sk/mapportal/),

» Kataster nehnutelnosti (www.zbgis.sk)

« Informaény portal rezortu MZP SR (www.enviroportal.sk),

» Slovensky hydrometeorologicky ustav (www.shmu.sk),

« Statisticky Urad SR (http://datacube.statistics.sk),

. Statna ochrana prirody SR (www.biomonitoring.sk,  www.sopsr.sk,

https://experience.arcgis.com/),
» Slovenska agentura Zivotného prostredia (www.beiss.sk,
https://app.sazp.sk/atlassr/)

» Slovenska sprava ciest (www.ssc.sk),

» Vyskumny ustav vodného hospodarstva (http://www.vuvh.sk/),

» Vyskumny ustav pdédoznalectva a ochrany pédy
(http://www.podnemapy.sk/default.aspx),
Klimaticky atlas SR (https://klimat.shmu.sk/kas/),
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky (https://minzp.sk)
Narodny geoportal (https://geoportal.gov.sk/)
www.bratislava.oma.sk/cykloatlas
https://www.olo.sk/zberne-dvory-a-miesta/zberny-dvor-dubravka
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/zivotne-prostredie/odpady

VIl.2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyziadanych k navrhovanej
¢innosti pred vypracovanim zameru

K zameru navrhovanej Cinnosti pred jeho vypracovanim neboli vyziadané Ziadne
vyjadrenia ani stanoviska.

VII.3. DalSie dopliiujuce informéacie o doterajSom postupe pripravy
navrhovanej ¢€innosti a posudzovani jej predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie
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http://www.zbgis.sk/
http://www.biomonitoring.sk/
http://www.sopsr.sk/
http://www.beiss.sk/
https://klimat.shmu.sk/kas/
https://minzp.sk/
https://geoportal.gov.sk/
http://www.bratislava.oma.sk/cykloatlas
https://www.olo.sk/zberne-dvory-a-miesta/zberny-dvor-dubravka

V sucasnosti pripravuje navrhovatel zadavacie podklady pre vypracovanie dalSich
stupnov projektovej dokumentacie pre nasledné povolovanie navrhovanej Cinnosti.
VSetky dostupné informacie boli uvedené v predchadzajucich kapitolach zameru.

VIIl. Miesto a datum vypracovanie zameru

Bratislava, august 2026
IX. Potvrdenie spravnosti udajov

IX.1. Spracovatelia zameru

enviroDAM a.s.
Demanovska Dolina 96
031 01 Demanovska Dolina

IX.2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou)
spracovatela zameru a podpisom (peciatkou) opravneného
zastupcu navrhovatela

OPRAVNENY ZASTUPCA NAVRHOVATELA :

JUDr. Juraj Sastinsky

SPRACOVATEL ZAMERU:

JUDr. Daniela Medzova
predseda predstavenstva
enviroDAM a.s.
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https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=%8Aa%9Atinsk%FD&MENO=Juraj&SID=0&T=f0&R=0

