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I. ZAKLADNE UDAJE

I.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
1.1.1 Dévody obstarania Zmien a dopinkov

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obce
Pravenec (dalej len ZaD ¢.4) je aktualizacia a potreba rozSirenia obytného uzemia
rodinnych domov v novych rozvojovych lokalitach — Chotare a Skalica, pozZiadavka
zmeny funkéného vyuzivania navrhovanych uzemi a v lokalite Kratke hony sa
umoznuje rozsSirenie pléch priemyselnej vyroby a aktualizacia hlavnych rozvodov
pre odvadzanie splaskovych vod.

1.1.2 Poziadavky na spracovanie rozsahu
ZaD ¢&.4 obsahuje textovu Cast a graficku Cast.

1.1.3 Vychodiskové podklady

Text ostava bez zmeny.

1.1.4 Ciele rieSenia

Text ostava bez zmeny.

I. 2 Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Na koniec odstavca sa doplfia nasledovny text:

Zakladnym dokumentom obce pre riadenie a usmerfiovanie investi¢nych zamerov
a Cinnosti na celom uzemi obce Pravenec je platny Uzemny plan obce Pravenec
schvaleny Obecnym zastupitel'stvom dra 15.10.20009.

K UPN-O boli schvalené nasledovné zmeny a doplnky:

- Zmeny a doplnky €.1 - schvalene uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Pravenec €. 62/2015 zo dna 27.8.2015,
- Zmeny a doplnky €. 2 - schvalene uznesenim obecného zastupitelstva obce
Pravenec €. 6/2020 zo dfia 15.12.2020.
- Zmeny a doplnky €. 3 - schvalene uznesenim obecného zastupitelstva obce
Pravenec €. 6/2026 zo dria 19.02.2026.

. 3. Udaje o sulade rieSenia tizemia so zadanim

Na koniec odstavca sa doplfia nasledovny text:

Riesenie zmien a dopinkov & 4 Uzemného plénu obce Pravenec je svojim
rozsahom a obsahom v zasadnych otazkach v sulade so zadanim, ktoré bolo
schvaélené dria 4.8.2008 uznesenim ¢. 4/2008 A1.

Zmeny, ktoré su rieSené v ZaD C.4, vyplynuli z potreby aktualizacie a z poziadavky
vlastnikov pozemkov na urcenie pléch, ktoré su vhodné na uspokojenie dopytu



obyvatelov obce o stavebné pozemky na rodinné domy, sluzieb ako aj rozSirenie
priemyselnej vyroby nie su v rozpore so schvalenym zadanim.

Il. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

I.1. Vymedzenie rieSeného Uuzemia
Text ostava bez zmeny.
1.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného
planu regionu

Text ostava bez zmeny

1.3 Zakladné demografické udaje o obci

Text ostava bez zmeny.

1.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy

Text ostava bez zmeny.

1.5 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Text ostava bez zmeny.

1.6 Funkéné vyuzivanie obce

Na koniec odstavca sa doplfia nasledovny text:

Nové rozvojové plochy ZaD &. 4 dopifiaju a rozvijaju funkénu $truktdru obce
Pravenec.

Meni sa funkcia plochy byvania na plochu obcianskej vybavenosti v lokalite
Z4/6 a plochy zahrad na plochy byvania v rodinnych domoch lokalitach Z4/1 az
Z4/3. Dopinaju sa rozvojové plochy byvania v lokalite Chotare Z4/4 s dopravnym
napojenim a v lokalite Skalica ZAlT. Dopina sa rozvojova
plocha pofnohospodarskej vyroby v lokalite Chotare Z4/5 a plocha priemyselnej
vyroby v lokalite Kratke Hony Z4/8.

PrehlPad navrhovanych rozvojovych ploch a ich hlavné funkéné vyuzitie

Na koniec odstavca Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich hlavné
funkéné vyuZitie sa doplria nasledovny text:

Rekapitulacia rozvojovych pléch:

Oznacenie Vymera Hlavna funkcia Pocet Pocet
lokality ZaD ¢.3 | v ha rodinnych a | obyvatelov
bytovych cca
domov
B — byvanie,
Z4/1B 0,0885 QV - obdianska vybavenost 1RD 3 obyv.
Z4/2 B 0,1210 B — byvanie 1RD 3 obyv.
Z4/3 B 0,0400 B — byvanie 1RD 3 obyv.




Z4/4 B 2,3850 B — byvanie 30 RD 90 obyv.
Z4/5 PV 0,0980 PV — polnohospodarska vyroba - -
Z4/6 OV 0,2550 QV - obdianska vybavenost - -
Z4/7 B 0,1500 B — byvanie 1RD 3 obyv.
Z4/8 PV 1,6100 P — priemysel - -

[I.7 RieSenie byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou

infrastruktarou, vyroby a rekreacie

1.7.1 Byvanie

Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Vzhladom na zaujem o vystavbu novych rodinnych domov nielen spomedzi
samotnych obyvatelov obce, Zmeny a doplinky €. 4 rieSia rozSirenie obytnych

uzemi.

Rozvoj obytného uzemia je rieSeny zmenou vyuZitia Uzemia z funkcie

zahrady

rodinnych domov,

ktoré vo vazbe sobytnym uUzemim vytvaraju

predpoklad intenzifikacie vyuZzitia Uzemia v intravilane obce. Suc¢asne aj doplnenim
novych rozvojovych pléch v lokalite Chotare a Skalica.

Zmeny a dopinky €. 4 obce Pravenec stanovuju prirastok bytového fondu
na zaklade rozvojovych zamerov a predpokladanej intenzifikacie zastavby v ramci
zastavaného uzemia nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Pocet Pocet
RD BD
Z4/1 0,0885 1 -
Z4/2 0,1210 1 -
Z4/3 0,0400 1 -
Z4/4 2,3850 30 -
ZAl7 0,1500 1 -
Spolu cca 2,7845 34 -

Navrhnuté rozvojoveé plochy maju predpokladanu kapacitu 34 bytovych
jednotiek (pri uvazovanej vymere cca 4a na 1 parcelu rodinného domu).

1.7.2 Obcianske vybavenie so socialnou strukturou

Text ostava bez zmeny.

1.7.3 Hospodarska zakladna

Text ostava bez zmeny.

1.7.4 Koncepcia rozvoja ploch zelene

Text ostava bez zmeny..

1.7.5 Rekreacia a cestovny ruch

Text ostava bez zmeny.



1.7.6 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu

Text ostava bez zmeny.

Il. 8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Rozvojové plochy rieSené zmenami a doplnkami €. 4 uvedené na vykrese
€. 2, oznaCené ako lokality Z4/1, Z4/2, Z4/3, Z4/6 sa nachadzaju v zastavanom
uzemi obce. Ktorého hranica bola vyhlasena 1.1.1990. Lokalit Z4/4, Z4/7 a Z4/8
sa nachadzaju mimo zastavané uzemie obce. Tieto plochy navrhujeme zaclenit do
zastavaného uzemia obce. V lokalite ¢. Z3/5 sa navrhuje zmena funkéného
vyuzitia z bytovych domov na rodinné domy aje sucastou navrhovaného
zastavaného uzemia. Lokalita €. Z4/5, ktora sa nachadza mimo zastavané uzemie

obce nenavrhujeme zaclenit do zastavaného uzemia obce.

Rekapitulacia prirastku zastavaného uzemia podla rozvojovych pléch
Oznacenie lokality | Vymera v ha Hlavna funkcia
Zab ¢.4
Z4/4 B 2,3850 B - byvanie
ZAlT B 0,1500 B - byvanie
Z4/8 P 1,6100 P - priemysel

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

[I.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Kapitola ostava bez zmeny.

[1.10 Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Text ostava bez zmeny.
[1.L11 Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

Text ostava bez zmeny.

.12 Verejné dopravné a technické vybavenie

Na koniec kapitoly 11.12.1.2 sa dopifia nasledovny text:

Pre lokalitu Z4/4 je potrebné vybudovat novu obsluznu komunikaciu na
mieste su€asnej polnej cesty, ako hlavnu pristupovi komunikaciu v kategérii D1
MN 7/20.

11.12.2 Poziadavky na rieSenie vodného hospodarstva



11.12.2.1 Sirsie vztahy
Kapitola ostava bez zmeny.

[1.12.2.2 Zasobovanie pitnou vodou
Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Zmeny a doplnky &. 3 UPN obce rie$ia zastavbu rozvojovych tzemi &. Z4/1,
Z4[2, Z4[3, Z4l4, ZA[I7 rodinnymi domami v zastavanom uzemi obce z ¢oho
vyplyva predpokladany narast poctu obyvatelov o 102.

Hydrotechnicky vypocet potreby vody

Potreba vody je vypocitana podla ,Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR Z. z. ¢. 684/2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
pozZiadavkach na navrh, projektovia dokumentéaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii®.

Potreba vody pre bytovy fond
Priloha ¢. 1 — A, 1.2

Potreba vody s 1351.0s? . dei?
Znizenie potreby VOdY 0 11 %6 ....ooevvieiieiiiieeeeiiiee e -151.o0st . dert
Potreba vody e 1201 .0s?.dent
Priloha €. 2

Sucinitel maximalnej dennej potreby vody ka = 1,6
Sucinitel maximalnej hodinovej potreby vody kn = 1,8
Vypocet potreby vody je pre regulaéné bloky:

Rozvojova plocha Z 4/1

1 rodinny dom s obcianskou vybavenostou 3 obyvatelov
Rozvojova plocha Z 4/2
1 rodinny dom 3 obyvatelov
Rozvojova plocha Z 4/3
1 rodinnych domov 3 obyvatelov
Rozvojova plocha Z 4/4
30 rodinnych domov 90 obyvatelov
Rozvojova plocha Z 4/7
1 rodinny dom 3 obyvatelov
Rozvojova objekty Potreba vody | Maximalna denna Maximalna
plocha [ m3dent/ potreba vody hodinova potreba
/ m3dent/ vody /m3hod?/
Z4/1 rodinny dom 0,36 0,576 0,04
Z4/2 rodinny dom 0,36 0,576 0,04
Z4/3 rodinné domy 0,36 0,576 0,04
Z4/4 rodinné domy 10,8 17,28 1,29
Z 47 rodinny dom 0,36 0,576 0,04
CELKOM 12,24 19,584 1,45
0,1421s* 0,227 1 s? 0,403 1 s

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.




[1.12.2.3 Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd
Na koniec kapitoly sa dopiria nasledovny text:
Splaskova kanalizacia - Vypocet mnozstva splaskovych véd
Pri vypocte mnozstva splaskovych vod sme vychadzali z potreby pitnej vody.
Qd4=1201. os?. dent

Sucinitel maximalnej hodinovej nerovnomernosti Khmax = 4,0
- max. hodinovy prietok splaskov Qsmax = Qd X Khmax
Sucinitel minimalnej hodinovej nerovnomernosti Khmin = 0
- min. navrhovy prietok splaskov Qs min= Qd X Khmin
Rozvojova objekty Potreba vody Maximalna Minimalna hodinova
plocha hodinova nerovhomernost’
nerovnomernost’ vody /m3hod?/
/ m3dent/ /1s1] /I mident/ | /1st/
Z4/1 rodinny dom 0,36 0,004 1,44 0,02 0
Z4/2 rodinny dom 0,36 0,004 1,44 0,02 0
Z 4/3 rodinné domy 0,36 0,004 1,44 0,02 0
Z 4/4 rodinné domy 10,8 0,125 43,2 0,5 0
Z A7 rodinny dom 0,36 0,004 1,44 0,02 0
SPOLU 12,24 0,141 48,96 0,58 0
Splaskovu kanalizaciu navrhujeme gravitaénu z PVC potrubia.
Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.
[1.12.2.4 Vodné toky a zdroje podzemnych véd
Kapitola ostava bez zmeny.
[1.12.2.5 Odvadzanie dazdovych vod
Kapitola ostava bez zmeny.
[1.12.3 Energetika
[1.12.3.1 Vyuzivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie
Kapitola ostava bez zmeny.
11.12.3.2 Zasobovanie zemnym plynom
Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:
V uzemi urenom ako rozvojové plochy Zmien a doplnkov €. 2 su stanovené
zastavovacie objemy pre IBV nasledovné kapacity:
Oznacenie | Vymera | Hlavna funkcia Pocet Pocet Predpokl. Predpokl.
lokality v ha rodinnych | obyvatelov | hodinovy roény
Zab ¢.4 domov cca odber odber
m3/hod. tis.m3/rok
Z4/1B,0V | 0,0885 | B - byvanie, OV - 1 RD 3 obyv. 6,60 7,92




obcCianska vybavenost
Z4/2 B 0,1210 | B - byvanie 1RD 3 obyv. 6,60 7,92
Z4/3 B 0,0400 | B - byvanie 1RD 3 obyv. 6,60 7,92
Z4/4 B 2,3850 | B - byvanie 30RD 90 obyv. 66,00 75,00
Z4/5 PV 0,0980 | PV - Bez Bez Bez Bez
polnohospodarska navySenia | navySenia navysenia navysenia
vyroba
Z4/6 0,2550 | OV - obgianska - - 0,00 0,00
vybavenost’
ZAl7 0,1500 | B - byvanie 1RD 3 obyv 6,60 7,92
Z4/8 1,6100 | P - priemysel - - 0,00 0,00
SPOLU 5,2243 34 102 92,4 106,68
Zhrnutie :
- maximalna hodinova potreba plynu pre rieSené plochy je 92,4 m3/hod.
- ro¢na spotreba plynu spolu 106,68.000 m3/rok.
- podiel vykurovania 65%
- podiel technoldgie (TUV, varenie, ostatné) 35%

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

11.12.3.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:
V navrhu Zmien a dopinkov &. 2 UPN obce sa uvaZzuje s vystavbou rodinnych

domov. Ddjde k rozSireniu potreby elektrickej energie v lokalitach urcenych na
byvanie.

Tabulka vypoétu elektrickej energie pre Zmeny a doplinky &. 1 UPN obce ravenec:
IBV Ss =11 kW

Ciselné Vymera | Hlavna funkcia Pocet Pocet Pozadovany sucasny
oznacenie v ha rodinnych | obyvatelfov |prikon Sb /kW/
rozvoj. pléch domov
B - byvanie,
Z4/1 0,0885 | OV — obcianska 1 3 4,9
vybavenost
Z4/2 0,1210 |B - byvanie, 1 3 4,9
Z4/3 0,0400 |B - byvanie 1 3 4,9
Z4/4 2,3850 |B - byvanie 30 90 1142
Z14/7 0,1500 |B - byvanie 1 3 4,9
SPOLU 34 102 133,8

Navrh zasobovania elektrickou energiou ZaD ¢. 1 UPN obce PRAVENEC
V novourbanizovanych lokalitdch vybudovat nové kioskové trafostanice v zmysle

vypoCtu ploSného zatazenia urbanizovaného uzemia ZaD ¢.4 UPN obce
Pravenec.
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Dalej bude nutné budovat novi NN sekundarnu kablovu siet zemnymi kablami
AYKY-J do 240 mm? slu¢kovanim cez pripojkové a rozpojovacie skrine objektov
a elektromerové rozvadzace volne pristupné z ulice. Verejné osvetlenie budovat
na samostatnych stoZiaroch verejného osvetlenia /VO/ zemnymi kablami CYKY-J
do 25 mm? s pripojenim na centralny impulz obce Pravenec.

Navrhované trafostanice:

Cislo TS Nazov trafostanice Vykon /kVA/ Typ trafostanice

Rozvoj. plocha

TR 12 Obec XII. 400 Nova kioskova trafostanica

plocha Z4/3 s priestorovou rezervou do 630 kVA
TR 14 Obec X. 260 Nova kioskova trafostanica

plocha Z4/4 s priestorovou rezervou do 630 kVA
SPOLU 660 kVA

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

11.12.3. Teplo
Kapitola ostava bez zmeny.

1.12.3 Telekomunikacie
Kapitola ostava bez zmeny
[1.12.5 Miestny rozhlas

Kapitola ostava bez zmeny.

11.12.6 Televizny rozvod
Kapitola ostava bez zmeny.

[1.12.7. Zariadenia civilnej ochrany
Kapitola ostava bez zmeny.

[1.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Kapitola ostava bez zmeny.

.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov

Text ostava bez zmeny.

[1.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Text ostava bez zmeny.

[1.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske ucely

I.16.1Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pol'nohospodarskej péde v ramci rieSenia UPN
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Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pody pre
Zmeny a doplnky ¢.4 UPN obce Pravenec je vypracované v zmysle naleZitosti
potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivhe nepofnohospodarske pouzitie
polnohospodarskej pody podla zakona SNR ¢ 220 / 2004 Z. z. ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v znp.

Predlozena dokumentacia obsahuje:

- textovu Cast

- tabulkovu Cast

- grafické prilohy 05/1 a 05/2 v mierke 1:5 000 formou priesvitiek na snimky z
platného UPN obce Pravenec

[1.16.1.1 Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody
Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Lokality  predlozeného  urbanistického rieSenia sa  nachadzaju
v katastralnom uzemi Pravenec. Navrh zmien funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania rieSi zmeny a doplnky na lokalitach Z4/1 az Z4/8. Lokality spolu
predstavuju plochu o vymere 4,7475ha. Navrhovanym urbanistickym rieSenim
v lokalite  Z4/1 nedochadza kzaberu polnohospodarskej pédy. Pri
novonavrhovanych lokalitach Z4/4, Z4l5, Z4l7 a Z4/8 o vymere 4,243 ha je zaber
polnohospodarskej pédy 4,2130 ha, ktora sa nachadza mimo zastavaného uzemia
obce, hranica ktorého bola stanovena k 1.1.1990, ktora zaroven patri medzi
najkvalitnejSie polnohospodarske pddy uréené podfa koédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek v katastralnom uzemi Pravenec. Nakolko sa jedna
o rieSenie zmien a doplnkov iniciovanych vlastnikmi pody, nie je mozné riesit
zabery pre navrhované funkéné vyuzitie pozemkov alternativne.
Na lokalitach &. Z4/2, Z4/3 a Z4/6 sa jedna o zmenu funkéného vyuzitia prevazne
pléch zahrad, ktoré su urcCené pre funkciu byvania a lokalita Z4/6 na obciansku
vybavenost. Navrhnuté rozvojové plochy maju predpokladanu kapacitu 34
rodinnych domov (pri uvazovanej vymere min. cca 400 m? na 1 parcelu). Lokalita
Z4/5 je urCena pre polnohospodarsku vyrobu a lokalita Z4/8 pre priemyselnu
vyrobu.

Plochy polnohospodarskej pbédy, na ktorych by boli zrealizované
hydromelioracné opatrenia neboli zistené.

Kédy chranenych bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v
katastralnom uzemi Pravenec

Kod KU | Nazov KU BPEJ

849294 Pravenec 0211002 0702002 0712003 0765002 0771202 0771312

[1.16.1.2 Pofnohospodarska vyroba
Kapitola ostava bez zmeny.

[1.16.1.3 Charakteristika jednotlivych lokalit vyplyvajucich z urbanistického
rieSenia.
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Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

Lokalita €. Z4/1

Nachadza sa v zastavanom uzemi obce, hranica ktorého bola stanovena k 1.1.
1990. Jej celkova vymera je 0,0885ha z ¢oho 0,0 ha pripada na polnohospodarsku
podu. Z hladiska funkéného vyuzitia je tato lokalita navrhovana pre funkciu
byvania s ob€ianskou vybavenostou (1 rodinny dom) (vid. Graficka priloha 05/1)
V lokalite nedochadza k novému zaberu polnohospodarskej pddy ale k zmene
funkéného vyuzitia z ob&ianskej vybavenosti na byvanie v bytovych domoch.

Lokalita €. Z4/2

Nachadza sa v zastavanom uzemi obce, hranica ktorého bola stanovena k 1.1.
1990. Jej celkova vymera je 0,1210 ha, z ¢oho 0,1210 ha pripada na
polnohospodarsku pédu. Z hladiska funkéného vyuZzitia je navrhovana pre funkciu
byvania (1 rodinny dom) (vid. Graficka priloha 05/1). V lokalite nedochadza
k novému zaberu polnohospodarskej pédy ale k zmene funkéného vyuZitia
z obytnej zahrady na byvanie v rodinnom dome.

Lokalita €. Z4/3

Nachadza sa v zastavanom uzemi obce, hranica ktorého bola stanovena k 1.1.
1990. Jej celkova vymera je 0,0400ha, z d&oho 0,0400ha pripada na
polnohospodarsku pddu. Z hladiska funkéného vyuzitia je navrhovana pre funkciu
byvania (1 rodinny dom) (vid. Graficka priloha 05/1). V lokalite nedochadza
k novému zaberu polnohospodarskej pédy ale k zmene funkéného vyuzZitia
z obytnej zahrady na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita €. Z4/4

Nachadza sa mimo zastavaného uzemia obce, hranica ktorého bola stanovena k
1.1. 1990. Z hlfadiska funkéného vyuzitia je navrhovana pre funkciu byvania(30
rodinnych domov). Jej celkova vymera je 2,385ha, z ¢oho 2,385ha pripada na
polnohospodarsku pédu, ktora podfa BPEJ 0702002, 0765002/5 patri medzi
najkvalitnejSie pddy v k.u. Pravenec (vid. Graficka priloha 05/1).

Lokalita €. Z4/5

Nachadza sa mimo zastavaného uzemia obce. Z hladiska funkéného vyuzitia je
navrhovana pre polnohospodarska vyroba. Jej celkova vymera je 0,098 ha, z ¢oho
0,098 ha pripada na polnohospodarsku p6du, ktora podla BPEJ 0765002 patri
medzi najkvalitnejSie pody v k.u. Pravenec (vid. Graficka priloha 05/1).

Lokalita €. Z4/6

Nachadza sa v zastavanom uzemi obce, hranica ktorého bola stanovena k 1.1.
1990. Jej celkova vymera je 0,2550ha, z c¢oho 0,1628 ha pripada na
polnohospodarsku poédu. Z hladiska funkéného vyuZitia je navrhovana pre funkciu
oblianska vybavenost (vid. Graficka priloha 05/1). V lokalite nedochadza
k novému zaberu polnohospodarskej pédy ale k zmene funkéného vyuzitia
z byvania na obCiansku vybavenost.

Lokalita ¢. Z4/7

Nachadza sa mimo zastavaného Uzemia obce, hranica ktorého bola stanovena k
1.1. 1990. Z hladiska funkéného vyuZzitia je navrhovana pre funkciu byvania (1
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rodinny dom). Jej celkova vymera je 0,15ha, z C¢oho 0,12ha pripada na
polnohospodarsku pédu, ktora podla BPEJ 0771412 nepatri medzi najkvalitnejSie
pddy v k.u. Pravenec (vid. Graficka priloha 05/2).

Lokalita €. Z4/8

Nachadza sa mimo zastavaného uzemia obce v priamom kontakte na dlhodobo
existujuce priemyselné uzemie. Uzemie bude sluzit k napifaniu verejného zaujmu
pre obec Pravenec a okolie a prinasSat zasadny hospodarsky rozvoj, tvorbu novych
pracovnych miest, rozvoj verejnoprospesnej infrastruktury a uvedené prevysSi
hodnotu polnohospodarskej produkcie.

Z hladiska funkéného vyuZzitia je navrhovana pre priemyselnu vyrobu. Jej celkova
vymera je 1,61 ha, z ¢oho 1,61 ha pripada na pofnohospodarsku pédu, ktora
podlfa BPEJ 0257002 patri medzi najkvalitnejSie pody v k.u. Pravenec (vid.
Graficka priloha 05/2).

Podrobny prehlad jednotlivych zaberov polnohospodarskej pédy na lokalitach
predlozeného urbanistického rieSenia je dokumentovany tabulkovou prilohou.

Okrem zaberu novych pléch, Zmeny adoplnky &. 4 rieSia aj zmenu schvalenych
funkénych ploch, spésobom zmeny navrhnutej funkcie, pri€om nedochadza k novym
zaberom v nasledovnom rozsahu:

_% = _ Polnohospodarska pdda 2 g .

&S 2 ] mimo o $ |3

B £ 2 < v zastavanom zastavaného i N

=39 e N > azemi avan Cles |5 o

S = 3 3, = - uzemia =%| SN e o 8

g8 o ES ] < 25| 2¢ 4 135 £

g_ S £ o -g > g -8 'g ’g E_—U g‘g s
S ) S = N 3 85 €

z3 £ 'S o 2 Ked/ | . Kod , §%(25 |8° =

s = 2} r= ° =4 . vymera . vymera O|F © =

£ 8 8 5 £ a skupina v (ha skupina v (ha 5 g 3 =

-3 8 o > BPEJ BPEJ | ¢ |8

%3 = -

S z

Z4/1 | Pravenec | B, OV 0,0885 0,0 0714062/7| 0,0 FO Nie |

Z4/2 | Pravenec B 0,1210 0,121 | 0714062/7 | 0,121 - - FO Nie I

Z4/3 | Pravenec B 0,0400 0,040 | 0771406/7 | 0,040 - - FO Nie .

Z4/6 | Pravenec ov 0,2550 | 0,1628 | 0702002/6 | 0,1628 - - FO Nie I. | najkvalitnejSia

Pre vypracovanie vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej péde, v ramci tejto dokumentacie boli pouzité nasledovné podklady:

— Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastralneho portalu

— Uzemny plan obce Pravenec — Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov

a inych navrhov na polnohospodarskej pode

— Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Pravenec

— Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Pravenec

— Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu obce Pravenec

Na koniec sa dopifia text nasledovne:

Odvody za trvalé a docasné odnatie polnhohospodarskej poédy podfa kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) pre UPN O Pravenec, Zmeny a
doplnky €. 4 v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. o odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber polfnohospodarskej pédy v zneni nariadenia viady
Slovenskej republiky €. 326/2013 Z. z., nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 192/2014
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Z. z., nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 164/2015 Z. z., nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 285/2015 Z. z. a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 363/2016 Z. z.
ucinného od 01.06.2025.

lokalita | k.u. Funkéné vyuitie W Sy Odvod za odiiatie €/m?
lokality ha
0702002/6 | 2 € x 12 000,00 m?
Z4/4 Pravenec Byvanie 2,3850 2,3850 71 400,00 €
0765002/5 | 4 € x 11 850,00 m?
Z4/5 | Pravenec PO'”chfé’g’;arSka 0,0890 0,0890 | 0765002/5 4 € x 890m? 3 560,00 €
Z4/7 | Pravenec Byvanie 0,1500 0,1200 | 0771412/7 1€ x 1200 m? 1200,00 €
. 0211002/3 10 € x 15 300 m?
Z4/8 | Pravenec Priemysel 1,6100 1,6100 0257002/6 2 € x 800 M2 154 600,00 €

Odvody za trvalé odnatie pofnohospodarskej pddy podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) pre Zmeny a doplnky &. 4 Uzemného planu obce Pravenec
na lokalitach &. Z4/4, ZAI5, ZAl7T a Z4/8 predstavuju predpokladanu hodnotu vo vyske
230 760,00 €.

[I. 17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych
a uzemno-technickych désledkov

Text ostava bez zmeny.
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IIl. Zavazna éast UPN obce Pravenec

lll.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Na koniec bodu 111.1.25 sa dopifia odrézka s nasledovnym textom:

- 20% pre plochu s hlavnou funkciou pofnohospodarska vyroba

.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Na koniec kapitoly sa doplifia bod j)s nasledovnym textom:

) Plochy pre polnohospodarsku vyrobu, uskladnenie polnohospodarskych
produktov a ustajnenie polnohospodarskych zvierat

- hlavné funkéné vyuZitie pléch je polnohospodarska vyroba, uskladnenie
a ustajnenie pofnohospodarskych zvierat

- pripustné funkéné vyuzitie pléch je prislusné verejné dopravné a technickeé
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

- nepripustné funkéné vyuZitie pléch su skladové zariadenia, zariadenia na
spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie, servisy, garaze
mechanizmov, hygienicky zavadna vyroba a byvanie

- koeficient zastavanosti je max. 0,2; koeficient podlaznosti max. 0,6.

1l.2.1 Regulativy funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy
Na koniec kapitoly sa vklada novy text v zneni:

Rozvojova plocha €. Z4/1
Hlavna funkcia:
- byvanie v rodinnych domoch
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- zakladné obcianska vybavenost’ (sluzby, maloobchodné prevadzky)
- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
- drobna remeselna vyroba
Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.
Obmedzujuce podmienky vyuzitia Uzemia:
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Nitra, brehovu vegetaciu
vodného toku a zachovat pristup pre spravcu toku

Rozvojova plocha €. Z4/2
Hlavna funkcia:
- byvanie v rodinnych domoch
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- zakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
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- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
- drobna remeselna vyroba
Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativhymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. Z4/3
Hlavna funkcia:
- byvanie v rodinnych domoch
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- zakladné obcianska vybavenost’ (sluzby, maloobchodné prevadzky)
- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
- drobna remeselna vyroba
Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativhymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. Z4/4
Hlavna funkcia:
- rekreaéné byvanie v rekreaCnych domoch s mozZnostou trvalého byvania
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- zakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
- drobna remeselna vyroba
Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativhymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.
Obmedzujuce podmienky vyuzitia uzemia:
- reSpektovat systém drenazneho odvodnenia

Rozvojova plocha €. Z4/5
Hlavna funkcia:
- polnohospodarska a lesna vyroba, skladovanie polnohospodarskych
produktov a ustajnenie polnohospodarskych zvierat
Pripustna funkcia:
- prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné vyuZitie:
- byvanie, obCianska vybavenost
- rekreacia, rekreaCné byvanie, sluzby pre rekreaciu
- priemyselna vyroba
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
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Rozvojova plocha €. Z4/6
Hlavna funkcia:
- obdianska vybavenost
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
Nepripustné vyuZitie:
- trvalé byvanie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

Rozvojova plocha €. Z4/7
Hlavna funkcia:
- byvanie v rodinnych domoch
Pripustna funkcia:
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia
- zakladné obcianska vybavenost’ (sluzby, maloobchodné prevadzky)
- ostatné suvisiace funkcie
- plochy verejnej zelene
- drobna remeselna vyroba
Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. Z4/8
Hlavna funkcia:
- priemyselna vyroba
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Pripustna funkcia:
- obcianska vybavenost, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu uzemia
- ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné vyuZitie:
- trvalé byvanie
- rekreacia, rekreacné byvanie, sluzby pre rekreaciu
Obmedzujuce podmienky vyuzitia izemia:
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Nitra, brehovu vegetaciu
vodného toku a zachovat pristup pre spravcu toku

Upravuje sa znenie textu odstavca ,Rozvojova plocha ¢. Z2/2 az Z2/28*
nasledovne:

Rozvojova plocha €. Z2/2 az Z2/28
Hlavna funkcia:
- zeleh sukromnych zahrad
- doplnkové funkcie suvisiace s byvanim
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Pripustna funkcia:

- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

- ostatné suvisiace funkcie

- plochy verejnej zelene

- byvanie v rodinnych domoch

Nepripustné vyuZitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativhymi a rusivymi vplyvmi
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nad lokalneho charakteru.
Obmedzujuce podmienky vyuzitia uzemia:

- byvanie v rodinnych domoch je mozné za podmienky splnenia odstupovych
vzdialenosti, dopravného napojenia na komunikacnu siet obsluznych
komunikacii obce a napojenia na technicku infrastrukturu s preukazani
dostatoCnych kapacit.

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

1l.2.2 Regulativy funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu

Text ostava bez zmeny.

[11.2.3 Regulativy funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby

Text ostava bez zmeny.

1.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskej vybavenosti

Text ostava bez zmeny.

1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia
Text ostava bez zmeny.

.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia

Text ostava bez zmeny.

1.6 Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych
hodnét

Text ostava bez zmeny.

1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom
na udrzanie ekologickej stability

Text ostava bez zmeny.

1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Text ostava bez zmeny.

1.9 Vymedzenie zastavaného uzemia
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Na koniec kapitoly sa dopiria nasledovny text:

V suvislosti s navrhom novych rozvojovych pléch vymedzuju Zmeny a doplinky €. 4
zastavané uzemie obce:

- zastavané uzemie sa rozSiruje o Cast novej rozvojovej plochy Z4/4

- zastavané uzemie sa rozSiruje o €ast novej rozvojovej plochy Z4/7

- zastavané uzemie sa rozSiruje o €ast novej rozvojovej plochy Z4/8

[11.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Text ostava bez zmeny.
.11 Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny
a Casti obce uréené pre obstaranie a schvalenie uzemného planu
zony

Text ostava bez zmeny.
[11.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Text ostava bez zmeny.
[11.13 Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Text ostava bez zmeny.
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