OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zakona NR SR €. 24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorSich predpisov)
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I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Dofany

2. Identifikaéné éislo
00304727

3. Adresa sidla
Obec Dolany
Obecny urad, Dolany 169, 900 88 Dolany
033/64 99 113, podatelna@dolany.sk

4. Opravneny zastupca navrhovatela
Mgr.Katarina Guldanova, starostka obce
starostka@dolany.sk
0905 639 895

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Anna Javorkova, ] ]
odborne spbsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD reg.¢.291,
ul.Stefanikova 124,
908 41 Sastin-Straze,
javorkova.a@stonline.sk
0903 688 243

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Dolany - Zmeny a doplinky 5/2025

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia ]

Specifikovat pre rieSené Uzemie Zmien a doplnkov 5/2025 UPN-O Dolany zasady
aregulativy vzmysle §11 ods. 5 zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplinkov 5/2025 je v sulade s § 22,30,31 zdkona €.50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl. MZP
SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 5/2025 Uzemného planu obce Dofany budu riesit:

» zmena 5/2025 — plochy obytné - malopodlazna vystavba rodinnych domov — lokalita 1/25



Zmena 5/2025 — plochy obytné — vystavba RD sa rieSi na p.C. 2548/8, 2548/2,
2548/7, 2548/6, 2547/2, 2547/3, 2547/1, 2548/3, 2503/2, 2503/3 a 2503/4. Plochy parciel
uréenych plochu pre vystavbu rodinnych domov su v suc€asnosti nevyuzivané na
polnohospodarsku produkciu, su neupravené, Ciastoéne porastené stromovou vegetaciou,
bez zvlastnych inych limitujucich faktorov. Jedinym limitujucim faktorom v Uzemi je prekladka
dvoch stipov vzdusného VN vedenia a demontaZz VN kébla prechadzajiceho Gzemim a
nahradenie vedenia v tomto Useku kablovym vedenim tak, aby sa rieSené Uzemie mohlo

naplno vyuzit na vystavbu rodinnych domov.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach:

p.c.2548/8 749 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.c.2548/2 471 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.C.2548/7 312 m2 zastavana plocha a nddvorie mimo zastavané Gzemie
p.€.2548/6 238 m2 zastavana plocha a nddvorie mimo zastavané Uzemie
p.c.2547/2 2 314 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.c.2547/3 2 298 m2 trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.¢.2547/1 1 527 m2 trvaly travny porast mimo zastavané tuzemie
p.¢.2548/3 1673 m? zastavana plocha a nadvorie mimo zastavané Uzemie
p.¢.2503/2 63 m? ostatna plocha mimo zastavané Uzemie

p.€.2503/3 110 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie

p.€.2503/4 189 m? ostatnd plocha mimo zastavané uzemie

spolu 9 944 m2

Navrhované (zemie zmeny je v zavéaznej &asti UPN-O Dolany $pecifikované ako
trvale trdvny porast, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha mimo zastavané uzemie
obce. Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to
na plochu obytnu uréenu pre vystavbu rodinnych domov.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel a napojenie na inZinierske siete bude rieSené z Uzemia
obce Dolany.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny je nutné riesit ochranu pédneho
fondu, pretoZe sa zabera plocha trvalych travnych porastov o velkosti 0,7359 ha.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka ¢ast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zékona ¢. 55/2001 Z.z., ktorymi su:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a

funkéného vyuzivania Uzemia 1: 5000
3. Verejné dopravné vybavenie 1: 5000
4a. Verejné technické vybavenie 1: 5000

vodovod a kanalizacia
4b. Verejné technické vybavenie

plynovod, elekirorozvody a telekomunikacie 1: 5000
5. VyuZitie PP na nepolnohospodarske ucely 1: 5000
6. Schéma zavaznych €asti a VPS 1: 5000
5. UvaZované variantné riesenia

Nie sU uvazované variantné rieSenia.



6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni mesiac april 2026 ]

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 5/2025 UPN-O
- 15 dni jun 2026 ]

c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplinkov 5/2025 UPN-O
- 3 mesiace jun - september 2026 ]

d) zverejnenie a uloZzenie Zmien a doplnkov 5/2025 UPN-O
- 1 mesiac oktéber 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a dopinkov 5/2025 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:

- Uzemny plan obce Dolany schvaleny obecnym zastupitelstvom v Dolanoch
uznesenim ¢.6/2008 zo dna 09.10.2008, vratane naslednych zmien a doplnkov

- Uzemny plan regionu Bratislavského samospravneho kraja (20.09.2013)
v zneni Zmien a doplnkov €. 1, schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dnia 29.09.2017 uznesenim ¢&. 94/2017 a ich zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK €. 3/2017 zo dra 29.09.2017.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Dolany

9. Druh schval'ovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Dolanoch — vSeobecne zavézné nariadenie
obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

1.1 Péda:

Pri vyuZivani rieSeného Uzemia navrhovanej lokality déjde na Uzemi katastra obce
k zaberu polnohospodarskej pody:

p.c.2548/8 749 m2 trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.€.2548/2 471 m2 trvaly trdvny porast mimo zastavané uzemie
p.c.2547/2 2314 m2 trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.c.2547/3 2 298 m2 trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.¢.2547/1 1 527 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
spolu 7 359 m2

1.2 Naroky na zastavané uzemie:
Pri vyuzivani rieSeného Uzemia navrhovanej lokality dojde ku zvacSeniu zastavaného
Uzemia obce o ploche 0,9944 ha.

1.3 Voda, kanalizacia:

Strategicky dokument v navrhovanej zmene bude rieSit zasobovanie pitnou,
uzitkovou vodou na jestvujuce rozvody v obci a nebude riesit odkanalizovanie splaskovej
vody, vzhladom na neexistujuce rozvody v blizkosti rieSeného Uzemia — v obci.

Napojenie rieSenej lokality na vodovodnu siet v obci sa bude riesit po vybudovani
obecného vodovodu.



V obci nie je vybudovana celoobecna kanalizicia. V navrhu Uzemného planu obce
Dolany z roku 2008 sa predpoklada vybudovanie obecnej splaskovej kanalizacie v celej obci,
s odvadzanim splaskovych véd do COV. Vramci rozvojovej lokality 1/25 sa vybuduje
predpriprava kanalizaCnej siete, ktora bude v pripade vybudovania obecnej kanalizacie
pripojena. DoCasne sa pre jednotlivé rodinné domy navrhuje odkanalizovanie do
nepriepustnych zump.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:

Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu viastné nezavislé zdroje na baze
elektrickej energie a tepelného Cerpadla s napojenim na jestvujuce rozvody v obci.

Elektrickd energia — bude rieSena v ramci néaslednej projektovej dokumentacie
pripojkou z jestvujucej rozvodnej siete (TS17-2) do navrhovanej trafostanice (TS17-10) na
okraji rieSenej lokality 1/25, urCenej pre jej zasobovanie. Vystavba novej lokality
a trafostanice je podmienena preklddkami VN vedeni vrozsahu vymeny existujuceho
kabloveho vedenia typ 22-ANKTOYPV 3x70 od prelozky mimo rieSeného Uzemia az dalej za
predmetné Uzemie (cca do 350m) az po existujucu spojku s novym VNK 240. Vybudovanie
nového 22 kV zemného kablu pre novl kioskovi TS v celkovej dizke cca 1638 metrov
napojenim na novy VN P.B. umiestneny na parcelnom &isle 142/9 na exitujuce VN vzdu$né
vedenie linky ¢.: 217.

Plynovod — nebude rie$eny.

1.5 Doprava:

RieSené uzemie RZ — 1/25 bude dopravne napojené vjazdom z uz navrhovanej
miestnej komunikacie funkénej triedy C3 (RZ-e,f), ktora sa napaja na obecnu cestu C3, C2 —
ulica Juraja Fandlyho (l11/1091).

Na zaklade potreby koncep&ného rieSenia napojenia danej lokality pride v Casti
navrhovanej miestnej komunikacie na parcele ¢. 608/1 k preklasifikovaniu cesty z funkénej
triedy MO 7,5/30 na FT MN1 3,75/30 - jednopruhova obojsmerna cesta s vyhybriou +
chodnik (rieSeny ako prilezitostne pojazdny), v Useku vjazdu z ulice Juraja Fandlyho, tam
kde nie je mozné pre zUzeny priestor medzi objektmi dodrzat plny profil komunikécie.
Dopravnym znacenim zabezpecit prednost v jazde z nadradenej cesty I11/1091. Nésledne
realizovat zvy$ok navrhovanej miestnej komunikécie na parcele €. 2552 cesty v plnom profile
FT MO3 6,5/40 + chodnik 2,0 metra (pévodne C3 MO 7,5/30).

2, Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v zavaznej Casti
navrhovanej zmeny 5/2025 Uzemného planu — zavazné regulativy tzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohladnené vSetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a
technického zabezpeclenia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatefného
rozvoja.

Vystupy budu resSpektovat platné regulativy z pévodného Uzemného planu, vratane
schvélenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného
rieSenia zmeny 5/2025. Vzhladom nato, Ze sa ploSne meni funkéné vyuzitie rieSeného
Uzemia iba v malom rozsahu, nebudu sa menit alebo zva¢Sovat negativne vplyvy na Zivotné
prostredie v obci. Plocha zmeny 5/2025 lokality 1/25 je situovana v kontakte s obytnou
Strukturou obce a predstavuje zanedbatelny narast poctu obyvatelov. V navrhovanej lokalite
byvania sa z dévodu potreby minimalizovania negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
navrhuje v porovnani s inymi rozvojovymi lokalitami redSia zastavba limitovana minimalnou




velkostou pozemku pre jednu bytovu jednotku na 600m2 a pomerne nizkou zastavanostou
a vysokym podielom zelene.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znecistenie
ovzdusSia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych vdd a predpokladané
mnozstvo odpadov reSpektuje postupny narast podla pévodného tzemného planu.

Urbanisticky rozvoj Uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa vSak, Ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na o najkratSie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb o0s6b, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budl akceptované do relativne
kratkeho ¢asového Useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cdistoty ovzduSia — poc€as vystavby a uZzivania bude pri vykopovych a
ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektov vznikat prasnost. Vzhfadom na rozsah a
dizku trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat, Ze Urover znecistenia ovzdusia
nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty. Pocas uZivania objektu, pri navrhovanom
technologickom zabezpeceni sa nepredpoklada, Zze déjde k znecistovaniu ovzdusia.

Voda:
Nepredpokladd sa, Ze dbOjde kznecisteniu podzemnych a povrchovych vod
dotknutého Uzemia.

Odpady:

Mnozstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit. Prevazujace
objemy vykopovych zemin budl vyuzité priamo na rieSenom pozemku na zasypy a Upravy
terénu. Prebyto¢né zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz azhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeci obec, v silade so zakonom
o odpadoch MZP SR €. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibracie:
Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknd zdroje hluku a vibracii, ktoré
by svojou intenzitou ovplyvnovali okolie dotknutého Uzemia.

PozZiarny vodovod:

Voda pre poziarne ucely bude zabezpecena z lokdlneho vodného zdroja. Z hladiska
poziarnej bezpecnosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie navrhovanej cinnosti nie je
zdrojom neprimeranych rizik a nebezpecenstva. Uzemia su bezkolizne pristupné mobilnej
hasiCskej technike z miestnych komunik@cii.

Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej €innosti,vzhladom na jej mierne svazity povrch a rovhomerny
maly sklon,budd vykonané iba nevyhnutné skryvky povrchovych atvarov, Gpravy terénu na
uréenu vyskovu uroven, vytyCenie technickej a dopravnej infrastruktiry a nadzemn. objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uZivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativnejSie vplyvat na Zivotné prostredie, ako doteraz.
Sekundarne, predovSetkym dopravnymi vazbami na kontakiné GOzemie, bude mierne
ovplyvnena jeho kvalita. Po€etnost pohybov vozidiel denne v tomto $tadiu nie je mozné urcit,
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ale vzhladom na funkciu rieSenej lokality bude narast poltu vozidiel zavisiet od poctu
uvazovanych rodinnych domov, ktorych poget je limitovany situovanim lokality v CHVU Malé
Karpaty a CHKO Malé Karpaty.

Z tohto hladiska mozno rieSené Uzemia hodnotit ako environmentalne Unosné aj
s ohfadom na sucasny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizicie, zistenu
hygienicku kvalitu pédy a ¢innost akceptovat ako vhodnda.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na navrhované funkéné vyuzitie zmeny rieSeného Uzemia sa
nepredpokladaju negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce zdravotny stav
obyvateflstva.

5. Vplyv na chranené uzemia

V katastralnom Uzemi obce je vyhlasené velkoplosné chranené uzemie CHKO Malé
Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany (v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny €.
543/2002 Z.z.), chranené vtaCie uzemie CHVU Malé Karpaty (SKCHVU 014), ktoré bolo
vyhlasené MZP SR ¢&. 216/2005 Z.z., uUzemie eurdpskeho vyznamu UEV Biele Hory
(SKUEV0267) — v k.u. Dolany plati 2. stuperi ochrany, CHA Zabité — navrhovany chraneny
aredl v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny a flory.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny cca 30% plochy katastralneho uUzemia obce
Dolany sa nachadza v GUzemi s prvym stupriom (juzna Cast’ katastralneho Uzemia) a 70% s
druhym stupriom ochrany (severozapadna Cast katastralneho Gzemia) v zmysle zakona
(uzemie CHKO Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty — SKCHVUO014).

Navrhovanyml zmenami sa pévodna koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny
nemeni. Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizadnych opatreni je
nutné dodrzat’ podfa pdvodného tzemného planu.

Nakolko navrhovana lokalita zasahuje do Uzemia s druhym stupfiom ochrany sa
navrhuje, aby navrhovana zastavba pozostavala z menSieho poctu rodinnych domov s
vacsou plochou parciel.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom Gzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce statne hranice
Vramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 5/2025 UPN-O Dolany sa
nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
- obyvatelia obce
- vlastnici nehnutelnosti v katastralnom Uzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci uzemie obce
- zdruzZenia pOsobiace v obci
- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov
1. Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
2. Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
3. Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor




4. Bratislavsky samospravny kraj
5. Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava
6. Krajsky pamiatkovy urad
7. Regionalny drad verejného zdravotnictva
8. Obec Casta
9. Obec Solosnica

10. Obec Plavecké podhradie

11. Obec Horné OreSany

12. Obec Dolné OreSany

13. Obec DIha

14. Obec Borova

3. Dotknuté susedné Staty .
Navrhovanou Zmenou a doplnkom 5/2025 UPN-O Dolany nebudlu dotknuté Ziadne
susedné Staty.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentacia
1. SirSie vztahy 1:50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia 1: 5000
3. Verejné dopravné vybavenie 1: 5000
4a. Verejné technické vybavenie 1: 5000

vodovod a kanalizacia
4b. Verejné technické vybavenie

plynovod, elekirorozvody a telekomunikacie 1: 5000
5. Vyuzitie PP na nepolhohospodarske ucely 1: 5000
6. Schéma zavaznych casti a VPS 1: 5000
2. Materialy pouZité na vypracovanie strateqického dokumentu

— ZAavazna ¢ast ,Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja*
— Uzemny plan obce Dolany vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Trnava, 12.06.2025
VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia }
Ing.arch. Peter Odnoga, Ing.arch. Tamara Cendulova

2. Navrhovatel’
Mgr.Katarina Guldanova, starostka obce




