HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I 0 I I REPUBLIKY BRATISLAVA

EmmEE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podia § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona &. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ Gzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona &. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona €. 377/1990 Zb.

e A i S Hl.avné.r,nesto 'Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové &islo MAGS OUIC 60655/2025-585194/Kut

Datum podania Uplnej ziadosti 31.08.2025

Datum vydania 30.09.2025

Typ konania Zliéené Uzemné a stavebné konanie

Lehota platnosti 2/ roky odo diia jeho doru€enia Ziadatefovi

Dolozka suladu k projektu stavby VyZaduje sa

Prilohy stanoviska Vykres €. 2,Situacia zastavovacia, M 1:400

Cast’ A - Identifikaéné adaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ Ziadosti pre spojené Uzemné a stavebné konanie

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / Architectural Studio Zeppelin s.r.o0.,

Nazov firmy
Adresa / Sidlo Zochova 10, 811 03 Bratislava
Kore$pondenéna adresa neuvedena

Ziadatel iICo* 35968 168
Emailova adresa zeppelinarchitects@gmail.com
Telefonne &islo +421903623355

Identifikacné udaje

. - y Ing. arch. Mgr. art. Silvester Cernik - konatef
opravnenej osoby

Titul, Meno, Priezvisko /

Nazov firmy RDV2 s.r.o.
Adresa / Sidlo Jelacicova 8, 821 08 Bratislava
KoreSpondenéna adresa neuvedena

Stavebnik ICO* 53 724 569
Emailova adresa zeppelinarchitects@gmail.com
Telefénne Eislo +421903623355
Identifikacné Gdaje Magr. Julius Portfaj — konatel

opravnenej osoby* Ing. Eva Bublikova - konatel




Zakladné udaje o stavbe / siibore stavieb

ID stavby Neuvedené
Typ stavby Bytova budova
. . . | Nazov stavby »Mirabella Residence*
Iﬂd dzr}gﬁkacne Miesto stavby / stiboru stavieb | Frankovska
stavby/stiboru Katastralne Gzemie Vinohrady
i Stavebné pozermky 3222}74847, 4848/1, 4849, 4853/1, 4853/2, 4853/3,

Pozemky hlavného mesta -

SO 0.1 — Bytovy dom

Clenenie Hlavna stavba 4
stavby/ slibory |- SO 0.2 — Bytovy dom
stavieb uéi.?: flie hiavne) stavby Pocia | viacbytova budova

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

stavby Projektova dokumentacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
Architectural Studio Zeppelin s.r.0.,
Spracovatel Zochova 10, 811 03 Bratislava
P P.S. ARCH s.r.o.
SNP 614/58/A, 044 42 Rozhanovce
Zodpovedny Ing. arch. Mgr. art. Silvester Cernik
projektant autorizovany architekt 1602 AA
Daim 08/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Ziadost o stavebné povolenie v spojenom Uuzemnom a stavebnom konani bolo podané 31.marca
2025 na MC Bratislava — Nové Mesto.

Posudzovana projektova dokumentacia (dalej ako ,,PD*)

PD rie8i novostavbu 2 samostatnych bytovych domov doskového typu na svahovitom pozemku na
ulici Frankovska v mestskej Casti Nové Mesto — Vinohrady. RieSené Uzemie je momentalne
nezastavané, je st¢astou lokality, v ktorej prebieha nova intenzivna vystavba. Objekty su navzajom
vyskovo posunuté, ich osadenie respektuje pdvodnu konfiguraciu terénu, hlavnou fasadou su
orientované v smere vychod/zapad.

SO 01 — Bytovy dom A — ma padorysny tvar obdiznika s maximalnymi rozmermi 109,6 x 13,5 m, ma 3
podzemné a 3 nadzemné podlaZia, posledné podlazie je ustipené.

Na urovni 3. a 2.PP sa nachadza garaz, kobky, Uschovia bicyklov a technické zazemie domu. Na
urovni 1.PP je vjazd do gardze z ulice Frankovska, v Casti objektu zapustenej do svahu su
umiestnené pivniéné kobky, z druhej strany sd vstupy do bytového domu a byty. Na udrovni 1.,2.
a ustupeného 3.NP su byty, na poslednom podlazi so stre$nymi terasami. Celkovo je v dome
umiestnenych 42 bytovych jednotiek.

Objekt A je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +7,086 m anad 3.NP je +10,459 m
od drovne podlahy 0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 206,595 m n.m. Bpv.).

SO 02 - Bytovy dom B —ma pddorysny tvar ,L*, s rozmermi dlh$ej ¢asti 83,0 x 13,5 m a krat3ej dasti
11,24 x 15,00 m, ma 3 podzemné a 3 nadzemné podlazia, posledné podlazie je ustipené.




Na urovni 3. a 2.PP sa nachadza garaz, kobky, uschoviia bicyklov a technické zazemie domu. Na
urovni 1.PP je vjazd do gardze z ulice Frankovska, v Casti objektu zapustenej do svahu su
umiestnené pivniéné kobky, z druhej strany su vstupy do bytového domu a byty. Na drovni 1.,2.
a ustupeného 3.NP su byty, na poslednom podlazi so streSnymi terasami. Celkovo je v dome
umiestnenych 37 bytovych jednotiek.

Objekt B je zastreSeny plochou strechou, vy$ka atiky nad 2.NP je +7,086 m anad 3.NP je +10,459 m
od drovne podlahy £0,000 objektu (£0,000 = Groven 1.NP = 203,595 m n.m. Bpv.).

Strechy budov su ploché - zelené extenzivne, pripadne pochddzne ako terasy prislichajlice
k jednotlivym bytom.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Dopravné pripojenie je navrhnuté z Frankovskej ulice 2 vjazdmi/vyjazdmi. Pre obsluhu komplexu je
navrhnutd nova prijazdova komunikécia do podzemnych gardzi z Frankovskej ulice. Tato pokracuje dalej ako
chodnik sliziaci jednak na pristup obyvatefov do jednotlivych vstupov a pre zasah zachrannych
ZlozZiek. Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné
vybudovat 145 PM, v dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 149 parkovacich miest. Cyklistické
statie je navrhnuté v 2.PP formou poschodovych stojanov, prip. v kobkach, celkovo v pocéte 140
parkovacich miest pre bicykle.

Sacastou predlozeného zameru je Dopravno-kapacitné posudenie dopravného pripojenia
investicného zameru Mirabella Residence, sprac. AFRY CZ s. r. 0., marec 2025. Navrhnuty po€et
parkovacich miest 164 PM, dopravné pripojenie je navrhnuté z Frankovskej ulice 2 vjazdmi/vyjazdmi.

Predpoklad objemu generovanej dopravy zameru je cca 52 jazd v rannej Spi€kovej hodine v éase
medzi 7:30 — 8:30 a cca 59 jazd v popoludiajsej Spickovej hodine v éase medzi 16:00 - 17:00.

DKP je spracované pre rok 2027 - planovany rok investicie uz v pinej prevadzke a pre vyhlad 2037.
Vo vyhfadovom roku sa uvazuje s uvedenim do prevadzky cca 50 % z maximalneho rozvojového
potencialu, ¢o predstavuje cca 450 parkovacich miest.

V rokoch 2027 a 2037 boli posudené krizovatky:

o Sliatska - Tupého
e Tupého — Frankovska

Plo$né bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost (idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 15 590,00 m?
zastavana plocha 2899,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi neuvedené m?
zelen celkova 10 790,00 m?
FP 102

vymera rieSeného Uzemia - East A 9 689,00 m?
vymera rieSeného Uzemia - Cast' B 43,00 m?
zastavana plocha 2899,00 m?
zelenl na teréne 5887,00 m?

i ymi § iami nezaratava sa
zelef nad podzemnymi konstrukciami 293,50 m? v amysle UPN.Z
spevnené plochy 609,50 m?

FP 1130

vymera rieSeného Uzemia 5858,00 m?
zastavana plocha 0,00 m?
zelen 4 860,00 m?
spevnena plocha 998,00 m?




pocet bytov 79
pocet 2-izbovych bytov 15
pocet 3-izbovych bytov 27
pocet 4-izbovych bytov 14
pocet viac ako 4-izbovych bytov 23

pocet podzemnych podlazi 3

pocet nadzemnych podlazi 3

podkrovie / ustupené podlazie Ano

pocet parkovacich miest 149

Poznadmka: * Orgéan dzemného planovania vypini v pripade, ak st zistenia rozdielne od Gdajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Postidenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 {(dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hfadiska funkéného vyuzitia izemia ¢islo funkcie 102

Cast zaujmovej plochy - pozemky reg. ,C* KN parc. &. 4846, 4853/3, ¢ast pozemkov reg. ,C* KN parc.
€. 4847, 4849, 4853/2 je sucastou FP 102 a mala ¢ast pozemkov reg. ,C* KN parc. €. 4848/1, 4853/1,
k.u. Vinohrady. FP 102 je rozdelena FP 1130 na ¢ast A o rozlohe 9 689,00 m2, v ktorej je umiestneny
navrhovany zamer a zbytkovu ¢ast B o celkovej rozlohe 43 m2, kde je navrhovana zelena plocha.

Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, €islo funkcie 102- Gzemia sluziace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia.
Vo funkénej ploche 102 patria stavby bytovych budov do Styroch nadzemnych podilazi, ktoré mézu
mat aj jedno ustipené podlaZie medzi previadajtici spésob vyuzitia FP.

z hfadiska funkéného vyuzitia Gzemia cislo funkcie 1130

Cast zaujmovej plochy, pozemok reg. ,C* KN parc. &. 4854/7, &ast pozemkov reg. ,C* KN parc. &.
4848/1, 48489, 4853/1 a mala East pozemkov reg. ,C* KN parc. €. 4847, 4853/2, k.u. Vinohrady, je v
zmysle UPN sGéastou Gizemia ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130 - Gzemia plodnej a
liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi G€inkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné respektovat
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

V danej Casti rieSeného Uzemia je navrhnuty chodnik sllziaci jednak na pristup obyvatelov do
jednotlivych vstupov a pre zasah zachrannych zloziek. Vo funkénej ploche 1130 patri zariadenie
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustny spdsob vyuzitia funkénej plochy v
obmedzenom rozsahu — navrh je v sdlade s UPN.

z hfadiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podrfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) LR UL g2

rozvojoveé uzemie regulaény kéd S

Predmetna &ast zaujmovej plochy je v zmysle UPN sGéastou Gzemia, pre ktord bol spracovany
,,Uzemny plan zény Podhorsky pas‘ (dalej ako ,UPN-Z"), schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto €. 22/10 zo dfia 13.06.2006, vyhlaseny VZN
&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov a z toho dévodu sa intenzita posudzuje podfa UPN-Z.




z hfadiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby) Cislo funkeie 1130

stabilizované Gizemie

Vzhladom nato, ze UPN-Z v &asti rie$eného tizemia nie je v stlade s UPN, pre danu &ast’ tizemia
plati regulacia z UPN, ked’Zze je nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou.

vymera zaujmového lizemia plo$né bilancie | podiel na Zasti podiel
zaujm. Uzemia podla UPN

vo FP 1130 5858,00 m?

zelen liniova a plodna 4 860,00 m?2 82,96 % minimalne 50 %

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia 998,00 m? 17,04 % menej ako 50 %

Previadajuci spbésob vyuzitia FP je liniova a ploSna zelen, pri¢om pojem ,prevladajlci* znamena, ze
vacsia €ast, tzn. minimalne polovica (min. 50 %) danej ¢asti posudzovaného zaujmového uzemia
musi byt ponechana pre liniovl a plos$nu zelen. Predlozeny navrh tiuto poziadavku UPN splria.

z hfadiska verejného dopraného vybavenia

Stanovisko k DKP:

Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investiCnych projektov.
Z vysledkov predloZzeného dopravno-kapacitného posudenia pre roky 2028 a 2038 mozZno

konstatovat, Ze pri uvazovanom dopravnom zatazeni v $pickovych hodinach vznikaju nasledujiuce
situacie na jednotlivych krizovatkach:

e Sliatska — Tupého — neriadena stykova krizovatka — krizovatka vykazuje vysoké rezervy pre
celé vyhradové obdobie.

e Tupého — Frankovska — neriadena priese¢na krizovatka - krizovatka vykazuje vysoké rezervy
pre celé vyhladové obdobie.

Zatazenie cestnej siete pre sucasny stav a smerovanie dopravy akceptujeme, dopravno-kapacitné
posudenie je akceptované.

Na ziklade vysledkov postidenia stavby vo vztahu k ,Uzemny plan zény Podhorsky pas“
schvéalenym uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy, zavézna éast’
bola vyhlasena VZN €. 2/2006 zo dia 13.06.2006 (dalej len ,,UPN Z“) uvadzame:

pozemku su stéastou sektoru Sliaéska, Podkolibska4, priestor 2-25

z hfadiska funkéného usporiadania plochy komunikacii

Plochy jestvujlcich miestnych komunikacii a tie plochy, ktoré su uréené na stavby pre dopravu - 1. j.
na vystavbu obsluznych komunikacii a verejnych parkovacich pléch, komunikacii s ukfudnenou
dopravou, pesich komunikacii a priestranstiev a sprievodnej zelene.

z hfadiska funkéného usporiadania obytné tizemia bytovych a
rodinnych domov

Uzemie uréené na zastavanie bytovymi budovami (podfia § 43b ods. 1,2,3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. -
stavebny zakon - mimo Gtulkov pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovymi budovami uréené.
Navrhované bytové budovy stanoveny spésob vyuzitia funkéného usporiadania splfaju.

z hfadiska limitov vyuzitia izemia (podfa metodiky UPN-Z na zaklade vykonanych prepoé&tov
pri posudzovani stavby)

=y I limity vyuzitia - intenzita vyuzitia -
ploSne bilarcie zéuimyo:% Uzemie regulatl’vyvaPN-Z
vymera zaujmového Uzemia 9 689,00 m?
zastavana plocha 2899,00 m?| KZP | 0,299 KZPmax | 0.3
pocet nadzemnych podlazi 2 + ustlipené 2 + ustipené ' 2 + ustipené




koeficient volnej zelenej 5887,00 m? | KVZP 0,607 KVZP nin 0,6
plochy

Navrhovana stavba na danej &asti zaujmového dzemia redpektuje regulativy stanovené UPN-Z
a z hfadiska intenzity vyuzitia Gzemia je v silade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou, pri¢om
dosahuje hraniéné hodnoty maximalnej intenzity zastavby a minimalnej plochy zelene.

regulativy priestorového usporiadania tizemia

Poget podzemnych podlazi nie je obmedzeny, pricom za

podzemné podlazie sa povaZzuje kazdé podiazie, ktoré ma Uroveri sulad

bodu upraveného prifahlého terénu.

Minimalny koeficient voinej zelenej plochy (KVZP) je dany
podielom volnej zelenej (nezastavansj) plochy pozemku z celkovej sulad
ploche pozemku.

Z hfadiska priestorového usporiadania je Uzemné vymedzenie
pléch pre vystavbu objektov stanovené sustavou regulativov:
-uliéna ciara: 0 m od navrhovanych pléch komunikacii,

-hlavna stavebna Ciara: 5 m od navrhovanych komunikacii sulad
-podruzna stavebna &iara: 3 m od navrhovanych komunikacii

-hranica moznej zastavby pozemku: 3 m od hranice rieSeného
uzemia (plati aj pri reparcelizacii pozemkov).

2 hfadiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle Uzemného planu zény (dalej UPN-Z) Podhorsky pas st pozemky dotknuté vyhladovou
dopravnou stavbou cesty funkénej triedy D1, v UPN-Z uvedené ako 1/D1/1.5.1/ar. Zaroveii sa
vo V8eobecnom zavéznom nariadeni mestskej asti Bratislava — Nové mesto zo diia 22.4.2009 § 17a
uvadza: V pripade, zZe dbjde k prerozdeleniu, alebo sceleniu pozemkov jednym vlastnikom a na tychto
pozemkoch sU navrhnuté verejnoprospesné stavby pre obsluhu predmetného lzemia a tieto
nezabezpecuju obsluhu uzemia iného vlastnika, takéto stavby maji smerny charakter. Predmetné
pozemky, patriace jednému vlastnikovi, su v navrhu obsliZzené z ulice Frankovska. Pozemok
nachadzajlci sa severne s parc. ¢. 4845/2 je mozné obslizit cez ¢ast vyhfadovej dopravnej stavby

v zmysle UPN-Z Podhorsky pas. Navrh je v sulade s UPN-Z.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviaznej casti Uzemného'plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov a Uzemného planu zony Podhorsky pas.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej casti
UPN a UPN-Z, organ uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje
zavézné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hfadiska urbanisticko — architektonického rie§enia

Stavebnik je povinny za ucelom posldenia slladu s Gzemnym planom avydania zavazného

stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
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(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Gcel vyuzitia stavby.

V zmysle UPN-Z regulativy pre oplotenie pozemkov:

a) suvisla nepriehladnd, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vyske 110 cm od
upraveného terénu zo strany komunikacie alebo zo strany nizSej urovne terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je stiéastou oporného muru, ktory je vysSi ako 50 cm suvisla nepriehfadn3,
technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vyske 60 cm od hornej plochy oporného maru.

z hfadiska ochrany zivotného prostredia

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ato najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta priorithne vysadbou stromov
do uli€nych stromoradi a aleji ako stéast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

¢ vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
amestskymi Itikami so zastipenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do
kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
€i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnl izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a inikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie a nezavadné

- stavebné materialy.

V zmysle regulativov UPN-Z:
¢ privystavbe novych objektov, dopravnych komunikacii a technickej infrastruktury je potrebné
respektovat v €o najvaésej miere solitérne dreviny.
e v ramci voinej zelenej plochy pozemku je potrebné na kazdych 200 m? vysadit' jeden strom,

t.j. vysadba stromov min. v poéte 55 ks.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska &ast Bratislava Nové Mesto

Poradové Eislo vyjadrenia 29242/9356/2025/RUIC/MIKB
Datum vydania 18.09.2025

Vyrokova &ast

Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto konstatuje, Ze posudzovana stavba je v sulade s obsahom
zavéznej Casti Uzem’ného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a dopinkov a Uzemného planu zéna — Podhorsky pas a sthlasi s navrhovanou investi¢nou
¢innostou pre stavbu ,Mirabella Residence” za siicasného splnenia nasledujicich podmienok:

1. Projekt stavby pre spojené Uzemné a stavebné konanie musi byt dopracovany tak, aby spifial
nalezitosti na PD v zmysle § 3 ods. 4 a § 9 ods. 1 vyhlasky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona. PD bude autorizovana pecéiatkou a podpisom zodpovedného
projektanta. g

2. Je potrebné preukazat spinenie nalezitosti § 17a VZN*, predlozenim pisomnej dohody na obsluhe
tzemia inym spdsobom, ako je v Gzemnoplanovacej dokumentacii zény.

* poznamka: VZN mestske] ¢asti Bratislava-Nové Mesto & 2/2009 zo dila 22.4.2009, ktorym sa meni a doplfa

VZN mestskej casti Bratislava-Nové Mesto €. 2/2006 zo diia 13.6.2006 o zavaznych Castiach Uzemného planu
zény Podhorsky pés - u¢innost od 8.5.2009




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

V pripade, Ze suéastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednli nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné doloZit zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V predlozenom DKP - Smerovanie dopravy generovanej rozvojom $ir§ieho zazemia v krizovatkach
v roku 2037 pre obe 3pickové hodiny nekores$ponduje s tabulkovymi hodnotami.

Parkovacie miesta vykazované ako navstevnicke, musia zostat verejné, nemézu byt predané, prenajaté
ani vyhradené.

V spolo€nych priestoroch obytnych budov na 1. NP odporidéame vytvorit vnitorné bezpeéné parkovanie
bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkaj$ich priestorov v zmysle TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktary, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle, nakolko parkovanie pre bicykle
bolo vytvorené, nie je ale v 1. NP, priCom nie je zrejmy plynuly a bezbariérovy pristup z vonkajsich
priestorov.

Pre parkovanie bicyklov odpori¢ame vybudovat &iastone kryté cyklistické statie pre navitevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku & spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo v3etkych nélezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupfia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vilastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvaZoval
pri rieSeni investiéného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu Gzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podra inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako uéastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), ¢)). Rovhako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zékona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podfa ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavéazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt
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