OKRESNY URAD PRIEVIDZA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza

Cislo spisu Prievidza
OU-PD-OSZP-2026/016325-023 12. 08. 2026

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania

Vyrok

Okresny urad Prievidza, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1
ods. 1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov, ako spravny orgén podl'a § 1 ods. 2 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla
§ 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, urcuje podla § 29 ods. 3, § 29 ods. 13 a v sulade s § 29 ods. 11 zdkona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov po vykonani
zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti ,,Rekreacny komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou “, navrhovatel’a
GYS Properties, s.r.o., Nam. Sv. FrantiSka 18, 841 05 Bratislava, ICO 35 960 370 v zastupeni Ing. Juliusom
Olsiakom, CSc. — EKOSOFTCENTRUM, Kuklovska 25, 841 05 Bratislava Bajkalska 19/A, takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Rekreacny komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou®, uvedend v predlozenom zamere
sa bude posudzovat’
podl’a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v Trenc¢ianskom kraji, v okrese Prievidza, katastrdlnom uzemi Opatovce nad
Nitrou, na pozemkoch KN-C s parcelnymi ¢islami 1600/18, 1600/19, 1586/2, 1585/5, 1586/3, mimo zastavaného
uzemia obce.

Pozemky su v katastri nehnutel'nosti evidované ako trvaly travnaty porast a lesny pozemok.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovanej Cinnosti je vytvorit’ ,,Ubytovaci komplex — Panorama®, ktory bude pozostavat z 10
ubytovacich domov, pricom v kazdom bude 14 ubytovacich apartmanov, t.j. celkovo 140 apartmanov. Jednotlivé
ubytovacie jednotky su navrhnuté ako 5 — podlazné, v troch terasovych urovniach, pricom posledné podlazie bude
ustupujice. Vymera predmetnych apartmanov bude od 45 m2 po 57 m2, pricom vsetky bytové jednotky budua
mat’ zakladnu koncepciu — obyvaciu miestnost’ s kuchynskym katom, spaliiou, hygienickym zdzemim, balkénom a
pivni¢nou kobkou umiestnenou v suteréne. Garazové priestory budu situované v 1.PP, priamo napojené z vonkajsej
komunikécie. Celkovo je navrhnutych 153 gardzovych stojisk a 36 vonkajSich stojisk. Stucastou 1.PP bude aj
technické zazemie (strojoviia, vzduchotechnické zariadenia). Apartmanové domy budu napojené na inzinierske siete
potrebné pre byvanie obcanov a ich zivotnych potrieb (vodovodna pripojka, elektricka pripojka).
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Odovodnenie

Navrhovatel, GYS Properties, s.r.o., Nam. Sv. Frantiska 18, 841 05 Bratislava, ICO 35 960 370 v zastapeni Ing.
Jaliusom Olsiakom, CSc. — EKOSOFTCENTRUM, Kuklovska 25, 841 05 Bratislava (d’alej len navrhovatel’),
dorucil dia 16.04.2025 na Okresny urad Prievidza, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej len Okresny trad
Prievidza, OSZP) v sulade s § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni Gc¢innom v Casovej verzii od
01.04.2025 do 31.10.2025 (d’alej len ,,zakon o posudzovani vplyvov) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Rekreaény
komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou* (d’alej len navrhovana Cinnost’). Zamer navrhovanej ¢innosti nemal
potrebné naleZzitosti, nebol vypracovany podl'a prilohy ¢. 9 zakona o posudzovani vplyvov a preto Okresny trad
Prievidza, OSZP vratil zamer na dopracovanie listom pod & OU-PD-OSZP-2025/014051-002 zo dia 28.042025.
Dopracovany zamer bol predlozeny diia 01.06.2026. Nasledne bol zamer znovu vrateny na dopracovanie listom
pod ¢. OU-PD-OSZP-2026/016325-004 zo dna 10.06.2026. Dopracovany zamer bol predlozeny dna 24.06.2026.
Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval Ing. Julius Olsiak, CSc. - EKOSOFTCENTRUM, Kuklovska 25, 841 05
Bratislava v 04/2025.

Okresny trad Prievidza, OSZP nasledne upovedomil listom ¢. OU-PD-OSZP-2026/016325-006 zo dita 30.06.2026 o
tom, Ze diom doru¢enia zameru navrhovanej ¢innosti zacal zist ovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti na Zzivotné prostredic a podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov zaslal vysSie uvedenym
upovedomenim oznamenie navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu
a dotknutej obci, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’, alebo jej zmena realizovat’ s moznostou o zaujatie
stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. Okresny urad Prievidza, OSZP zaroveii uvedenym listom informoval o
uréeni terminu Gstneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Sucasne Okresny tirad Prievidza, OSZP podla § 29 ods. 3 zikona o posudzovani vplyvov dita 29.06.2026 zverejnil
zamer navrhovanej ¢innosti v centralnom informac¢nom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/rekreacny-komplex-ubytovania-opatovce-nad-nitrou

Na tejto adrese Okresny trad Prievidza, OSZP zaroveti informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zékona o posudzovani
vplyvov.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani vplyvov do kapitoly:

13 Infrastruktira

Polozka ¢.1. Projekty rozvoja obci vratane b) stavieb alebo ich stiborov, ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane.
- ¢ast’ B — podlieha zistovaciemu konaniu.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov musi byt predmetom zistovacicho konania kazda
navrhovana ¢innost’ uvedena v prilohe ¢. 8 ¢asti B.

Diia 28.07.2026 sa na Okresnom urade Prievidza, OSZP v sulade § 29 ods. 7 zakona o posudzovani vplyvov
uskutocnilo Ustne pojednavanie so zastupcom dotknutej obce. Navrhovatel’ sa Gistneho pojednavania nezucastnil a
svoju nepritomnost’ neospravedInil.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny trad Prievidza, OSZP podla § 29 ods. 5 zikona o posudzovani
vplyvov doru¢enych celkovo 10 stanovisk od dotknutych organov, rezortného organu, povol'ujuceho organu a
dotknutej obci a 1 nevyziadané stanovisko.

1. Okresny trad Prievidza, OSZP

1.1. usek statnej spravy odpadového hospodarstva, list ¢islo OU-PD-OSZP-2026/018787-002 zo dna 06.07.2026 —
z hladiska odpadového hospodarstva nema pripomienky a nepozaduje posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.
Stanovisko OU Prievidza, OSZP — stanovisko berie na vedomie.

1.2. Gsek Statnej spravy ochrany ovzdusia, list ¢islo OU-PD-OSZP-2026/018736-002 zo diia 08.07.2026 — z hl'adiska
ochrany ovzdusia sthlasi s navrhovanou ¢innostou za podmienok:

-pri vykonavani stavebnej ¢innosti pri vystavbe bytovych domov respektovat’ poziadavky a podmienky vykonavania
vybranych osobitnych ¢innosti v zmysle ustanovenia § 36 zdkona NR SR ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v stlade s vyhlaskou MZP SR &. 248/2023 Z.z.
o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia (Priloha ¢. 8, prva a druh4 Cast’).
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Zaroven nedoporucujeme, aby predlozeny zamer ¢innosti bol posudzovany podl'a zakona NR SR €. 24/2006 Z.z.
-zamer uvadza nazov Rekreacny komplex ubytovania Opatovce nad Nitrou, ale v texte si uvadzané ndzvy
Apartmanovy komplex — Panorama Opatovce nad Nitrou, Ubytovaci komplex — Panorama, resp. Apartmanovy
komplex Dolce Vita. Zamer musi obsahovat’ jednotny nazov stavby v celom texte aj v prilohach.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

1.3. usek Statnej vodnej spravy, list ¢islo OU-PD-OSZP-2026/018880 zo dna 15.07.2026 — z hl'adiska ochrany vod
suhlasime za podmienok:

- Do predlozZeného zameru doplnit’ ako bude nakladané s prebytocnymi vodami z povrchového odtoku, zelené strechy
cast’ vody v Case intenzivnych zradzok zadrzia a ¢o d’alej?

- Do predlozeného zdmeru doplnit’ aky typ tepelnych cerpadiel bude pouzity, pretoze v pripade pouzitia tepelnych
cerpadiel voda-voda je potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.

Zaroven nedoporucujeme, aby predlozeny zamer bol posudzovany podla zdkona NR SR €. 24/2006 Z.z.
Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

1.4. tsek Statnej spravy ochrany prirody, list ¢islo OU-PD-OSZP-2026/019564 zo dna 23.07.2026 — z hladiska
ochrany prirody a krajiny nepozaduje navrhovanu ¢innost’ posudzovat’ podla zdkona o posudzovani za dodrzania
nasledovnej podmienky:

- Zabezpecit’ zachovanie a vytvorenie vegetacnych ploch vratane stromovej a krovinnej vegetacie a v d’alSom stupni
projektovej dokumentécie konkretizovat’ rozsah sadovych uprav, zelenych striech a ostatnych vegetacnych prvkov
s cielom podporit’ adaptacné opatrenia na zmenu klimy, zlepsit’ reten¢nt schopnost’ tzemia, zmiernit’ prehrievanie
prostredia a podporit’ zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

2. Okresny urad Prievidza, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, list c¢islo OU-PD-
OCDPK-2026/019374-002 zo diia 07.07.2026 — suhlasi s navrhovanou ¢innostou za podmienok:

- navrhované pripojenie ucelovej cesty na cestu I1I/1774 mimo zastavaného tizemia obce navrhnut v sulade s
platnymi STN,

- dopravnu cast’ projektovej dokumentacie musi byt vypracovand opravnenym projektantom pre

dopravné stavby v stlade s platnymi praévnymi predpismi a technickymi normami,

- nepozaduje posudzovat’ podla zdkona o posudzovani.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

3. Dopravny trad, Bratislava, list ¢islo 20761/2026/ROP-002-P/48982 zo diia 09.07.2026 -

uvadza, ze rieSené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*) Letiska Prievidza (d’alej len
»letisko®), urecCenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢ 4799/313-1171-OP/2006 zo dna
23.10.2006 z ktorych vyplyva pre rieSené uzemie nasledovné obmedzenie a zékaz:

-Najvyssi bod stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /kominy,
vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldgie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebne;j
povahy /vratane najvysSieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veZza, tiahlo, maximalny
zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je uréeny OP vodorovnej roviny letiska s obmedzujucou nadmorskou
vyskou 295,00 m n.m. Bpv, kde uz samotny terén tvori prekazku;

-v rieSenom Uzemi je zadkaz zriad'ovat’, prevadzkovat’ a pouzivat’ laserové zariadenia, ktorych uroven vyzarovania
by prevySovala hodnotu 50 nW/cm2, pricom ziarenie nesmie zapri¢init’ vizualne rusenie letovej posadky lietadla
(OP proti laserovému ziareniu letiska).

Zamer s planovanou maximalnou vyskou 11,1 m od urovne + 0,0, t. j. s nadmorskou vyskou cca 382,91 m n.m.
Bpv, (najvyssie umiestneny ubytovaci dom ADI(atika)) podla predlozenych podkladov, nerespektuje vyskové
obmedzenie OP letiska, vzhl'adom na skutocnost’, Ze okolity terén pri predmetnom zamere je vyssi a tvori prekazky
je mozné pre stavbu a pouzitie stavebnych mechanizmov pri jej realizacii poziadat’ Dopravny trad o povolenie ich
presahu nad predmetné OP, a to v ramci procesu odsuhlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny zamer stavby,
kedy Dopravny urad ur¢i podmienky na zaistenie bezpecnosti leteckej prevadzky.
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Z pohladu Dopravného uradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt’ pri zdmere navrhovanej

¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

4. Regionalny urad verejného zdravotnictva Prievidza so sidlom v Bojniciach, list ¢ RUVZPD/
OHZPaZ/1253/4879/2026 zo diia 09.07.2026 — uvadza:

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad pre vznik nepriaznivych vplyvov, ktoré by viedli k negativnemu
dopadu na Zivotné prostredie, resp. k ohrozeniu verejného zdravia obyvatel'ov, a preto bolo k nemu zaujaté kladné
stanovisko a nepozaduje posudzovanie podl'a zakona o posudzovani.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — stanovisko berie na vedomie.

5. Ministerstvo zdravotnictva SR, In§pektorat kupelov a Zriediel, list &. S21911-2026-IKZ-2 zo diia 13.07.2026 —
uvadza:

Respektovat’ skutocnost’, Ze v ochrannom pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Bojniciach su zakdzané
nasledovné ¢innosti:

- vykonavat’ bansku ¢innost’, ¢innost’ vykonavant banskym sposobom a geologické prace od

urovne hornin zaclenenych do zubereckého suvrstvia,

- vykonavat’ lesohospodarske ¢innosti v rozpore s lesnym hospodarskym pldnom,

-zriad’'ovat’ skladky odpadov,

-odoberat’ podzemné vody z hornin borovského, terchovského stvrstvia a hornin kriziianského

a choc¢ského prikrovu,

-sumarne odoberat’ termomineralne vody v mnozstve va¢Som ako 50 I/s.

-Respektovat’ skutocnost, Zze v ochrannom pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov je

zakazané vykonavat’ vSetky Cinnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ fyzikalne, chemicke,

mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lieCivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo,

zdravotni bezchybnost’ alebo vydatnost’ prirodnych liecivych zdrojov v zmysle § 28 zdkona

¢. 538/2005 Z. z.

-Navrhovat a pouzit’ také technické postupy, rieSenia, materialy a vyrobky, aby sa zamedzilo

pripadnému tniku ropnych latok zo strojnych mechanizmov a aby sa zabezpecila ochrana

zivotného prostredia s dorazom na usek ochrany vod.

-Respektovat’ obmedzenia podl'a § 26, § 28 ods. 3 zakona €. 538/2005 Z. z. a zakazané ¢innosti

podl’a prilohy ¢. 5 vyhlaSky MZ SR €. 255/2008 Z. z. V pripade, Ze by si realizacia predmetného zdmeru vyziadala
vykonanie niektorej z ¢innosti

podl'a § 40 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 538/2005 Z. z. (inzinierskogeologicky prieskum,

hydrogeologicky prieskum, realizaciu tepelného Cerpadla typu voda-voda, voda-zem), bude

potrebné vyziadat’ si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, s prilozenim prislusnej

projektovej dokumentécie.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

6. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odbor geologie a Statnej geologickej spravy, list €. 43598/2026 zo dina
22.07.2026 — uvadza:

- informdcie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch a loziskach nerastnych surovin su s ohl'adom na
charakter navrhovanej Cinnosti rozpracované primerane. Chybaju vSak blizSie informacie o hydrogeologickych
pomeroch a loziskach nerastnych surovin. Opis predpokladanych vplyvov na horninové prostredie a podzemné vody
je minimalizovany v§eobecnym konstatovanim, Ze ,,navrhovana ¢innost' nema vplyv na prirodné prostredie®. Rozsah
navrhovanej ¢innosti si zasluzi detailnejsSie vyhodnotenie vplyvov na horninové prostredie a podzemné vody najmai s
ohl'adom na skutoc¢nost’, Ze ide o svahovity terén s planovanym zakladanim stavby s jednym podzemnym podlazim.
Podporujeme podmienku spracovatel'ov zameru pred realizaciou stavby vykonat’ po-drobny inziniersko-geologicky
prieskum s ciel'om poskytnut’ konkrétne udaje o geologickej Struktire priamo na mieste stavby, unosnosti podlozia a
filtracnych vlastnostiach zemin, ktoré su dolezité pre navrh zakladania stavby. Sti¢astou by mali byt’ aj detailnejSie
hydrogeologické in-formacie o podzemnej vode jej tirovni a fyzikalno-chemickych vlastnostiach.
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K zameru predkladdme vecné pripomienky:

-V kapitole III. Zakladné informacie o siasnom stave zivotného prostredia dotknuté-ho tizemia, podkapitole 1.
Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych tizemi:

V casti Geodynamické javy, navrhujeme doplnit’ informaciu, Ze zaujmové izemie sa nachadza v rajone potencialne
nestabilnych izemi. Ide o izemie s doteraz nezaregistrovanymi svahovymi deformaciami, s priaznivou geologickou
stavbou nevylucujucou v pripade priaznivych morfologickych pomerov obcasny vznik svahovych deformacii (najma
skupiny zostvania a tetenia) vplyvom prirodnych pomerov. Uzemia su citlivé na negativne antropogénne zéasahy.
Taktiez je potrebné doplnit’ informaciu, ze v SirSom okoli zdujmového uzemia st zmapované viaceré potencialne
svahové deformacie. Vysledky inzinierskogeologického prieskumu st spracované v zaverecnej sprave: Atlas map
stability svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova, Martinéekova et. al., 2006), ktory je pristupny na mapovom serveri
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira Bratislava (http:// apl.geology.sk/atlassd/). Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné postdit’ a overit’ inzinierskogeologickym
prieskumom.

Rovnako navrhujeme do tejto Casti doplnit’ zhodnotenie seizmicity uzemia, ktora ma byt pre stavebné ucely
posudzovana podla normy STN EN 1998-1 Navrhovanie konstrukcii na seizmicka odolnost’, Cast'l: Vieobecné
pravidla, seizmické zatazenia a pravidla pre budovy; STN EN 1998-1/NA/ Z1 Narodna priloha Zmena 1 a STN
EN 1998-1/NA/Z2 Nérodna priloha Zmeny 2, v ktorej je aktualizovand mapa seizmického ohrozenia Slovenska.
Vysledna mapa je zobrazenim rozlozenia maximalnych hodnot $pickovych zrychleni, predstavuje mieru ohrozenia
so zohl'adnenim najnovsej metodiky. Posledna aktualizicia normy ma oznacenie STN EN 1998-1/NA+Z4 (73 0036)
Eurokéd 8. Navrhovanie konstrukcii na seizmicka odolnost. Cast’ 1: V§eobecné pravidla, seizmické zat'aZenia a
pravidla pre budovy. Zmena NA+Z4.

V casti Podzemné vody navrhujeme doplnit’ tidaje s ohl'adom na buducu planovanu vystavbu podzemného podlazia
(napr. agresivne ¢inky na betonové konstrukcie podla prislusnych STN, hibka hladiny podzemnej vody pod
terénom, atd’.).

V Casti Pdda navrhujeme doplnit informaciu, Ze v zdujmovom Uzemi sa nenachddzaju ziadne
environmentalne zataze. Informacny systém environmentalnych zatazi je verejne dostupny cez mapovu
aplikaciu: https://envirozataze.enviroportal.sk/Mapa/index.htm?Ing=sk alebo formou atributového zobrazenia:
https://envirozataze.enviroportal.sk/.

V kapitole IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch cinnosti na Zivotné prostredie vratane zdravia
a moznostiach opatreni na ich zmiernenie, v podkapitole 6. Postidenie ocakdvanych vplyvov z hl'adiska ich
vyznamnosti a ¢asového priebehu posobenia, odpori¢ame prehodnotit’ tvrdenia, Ze ,,Umiestnenim uvedeného
rekreacného komplexu ubytovania neddjde k negativnym vplyvom na horninové prostredie...“ vzhl'adom na fakt,
ze rekreany komplex je navrhovany v rajone potencidlne nestabilnych tizemi. Predpokladané negativne vplyvy na
horninové prostredie odporti¢ame doplnit’ podla vysledkov inzinierskogeologického prieskumu.

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

7. Obec Opatovce nad Nitrou, list ¢. OnN/267/2026 zo dia 15.07.2026 — uvadza:

Obecné zastupitel'stvo v Opatovciach nad Nitrou na svojom zasadnuti uskuto¢nenom dnia 07. 07. 2026 prijalo
uznesenie ¢islo 27/10/2026, v ktorom bolo konstatované, Ze obec Opatovce nad Nitrou nepozaduje, aby navrhovana
¢innost’ bola predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Navrhovana ¢innost’ Rekreacny komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou je umiestnena v katastralnom tuzemi
Opatovce nad Nitrou na pozemkoch podl'a KN registra ,,C* parcelné Cisla 1600/18, 1600/19, 1586/2, 1585/5 a
1586/3 podl'a uvedenia v Zamere vypracovanom v mesiaci april 2025 a je v stlade s funkénym vyuzitim uzemia
podla izemného planu ,,UPN obce Opatovcee nad Nitrou®, ktory bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim
&islo 8/13/2003 dita 20. 11. 2003, ,Zmeny a doplnky &. 1 UPN O Opatovce nad Nitrou® schvilené obecnym
zastupitePstvom uznesenim ¢&islo 42/2015 dita 09. 03. 2015, ,,Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN O Opatovce nad Nitrou*
schvélené obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 4/9/2019 zo dna 20. 02. 2019 a ,,Zmeny a doplnky ¢. 3
UPN O Opatovce nad Nitrou® schvalené obecnym zastupitel'stvom uznesenim &islo 30/6/2022 zo diia 08. 06.
2022. Navrhovana cinnost’ sa dotyka lokality rieSenej v rdmci izemno-priestorového celku UPC €. 2 a funk¢no-
priestorového bloku FPB ¢. 2.7.
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V suvislosti s uvedenym je objektivne, aby pre posudenie ¢i predlozeny Zamer postacuje na komplexné zhodnotenie
vplyvu navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zZivotného prostredia (ovzdusie, klima, poda, fauna, flora, lesy,
vodné pomery a pod.), alebo ¢i je potrebné vykonat’ posudzovanie vplyvov na zZivotné prostredie, boli rozhodujucimi
stanoviska dotknutych organov, ktoré disponuju legislativnou kompetenciou a odbornymi podkladmi pre vydanie
takychto stanovisk a vo svojich hmotnopravnych predpisoch maji prioritne stanoventi ochranu zloziek Zivotného
prostredia a inych osobitnych zaujmov.

UPOZORNENIE:

Obec Opatovce nad Nitrou ako organ uzemného planovania bude v d’alSom procese posudzovania a povolovania
navrhovanej Cinnosti Rekrea¢ny komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou pozadovat reSpektovanie vsetkych
stanovenych regulativov Zasad priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia dotknutého navrhovanou
¢innostou (napr. zastavanost Uzemia, minimalna plocha zelene, maximalna vyska zastavby nad uroviiou
prislichajiceho terénu, maximalna podlaznost’ zastavby, konsStrukénd vyska obytného podlazia a vybavenosti, ¢i
navrhovana ¢innost’ v plnom rozsahu respektuje stanovené hranice FPB €. 2.7 a nezasahuje aj mimo vymedzené
uzemie ...).

Stanovisko OU Prievidza, OSZP — Spravny organ uvedené berie na vedomie a uvedené poziadavky budii predmetom
d’alSieho konania.

8. Obec Opatovce nad Nitrou, listom zo diia 07.08.2026 oznamila, Ze o navrhovanej ¢innosti informovalo verejnost’
prostrednictvom tradnej tabule mesta v ¢ase od 01.07.2026 do 27.07.2026 a webového sidla mesta v Case od
01.07.2026 do 27.07.2026 a zaroven ozndmilo kde, kedy mozno do zameru nahliadnut’, v akej lehote mdze verejnost’
podavat’ pripomienky a miesto, kde sa mozu pripomienky podévat’.

V ramci zistovacieho konania bolo doruc¢ené 1 nevyziadané stanovisko v zmysle § 29 ods. 6 zakona o posudzovani
vplyvov od Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, listom zo dia 07.07.2026, v
skratenom zneni.

1. Zakladné stanovisko dotknutej verejnosti

Dotknuta verejnost’ ziada, aby prislusny organ neur¢il, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude

posudzovat’ podla zdkona o EIA, pokial’ nebudi doplnené, opravené a preskimatelne

vyhodnotené najma tieto okruhy:

. zjednotenie ndzvu, ucelu a funkcie projektu,

. rozliSenie rekrea¢ného ubytovania, apartmanového byvania, ucelového byvania a kiipel'no-rekreacnej funkcie,
. odstranenie rozporov v plosnych bilanciach, najmé idaj o ploche zelene,

. geologicka a svahova stabilita izemia,

. radénové riziko,

. malé uvodie prechadzajice tizemim,

. dazd’ové vody, retencia, zelené strechy, bezpecnostny prepad a svahova erodzia,

. ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych zdrojov kiipel'ov Bojnice,

. dopravné napojenie na cestu ¢. 1774,

10. sezénna a ktipel'na dopravna zat'az,

11. vplyv 189 parkovacich miest,

12. hluk z dopravy, garazi, VZT a tepelnych Cerpadiel,

13. emisie z podzemnych garazi a ich vyduchy nad strechy objektov,

14. krajinny obraz svahového a lesného rozhrania,

15. svetelné emisie mimo kompaktnej obce,

16. odpadové hospodarstvo,

17. zavaznost’ zelenych striech, teras a sadovych tprav,

18. prevod podmienok do stavebného zameru a kolaudacie podla § 38 zakona o EIA.
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II. Nejasna identita projektu: Rekreacny komplex,

Ubytovaci komplex — Panorama alebo Apartmanovy

komplex Dolce Vita

Dotknuta verejnost’ upozornuje, ze podklady pouzivaju viacero oznaceni projektu. Informécia
pre verejnost’ hovori o ,,Rekreacnom komplexe ubytovania, Opatovce nad Nitrou a

uvadza ucel ,,Ubytovaci komplex — Panorama®. Samotné grafické podklady a vizualizacie
pracuju s nazvom ,,Apartmanovy komplex Dolce Vita“.

Nejde o formalny detail. Nazov projektu odrdza aj jeho funkciu, rezim uzivania a
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environmentalne predpoklady. Iné vplyvy m6ze mat’ klasické rekreacné ubytovanie, iné
dlhodobé apartménové byvanie, iné kupelné ubytovanie, iné investi¢né apartmany a iné
kombinovany ubytovaci komplex s doplnkovym byvanim.

Dotknuta verejnost’ ziada, aby prislusny organ vyzval navrhovatela na zjednotenie nazvu,
ucelu a funkéného rezimu navrhovanej ¢innosti. Musi byt jasné, ¢i sa povoluje:

1. rekrea¢ny ubytovaci komplex,

2. apartmanovy komplex,

3. ucelové byvanie,

4. ktpel'no-rekreacné ubytovanie,

5. alebo faktické apartménové byvanie v rekreacnej lokalite.

Bez tejto odpovede nemozno preskumatelne hodnotit” dopravu, odpadové hospodarstvo, potrebu vody, splaskové
vody, parkovanie, ob¢iansku vybavenost’, sezonnost’ a stlad s uizemnym planom.

II1. Funk¢nd nejasnost’: rekreacné ubytovanie alebo

faktické apartmanové byvanie

Zamer pouziva pojmy ,,ubytovaci komplex®, ,,rekreacny komplex®, ,,apartmany*, ,,obytné

priestory®, ,,byvanie v zeleni, ,,bytovy dom*, ,,obyvatelia®“ a ,,pivni¢né kobky*. Zaroven

opisuje kazdu jednotku ako dispoziciu s obyvacou izbou, kuchynskym kutom, spaliou,

hygienickym zariadenim a balkénom.

Takyto opis je bliz§i apartmanovému byvaniu nez klasickej hotelovej alebo ubytovace;j
prevadzke. Dotknutd verejnost’ preto Ziada, aby sa v zistovacom konani presne urcilo:
1. ¢i budu apartmany sluzit’ na kratkodobé ubytovanie,

. ¢i budu sluzit’ na dlhodobé byvanie,

. ¢i budu jednotky predavané individualnym vlastnikom,

. ¢i bude komplex prevadzkovany jednotnym ubytovacim operatorom,

. ¢i bude mat’ recepciu alebo centralnu spravu,

. ako bude riesené odpadové hospodarstvo pri kratkodobom ubytovani,

. ako bude riesend doprava pri vikendovych a sezonnych vymenéach hosti,

. €i sa pocita s trvalym pobytom alebo len rekreacnym uzivanim,

. aky bude vztah k funkcii kiipel'nictva podl'a tizemného planu.
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Funk¢na nejasnost’ nie je pravna formalita. Je to zakladny tdaj pre urCenie environmentalnych
vplyvov.

IV. Rozsah projektu nie je zanedbatelny

Zamer uvadza, ze komplex tvori 10 ubytovacich domov, v kazdom 14 ubytovacich
apartmanov, teda spolu 140 apartmanov. Jednotlivé objekty maju byt patpodlazné,
posledné podlaZzie ustupujuice, s parkovanim v 1. PP. Projekt pocita so 153 garazovymi
statiami a 36 vonkajSimi statiami, teda spolu 189 parkovacimi miestami.

Zamer d’alej uvadza:

* plocha rieseného uzemia: 21 453 m?,

» zastavana plocha 10 ubytovacich domov: 7 494,52 m?,

* plocha podzemnej Casti — parkovanie: 5 815,8 m?,

* plocha ciest a komunikacii: 5 764,8 m?,

* podlazna plocha bytovych domov: 12 673,2 m?.

To je rozsah, ktory nemozno vybavit’ v§eobecnym zaverom, ze vyznamné vplyvy nevznikaji.
Projekt méa velky podorysny, dopravny, vodny, energeticky a krajinny uc¢inok na svahové
uzemie v kontakte s lesnym a kupelnym prostredim.

V. Zasadny rozpor v bilancii zelene

Dotknuta verejnost’ upozorniuje na zjavny rozpor v zakladnej plosnej bilancii. Zamer uvadza,
ze plocha rieSeného tizemia je 21 453 m?, ale zaroven uvadza plochu zelene 61 724 m?.
Tento udaj je objektivne nemozny. Plocha zelene nemoze byt takmer trojnasobne vécsia ako
celé rieSené uzemie.
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Nejde o kozmeticky preklep. Prave zelen je v zamere nosnym argumentom. Zamer opakovane
tvrdi, Ze nosnou filozofiou je ,,byvanie v zeleni®, Ze vsetky strechy a terasy budu zelené a ze
dazd’ové vody budu vyuzivané na zavlahu tejto zelene.

Ak je zakladné vymera zelene nesprdvna, potom nie je mozné preskiimatel'ne overit”:
. podiel zelene na rastlom teréne,

. podiel zelene na konstrukciach,

. rozsah zelenych striech,

. rozsah zelenych teras,

. reten¢nu kapacitu zelene,

. realnu mikroklimatick( funkciu,

. vodnu bilanciu,

. sulad s tvrdenim o zelenej architekture.

Dotknuta verejnost’ ziada, aby prislusny organ vyzval navrhovatel'a na opravu celej plosnej
bilancie a na samostatné uvedenie:

. zelene na rastlom teréne,

. zelene na strechach,

. zelene na terasach,

. spevnenych ploch,

. polopriepustnych ploch,

. komunikacii,

. parkovisk,

. zastavanych ploch,

. reten¢nych a vsakovacich prvkov.
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VI. Zelena architektiura ako podmienka, nie

marketingovy obraz

Dotknuté verejnost’ vita, ze projekt pracuje so zelenymi strechami, zelenymi terasami a
filozofiou byvania v zeleni. Vizualizicie zobrazuju objekty so zelenymi strechami v lesnom a
svahovom prostredi.

Prave preto vSak musia byt tieto prvky pravne stabilizované. Zelena strecha nie je argument
pre negativny screening, ak nie je jasné:

. aka je jej plocha,

2. aka je hrubka vegetacného suvrstvia,

3. aky typ vegetacie bude pouzity,

4. aka je retencna kapacita,

5. ako bude rieSeny odtok pri privalovej zrazke,

6. ako bude rieSena udrzba,
7
8
9
1

—

. ako bude zabezpecena zavlaha,

. kto bude zodpovedny za funkénost’,

. ako sa bude kontrolovat’ pri kolaudacii,

0. ¢o sa stane, ak zelena strecha zlyha alebo nebude udrziavana.

Dobra zelena architektira potrebuje dobrt pravnu architektiru podmienok. Inak zostane iba
vizualizéciou.

VII. Svahové izemie je samotnym zdmerom

oznacené ako podmienecne vhodné

Zamer uvadza, ze skiimané uzemie mozno klasifikovat’ ako podmienecne vhodné z dévodov moznosti svahovych
pohybov, Sikmého uloZenia hlin premenlivej mocnosti a nizkej tinosnosti, vyskytu zlozitych zakladovych pomerov
a radonového rizika.

Zamer zaroven uvadza, Ze svahy mozu byt pod odporucanou hodnotou stupiia bezpecnosti, Ze

uzemie je dost’ strmé a vzhl'adom na podmienky aj nestabilné a Ze izemim prechadza malé

uvodie.
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Toto je jedno z jadier veci. Prislusny organ nemoze uzavriet’ negativny screening bez
vysledkov podrobného geologického a geotechnického postidenia. Ak samotny zamer
priznava podmienecnt vhodnost’ izemia, potom vyznamné vplyvy na horninové prostredie,
svahovu stabilitu, odtokové pomery a bezpecnost’ stavby nie st objektivne vylucené.
Dotknuta verejnost’ Ziada, aby bol pred rozhodnutim v zistovacom konani doplneny alebo
aspon ako zavédzna podmienka pred stavebnym zdmerom ulozeny:

1. podrobny inzinierskogeologicky prieskum,

2. hydrogeologické posudenie,

3. posudenie svahovej stability,

4. posudenie zakladovych pomerov pre kazdy objekt,

5. posudenie vplyvu terasovania,

6. posudenie vplyvu podzemnych garazi,

7. posudenie vplyvu komunikacii vo svahu,

8. postudenie malého tvodia,

9. navrh protier6znych opatreni,

10. navrh monitoringu svahu pocas vystavby aj prevadzky.

VIII. Tvrdenie, Ze nevzniknu vyznamné terénne

zésahy, je nepreskimatel'né

Zamer uvadza, ze navrhovany zdmer nevyvola vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny.
Toto tvrdenie je v rozpore s vlastnym opisom projektu. Ide o 10 péat’podlaznych objektov v
svahovitom teréne, s tromi terasovymi uroviiami, podzemnym parkovanim, komunikéaciami,
gardzami, trafostanicou, pripojkami a rozsiahlymi spevnenymi plochami. Zamer sam uvadza,
ze koncepcia respektuje vyskové zonovanie terasovitého usporiadania a ze objekty su
situované do troch terasovych urovni.

V svahovom tizemi nie je terasovanie technicka drobnost. Méze ovplyvnit™:
1. stabilitu svahu,

2. odtok vody,

3. erdziu,

4. zakladové pomery,

5. podzemné vody,

6. krajinny obraz,

7. vegetaciu,

8. bezpecnost pristupovych komunikéacit,
9. zimnu udrzbu,

10. sedimentaciu a splachy.

Dotknuta verejnost’ ziada, aby prislusny organ neakceptoval v§eobecné tvrdenie o nevyznamnosti terénnych zasahov
bez bilancie vykopov a nasypov a bez geotechnického
posudenia.

IX. Radénové riziko musi byt vyrieSené pred

stavebnym zdmerom

Zamer uvadza, ze takmer cely kataster ma stredné radonové riziko a Cast’ v severozapadne;j
Casti vysoké radonové riziko. Uvadza tiez, ze pri kazdej novej lokalite je potrebné urobit’
nielen geologicky, ale aj radonovy prieskum.

Projekt pritom obsahuje podzemné garaze, suterénne priestory, apartmany a dlhodoby pobyt
0sdb. Radon preto nemozno odlozit’ ako formalnu otdzku stavebného riesenia.

Dotknuté verejnost’ ziada, aby zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania obsahovalo
podmienku:

1. vykonat’ radénovy prieskum pred stavebnym zdmerom,

2. urcit’ radénovy index stavebného pozemku,

3. navrhnut’ protiradonové opatrenia,

4. zahrnut ich do projektovej dokumentécie,

5. overit ich realizaciu pri kolaudacii,
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6. vykonat meranie radonu v relevantnych priestoroch, ak to bude potrebné podla
vysledkov prieskumu.

Negativny screening bez radénového prieskumu v izemi s priznanym radéonovym rizikom je
dokazne nedostatocny.

X. Malé tivodie a dazd’ové vody vo svahovom tizemi

Zamer uvadza, ze izemim prechadza malé uvodie, ktoré je potrebné pri rieSeni respektovat’.
Tento udaj je mimoriadne dolezity. Malé tivodie v svahovom izemi méze pri vystavbe a po
spevneni ploch ovplyvnit’ odtokové pomery, eroziu, akumulaciu vody, podméacanie, stabilitu
svahu a bezpecnost’ nizSie polozenych Casti tizemia.

Dotknuta verejnost’ ziada, aby bolo doplnené hydrologické a hydrotechnické posudenie, ktoré
urci:

. trasu malého tuvodia,

. jeho povodie,

. existujuce odtokové pomery,

. odtok po realizacii stavby,

. vplyv spevnenych ploch,

. vplyv zelenych striech,

. retencné objemy,

. bezpecnostny prepad,

9. opatrenia proti erdzii,

10. sposob zachytenia privalovych zrazok,

11. spdsob ochrany svahu pocas vystavby,

12. rezim udrzby odvodnovacich prvkov.

V svahovom tizemi nestaci uviest’, ze dazd’'ova voda bude vyuzivana na zelené strechy a
terasy.
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XI. Dazd’'ové vody st rieSené deklaraciou, nie

vypoctom

Zamer uvadza, ze dazd’'ové vody budl takmer v plnej miere vyuzivané na zavlazovanie
zelenych striech a teras.

Dotknuta verejnost’ povazuje toto tvrdenie za nedostatocné. Nie je jasné:
. aky objem dazd’ovych vod vznikne zo striech,

. aky objem vznikne z komunikécit,

. aky objem vznikne z vonkajsich parkovisk,

. aka je retencna kapacita zelenych striech,

. aky je reten¢ny objem teras,

. €1 existuju retencné nadrze,

. ¢1 sa bude voda vsakovat’,

. kam bude odvadzany prebytok,

9. o sa stane pri privalovej zrazke,

10. ako sa vyriesi voda zo spevnenych dopravnych ploch,

11. ¢i vody z parkovisk pdjdu cez odluc¢ovac ropnych latok,

12. ako sa zabrani eréznemu odtoku zo svahu.
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Dotknutd verejnost’ ziada dopracovat’ samostatnii vodnu bilanciu dazdovych vdd. Zelené strechy su pozitivne
opatrenie, ale nie su dokazom vyrieSenia celého vodného rezimu.

XIII. Ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych zdrojov

ktapel'ov Bojnice

Zamer uvadza, ze takmer cely kataster Opatoviec nad Nitrou je v ochrannom pasme zdrojov minerdlnych vod
ktpeI'ného mesta Bojnice.

Tato informacia ma zasadny vyznam. Projekt sa odovodiiuje vdzbou na kupele Bojnice, ale
zaroven sa nachadza v tzemi ochrany ich prirodnych lieivych zdrojov. Nemozno preto
uviest’ len vSeobecné tvrdenie, ze vplyv na mineralne vody nebude Ziadny.
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Dotknuta verejnost’ ziada, aby prislusny organ vyziadal stanovisko prislusného organu ochrany prirodnych liecivych
zdrojov, pripadne spravcu alebo relevantného odborné¢ho

organu pre kupele Bojnice, a aby bolo preskiimatel'ne vyhodnotené:

. v ktorom ochrannom pasme sa projekt nachadza,

. aké obmedzenia z ochranného pasma vyplyvaju,

. ¢ moZu terénne prace ovplyvnit’ hydrogeologické pomery,

. ¢ m6ze odvodnenie ovplyvnit’ rezim podzemnych vod,

. ¢ mozu parkoviska a garaze predstavovat riziko pre ochranné pasmo,

. €1 je potrebné hydrogeologické postudenie vo vztahu k prirodnym lie¢ivym zdrojom,

. aké podmienky sa musia preniest’ do stavebného zameru.

~N N B W~

XIV. Dopravné napojenie na cestu ¢. 1774 nemozno vybavit’ vetou, ze sa situacia nezhorsi

Zamer uvadza, ze aredl bude napojeny na Statnu cestu €. 1774 spéjajucu Bojnice a Nitrianske

Rudno a Ze samotné napojenie nevyzaduje zmenu organizacie dopravy ani nezhorsi dopravnu

situdciu existujuce;j siete.

Toto tvrdenie nie je dostato¢né. Projekt pocita so 140 apartmanmi a 189 parkovacimi stitiami. Doprava bude mat’
rekreacny, sezonny a vikendovy charakter, viazany na kupele Bojnice, ZOO Bojnice, turistiku a rekreacné vyuzitie
uzemia.

Dotknuta verejnost’ Ziada dopracovat’ dopravno-kapacitné postdenie, ktoré bude obsahovat’:
. existujuce intenzity dopravy na ceste ¢. 1774,

. predpokladané dopravné pohyby komplexu,

. vikendovy rezim,

. sezonny rezim,

. kpel'ny a turisticky rezim,

. vymenu hosti,

. rannu a popoludnajsiu $picku,

. stavebntu dopravu,

. zimnu udrzbu,

10. rozhl'adové pomery na napojeni,

11. sirkové pomery pristupovej komunikacie,

12. bezpec¢nost’ chodcov a cyklistov,

13. kumulativne vplyvy s dopravou do Bojnic a Nitrianskeho Rudna.

0NN N bW~

O

XV. 189 parkovacich miest nie je environmentalne bezvyznamny udaj

Zamer uvadza, ze podla normy je potrebnych 140 stojisk a ze skutoCne je navrhnutych 153 garazovych a 36
vonkajsich stojisk, teda spolu 189 stojisk. Splnenie normy statickej dopravy nie je environmentalnym posudenim.
Norma riesi minimalnu potrebu parkovania. EIA ma riesit’ vplyvy parkovania.

Dotknuta verejnost’ ziada vyhodnotit™:

1. kolko vozidiel bude generovanych denne,

2. aka bude obratovost’ apartmanov,

3. aky bude vikendovy napor,

4. aky bude rezim garazi,

5. aky bude rezim vonkajsich stati,

6. ako sa budi odvetravat’ gardze,

7. kam budu vyvedené vyduchy,

8. ako sa budu ¢istit’ vody z parkovacich a dopravnych ploch,

9. ako bude rieSené nabijanie elektromobilov,

10. aky bude rezim pri plnej obsadenosti.

XVI. Hluk z dopravy, gardzi, VZT a tepelnych Cerpadiel Zamer uvadza, Ze zdrojmi hluku pocas prevadzky budu
vonkajsia nakladnd a osobnd doprava a vzduchotechnické a energetické zariadenia. Uvadza tiez, Ze vyduchy
budil nad strechami objektov a Zze hladina hluku v mieste vytlstenia by nemala presiahnut’ 70 dB. Toto nie je
akustické posudenie. Ide o v§eobecné tvrdenie bez referencnych bodov, bez stctu zdrojov, bez no¢ného rezimu, bez
vyhodnotenia tepelnych cerpadiel a bez posudenia zvukového §irenia v svahovom tzemi.
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Zamer navySe pocita s tepelnymi Cerpadlami s vykonom spolu 750 kW a s technickymi zariadeniami v 1. PP a na
strechach.

Dotknuté verejnost’ ziada spracovat’ akustické posudenie, ktoré bude zahfnat”:
. dopravu,

. garazové vjazdy,

. garazové vyduchy,

. vzduchotechniku,

. tepelné Cerpadla,

. verejné osvetlenie a suvisiace technické zariadenia, ak st zdrojom hluku,

. odvoz odpadu,

. stavebnu fazu,

9. no¢ny rezim,

10. najblizsie obytné, rekreacné a kupel'né priestory,

11. kumulativny ucinok vsetkych 10 objektov,

12. kolauda¢né meranie hluku.

0NN N bW~

XVIIL. Emisie z podzemnych gardzi musia byt posudené. Zamer uvadza, ze vyfukové plyny z podzemnych
parkovacich a gardazovych priestorov budi odvadzané nad strechy obytnych objektov. Toto rieSenie vyzaduje
presné posudenie. Vyduch nad strechu nie je dokazom absencie vplyvu. Znamend len zmenu miesta vypustania
znecistené¢ho vzduchu.

Dotknuté verejnost’ ziada, aby bolo doplnené:

1. mnozstvo odvadzaného vzduchu z garazi,

2. pocet vyduchov,

3. ich vyska a poloha,

4. vzdialenost’ od okien, teras a zelenych striech,

5. hodnotenie CO, NOx a prachovych castic,

6. rezim merania CO v gardzach,

7. automatizacia vetrania,

8. hluk vyduchov,

9. bezpecnostny rezim,

10. kolauda¢né overenie funkEnosti.

XVIII. Krajinny obraz a lesné svahové rozhranie Grafické podklady a vizualizacie zobrazuju 10 apartmanovych
objektov v bezprostrednom kontakte so zelefiou a lesnym prostredim. Situdcia SirSich vzt'ahov ukazuje polohu
v priestore medzi Opatovcami nad Nitrou, Bojnicami — kiipel'mi, lesnymi svahmi a cestou 1774. Takéto uzemie
nemozno hodnotit’ len ako stavebny pozemok urceny tizemnym planom. Ide o krajinné rozhranie medzi obcou,
ktpel'nym prostredim, rekreacnou krajinou a lesnym svahom.

Dotknuta verejnost’ Ziada vyhodnotit™:

1. pohl'adové vézby z cesty 1774,

2. pohl'adové vizby z Bojnic a kiipel'ného uzemia,

3. vyskové pdsobenie piatpodlaznych objektov,

4. kumulativny ucinok 10 solitérov,

5. no¢né osvetlenie,

6. farebnost’ a materialové rieSenie,

7. ochranu lesného okraja,

8. zachovanie vegetacnych pasov,

9. svetelné a hlukové ruSenie lesného prostredia,

10. krajinarske zaClenenie objektov.

XIX. Svetelné emisie mimo kompaktnej obce. Zamer uvadza, Ze osvetlenie pristupovej cesty, parkovisk a chodnikov
bude navrhované vybojkovymi svietidlami na ocelovych stoziaroch a Ze lokalita je od samotnej obce vzdialena.
Prave tato vzdialenost’ od kompaktnej obce je dovodom na prisnejsie posudenie svetelnych emisii. Nové osvetlenie v
svahovom a lesnom prostredi moze ovplyvnit’ krajinny obraz, no¢né prostredie, faunu a rekreacny charakter uzemia.

Dotknuté verejnost’ ziada, aby zavidzné stanovisko obsahovalo podmienky:
1. pouzit’ svietidla smerované nadol,
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. minimalizovat’ svetelny presah mimo komunikacii a vstupov,

. obmedzit’ osvetlenie smerom k lesnému okraju,

. pouzit’ teplu chromatickost’, ak bezpecnostné normy nevyzaduju inak,
. obmedzit’ intenzitu osvetlenia v no¢nych hodinéch,

. vylucit’ agresivne reklamné osvetlenie,

. kolaudacne overit’ svetelny rezim.

~N N R W

XX. Zéber pol'nohospodarskej pddy a travnatého porastu.

Zamer uvadza, ze projekt sa realizuje na pol'nohospodarskej pode, v sucasnosti vyuzivanej ako trdvnaty porast, s
celkovou plochou 21 453 m?, a Ze tato plocha bude vynata z pol'nohospodarskeho podneho fondu. Sulad s tzemnym
planom neznamena, ze zaber pddy nema environmentalny vyznam. V svahovom izemi ma travnaty porast funkciu
nielen produk¢nu, ale aj protieréznu, retencntl, krajinarsku a ekologicku.

Dotknuta verejnost’ ziada doplnit’:

. bilanciu zéberu pol'nohospodarskej pody,

. kvalitu BPEJ,

. bilanciu skryvky ornice,

. miesto doCasného ulozenia ornice,

. ochranu pred er6ziou a splachom,

. zékaz ukladania zeminy v drahe malého tivodia,

. spatné vyuzitie ornice,

. protierdzne opatrenia pocas vystavby,

. stabilizaciu svahov po vystavbe.

O 0 3 N L W IN—

XXI. Odpady — formulacia o skladkovani je nevyhovujuca.

Zamer uvadza, ze komplex bude produkovat komunalny odpad a ze bude odvdzany obecnym zariadenim a
»likvidovany skladkovanim®. Takato formulacia je zastarana a metodicky nevyhovujica. Moderny odpadovy rezim
nemoze byt zaloZzeny na predpoklade skladkovania komunalneho odpadu. Pri 140 apartménoch treba riesit”:

. komunalny odpad,

. triedeny zber,

. biologicky rozlozite'ny odpad,

. kuchynsky odpad,

. obaly,

. odpad z udrzby zelene,

. odpad zo zelenych striech a terés,

. odpad pri kratkodobom ubytovani,

9. odpad z vystavby,

10. vykopovll zeminu,

11. odpad z garazi a technickych zariadeni,

12. priestorové rieSenie stojisk na odpad,

13. pristup zberovych vozidiel,

14. hygienu odpadového hospodarstva.

Dotknuta verejnost’ ziada dopracovat’ odpadovy plan a preniest’ jeho zakladné poziadavky do

zavézného stanoviska.

0NN bW~

XXII. Variantnost’ nemdze byt nahradend odkazom na tzemny plan Zamer uvadza, Ze je rieSeny iba v jednom
variante, pretoZze predmetné uzemie je podl'a izemného planu urcené pre uvedeny charakter zastavby. Dotknuta
verejnost’ namieta, ze sulad s izemnym planom nenahradza variantné environmentalne uvazovanie. Aj v uzemi
urcenom na rekreacnu alebo zmieSanu funkciu mozno uvazovat’ o viacerych environmentalnych variantoch:

. mensi pocet objektov,

. nizsia podlaznost,

. vacsi odstup od lesného okraja,

. iné vedenie komunikacii,

. nizsi podiel vonkajsich spevnenych ploch,

. vy$sia retencia dazd’ovych vod,

. iné rieSenie odvodnenia malého Uvodia,

. vacsi podiel zelene na rastlom teréne,

0NN N bW~
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9. iny svetelny rezim,
10. variant s va¢Sou ochranou svahove;j stability.
Variantnost’ v EIA nie je formalita. M4 sluZzit’ na environmentalnu optimalizaciu zaimeru.

XXIII. Stlad s izemnym planom nie je ddkazom bezvyznamnosti vplyvov Zamer opakovane tvrdi, ze projekt je v
sulade s izemnym planom obce. Dotknuta verejnost’ berie tuto informéciu na vedomie. Zaroven vSak zdoraziuje,
7e sulad s izemnym planom nenahradza zistovacie konanie. Uzemny plan neurduje, 7e konkrétny projekt so 140
apartmanmi, 189 parkovacimi miestami, podzemnymi garazami, zelenymi strechami, svahovym terasovanim a
technickymi zariadeniami nema vyznamné vplyvy. EIA musi vyhodnotit’ konkrétny projekt, nie iba abstraktnu
pripustnost’ funkcie v izemi.

XXIV. Opatrenia su formulované vSeobecne a neprenositelne

Zamer v Casti opatreni uvadza vSeobecné tvrdenia o modernych technoldgiach, automatizacii, ochrane zivotného
prostredia, tisporach energie, dodrziavani bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. Takéto formulécie nie su
dostato¢né pre negativny screening. Podmienka musi byt’ konkrétna, meratel'né a prenositel'na do povolovania.
Dotknuta verejnost’ ziada, aby kazdé opatrenie ur¢ovalo:

. konkrétny vplyv,

. konkrétne technické rieSenie,

. lokalizaciu,

. kvantitativny parameter,

. zodpovedny subjekt,

. Stadium splnenia,

. sposob kontroly,

. kolauda¢né overenie,

. nasledok nesplnenia.

Podmienka typu ,,dodrziavat’ predpisy* nie je zmieriiujice opatrenie. Je to samozrejma

zakonna povinnost’.

O 0 3 N L W IN—

XXYV. Tabul’ka environmentalnych opatreni

Dotknutd verejnost’ Ziada, aby navrhovatel' doplnil tabul’ku environmentalnych opatreni, ktora bude sluzit" ako
odborny a metodicky podklad pre buduci povol'ujtci organ.
Tabul’ka ma obsahovat’ minimalne tieto stipce:

1. environmentalna oblast’,

2. identifikovany vplyv alebo riziko,

3. skutkovy podklad zo zdmeru,

4. navrhované opatrenie,

5. technicky parameter opatrenia,

6. dokument, do ktorého sa opatrenie prenesie,

7. organ zodpovedny za kontrolu,

8. Stadium kontroly,

9. spdsob kolaudacného overenia,

10. nasledok nesplnenia.

Tabulka ma pokryt’ minimalne:
. geologiu,

. svahovu stabilitu,

. radon,

. malé uvodie,

. dazd’ové vody,

. zelené strechy,

. vody z parkovisk,

. ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych zdrojov Bojnic,
9. dopravu,

10. parkovanie,

11. garaze,

12. emisie z garazi,

0NN N bW~
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13
14
15
16
17
18
19

20.

. hluk,

. tepelné Cerpadla,
. svetlo,

. zelen,

. krajinny obraz,

. odpady,

. stavebnu fazu,
kolaudéciu.

XXVI. § 38 zakona o EIA ako prevodovy mechanizmus
Verejna informécia vyslovne uvadza, Ze podl'a § 38 ods. 4 zdkona o EIA ma4 prislusny organ v povol'ovacom konani
postavenie dotknutého organu a vydava zavédzné stanovisko vo vztahu k povolovacim a kolaudaénym konaniam.
Dotknuta verejnost’ zdoraznuje, ze § 38 zakona o EIA nie je archivny odkaz na Enviroportal.

Ni

e je evidencia. Nie je peciatka. Je to prevodovy mechanizmus medzi vysledkom

zistovacieho konania a naslednym povolovanim.
Preto musi byt uz zo zavézného stanoviska jasné:

0NN N bW~

. ¢o sa musi dopracovat’ pred stavebnym zdmerom,

. ¢o musi byt sucast’'ou stavebného zameru,

. ¢o musi byt predmetom vodohospodarskeho posudenia,
. ¢o musi byt predmetom geotechnického posudenia,

. ¢o musi byt predmetom radénového posudenia,

. ¢o musi byt predmetom akustického posudenia,

. ¢o musi byt predmetom kolauda¢ného overenia,

. ¢o bude kontrolované pocas prevadzky.

Ak zaviazné stanovisko neurci konkrétne podmienky, nasledné povol'ovanie nebude mat’ ¢o
preskumatelne preniest’ a kontrolovat’.

XXVII. Navrh dotknutej verejnosti
Dotknuté verejnost’ navrhuje, aby prisluSny organ urcil, Ze navrhovana ¢innost’ ,,Rekrea¢ny komplex ubytovania,
Opatovce nad Nitrou™ ma byt predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podl'a zakona o EIA.

Dovodom je najmaé:

0NN N bW~

O

10
11
12
13

. rozsah projektu — 10 objektov, 140 apartmanov, 189 parkovacich miest,
. podlazna plocha 12 673,2 m?,

. umiestnenie vo svahovom tzemi,

. podmienecna vhodnost’ geologickych pomerov,

. riziko svahovych pohybov,

. zlozité zékladové pomery,

. radénové riziko,

. malé uvodie prechadzajice tizemim,

. nejasné rieSenie dazd’ovych vod,

. ochranné pasmo prirodnych liecivych zdrojov kiipel'ov Bojnice,
. nejasny funkény rezim apartmanov,

. rozpor v plosnej bilancii zelene,

. dopravné napojenie na cestu ¢. 1774,

14. sezénna a ktipel'na dopravna zat'az,

15
16

. potreba akustického a emisného postdenia garazi, VZT a tepelnych Cerpadiel,
. krajinny obraz a lesné svahové rozhranie,

17. potreba prevodovej tabul’ky podmienok podla § 38 zdkona o EIA.

Subsidiarne, ak prislusny organ urci, Zze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a
zékona o EIA, dotknuta verejnost’ ziada, aby zadvdzné stanovisko obsahovalo minimalne tieto
podmienky:

a)
b)
c)
d)

zjednotit’ nazov, ucel a funkény rezim projektu,

presne urcit’, ¢i ide o rekreacné ubytovanie, apartmanové byvanie alebo inu funkciu,
opravit’ plosnu bilanciu, najmé udaj o ploche zelene,

samostatne vyc¢islit’ zelen na rastlom teréne, zelené strechy, zelené terasy, spevnené

plochy a komunikacie,
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e) dopracovat’ podrobny inzinierskogeologicky prieskum,

f) dopracovat’ posudenie svahove;j stability,

g) dopracovat’ hydrogeologické postidenie,

h) dopracovat’ radéonovy prieskum a protiradénové opatrenia,

i) dopracovat’ hydrologické postidenie malého tivodia,

j) dopracovat’ hydrotechnicky vypocet dazd’ovych vod,

k) urcit’ retencné objemy zelenych striech a terés,

1) urcit’ bezpecnostny prepad dazd’ovych vdd,

m) oddelit’ stre$né vody od vod z parkovisk a komunikacii,

n) riesit’ vody z dopravnych ploch cez prislusné predcistenie,

0) vyziadat’ stanovisko k ochrannému pasmu prirodnych liecivych zdrojov ktipel'ov
Bojnice,

p) dopracovat’ dopravno-kapacitné postudenie cesty ¢. 1774,

q) dopracovat’ posudenie sezonnej a vikendovej dopravy,

r) dopracovat’ emisné posudenie podzemnych garazi,

s) dopracovat akustické posudenie dopravy, garazi, VZT a tepelnych Cerpadiel,

t) dopracovat svetlotechnické riesenie arealu,

u) dopracovat’ krajinarske posudenie lesného a svahového rozhrania,

v) dopracovat’ odpadovy plan vratane triedeného zberu a bioodpadu,

w) zavizne urcit’ rozsah zelenych striech, teras a sadovych uprav,

x) urcit’ kolauda¢né overenie zelene, odvodnenia, hluku, garazi, radénovych opatreni a svetelného rezimu,
y) spracovat’ tabul’ku environmentalnych opatreni ako podklad pre § 38 zakona o EIA.

Dotknuta verejnost’ uzatvara, ze zimer moze mat’ architektonicky a rekreacne zaujimavu ambiciu. Tato ambicia vSak
nemoze prekryt’ dokazné slabiny dokumentécie. Zelené strechy, terasy a vizualizacie nemdzu nahradit’ geologicky
prieskum, radénové merania, vodnu

bilanciu, dopravné posudenie, akustické postudenie a presné prevodové podmienky. Zelena rekreacna architektiara
ano. Negativny screening zalozeny na nepresnych bilanciach, odlozenych prieskumoch a vSeobecnych tvrdeniach
nie.

Okresny turad Prievidza, OSZP v zmysle § 29 ods. 9 zidkona o posudzovani listom ¢&islo OU-PD-
0OSZP-2026/016325-011 zo dina 09.07.2026 poziadal navrhovatela o poskytnutie dopliujticich informécii na
objasnenie pripomienok Zdruzenia domovych samosprav(d’alej len ZDS) a listom ¢. PD-OSZP-2026/016325-017
zo dia 16.07.2026 o poskytnutie doplitujucich informacii na objasnenie pripomienok Okresného uradu Prievidza,
OSZP- §tatnej vodnej spravy. Navrhovatel’ sa k pripomienkam v stanovenej lehote nevyjadril.

Opis technického a technologického riesSenia:

Predmetom navrhovanej Cinnosti je vytvorit’ ,,Ubytovaci komplex — Panorama®, ktory bude pozostavat' z 10
ubytovacich domov, pricom v kazdom bude 14 ubytovacich apartmanov, t.j. celkovo 140 apartmanov. Jednotlivé
ubytovacie jednotky su navrhnuté ako 5 — podlazné, v troch terasovych urovniach, pricom posledné podlazie bude
ustupujice. Vymera predmetnych apartmanov bude od 45 m2 po 57 m2, pricom vsetky bytové jednotky budua
mat’ zakladnu koncepciu — obyvaciu miestnost’ s kuchynskym katom, spaliiou, hygienickym zazemim, balkénom a
pivni¢nou kobkou umiestnenou v suteréne. Garazové priestory budu situované v 1.PP, priamo napojené z vonkajsej
komunikécie. Celkovo je navrhnutych 153 gardzovych stojisk a 36 vonkajSich stojisk. Stucastou 1.PP bude aj
technické zazemie (strojoviia, vzduchotechnické zariadenia). Apartmanové domy budu napojené na inzinierske siete
potrebné pre byvanie ob¢anov a ich zivotnych potrieb (vodovodna pripojka, elektricka pripojka).

Stbor stavieb je navrhnuty pripojenim na existujucu Statnu cestu 1774 spojujucu mesto Bojnice a Nitrianske Rudno.
Navrhované kapacity

Plocha rieseného izemia pozemku 21 453 m2

Zastavana plocha (10 ubytovacich domov) 7 494,52m?2

Plocha podzemnej Casti — parkovanie 5 815,8 m2

-Plocha ciest a komunikacii 5 764,8 m2

-Plocha zelene 6 1724 m2

-Celkovy pocet apartmanov 14 x 10 =140
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-Podlazna plocha bytovych domov 1 267,32 x 10 12673,2 m2
-Pocet garazovych stojisk 153

-Pocet vonkajsich stojisk 36

-Spolu 189 stojisk

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy

Néaroky na pddu

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v Trenc¢ianskom kraji, v okrese Prievidza, katastrdlnom uzemi Opatovce nad
Nitrou, na pozemkoch KN-C s parcelnymi ¢islami 1600/18, 1600/19, 1586/2, 1585/5, 1586/3, mimo zastavaného
uzemia obce.

Pozemky su v katastri nehnutel'nosti evidované ako trvaly travnaty porast a lesny pozemok.

Néroky na vodu

Navrhovana ¢innost’ bude napojena novou vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu.

Spotreba pitnej vody 50750 I/d

Maximalna denné potreba vody Qdmax = 1,17 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qhmax = 2,46 I/s

Vzhl'adom na potreby poziarneho zabezpecenia musi byt pripojka dimenzovana na kapacitu 18,0 I/s.

Energetické zdroje

Elektricka energia pre ubytovaci areal bude zabezpecena VN pripojkou a kioskovou trafostanicou umiestnenou v
areali. Napojenie je navrhnuté z 22kV vzdusného vedenia. Z trafostanice budu navrhnuté NN rozvody pre jednotlivé
objekty.

Potreba elektrickej energie je 541kW.

Zasobovanie tepelnou energiou

Vykurovanie objektov bude riesené tepelnymi ¢erpadlami.
Celkova potreba tepla 1015,1 kW

Roc¢na potreba tepla6292,0 Gl/r

Doprava

Navrhovany areal je napojeny na Statnu cestu €. 1774 spéjajucu mesto Bojnice a Nitrianske Rudno. Predpokladané
rieSenie je kratkou cestnou pripojkou. Samotné napojenie nevyzaduje zmenu organizacie dopravy a ani nezhorsi
dopravnt situdciu existujucej komunikacénej siete.

Uvedené pripojenie na komunika¢nt siet’ bude vyuzivané aj pocas vystavby aredlu.

Néaroky na suroviny a material
Vstupnymi surovinami pre vystavbu aredlu budu bezné stavebné materialy, ktorych celkova potreba na tomto stupni
pripravy nie je Specifikovana. Vystavba vyuzije existujuce kapacity stavebnych materialov.

Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti

Pocas vystavby budu vplyvat’ na okolité ovzdusie stavebné mechanizmy a motorové vozidld jednak vyfukovymi
plynmi zo spalovania motorovej nafty, emisiami prepravovanych praskovych stavebnych materidlov (cement,
omietkové zmesi, piesok, d’alSie stavebné materialy) a tiez emisiami prachu pohybom vozidiel po komunikéciach.
Zdrojom znecistenia ovzdusia bude aj samotné stavenisko, kde sa prach bude uvolfiovat’ do ovzdusia z obnazeného
podneho krytu ako aj z deponii vplyvom vetra.

Odpadové vody pocas prevadzky
Splaskové vody budu zaustené do verejnej kanalizacie. Priemerny denny odtok splaskovych vod je Qd = 50,75 m3/
d.27

Dazdové vody
Vzhl'adom na koncepciu rieSenia rekreacného komplexu byvania v zeleni (vSetky strechy a terasy su rieSené ako
zelené) dazd’'ové vody st vyuzité na zavlahu uvedenej zelene.

Odpady pocas prevadzky
17/21

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Datum odoslania Forma originalu
OU-PD-OSZP-2026/016325 023 0057454/2026 14.8.2026 hodnoverna elektronicka



Zariadenie bude produkovat komunalny odpad, pricom mozno pocitat’ 0,5 kg/ob/d. Komunalny odpad bude
odvazany obecnym zariadenim a likvidovany sklddkovanim. Celkové mnozstvo odpadu je cca 64 t.

Hluk pocas prevadzky

Za zdroje hluku pocas prevadzky zariadenia mozno povaZzovat’ nasledovné uzly:
- Vonkaj$ia nakladna a osobna doprava

- Vzduchotechnické a energetické zariadenia

V nasledovnom uvadzame popis jednotlivych predpokladanych zdrojov hluku, predpokladame len odvoz
komunalneho odpadu a osobnu dopravu. Odvoz komunalneho odpadu je cyklické 1-2x tyzdenne, navyse sa jedna
o mensie vozidla, hlu¢nost’ ktorych je mensia ako 75 dB. Osobna doprava, parkovanie v garazi, kde mozno
predpokladat’ hladinu okolo 70 dB, ovSem stropné konstrukcie a zelena strecha tplne odhlucnia aj vonkajsi priestor
byvania. Vzduchotechnické odvetranie garazi ako aj odvetranie priestorov, ktoré je potrebné odvetravat, bude
rieSené s tlmi¢mi hluku. Odsavanie znecCisteného vzduchu bude vzdy nad strechu obytnych objektov a hladina
hluku vmieste vytstenia by nemala presiahnut’ 70 dB. Navyse energetické ako aj vzduchotechnické zariadenia st
umiestnené v uzavretych priestoroch, pripadne na streche objektov.

Vibracie

V navrhovanom zariadeni nebudil umiestnené také zariadenia, ktoré by produkovali vibracie.

Ziarenie

V navrhovanom zariadeni nebudu pouzité také technoldgie, ktoré by produkovali radioaktivne alebo
elektromagnetické Ziarenie.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy navrhovanej Cinnosti na
jednotlivé zlozky zZivotného prostredia.

Vplyvy na obyvatel'ov a jeho zdravie
Navrhovany rekreaény komplex ubytovania nebude mat’ negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva, naopak
moze prispiet’ k jeho skvalitneniu.

Vplyvy na chranené uzemia
V zaujmovom uzemi aj v blizkosti katastra obce Opatovce nad Nitrou sa chranené uzemia nenachadzaju.

Vplyvy na horninové prostredie

Umiestnenim uvedeného rekreacného komplexu ubytovania neddjde k negativnym vplyvom na horninové
prostredie, na zasoby nerastnych surovin, nebuda ovplyvnené alebo podmienené geodynamické javy, reliéfotvorné
procesy ani geomorfologické pomery.

Vplyvy na ovzdusie a klimatické pomery

Vzhl'adom na charakter rekreacného komplexu a jeho umiestnenie nepredpokladame vplyv na ovzdusie a miestnu
klimu. Pocas vystavby moze dojst’ kratkodobo k prasnosti, hlavne pocas zemnych prac ale tento vplyv bude
nevyrazny a doc¢asného charakteru.

Vplyvy na podzemné a povrchové vody

Uvedena stavba nebude mat’ vplyv na spodné vody dotknutého uzemia. Ubytovaci rekreacny komplex bude
produkovat’ bezné¢ komunalne odpadové vody, ktoré budi zaustené do obecnej kanalizacie. Dazd’'ové vody vzhl'adom
na koncepciu tzv. ,,zeleného byvania*“ budu zzitkované na zavlahu zelenych striech a teras. Vplyv stavby na
geotermalne a mineralne vody nebudi ziadne.

Vplyvy na pédu

Stavba je umiestnena na pol'nohospodarskej pdde, kde v sucasnosti je travnaty porast. Uvedena plocha je vedena
a aj vyuzivana ako polnohospodarska poda, v zmysle U.P. obce je vy&lenena pre uvedené funkcie a preto bude z
pol'nohospodarskeho podneho fondu vynata.

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyv na existujuci genofond a biodiverzitu dotknutého izemia.

Vplyvy na krajinu a scenériu
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Vystavbou rekreacného komplexu ubytovania, jeho realizacia a prevadzka nebude mat’ negativny vplyv na scenériu
krajiny a izemny systém ekologickej stability. Uvedena zéstavba je plne v sulade s poziadavkami a regulativami
obce a uvedena zastavba v tejto Casti obce vo vidzbe na Kiipele Bojnice bude dotvarat’ vzhl'adovo aj funkéne uvedenu
cast’ obce.

V ramci opatreni na zmiernenie, resp. vylucenie nepriaznivych vplyvov buda pouzité také zariadenia a
vyrobky zabezpeCujuce minimum negativnych ucinkov. Jedna sa hlavne o zariadenia energetické /energetické a
vzduchotechnické jednotky apod./, ktoré mézu produkovat’ emisie ,ako aj produkovat’ hluk. Podzemné parkovanie
taktiez prindSa sustredené mnozstvo vyfukovych plynov, ktoré je nutné vzduchotechnicky odvéadzat nad strechy
objektov. Technické zariadenia budu rozsiahlym spésobom automatizované a kontrolované riadiacou technikou.
Technické opatrenia.

Navrhované vybavenie technickych zariadeni budil automatizované a kontrolované riadiacou technikov. Pri
navrhovanych technickych zariadeniach st zohl'adnené:

-ochrana zivotného prostredia

-Uspory energie

-pracovné miesta

Ochrana ovzdusia

Ochrana ovzdusia je rieSena:

-pouzitim modernych technolégii, ktoré spiiiaju vysoké poziadavky na emisie.

Pre vykurovanie budu pouzité tepelné Cerpadla

-vysokou kvalitou prace

-automatizaciou procesu

Opatrenia na ochranu vod:

-Prevadzkovanie ,,Rekreacného ubytovacieho komplexu* nebude mat’ vplyv na podzemné vody, nakol'ko splaskové
vody budi zaustené do obecnej kanalizacie a ddzd’ové vody, vzhl'adom na charakter zeleného komplexu ubytovania/
vSetky strechy a terasy rieSené ako zelené/ budu vyuzivané na zavlahu.

Opatrenia pre eliminaciu rizikovych faktorov:

-Tieto opatrenia spocivaji v déslednom dodrziavani bezpecnostnych predpisov a protipoziarnych opatreni platnych
pre prevadzku takéhoto zariadenia.

Na predchadzanie nepredvidanych, ¢i havarijnych situacii bude potrebné dosledne dodrziavat’ prevadzkoveé predpisy
pre obsluhu zariadeni, d’alej protipoziarnych opatreni, vratane zabezpecenia pravidelnych Skoleni pracovnikov o
dodrziavani bezpecnostnych predpisov.

Iné ocakavané vplyvy

Umiestnenie uvedeného rekreacného komplexu v danej lokalite nebude mat’ negativny vplyv na zdravotny stav
obyvatel'stva a nepredpokladame ani negativne dopady na celkové demografické tendencie populacie, skor mozno
ocakavat’ prinos v tejto oblasti.

Uvedeny ubytovaci areal je umiestneny v zmysle U.P. obce a nemé priestorovii afunkénti spojitost’ s objektami
kultarnych pamiatok. Realizacia prevadzkovanie navrhovanej Cinnosti nebude vytvarat deliace alebo bariérové
efekty v Struktare sidla. V danej lokalite sa nenachadzaju archeologické naleziska.

Uvedeny komplex je umiestneny v zmysle U.P. obce, v zmysle ktorého uvedené plochy st uréené pre kiipelnictvo,
turizmus a rekreaciu, vybavenost’ a ich zmiesané funkcie a nedochadza ku kolizii s priemyselnymi plochami obce.

Zaverecné vyhodnotenie

OU Prievidza, OSZP v ramci zistovacieho konania z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zvazovani d’al§ieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona o posudzovani vplyvov vychadzal zo zimeru navrhovane;j
¢innosti, pricom pouzil aj kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona o posudzovani vplyvov, uvedené v
prilohe €. 10 zdkona o posudzovani vplyvov, ktora je transpoziciou prilohy €. IIl Smernice Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie.

OU Prievidza, OSZP v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy a
jeho rozsahu a vyznamu ocakdvanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do
uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom uzemi a zistil, Zze predloZzeny zamer nepodava zakladnu
charakteristiku navrhovanej ¢innosti (nie je presne definované ucel a funkcia navrhovanej ¢innosti, nie je zjednoteny
nazov navrhovanej €innosti), chybaju zakladné udaje o sucasnom stave zivotného prostredia, zdkladné udaje o
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predpokladanych vplyvoch na Zivotné prostredie a obyvatel'ov (nedostatocne spracované udaje o vodach a ich
nakladanie, doprava, hluk, emisie, odpady, geologicka a svahova stabilita, ochranné pasmo prirodnych liecivych
zdrojov kupel'ov Bojnice), chybaju konkrétne opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Verejnost’ podl'a § 24 zékona o posudzovani v priebehu zist'ovacieho konania k zimeru navrhovanej ¢innosti dorucila
stanovisko, v ktorom pozaduje posudzovanie zameru podla zdkona o posudzovani.

OU Prievidza, OSZP vyhodnotil predpokladané vplyvy stvisiace s realizaciou zdmeru navrhovanej &innosti, s
ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a oakdvany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany
ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innostami), ako nedostatocne
vyhodnotené.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo doruc¢enych 10 stanovisk a 1 stanovisko od dotknutej verejnosti.

Aj napriek tomu, Ze Ziaden z dotknutych organov explicitne nepozadoval d’al§ie posudzovanie vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie, poukazali dotknuté organy na viaceré nedostatky v predlozenom zdmere. Dotknuta
verejnost’ pozaduje posudzovanie navrhovanej ¢innosti podla zédkona o posudzovani. Vzhladom na povahu a
rozsah zameru navrhovanej ¢innosti a miesto lokalizacie prislusny organ dospel k zaveru, Ze posudzovanie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je opodstatnené.

Konkrétne poziadavky a pripomienky uvedené v dorucenych stanoviskach budu podrobnejsie urcené v prilohe
rozhodnutia zo zistovacieho konania v rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti.

Vzhl'adom na to, Ze v zistovacom konani boli zistené zavazné nedostatky, ktoré si vyzaduji dokladné postidenie
predlozené¢ho zameru podla zakona o posudzovani, prislusny organ Okresny trad Prievidza, OSZP rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov dotknut4 obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo
jej zmena realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom
webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania
alebo v zaverecnom stanovisku, alebo spdsobom, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov proti zavdznému stanovisku zo zistovaciecho konania méze podat’
odvolanie navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknutd obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat’.

Podrla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna dorucenia zavazného stanoviska
zo zistovacieho konania. Dotknuta verejnost’ mdze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna zverejnenia zavazného
stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informacnom systéme. Odvolanie sa podava na prislusnom organe,
ktory napadnuté rozhodnutie vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobtida zavdzné stanovisko zo
zistovacieho konania pravoplatnost’.

Ak prislusny organ v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania urci, Ze navrhovana ¢innost' ma byt predmetom
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania uvedie hlavné
dovody pozadovania takéhoto postidenia. Prilohou zavézného stanoviska zo zistovacicho konania je ur¢eny rozsah
hodnotenia podl'a § 23 ods. 5 zdkona o posudzovani.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskumatelné sidom podla ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov.
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Ing. Ivana DobiaSova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10123

Dorucuje sa

Ing. Julius Olsiak CSc. - EKOSOFTCENTRUM, Kuklovska 25, 841 05 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska
republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, Namestie . Stura ,
812 35 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Obec Opatovce nad Nitrou, Opatovce nad Nitrou 393, 972 02 Opatovce nad Nitrou, Slovenska republika
Regionalny trad verejného zdravotnictva Prievidza so sidlom v Bojniciach, Nemocni¢na 8, 972 01 Bojnice,
Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kiipel’'ov Zriediel, Limbova 2, 831 01 Bratislava, Slovenska republika
Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Trencin, Pracovisko Prievidza, K dolnej stanici 7282, 911 01 Trencin, Slovenska
republika

Okresny trad Prievidza, OSZP, G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza, Slovenska republika

Okresny trad Prievidza, OPaL, G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza, Slovenska republika

Okresny trad Prievidza, OCDaPK, G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza, Slovenska republika

Okresny trad Trencin, odbor OP, Hviezdoslavova 140/3, 911 01 Trencin, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Prievidzi, Véapenicka , 971 01 Prievidza, Slovenska
republika

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny tirad pre izemné planovanie Trenéin,
Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Okresny trad Prievidza, OKR, G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza, Slovenska republika

Na vedomie

GYS Properties s.r.o., Nam. Sv. Frantiska 18, Bratislava-Karlova Ves, Bratislava IV
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