OKRESNY

URAD
PRIEVIDZA odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Ulica G. Svéniho 3H, 971 01 Prievidza
Cislo spisu:
OU-PD-OSZP-2026/016325-023 V Prievidzi 12.08.2026

ROZSAH HODNOTENIA

urceny podla § 29 ods. 13 vsilade s § 23 ods. 5 zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych ziakonov
v zneni neskorsSich predpisov pre hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti Rekreacny
komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou.

Navrhovatel, GY'S Properties, s.r.o., Nam. Sv. Frantiska 18, 841 05 Bratislava, ICO 35 960 370
v zastipeni Ing. Jaliusom Olsiakom, CSc. — EKOSOFTCENTRUM, Kuklovska 25, 841 05
Bratislava  Bajkalskd 19/A, predlozil listom dina 16.04.2025 Okresnému tradu Prievidza,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len Okresny tirad Prievidza, OSZP) podla
§ 29 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
zakon o posudzovani) zamer navrhovanej ¢innosti Rekreaény komplex ubytovania, Opatovce
nad Nitrou, ktory v aprili 2025 vypracoval Ing. Julius Olsiak, CSc. —- EKOSOFTCENTRUM,
Kuklovska 25, 841 05 Bratislava, na vykonanie zistovacieho konania o navrhovanej ¢innosti
podla zakona o posudzovani.

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vytvorit’ ,,Ubytovaci komplex — Panorama*®, ktory bude
pozostavat’ z 10 ubytovacich domov, pri¢om v kazdom bude 14 ubytovacich apartmanov, t.].
celkovo 140 apartmanov. Jednotlivé ubytovacie jednotky su navrhnuté ako 5 — podlazné, v
troch terasovych trovniach, pricom posledné podlazie bude ustupujiice. Vymera predmetnych
apartmanov bude od 45 m2 po 57 m2, pricom vsetky bytové jednotky budi mat’ zakladnu
koncepciu — obyvaciu miestnost’ s kuchynskym kutom, spaliiou, hygienickym zézemim,
balkénom a pivni¢nou kobkou umiestnenou v suteréne. Garazové priestory budu situované v
1.PP, priamo napojené z vonkajSej komunikacie. Celkovo je navrhnutych 153 gardzovych
stojisk a 36 vonkajSich stojisk. Sucastou 1.PP bude aj technické zazemie (strojoviia,
vzduchotechnické zariadenia). Apartmanové domy budi napojené na inzinierske siete potrebné
pre byvanie ob¢anov a ich zivotnych potrieb (vodovodna pripojka, elektricka pripojka).

Subor stavieb je navrhnuty pripojenim na existujicu Statnu cestu 1774 spojujucu mesto Bojnice
a Nitrianske Rudno.

Navrhované kapacity

Plocha rieSené¢ho uzemia pozemku 21 453 m2

Zastavana plocha (10 ubytovacich domov) 7 494,52m?2
Plocha podzemne;j Casti — parkovanie 5 815,8 m2

-Plocha ciest a komunikacii 5 764,8 m2

-Plocha zelene 6 1724 m2

-Celkovy pocet apartmanov 14 x 10 = 140

-Podlazné plocha bytovych domov 1 267,32 x 10 12673,2 m2
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-Pocet gardzovych stojisk 153
-Pocet vonkajsich stojisk 36
-Spolu 189 stojisk

Navrhovana ¢innost’ bude umiestnend v Trencianskom kraji, v okrese Prievidza, katastralnom
uzemi Opatovce nad Nitrou, na pozemkoch KN-C s parcelnymi ¢islami 1600/18, 1600/19,
1586/2, 1585/5, 1586/3, mimo zastavané¢ho izemia obce.

Pozemky su v katastri nehnutel'nosti evidované ako trvaly travnaty porast a lesny pozemok.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy €. 8 zakona o posudzovani vplyvov do kapitoly:
13 InfraStruktara

Polozka ¢.1. Projekty rozvoja obci vratane b) stavieb alebo ich suborov, ak nie su uvedené v
inych polozkach tejto prilohy od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych
podlazi mimo zastavané¢ho zemia vratane. - ¢ast’ B — podlieha zistovaciemu konaniu podl'a
zakona o posudzovani, ktoré Okresny urad Prievidza, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
podl'a § 29 zékona o posudzovani vykonal.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani v Casovej verzii od 01.04.2025 do
31.10.2025 musi byt predmetom zistovacieho konania kazd4 navrhovana ¢innost' uvedena
v prilohe €. 8 Casti B.

V ramci zistovacieho konania Okresny trad Prievidza, OSZP podla § 29 ods. 4 zékona
o posudzovani vplyvov dna 29.06.2026 zverejnil zdmer navrhovanej ¢innosti v centrdlnom
informa¢nom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/rekreacny-komplex-ubytovania-opatovce-nad-

nitrou

Okresny tirad Prievidza, OSZP, po prestudovani predlozeného zameru s prihliadnutim na
dorucené stanoviskd a po ustnom pojednévani urcuje podla § 29 ods. 13 a § 23 ods.5 zédkona
o posudzovani nasledovny rozsah hodnotenia:

1. VARIANTY PRE DALSIE HODNOTENIE

Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvu navrhovanej Cinnosti sa urcuje dokladné
zhodnotenie nulového variantu (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost
neuskutocnila) a variantu uvedeného v zdmere navrhovanej innosti, pripadne nového variantu
v dotknutej lokality v pripade, Ze sa pri hodnoteni navrhovanej €innosti preukaze jeho potreba
v zavislosti od vysledkov hodnotenia pozadovaného v sulade s § 31 ods. 2 zakona o
posudzovani.

2. ROZSAH HODNOTENIA URCENYCH VARIANTOV

2.1.  VSeobecné podmienky

2.1.1. Navrhovatel’ zabezpeci vypracovanie spravy o hodnoteni. Vzhl'adom na povahu, rozsah
navrhovanej Cinnosti je potrebné, aby sprava o hodnoteni obsahovala rozpracovanie
vSetkych bodov uvedenych v prilohe ¢. 11 zdkona o posudzovani, primerane charakteru
navrhovanej ¢innosti.

2.1.2. Na vypracovanie spravy o hodnoteni ¢innosti sa vyzaduje vysokoskolské vzdelanie
druhého stupna v Studijnom odbore zodpovedajucom odboru cCinnosti alebo oblasti
¢innosti uvedenej vo vyhlaske Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
113/20006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o odbornej sposobilosti na ucely
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posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Navrhovatel na spracovanie spravy
o hodnoteni ¢innosti modze oslovit’ fyzickll osobu alebo pravnicka osobu, ktora je odborne
sposobilda podla § 61 =zikona o posudzovani v oblasti predmetu posudzovania
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny.

2.1.3. Pre hodnotenie navrhovanej Cinnosti sa nestanovuje ¢asovy harmonogram, ani ziadne
$pecifické poziadavky limitujuce ¢asovy rozsah hodnotenia navrhovanej ¢innosti.

2.1.4. Navrhovatel’ doru¢i na Okresny urad Prievidza, OSZP kompletné vyhotovenie spravy
o hodnoteni ¢innosti v listinnej podobe v pocte 1 ks a1l x na elektronickom nosici dat
a 1x samostatne v§eobecné zrozumitel'né zaverecné zhrnutie.

2.2 Specifické poziadavky

Z predlozené¢ho zdmeru navrhovanej Cinnosti a zo stanovisk doruc¢enych k predmetnej
navrhovanej ¢innosti  vyplynula potreba v sprave o hodnoteni podrobnejSie rozpracovat
nasledovné okruhy otazok stvisiacich s navrhovanou ¢innost'ou:

2.2.1 Zjednotit ndzov, ucel a funkciu navrhovanej ¢innosti.

2.2.2  Vyhodnotit’ podiel zelenych ploch, vegetaénych ploch vratane stromovej a krovinnej
vegetacie, ktoré pozitivne ovplyviuji klimaticka situaciu spojenu s oteplovanim,
nedostatkom zrézok a privalovymi dazd’ami, odstranit’ rozpor v ploSnych bilanciach
o ploche zelene.

2.2.3 Posudit’ avyhodnotit’ spdsob nakladania s prebytoénymi vodami z povrchového
odtoku.

2.2.4 Posudit a vyhodnotit' dopad navrhovanej ¢innosti z dovodu vzniku novych zastavanych
a spevnenych ploch na mikroklimu tzemia so zameranim na problematiku prehrievania
ploch a zadrzania zrazok.

2.2.5 Doplnit’ typ tepelnych Cerpadiel, ktoré budi pouzité.

2.2.6 Posudit’ a vyhodnotit’ hluk z dopravy, gardzi, VZT atepelnych Cerpadiel a emisie
z podzemnych garazi.

2.2.7 Vyhodnotit’ ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych zdrojov kupel'ov Bojnice.

2.2.8 Spracovat’ inZiniersko-geologicky prieskum s ciefom poskytnat' konkrétne tdaje o
geologickej Struktire priamo na mieste stavby, unosnosti podlozia a filtracnych vlastnostiach
zemin, ktoré su dolezité pre navrh zakladania stavby. St¢astou by mali byt aj detailnejSie
hydrogeologické informacie o podzemnej vode jej urovni a fyzikalno-chemickych
vlastnostiach.

2.2.9 Posudit’ a vyhodnotit’ geologicku a svahovt stabilitu izemia, radonové riziko.

2.2.10 Vyhodnotit’ stilad navrhovanej ¢innosti s platnym tizemnym planom obce Opatovce nad
Nitrou.

2.2.11 Spracovat dopravno-kapacitné posudenie Uzemia.
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2.2.12 Vyhodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na ochranné pasma Letiska Prievidza v zmysle
rozhodnutia o urceni ochrannych pasiem Letiska Prievidza zo dna 23.10.2006.

2.2.13 Pre vSetky identifikované negativne vplyvy navrhnut konkrétne opatrenia na ich
zmiernenie. Zmieriiujuce opatrenia musia byt uvedené zrozumitelné a tak, aby ich
splnenie bolo mozné vyhodnotit’.

2.2.14 Vyhodnotit’ vSetky poziadavky, pripomienky a odporucania zo stanovisk dorucenych
k zdmeru navrhovanej c¢innosti a zhodnotit’ splnenie jednotlivych Specifickych
poziadaviek tohto rozsahu hodnotenia.

3. UPOZORNENIE

Podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani prislusny orgédn rozsah hodnotenia zverejni
v centralnom informa¢nom systéme. Prislusny orgadn zarovenn doru¢i rozsah hodnotenia
navrhovatel'ovi, rezortnému organu, povol'ujicemu organu, dotknutému organu a dotknutej obci,
na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost alebo jej zmena realizovat’.

Podl'a § 23 ods. 6 zdkona o posudzovani a v sulade s bodom 2.1.3. tohto rozsahu hodnotenia
je platnost’ rozsahu hodnotenia tri roky od jeho urcenia, ak prisluSny organ v rozsahu
hodnotenia neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a méze prislusny organ prediZit’ platnost rozsahu
hodnotenia o dva roky, a to aj opakovane. Pri predlZzovani platnosti rozsahu hodnotenia
prislusny orgdn vyhodnoti, ¢i doslo k podstatnym zmendm podmienok v dotknutom tGzemi
alebo k novym skuto¢nostiam suvisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k
takym zmenam doslo, prislusny orgdn primerane podmienky uréené v rozsahu hodnotenia
upravi alebo doplni alebo platnost’ rozsahu hodnotenia neprediZi. Celkovy ¢as platnosti rozsahu
hodnotenia nesmie prekro€it sedem rokov. Pre urfenie nového rozsahu hodnotenia je
navrhovatel’ povinny predlozit’ informéciu o navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene podla § 22
zakona o posudzovani.

Podla § 25 ods. 2 zdkona o posudzovani sa doruCovanie v zistovacom konani a v konani o
posudzovani vplyvov dotknutému orgénu, rezortnému organu, povolujicemu organu,
dotknutej obci a navrhovatel'ovi realizuje podl'a osobitného predpisu. VSetky tkony prislusného
organu vo vztahu k doruovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti sa realizuju prostrednictvom
zverejiilovania Ukonov v centralnom informa¢nom systéme, pricom za defi doruenia sa
povazuje den zverejnenia.

Ing. Ivana DobiaSova
veduca odboru
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