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A ZAKLADNE UDAIJE

A.1Zakladné udaje o ulohe a uzemi

Obstardvatel: Obec Patince
v zastUpeni p. starostka Mgr. Téthova Rozalia
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing. Lucia Duragkova

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cubotiova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV
Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.2 UPN-O Patince je:

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

e Zmeny a doplnky &.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dria 20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasenda Vseobecne zaviznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Patince — Neutra — architektonicky ateliér, Ing. Arch. Peter Mizia, 2008
e Zmeny a doplnky &.1 — Uzemny plan obce Patince nebol schvaleny

MAPOVE PODKLADY
e Po6vodny UPN-O

A.2Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tizemny plan riesi

Sa doplna:
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.2 zabezpedila obec podla § 12 zdkona ¢. 200/2022 Z.z.
o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom odborne sp6sobilej osoby pre obstaravanie
UPP a UPD.
Predmetom rieSenia zmien a doplnkov €.2 je:
e Navrh nového UPC — G2 (vznika odc¢lenenim od UPCelku G1)
e ZruSenie ochranného pasma nefunkéného polhohospodarskeho aredlu
e ZruSenie navrhovanej miestnej cesty

A.3Vyhodnotenie doterajsieho tizemného planu obce

Sa doplria:

Obec Patince ako organ Uzemného pldnovania a obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a
Gzemnoplanovacej dokumentéacie (UPD) rozhodol o obstarani UPD Zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Patince podla §
40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov uznesenim ¢.179/16/2024
a €.188/17/2024.

Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim

Sa doplfia:
Zmeny a doplnky €.2 UPN obce Patince su v stlade s dokumentom ,Zadanie” k UPN obce Patince.

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

B.1Vymedzenie rieSeného tizemia a jeho geograficky popis

e bezzmeny

B.2 Vizby, vyplyvajlice z rieSenia a zavaznych €asti UPD vyssieho stupia

Zmeny a doplnky €.2 UPN obce Patince su v sulade:

- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dria 14. maja 2012 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vieobecne
zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dria 14. maja 2012.

- Zmeny a doplinky &1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra
20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasend Vseobecne zavdznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od
25.novembra 2015.

Zdsady a requlativy vychddzajtce zo zdvéznej éasti Uzemného pldnu regidnu Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky ¢&.1
s vdzbou na obec Patince:

1. Zasady a regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tuzemia z hladiska
rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury
1.1. Vychddza pri izemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregiondlnych a
nadregiondlnych vztahov pri zdérazneni uzemnej polohy kraja medzindrodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit
do Sirsich medzindrodnych sidelnych suvislosti, o predpokladad:
1.1.1. upevriovat priame vézby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych eurdpskych
urbanizaénych osi v smere Stuttgart — UIm — Mnichov- Salzburg/Linz — Viede./Bratislava — Budapest—
Belehrad, a to najmd pozdl? toku Dunaja,
1.1.2. rozvijat taZiskd osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdi? spojnic katowickej a budapestianskej
aglomerdcie (v smere PovaZie — Nitra — Nové Zadmky — Komdrno),
1.1.3. vytvdrat nadndrodnu siet spoluprdce medzi jednotlivymi mestami, regionmi a ostatnymi aktérmi
uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Stdtoch,
1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasdch nadndrodnych a celosStatnych dopravnych koridorov ako centier,

ktoré stimuluju aj rozvoj ich spddového uzemia, predovsetkym v uzloch kriZovania tychto koridorov.
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1.2. Formovat tazZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na vsetkych urovniach prostrednictvom reguldcie ich funkénej a
priestorovej Struktury pri, uplatfiovani principov dekoncentrovanej koncentrdcie a pri zohladriovani
suburbanizacnych procesov, ¢o znamend:
1.2.1. rozvijat sidelné Struktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regiondlnej ako aj na
medziregiondlnej a cezhranicnej urovni,
1.2.2. sledovat vytvdranim polycentrického systému osidlenia vyssSiu funkénu komplexnost regiondlnych
celkov,
1.2.4. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych podmienok
ostatného uzemia kraja.
1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi lezZiacich na uzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktury a komunikacnych zariadeni a to:
1.15.2. Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupria (Bratislava — Dunajskd Streda) — Komdrno —
Stuirovo
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvdtne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturnohistorickych regionov na tuzemi Nitrianskeho kraja, s cielom
vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, o znamend:
1.16.1. podporovat vztah urbdnnych a rurdlnych tzemi v novom partnerstve zaloZenom na integrdcii

funkcénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanistickoarchitektonickych danosti,

1.16.2. zachovadvat pévodny Specificky rdz vidieckeho priestoru, vychddzat z pévodného charakteru zdstavy

a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvdrany typ zdstavby obci a zohladnovat

ndrodopisné Specifika jednotlivych regionov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti na krajinné

a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4. vytvdrat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm, podporovat

vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii tak,

aby vidiecke priestory vytvdrali kulturne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voli urbannym priestorom a

dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spésob Zivota.
1.17. Vytvdrat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych casti obce.
1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataZe obyvatelstva a vyclenit izemia a oblasti, kde su
potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v
uZ existujucom bytovom fonde s cielom chrdnit obyvatelov pred touto zdtaZou; na tzemi, na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania zdtaZe radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, nepldnovat

vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych zariadeni a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.1. Usmerniovat funkcno-priestorovy subsystém turizmu a rekredcie v zhode s prirodnymi a civilizacnymi danostami

kaZdodennu a vikendovu rekredciu, ako aj ndrokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu na pozndvaci a

rekreacny turizmus. Podporit predovsetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maju medzindrodny vyznam —

turizmus pri vode na urovni termdlnych kupalisk aZ relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre
pobyt pri vodnych plochdch (Strkoviskdch), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo,
pozndvaci kulturny turizmus (ndvsteva pamdtihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra —

Agrokomplex), tranzitny turizmus.

2.2. Usmernovat tvorbu funkcno-priestorového subsystému na vytvdranie suvislejSich rekreacnych tuzemi, tzv.

rekreacnych krajinnych celkov:

2.2.2. od Sturova s moZnostami vyuZitia Dunaja a Hrona pre voddcky turizmus a cykloturistiku vrdtane
uzemia Burdy so strediskom Kovdcov a Chlaba a tuzemim Poiplia a Pohronia spolu s objektmi s kulturno-
historickym vyznamom (Biria a pod.), s cezhranicnou nadvdznostou na Madarsko (prepojenie rekreacného
turizmu na slovenskej strane — Vadas, s kulturnym turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez
obnoveny most nad Dunajom),

2.2.3. pozdl? Dunaja s centrom v Komdrne s nadviznostou na Patince a IZu s rozsirenim pozdlZ Véhu
(stredisko Apdli, Ldndor, Kava a Kamenicnd) a cezhrani¢nou nadvéznostou na Komdrom,

2.3 Podporovat bodové lokality v polnohospoddrsky vyuZivanej krajine, predovsetkym aredly termdlnych kupalisk,
kupalisk, Sportovo-rekreacné aredly pri prirodnych vodnych plochdch (strkoviskdch); podporovat rozvoj
rekreacno-relaxacnych aktivit na zdklade vyuZitia Specifik daného tzemia, v lokalitdch s vyskytom prirodnych
lie¢ivych véd v pripade splnenia podmienok stanovenych zakonom & 538/2005 Z. z. prirodnych liecivych voddch,
prirodnych lieCebnych kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych minerdlnych voddch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov podporovat rozvoj kupelnictva.

2.4 Vzhladom na vysoky potencidl geotermdinych vodnych zdrojov uzemia Nitrianskeho kraja podporovat rozvoj
aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxacné sluzby (najmd lokality Polny Kesov, Nové Zamky
(Strand), Diakovce, Komdrno, Patince, Sturovo (Vadas), Podhdjska, Levice (Margita-llona), Santovka (s viizbou
na Dudince v Banskobystrickom kraji) a tieZ nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri Nitre, Komjatice, Plavé
Vozokany, Tvrdosovce, Bardoriovo, Nesvady.

2.5 Rozvijat zvysovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreacnych aredlov, najmd kupalisk a termdlnych kupalisk, a
urovefi poskytovania sluZieb rekreacného charakteru.

2.6. Podporovat najvyznamnejsie rekreacné priestory pre medzindrodny a prihranicny cestovny ruch; nadviazat na
medzindrodny turizmus rozvijanim pozndvacieho cestovného ruchu a tieZ sledovanim turistickych tokov a

dopravnych trds (cestnych, vodnych) predchddzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vdcsSiu pozornost

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhrani¢nym vztahom a malému prihranicnému a tranzitnému cestovnému
ruchu, dosiahnut ¢o najuZsie prepojenie rekreacného turizmu s pozndvacim turizmom.
2.7. Vytvdrat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny
umiestriovat len tu vybavenost, ktord sa viaZe bezprostredne na uskutocriovanie Cinnosti zavislych na prirodnych
danostiach.
miest Nitra, Nové Zdmky, Komdrno (Apdli), Levice a Topol¢any, dalej Sala, Zlaté Moravce a tieZ miest Hurbanovo,
Koldrovo, Sahy Surany, Vrdble, Timace, Zeliezovce.
2.10. Vytvdrat podmienky pre realizdciu tuzemi lesoparkového charakteru lokdlneho vyznamu pri mensich obciach,
najmd pri obciach s rekreacnym vyznamom a prepdjat centrd obci, rekreacné aredly s uzemiami lesoparkového
charakteru.
2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vindrstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych zdrojov a
sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.
2.12. Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekredcie v kraji
2.12.1. nadstandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasdch,
2.12.2. vytvorenim komplexnych sluZieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych medzindrodnych
cestnych trasdch,
2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluZieb pre cestujucich na medzindrodnych trasdch Zeleznicnej
a vodnej dopravy, nadvdézujuci na systém v krajindch Eurdpskej unie.
2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, setrného systému cyklotrds, sluZiaceho
pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacénych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi uzemiami s prirodnym alebo kulturnohistorickym potencidlom (rozvoj primestskej rekredcie,
dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, sportom,...)
2.13.1. previazanim linii cyklotrds podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych trds, jazdeckych
trds, pesich trds a tieZ s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najmd frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych kriZovani cyklotrds s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
kriZzovania cyklotrds s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdlZ cyklotrds, osobitnt pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotrds.
2.14. Podporovat prepojenie medzindrodnej cyklistickej turistickej trasy pozdlZ Dunaja s trasami smerom na PovaZie,
Pohronie a Poiplie.
2.15. DodrZiavat na uzemi ndrodnych parkov a chrdanenych krajinnych oblasti a v uzemiach eurdpskeho vyznamu

tunosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekredciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreacny potencidl v lesnych ekosystémoch

vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospoddrstva a regiondlneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospoddrstva
3.1.1. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Strukttry ekonomiky
prostrednictvom vytvorenej polycentrickej stistavy mestského osidlenia a tak napomdhat zabezpecit
vyvdZenu socioekonomicku uroveri kraja
3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych désledkov odvetvi hospoddrstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych
emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychddzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujucich priemyselnych a stavebnych
aredlov.
3.2.3. Vychddzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj uzemnej a
environmentdlnej unosnosti uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultiurnohistorického potencidlu
uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a vyuZivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.
3.2.4. Vychadzat pri vytvdrani a prevddzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

3.3. Voblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva
3.3.1. Respektovat polnohospoddrsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.
3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnohospoddrskej pédy prvkami vegetdcie v ramci riesenia
projektov pozemkovych dprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizdciu Struktdry
pestovanych plodin, v nadvdznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.
3.3.4. Vytvdrat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospoddrskych dvorov.
3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pédy na plochdch polnohospoddrsky nevyuZitelnych nelesnych péd a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospoddrska
pbda.
3.3.7. Respektovat a zohladriovat platny lesny hospoddrsky pldn, respektovat ochranné pdsmo lesnej pédy,
uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domdce) druhy drevin.
3.3.8. Podporovat v lesnom hospoddrstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpecovat obnovu porastov jemnejsimi spésobmi, zvysovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat

povodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospoddrskych pldnov.
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3.3.9. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luZnych stanovist,
zabrdnit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kaZzdym pldnovanym zdsahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri ndvrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych tprav tzemi, revitalizdciu skanalizovanych tokov,
kompletizdciu sprievodnej vegetdcie vysadbou pdsov domdcich druhov drevin a krovin pozdl# tokov,
zvysenie podielu travnych porastov na plochdch okolitych mikrodepresii, ¢im vznikntu podmienky pre

realizdciu navrhovanych biokoridorov pozdlZ tokov.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci 5.1.6. Zabezpecovat podmienky pre vodny reZim pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho pritokov, nivy

4.3. V oblasti socidlnych veci Vdhu, Hrona a Ipla tak, aby nedochddzalo k odumieraniu lesnych porastov.

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluZieb, komplexne modernizovat socidlnu 5.2. Voblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

infrastrukturu v existujucich zariadeniach socidlnych sluZieb.
4.3.5. Ocakavat ndrast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané ndroky na zariadenia poskytujuce

pobytovi socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvdrat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dedi¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obc¢iansku
vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizdaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru lokdlneho
vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu cinnost a vytvdrat pre fiu podmienky v urbanizovanom
aj vidieckom prostredi v zdujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.

4.4.5. Zapojit do sportového a rekreacného vyuZitia vo vdcsej miere potencidl geotermdlnych véd

dobudovanim termdlnych kupalisk s cielom vytvdrania rekreacno-rekondi¢nych komplexov.

5.2.1. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimdine vyuZivanie uzemia, reSpektovanie,
pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na drovni ndrodnej, regiondlnej aj lokdlnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamend venovat
pozornost predovsetkym vyhldsenym chrdnenym tuzemiam podla platnej legislativy, uzemiam NATURA
2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstranovat pésobenia stresovych faktorov (sklddky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v uzemiach
prvkov uzemného systému ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protierdznu ochranu pédy uplatnenim
prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najmd biokoridorov, prevaZne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

5.2.4. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre realizdciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivdch riek, na plochdch ndchylnych na erdziu a pri prameniskdch, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetdcie (hlavne pozdlZ tokov, kandlov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujtcich prekdZok na vodnych tokoch a

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania liniovych stavbdch v krajine pre migrujtce Zivocichy dodatocnymi technickymi opatreniami.

a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu 5.2.6. Podporovat tzemnopldnovacimi ndstrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytdch a zachovanie starych

5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstrdnenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevddzok zariadenia a technoldgie
splfiajice ndrodné limity a zdroveri limity stanovené v environmentdlnom prdve EU.

5.1.3. Zabezpecovat podmienky pre postupnu ucinnu sandciu starych environmentdlnych zdtazi — byvalé
skladky komundlneho odpadu, odkaliskd a iné pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych

usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov.

ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vdhu, Hrona a Ipla.

5.2.7. Zachovdvat pri rekultivdcidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri vinohradoch
s erdziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmdcané uzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vlhkomilnou vegetdciou.

5.2.9. Podporovat a ochranovat tzemnopldnovacimi ndstrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti kulturnej krajiny, luky a

pasienky, nelesnu drevinovu vegetdciu v polnohospoddrskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
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ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.
5.2.10. Respektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurdpsky dohovor o krajine a pod.)
5.2.11. Respektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vsednych i narusenych uzemiach.
5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrZatelného vyuZivania
ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi Idtkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii,
vypustania a tnikov prioritnych nebezpecnych Idtok.
5.3.4. Respektovat ochranné pdsmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
5.3.5. Uprednostriovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvysSovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych péd.
5.3.6. Nespdsobovat pri uzemnom rozvoji fragmentdciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri uizemnom rozvoji mozné zdbery polnohospoddrskej pédy a lesnych pozemkov a
funkcné vyulZitie uzemia navrhovat tak, aby co najmenej narusalo organizdciu polnohospoddrskej pédy a jej
vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlinej funkcie, ktoru polnohospoddrska péda a
lesné pozemky popri produkcnej funkcii plnia.
6. Zdsady a regulativy usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva
6.1. Respektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultiurnom dedicstve,
Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklardcii Ndrodnej rady SR o ochrane kultiurneho
dedicstva, predovsetkym vyhldsené kulturne pamiatky, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie urbanistické stubory
(mestské pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony a ich ochranné pdasma).
6.3. Akceptovat a nadvizovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu strukturu osidlenia s cielom dosiahnut ich
vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specificnosti historického osidlenia.
6.4. Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako potencidl kulturnych,
historickych, spolo¢enskych, technickych, hospoddrskych a dalsich hodnét charakterizujucich prostredie.
6.5. ResSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne a hospoddrsko-
socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi
vinohradnickymi oblastami, oblastami stdlov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty spolu s
vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.
6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:
6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kulturneho dedicstva, ako aj casti rozptyleného

osidlenia,

6.7.3. zndme a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zdkona,
6.7.5. historické technické diela,
6.7.6. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kulturne pamiatky, ako
aj uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervdcie a pamiatkové zény a ochranné pdsma,
6.7.7. pamdtihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
6.8. ResSpektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kultirne pamiatky,
ako aj uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervdcie a pamiatkové zony a ochranné pdsma.
6.9. Zohladriovat archeologické lokality a ndleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam najmd z
hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne dedicstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu
archeologickych lokalit a ndlezov je podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom vyuZivania uzemia nielen nad
terénom, ale najmd pod terénom, kde sa nachddzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej Casti kulturneho dedicstva.
7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.2. Zohladniovat a rezervovat koridory vo vsetkych pldnovacich a realizaénych rozhodnutiach pre dopravné siete a
zariadenia alokované v trasach multimoddlnych koridorov (hlavnd siet TEN-T) prechddzajtcich Nitrianskym krajom:
7.11. ResSpektovat dopravnu infrastrukturu nadregiondlnej urovne — koridory ciest
7.11.3. Komdrno — Sturovo,
7.13. Proporciondlne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktury prechddzajuce Nitrianskym krajom
medzindrodného, celosStdtneho a nadregiondlneho vyznamu, ktord, spolu s paneurdpskymi multimoddlnymi
koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvdra nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej republiky.
7.18. Rezervovat koridor pre vyhladovu tpravu cesty /63 v useku hranica kraja s Trnavskym krajom—Komdrno—
Sturovo na poZadovanu kategdriu I. triedy (C11,5/80) s
7.18.6. obchvatom Patiniec,
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospoddrstva
8.1.1. Na useku vseobecnej ochrany véd:
8.1.1.1. vytvdrat tuzemnotechnické podmienky pre vsestrannu ochranu véd vrdtane vodnych
ekosystémov a od véd priamo zdvislych ekosystémov v krajine.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentrd,
8.1.2.2. dodrZiavat princip zadrZiavania véd v uzemi,
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tzemiach technické opatrenia na odvddzanie véd z povrchového
odtoku na bdze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého mnoZstva véd do koncového

recipienta, aké odtekalo pred urbanizdciou jednotlivych zastavanych pléch,
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8.1.2.4. zlepsovat vodohospoddrske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi

smerujucimi k stabilizdcii pomerov v extrémnych situdcidch tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany uzemia a nenavrhovat v
inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych usekoch tokov predovsetkym ochranu intravildnov miest a
obci, nadvézne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie
vnutornych véd podla Programu protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi

vyuZivania tzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zdsobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvysSovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s ciefom pribliZzovat sa postupne k trovni vyspelych §tdtov EU,

8.1.5.2. chranit v maximdlnej mozZnej miere zdroje pitnej vody, respektovat vymedzené voddrenské
zariadenia regiondlneho vyznamu, vrdtane ich ochrannych pdsiem,

8.1.5.6. zabezpecovat uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym ndrastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného
hospoddrstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou uzemia,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu voddrenskych zdrojov pre trvalo udrZatelné vyuZivanie
zdrojov pitnej vody, respektovanie pdsiem ochrany voddrenskych zdrojov (pdsma hygienickej
ochrany),

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokdlnej, ako aj nadradenej voddrenskej infrastruktury (ochranné
pdsma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj s ponechanim manipulaénych
pdsov,

8.1.5.22. rezervovat uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizdcii:

8.1.6.1. preferovat v ndvrhu skupinové kanalizdcie pre aglomerdcie viacerych sidiel so spolo¢nou
cov,

8.1.6.2. vymed_zit izemné rezervy pl6éch a koridorov pre kanaliza¢né stavby nadradeného vyznamu,
8.1.6.3. preferovat v ndvrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrZiavanim
daZdovych véd v uzemi,

8.1.6.4. zabezpecit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvysovat Uroveri v
odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,

8.1.6.8. zabezpecit, ak je v aglomerdcidch s velkostou pod 2000 EO vybudovand stokovd siet,

tuzemnotechnické podmienky pre primeranu urover Cistenia komundlnych alebo splaskovych

odpadovych véd tak, aby bola zabezpecend poZadovand miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebeZne v sulade s pldnom rozvoja verejnych kanalizdcii,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.9. Chrdnit koridor pre realizdciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komdrno — Sturovo.
8.2.11. Respektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov urcené na rekonstrukciu.
8.2.15. Utvdrat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zdény.

8.3. V oblasti telekomunikdcii
8.3.1. Respektovat jestvujuce trasy a ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ResSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitdch.
8.3.4. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj
sluzby mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou ddtovou sietou.
8.3.5. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete v
optickom prevedeni s maximdlnym pristupom aZ k zakaznikovi.
8.3.6. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikacnych sluZieb v
pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospoddrstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komundineho
odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebeZne aktualizovat programy odpadového hospoddrstva Nitrianskeho kraja.

Il. VEREINOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentdcie, spojené

realizdaciou uvedenych zavéiznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.4. Cesta I/63 v useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komdrno — Sturovo $irkové
usporiadanie cesty na kategdriu C11,5/80 a:

1.4.6. obchvat Patiniec,

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

9z11



Uzemny plan obce Patince Zmeny a doplnky ¢.2

5. V oblasti vodného hospoddrstva

5.2. Verejné vodovody

Smernd ¢ast - Navrh

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych vodovodov,

vrdtane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizdcie

Intervencné kroky:

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych kanalizdcii,

vrdtane objektov na tychto kanalizdcidch (Cerpacie stanice, nddrZe, Cistiarne odpadovych

vod....),

6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komdrno — Sttrovo v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej

dokumentdcie

B.3 zakladné demografické , socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

B.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie obce do systému osidlenia

e bezzmeny

B.5 navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

e bezzmeny

B.6 navrh funkéného vyuZitia izemia obce

Meni sa plocha pre UPC G-1:
Intervencné kroky : Plocha =9 182 m2

Doplfia sa nasledovny UPC celok:

UPC G2
Vychodiska: V izemi sa nachadza disponibilnd priestorova rezerva na vystavbu bytového domu.
Ciele: Vytvorit stavebny pozemok pre bytovy dom. Zaélenit do zastavaného Uzemia.
Pripustné funkcie:
byvanie v bytovych domoch
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD
nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
parkovo upravena liniova a plosna zelen

O O O O O O

Nepripustné funkcie:
o zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
o vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym

vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na tcely
byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia.

Doplfiujuce ustanovenia:

o stavebna diara sa stanovuje individualne v rozsahu 6-10m od uli¢nej Ciary.

Plocha 2875m?
Navrhovany koeficient zastavanosti zemia KZU 0,3
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp 1,05
Navrhovany koeficient zelene 0,4

3+1 (3NP + podkrovie alebo
ustlipene podlazZie)

Odporucéend podlaznost

B.7 Byvanie — navrh rieSenia

Sa dopliia:
V prvom odstavci Bytovy fond, sa dopifia:

e Dobudovanie novej HBV v UPC G2.

B.8 Obcianske vybavenie — socidlna infrastruktira — navrh riesenia

B.10

B.11

B.12

B.13

B.14

e bezzmeny

B.9 Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh riesenia

e bezzmeny

Rekreacia — navrh riesenia

e bezzmeny

Vymedzenie zastavaného tGzemia obce

e bezzmeny

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

e Sadoplria:

Navrhuje sa zrusenie ochranného pasma 200m pévodného polnohospodarskeho aredlu z dévodu
zaniku pévodnej funkcie arealu a neexistencie prevadzky, pre ktoru bolo ochranné pasmo stanovené.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, pozZiarnej ochrany i ochrany pred povodinami

e bezzmeny

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému ekologickej stability a

ekostabilizacnych opatreni

e bezzmeny
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Uzemny plan obce Patince Zmeny a doplnky ¢.2

Smerna ¢ast - Navrh

B.15 Doprava a prepravné vztahy

2.1.3 Ucelové komunikdcie

Sa doplria:

Pévodne navrhovana miestna komunikacia severne od lokality G2 sa v ramci Zmien a doplnkov ¢.2 vypusta.

Komunikacia predstavovala Uzemnu rezervu paralelného dopravného koridoru pozdi? severného okraja
obce, avSak vzhladom na aktudlny sp&sob vyuZitia Uzemia a rozsah rieSenej lokality sa jej realizacia nejavi ako ucelna.

Dopravnd obsluha lokality G2 je zabezpecena z existujlcej Praziskej ulice a zachovanie dalSej paralelnej
komunikacie by viedlo k neefektivnemu zdberu Uzemia bez primeraného dopravného prinosu.

ZruSenim komunikdcie nedochadza k zhorseniu dopravnej dostupnosti Uzemia ani funkénosti existujucej
dopravnej siete.

B.16 Rozvoj technickej infrastruktury

B16.1 Zasobovanie vodou
Sa doplfia:

V zmenach a doplnkoch dochadza k rozdeleniu bloku G-1 na povodny blok G1, a navrhovany blok G2 a navrhu
vybudovania bytového domu namiesto 2 rodinnych domov v UPC G2. UPC G2 je optimalne napojeny na vodovodnu
siet. To predpoklada narast o 14 BJ s obloznostou jedného bytu 2,51 obyvatela, oproti pdvodnému tzemnému planu.
Narast vody bude pre obec Patince nasledovny:

pocet Qp Qm Qh Qr
b.j. (I/den) (I/s) (I/s) | (m3/rok)

14 |5859,595|0,10851| 0,195 | 2138,7522

B16.2 Kanalizacia

V zmenach a doplnkoch dochddza k rozdeleniu bloku G-1 na pévodny blok G1, a navrhovany blok G2 a ndvrhu
vybudovania bytového domu namiesto 2 rodinnych domov v UPC G2. UPC G2 je optimalne napojeny na kanaliza¢nu
siet. To predpokladé néarast o 14 BJ s obloznostou jedného bytu 2,51 obyvatela, oproti povodnému tzemnému planu.
Narast produkcie splaskovych véd bude pre obec Patince nasledovny:

pocet Qps Qm Qh Qr
b.j. (I/den) (I/s) (I/s) | (m3/rok)

14 |5859,595|0,10851 | 0,195 |2138,7522

B16.3 Plynofikacia
UPC G2 je optimalne napojeny na plynovodnu siet.

poéet b.j. (m3/hod) | (m3/rok)
" 19,6 35000

B16.4. Elektrifikacia

V zmenach a doplnkoch dochddza k rozdeleniu bloku G-1 na povodny blok G1, a navrhovany blok G2 a ndvrhu
vybudovania bytového domu namiesto 2 rodinnych domov v UPC G2. UPC G2 je optimalne napojeny na elektricku
siet. Vzmenach a doplnkoch dochadza k ndvrhu vybudovania bytového domu namiesto 2 rodinnych domov. To
predpoklada nérast o 14 BJ s obloZnostou jedného bytu 2,51 obyvatela, oproti pévodnému tzemnému planu. Plocha
pre bytovy a rodinny dom bude napojend na elektrickd energiu z trafostanice TS 0028-002. Narast elektrickej energie
pre obec Patince bude nasledovny:

P:::::"’-; r{ :j‘z Prirastok
kV
plochy sponehy (e
14 61,6

B.17 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska predpokladania
vplyvov na Zivotné prostredie

e bezzmeny
B.18 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loZiskovych tuzemi a dobyvacich
priestorov

e bezzmeny

B.19 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Gzemie

e bezzmeny

B.20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskeho podneho a lesného fondu na
nepolnohospodarske ucely

e bezzmeny

B.21 Hodnotenie navrhovaného riesenia najma z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socidlnych a tzemnotechnickych désledkov

e bezzmeny

B.22 Zhodnotenie vybranej alternativy

e bezzmeny
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