Eva Brunaiova, Dubomir
Buday a Martin Buday

,OBYTNY SUBOR 39 RD STITARE“
ZAMOYSKEHO ULICA

Prilohy k zameru pre
zistovacie konanie

PRILOHY

K

ZAMERU

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Prilohy k Zameru v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z.




Prilohy k zameru pre
zistovacie konanie

,OBYTNY SUBOR 39 RD STITARE*

Eva Brunaiova, Cubomir
ZAMOYSKEHO ULICA

Buday a Martin Buday

Priloha ¢. 1 — Situa¢na mapa a vymedzenie zaujmového izemia
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Priloha ¢. 2 — Katastralna mapa s vymedzenim zaujmového tizemia
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Priloha & 3 — Zavizné stanovisko od Obce Stitare pod. &.: 12/27/2026-3 zo diia 13.01.2026 k predkladanej

investicii ,,OBYTNY SUBOR 39 RD STITARE“ ZAMOYSKEHO ULICA

OBEC STITARE, Pri prameni 14, 951 01 $titdre

LEubomir Buday
Novomeského 516/10
949 (01 Nitra
Vs list zn./ zo diia Nage ¢isla Vybavuje Stitdre
12/27/2026-3 Lacenova 13.01.2026

VEC:
Vyjadrenie obce pre spojené iizemné a stavebné konanie

Obec Stitire ako orgdn tizemného plinovania podla § 6 ads. 2 pism. b) bod | prisluiny podla §
11 pism. i) a § 24 ods. 4 zdkona &. 200/2022 Z. z. o iizemnom plinovani v zneni neskorgich predpisov
(d'alej len "zdkon o dzemnom planovani"), na zdklade Ziadosti zo diia 07.01.2026 #iadatela Lubomir
Buday, Novomeského 516/10, 949 01 Nitra podl'a ustanovenia § 24a ods. 1 pism. a) bod. 1 v
nadviznosti na § 40e ods. 4 zikona o tzemnom planovani vyddva

Zzaviizné stanovisko

o posideni siladu stavebného zdmeru so zéviiznou Sasfou prisluinej tzemnoplinovacej dokumenticie
v konani o stavebnom zdmere vritane prerokovania stavebného zameru takto;

Navrhovany stavebny zémer ,,Obytny sibor 39 RD Stitére, Zamoyskeho ulica™ novostavby na
parceliach registra ,,C* &, 107171, 1071/30-33., 1071/71., 107342, 1073/4., 1073/5., 1073/1 1.,
1071/150-180., 1071/12., 1071/76., k. . Dolné Stitére, spracovatefom Ing. arch. Rastislav Kogajda
K2-ART sr.o., DIhd 16, 949 01 Nitra budd navrhované rodinné domy riefené na pozemkoch p.&.
10711, 1071/30-33., 107171, 107372, 1073/4,, 1073/5., 1073/11., 1071/150-180., 1071/12,,
1071/76, k.. Dolné Stitare.

Parcely sa nachadzaji v zastavanom tzemi obee Stitre. Pozemky si pristupné z ulici
Zamoyského, ktorej zaliatok je vnapojenf na cestu II/166]1. Miestna cesta obytného siboru je
navrhnutd vzmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii. Poziadavky pre pristup
vozidiel PO, zachrandrskej techniky, zdsobovanie a parkoviskd a podobne si splnené. V mieste
napojenia na existujicu miestnu cestn (Zamoyského ulica) je navrhnuta stavebnd (prava existujliceho
stavu cesty v dizke 12,00 m. Celé lizemie je rieené pre prevainii funkciu byvania vo forme
individualnej bytovej vystavby s priestorovym usporiadanim objektov samostatne stojacich rodinnych
domov s 1 bytovou jednotkou. Rodinné domy budd napojené na navrhovani technicki vybavenost
ainZinierske siete obce Stitare. Pristup k jednotlivym rodinnym domom je zabezpeteny
prostrednictvom navrhovanej spevnenej plochy z planovanej verejnei cesty, ktord je napojena na
existujlicu obecnd siet’ ulic. Uzemie je rozdelené na 39 stavebnych pozemkov pre vystavbu rodinnych
domov — jednobytovych budov apozemkov pre vybudovanie obsluinej cesty a trafostanice.
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OBEC STITARE, Pri prameni 14, 951 01 Stitére

Jednobytové budovy budi napojené na rozvod elekirickej energie, plynu a vody. Kanalizécia pri
kaZdej budove je odvodend do vlastnej zumpy o velkosti 10 m3. Uliéné oplotenie sa odporiéa, aby
bolo odsadené 1m od navrhovanej spevnenej plochy. Oplotenie jednotlivich pozemkov sa odporiga
riesit’ ako priehladné oplotenia v max viike 1,8 m od upraveného terénu. Bytové budovy maji jedno
nadzemné podlatie, méiu mal’ aj jedno podzemné podlaZie a podkrovie so Sikmou strechou do 11245
sa definuje ako jednoducha stavba. Dazd'ové vody budi odvadzané zo strechy vonkajiimi dazd’ovymi
zvodmi. Dad'ové vody budid riedené vsakovanim na pozemku investora. Dispoziéné riefenie 1.NP je
riefen¢ tak, Ze po vstupe sa dostaneme do zddveria. Zo zddveria pristupny Zatnik a chodba, z ktorej je
pristupné celé prizemie — kiipeltfia s WC, technickd miestnost, spiliia, obyvacka, jeddleri a kuchyiia,
Z kuchyne je pristupna Spajza azobyvatky je vystup na terasu. £ chodby sa dostaneme tieZ na
schodisko vedice do podkrovia — po v¥stupe schodiskom sa dostaneme do chodby odkial st pristupné
miestnosti — spalfia, 2x izba a kipeltia s WC.

Zastavana plocha jednobytovych budov je max. K.zu= 0,19 a

je v silade pre parcely registra ,C" &. 1071/1 a &. 1071/T1

so zdviiznou ¢astou prisluinej dzemnoplinovacej dokumentacie podla Zmien a doplnkov &. 2/2017 k
Uzemnopldnovacej dokumentacii obce Stitire a Vieobecne ziviizného nariadenia & 2/2017
o vyhlaseni zaviznych ¢asti UP obce Stitdre schvélenej uznesenim & 59/2018 zo daa 22.10.2018
v lokalite UPC ,,D2%.

Odévodnenie:

Cast' Gizemia, kde je navrhovany realizovat’ stavebny zamer na individulnu bytovii vystavbu
podla Zmien adoplnkov & 2/2017 k Uzemnoplanovacej dokumenticii obce Stitare a Viecobecne
zaviizného nariadenia ¢, 2/2017 o vyhlaseni zavdznych Sasti UP obce Stitdre schvalenej uznesenim ¢,
59/2018 zo dia 22.102018 je sidastou lokality D2 v hranici zastavaného tzemia, pre ktorl je
zaviiznou Ctasfou schvileného dzemného plinu ustanovené arealové vinohrady, rozvojovy priestor
pozdiz Pohranickej ulice a lokalita Medzi cestami

Vyluéujice — nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia : vyrobné, priemyselné a skladové aktivity,
chov dobytka nad ramec platného VZN, parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuji prejazdnost
a vyuZitelnost’ cestného profilu, akékolvek funkcie, ktoré si v rozpore s dominantnou funkciou
byvania

Ziviizna Cast’ pre tuto &ast’ lzemia ustanovuje maximélnu vyiku zdstavby 1, koeficient
zastavanosti maximdlne 0,20. Z hl'adiska priestorovej regulicie je tak navrhovany stavebny zamer v
silade so zéviiznou gast'ou Gzemného plinu obee.

Zastavana plocha jednobytovych budov je max. K.zu= 0,17 a
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OBEC STITARE, Pri prameni 14, 951 01 Stitare

je v silade pre parcely registra registra ,,C* & 1071/30,, &, 1071/32., £1071/33, z ktorych
vzniknd nové parcely

so zéviiznou &astou prishiinej fizemnoplanovacej dokumenticie - Uzemnéhe plinu obee Stitdre,
Vieobecne ziviizného nariadenia &. 3/2014 o vyhldseni zdviznych Gasti UP obce Stitare schvilenej
uznesenim &. 57/2014 dita 05.11.2014 v lokalite UPC D1

Oddvodnenie:

Cast’ Gizemia, kde je navrhovany realizovat’ stavebny zdmer je siastou lokality D1 lokalita
»Majerské” ~ disponibilné rozvojové iizemie na juznom okraji obee, regulaéne usmerfiovat’ realiziciu
objektov 1BV v lokalitich ,Majerské®., budovanie novych komunikécii a inZinierskych sieti pre
zabezpetenie IBV., refpektovanie prvkov USES

Vyluéujlice — nepripustné sposoby vyuZitia Gzemia : aktivity, ktoré st v rozpore s byvanim.,
vyrobné priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka aoSipanych., chov Zeliem,
nebezpetnych, exotickych zvierat a draveey., chovné stanice psov a zvieracie hotely

PretoZe navrhovany stavebny zdmer je uvedeny vo vymenovanom prevladajocom funk&nom
vyuZiti, z hladiska funk&ného vyufitia je tak v silade so zdviiznou ast'ou Gizemného plénu obce.

Zaviizna Cast’ pre tato fast' dzemia ustanovuje maximélnu vyiku zistavby 2, koeficient
zastavanosti maximdlne 0,17. 7 hladiska priestorovej regulicie je tak navrhovany stavebny zamer v
stlade so zdviiznou East'ou izemného plinu obee.

Zaviirna tast schvileného tzemného planu pre tofto East” (zemia ustanovuje urbanistické a
architektonické pofiadavky: Oplotenie pozemku zo strany verejnej komunikdcie maximalne do vyiky
1.8 m; dodriat' stavebni iaru; parkovanie vozidiel riesit zdsadne na vlastnom pozemku, &o
navrhovany stavebny zimer spliia a je tak v stlade so zéviiznou dastou tizemného planu obee.

PretoZe toto zaviizné stanovisko je vydané na zdklade ziviienej asti dzemnoplinovace]
dokumentdcie schvilenej podl'a predpisov, v zmysle § 40e¢ ods. 4 zikona o (zemnom planovani ma
obsahovat’ aj poZiadavky na dopravné a technické vybavenie dzemia, popis zaviiznych podmienck na
umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska splnenia urbanistickych a architektonickych pofiadaviek,
len ak tieto poZiadavky alebo podmienky wvyplyvaji zo zaviiznej Casti {zemnoplinovacej
dokumenticie, &0 navrhovany stavebny zdmer spifia a je tak v silade so zéviiznou Zastou tzemného
plianu obce,

Z obsahu zéviznej Easti schvdlenej dzemnoplinovacej dokumentacie vo vatahu k navrhovanej
stavbe viak nevyplyvaji Ziadne iné zdvizné podmienky na umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska
splnenia urbanistickych a architektonickych poziadaviek, ani poZiadaviek na verejné dopravné a
technické vybavenie izemia na ktorom ma byt' stavba umiestnena,

Podla § 24a ods. 6 zdkona o dzemmom plénovani je toto zdvizné stanovisko plamé dva roky odo
dfia jeho doruéenia ziadatel'ovi. Zaviizné stanovisko nestrica platnost’ ak bol pocas plynutia tejto doby
podany navrh na zaéatie konania, v ktorom sa zéviizné stanovisko ma pouZit’.
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OBEC STITARE, Pri prameni 14, 951 01 Stitére

Podla § 21 ods. 7 zakona & 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych
zakonmov je orgin tizemného plinovania viazany obsahom vlastného ziviizného stanoviska; to neplati,
ak dodlo k zmene privneho predpisu, podla ktorého orgén dzemného pldnovania vydal zaviizné
stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zéklade ktorych orgin
zemného planovania vydal zdviizné stanovisko,

Pouéenie:

Podla § 37 zikona o dzemnom plinovan{ sa na konanie o vydani zéviizného stanoviska podla
tohto zikona nevzt'ahuje spravoy poriadok.

Proti tomuto ziviiznému stanovisku méie Ziadatel' podat’ podnet na jeho preskimanie v lehote
do vydania rozhodnutia v prislufnom konani. Podnet na preskimanie sa podiva Uradu pre tizemné
plénovanie a vystavbu - Regiondlnemu dradu pre izemné planovanie a vystavbu Nitra,

starostka obce
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