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OBSTARANIE UPD
Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeduje obecny urad obce Selpice

obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. Miroslav Polonec

1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 04/2024 izemného planu

Predmetom zmeny 04/2024 (zemného planu obce Selpice, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 04a/2024 - chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane smerom od Trnavy
— navrhovana zmena umozfiuje realizaciu chodnika pozdiz pravej strany cesty 1/51 v smere
od Trnavy, od zaliatku az po koniec zastavby obce. Su€astou zmeny je preklasifikovanie
funk&ného vyuzitia pléch z parkovych uprav na dopravnu vybavenost obce.

Zmena 04b-1 — dokreslenie existujiceho trasovania odvodnovacej priekopy —
navrhovana zmena umozinuje doplnenie skutoéného trasovania existujucej odvodfiovacej
priekopy €.1 do grafickej Casti uzemného planu. Ide o evidenénu zmenu, ktora nepredstavuje
navrh novej stavby ani zmenu existujucej vodohospodarskej infrastruktury.

Zmena 04b-2 - dokreslenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy —
navrhovana zmena umoznuje doplnenie skutoCného trasovania existujucej odvodnovacej
priekopy €.2 do grafickej Casti uzemného planu. Ide o evidenénu zmenu, ktora nepredstavuje
navrh novej stavby ani zmenu existujucej vodohospodarskej infrastruktury.

Zmena 04b-3 - dokreslenie existujiceho trasovania odvodnovacej priekopy —
navrhovana zmena umozinuje doplnenie skutoéného trasovania existujucej odvodhiovacej
priekopy €.3 do grafickej €asti uzemného planu. Ide o evidenénu zmenu, ktora nepredstavuje
navrh novej stavby ani zmenu existujucej vodohospodarskej infrastruktury.

Zmena 04b-4/2024 - odvodnovacia priekopa €.4 - nova trasa — navrhovana
zmena riesi prelozenie trasy navrhovaného odvodrovacieho kanala z pévodného vedenia
medzi existujucimi bytovymi domami a navrhovanou komunikaciou C3 na okraj lokality 1/01
Dolné pole 1 do pléch Z03 — izolaéna zelen. Su¢astou zmeny je Uprava funkéného vyuzitia
Casti pléch izolagnej zelene a malopodlaznej bytovej zastavby pre potreby vodohospodarske;j
infrastruktury.

Zmena 04b-5/2024 - odvodiovacia priekopa ¢&. 5 - predizenie — navrhovana
zmena umozZfiuje prediZenie odvodhovacej priekopy &. 5 za hranicu zastavaného Uzemia
obce az po vodny tok Trnavka. Sucastou zmeny je preklasifikovanie funkéného vyuzitia pléch
polnohospodarskej pédy a lokality 11/06 Za humnami, funkény kod B0O3 — Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu, na vodohospodarsku infrastrukturu, pricom
navrhovana zmena vytvara podmienky na odvedenie dazdovych véd z rozvojovych lokalit
obce.

Zmena 04c¢/2024 - priemyselna zéna - nové trasovanie cesty D1, pévodné
trasovanie cesty D1 - zrusSit — navrhovana zmena umozfiuje Upravu trasovania
navrhovanej komunikacie D1 v lokalite 111/01 PD, funkény kéd CO01 — plochy a bloky
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a aredlov technickej infratruktury,
tak, aby reSpektovala existujucu zastavbu a prevadzkové vztahy v uzemi. Su¢astou zmeny
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je preklasifikovanie funkéného vyuzZitia ploch aredlov polnohospodarskej vyroby v
transformacii na podnikatelské aktivity a pléch priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb na
dopravnu vybavenost.

Zmena 04d/2024 — priemyselnda zéna - nové trasovanie cesty C3, pévodné
trasovanie cesty C3 - zrusit — navrhovana zmena umoZiuje Upravu trasovania
navrhovanej komunikacie C3 v lokalite 111/04 Za PD, funkény kéd CO01 — plochy a bloky
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov technickej infrastruktury,
v kontakte s aredlom polnohospodarskej vyroby a navrhovanymi plochami priemyselnej
vyroby tak, aby vytvarala podmienky pre kompaktné a efektivne vyuzitie Uzemia. Sucastou
zmeny je preklasifikovanie funk&ného vyuzitia pléch priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb
na dopravnu vybavenost, pricom navrhovana zmena podporuje rozvoj vyrobnych aktivit a
zachovava dopravnu obsluhu rieSenej lokality.

Zmena 04e/2024 - plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti — p. ¢.
952/1, 952/3, 957/1 a 957/2 — navrhovana zmena umoznuje preklasifikovanie funkéného
vyuzitia pléch v lokalite 1/03 Pod dolnym pofom, funkény kéd AO1 — nizkopodlazna zastavba,
rodinné domy — mestské formy, na plochy zariadeni a areéalov technickej vybavenosti s
funkénym kédom CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej
vyroby a arealov technickej infrastruktary, ¢im vytvara tzemné podmienky pre umiestnenie
zariadeni priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov technickej
infradtruktury.

Zmena 04f/2024 - lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné
domy RD — p. €. 2/11 a 2/13 — navrhovana zmena umoznuje preklasifikovanie funkéného
vyuZzitia pléch z verejnych parkov a parkovych uprav na plochy nizkopodlaZnej obytnej
zastavby — rodinné domy, ¢im sa rozSiruje plocha byvania s funkénym kédom AO1.

Zmena 049g/2024 - lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné
domy RD - p. & 1/20, 2/10, 2/22 a 2/12 — navrhovana zmena umozriuje preklasifikovanie
funk&ného vyuzitia pléch verejnych parkov a parkovych Uprav na plochy nizkopodlaznej
obytnej zastavby — rodinné domy, &im sa rozsiruje plocha byvania s funkénym kédom AO1.

Zmena 04h/2024 — plochy Sportovych arealov a zariadeni — p. €. 392, 393 a 396 —
navrhovana zmena umozniuje preklasifikovanie funkéného vyuzitia Easti vyhladovych pléch v
Casti lokality 111/07 Luhy, funkény kéd CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, stavebnej vyroby a arealov technickej infrastruktiry, a ¢asti pléch polnohospodarskej
pddy na plochy Sportovych arealov a zariadeni s funkénym kédom B03 — plochy a bloky
zariadeni 3portu, rekreacie a cestovného ruchu. Navrhovana zmena vytvara uzemné
podmienky pre rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit.

Zmena 04i/2024 — plochy nizkopodlaznej zastavby - bytové domy BD, rodinné
domy RD, nové trasovanie cesty D1 — p. ¢. 1093/6 a 1094/14 — navrhovana zmena
umozniuje preklasifikovanie Casti pléch polnohospodarskej pédy na plochy s funkénym
kédom AO5 — malopodlazna zastavba, bytové domy, dalej na plochy s funk&énym kédom A01
— nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy a dopravnu vybavenost.
Navrhovana zmena vytvara podmienky pre rozvoj obytného uzemia obce.

Zmena 04j/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné
domy RD - p. €. 40/1 a 40/2 — navrhovana zmena umozfiuje Upravu regulativov funkéného
bloku A01 — nizkopodlazna zastavba — rodinné domy — mestské formy, formou doplnenia
osobitného regulativu, pricom funkéné vyuzitie Uzemia zostava bez zmeny. Navrhovana
zmena vytvara podmienky pre vystavbu na pozemkoch v zahradach.
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Zmena 04k/2024 - plochy statickej dopravy — p. ¢. 1131/4 a 1128/5 — navrhovana
zmena umoziiuje preklasifikovanie funkéného vyuzitia €asti pléch verejnych parkov a
parkovych Uprav na plochy statickej dopravy s funkénym kédom AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy RD. Navrhovana zmena vytvara Uzemné podmienky pre
umiestnenie odstavnych a parkovacich pléch v nadvaznosti na existujucu zastavbu
rodinnych domov.

Zmena 041/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné
domy RD - p. €. 66/3 — navrhovana zmena umoZzfiuje upravu regulativov funkéného bloku
AO1 - nizkopodlazna zastavba — rodinné domy formou doplnenia osobitného regulativu,
pricom funkéné vyuzitie Uzemia zostava bez zmeny. Navrhovana zmena vytvara podmienky
pre vystavbu na pozemkoch s mensSou vymerou.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Selpice existuje v stdasnosti platna Uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2008.

Uzemny plan obce Selpice bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v
Selpiciach uznesenim &.27/2009 diia 20.02.2009.

K dneSnému dfiu boli spracované tieto zmeny a doplinky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 01/2015 - schvalena dna 16.12.2015 uznesenim ¢.20/2015
Zmena 02/2021 - schvalena dna 24.11.2021 uznesenim ¢.18/2021
Zmena 03/2023 - schvalena dna 30.06.2023 uznesenim ¢.24/2023

Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Selpice plne re$pektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania,
obcCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 04/2024 uzemného planu nenavrhuje zasadnu zmenu koncepcie uzemného
rozvoja obce. V rieSenom Uzemi upravuje funkéné a priestorové usporiadanie existujucich a
navrhovanych rozvojovych pléch, rozsiruje vybrané plochy byvania, dopifia plochy technickej,
dopravnej a vodohospodarskej infrastruktury, Sportu a obCianskej vybavenosti a spresfiuje
regulativy vyuZitia Uzemia.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 04/2024

Vymedzenie rieSeného Gizemia zmeny

Zmena 04a/2024 — chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane smerom od Trnavy

Navrhované Uzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi obce Selpice pozdiz
cesty 1/51. Realizovanim nového chodnika v celkovej dizke cca 925 m, vedeného subezne s
existujucou komunikaciou od zaciatku aZz po koniec zastavby obce, dbjde k doplneniu
dopravnej kostry obce.

Zmena 04b-1 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy
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Navrhované Uzemie zmeny je situované mimo zastavaného Uzemia obce Selpice.
Riedené uzemie predstavuje trasu existujucej odvodfiovacej priekopy €. 1, ktora zacina pri
Zvondianskej ceste, pokraduje pozdiz Hlavnej ulice, nasledne krizuje komunikaciu a dalej
pokracuje za existujucimi objektmi skladovych arealov rovnobezne so Skladovou ulicou az
po hranicu susedného katastralneho uzemia.

2 _

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi obce Selpice. RieSené
Uuzemie predstavuje trasu existujucej odvodriovacej priekopy €. 2, ktora zacina v lokalite pri
zbernom dvore, pokraduje pozdiz pristupovej komunikacie k zbernému dvoru a dalej vedie
ulicou Za humnami. Nasledne krizuje Hlavnu ulicu, pokrauje medzi existujucou zastavbou
rodinnych domov, krizuje ulicu Stani¢na, Zzelezni¢nu trat a dalej prechadza cez
polnohospodarsku pddu az po vyustenie do vodného toku Trnavka.

Zmena 04b-3 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy

Navrhované Gzemie zmeny je situované v zastavanom tzemi obce Selpice. RieSené
Uzemie predstavuje trasu existujicej odvodriovacej priekopy &. 3, ktora vedie pozdiz Cyrilove;
ulice, pokracuje medzi existujucou zastavbou rodinnych domov a nasledne krizuje Zelezni¢nu
trat. Dalej pokraduje cez polnohospodarsku pdédu az po vyUstenie do vodného toku Trnavka.

Zmena 04b-4/2024 — odvodriovacia priekopa ¢.4 - nova trasa

Navrhované uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom tzemi obce Selpice, v lokalite
I/01 Dolné pole 1, funkény kéd A03 — malopodlazna zastavba, bytové domy a Z03 — plochy
izolacnej zelene, na parcelach :

reg. “C” p. &. 854/1 dizka cca. 415 m orna pbda

reg. “C” p.¢. 854/49 dizka cca. 50 m orna pbda

reg. “C” p.C. 884/3 dizka cca. 12 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” p.€. 928/39 dizka cca. 4 m ostatna plocha

reg. “C” p.¢. 928/38 dizka cca. 47 m orna pdda

Zmena 04b-5/2024 — odvodnovacia priekopa €. 5 - Qrediienie

Navrhované Uzemie zmeny sa nachadza mimo zastavaného tzemia obce Selpice.
RieSené Uzemie predstavuje prediZenie trasy odvodiovacej priekopy &. 5, ktora nadvazuje
na existujlci odvodhovaci systém vedeny pozdiZ Zelezniénej trate, nasledne Zelezniénu trat
krizuje a pokraCuje cez plochy pofnohospodarskej pédy a lokalitu 11/06 Za humnami, funkény
kéd BO3 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu, az po vyustenie do
vodného toku Trnavka na parcele :

reg. “C” par. €. 239 dizka cca. 92 m trvaly travnaty porast

Zmena 04c/2024 — priemyselna zéna - noveé trasovanie cesty D1, pévodné trasovanie
cesty D1 — zrudit

Navrhované Gzemie zmeny sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Selpice, v
lokalite 111/01 PD, funkény kéd CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
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stavebnej vyroby a arealov technickej infrastruktary, v areali polnohospodarskej vyroby a
navrhovanej priemyselnej zony na parcelach :

reg. “C” par. €. 964/161 dizka cca. 4 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/146 dizka cca. 9 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/142 dizka cca. 25 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/143 dizka cca. 9 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/140 dizka cca. 10 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/137 dizka cca. 24 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/136 dizka cca. 49 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. ¢. 964/108 dizka cca. 21 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/158 dizka cca. 50 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 964/159 dizka cca. 79 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. €. 973 dizka cca. 10 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” par. ¢. 1066/1 dizka cca. 126 m orna pbda

Zmena 04d/2024 — priemyselna zéna - nové trasovanie cesty C3. pdvodné trasovanie
cesty C3 — zrusit

Navrhované tzemie zmeny sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce Selpice, v
lokalite 11I/04 Za PD, funkény kéd CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, stavebnej vyroby a aredlov technickej infraStruktury, v kontakte s arealom
polnohospodarskej vyroby a navrhovanou priemyselnou zénou na parcelach :

reg. “E” p. €. 957/2 dizka cca. 118 m orna pbda

reg. “E” p. &. 957/3 dizka cca. 14 m orna pbda

reg. “C” p. €. 964/60 dizka cca. 45 m trvaly travnaty porast

reg. “E” p. €. 963/2 dizka cca. 24 m orna pbda

reg. “E” p. €. 964/1 dizka cca. 50 m orna pdda

reg. “C” p. €. 964/75 dizka cca. 70 m trvaly travnaty porast

reg. “C” p. €. 964/79 dizka cca. 80 m trvaly travnaty porast

reg. “C" p. €. 973 dizka cca. 10 m zastavana plocha a nadvorie
reg. “C” p. &. 1066/1 dizka cca. 226 m orna pdda

Zmena 04e/2024 — plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti

Navrhované Uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom tzemi obce Selpice, v lokalite
I/03 Pod dolnym pofom, funkény kéd AO1 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy —
mestské formy, na parcelach :

reg. “C” p. €. 952/1 958 m? orna pbda
reg. “C” p. €. 952/3 1464 m? orna pbda
reg. “C” p. €. 9571 1835 m? orna pdda
reg. ‘C” p. €. 957/2 1957 m? orna pdda
spolu 6214 m?

Zmena 04f/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD

Navrhované uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom uzemi obce éelpice, na ulici
PaZzitna, na parcelach :

reg. ,C“p. €. 2/11 92 m? zastavana plocha a nadvorie
reqg. .C*p. €. 2/13 46 m? vodna plocha
spolu 138 m?
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Zmena 04g/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy

RD

Navrhované Gzemie zmeny sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Selpice, na ulici
Pazitna, na parcelach :

reg. ,C*p. €. 1/20 279 m? zastavana plocha a nadvorie
reg. ,C“p. €. 2/10 87 m? zastavana plocha a nadvorie
reg. ,C“ p. €. 2/22 25 m? zastavana plocha a nadvorie
reg. .Cp. €. 2/12 73 m? vodna plocha

spolu 464 m?

Zmena 04h/2024 — plochy Sportovych arealov a zariadeni

Navrhované Gzemie zmeny sa nachadza mimo zastavaného Gzemia obce Selpice, je
pristupné z existujucich polnych ciest vedenych zo susedného katastralneho uzemia, v Casti
lokality 111/07 Luhy, funk&ny kéd CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
stavebnej vyroby a aredlov technickej infrastruktury, na parcelach :

reg. ,E* p. €. 396 1014 m? orna pbda
reg. ,E“p. €. 393 1330 m? orna pbda
req. ,E“p. €. 392 2225 m? orna pbéda
spolu 4569 m?

Zmena 04i/2024 — plochy nizkopodlaZnej zastavby - bytové domy BD, rodinné domy
RD, nové trasovanie cesty D1

Navrhované Uzemie zmeny sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Selpice.
Ide o plochu pofnohospodarskej pddy, vymedzenu ulicou Skladova, hranicou Kk.u.
Bohdanovce nad Trnavou, odvodriovacou priekopou €.1 a Zzeleznicou SR, pricom cast
rieSeného Uzemia zasahuje do ochranného pasma Zelezni¢nej trate, na parcelach :

reg. ,C“p. €. 1093/6 2 999 m? orna pbda
req. .E“p. €. 1094/14 11162 m? orna péda
spolu 14161 m2

Zmena 04)/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD

Navrhované Uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Selpice, vo
funk&nom bloku AO1. RieSené uzemie je pristupné z Pazitnej ulice, na parcelach :

reg. ,C“ p. €. 40/1 288 m? zahrada
req. .C*p. €. 40/2 957 m? zahrada
spolu 1245 m?

Z 14K/2024 — ploct ickei d

Navrhované uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom uzemi obce Selpice, na
Hlavnej ulici, na parcelach :

reg. ,C“p. €. 1131/4 315 m? zastavana plocha a nadvorie
reg. .C* p. €. 1128/5 235 m? vinica
spolu 550 m?
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Zmena 041/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy

RD

Navrhované Uzemie zmeny sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Selpice, vo
funkénom bloku A01, na ulici Stani¢na, na parcele :
reg. ,C*p. €. 66/3 173 m? zastavana plocha a nadvorie

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti izemného planu regiénu

Obec Selpic,e je uzemne zaélenena do uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regidnu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
¢l.1.4.14 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do deviatej
skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju
komplementarnu ulohu ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- okres Trnava - obec Selpice

- ako urbanizované centrum Struktdry osidlenia menSieho rozsahu urlené
predovietkym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmeny 04/2024 uzemneého planu
obce Selpice sa nemeni, reSpektuje pédvodnu koncepciu jestvujlicej i pdvodne navrhovane;
vystavby v obci.

Navrhované zmeny vytvaraju podmienky pre upravu a doplnenie funkéného vyuzitia
jednotlivych rieSenych lokalit v nadvaznosti na jestvujucu urbanisticku strukturu obce. Zmeny
podporuju rozvoj obytnych pléch, dopravnej a technickej vybavenosti, vodohospodarskej
infradtruktury, obcianskej vybavenosti a Sportovo-rekreanych funkcii pri reSpektovani
existujuceho priestorového usporiadania uzemia a vazieb na jestvujucu zastavbu a dopravnu
kostru obce.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 04a/2024 — chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane v smere od Trnavy

RieSena zmena navrhuje doplnenie dopravnej vybavenosti obce formou situovania
chodnika pozdiz cesty I/51 na pravej strane v smere od Trnavy. Navrhovany chodnik bude
vedeny od zacliatku az po koniec zastavaného Uzemia obce medzi cestou |. triedy a
existujucou zastavbou obce, €im sa vytvoria podmienky pre bezpecny pohyb chodcov a
zlep$enie pesej dostupnosti v ramci obce Selpice.

Zmena 04b-1 — dokreslenie existujuceho trasovani vodniov j priek

RieSena zmena navrhuje doplnenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy €.
1 do grafickej &asti uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh novej
vodohospodarskej infrastruktury, ale zosuladenie Uzemnoplanovacej dokumentacie so
skuto¢nym stavom v Gzemi.
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Zmena 04b-2 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy

Riedena zmena navrhuje doplnenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy €.
2 do grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh novej
vodohospodarskej infrastruktiry, ale zosuladenie Uzemnoplanovacej dokumentacie so
skutoénym stavom v uzemi.

RieSena zmena navrhuje doplnenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy €.
3 do grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh novej
vodohospodarskej infrastruktiury, ale zosuladenie Uzemnoplanovacej dokumentacie so
skuto¢nym stavom v uzemi.

Zmena 04b-4/2024 — odvodnovacia priekopa ¢.4 - nova trasa

RieSena zmena navrhuje Upravu trasovania navrhovanej odvodnovacej priekopy €. 4.
Pdvodne navrhovana trasa v lokalite 1/01 Dolné pole 1, funkény kéd AO03 — malopodlaZzna
zastavba, bytové domy a A01 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy sa
rusi a navrhuje sa nové vedenie po okraji rieSeného Uzemia v plochach Z03 — plochy
izolaCnej zelene za existujucou bytovou zastavbou. Navrhovana zmena vytvara podmienky
pre vhodnejSie priestorové usporiadanie Uzemia a zachovava koncepciu odvodnenia Uzemia.

Zmena 04b-5/2024 — odvodnovacia priekopa €. 5 - Qrediienie

RieSena zmena navrhuje prediZzenie odvodifiovacej priekopy & 5 za hranicu
zastavaného uzemia obce az po vyustenie do vodného toku Trnavka. Predmetom zmeny je
doplnenie trasy existujuceho odvodfiovacieho systému v lokalite 11/06 Za humnami, funk&ny
kéd BO3 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu s ciefom vytvorit
podmienky pre efektivnejSie odvadzanie dazdovych vod z rieSeného Uzemia.

Zmena 04c/2024 — priemyselna zéna - noveé trasovanie cesty D1, pévodné trasovanie
cesty D1 — zrudit

RieSena zmena navrhuje Upravu trasovania navrhovanej komunikacie D1 v lokalite
[11/01 PD, funkény kod CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
stavebnej vyroby a aredlov T.I. v areali pofnohospodarskej vyroby a priemyselnej zony.
Pdvodne navrhovana trasa sa rusi a nahradza novym vedenim, ktoré reSpektuje existujucu
zastavbu a prevadzkové vztahy v uzemi a vytvara podmienky pre efektivnejSie vyuZitie
priemyselnej zény.

Zmena 04d/2024 — priemyselna zéna - nové trasovanie cesty C3, poévodné trasovanie

cesty C3 — zrusit

RieSena zmena navrhuje Upravu trasovania navrhovanej komunikacie C3 v lokalite
[11/04 Za PD, funkény kod CO1 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
stavebnej vyroby a aredlov T.Il., v kontakte s arealom polnohospodarskej vyroby a
navrhovanou priemyselnou zénou. Pévodne navrhovana trasa sa rusi a nahradza novym
vedenim po obvode rieSeného Uzemia, €im sa vytvoria podmienky pre kompaktné a
efektivne vyuZitie rozvojovych pléch priemyselnej zény.

Zmena 04e/2024 — plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti
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RieSena zmena navrhuje zmenu funkéného vyuzitia Casti navrhovanych pléch
nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy v lokalite 1/03 Pod dolnym polom, funkény
kéd AO01 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy na plochy zariadeni a
arealov technickej vybavenosti s funkénym kédom CO01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.I. Navrhovana zmena vytvara podmienky
pre umiestnenie zariadeni technickej infrastruktury potrebnych pre rozvoj rieSeného uzemia.

RieSena zmena navrhuje zmenu funkéného vyuzitia €asti pléch verejnych parkov a
parkovych uprav na plochy nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy. Navrhovana
zmena umozni roz8irenie pléch byvania na Pazitnej ulici v nadvaznosti na existujucu
zastavbu rodinnych domov.

Zmena 049/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy

RD

Riedena zmena navrhuje zmenu funkéného vyuzitia €asti pléch verejnych parkov a
parkovych uprav na plochy nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy. Navrhovana
zmena umozni rozSirenie pléch byvania na Pazitnej ulici v nadvaznosti na existujucu
zastavbu rodinnych domov.

Zmena 04h/2024 — plochy Sportovych arealov a zariadeni

Riedena zmena navrhuje vytvorenie novej funkénej plochy Sportovych arealov a
zariadeni v lokalite I1I/07 Luhy, funkény kéd CO01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.I. z Casti vyhladovych pléch priemyselnegj
vyroby a vyrobnych sluZieb a z €asti pléc pofnohospodarskej pédy. Na rieSenej ploche ddjde
k zmene funkéného vyuzitia na plochy Sportovych arealov a zariadeni s funkénym kdédom
B03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu. Navrhovana zmena
vytvara podmienky pre rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit.

Zmena 04i/2024 — plochy nizkopodlaznej zastavby - bytové domy BD. rodinné domy
RD. nové trasovanie cesty D1

RieSena zmena navrhuje rozSirenie rozvojovych pléch byvania a upravu ich
priestorového usporiadania. Predmetom zmeny je navrh novych pléch z ploch
polnohospodarskej pddy na plochy s funkénym kédom AO05 — malopodlazna zastavba,
bytové domy, dalej na plochy s funkénym kédom AO1 — nizkopodlazna zastavba, rodinné
domy — mestské formy a dopravnu vybavenost = navrh nového trasovania komunikacie D1.
Navrhovana zmena vytvara podmienky pre dalsi rozvoj obytného uUzemia obce a
zabezpecenie jeho dopravnej obsluhy a technickej infrastruktury.

RieSena zmena navrhuje upravu regulativov funkéného bloku AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy — mestské formy, formou doplnenia osobitného regulativu.
Predmetom zmeny nie je zmena funkéného vyuzitia Uzemia, ale Uprava podmienok jeho
vyuzivania a priestorového usporiadania. Navrhovana zmena vytvara podmienky pre
efektivnejSie vyuzitie existujucich stavebnych pozemkov pri zachovani ich funkéného vyuzitia
na byvanie.

Osobitnym regulativom sa v tomto pripade rozumie na parcele reg. ,C* parcelné Cislo
40/1 k.u. Selpice umoznenie zriadenia stavby dopravného vjazdu k parcele reg. ,C* parcelné
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&islo 40/2 k.u. Selpice, ako pristupu k buducej stavebnej parcele, umiestnenej v zahradach,
pri dodrzani platnych regulativov na vystavbu v zahradach.

Zmena 04k/2024 — plochy statickej dopravy

Riedena zmena navrhuje zmenu funkéného vyuzitia €asti pléch verejnych parkov a
parkovych Uprav na plochy statickej dopravy s funkénym kédom AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy - mestské formy. Pévodné funkéné vyuZitie verejnych parkov a
parkovych Uprav sa meni na plochy statickej dopravy v nadvaznosti na existujucu zastavbu
rodinnych domov na Hlavnej ulici. Navrhovana zmena vytvara podmienky pre umiestnenie
odstavnych a parkovacich pléch.

Zmena 041/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy

RD

RieSena zmena navrhuje Upravu regulativov funkéného bloku AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy — mestské formy, formou doplnenia osobitného regulativu.
Predmetom zmeny nie je zmena funkéného vyuzitia Uzemia, ale Uprava podmienok jeho
vyuzivania a priestorového usporiadania v ramci funkéného bloku AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy — mestské formy.

Osobitnym regulativom sa v tomto pripade rozumie vytvorenie podmienok pre
vystavbu rodinného domu na pozemku na Stani¢nej ulici aj pri mensej vymere parcely, ako
stanovuje platna uzemnoplanovacia dokumentacia, zaroveri moznost umiestnenia stavby s
ohfaodm na existujuci charakter zastavby a historicky vytvorenu stavebnu Strukturu ulice
Stani¢na. Doplnena regulacia vid zavazna Cast.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri navrhovanej zmene déjde k rozSireniu zastavaného uUzemia obce v
lokalite:

04h/2024 — 00,272 ha

04i/2024 — o 1,116 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni dopravnej a technickej
infrastruktury ostavaju pévodné.

Je nutné dodrZiavat’ vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Podla zdkona NR SR ¢.42/1994 Z.z., ocivilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorSich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podla
potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR &€.532/2006 Z.z., prilohy ¢.1, ¢ast Ill. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpefené v novobudovanych objektoch. Pre zabezpelenie ochrany
obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
o podrobnostiach na  zabezpe€ovanie technickych a prevadzkovych  podmienok
informacného systému civilnej ochrany.
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Z hladiska poziarnej ochrany navrhované zmeny uUzemného planu nevytvaraju
poziadavky na zmenu koncepcie poziarnej ochrany obce. Pri navrhovanych rozvojovych
plochach budu poziadavky poZiarnej ochrany rieSené v nadvazujucich stupfioch projektove;j
dokumentacie v sulade so zakonom NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi vykonavacimi predpismi. ZabezpeCenie poziarnej
vody a umiestnenie poZiarnych hydrantov bude rieSené podla platnych technickych
predpisov v ramci pripravy jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpelenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonmi o ochrane pred povodfami €.07/2010 Z.z.

Potencialnu protipovodniovua ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Katastralnym Gzemim obce Selpice prechadza regionalny biokoridor Trnavka (rBK). V
Uzemi sa zaroven nachadza miestne biocentrum mBC1 Nemecianka a miestny biokoridor
mBK1, ktoré su sufastou miestneho uzemného systému ekologickej stability. Navrhované
zmeny nezasahuju do prvkov uzemného systému ekologickej stability spésobom, ktory by
negativne ovplyvnil ich funkciu.

RieSené lokality zmien sa nachadzaju na uzemi s prvym stupfiom ochrany podla
zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
Navrhované zmeny nezasahuju do chranenych uzemi, Uzemi eurdopskeho vyznamu,
chranenych vtacich uzemi ani do uzemi narodného vyznamu. Podmienky ochrany prirody a
tvorby krajiny sa navrhovanymi zmenami nemenia a zostavaju v sulade s platnym uzemnym
planom obce Selpice.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 04/2024 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Zmena 04a/2024 — chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane smerom od Trnavy
Doprava

Navrhovana zmena rie$i vybudovanie chodnika pre peSich pozdiz existujicej
komunikacie, ¢im sa vytvoria podmienky pre bezpecny pohyb chodcov v rieSenom uzemi.

Technické vybavenie
Navrhovana zmena nevyvolava poZiadavky na zmenu koncepcie technického
vybavenia obce.

Zmena 04b-1 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy

Doprava
Navrhovana zmena nezasahuje do koncepcie dopravného rieSenia obce.

Technické vybavenie
Navrhovana zmena rieSi doplnenie odvodfiovacej priekopy €. 1 ako sucasti systému
odvodnenia Uzemia s ciefom zabezpe it odvadzanie dazdovych véd z rieSeného Uzemia.
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Zmena 04b-2 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy

Doprava
Navrhovana zmena nezasahuje do koncepcie dopravného rieSenia obce.

Technickeé vybavenie
Navrhovana zmena rieSi doplnenie odvodnovacej priekopy €. 1 ako sucasti systému
odvodnenia Uzemia s cieflom zabezpecit odvadzanie dazdovych vod z rieSeného uzemia.

Doprava
Navrhovana zmena nezasahuje do koncepcie dopravného rieSenia obce.

Technické vybavenie

Navrhovana zmena rieSi doplnenie odvodnovacej priekopy €. 1 ako sucasti systému
odvodnenia Uzemia s cielom zabezpecit odvadzanie dazdovych vod z rieSeného Uzemia.

Zmena 04b-4/2024 — odvodriovacia priekopa €.4 - nova trasa

Doprava
Navrhovana zmena nezasahuje do koncepcie dopravného rieSenia obce.

Technické vybavenie

Navrhovana zmena rieSi preloZenie trasy odvodrovacej priekopy €. 4 v ramci
systému odvodnenia Uzemia. Nové trasovanie zabezpecli odvadzanie dazdovych véd pri
reSpektovani existujucej bytovej zastavby.

Zmena 04b-5/2024 — odvodnovacia priekopa €. 5 - prediienie

Doprava
Navrhovana zmena nezasahuje do koncepcie dopravného rieSenia obce.

Technickeé vybavenie ]
Navrhovana zmena rie$i prediZenie odvodriovacej priekopy €. 5 ako sucasti systému

odvodnenia Uzemia. Predizenim priekopy sa zabezpe&i odvedenie dazdovych véd az do
vodného toku Trnavka.

Zmena 04c¢/2024 — priemyselna zéna - nové trasovanie cesty D1, pdvodné trasovanie

cesty D1 — zrusit

Doprava

Navrhovana zmena rieSi Upravu trasovania navrhovanej komunikacie D1 v areali
polnohospodarskej vyroby a priemyselnej zény. Nové trasovanie reSpektuje existujucu
zastavbu a prevadzkové vztahy v uzemi.

Technickeé vybavenie
V suvislosti s novym trasovanim komunikacie D1 sa navrhuje aj preloZenie pévodne

navrhovaného STL plynovodu. Ostatna koncepcia technického vybavenia Uzemia zostava
bez zmeny.
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Zmena 04d/2024 — priemyselna zona - nové trasovanie cesty C3, pévodné trasovanie
cesty C3 — zrusit

Doprava
Navrhovana zmena rieSi Upravu trasovania navrhovanej komunikacie C3 po obvode

priemyselnej zony v lokalite Dolné pole. Nové trasovanie vytvara podmienky pre efektivnejsie
vyuzitie rozvojovych pléch.

Technické vybavenie

V suvislosti s novym trasovanim komunikacie C3 sa navrhuje nové trasovanie VN
kablovej pripojky 22 kV, zruSenie jej pdvodnej trasy, premiestnenie navrhovanej trafostanice
TS-N/06 22/0,42 kV do novej polohy a uprava trasy STL plynovodu, ktorého pévodné
vedenie sa ruSi a nahradza novym trasovanim. Zarovehn sa navrhuje nové trasovanie
obecnej gravitaénej kanalizacie Selpice, priom pdvodné vedenie kanalizacie sa rusi.

Zmena 04e/2024 — plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti

Doprava
Dopravna obsluha rieSeného Uzemia zostava zachovana z navrhovanej miestnej

komunikacie v lokalite AO1.

Technickeé vybavenie

Navrhovana zmena vytvara plochu pre umiestnenie zariadeni technickej vybavenosti
obce. RieSené uzemie bude napojené na existujuce, resp. navrhované verejné rozvody
technickej infrastruktdry v nadvaznosti na dalSie stupne projektovej dokumentacie.

Zmena 04f/2024 — Iokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy RD

Doprava
Dopravny pristup k rieSenému Uzemiu zostava zachovany z existujucej miestnej
komunikacie.

Technické vybavenie
Technické vybavenie uzemia zostava bez zmeny.

Zmena 049/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD

Doprava
Dopravny pristup k rieSenému Uzemiu zostdva zachovany z existujucej miestnej
komunikacie.

Technickeé vybavenie
Technické vybavenie Uzemia zostava bez zmeny. Napojenie navrhovanej plochy
byvania bude zabezpelené z existujucich verejnych rozvodov technickej infrastruktury.

Zmena 04h/2024 — plochy Sportovych aredlov a zariadeni

Doprava
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Dopravny pristup k rieSenému Uzemiu bude zabezpeCeny po existujucich polnych
cestach vedenych z Uzemia susedného katastrdlneho uUzemia. Navrhovana zmena
nevyvolava potrebu nového dopravného napojenia.

Technické vybavenie

Technické vybavenie Uzemia bude rieSené v nadvaznosti na potreby navrhovaného
Sportového arealu a podla konkrétneho vyuZitia Uzemia v dalSich stuprfioch projektovej
dokumentécie.

Doprava
Navrhovana zmena rieSi dopravnu obsluhu novych rozvojovych pléch byvania

navrhom nového trasovania komunikacie D1, ktord zabezpeci pristup k navrhovanym
plocham bytovych a rodinnych domov.

Technické vybavenie

V rieSenom Uzemi sa navrhuje nové trasovanie STL plynovodu, obecného vodovodu
a obecnej gravitaénej kanalizacie Selpice. Zasobovanie v ramci elektrickej energie bude
vybudovanim VN podzemnej pripojky do distrubucnej trafostanice kioskového typu o vykone
400kVA, ktora bude pripojena z VN vedenia €. 202. Pripojenie VN pripojky bude rieSené
ukonc¢enim VN kablu z jednej strany na zvislom usekovom vypinaci a z druhej strany v novej
distribu€nej TS.

Dopravné napojenie rieSeného Uzemia sa navrhuje z existujucej miestnej
komunikacie — Pazitnej ulice.

Technické vybavenie
Navrhovana zmena riesi iba upravu regulativov funkéného bloku AO1, bez zmeny

funkéného vyuzitia Uzemia a bez poziadaviek na zmenu koncepcie technického vybavenia.
Napojenie rieSeného Uzemia na verejné rozvody inzinierskych sieti zostava zachované podla
platného uzemného planu.

Zmena 04k/2024 — plochy statickej dopravy

Doprava
Navrhovana zmena rieSi vytvorenie ploch statickej dopravy v nadvaznosti na

existujucu zastavbu rodinnych domov na Hlavnej ulici. Dopravna obsluha rieseného Uzemia
bude zabezpec&ena z existujucej miestnej komunikacie.

Technické vybavenie

Navrhovana zmena nevyvolava poZiadavky na zmenu koncepcie technického
vybavenia Uzemia. Odvodnenie a pripadné rieSenie dazdovych véd zo spevnenych ploch
bude riedené v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie v sulade s platnymi predpismi.
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Zmena 041/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD

Doprava
Dopravné napojenie rieSeného Uzemia zostdva zachované z existujucej miestnej

komunikacie — Stani¢nej ulice.

Technické vybaveni

Navrhovana zmena riesi iba upravu regulativov funkéného bloku AO1, bez zmeny
funk&ného vyuzitia Uzemia a bez poziadaviek na zmenu koncepcie technického vybavenia.
Napojenie rieSeného Uzemia na verejné rozvody inzinierskych sieti zostava zachované podla
platného uzemného planu.

Odvadzanie dazdovych véd

VSeobecne plati, Zze odvadzanie dazdovych véd zo striech a spevnenych pldéch pri
planovanej vystavbe je treba v maximalnej miere zadrzat v uzemi (zachovat retencnu
schopnost’ Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzZivat na
zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovych
zrazok.

Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 04/2024 oproti
pdvodnému schvalenému Gzemnému planu obce Selpice, v zneni neskorSich zmien,
nemeni.

Riedené lokality zmien reSpektuju zdsady ochrany prirody a krajiny stanovené platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Navrhované zmeny nezasahuju do chranenych uzemi
ani do uzemi eurépskeho vyznamu a nevytvaraju negativne vplyvy na prvky uzemného
systému ekologickej stability. Pri realizacii jednotlivych zamerov bude potrebné reSpektovat
platné poziadavky na ochranu zivotného prostredia, najma v oblasti ochrany pédy, vod,
odvadzania dazdovych véd a nakladania s odpadmi.

Podmienky ochrany Zivotného prostredia a tvorby krajiny sa navrhovanymi zmenami
nemenia a zostavaju v sulade s platnym tzemnym planom obce Selpice.

Odpadové hospodarstvo

Odpadové hospodarstvo Obec Selpice ma zabezpeéené nakladanie s komunalnym
odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi vznikajucimi na uzemi obce v sulade s platnymi
pravnymi predpismi v oblasti odpadového hospodarstva. V ramci rieSenia odpadového
hospodarstva obce je v Uzemi rieSena plocha zberného dvora, ktory sluzi na
zhromazdovanie a triedenie vybranych druhov odpadov pred ich dalSim zhodnotenim alebo
znedkodnenim.

Nakladanie s odpadmi z vystavby bude podrobné riesit v jednotlivych projektovych
dokumentaciach, ktoré investori predlozia k vyjadreniu organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v zmysle zak.¢.79/2015 Z.z.

Ochrana ovzdusia
Vzhladom na charakter navrhovanych zmien sa nepredpokladaju vyznamné

negativne vplyvy na kvalitu ovzduSia a okolité prostredie. Navrhované zmeny nevytvaraju
predpoklady pre vznik vyznamnych zdrojov znecistovania ovzdusia, priCom pripadné vplyvy
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suvisiace s realizaciou jednotlivych zamerov budu rieSené v dalSich stupfioch projektovej
dokumentécie.

PocCas realizacie stavieb je potrebné zabezpedit opatrenia na minimalizaciu prasnosti,
hluku a dalSich doCasnych negativnych vplyvov stavebnej ¢innosti a dbat’ nato, aby nebolo
obmedzené vyuZitie susednych parciel.

Raddénové riziko

Riesené Uzemie obce Selpice sa nachadza v oblasti s nizkym radénovym rizikom.
Nizke radonové riziko nepredstavuje obmedzujici faktor pre dalSie vyuZitie izemia.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich
priestorov

V katastralnom Uzemi obce Selpice sa nenachadzaju Ziadne prieskumné Uzemia,
chranené loziskové Uuzemia ani dobyvacie priestory.

Katastralne uzemie obce Selpice bolo v minulosti sugastou uréeného prieskumného
Uzemia ,Velké Kostolany — ropa a horfavy zemny plyn®, ktoré nebolo dalej predizené.

Navrhované zmeny uzemného planu reSpektuju uvedené skutoCnosti a nenavrhuju
vyuzitie Uzemia, ktoré by bolo v rozpore s ochranou lozisk alebo prieskumnych uzemi.

-

Vvmedzenie ploch vvz jucich zvysen hran

V katastralnom Uzemi obce Selpice sa nenachadzaju plochy vyZzadujlice zvy$enu
ochranu z dbévodu evidovanych zosuvnych uUzemi, zaplavovych Uzemi alebo Uzemi
znehodnotenych tazbou.

RieSené lokality navrhovanej zmeny 04/2024 sa nenachadzaju na uzemi, ktoré by si
vyZzadovalo osobitny rezim ochrany. Navrhované zmeny reSpektuju prirodné a
Uzemnotechnické limity evidované v platnej tzemnoplanovacej dokumentacii obce Selpice.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Navrhovana zmena 04/2024 sa realizuje na pozemkoch, ktoré su kvalifikované ako
omna pbéda v i mimo zastavaného uzemia obce. Z toho doévodu dbéjde k zaberu
polnohospodarskeho pddneho fondu, ato v :

04b-4/2024 - lokalita Z03, odvodniovacia priekopa ¢.4 - 0,132 ha orna pdda
mimo zast. uzemie

04b-5/2024  — lokalita BO3 (A01), odvodriovacia priekopa €. 5 - 0,023 ha orna pdda
mimo zast.uzemie

04c/2024 — lokalita C01 (AQO1), nové trasovanie cesty D1 - 0,151 ha orna p6da
mimo zast.uzemie

04d/2024 — lokalita C01, C01*, nové trasovanie cesty C3 - 0,764 ha orna pdda
mimo zast.Uzemie

04h/2024 — lokalita C01, plochy $port. aredlov a zariadeni - 0,272 ha orna p6da
Cast uzemia mimo zast.uzemie

04i/2024 — lokalita A02, plochy zastavby BD, RD - 1,116 ha orna péda
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Gast Uzemia mimo zast.lzemie

Spolu 2,458 ha
mimo zastavané Uzemie

Neuvedené state smernej ¢asti izemného planu obce Selpice z r.2008, schvaleného
obecnym zastupitelstvom, uznesenim ¢.27/2009 dnha 20.02.2009, ostavaju v platnosti
v plnom zneni povodného textu vratane naslednych zmien.
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UZEMNY PLAN OBCE
ZMENY A DOPLNKY UPN-O

SELPICE

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

NAVRH

ZMENA 04/2024

V texte sU citované state, ktoré sa tykaju rieSenych lokalit zmeny 04/2024.
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02. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH.

Plochy obytného Uzemia:

A 01 — NizkopodlaZzna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkcéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- vhodné funkcie:

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisludné motorové, cyklistické a pedie komunikacie, trasy a zastavky
HD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zeleh sukromnych zahrad

- parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

- zelen uliéna, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov prislusného uzemia

- podmienecne vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich
obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny
rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo
vyC€lenenych plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske
ambulancie a pod.)

- kulttrne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS, kostoly,
modlitebne, sluziace pre obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ucely byvania

- pofnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:
- minimalna velkost pozemku RD je 600 m2
zmena 041/2024 - vklada sa:
- doplnia sa osobitny regulativ pre stavebnu parcelu reg. ,,C* parcelné éislo
66/3 k.u. Selpice
- minimdlna velkost’' pozemku pre 1 samostatne stojaci RD je 173 m?
- vzhladom na existujuci charakter zastavby a historicky vytvorenu stavebnu
Struktuaru ulice Staniéna, mozZnost’ umiestnenia stavby rodinného domu na
hranicu k susednému pozemku vzprava, parcela req. ,,C“, parcelné ¢islo 64/2,
- parkovanie uzivatefov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela
- parkovacie a odstavné miesta maijitefov RD je potrebné riesit na sukromnych
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pozemkoch
- stavby v zadhradach riesit’ len prizemné

zmena 04j/2024 - vklada sa:
- doplria sa osobitny regulativ pre stavebnu parcelu reg. ,,C* parcelné
éislo 40/1 k.u. Selpice

- na parcele reg. ,,C“ parcelné éislo 40/1 k.u. Selpice bude umoznené zriadenie
stavby dopravného vjazdu k parcele reg. ,,C*“ parcelné éislo 40/2 k.u. Selpice,
ako pristupu k buducej stavebnej parcele, umiestnenej v zahradach, pri
dodrzani platnych regulativov na vystavbu v zahradach

- zelen uliénych priestorov je potrebné doplnit min. o jednostrannu ale;.

Pre vymedzené bloky RD su stanovené regulativy — ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia v rozsahu:
- index podlaznych pléch (IPP)

- ur€ujuci max. pripustnu mieru vyuzitia Uzemia vymedzeného
funk&ného bloku a jednotlivych pozemkov v fiom

- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemne;j
Casti zastavby (v m2) k celkovej vymere vymedzeného uzemia (v m2)

- index zastavanych pléch (IPZ)

- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe
funk&ného vyuzitia a druhu zastavby vo vymedzenom funkénom bloku
a na jednotlivych pozemkoch v fiom

- predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi
objektami (nad Urovnou terénu) vo vymedzenom uzemi (v m2) k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia

- koeficient zelene (KZ)

- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy vo vymedzenom funkénom bloku na
jednotlivych pozemkoch v nom predstavujuci pomer medzi plochou
zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia (v m 2).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia su definované pre prislusné
funkéné kédy nasledovne:

Koeficient Max. Index zastavanych Index Koeficient zelene (min.) Pozn.
funkéného podlaznost pléch podlaznych
vyuzitia (pocet nadzem. (max.) pléch
vymedzeny podlazi) (max.)
ch blokov
A.01 2% 0,35 - samostat. 0,6 0,50% - samostat. stojace | ¥ - max. podlaznost
stojace RD RD vratane
0,40% - radové RD podkrovia
20 0,40 - radové RD 0,6 a ustipeného
podlazia
*X) _koeficient zelene
na parc. RD (bez
zapoditania pléch
verejnej zelene)

zmena 041/2024 - vklada sa:
- pre vystavbu samostatne stojaceho RD pre stavebnu parcelu reg. ,,C*
parcelné &islo 40/1 k.a. Selpice dodrzat’:
- koeficient zastavanej plochy 0,60
- koeficient spevnenych pléch 0,10
- koeficient zelene 0,30
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Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia nie je mozné ucelovo Clenit
vymedzené funk&né bloky vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé
vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné dodrzat pocas celého
navrhového, resp. prognézneho obdobia.

zmena 04i/2024 - doplria sa:

Plochy obytného Gzemia :

A 05 — Malopodlazna zastavba, bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v bytovych domoch malopodlaznych (do 4 NP
vratane obytného podkrovia, resp. ustupeného podlazia).

Funkéné vyuZitie:
- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 4 NP vratane obytného

podkrovia, resp. ustupeného podlazia
- vhodné funkcie:

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako sucast objektov BD) pre
rezidentov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestranstiev

- zelen predzahradiek a teras bytovych domov

- podmienecne vhodné funkcie:
- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia
- nepripustné funkcie:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ucely
byvania.

Doplriujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov musi byt rieSené v ramci prisluSného pozemku BD
- zeleni uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej.
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