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I.ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Selpice

2. Identifikacné &islo / kod obce
00682225 / 556 670

3. Adresa sidla
Obecny urad Selpice
Hlavna 195/73
919 09 Selpice
033/5529103
administrativa@selpice.eu

4. Opravneny zastupca navrhovatela
Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce
0915 899 060
starosta@selpice.eu

5. Kontaktna osoba pre informacie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 033/5521 266, 0903 419 636

e-mail: polonec@ttonline.sk

Il.ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov }
Uzemny plan obce Selpice v zneni neskorSich zmien - ZaD 04/2024

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia — zmeny a doplnky.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia
Uzemny plan obce Selpice bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky a na

zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v
Selpiciach uznesenim &.27/2009 dria 20.02.2009.

Obec Selpice ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, v sulade s § 11 ods. 5 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov sleduje, ¢ sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske, socialne a
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia rozvoja Uzemia.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu




Obsah Zmien a doplnkov 04/2024 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢€.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl. MZP
SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 04/2024 Uzemného planu obce Selpice budu riesit:

04a/2024 — chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane smerom od Trnavy
04b-1 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodfiovacej priekopy
04b-2 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy
04b-3 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodhovacej priekopy

04b-4/2024  — lokalita Z03, odvodnovacia priekopa €.4 - nova trasa
04b-5/2024  — lokalita BO3 (A01), odvodfiovacia priekopa €. 5 - predlZenie

04c/2024 — lokalita C01, C01*, priemyselna zdna - nové trasovanie cesty D1, povodné
trasovanie cesty D1 — zrusit

04d/2024 — lokalita C01, C01*, priemyselna zéna - nové trasovanie cesty C3, povodné
trasovanie cesty C3 — zrusit

04e/2024 — lokalita AO1, plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti,

04f/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy RD

049/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy RD

04h/2024 — lokalita C0O1, plochy Sportovych arealov a zariadeni

04i/2024 — lokalita A02, plochy nizkopodlaznej zastavby - bytové domy BD, rodinné
domy RD, nové trasovanie cesty D1

04j/2024 — lokalita AO1, lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné
domy RD - doplnenie osobitného regulativu

04k/2024 — lokalita Z01, plochy statickej dopravy

041/2024 — lokalita AO1, lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné

domy RD - doplnenie osobitného regulativu

04a/2024 - chodnik na Hlavnej ulici na pravej strane smerom od Trnavy — zmena
navrhuje situovat chodnik subezne s cestou I. triedy 1/51 od zadiatku az po koniec zastavby
obce, po pravej strane v smere od Trnavy medzi cestou a existujucou zastavbou obce.

Bude situovany na subore parciel v celkovej dizke 925 m, pri konstrukénej Sirke
chodnika 2,25 m na ploche 2 081,25 m?. Realizaciou chodnika zmeni svoje funk&né vyuzitie
0,208 ha parkovych uprav na dopravnu vybavenost obce.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04b-1 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy — zmena
riedi doplnenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy €.1 do grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh nového technického
rieSenia ani zmena existujucej vodohospodarskej infrastruktary, ale vyluCne
zdokumentovanie skuto€ného stavu v rieSenom Uzemi.

Existujuca odvodriovacia priekopa je zakreslena podra jej realneho priebehu v uzemi.
Jej doplnenim nedochadza k navrhu novej stavby, preloZzke ani Uprave jej trasy. Zaroven
nedochadza k zasahu do funkénych pléch vymedzenych regulativmi Uzemného planu ani k
zmene ich funkéného vyuZitia.

Navrhovana zmena ma evidencny charakter a nemeni koncepciu odvodnenia Uzemia
ani neovplyvnuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického vybavenia obce.



04b-2 - dokreslenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy — zmena
rieSi doplnenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy €.2 do grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh nového technického
rieSenia ani zmena existujucej vodohospodarskej infrastruktury, ale vyluéne
zdokumentovanie skuto¢ného stavu v rieSenom Uzemi.

Existujuca odvodriovacia priekopa je zakreslena podra jej realneho priebehu v uzemi.
Jej doplnenim nedochadza k navrhu novej stavby, prelozke ani Uprave jej trasy. Zaroven
nedochadza k zasahu do funkénych pléch vymedzenych regulativmi tzemného planu ani k
zmene ich funk&ného vyuzitia.

Navrhovana zmena ma evidencny charakter a nemeni koncepciu odvodnenia uzemia
ani neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického vybavenia obce.

04b-3 — dokreslenie existujuceho trasovania odvodnovacej priekopy — zmena
rieSi doplnenie existujuceho trasovania odvodriovacej priekopy ¢€.3 do grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie. Predmetom zmeny nie je navrh noveho technického
rieSenia ani zmena existujucej vodohospodarskej infrastruktury, ale vyluCne
zdokumentovanie skutoéného stavu v rieSenom uzemi.

Existujuca odvodnovacia priekopa je zakreslena podla jej realneho priebehu v uzemi.
Jej doplnenim nedochadza k navrhu novej stavby, prelozke ani Uprave jej trasy. Zaroven
nedochadza k zasahu do funkénych pléch vymedzenych regulativmi uzemného planu ani k
zmene ich funkéného vyuzitia.

Navrhovana zmena ma evidencény charakter a nemeni koncepciu odvodnenia Uzemia
ani neovplyvnuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického vybavenia obce.

04b-4/2024 — odvodiiovacia priekopa ¢.4 - nova trasa — zmena rieSi prelozenie
navrhovanej trasy odvodifiovacieho kanala. Pévodne navrhované vedenie kanala pozdiz
lokality 1/01 Dolné pole 1, funkény kod AO3 — Malopodlazna zastavba, bytové dom a A01 -
Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy, medzi existujucimi bytovymi
domami a navrhovanou komunikaciou C3/MO 8/40, sa rusi.

Nové trasa kanala je navrhnuta po pozdiz druhého okraja lokality 1/01 Dolné pole 1 s
funkénym kédom AO03, v plochach Z03 — plochy izolaénej zelene, poza existujucou bytovou
zastavbou.

Bude situovany na stbore parciel v celkovej dizke 528 m, pri $irke odvodfiovace;
priekopy 2,50 m na ploche 1320 m?. Realizaciou zmeny dbjde k zaberu &asti ploch izolaénej
zelene a malopodlaznej zastavby, bytové domy v rozsahu priblizne 0,132 ha pre potreby
vodohospodarskej infrastruktury.

Navrhovana zmena nemeni koncepciu odvodnenia Uzemia a neovplyviuje jestvujucu
koncepciu dopravného ani technického vybavenia obce.

04b-5/2024 — odvodiiovacia priekopa ¢. 5 - predizenie — navrhovana zmena riesi
zakreslenie prediZenia odvodfiovacej priekopy &. 5 za hranicou zastavaného Gzemia obce.
Trasa priekopy je navrhovana od existujiceho odvodfiovacieho systému vedeného pozdiz
zeleznicnej trate, ktora ju nasledne krizuje a pokracuje cez plochy pofnohospodarskej pody,
lokalitu 11/06 Za humnami, funkény kéd B03 — Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a
cestovného ruchu a dalej pokraCuje cez pofnohospodarsku pddu aZz po vyustenie do
vodného toku Trnavka.

PrediZenie bude situované na subore parciel v celkovej dizke 92,50 m, pri Sirke
odvodhovacej priekopy 2,50 m na ploche 231,25 m?. Realizaciou zmeny déjde k zaberu Casti
pléch pofnohospodarskej pédy a Casti pléch BO3 — Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu v rozsahu priblizne 0,023 ha pre potreby vodohospodarskej
infrastruktury.



Navrhovana zmena vytvara podmienky pre odvedenie dazdovych vod z rozvojovych
lokalit obce. Zmena neovplyvriuje jestvujicu koncepciu dopravného a technického vybavenia
obce.

04c/2024 — priemyselna zéna - nové trasovanie cesty D1, povodné trasovanie
cesty D1 — zrusit’' — navrhovana zmena rie$i Upravu trasovania navrhovanej komunikacie D1
v areali polnohospodarskej vyroby a priemyselnej zény, lokalita 111/01 PD, funkény kéd CO1 -
plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.l.
Pdvodna trasa komunikacie sa rusi, nakolko jej vedenie nezohfadhuje su¢asny stav uzemia
a existujuce objekty v areadli. Predmetom zmeny je navrh nového trasovania komunikacie v
ramci aredlu polhohospodarskej vyroby a priemyselnej zony tak, aby reSpektovala existujucu
zastavbu a prevadzkové vztahy v Uzemi. Funkéné vyuzitie Uzemia zostava bez zmeny.

Bude situovana na subore parciel v celkovej dizke 416 m, pri konstrukénej Sirke
komunikacie 12,0 m na ploche 4 992 m?. Realizaciou cesty zmeni svoje funkéné vyuzitie
0,499 ha arealov polnohospodarskej vyroby v transformacii na podnikatelské aktivity
a priemyselnej zény — plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb.

Navrhovana zmena neovplyvnuje zékladnu koncepciu dopravného rieSenia uzemia,
predstavuje iba upravu polohy navrhovanych komunikacii v ramci existujuceho arealu.

04d/2024 — priemyselna zéna - nové trasovanie cesty C3, pévodné trasovanie
cesty C3 - zrusSit’ — zmena rieSi Upravu trasovania navrhovanej komunikacie C3 v kontakte s
arealom polnohospodarskej vyroby a navrhovanymi plochami priemyselnej vyroby, lokalita
I1I/04 Za PD, funkény kéd CO1 - plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
stavebnej vyroby a arealov T.I. Pévodne navrhovana trasa komunikacie sa rusi, nakolko
rozdeluje funkéne a prevadzkovo suvisiace plochy uréené pre rozvoj vyrobnych aktivit.
Predmetom zmeny je navrh nového trasovania komunikacie C3 po obvode rieSeného Uuzemia
tak, aby boli vytvorené podmienky pre kompaktné a efektivnhe vyuzitie ploch arealu
polnohospodarskej vyroby a navrhovanej priemyselnej zény ako jedného funkéne
suvisiaceho celku.

Bude situovana na subore parciel v celkovej dizke 637 m, pri konstrukénej Sirke
komunikacie 12,0 m na ploche 7 644 m?. Realizaciou cesty zmeni svoje funkéné vyuzitie
0,764 ha priemyselnej zony — plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb.

Navrhovana zmena podporuje rozvoj vyrobnych aktivit v Gzemi a zaroven zachovava
dopravnu obsluhu rieSenej lokality. Zmena neovplyviiuje celkovl koncepciu dopravného a
technického vybavenia obce.

04e/2024 - plochy zariadeni a arealov technickej vybavenosti — navrhovana
zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia Casti navrhovanych pléch nizkopodlaZznej obytnej
zastavby — rodinné domy RD v lokalite 1/03 Pod dolnym polom, funkény kod AO1 -
nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy na plochy zariadeni a arealov
technickej vybavenosti s funkénym kdédom CO01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.1I.

Na rieSenej ploche dbjde k zmene funkéného vyuzitia z navrhovanych pléch
nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy na plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.I. Navrhovana zmena vytvara uzemné
podmienky pre umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzZieb, stavebnej
vyroby a arealov T.I.

Zmeni sa rieSena plocha v lokalite AO1 na parcelach reg. ,C* :

- parc. €. 952/1 — 958 m? — plochy byvania RD, orna péda
- parc. €. 952/3 — 1 464 m? — plochy byvania RD, orna pdda
- parc. €. 957/1 — 1 835 m? — plochy byvania RD, orna péda



- parc. €. 957/2 — 1 957 m2 — plochy byvania RD, orna péda
Spolu: 6 214 m?

Realizaciou navrhovanej zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,621 ha pléch
nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy RD.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04f/2024 - lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD — na rieSenej ploche déjde k zmene funk&ného vyuzitia z pléch verejnych parkov a
parkovych uprav na plochy nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy. Zmensi sa
rieSena plocha parkovych Uprav a rozSiria sa plochy byvania s funkénym kédom AO1 na
parcelach reg. ,C* :

- parc. €. 2/11 — 92 m? — plochy byvania RD, zastavana plocha a nadvorie
- parc. €. 2/13 — 46 m? — plochy byvania RD, vodna plocha
Spolu: 138 m?

Realizaciou navrhovanej zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,014 ha pléch verejnej
zelene na plochy byvania.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04g/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD — na rieSenej ploche déjde k zmene funk&ného vyuzitia z pléch verejnych parkov a
parkovych uUprav na plochy nizkopodlaznej obytnej zastavby — rodinné domy. Zmensi sa
rieSena plocha parkovych Uprav a rozSiria sa plochy byvania s funkénym kédom A01 na
parcelach reg. ,C* :

- parc. €. 1/20 — 279 m? — plochy parkovych uprav, zastavana plocha a nadvorie
- parc. €. 2/10 — 87 m? — plochy parkovych Uprav, zastavana plocha a nadvorie
- parc. €. 2/22 — 25 m? — plochy parkovych Uprav, zastavana plocha a nadvorie
- parc. €. 2/12 — 73 m? — plochy parkovych uprav, vodna plocha

Spolu: 464 m?

Realizaciou navrhovanej zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,046 ha pléch verejnej
zelene na plochy byvania.

Navrhovana zmena neovplyvnuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04h/2024 — plochy Sportovych arealov a zariadeni — navrhovana zmena rieSi
vytvorenie novej funkénej plochy Sportovych arealov a zariadeni v lokalite, ktora je v plathom
uzemnom plane vedena vo vyhlade ako plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb,
Cast' lokality 11I/07 Luhy, funkény kod CO1- plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, stavebnej vyroby a arealov T.I.

Predmetom zmeny je zmena funk&ného vyuzitia ¢asti vyhlfadovych pléch priemyselne;
vyroby a vyrobnych sluzieb a ¢asti pléch polhohospodarskej pddy na plochy Sportovych
arealov a zariadeni reg. ,E".

- parc. €. 396 — 568 m? — plochy priemyselnej vyroby, orna péda



— 446 m? - orna pbda

- parc. €. 393 — 557 m? — plochy priemyselnej vyroby, orna pdda
— 773 m?—orna pbda

- parc. €. 392 - 720 m?— plochy priemyselnej vyroby, orna pdda
— 1505 m? — orna pbéda

Spolu: 4 569 m?

Na rieSenej ploche dojde k zmene funkéného vyuzitia z vyhfadovych ploch
priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb a z pléch polnohospodarskej pddy na plochy
Sportovych arealov a zariadeni s funkénym kédom B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu,
rekreacie a cestovného ruchu. Navrhovana zmena vytvara Uzemné podmienky pre rozvoj
Sportovo-rekreacnych aktivit a doplnenie ob&ianskej vybavenosti obce.

Pristup k rieSenému Uzemiu je zabezpeCeny po existujucich pofnych cestach
vedenych z uUzemia susedného katastralneho uzemia. Navrhovana zmena nevyvolava
potrebu budovania novych dopravnych napojeni.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04i/2024 — plochy nizkopodlaznej zastavby - bytové domy BD, rodinné domy
RD, nové trasovanie cesty D1 — navrhovana zmena rieSi rozSirenie rozvojovych pléch
byvania a upravu ich priestorového usporiadania. Predmetom zmeny je navrh novych pléch
pre nizkopodlaZnu bytovu zastavbu — bytové domy BD a nizkopodlaznu obytnu zastavbu —
rodinné domy RD vratane navrhu nového trasovania komunikacie D1.

RieSené Uzemie je v suCasnosti v celosti tvorené polnohospodarskou pédou. Na
rieSenom Uzemi sa navrhuju nové rozvojové plochy byvania, formou preklasifikovania ¢asti
pléch polnohospodarskej pody. Uzemie bude navrhovanou komunikaciou D1 rozdelené na
plochy s funkénym kédom A 05 — malopodlazna zastavba, bytové domy a plochy s funkénym
kodom A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy, priCom ich vzajomné
priestorové usporiadanie a dopravnu obsluhu zabezpe€i spominana novonavrhovana
komunikacia D1.

Vzhladom nato, Zze uUzemie sa nachadza v blizkosti ZelezniCnej trate, je nutné
reSpektovat jej ochranné pasmo.

Zmena sa tyka parcely reg. ,C*:
- parc. & 1093/6 — 2999 m? — plochy byvania RD, orna pdda
a parcely reg. ,E*:
- parc. €. 1094/14 — 11 162 m? — orna pbda
Spolu: 14 161 m?
Navrhovana zmena vytvara podmienky pre rozvoj obytného Uzemia obce a

neovplyviuje zakladnu koncepciu dopravného a technického vybavenia obce.

04j/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD - navrhovana zmena rieSi upravu regulativov funkéného bloku AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy RD. Predmetom zmeny nie je zmena funkéného vyuzitia Uzemia,



ale uprava podmienok jeho vyuZivania a priestorového usporiadania - doplnenie osobitného
regulativu.

Zmena sa tyka parciel reg. ,C* :

- parc. ¢. 40/1 — 288 m? — plochy byvania RD, zahrada
- parc. €. 40/2 — 957 m? — plochy byvania RD, zahrada

Spolu: 1 245 m?

Navrhovanou zmenou zostava zachované funkcné vyuzitie uzemia pre byvanie v
rodinnych domoch. Menia sa iba regulativy vztahujuce sa na vyuzitie a zastavbu rieSenych
pozemkov v ramci funkéného bloku AO01.

Navrhovana zmena neovplyvnuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

04k/2024 - plochy statickej dopravy — navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného
vyuzitia Casti plochy vedenej v plathom Uzemnom plane ako verejné parky a parkove Upravy
na plochy statickej dopravy.

Zmena sa tyka parciel reg. ,C* :

- parc. & 1131/4 — 315 m? — parkové Upravy, zastavana plocha a nadvorie
- parc. €. 1128/5 — 235 m? — parkoveé upravy, vinica

Spolu: 550 m?

Na rieSenej ploche dojde k zmene funkéného vyuzZitia z pléch verejnej zelene na
plochy statickej dopravy s funkénym kédom AO1 — nizkopodlazna zastavba — rodinné domy
RD. Navrhovana zmena vytvara uUzemné podmienky pre umiestnenie odstavnych a
parkovacich pléch v nadvaznosti na existujucu zastavbu rodinnych domov.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.

041/2024 — lokalita ploSného rozvoja nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy
RD - navrhovana zmena rieSi upravu regulativov funkéného bloku AO1 — nizkopodlazna
zastavba — rodinné domy RD. Predmetom zmeny nie je zmena funkéného vyuzitia Uzemia,
ale uprava podmienok jeho vyuZivania a priestorového usporiadania - doplnenie osobitného
regulativu.

Zmena sa tyka parcely reg. ,C“:
- parc. €. 66/3 — 173 m? — plochy byvania RD, zastavana plocha a nadvorie
Spolu: 173 m?

Navrhovanou zmenou zostava zachované funkcné vyuzitie uzemia pre byvanie v
rodinnych domoch. Menia sa iba regulativy vztahujuce sa na vyuzitie a zastavbu rieSeného
pozemku v ramci funk&ného bloku AO01, pricom cieflom zmeny je umoznit vystavbu na
pozemkoch s menSou vymerou, ako stanovuje platna izemnoplanovacia dokumentacia.

Navrhovana zmena neovplyviuje jestvujucu koncepciu dopravného a technického
vybavenia obce.



Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat’ z textovej a grafickej €asti,
textova Cast bude pozostavat’ zo smernej a zavaznej Casti.

v

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona &€. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

B.02 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia -

STAV 1: 5000
B.02 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia -

NALOZKA 1: 5000
B.03 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia -

STAV 1: 5000
B.03 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia -

NALOZKA 1: 5000
B.04 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo -

STAV 1: 5000
B.04 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo -

NALOZKA 1: 5000
B.05 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — energetika a spoje -

STAV 1: 5000
B.05 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — energetika a spoje -

NALOZKA 1: 5000
B.07 Vykres perspektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske ucely -

STAV 1: 5000
B.07 Vykres perspektivneho pouzitia PPF na nepofnohospodarske ucely -

NALOZKA 1: 5000
C.02 Limity a regulativy 1: 5000
C.03 Schéma zavaznych ¢asti a VPS 1: 17 000

5. UvaZované variantné rieSenia
Nie su uvazované variantné rieSenia

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 30 dni januar 2026

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 04/2024 UPN-O Selpice
- februar — maj 2026

c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 04/2024 UPN-O Selpice
- jul — september 2026

d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 04/2024 UPN-O Selpice
- oktéber 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani ZaD 04/2024 boli reSpektované tieto vychodiskové podklady a
dokumenty:
Uzemny plan obce Selpice, schvaleny obecnym zastupitelstvom v Selpiciach
uznesenim ¢.7/2007 zo dna 29.11.2006, v zneni naslednych zmien a doplnkov.
Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie &.149/2014/08 zo
dna 17.12.2014




8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Selpice

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Selpiciach a vSeobecne zavazné nariadenie
obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

ll. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PozZiadavky na v.

1.1 Péda:

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov déjde mimo i v zastavanom uzemi obce
k zaberu pofnohospodarskej pédy v rozsahu:

04b-4/2024 - lokalita Z03, odvodriovacia priekopa ¢.4 - 0,132 ha orna pbdda
mimo zast. Uzemie

04b-5/2024  — lokalita BO3 (A01), odvodriovacia prickopa &.5 - 0,023 ha orna pdda
mimo zast.Uzemie

04c/2024 — lokalita C01 (AQO1), nové trasovanie cesty D1 - 0,151 ha orna p6da
mimo zast.Uzemie
04d/2024 — lokalita C01, C0O1*, nové trasovanie cesty C3 - 0,764 ha orna pdda
mimo zast.Uzemie
04h/2024 — lokalita CO1, plochy $port. aredlov a zariadeni - 0,272 ha orné poda
Cast Uzemia mimo zast.Uzemie
04i/2024 — lokalita A02, plochy zastavby BD, RD - 1,116 ha orna péda
Cast Uzemia mimo zast.Uzemie
Spolu 2,458 ha

mimo zastavané Uzemie

Pri realizacii uvedenych zmien a doplinkov ddjde v ZaD 04e/2024 v zastavanom uzemi obce
k zmene funkéného vyuzitia v rozsahu:

04e/2024 — lokalita AO1, plochy zariadeni a tech vybavenosti - 0,621 ha orna péda
v zast.Uzemie

Rie$ené Uzemie bolo od schvalenia pévodného Uzemného planu obce uréené na
funkéné vyuZitie byvanie v rodinnych domoch. Vynatie z polnohospodarskeho pédneho
fondu podfla § 13 bolo rieSené uz v ramci pévodnej uzemnoplanovacej dokumentacie.

1.2 Néroky na zastavané uzemie:

Pri realizacii uvedenych zmien a doplinkov déjde k rozSireniu zastavaného uzemia
obce v rozsahu 1,388 ha
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1.3 Voda:
Pre niektore navrhované lokality sa budu rieSit rozvody pitnej vody k navrhovanym
objektom. Cistenie splaskovych vdd sa predpoklada napojenim na obecnu kanalizaciu.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:
Teplo — zdrojom tepla pre niektoré navrhované rozvojové lokality bude vlastny
nezavisly zdroj na baze zemného plynu, elektrickej energie, resp. tepelného Cerpadia.

1.5 Doprava:

Strategicky dokument rieSi zmeny v dopravnej infrastrukture vyplyvajuce z
navrhovanych zmien funkéného vyuzitia UGzemia, Upravy trasovania navrhovanych
komunikacii a zabezpec€enie dopravnej obsluhy novych rozvojovych pléch byvania, vyroby,
Sportu a technickej vybavenosti. Navrhované rieSenie bude nadvazovat na existujuci
komunikacny systém obce a nebude menit zakladnu koncepciu dopravného usporiadania
uzemia.

2. Udaje o vystupoch
Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v zavaznej Casti

navrhovanej zmeny 04/2024 UPN — zavézné regulativy Uzemného rozvoja. Pri ich stanoveni
budu zohfadnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny, ochrany zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a technického
zabezpeclenia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat platné regulativy z pévodného uzemného planu, priCom
budd dopinat a zohladfiovat nové poZiadavky rozvoja vidieckeho sidla.

3. L:Jdaie o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie
Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného

rieSenia zmeny 04/2024.

Pri uplatfiovani uzemnotechnickych podmienok vyplyvajucich z aktualizacie uzemného
planu, tj. pri dalSich stupfioch projektovej dokumentacie (Uzemné konanie a stavebné
konanie) a naslednej realizacie bude potrebné postupovat podla platnych pravnych
predpisov SR, najma v oblasti posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (EIA) alebo
ochranu prirody a krajiny, ako aj v sulade s technickymi predpismi alebo STN normami tak,
aby nedoSlo k prekroCeniu noriem kvality Zivotného prostredia alebo hraniénych hodnét
ekologickej unosnosti.

Jednotlivé navrhy zmien nepredstavuju koncepénli zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentéacie obce. Ulohou Gzemnoplanovacej dokumentécie je vytvorenie predpokladov
pre sulad vSetkych cCinnosti v uzemi so zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie,
dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpeclenie trvalo udrzatelného rozvoja. NavySe
zapracovanim podkladov od organov ochrany prirody a krajiny si aktualizacia uzemného
planu kladie za ciel optimalizovat platny uzemnoplanovaci nastroj, na zaklade ktorého bude
mozné racionalne usmerniovat buduci rozvoj obce.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:
Pri vSetkych zmenach 04/2024 sa nepredpoklada zvyseny negativny vplyv na zivotné
prostredie, pretoZe ide o rozSirenie jestvujucich funkcii mimo obytného prostredia obce.
Dalsie potencialne vplyvy na Zivotné prostredie mézu pochadzat zo zdrojov lokéalneho
znecistenia ovzdusSia, z odberu vody buducich objektov a produkcie odpadovych vod arealov,
ako aj z obsluhujucej dopravy.
Vplyvy pocas vlastného obdobia vystavby mézu byt vplyvy lokalne, avSak dogasné.
Predpoklada sa vSak, ze z hfadiska ekonomiky bude skratené na €¢o najkratSie obdobie a
negativne vplyvy (zvySeny pohyb motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie,
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zvySeny pohyb osbb, sekundarne zvysenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi),
budu skoncentrované do relativne kratkeho ¢asového useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cdistoty ovzdusSia — zdroje znecistenia, mnozstva a druhy emisii budu vznikat
podas vystavby a uzivania aredlov. Realizacia objektov v danych lokalitich musi spifat
poziadavky BAT (Best Available Technique) tak, aby znecistujuce latky nespdsobili zhorSenie
kvality ovzdusia v Uzemi a aby boli zabezpecCené dobré rozptylové podmienky.

Pri vykopovych a ostatnych zemnych pracach, resp. pri vystavbe objektov mbze
vznikat pragnost. Vzhladom na rozsah a diZzku trvania tychto stavebnych prac je véak mozné
predpokladat, Ze uroven znedistenia ovzduSia nepresiahne zakonom stanovené limitné
hodnoty.

Voda:

Nepredpoklada sa, Zze dbjde k znecisteniu podzemnych a povrchovych vod dotknutého
Uzemia navrhovanych zmien. Vzhladom na zasobovanie pitnou vodou z existujuceho
verejného vodovodu resp. zasobovanie Uzitkovou vodou z vlastnych studni nie je predpoklad
vyznamného ovplyvnenia rezimu prudenia podzemnych vdéd. Odpadové vody z prevadzky
budi odvadzané cez splaskovu kanalizaciu do COV v stlade s platnou legislativou v danej
oblasti.

Odpady:

MnozZstvo odpadov vznikajucich pocas vystavby v tomto Stadiu pripravy nie je mozné
spolahlivo urCit. Prevazujuce objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na pozemkoch
pri vystavbe rieSenych objektov na zasypy a upravy terénu. Prebyto¢né zeminy budu
k dispozicii navrhovatelovi a zaujemcom.

Systém zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi obec, v sulade
so zakonom o odpadoch MZP SR &. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibracie:

Zdroje a intenzita hluku z navrhovanych lokalit nebudu predstavovat vyznamné
negativne ovplyvnenie obytného prostredia v obci. K miernemu zvySeniu hlukovej zataze
mdbze dbjst najma v suvislosti s dopravnou obsluhou navrhovanych pléch byvania, vyroby,
Sportu a technickej vybavenosti, avSak vzhfadom na charakter a rozsah navrhovanych zmien
sa nepredpoklada prekrocenie pripustnych hodnét hluku a vibracii.

Je nutné, aby navrhované stavby a ich funkéné vyuzZitie reSpektovali poZiadavky
Vyhladky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorSich predpisov.

Viyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny:

Vzhladom na charakter navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu sa
nepredpokladaju vyznamné zasahy do reliéfu krajiny. V ramci realizacie jednotlivych zamerov
budu vykonané len nevyhnutné terénne uUpravy suvisiace s pripravou Uzemia, vystavbou
dopravnej a technickej infrastruktdry a umiestnenim navrhovanych objektov.

Scenéria Uzemia bude zmenend len v rozsahu primeranom navrhovanému funkénému
vyuzitiu jednotlivych lokalit. Navrhované zmeny nadvazuju prevazne na existujuce zastavané
Uuzemie obce alebo na rozvojové plochy uréené platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
preto sa nepredpoklada vyznamné naruSenie krajinného obrazu ani charakteru rieSeného
uzemia.
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Cast' navrhovanych zmien sa dotyka pléch pofnohospodarskej pddy, predovietkym ornej
pédy. Rozvoj uzemia bude realizovany v sulade s prisludnymi pravnymi predpismi a
podmienkami ochrany polnohospodarskej pddy. Pri realizacii jednotlivych zamerov budu
uplatnené opatrenia na zmiernenie ich vplyvov na Zivotné prostredie a zachovanie
ekologickej stability uzemia.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia po¢as obdobia uzZivania uzemia nebudu
predstavovat vyznamné negativne zataZenie Zzivotného prostredia. Navrhované zmeny a
doplnky uzemného planu riedia najma upravy funkéného vyuzZitia Uzemia, rozvoj pléch
byvania, vyroby, S$portu, technickej vybavenosti a suvisiacej dopravnej infrastruktiry.
Sekundarne méze déjst k miernemu zvySeniu dopravnych narokov v dotknutych lokalitach,
avSak vzhladom na rozsah navrhovanych zmien sa nepredpoklada vyznamné zhorSenie
kvality Zivotného prostredia.

Navrhované vyuzitie Uzemia v planovanom rozsahu a reZzime nezmeni unosnu mieru
zatazenia Uzemia ani kvalitu Zivotného prostredia. Pri dodrzani platnych pravnych predpisov,
technickych noriem a podmienok ochrany jednotlivych zloziek Zivotného prostredia mozno
rieSené uzemie hodnotit ako environmentalne unosné a navrhované zmeny akceptovat ako
vhodné.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
Nepredpokladaju sa negativhe primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce

zdravotny stav obyvatel'stva.

Navrhované zmeny a doplnky uzemného planu rieSia najma upravy funkéného
vyuzitia Uzemia, regulativov zastavby, dopravnej a technickej infrastruktury a vytvaraju
podmienky pre rozvoj byvania, vyroby, Sportu a technickej vybavenosti. Pri dodrzani
prislusnych hygienickych, technickych a environmentalnych poZiadaviek sa nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na zdravie obyvatelov ani zhorSenie kvality Zivotného prostredia v
obci.

5. Vplyv na chranené uzemia

Riesené lokality sa nenachadzaju v Ziadnom chranenom uzemi.

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neocakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého uUzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontakthom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice ] 3
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 04/2024 UPN-O Selpice sa

nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
- obyvatelia obce

- vlastnici nehnutelnosti v katastralnom uzemi obce

- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuce Uzemie obce
- zdruzenia pbsobiace v obci

- susedné obce
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2. Zoznam dotknutych subjektov

1.

2.

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

Regiondlny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie
Uzemného planovania, PieStanska 8188/3, 917 01 Trnava

Okresny Grad v Trnave, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek ZP, Kollarova 8, 917 02 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie odpad. hospodarstva,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany ovzdusia,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, §tatna vodna sprava, Kollarova 8,
917 02 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat polnohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava

Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Ministerstvo vnutra, Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v
Trnave, Vajanského 22, 917 77 Trnava

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 01
Trnava

Okresny urad Trnava, odbor krizového riadenia, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny urad Trnava, odbor pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Trnavsky samospravny kraj, sekcia hospodarskej stratégie, odbor uzemného
planovania a zivotného prostredia, P.O.Box 128, Starohajska ¢.10, 917 01 Trnava
Obec Bohdanovce nad Trnavou

Obec Zvoncin

Obec Kl€ovany

Obec Sucha nad Parnou

Mesto Trnava

3. Dotknuté susedné Staty ) 3
Navrhované ZaD 04/2024 UPN-O Selpice nebudu mat svojim rozsahom vplyv

presahujuci Statne hranice SR.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentdcia

Sucastou oznamenia je navrh strategického dokumentu, kde su vSetky lokality zmeny
04/2024 graficky znazornené a v textovej Casti popisané.

z nl ! .,! v.!, . [ ! - ! ,! ! ! [

Zavazna Sast' ,Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja.*
Uzemny plan obce Selpice

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, maj 2026
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VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch.Ing. Rébert Suchy, Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel’
Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce
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