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A/ Sprievodna sprava

1. Zdkladné udaje

Néazov: Zmeny a doplnky &.1 Uzemného plénu obce Poloma

Obstaravatel: Obec Poloma
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. &.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
KonStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré si predmetom riesSenia

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov ¢&.1 tzemného planu obce Poloma je aktualizovat’ tizemny plan obce v
sulade s novymi zamermi a potrebami obce a jej obyvatelov na rozvoj obce, vyuZivanie dotknutych pozemkov a
investi¢nu vystavbu v nasledujucom obdobi. Do uzemného planu sa zapracovavaju aj najnovSie podklady
a informacie o rieSenom uzemi a koordinuju ich désledky na funkéné vyuZitie tzemia. Cielom je vytvorit
podmienky pre dal$i rozvoj byvania, dopravy a technického vybavenia v samotnej obci a jej katastri. Doplfiaju
sa aj zmeny vyplyvajuce zo zmien suvisiacej legislativy (STN 73 6110:2024, letecky zakon).

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSenym tGzemim tGzemného planu a jeho zmien a dopinkov je katastralne Gzemie obce ¢. 848034
Poloma okres Sabinov.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢.1 Gzemného planu obce Poloma boli pouzité nasledujice
podklady:

- Zadanie pre spracovanie uzemného planu obce Poloma z roku 2017

- UPN-O Poloma, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2020

- UPN Presovského samospravneho kraja, SMC, a.s., Pre$ov, 2019

- grafické podklady a poZiadavky poskytnuté obstarédvatefom zmeny UPN (obcou)

- podklady z verejne pristupnych databaz a archivu spracovatela.

1.4. Sudlad so zadanim a uzemnym planom regiénu

Zmeny a doplnky &.7 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim pre spracovanie tizemného
planu obce Poloma, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 102/6/2017 zo dria 11.2.2016.

Zmeny a doplnky &1 UPN obce sU spracované v sulade s nadradenym Gzemnym planom regiénu,
ktorym je Uzemny plan PreSovského samosprévneho kraja schvéleny uznesenim Zastupitelstva PSK
€.168/2019 dria 26.8.2019, ktorého zavazna cast’ bola vyhlasena V§eobecne zavdznym nariadenim PSK ¢.
77/2019 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢&.169/2019 drhia 26.8.2019 s ucéinnostou od
6.10.2019.



2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Poloma ma tzemny plan schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 102/4/2020 zo dria
17.7.2020, ktorého zavézna Cast bola vyhlasena VZN obce Poloma ¢. 1/2020. Obecné zastupitelstvo po
zhodnoteni aktualnosti Gzemného planu obce uznesenim ¢&. 149/8/2024 schvalilo potrebu spracovania jeho
zmien a doplnkov.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu ¢.1 obce Poloma

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného rieSenia

Navrhované rieS§enie zmien tzemného planu nadvézuje na koncepciu vyuZitia izemia obce zakotvenu
v su¢asnom tuzemnom plane. Rozvija konceciu rozSirovania zastavby v zahradach pévodnej zastavby a na
okraji stcasne zastavaného tGzemia obce na vystavbu rodinnych domov predlZzovanim uz rozostavanych
ulic a prebudovanim existujacich polnych ciest na miestne cesty.

V oblasti dopravy je zakladom aktualizacie uzemného planu navrh vystavby novej cesty lll. triedy
spéjajucej Polomu s obcou Torysa pozdi? Polomskéhom potoka. Odstrani sa tym zévislost obce na jedint
pristupovi cestu do obce zo Sari$skych Draviec, ktort z hladiska technického stavu je nutné komplexne
zrekonstruovat. Na tuto cestu budu napojené aj prediZujice sa ulice v juhovychodnej asti obce. Doplfia sa
koncepcia rozvoja cyklistickej dopravy o vystavbu cyklotrasy vedticej pozdiz navrhovanej cesty do obce
Torysa. Doplfia sa néavrh Udelovej cesty umoZriujucej prejazd polnohospodarskej techniky od
hospodarskeho dvora na vychodny okraj katastra a ku polnému hnojisku mimo obytné tizemie obce.

V stilade so zmenounou legislativou sa meni oznadenie funkénych tried a kategérii ciest a doplria
textova ¢ast’ o kompetenciach Dopravného uradu v oblasti leteckej dopravy.

V oblasti technickej infrastruktiry sa aktualizuje alebo dopifia navrh potrebnej technickej infrastruktary
v plochach navrhovanej vystavby.

V zavéznej Casti tzemného planu sa aktualizuju Casti suvisiace s obsahom zmien a doplnkov vratane
zoznamu verejnoprospesnych stavieb a zmien suvisiacej legislativy v poslednom obdobi.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

V riesenych Zmenéch a doplnkoch &1 Uzemného planu obce je navrhnuté zmena funkéného vyuZitia
pozemkov v nasledujucich lokalitach:

P.¢. | Nazov lokality Platné funkcné vyuZitie Navrhované funkéné vyuzitie
1 Makoviska, (Na | Ornéa pdéda, Sady a zahrady Plochy rodinnych domov, Miestne cesty
2vis, Tituska)

2 Kamendik Orna pbda, Sady a zahrady, Krajinna | Plochy rodinnych domov, Miestne cesty
zelen

3 Zahrady Orné péda, Krajinna zeleri, Udelova | Plochy rodinnych domov, Miestne
cesta spevnena cesty, Vodné plochy, Krajinna zelen

4 Pod Piato¢ku Orna pbda, Sady a zahrady Plochy rodinnych domov, Sady a

zahrady, Miestne cesty

5 Za kaplickou Orna pbda, Sady a zahrady, Krajinna | Plochy rodinnych domov, Sady a

zelen zahrady, Verejna zeleri, Miestne cesty,




Ucelové cesta spevnena
6 Za jaSeriami Luky a pasienky (trvalé travne | Plochy rodinnych domov, Miestne cesty
porasty), Sady a zahrady, Krajinna
zelen
7 Farske Orna péda Ucelova cesta spevnena
8 Cesta Poloma - | Ormé pdda, Krajinné zeleri, Luky a | Cesta lll. triedy, Cyklisticka cesticka
Torysa pasienky (frvalé travne porasty),
Ucelové cesta spevnena

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V ramci tohto navrhu zmien a doplnkov tuzemného planu sa v riom roz§iri moznost vystavby rodinnych
domov o cca 190 rodinnych domov. V navrhovom obdobi sa v8ak nepocita s plnym vyuZitim a zastavanim
navrhnutého navySenia pléch pre vystavbu, vymedzenie novych pozemkov ma umoznit vystavbu na
dalSich plochach, lebo doteraz vymedzené plochy su nedostatoéné a nedostatok realne vyuzitelnych
stavebnych pozemkov v nasledujicom obdobi by branil dalSiemu rozvoju obce do navrhového roku
tuzemného planu 2040 ale aj po riom. Pocet obyvatelov obce v roku 2025 zaostal za predpokladanym
poctom obyvatelov podfa platného tzemného planu.

Navrhované zmeny a dopinky UGzemného planu nenavrhujia navySenie predpokladaného poctu
obyvatelov obce vocéi platnému uzemnému planu, preto tieto zmeny a doplnky nevyvolavaju potrebu
zmeny koncepcie zasobovania alebo bilancie potrieb jednotlivych druhov a médii technickej infrastruktury.
Doplria sa len navrh vystavby distribuénych sieti technického vybavenia Uzemia v lokalitich novo
navrhovanej vystavby.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktary

Koncepcia dopravnej obsluznosti izemia sa navrhovanym rie$enim aktualizuje a doplfia vo viacerych
éastiach. Nadradené cestna siet sa doplfia o navrh cesty Ill. triedy spajajicu obec Poloma s cestou l.
triedy ¢.3216 v navrhovanej krizovatke na zapadnom okraji obce Torysa, vedenej od futbalového ihriska v
Polome pozdiz Polomského potoka. Tento nédvrh méa odstranit zavislost obce od jediného dopravného
pristupu do obce cestou I1/3172 od obce Sari§ské Dravce a tym umoznit jej komplexnu rekonstrukciu.
Doplriaju sa névrhy miestnych ciest pre navrhovanu vystavbu vratane prediZenia viacerych z nich po
napojenie na vrhovanu cestu lll. triedy. Navrhnuta je vystavba uceloej cesty tvoriacej obchadzku
severovychodnej ¢asti obce pre pofnohospodarsku techniku z miestneho hospodéarskeho dvora. Aktualizuje
sa koncepcia cyklistickej dopravy - doplfia vystavba cyklistickej cesticky pozdiz navrhovanej cesty IlI.
triedy.

V tGzemnom planesa aktualizuje text o kompetenciach Dopravného uradu v oblasti leteckej dopravy v
sualde s platnymi legislativnymi zmenami..

3.5 Navrh technickej infrasStruktuary

Zasobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou ani bilancia potreby vody sa nemeni. Nové uliéné rozvody su navrhnuté
v lokalitach novo navrhovanej vystavby. Vzhladom na situovanie novo navrhovanej zastavby v lokalite
Makoviska (Tituska) v nadmorskej vySke 520 m n.m. je potrebné vytvorit dalSie tlakové pasmo vo
vodovodnej sustave. Pre zabezpecenie potrebnej akumulacie vody a vylep$enie technickych podmienok na



vytvaranie tlakovych pasiem je navrhnuta aj vystavba nového vodojemu Poloma2 1x100 m® s dnom vo
vy$ke 595,0 m n.m.

Odkanalizovanie:
V tuzemnom pléne obce Poloma sa v rdmci Zmien a dopinkov ¢&.1 dopifia névrh odkanalizovania novo
navrhovanych ulic. Koncepcia odvédzania splaskovych véd do COV Torysa sa nemeni.

Odtokové pomery:
V rie§enom Uzemi nie je vyhlasené inundacné tGzemia ani spracocvana mapa povodriového ohrozenia. V
platnom uzemnom plane je uz zakotvena koncepcia protipovodriovej ochrany zastavaného tzemia obce
obsahujuca vystavbu poldrov a prehradzok na miestnych drobnych vodnych tokoch. Protipovodriova
ochrana je zaloZené na individuélnych opatreniach objektov budovanych v blizkosti vodnych tokov na
naklady stavebnikov.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Koncepcia zasobovania obce el. energiou sa nemeni, v ramci rie§enych zmien a doplnkov sa doplria navrh
vystavby trafostanice v lokalite Kamencik a NN rozvodov pre novo navrhovanu vystavbu.

Zasobovanie plynom:
Obec Poloma nie je plynofikovana a s jej plynofikaciou sa nepocita.

Telekomunikacné siete:

Pre navrhovanu zastavbu bude vybudovana kablova opticka telekomunikacna siet, napojena na najblizsi
technicky vyhovujuci bod napojenia vybranej telekomunikacnej spolocnosti. Uzemie je pokryté signalom
mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia tzemia na GUzemi obce Poloma neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho ani buduceho stavu Zivotného prostredia v obci. V lokalitach navrhovanej vystavby sa
nevyskytuju faktory negativne ovplyvriujice buducu zéastavbu s vynimkou okolia miestnych drobnych
vodnych tokov kde bude vystavba pred povodriovym ohrozenim chranena individualnymi protipovodriovymi
opatreniami.

Likvidacia splaskovych véd bude zabezpecena navrhovanou splaskovou kanalizaciou s likvidaciou
splaskov v COV Torysa. Komunélny a separovany odpad bude vyvézany zmluvnym vyvozcom, v obci je
zberny dvor na separované odpady a kompostovisko. Vykurovanie bude zabezpecené prevazne
ekologickymi zdrojmi obnovitefnych energii (tepelné ¢erpadla, fotovoltaika) a palivami (el. energia).

Do zdpadného okraja katastrélneho Uzemia obce zasahuje Chrénené vtééie Gzemie SKCHVUO051
Levocské vrchy s 1. stupriom tzemnej ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny. Do jeho tGzemia
nezasahuje Ziadna z navrhovanych zmien a dopinkov tizemného planu.

3.7 Zavézné regulativy

Sucastou zmien a dopinkov uzemného planu je navrh novych uprav jednotlivych regulativov a
doplnenia dalSich ustanoveni zavdznej ¢asti v stlade s navrhovanymi zmenami Gzemného planu.

3.8 Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pédy

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pédy pre novo navrhovanu zastavbu bude
spracované formou samostatnej prilohy po zapracovani pripomienok z prerokovania. Polnohospodarska
pdda v obci je mélo kvalitna a nizko produkc¢né a nie je vyuZivana na polnohospodarsku produkciu.



B/ Zmeny a doplnky v platnej textovej ¢asti UPN-O
V smernej textovej éasti Sprava k névrhu UPN-O Poloma sa meni a doplfia :

1. V casti ll. RieSenie tzemného planu, kapitole a) Vymedzenie rie§eného tizemia, sa v poslednej vete
Cislo 68,85 meni na 90,96.

2. V casti ll. RieSenie tzemného planu, kapitole e) Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania,
sa vo Stvrtom odstavci za druhi vetu doplfia: Nové ulice st navrhnuté na severozapadnom okraji
obce v lokalite Pod Piato$ku a na jej juhovychodnom okraji v lokalite Makovisko.

3. V casti ll. RieSenie tzemného planu, kapitole g.1) Obyvatelstvo a bytovy fond, sa v predposlednom
odstavci :
a) za prvu vetu doplia: Nové ulice su navrhnuté na severozépadnom okraji obce v lokalite Pod
PiatoSku a na jej juhovychodnom okraji v lokalite Makovisko.
b) v poslednej vete Eislo 70 meni na 260

4. V Ccasti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole h) Vymedzenie zastavaného uzemia obce, sa v
poslednej vete ¢islo 68,85 meni na 90,96.

5. V casti ll. RieSenie tzemného planu, kapitole j) RieSenie zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany a
ochrany pred povodriami, sa za druhl vetu posledného odstavca dopifia: V pripade vystavby
objektov v blizkosti vodnych tokov pred vybudovanim protipovodriovych Uprav je potrebné
zabezpedit ich individualnu protipovodriovi ochranu na Qg9 na naklady stavebnikov.

6. V Casti ll. RieSenie uzemného planu, kapitole k) Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni, sa v trefom odstavci v druhej
vete za slova "Chrénené vtédie uzemie" doplria: SKCHVU051

7. V Ccasti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole 1.1) Automobilova doprava a dopravné zariadenia,
podkapitole Zakladny komunikacny systém, sa :
a) pojem "komunikacia" v pripade automobilovych komuikacii meni na pojem "cesta",
b) meni oznadenie funkénych tried a kategérii ciest z B3-MZ na MZ3, z C3 MO na MO3 a D1 na
MN1,
c) za prvu vetu doplfia text: Cesta Ill/3127 je jedinou spevnenou komunikaciou vedicou do obce, je
nevyhovujuca z hladiska Sirkovych parametrov aj kvality povrchu a vyZaduje komplexnu
rekonstrukciu. V uzemnom plane je navrhnuta vystavba novej cesty lll. triedy spajajucej Polomu s
obcou Torysa pozdi? Polomskéhom potoka. Odstréni sa tym zévislost obce na jedinej pristupovej
ceste do obce zo Sari§skych Draviec a vytvori moznost rekonstrukcie cesty 11/3127 bez ohrozenia
dopravnej obsluhy obce. Na tdto cestu budu napojené aj predlZujice sa ulice v juhovychodnej ¢asti
obce.

8. V casti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole 1.1) Automobilova doprava a dopravné zariadenia,
podkapitole Cyklisticka doprava, sa doplfia text:
Samostatna cyklisticka cesticka je navrhnuta subezZne s navrhovanou cestou veducou z Polomy do
obce Torysa pozdi? Polomského potoka.

9. V Ccasti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole 1.1) Automobilova doprava a dopravné zariadenia,
podkapitole Letecka doprava, sa pévodny text za prvou vetou nahradza textom:

V zmysle leteckého zakona sa sthlas Dopravného tradu na tzemi obce vyZaduje pri:
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1.stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych

stavbach,

2.stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuzZivani tzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpeénost’ leteckej prevadzky, ak:

sa ich najvy$si bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom;

su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny

s rotujucimi lopatkami;

moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé

zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické

zariadenia alebo vysielacie stanice,

- -mdzu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac
ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,
pricom umiestnenie takychto objektov méze byt Dopravnym uradom, na zéaklade individualneho
posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na c¢innost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost' leteckej prevadzky.

10. V casti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole 1.2.1) Zasobovanie pitnou vodou, podkapitole
Akumulacia vody, text za vypoctom celkovej akumulacie znie takto:

Celkova max. potreba vody pre samotnu obec : Q= 232,50 m®.deri™*
Potrebny min. objem : Vmin = Qm x 0,6 = 246,90 x 0,6 m* = 139,5 m*
Existujaci vodojem Poloma 1x100 m® nie je pre potrebnu akumulaciu vody postacujuci.

Existujuci obecny vodojem s objemom 100 m® je potrebné doplnit o samostatny vodojem PolomaZ2
1x100 m® pre lll. a IV. tlakové pasmo s dnom vo vySke 595,0 m n.m., ¢im sa zabezpedi potrebna
akumulécia vody pre samotnu obec. Dal$i samostany vodojem je potrebné vybudovat pre
rekreacnu oblast’ Za lesnou cestou s objemom 50 m® a dnom vo vy$ke 781,00 m n.m. a max.
hladinou vo vyske 784,00 m n.m..

11. V casti Il. RieSenie uzemného planu, kapitole 1.2.1) Zasobovanie pitnou vodou, podkapitole Tlakové
pomery :
a) prvy odsek znie:

Zastavba v rieSenom Gzemi je navrhovana v rozmedzi od 520 do 756 m n.m. Vzhladom na rozloZenie
zastavby je rieSené tzemie rozdelené do Siestich tlakovych pasiem. Samotna obec bude zasobovana
vodou z existujiceho vodojemu Poloma s objemom 100 m® s kétou dna 665,00 m n.m. a max.
hladinou 668,30 m n.m. v rozmedz/ nadmorskej vysky 520 az 645 m n.m. v Styroch tlakovych
pasmach:

I t. pasmo 600 - 634 m n.m.
Il. tl. pasmo 566 (570) - 600 m n.m.
Il. t. pasmo 533 - 570 m n.m.
IV. tl. pasmo 500 - 533 m n.m.

b) posledny odsek znie:

Pripustné tlakové pomery v 1. a ll. tlakovom pasme v Casti sustavy zasobovanej z vodojemu
Poloma 1x100 m?® budt zabezpelené redukciou tlaku na potrubi na hraniciach tlakovych pasiem. V
1. a IV. tlakovom pasme budu zabezpelené taktieZ redukciou tlaku, ale z navrhovaného vodojemu
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PolomaZ2. V tom pripade bude splnena podmienka aby tlakové pomery v sustave boli v zmysle STN 75
54 01 v rozpéti min 0,25 MPa a max 0,60 MPa, pricom vynimocne mdze byt tlak min 0,15 MPa a max.
0,70 MPa. V rekreacnej oblasti budu tlakové pomery zabezpecéené redukciou tlaku v Il. aj Ill. tlakovom
pasme.

12. V ¢asti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole 1.3) Zasobovanie elektrickou energiou, podkapitole 1.3.1.
Pbévodny stav, sa tdaje o TS4 menia na:
TS4 — kioskova s vykonom 250 kVA pri bytovke

13. V Casti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole 1.3) Zasobovanie elektrickou energiou, podkapitole 1.3.2.
Navrh, sa v odstavci zacinajucom "Najvacsi podiel odoberatelného prikonu ..." sa za druhu vetu
doplfia: Z dévodu zabezpedenia potrebnych napatovych pomerov je potrebné vybudovat novy TS 6
min. 160 kVA v juhovychodnej Casti obce v lokalite Kamencik.

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-0

V zavéznej ¢asti uzemného planu obce Poloma, vyhlasenej VSeobecne zavdznym nariadenim obce
¢.1/2020, ktorym sa vyhlasuje zavézna éast Uzemného planu obce Poloma, sa navrhuju tieto zmeny:
a) ru8i sa — zelené-preskrtnuté-pismo

b) dopliria sa — éervené pismo

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Zakladné ustanovenia

Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah platnosti Uzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuzitia tzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané verejnoprospesné
stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Uzemnych planov zén

- zavere€né ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a podla vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Cl. 2
Platnost’ 1zemného planu

Uzemny plan obce Poloma plati na Uzemi obce Poloma okres Sabinov, ktoré je tvorené jednym
katastralnym uzemim &. 848034 Poloma.

Uzemny plan nadobudda uginnost na zaklade jeho schvalenia obecnym zastupitelstvom péatnastym diiom
od jeho zverejnenia na dobu minimalne 30 dni na Uradnej tabuli.



CL3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuzitia tzemia obce

Regulativy urCuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia
a umiestriovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach uzemia obce.

(1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia tizemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné $trukturalne jednotky — funk&né plochy. Funkéné plochy su
priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. SuU pospajané
komunikaénym systémom a technickou infra&truktdrou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:
- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch alebo bytovych
domoch - zaberaju prevaznu Cast zastavaného Uzemia obce mimo inych funkénych ploch
- plochy obgéianskej vybavenosti — plochy a arealy Skolskych a kultirno-spolo€enskych zariadeni,
obchodnych prevadzok, verejnej spravy, verejnoprospesnych a komerénych sluzieb
- polyfunkéné plochy - viacucelové plochy so zmieSanym vyuzitim pre byvanie a obciansku
vybavenost alebo byvanie a rekreaciu
- plochy polnohospodarstva, priemyselnej vyroby a skladov — podnikatelské arealy a plochy
zariadeni technickej infrastruktary
- Sportové plochy — Specializované arealy pre jednotlivé druhy Sportovych aktivit
- rekreacné plochy — arealy a zariadenia pre oddych
- sustava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodarskej, sprievodne;j,
liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho tzemného systému ekologickej
stability.
Ostatné plochy tvoria plochy pddohospodéarskych &innosti, su to plochy pofnohospodarstva a lesného
hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Poloma su:
1/ kompozi¢nym jadrom obce je areal kostola v pdvodnom centre obce
2/ z&kladnymi urbanizanymi kompozi€nymi osami su cesta lll. triedy a miestna komunikacia veduca ku
obecnému dradu
3/ vyznamnym spoloCenskym priestorom je areal ob¢ianskej vybavenosti v okoli obecného uradu.

Vy8kové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty rodinnych domov max. do dvoch podlazi
so Sikmou strechou /obytnym podkrovim/, objekty bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti maximalne
tri podlaZia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim/.

(2) Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na uzemi obce Poloma platia zavazné regulativy
uvedené v tejto zavaznej Casti Uzemného planu. Zakladnym regulativom je funkéné vyuzitie plochy, ktoré
je znazornené vo vykresoch €.2 a €.3 s nazvom "Komplexny urbanisticky navrh ...." vo vykresovej Casti
uzemného planu prislusnou farbou a Struktirou plochy alebo jej ohrani¢enia /vysvetlenie je v legende
vykresov/. Zavazné regulativy pre vyuZitie takto ur€enych pldéch su stanovené nasledovne:

1/ PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych, zdravotnickych, socialnych, kultirnych alebo
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administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vacsinovy podiel vo vyuziti podlaznych pléch stavieb na
jednotlivych pozemkoch.

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaziach alebo zadnych
traktoch budov, parky a parkovo upravené plochy zelene

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia, velkoobchodné sklady,
zariadenia na zneskodfiovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty modzu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé prevadzky
doplnkovych funkcii a vyroby, neprodukujice hluk, zapach a nebezpelny odpad. Odporuca sa
integracia zariadeni.

Stavby mbézu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajuca vySka stavieb, t.j. maximalne
14 m od urovne pbévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba
samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové
Upravy arealovej zelene, spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov
rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatonej kapacity a v primeranej
dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

2/ PLOCHY BYVANIA
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpolovi¢ny podiel vo vyuziti podlaznych pléch
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

2.1/ Plochy rodinnych domov
a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziony/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
aredly, sklady, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na znesSkodfiovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
moézu byt umiestnené maloplosné jednotky a zariadenia obchodu a sluzieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach
a nebezpeény odpad. Polnohospodarska vyroba je mozné v rozsahu samozasobovania.

Stavby moézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu zodpovedajica vyska
stavieb, t.j. maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku
plochej strechy. Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku
samostatne stojacimi budovami do 30%, pri radovej zastavbe do 45%. Parkovanie musi byt rieSené
na pozemku jednotlivych domov v po&te odstavnych miest minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym
podla prislusnej STN.

2.2/ Plochy rodinnych domov na potencialne zosuvnych tuzemiach

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penzidény/, maloobchod a sluzby v ramci
objektov RD, ihriska a Sportové arealy,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, sklady, administrativne budovy, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.
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d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
mozu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného
charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach a
nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozasobovania.

Stavby moézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu zodpovedajica vySka
stavieb, t.j. maximalne 10 m od urovne pbvodného rastiého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku
plochej strechy. Zastavba je samostatne stojacimi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel
pléch zelene minimalne 40 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podla prislusnej STN.

Vystavba na potencialne zosuvnych uzemiach je podmienena navrhom zakladania a pripadne
dalSich opatreni na zabezpecenie stability budovy a jej pozemku spracovanych na zaklade odborného
geologického posudku

2.3/ Plochy bytovych domov
a) hlavné funkcie: byvanie v malopodlaznych bytovych domoch, obsahujucich byty a domovu
vybavenost.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia, administrativne budovy, Sportoviska. Stavby
s doplnkovou funkciou nesmu svojim objemom prevysit stavbu s hlavnou funkciou,

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, sklady, zariadenia na zneskodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
moézu byt umiestnené maloplo$né jednotky a zariadenia obchodu a sluZieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach
a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozasobovania.

Stavby méZu byt maximalne trojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu zodpovedajuca vy3ka
stavieb, t.j. maximalne 14 m od urovne pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku
plochej strechy. Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku
samostatne stojacimi budovami do 30%, pri radovej zastavbe do 45%. Parkovanie a garazovanie musi
byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poc¢tom
stanovenym podla prislusnej STN.

3/ POLYFUNKCNE PLOCHY

Viacucelové plochy s minimalne dvoma hlavnymi funkciami, z ktorych kazda musi mat’ minimalne 30 %-
ny podiel z uzitkovych pléch budov na danej ploche.

3.1 Polyfunkéné plochy byvanie a obé&ianska vybavenost’

a) hlavné funkcie: byvanie v polyfunkénych rodinnych domoch, malokapacitné prevadzky
obchodu, sluzieb a remeselnej vyroby, administrativne budovy, zariadenia socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia
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b) doplnkové funkcie: Sportové a kultirne zariadenia, parky a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: velkoobchodné sklady, sluzby pre motoristov, dopravné arealy, stavebné dvory
a zariadenia na zneskodrovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty max. dvojpodlazné alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.j.
maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%,
sadové Upravy arealovej zelene, spevnené plochy dlazdené. Podiel ploch zelene minimalne 30 %.
Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku
dostatoc¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty v ramci pozemku stavby, vstavané
alebo podstavané pod objektmi.

3.2 1 Polyfunkéné plochy byvanie a rekreacia

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, malokapacitné rekreacné zariadenia (Chaty, chalupy,
rekrea¢né domy)
b) dopinkové funkcie: maloobchod a sluzby, Sportové plochy, verejna zelen,
c) nepripustné funkcie: priemyselna a pofnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.

d) dalSie podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi, alebo jednotlivé arealy
alebo zariadenia bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.|.
maximalne 10 m od urovne pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
Nezastavané plochy upravené krajinarskou zelefou. V ramci areadlov musia byt rieSené dostato¢né
parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vzrastlou zeleriou.

4/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Plochy vyroby a skladov su urlené pre vyrobné arealy priemyselne a pofnohospodarskej vyroby,
velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej infrastruktdry su arealy prevazne nadzemnych
technologickych objektov zabezpecujucich funkciu a prevadzku inZinierskych sieti.

4.1/ Plochy polnohospodarskej vyroby

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy polnohospodarskej vyroby, aredly pre lesné hospodarstvo

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sklady, sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia,
byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifajicich hygienické
poziadavky, najma vo vstupnych arealoch

C) nepripustné funkcie: rekreacia, $kolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych
zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vyska objektov maximalne 10 m od urovne pdvodného rastlého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V rdmci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamesthancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroarealovu
zelen. Zastavanost pozemku do 50% . V pripade, Ze ide o zariadenia s pAsmom hygienickej ochrany,
nesmu byt v tychto padsmach obytné, zdravotnicke, Skolské a stravovacie zariadenia. Vnutroareélové
plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

4.2/ Plochy priemyselnej vyroby, skladov a technickej infrastruktary
a) hlavné funkcie: priemyselna a remeselna vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie
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b) dopIinkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia, sluzobné byty
alebo ubytovacie zariadenia na plochach mimo ochranné pasma,

c) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu byt na
ploche tychto zariadeni a vich ochrannych pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a stravovacie
zariadenia.

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vyska objektov maximalne 10 m od drovne pévodného rastlého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnutroarealovu
zelen. Zastavanost pozemku budovami do 40 %. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.

4.3/ Plochy technickej infrastruktury

a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych poziadaviek na
ich funkciu.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, rekreacia

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vySka objektov maximalne 7 m od urovne pbévodného rastlého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSsené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnutroarealovu
zelen. Zastavanost pozemku budovami do 40%. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.

5/ PLOCHY VEREJNEJ A SUKROMNEJ ZELENE
Hlavnou funkciou pléch verejnej a sukromnej zelene je zabezpedenie ich pozitivnych ucinkov na Zivotné
prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a skladovacia.

5.1/ Krajinna a sprievodna zelen
a)hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zelefi — porasty strov a krov

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a Sport, vodozadrzna, ekologicka

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich s hospodarskym,
rekreaCnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

Zelei ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel pléch vysokej zelene
(kroviny a dreviny) ma byt nad 75% . Plochy mézu byt doplnené o peSie a cyklistické chodniky s
doplnkovymi objektmi malej architektury /pristreSky, lavi¢ky a pod./.

5.2/ Sady a zahrady
a)hlavné funkcie: rekreacna, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov uzitkovych
zvierat

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.
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d) ostatné podmienky: plochy bez z&stavby trvalymi objektmi okrem drobnych uzitkovych a skladovacich
stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

2
Na pozemkoch mézu byt umiestnené drobné uzitkové stavby a chatky /zastavana plocha do 16 m , max.
jednopodlazné so Sikmou strechou/. Podiel zastavanych pléch max.5% . Parkovanie a garazovanie musi
byt rieSené na pozemkoch.

5.3/ Verejna zelen
a)hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy
b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia, detské ihriska, maloplosné Sportoviska,

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, suvisiacich
s rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

5.4/ Cintorin - kultova zelen

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.

d) ostatné podmienky: JednopodlaZné stavby so Sikmou strechou, architektonicky narocne rieSené, so
sadovymi Upravami celého aredlu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku
budovami objektmi max.5%, podiel ploch zelene minimélne 25%. Parkovanie navstevnikov rieSené v
areadli alebo verejnom parkovisku dostato€nej kapacity a v primeranej dostupnosti.

6/ SPORTOVE PLOCHY A AREALY

6.1/ Plochy Sportu

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreana — maloploSné a velkoplodné ihriskd a Sportoviska, sliZiace

neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiény so zakladnym vybavenim

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné
ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov.

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo jednotlivé
aredly Sportovisk bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim, alebo
tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu po
odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci arealu
musia byt’ rieSené dostatoéné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené
vysokou zelenou.
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6.2/ Viacucelova Sportova plocha

a)

b)
c)

d)

hlavné funkcie: Sportovo-rekreatna — velkoploSné Sportové arealy pre rekreané zimné a letné Sporty
- lyZovanie, sankovanie, cyklistiku a pod.
doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: obianska vybavenost - sluzby pre nastevnikov
nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneskodriovanie odpadov.
d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo jednotlivé
arealy Sportovisk bez objektov, zastavba a arealy bez oplotenia. Zastavanost budovami max. 5 %,
stavebné objekty len mimo plochy prvkov uzemného systému ekologickej stability. Prirodny charakter
uprav prostredia so zachovanim prirodnych biotopov narodného a eurépskeho vyznamu. Objekty
max. dvojpodlazné s podkrovim, t.j. maximalne 10 m od Urovne pévodného rastlého terénu po hreberi
strechy. V ramci aredlu musia byt rieSené dostatoéné parkovacie plochy pre navstevnikov
jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelefiou, sezdnne parkovacie plochy s vodopriepustnou
konstrukciou bez pevného krytu.

7/ PLOCHY REKREACIE

a)

b)

d)

hlavné funkcie: rekreacna - chaty, chalupy, objekty na individualnu rekreaciu, zakladna rekreacna
vybavenost— rekreatné zariadenia a arealy s rekreaCnymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi
sluzbami, prechodné ubytovanie,

dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne 1/3
podlaznej plochy objektu, Sportové arealy, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne na strechach
objektov

nepripustné funkcie: priemyselna a polhohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi, alebo jednotlivé
arealy alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 30%.
V chatovej oblasti vzdialenost objektov minimédlne 15 m, zastavba bez oploteni. Objekty max.
dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximélne 10 m od urovne
pbévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané plochy
upravené krajinarskou zelerou. V ramci arealov musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre
navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelefou.

8/ OSTATNE PLOCHY

8.1/ Vodné plochy

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekrea¢na, hospodarska (rybarstvo, chov vodnej hydiny,

rybné hospodarstvo)

c¢) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na

znesSkodriovanie odpadov.
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d) ostatné podmienky: Upravy vodnych tokov maju mat krajinarsky charakter s vyuzitim prirodnych
materialov, mimo potencialne zosuvné Uzemia umozfujuce vsakovanie povrchovych vod.

8.2/ Orna pé6da
a)hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinna vyroba
b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie pofnohospodarskych produktov

c¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docasnych objektov sltziacich polnohospodarskej vyrobe,
fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich do€asnych objektov (stohy a iné formy sezénneho
skladovania, strazne budky a pod.).

8.3/ Luky a pasienky (trvalé travne porasty)

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatel'ska a chovatelska cinnost velkovyrobného alebo
malovyrobného charakteru

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov a ustajnenie
hospodarskych zvierat

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docasnych objektov sluziacich polnohospodarskej vyrobe,
fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich doCasnych objektov (stohy ainé formy sezénneho
skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

8.4/ Les
a) hlavné funkcie: hospodarska
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreéacia a Sport

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, suvisiacich s hospodarskym,
rekreaCnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov najviac 5 %.
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(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

A, Automobilové komunikacie

Zakladom komunikaénej siete v rieSenom Uzemi je usek cesty lll. triedy €. 3172 veduci do obce
ako zberna komunikacia v kategdrii B3—MZ MZ3 9/60. Pre zabezpecCenie dopravnej obsluhy obce je
potrebné vybudovat cestu lll. triedy Poloma - Torysa pozdiz Polomského potoka v kategérii min. C 7/80.

Ostatné miestne kemunikacie cesty maju funkciu obsluznd, budd v ramci moznosti postupne
upravované na kategoériu S3—MOS MO3 8/50 az MO 6,5/40 s aspof jednostrannym chodnikom.
V stiesnenych priestorovych pomeroch ale pri dobrej komunikaénej vazbe si mozné jednosmerné
kemunikacie cesty kategorie MO 4,25/40 alebo obojsmerné jednopruhové kemunikacie cesty
s vyhybriami.

Sucastou zakladného komunikaéného systému bude aj pristupova cesta do rekreacnej oblasti,

ktora vznikne prebudovanim uéelovej pofnohospodarskej cesty.
Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikaény systém zabezpecujuci dopravnu
obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na Uzemi obce. Su to kemunikaeie cesty triedy C3-MO 5,5 az
8/40 a ukludnené komunikacie kategérie DL MNL1 - obytna zéna s navrhovou rychlostou max.20 km/hod
a Sirkou 4 az 6 m.

Uliény priestor cesty lll. triedy ma mat Sirku minimalne 10 m. Uli¢ny priestor miestnych komunikacii
kategodrie MO 8,0 a MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a kategdrie MO 6,5 minimalne 8,0 m. Ulicny
priestor komunikacii kategérie DX MNL1 - obytna zéna musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a
6,5 m pri obojsmernej premavke.

Mimo zastavané uzemie obce ako pristup do rekreaénych a Sportovych arealov budu sluzit spevnené
UCelové kemunikacie cesty. Spevnené komunikacie musia viest ku vSetkym trvalym stavbam na uzemi
obce. Ako hospodarske cesty pre obhospodarovanie polnohospodarskych a lesnych pozemkov postacuju
nespevnené polné a lesné cesty.

B, Hromadnu osobnu dopravu budu zabezpelovat regionalne autobusové linky. Trasy liniek budu
vedené po ceste lll. triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat zastédvkové niky s pristreS8kami a
spevnené nastupistia.

C, Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava mdze na uzemi obce vyuzivat vSetky miestne komunikacie, ucelové cesty a
pesie trasy v sulade s predpismi o premavke na pozemnych komunikaciach. Znacené cyklistické trasy
budd vyznalené v katastri obce najmd& po pofnych a lesnych cestach, verejnych a ucelovych
komunik&ciach tak, aby spojili Polomu so susednymi obcami Sari§ské Dravce, Krasna Luka, Brezovica
a Tichy Potok. Cyklistické trasy treba vybavit orientaénym a informaénym systémom.

V obci a jej katastri m6Zu byt budované aj samostatné cyklistické cestiCky. M6Zu byt obojsmerné aj
jednosmerné, kategorie BMN2 3/30 alebo BMN2 1,5/30. Podlfa vyznamu a frekventovanosti m6zu mat’
cyklistické cesticky povrch mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku alebo spevneny bezprasny (dlazba,
penetrovany makadam, obalované kamenivo). Cyklistické cesticky musia byt odvodnené. Priepusty a
mostiky maju byt z prirodnych materidlov (drevo, prirodny kamen) alebo nimi maju byt oblozené.
Samostatnu cyklistickl cesticku vybudovat subezne s navrhovanou cestou veducou z Polomy do obce
Torysa pozdiz Polomského potoka.

D, Pesie komunikacie a plochy na Uzemi sidla budu tvorit samostatny komunikaény systém. jeho
centrom bude pesia plocha vytvorena v centre obce v areali Obecného uradu.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikacii budu prevazne jednostranné, maju mat $irku min.1,5
m a dlazdeny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytna zéna chodniky budované
Rekreaéné pesie trasy budu vedené nezastavanym uzemim, rekreaCnymi zénami a plochami verejnej
zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vSak vyuzivat ucelové komunikacie. Maju byt
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vybavené drobnou architekturou /lavicky, pristredky/ a orientaénym a informacnym systémom. Hlavné
rekreacné peSie trasy budu v zapadnej Casti katastra, vrekreatnej zoéne a vlesnych plochach
LevoCskych vrchov.

E, Staticka doprava zahffia odstavné plochy, parkoviskd a garaze pre motorové vozidla. Zariadenia
statickej dopravy sa umiestiuju v obytnej, vyrobnej aj rekreatnej zoéne. V obytnej zéne sa mézu
umiestiiovat’ v8etky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy a garaze musia mat
kapacitu zodpovedajicu stupfiu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania pre obytnu zastavbu je
potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt
sucastou aredlov obclianskej vybavenosti a vyrobnych aredlov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mézu umiestriovat’ len vo vyrobnej a skladovacej
zéne.

F, Zasobovanie vodou

Obec Poloma bude zasobovana vodou z obecného vodovodu vyuzivajuceho miestne vodarenské
zdroje dopifiané pripojenim na sustavu PreSovského skupinového vodovodu.

Vodovodna siet' v obci bude dopifiana a rekonstruovana potrubim minimalneho priemeru DN 110.
Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budu vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch. Na
zabezpecCenie potrebnej akumulacie vody pre obec vybudovat vodojem Poloma 2 1x100 m®. Pre
zasobovanie rekreacnej zony pitnou vodou je-petrebné vybudovat samostatny vodojem.

G, Odkanalizovanie

Obec Poloma bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, privadzajucou vody do Eistiarne
odpadovych véd v obci Torysa. Stoky budu priemeru min. DN 300, kruhové, plastové, vedené v zelenych
pasoch alebo v komunikaciach.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podla potreby budované zachytné
priekopy a Upravy miestnych tokov. Na odvadzanie dazdovych vod bude sluzit sustava priekop popri
miestnych komunikaciach a zachytnych rigolov na okraji pofnohospodarskych pozemkov.

Ako vodozadrzné opatrenia bude na toku Godusa vybudovana mala vodna nadrz a zachytny rigol v
lokalite Za jasenami.

V pripade vystavby objektov v blizkosti vodnych tokov pred vybudovanim protipovodhovych uprav je
potrebné zabezpedit ich individualnu protipovodniovi ochranu na Q199 na naklady stavebnikov.

I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z kmeriovej linky vedenej
okolo obce na jej severnej strane. Siet trafostanic bude postupne dopifana podia potreby. Nové
transformacné stanice vybudovat v lokalitach Kamencik a Za lesnou cestou. NN rozvodna siet bude v
zastavanom uzemi budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie méze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych panelov.

J, Zasobovanie plynom

Obec bude zdsobovana zemnym plynom zo stredotlakového plynovodu cez existujucu regulaénu
stanicu plynu pri obci Krivany. Rozvodna siet bude dobudovana v zénach navrhovanej vystavby. V
zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlakova plynova siet’ s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

K, Telekomunikaéné rozvody
V obci bude rozvijana pevna opticka telekomunikacna siet typu ftth, budovana z optickych kablov
uloZenych v zemi. Pevné pripojenie je potrebné zabezpedit pre vSetky trvalo uzivané budovy.
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Na zabezpelenie Sirenia televizneho signalu je mozZné vybudovat kablovy televizny rozvod
uloZzeny v zemi.

L, Letecka doprava
V zmysle leteckého zakona sa sthlas Dopravného dradu na tzemi obce vyZaduje pri:
1.stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych
stavbach,
2.stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuZivani tzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, ak:

- Sa ich najvy$si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom;

- SuU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami;

- mézu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- -mo6zu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako
1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |. triedy,

pricom umiestnenie takychto objektov mdze byt Dopravnym uradom, na zaklade individualneho

posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na ¢innost’ leteckého

pozemného zariadenia a bezpecnost leteckej prevadzky.

(4) Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompoziéni dominantnost’ kostola v centre obce.
V okolitej krajine zachovat historické prvky drobnej architektury (kaplnky, pricestné krize).

V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmen3ovat vymeru lesnych porastov a trvalych
travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

Na uzemi obce nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali pripustné limity
znecdistovania ovzdusia, vody a pddy a hlu€nostou ohrozovali okolie nad pripustnu mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat zemny plyn alebo obnovitelné zdroje
tepla.

Na zastavanom uUzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych skladok
stavebného odpadu |. triedy. Zivo&isne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych, najméa polnych
hnojiskach, s vyrieSenym spdsobom zachytavania moc€ovky. V zdénach vyroby a skladov je dovolené
kompostovanie biologického odpadu. Tuhy komunélny odpad bude vyvéazat zmluvny partner na
regionalnu skladku, vyseparovany odpad na dal$ie spracovanie. Tekuté odpady budu likvidované v COV
Torysa. Nebezpetny odpad bude odstrafiovany opravnenou organizaciou.

Pre zabezpelenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany uUzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru tvoria biokoridory a biocentra.
Biokoridormi su pasové Struktury verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a vyznamnejsie plochy
zelene v priesecnikoch biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi su vodné toky a ich sprievodna zelef
a vzrastla zelen a travne porasty na horskych chrbtoch Ciernej hory na zapadnej hranici katastra.

20



Cl4
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VYBRANE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA
VYKONANIE ASANACIE

(1)Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej verejnosti a
nevyhnutné pre zabezpelenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podlfa zakona musia
vyplynut z rieSenia uzemného planu a musia byt v ramci neho schvalené.

Vzhlfadom na ich vymedzenie verejnoprospedSnymi stavbami su najma stavby inZinierskych sieti,
nekomerénych objektov oblianskej vybavenosti a zriadovanie verejnej a izolacnej zelene. Na zaklade
rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci Sari§ské Dravce navrhované tieto verejnoprospesné
stavby:

A, Stavby obdianskej vybavenosti
A-1. Obecny urad
A-2.Materska skola
A-3.Zakladna skola
A-4.Sportové a detské ihriska
A-5.Dom smutku
A-6.Cintorin
A-7.Hasi¢ska zbrojnica
A-8. Vyhliadkova veza
A-9. Denny stacionar
A-10.Verejné priestranstva
A-11. Obecné najomné byty
12. Sportovo-rekreaény areal (investicia obce)

B, Dopravné stavby
B-1. Cesta lll. triedy
B-2. Chodniky pri ceste Ill. triedy
B-3. Miestne komunikacie
B-4. Autobusové zastavky
B-5. Ugelové komunikécie
B-6. Verejné parkoviska
B-7. Cyklotrasy
B-8. Turistické trasy
B-9. Cyklistické cesticky

C, Stavby technickej vybavenosti tUzemia
C-1.Vodojem
C-2. Obecny vodovod
C-3. Verejna splaskova kanalizacia
C-4.Viacucelova vodna nadrz na potoku Godu$a
C-5.Uprava vodnych tokov, prehradzky
C-6.Vystavba zachytnych rigolov, odvodfiovacich priekop a zasakovacich pasov na dazdové vody
C-7. Kompostovisko a zberny dvor
C-8. VN el. vedenia

D, Verejnoprospesné opatrenia

D-1. Vysadba krajinnej, sprievodnej a ochrannej zelene
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DalSie verejnoprospe$né stavby mozu byt stanovené na zaklade dodatodne spracovane;
uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie, najma uzemnych planov zén, po prerokovani s
dotknutymi osobami, organmi a organizaciami a po schvaleni obecnym zastupitel'stvom.

(2) Na uzemi obce Poloma sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

CL5
Chranené ¢asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranenou Castou krajiny uzemi obce je Uzemie patriace do Chraneného vtacieho uzemia
Levocské vrchy s rozsahom ochrany stanovenom organmi ochrany prirody a krajiny.

(2) Na uzemi obce Poloma su stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
ustajiiovacie objekty ........... 100 m
I. stupfia vodnych zdrojov ..... v ramci oplotenych arealov

V tychto pasmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke.

(3) Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych predpisov
(STN, odborové normy, technické prepisy). V tychto pasmach plati zakaz vystavby trvalych stavieb s
vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak su v sulade s STN "Priestorova Uprava vedenia inzinierskych
sieti."

(3 4) Stavebna uzavera je na vSetkych plochach zelene tvoriacich Uzemny systém ekologickej stability s
vynimkou stavieb suvisiacich s rekreaénym vyuzitim tychto pléch.

(4-5) Stavebna uzavera je v zaplavovom uUzemi miestnych vodnych tokov do doby vybudovania
ochrannych stavieb a na ploche vymedzenej v izemnom plane na vystavbu malej vodnej nadrze na

potoku Godusa.

ClL.6
Potreba obstarania izemnych planov zény

Potreba obstarania uzemnych planov zény sa nestanovuje.
CL7
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Zastavané Uzemie obce zahffia plochy zastavané v dobe spracovania Uzemného planu a plochy

uzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je vyznalené
v grafickej €asti Uzemného planu.
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