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A. ZAKLADNE UDAJE

ULOHA : ZMENY A DOPLNKY &.3 (ZaD3)
UPN OBCE DOBRA NIVA
OBSTARAVATEL : Obec Dobra Niva
Sidlo: Namestie SNP 47/9, 962 61 Dobra Niva
Zastupenie: Milan Jakubik - starosta obce
ICO: 00319830
Tel: 0905345706
Email: starosta@obecdobraniva.sk

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD( podla § 2a Zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich

predpisov): Ing. Martina Kukuckova

Sidlo: Venevska €.767/6, 990 01 Velky Krtis

registracné cislo: 454

tel.: +421915 872 042

e-mail: zarkon@slovanet.sk

SPRACOVATEL : NEUTRA — architektonicky ateliér —
Ing. Arch. Peter Mizia,

Sidlo: Farska ¢.1, 949 01 Nitra
Autorizovany architekt ,

Hlavny rieSitel: Ing. Arch. Peter Mizia,

autoriza¢né opravnenie Cislo:  0550AA, Autorizovany architekt

ICO: 32762151

DIC: 1031843065

Tel: 0905 277234

e-mail: peter.mizia@agmail.com

POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV €.3

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentacie. Zmeny
a doplnky ¢.3 UPN obce Dobra Niva sU spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej asti k schvalenému UPN obce Dobra Niva .

Textova cast' :

Smerna Cast je spracovana formou Gvodnej inStruktaZe nasledne formou doplnenia
a vypustenia textu v prisluSnych kapitolach.

Zvazna cast UPN obce Dobra Niva  je spracovana v Gplnom zneni /so zapracovanim
predchadzajucich zmien a dopinkov :

- ZAD €.1 (r.2019) (zelena farba textu);

- ZAD €.2 (modra farba textu);


mailto:starosta@obecdobraniva.sk
mailto:zarkon@slovanet.sk
mailto:peter.mizia@gmail.com

- ZAD¢.3 (Cervena farba textu);
- pb6vodny text UPN (r. 2016 )(Cierny text)
- odstraneny - vypustany text je oznaceny vyciarknutim :abed

Grafickéa Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k povodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Dobra Niva bude uloZena spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentéaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodnej
dokumentacie UPN obce Dobra Niva
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VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

NAVRH NA RIESENIE ZAUIMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI
NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
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VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY , NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAVAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH ZARIADENI A LINIOVYCH STAVIEB
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB



B. SMERNA CAST

B.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY , KTORE UZEMNY PLAN RIESI

B.1.1. D6évody na obstaranie a postup obstarania tzemnoplanovacej dokumentéacie

ZaD &.3

Text sa meni a dopina nasledovne.

Obec Dobra Niva ako organ tzemného planovania v savislosti s aktualnou zmenou
Guzemnych podmienok v zaujmovom Uzemi obce rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov

¢.3 UPN obce Dobra Niva /Uznesenie ¢.20/2026 Obecného Zastupitelstva v Dobrej Nive
zo dha 25.02.2025/.

Odborny vykon obstarania zabezpeduje odborne spdsobilé osoba na obstaravanie UPD

a UPP Ing.Martina Kuku&kova.

Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Dobra Niva maju za ciel riesit zmenu funkéného vyuZitia
v uréenych lokalitich a prehodnotit regulaéné zéasady a opatrenia v prislusnej éasti UPN
anavrh zavaznej casti UPN a sUéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené pozZiadavky na Upravu funkéného vyuZitia pléch v azemi.

- Vv lokalite 6 ZaD3 opravit zrejmu chybu priebehu vzdusného 22kV elektrického vedenia
resp. spresnit polohu vzduSného elektrického vedenia po zamerani;

- podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit spésob vyuZitia rieSeného Gzemia tak, aby doSlo

k zosuladeniu zaujmov obce a zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych
zloziek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru;

- vytvorit predpoklady pre zachovanie a rozvoj rozptyleného- laznickeho osidlenia , stanovit
potrebnu regulaciu;

- zapracovat poziadavky z nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC
Banskobystricky kraj /Zmeny a dopinky €.6 , ktoré su v schvalovacom procese/;

- Uprava zavaznych regulativov funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia obce ;

- v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpecit efektivne zasobovanie rieSeného Uzemia a
zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdusnych elektrickych rozvodov;

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane

regulativov ,ktoré st vyjadrené v UPN obce Dobra Niva nedochadza pri riedeni Zmien
a doplnkov €.3 k zmene .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

B.1.2. PoZiadavky na spracovanie arozsah Uzemnoplanovacej dokumentacie

ZaD &.3
Text sa meni a doplfia nasledovne:

Zmeny a doplnky &3 su spracované v stlade so schvalenym zadanim UPN obce Dobra
Niva, zakonom €.50/1976 Zb., vyhlaSkou €.55/2001 Z.z. a metodickym usmernenim pre
spracovanie zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie /MDAV SR 05/2020/.
Textova Cast :

Smerna Cast je spracovana formou doplnenia a vypustenia textu v prislusnych kapitolach .

Zavazna cast UPN obce Dobra Niva  je spracovana v iplnom zneni /so zapracovanim
predchadzajucich zmien a dopinkov :



Grafickéa Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky
k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Dobréa Niva / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirsie vztahy M 1:50 000
2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia

M 1:10 000
2.2 Vykres rieSenia nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia

M1:10000
2.3 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10 000
3.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia spolu
s navrhom dopravy M 1:5 000
3.2 Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo M 1:5 000
3.3 Vykres verejného technického vybavenia — zasobnovanie el. energiou,
zasobovanie plynom M 1:5 000
3.4 Vykres PPF M 1:5000
3.5 Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:5000

B.1.3. Hlavné ciele rieSenia a problémy , ktoré Gzemny plan riesi

ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne:

Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Dobra Niva maju za ciel riesit zmenu funkéného vyuZitia
v Siestich uréenych lokalitach a prehodnotit regulacné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti
UPN a navrh zavaznej gasti UPN a stéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené poZiadavky na Upravu funkéného vyuzitia rieSenych ploch.

B.2. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

ZaD &.3

Na konci kapitoly sa vklada text:

Navrh Zmien a dopinkov €. 3 nadvazuje na zakladnu koncepciu schvélenu v zadavacom
dokumente, ktorym je ,Uzemny plan obce Dobra Niva — zadanie* schvalené uznesenim

Obecného zastupitel'stva v Dobrej Nive €. 13/2012 zo dria 13.09.2012.

Zadavaci dokument formuluje poziadavky na rieSenia priestorového usporiadania
a funkéného vyuzZivania obce nasledovne:

1 Su€asné rozvrhnutie funkénych pléch v tzemi zasadne nemenit. V navrhu je potrebné narn
naviazat a dalej ho rozvinat. Déraz polozit na vySkové zonovanie Uzemia s cielom
nenaruSit doterajSiu siluetu zastavby.

ZaD ¢.3 reSpektuje vSetky pozZiadavky zadania , ktoré sa vztahuju na urbanisticku
kompoziciu obce



Navrhovana obytna funkcia bezprostredne nadvazuje na platné situovanie obytnych pléch,
pocet obyvatelov nie je v zadavacom dokumente limitovany.

B.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

ZaD ¢.3

Text sa meni a dopina nasledovne:

Lokalita €.1 ZaD3 (SalaSovci) lezi 2,6km od centra obce,

Lokalita €.2 ZaD3 (SuSiny) lezi 1,8 km od centra obce,

Lokalita €.3 ZaD3 (Podholienec) leZi 1,7km od centra obce,

Lokalita €.4 ZaD3 lezi 1,5km od centra obce,

RieSené lokality €. 5 ZaD3 a 6 ZaD3 sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce.

Jednotlivé rieSené lokality su podrobne znazornené v prislusnych vykresoch grafickej casti

UPN.

Vymedzenie rieSeného Uizemia

RieSené lokality:

a)

b)

d)

f)

Lokalita €.1 ZaD 3/ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie lezi severozapadne od obce cca 2,6 km od centra obce za hranicou
zastavaného Uzemia .Pévodna osada Salasovci. Uzemie bude pouzité na realizaciu
usadlosti- byvania s prioritou obhospodarovania krajiny - rozptylené laznicke
osidlenie a vybudovanie ucelovej cesty.  Celkova plocha lokality je 11,700 ha

Lokalita €.2 ZaD 3 /k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie leZi severozapadne od obce cca 1,8km od centra obce za hranicou
zastavaného Uzemia v lokalite Susiny. Uzemie bude pouzité na realizaciu
agroturistiky a rozvoj - rozptyleného laznickeho osidlenia. Celkova plocha lokality je
3,4954 ha

Lokalita €.3 ZAD 3 /Kk.U. Dobra Niva /

RieSené uzemie lezi severovychodne od obce cca 1,7 km od centra obce za hranicou
zastavaného Uzemia .Pdévodna osada Podholienec. Uzemie bude pouZité na
realizaciu usadlosti- byvania s prioritou obhospodarovania krajiny- rozptylené
laznicke osidlenie a vybudovanie  UCelovej cesty.

Celkova plocha lokality je 13,1400ha

Lokalita €.4 ZaD 3 /k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie leZi severne od obce cca 1,5 km od centra obce za hranicou
zastavaného Uzemia . Uzemie bude pouZité na realizaciu vyroby a podnikania a
potrebnej technickej infrastruktury.

Celkova plocha lokality je 0,6920ha

Lokalita €.5 ZaD 3 /k.U. Dobra Niva /

Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce a bude pouZité na byvanie formou
HBV -zapad a izola¢nu bariérovu zelen.

Celkové plocha lokality je 1,1900ha

Lokalita €.6 ZaD 3 /k.U. Dobra Niva /

Lokalita sa nachadza severne od centra v zastavanom Uzemi obce a bude pouZita
na zmieSané Uzemie /vyroba, obdianska vybavenost, byvanie, technicka
infrastruktara/ .

Celkova plocha lokality je 1,0880 ha



Dalej text bez zmeny

B.3.1. Geomorfologické podmienky
ZaD ¢.3 .Bez zmeny

B.3.2. Geologické podmienky
ZaD ¢.3 .Bez zmeny

B.3.3. P6dne podmienky
ZaD &.3 .Bez zmeny

B.3.4. Hydrologické podmienky
ZaD &.2 .Bez zmeny

B.3.5. Klimatické podmienky
ZaD ¢.2 .Bez zmeny

B.4. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A 7O ZAVAZNYCH CGASTIi UZEMNEHO
PLANU REGIONU,

ZaD ¢.3
V Gasti:
I. Zavazné requlativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

V kapitole:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

Dopifia sa bod :

1.8. V oblasti Struktary osidlenia:

1.8.1. neumoznovat neoddvodnend a nekoncepcénu fragmentéciu Uzemia volnej krajiny,
najma:
- v priestore rozptyleného laznickeho osidlenia neumoZznovat rozvoj obytnej funkcie
bez jej vazby na obhospodarovanie krajiny,
- v podrobnejSich dokumentaciach stanovit reguléciu laznickeho osidlenia tak, aby
funkcia hospodarenia bola priorizovana nad obytnou funkciu, tvoriacou doplnkovu
funkciu,
- dalSi rozvoj laznickych usadlosti situovat do jestvujucich Struktar (s eliminaciou
ulicnej zastavby), resp. prednostne vyuzivat jestvujici stavebny fond,
- pre funkciu rekre&cie vyuZivat jestvujuci stavebny fond, neumoZnovat realizaciu
novych rekreaénych Struktur v rozptylenom laznickom osidleni,
- reSpektovat charakteristicky krajinny raz pre formovani architektonického vyrazu
jednotlivych stavieb, vylugit cudzie prvky (mobilné a kontajnerové domy a pod.),

1.8.2. V oblasti rozvoja obytnej funkcie sidelnych Struktar:
- priestorovy rozvoj sidelnych Gtvarov navrhovat’ ,rastlym" spésobom aditivnymi
formami vyluéne len smerom k existujdcemu pévodnému sidlu - obci ako
zastavanému Uzemiu s vybavenostou a infrastrukturou,
- neumoznovat vznik novych obytnych satelitov,

1.8.3  rozvoj novych obytnych zén v sidlach navrhnat na zéklade reélneho
demografického vyvoja obyvatelstva.

1.V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary
Doplna sa bod :



6.9.6. Realizovat vetvy kostrovej siete hlavnych cyklistickych komunikacii na Gzemi
Banskobystrického kraja:

» Hontianska (Zvolen — Dobra Niva — Babina - Krupina — Hontianske Nemce — Hontianske
Tesare — Dudince)

V Casti :

Il. Verejnoprospesné stavby

Dopifia sa nasledovny text:

1.Cestna infrastruktara a infrastruktira nemotorovej dopravy

1.29. Realizovat vetvy kostrovej siete hlavnych cyklistickych komunikacii na tzemi
Banskobystrického kraja:

1.29.5. Hontianska (Zvolen- Dobra Niva- Babina- Krupina- Hontianske Nemce- Hontianske
Tesére -Dudince) .

B.5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE . SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

ZaD ¢&.3

Rusi sa pévodna tabulka ¢.1

Dopifia sa tabulka 6.1 Historicky vyvoj po&tu obyvatelov

Historicky vyvoj poétu obyvatelov

Rok Poéet obyvatelov Rok Poéet obyvatelov
1869 1945 1980 1685
1880 1611 1991 1773
1890 1753 2001 1728
1900 1984 2011 1859
1910 1819 2013 1873
1921 1754 2017 1874
1930 1758 2018 1856
1950 1609 2021 1862
1961 1757 2022 1856
1970 1750 2025 1826

V zéavere doplifia sa:

Medzi zakladné priority rozvoja obce Dobra Niva zaradit’

- zastavit pokles poctu obyvatelov;

- rozvoj pracovnych prilezitosti -malého a stredného podnikania;

- vytvarat izemnotechnické predpoklady pre realizaciu vSetkych foriem trvalého byvania a
stabilizovat tak miestne obyvatelstvo, predovSetkym mladé rodiny a mladez;

B.6. RIESENIE ZAUIJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

ZaD ¢.3
Bez zmeny




B.7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZaD &.3
Text sa v zavere doplna nasledovne:

- v stlade so zasadou schvalenou v zadani:

~Sucasné rozvrhnutie funkénych pléch v zemi zdsadne nemenit. V navrhu je potrebné nan
naviazat a dalej ho rozvinut. Déraz poloZit na vySkové zénovanie Uzemia s ciefom nenarusit
doterajSiu siluetu zastavby.“

V jestvujucich lokalitach:

-Lokalita €.1 ZaD3 (SalasSovci)

-Lokalita €.2 ZaD3 (Susiny)

- Lokalita €.3 ZaD3 (Podholienec)

vzdialenych od zastavaného Uzemia jadrovej obce, zachovat a rozvijat pévodné osidlenie s
prioritou obhospodarovania krajiny.

B.7.1. Navrh ochrany kultirneho dediéstva

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.7.2. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
ZaD &.3
Bez zmeny

B.8. NAVRH FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.9. NAVRH RIESENIA BYVANIA ,O0BGIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE

B.9.1 Rozvoj obytnej funkcie

ZaD &.3

Text sa meni a dopina nasledovne:

Medzi nové rozvojové izemia byvania sa dopina:

Lokalita - 5 ZaD3 /HBV- Dubovské ul./

Lokalita lezi na zapadnom obvode obce v zastavanom Uzemi obce Dobra Niva. Vznikla
odc¢lenenim nevyuzivanej Casti aredlu PD a je ur€end na realizaciu hromadnej bytovej
vystavby - HBV .Lokalita bude obsahovat a technickej infraStruktary. Pocet navrhovanych
bytov je spolu 35 BJ /1.etapa do roku 2030 /.

Podmienkou pre napojenie tejto lokality na obecnu kanalizaciu a COV je rekonstrukcia

a zvy3enie kapacity COV v novej lokalite 6ZAD2;

Sucastou elektrifikacie tejto lokality je z dévodu prirastkov - potreby novej vystavby
rekonstrukcia TS - 10 PD na kiosk 400 kVA

Lokalita bude pripojena na vodovod a kanalizaciu v ul. Dubovska.

Lokalita - 6 ZaD3 /ul.Slobody/

Lokalita lezi na severnom obvode obce , v zastavanom Uzemi obce Dobra Niva v dotyku s
cestou 1/66. V ramci zmieSaného Uzemia je v dotyku s jestvujucou IBV na ul. Slobody
navrhovana aj bytova vystavba. Lokalita bude obsahovat a technickej infrastruktary. Pocet
navrhovanych bytov je spolu 15 BJ /1.etapa do roku 2030 /.
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Podmienkou pre napojenie tejto lokality na obecnu kanalizaciu a COV je rekonstrukcia
a zvy3enie kapacity COV v novej lokalite 6ZAD2;
Sucastou elektrifikacie tejto lokality je z dévodu prirastkov - potreby novej vystavby
rekonstrukcia TS - 10 PD na kiosk 400 kVA
Lokalita bude pripojena na technicku infraStruktaru v ul.Slobody.

Rozvojové plochy funkcie byvania

Pocet bytovych jednotiek
Cislo Nazov Forma l. etapa Il.etapa Poznamka
rozvojoveé Lokality vystavby
plochy HBV IBV | HBV | IBV
01 Ul. Slobody HBV 20
Ul. kpt. Rozostavané
02 Nalepku HBV 28 zdevastované
Za Lokalita bude
03 viniékami IBV 69 stc¢astou 1ZAD2
04 Za mlynom IBV 18
Studniény
05 Jarok IBV 5
12 IBV 3
13 IBV 4
1/1 Ruzova ulica IBV 4
Nad IBV/
1 ZAD 2 visnicékami HBV 55 124
2ZAD 2 Za mlynom IBV 5
V ramci revital .arealu
5 ZAD3 Dubovska ul. HBV 35 PD.
V ramci zmieSaného
6 ZAD3 ul.Slobody HBV 15 Uzemia (ul.Slobody)
Spolu 48 98 39 55 124
Etapy
spolu: -87 137 179
Byty
spolu: 266 316

Pocet novonavrhovanych bytovych jednotiek v novostavbach podra etap:

Navrh

|. etapa

Il. etapa

Vyhrad

Spolu

84137

179

266 316

266 316
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Navrhnuté rozvojové plochy maju celkovi kapacitu 266 316 novych bytovych jednotiek.
Navrhovana obloznost' je 4,0 ob./1byt

Celkovy nérast bytovych jednotiek — novonavrhované plochy + rekonStrukcie v jestvujucich
plochach:

. . | Pocet Prirastok Pocet Priemerna
SEpE! FIITEEIE o] bj obyvatelov | obyvatelov | obloZnost
Existujuci stav 715 1842 1826 | 256 2,55
1. Navrhovana 87 348
E;Epa \I;y,stavbi : 137 glrgglr gé? 548 ggj g—-igg 3_256
2025 | rl'(ra:f‘t’r kyito" 14 56 !
2030 ekonstrukciou
2. Navrhovana
etapa | vystavba 179 1004 | 716 3002 299
ok | oo ctok byt 189 | 1055 756 2 186 301
2035 rirastok bytov 10 40 ,
2040 rekonsStrukciou

V ramci scelovania a delenia pozemkov je potrebné aby boli rozvojové plochy rozélenené na
parcely viacerych velkostnych kategérii. Priemerna odporacana velkost stavebnych
pozemkov je 900 m2.

Celkove je vymedzenych 10 11 lokalit pre tato funkciu. Z toho 9 10 lokalit pre 1. etapu a 1
lokalita pre 2. etapu vystavby.

Okrem Standardnej formy byvania, ktora je predmetom bilanénej tabulky sa v zaujmovom
Uzemi obce vyskytuje aj Specificka forma osidlenia Uzko naviazand na polnohospodéarsku
vyrobu- rozptylené laznicke osidlenie. Byvanie na samotach- polnohospodarskych
usadlostiach.Su to predovSetkym :

- Lokalita €.1 ZaD3 (SalaSovci);

- Lokalita ¢.2 ZaD3 (Susiny);

- Lokalita €.3 ZaD3 (Podholienec);

V tychto lokalitach nejde o vytvaranie obytnych Stvti ,satelitov , ktoré si budd nasledne
vynucovat dobudovanie infrastriktary a vybavenosti .V tychto lokalitach ide o rozvoj a
podporu pévodného pofnohospodarskeho osidlenia krajiny zalozeného na obhospodarovani
krajiny. Tieto lokality budd mat charakter polnohospodarskeho rozptyleného osidlenia , ktoré
bude pozostavat z jednotlivych jestvujucich-rekonstruovanych a novych usadlosti zalozenych
na obhospodarovani krajiny. Jednou z charakteristik tohto laznickeho osidlenia je Ze plochy
a objekty vyroby budd prevlddat nad plochami a objektami byvania. UmoZni sa navrat
zaujemcom o tento spésob obZzivy a zZivota v izkom kontakte s krajinou a prirodou.
Minimalna vymera zaujmového Uzemia jedného laznickeho osidlenia- usadlosti je
204.Maximélna vymera nie je limitovana.

B.9.2. Obc¢ianske vybavenie so socialnou infrastruktarou

ZaD &.3
Text sa v zavere odstavca : Maloobchod , dopifia nasledovne:
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-V lokalite 6 ZaD3 /zmieSané Uzemie/.v suvislosti s narastom pléch byvania rieSit ploSny
a priestorovy rozvoj komerénej obcianskej vybavenosti v dotyku s cestou |. triedy 1/66 ;

B.9.3. Vyroba

ZaD &.3

Text sa v zavere odstavca : Potravinarska a priemyselna vyroba ,dopifia nasledovne:

V ramci ZaD3 vytvarat predpoklady pre rozvoj priemyselnych a vyrobno-podnikatelskych
arealov:

-V lokalite 4 ZaD3 - realizovat areal vyroby a priemyslu — sever;

-V lokalite 6 ZAD2 - podporovat rozvoj vyrobno - podnikatel'skych aktivit bez negativheho
Text sa v zavere odstavca : Polnohospodarstvo, dopifa nasledovne:

-V lokalitach €. 1 ZaD3, 2 ZaD3, 3 ZaD3, - podporovat rozvoj pofnohospodarskej vyroby v
ramci laznickeho osidlenia .

B.9.4. Rozvoj funkcie rekreécie, cestovného ruch, turizmu

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.9.5. Plochy dopravnej a technickej infraStruktury
ZAD ¢&.3
Bez zmeny

B.9.6. Funkéné ¢lenenie jednotlivych lokalit
ZAD ¢.3
Bez zmeny

B.10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZAD ¢.3
Bez zmeny

B.11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBYTNYCH PREDPISOV

ZAD ¢.3
Bez zmeny

B.12. NAVRH RIESENIA ZAVUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY 3
OBYVATELSTVA POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI,

B.12.1. Navrh narieSenie zaujmov obrany Statu.
ZaD &.3
Bez zmeny

B.12.2. Navrh narieSenie civilnej ochrany obyvatelstva.
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ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.12.3. Navrh narieSenie poZziarnej ochrany.
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.12.4. Navrh rieSenia pred povodnami.

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.13._NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.13.1. Suc¢asna /druhotna/ krajinna Struktara
ZaD &.3
Bez zmeny

B.13.2. Zakladné zoografické podmienky
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.13.3. Zakladné fytogeografické podmienky
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.13.4. Ochrana prirody
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.13.5. Prvky uzemného systému ekologickej stability
ZaD &.3
Bez zmeny

B.13.6. Krajinnoekologické odporuc¢ania
ZaD &.3
Bez zmeny

B.14. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA :

B.14.1. Sirdie dopravné vztahy
ZaD ¢.3

Bez zmeny

B.14.2. Cestna doprava

ZaD ¢.3

Text sa meni a dopifia nasledovne:

V zaverecnej Casti:

ReSpektovat nasledovné:

RusSia sa body:

3. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ
14(13,5)/60 vo funkénej triede B1 v zmysle STN 736110.
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4. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy mimo zastavané Uzemie v kategérii C
11,5/80 v zmysle STN 73 6101.

Dopifiaju sa body:

3. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty . triedy 1/66 v zastavanom Uzemi v
kategorii MZ 14(13,5)/60 vo funk&nej triede MZ1 v zmysle STN 736110: 2024.

4. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy mimo zastavané uzemie

v kategorii C 11,5/90 v zmysle STN 73 6101:2024.

8. ReSpektovat jestvujuce funkéné dopravné napojenie lokality €.6 ZaD3 z cesty 1/66.

B.14.3. Dopravné rieSenie komunikaénej siete v obci
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.14.4. Funkcia a kategorizacia ciest
ZaD &.3
Bez zmeny

B.14.5. Naroky statickej dopravy

ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne:

Vytvorit Gzemnotechnické a realizané predpoklady parkovisk pre osobné automobily v
ramci lokality 5 ZaD3 - hromadna bytové vystavba.

Vytvorit Gzemnotechnické a realizacné predpoklady parkovisk pre osobné automobily v
ramci lokality 6 ZaD3 - zmieSané uzemie.

B.14.6. Doprava autobusovéa
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.14.7. Doprava Zelezniéna
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.14.8. Nemotoristicka doprava
ZaD &.3
Bez zmeny

B.14.8. Letecka doprava
ZaD &.3
Bez zmeny

B.15. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.15.1. Vodné hospodarstvo - zasobovanie pitnou a Uzitkovou vodou

ZaD ¢&.3
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Text sa meni a dopina nasledovne:

Suéasny stav

V rieSenom Uzemi sa nachadza jadrova obec Dobra Niva a laznicke osidlenie (Podholienec ,
Kralova, Zigovci).

Zasobovanie vodou v obci Dobré& Niva

Obec Dobréa Niva je zasobovana z vodného zdroja ,Dobra Niva, Bariny" vrt DN1, HS 7 a
HDN 5, povolené mnozstvo Q max.denné = 57 |.s™ (Rozhodnutie ¢. 0U-BB-0SZP2-
2018/005478-004 zo dria

17.1.2018). Z vodného zdroja ,Dobra Niva, Bariny" je zasobovana obec Dobra Niva,
Babina, Krupina a Bzovik.

Akumulaciu vody pre obec vytvara vodojem 400 m® na kéte 432,00 m n.m., umiestneny na
l[avej strane Statnej cesty Dobra Niva - Krupina. Voda je privadzana do VDJ vodovodnym
potrubim ocel DN 300 a DN 150 a HDPE 250 mm.

Zasobnym potrubim ocel DN 300 je voda dodavana do obce. Pre zasobovanie obce su
zriadené dve odbocenia PVC DN 300 - jedno pri vstupe do obce od Krupiny a druhé na
ulici Dubovska za poslednym domom zastavby. Na oboch napojeniach sl umiestnené
Sachty s redukénym ventilom. Vystupny tlak na redukénom ventile je nastaveny na hodnotu
4.5 bar.

Rozvodné vodovodné potrubie v obci bolo vybudované v rokoch 1965 - 1969 z rur ocel,
liatina DN 40, 60, 80, 100, 150 a 160 mm.

V roku 2000 bolo vybudované rozvodné vodovodné potrubie PVC DN 100 v ulici Slavikova
pre novid IBV a v roku 2009 rozvodné vodovodné potrubie HDPE DN 110 v ulici Stiavnicka.
Trasy rozvodného potrubia st vedené v miestnych komunikaciach.

Celkové dizka vodovodného potrubia je 8 500 m.
Koncepcia rieSenia
Koncepcia zasobovania vodou v obci Dobra Niva (okrem osad) je zaloZena na principe:
Zdroj vody budl vodné zdroje z vodného zdroja ,Dobra Niva, Bariny" vrt DN1, HS 7 a
HDN 5, povolené mnoZstvo Q max.denné = 91 I.s™.
Akumulaciu bude tvorit 1 vodojem 400 m® na kéte 432,00 m n.m.
Zéasobovanie vodou bude realizované v jednom tlakovom pasme.
K 31.12.2014 v obci (v celom katastralnom Uzemi) zilo 1.842 obyvatelov, z toho v samotnej
zastavanej Casti obce zilo 1.820 obyvatelov.
Navrhovana lokalita 1/1 a 2ZAD2 bude zasobovana z verejného vodovodu predizenim
jestvujucej vetvy z Ruzovej ulice.
Navrhovana lokalita 1 ZAD2 bude zasobovana z verejného vodovodu, ktory vznikne
prepojenim vodovodov v ul. Dubovska a v ul.Skolska.

Navrh rieSenia - podla jednotlivych navrhovanych lokalit:

Byvanie
Lokalita Funkcia poéet b.j. Vybavenost’ Vyroba Sport
l.etapa | 2.etapa

Lokalita byvanie 20

01
Lokalita byvanie 28

02

03
Lokalita byvanie 18
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04

Lokalita byvanie 5
05
Lokalita | vybavenost CS PHM
06
Lokalita vyroba priemyselny
07 park
Lokalita rozsirenie Technicka
09 cov vybavenost
Lokalita Sport Roz3irenie
10 Sportového
arealu
Lokalita rekreacia Priestor pri
11 rybniku
Lokalita byvanie 3
12
Lokalita byvanie 4
13
Lokalita rekreacia Priestor
14 Kralova
Lokalita taborisko Priestor pod
15 Zelezniénym
mostom
Lokalita byvanie 4 PrediZenie
1/1 RuZovej ulice
Lokalita byvanie 179 Nad
1 ZAD2 viSniCkami
Lokalita byvanie 5 Za mlynom
2 ZAD2
Lokalita Sport/ Novy 3portovy
3 ZAD2 rekreacia areal
Lokalita Sport Roz3irenie
4 ZAD2 Sportového
arealu
5ZAD2 podnikanie
Lokalita | Areal COV Technicka
6 ZAD2 vybavenost
Lokalita vyroba priemyselny
7 ZAD2 park-Sever
Lokalita | Zberny dvor Technicka
8 ZAD2 vybavenost
Lokalita rekreacia lesopark
10 ZAD2
Lokalita vyroba Polnohosp.
15 ZAD2 vyroba
Lokalita Ob¢. Ob¢.
16 ZAD2 | vybavenost Vybavenost
Lokalita vyroba priemyselny
4 ZaD3 park-Sever
Lokalita byvanie 35
5 ZaD3
Lokalita ZmieSané 15 Ob¢. Vyroba/
6 ZaD3 Uzemie Vybavenost | podnikanie
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/byvanie , OV,
vyroba/
1. 2.
Spolu etapa etapa
87137 | 179 b.j.
b.j.
266 316 b.j.

Vypoéet obyvatelov

|. etapa do roku 2625 2030

--87 137 novych bytov (mimo laznickeho osidlenia)

- 14 bytov nadstavbami dostavbami

- Spolu do roku 20625 2030 pribudne 46% 151 novych bytov

--101 151 bytov x 4 obyvatelia =404- 604 obyvatelov

- Spolu pocet obyvatelov do roku 2025 (mimo laznickeho osidlenia) = 1:842 1826 + 404
604 = 2246 2430

Il. etapa do roku 2035

~-179 bytov

- 10 bytov nadstavbami, dostavbami

- Spolu do roku 2035 2040 pribudne 189 bytov

-189 bytov x 4 obyvatelia = 756 obyvatelov

- Spolu pocet obyvatelov do roku 2035 2040= 2246- 2430 + 756 = 3002 3186

Vytvorit Gzemnotechnické podmienky pre realizaciu verejného vodovodu v lokalite ¢.1ZAD2
,v lokalite ¢.5 ZaD3, .

Pre potreby realizacie lokality 1ZAD2 realizovat prekladku privodného vodovodného potrubia
V pozadovanom uUseku.

- v lokalite 1 ZAD2 /Nad viSni¢kami/, sa nachadza zasobné vodovodné potrubie ocel DN 300
mm v prevadzke StVPS, a.s. a v majetku StVS, a.s. Banska Bystrica.

- pri ndvrhu vystavby je potrebné uvazovat s prekladkou zasobné vodovodné potrubie ocel
DN 300 mm, potrubie umiestnit na verejne pristupnom priestranstve,

- MoZnost" rozSirenia infrastruktury je potrebné prejednat so StVS, a.s. Banska Bystrica tam
kde je vlastnikom verejného vodovodu,

PozZiadavky na zasobovanie lokalit rieSenych v rdmci ZAD2 pitnou vodou .
Vypocet potreby vody podla prilohy €.1 vyhlaSky 684/2006 z.z.

Lokalita €.1 ZAD2 ,2ZAD2

Pocet obyvatelov pre jeden RD........ cca 4 obyvatelia
01 o] o - VR 145 l/den

Pocet domov : 184 domov

Pocet obyvatelov : 736 obyvatefov
Koeficienty: kq=1,6 kn=1,8
Priemernéa potreba vody

Qp=184 x 145 =26 680 I/d = 0,308 I/s
Maximalna denna potreba

Qm =0,308x1,6 =0,494 /s
Maximalna hodinova potreba
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Qn=0,494x1,8=0,889 /s

Poziadavky na zasobovanie lokalit rieSenych v ramci ZaD3 pitnou vodou .
Vypocet potreby vody podfa prilohy €.1 vyhlasky 684/2006 z.z.

Lokalita .5 ZaD3 , 6 ZaD3

Pocet obyvatelov pre jeden RD........ cca 4 obyvatelia
losoba.....ccooceiiiii 145 I/den

Pocet bytov : 50 bytov

Pocet obyvatelov : 200 obyvatelov
Koeficienty: kq=1,6 kn=1,8
Priemerna potreba vody

Qp=200 x 145 =29 000 I/d = 0,335 I/s
Maximalna denna potreba

Qm =0,335x1,6 =0,537 I/s
Maximalna hodinovéa potreba
Qr=0,537x1,8=0,966 I/s

B.15.2. Vodné hospodarstvo — odkanalizovanie a likvidacia odpadovych véd

ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne:

Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre realizaciu verejnej kanalizicie v lokalite €.5 ZAD3,
6 ZaD3

Vypocéet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Pocet bytov — 50
Pocet obyvatelov na 1 byt — 4 obyvatelia
Pocet obyvatelov v lokalitich 5 ZAD3, 6 ZAD3 : 200 obyvatelov

Priemerny denny prietok splaskov
Qss=M x g:1000

Qsq = 200 x 145 : 1000

Qsa =29 m*d = 0,335 I/s

Priemerny hodinovy prietok
Qs24= Qsq : 24
Qs24=29:24

Qs24 = 1,208 m¥h

Maximalny hodinovy prietok splaskov
Qsmax: kmax X Q524

Qsmax =4,4x1,208

Qsmax = 5,316 m*h = 1,47 I/s

V pripade existujucich inzZinierskych sieti dodrziavat ochranné pasma v rieSenom tzemi

(vodovod, kanaliz&cia).
Vypustanie obsahu Zamp do povrchovych véd a do podzemnych vod je zakazané.
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Dodrziavat aktualne platny vodny zakon ¢.364/2004 Z. z a platné nariadenie vlady SR ¢.
269/2010Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

V lokalitach ¢.1 ZaD3, 2 ZaD3, 3 ZaD3 a v miestnych Castiach, ktoré nebude mozné pripojit’
na verejn( kanalizaciu je odkanalizovanie odpadovych vod do malej domovej COV
(,,MCOV") alternativou k Zumpe len v pripade, Ze sa v mieste vypustania pregistenych
odpadovych vod bude nachadzat vhodny a vyhovujici recipient. Kazda zZiadost o zriadenie
MCOV bude posudzovana individuélne.

- Vystavbu v novych lokalitach ¢asovo zosuladit' s vystavbou — rozSirenim zberacov
verejnych kanalizacii s koncovkou obecnej (obecnych) COV a s dostatoénym rozsirenim
kapacity vzhfadom na pocet obyvatelov. Limitujacim faktorom vystavby je kapacita zberacov
verejnej kanalizacie a COV, na ktoré sa planuje vystavba pripajat. Upozorfiujeme, Ze pri
rozSirovani vystavby je potrebné vziat do Gvahy skuto€nost, Ze odpadové vody v su€asnosti
gistené na ,,starej COV* sa maju podla vydanych vodopravnych rozhodnuti prepojit na
,,nova“ COV po jej rozsireni.

- ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov a ochranné pasma
pobreznych pozemkov.

- Ponechat pobrezné pozemky drobnych vodnych tokov a manipulaéné pasy pri kanaloch,
ktoré su sucastou hydromelioracnych stavieb do 5m od brehovej Ciary, pri vodnej nadrzi
Dobréa Niva, pri vodnom toku Neresnica a Kalny potok do 10m bez stavebnych zasahov z
dévodu vykonu opravneni a pripadnych opatreni spravcu tychto vodnych tokov a stavieb.

Dazd'ové kanalizacia

Vramci vSetkych lokalit ZaD3 rieSit odvadzanie dazdovych vod zo striech
a spevnenych ploéch prednostne v mieste dopadu zrazkovej vody, na pozemku investora tak,
aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou vystavby. Napriklad
vsakovanim vody z tychto pléch do podlozia , alebo akumulaciou v retenénych nadrziach
a jej naslednym vyuZzivanim, ako Uzitkovd vodu. V ramci rozsiahlejSich investi¢nych zadmerov
je vhodné realizovat zachytné vsakovacie priestory, v ktorych bude akumulovana zrazkova
voda anasledne bude pozvolna vsakovat avyparom ochladzovat okolité Gzemie.
Vykonanim tychto opatreni je mozné predchadzat vzniku povodni vybrezenim z koryta
v niz8ie poloZzenych uUsekoch povodia a zaroven efektivne zmierfiovat nasledky suchych
obdobi.
-Manipula¢né a skladovacie plochy navrhovanych ¢&innosti je potrebné zabezpedit proti
priesakom do podloZzia a proti negativnym vplyvom odplavenim materialov po¢as extrémnych
zrédzok do vodného toku.

B.15.2.1. Vodné hospodérstvo- hydromelioracie
ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne.

V lokalitach rieSenych v ramci Zmien a doplnkov €. 3 v k. U. Dobra Niva sa
hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p. nenachadzaju.

Projektové dokumentacie stavieb, ktoré budud navrhnuté na zavlahovom potrubi a
odvodriovacom kanali alebo v blizkosti zavlahového potrubia a odvodriovacieho kanala
predloZit na odsuhlasenie podniku Hydromelioracie 3.p.

B.15.3. Zasobovanie elektrickou energiou
ZaD &.3

Text sa dopifia nasledovne.
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Rekonstrukcia jestvujucej trafostanice TS -10 PD na kiosk 400 kVA z dévodu prirastkov -
potreby novej HBV -hromadnej bytovej vystavby v lokalite €.5 ZaD3 .

Rekonstrukcia jestvujucej trafostanice TS - Podholienec na kiosk 250 kVA z dévodu
prirastkov - potreby v lokalite ¢.3 ZaD3 (Podholienec).

Rekonstrukcia jestvujucej trafostanice TS - farma Hyza v lokalite SuSiny na kiosk 630 kVA
z dévodu prirastkov - potreby v lokalitich €.1 ZaD3 (SalaSovci) , €. 2 ZaD3 (SuSiny).

B.15.4. Zasobovanie zemnym plynom

ZaD &.3

Text sa dopifia nasledovne.

Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre plynofikaciu rozvojovych lokalit €.4 ZaD3, 5 ZaD3,

6 ZaD3,

PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

- zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie Uc¢inkov havarii PZ
minimalne krizovanie ciest;
plosné pokrytie rieSeného Gzemia;
minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie;
dostato¢na prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej
spotreby;
minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ;
Lokality rieSené v ramci zmien a doplnkov €. 3 nezasahuju do ochranného ani
bezpecnostného pasma prepravnej siete eustream. a.s ;

B. 15.5. Netradi¢éné druhy energie
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.15.6. Elektronické komunikacie

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.16. KONCEPCIA STROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.16.1. Ochranavédd

ZaD &.3

Dodrzat a reSpektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a ostatné suvisiace
platné predpisy a normy;

- dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych véd,;

- neohrozit’ kvalitu te€ucich vodnych tokov a podzemnych vod;

- zrdZkové vody priméarne zachytavat vsakovanim na mieste dopadu,

- zosuladit priestorové a funk&né planovanie stavieb tak, aby nemohli spésobit’ povodrove
Skody, a navrhnat s opatreniami na ochranu pred povodnami;

- pri priestorovom planovani postupovat tak, aby bolo zabezpecené trvalo udrzatelné
vyuZzivanie vod;

- pri realiz&cii prac v blizkosti vodnych tokov reSpektovat stanovisko spravcu vodného toku;
- dazdové vody a vody z povrchového odtoku odvadzat do recipientov iba v mnozstve
zodpovedajlucemu prirodzenému odtoku z Uzemia. ZvySeny odtok rieSit vsakovanim
precistenych vod alebo ich retenciou, resp. inymi opatreniami.
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B.16.2. Ochrana ovzdusSia
ZaD ¢.3
Na Uzemi obce nie su evidované velké zdroje znecistenia ovzduSia.

Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzduSia reSpektovat zasady
funkéného a priestorového usporiadania tzemia . V procese povolovania novych zdrojov
postupovat v zmysle platnej legislativy na iseku ochrany ovzduSia a primerane
zohladnit odportu¢ané odstupové vzdialenosti pre umiestfiovanie zdrojov znecistovania,
resp. navrhovanej zastavby na byvanie od zdrojov znecistovania v zmysle prilohy ¢.10
vyhl. MZP SR &.248/2023 Z.z.. Pri povolovani konkrétnej stavby zohladnit’ odporaéané
odstupové vzdialenosti v tom pripade, ak zdroje znecistenia dosahuju prahové kapacity
uvedené v prilohe €.10. vyhl. MZP SR €.248/2023 Z.z..

Pri povolovani novych rozvojovych lokalit (aj v ramci zastavaného Uzemia) postupovat
v zmysle platnej legislativy na Useku ochrany ovzduSia vratane navrhu eliminaénych
opatreni negativnych vplyvov existujicich zdrojov znecistenia na navrhované funkéné
vyuzitie.”.

Orientaciu a vzdialenost zdrojov znecistovania ovzduSia voci obytnym zénam zvazovat
podla lokalnych podmienok, brat do Gvahy reliéf krajiny, smer prevladajucich vetrov, aby
nedochadzalo k obtazovaniu obyvatelov emisiami a tym aj k zhorSeniu kvality byvania;

Aktivne vyuzivat kompenzacné opatrenia na ochranu citlivych receptorov, napr. vysadbu
zelenych beriér;

Vopred uréit najvhodnejSie dostupné komunikacné trasy prepravy materialov, ktoré nebudu
nadmerne zatazovat obyvatelstvo(znedistenie ciest, praSnost' , zapach);

Pri realizacii stavebnych prac pri ktorych je riziku vzniku prasnych emisii prijat opatrenia na
eliminaciu prasnosti;

V urbanizovanej aj vo volnej krajine pocitat s plochami zelene v dostato¢nom rozsahu
a mnoZzstve pretoZze mdzu nielen ovplyvnit pradenie vzduchu ale aj pInit vyznamnu tlohu
z pohladu rozptylu a usadzovania znecistujucich latok;

V Uzemi v su€asnosti nie su zname Ziadne rizika z pohfadu priemyselnych havarii, ktoré by
mali vplyv na realizaciu vystavby v navrhovanom Gzemi. V pripade, Ze by sa na tzemi
mesta uvazovalo s umiestnenim podniku, na ktory by sa vztahoval zdkon o PZPH je
orgéan verejnej spravy, ktory obstarava rozvojové koncepcie, UPD alebo povoluje stavby
a zariadenia povinny zohladnit ciele prevencie zavaznych priemyselnych havarii
a obmedzovania ich nasledkov.

B.16.3. Ochrana pody
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B .16.4. Odpadové hospodarstvo
ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.16.5. Hluk a vybréacie
ZaD &.3
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Bez zmeny

B.16.6. Prirodna radioaktivita
ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne:

Predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika tak, ako je to
zobrazené vo vykrese ¢€.2.1. - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia tzemia/ M 1:10 000/

Vzhladom na rozsah stredného radoénového rizika vyzadovat od investorov a stavebnikov v
povolovacom procese stavieb realizaciu protiradénovej ochrany.

B.17. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi ,CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.18. VYYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
ZaD ¢&.3
Bez zmeny

B.19. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POL’I}IOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOINOHOSPODARSKE UCELY.

ZaD &.3 )
Text sa doplia nasledovne:

Sucastou spracovania zmien a dopinkov €.3 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody, ktoré sa realizuje na zaklade zdkona ¢&. 220/2004 Z.z. O ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy a 0 zmene zakona &. 245/2003 Z.z.

A) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k vynatiu z pédneho fondu:

Prehlad ploSného zaberu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely

Celkova vymera rieSeného Gzemia v ramci 31,3054 ha
ZaD &.3

Z toho polnohospodarska poda 29,3795 ha
Celkovy zaber polnohospodarskej pbdy 27,7862 ha
Z toho poZadovany zaber polnohospodarske 27,7862 ha
pody

RieSené lokality:

1. Vnuatorné rozvojové plochy

Lokalita ¢.27 /,5 ZaD3*“ k.U. Dobra Niva /
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RieSené Uzemie sa nachadza v severozapadnej €asti v zastavanom GUzemi obce ,ktory
bude v ramci revitalizacie nevyuZzivanych €asti PD pouZity na rozvoj byvania formou
HBV /hromadna bytova vystavba/ ,miestnej cesty a technickej infraStruktury.

Celkova plocha lokality je 0,3521 ha

Ide o polnohospodarsku podu s kédom:

0757202 — BPEJ , 6 skupina - 100%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.

Plosna vymera lokality €.27 uréena na vynatie je 0,3251 ha.

2. VonkajSie rozvojové plochy
Lokalita ¢.28 /,4 ZAD3*“ k.U. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce, lezi na severnom
obvode obce a bude pouzity na rozvoj vyroby, podnikania a suvisiacej technickej
infrastruktury. Celkova plocha lokality je 0,6920 ha
- Ide o polnohospodarsku poédu s kédom:
0777462 — BPEJ , 8 skupina - 24%.
0757202 — BPEJ , 6 skupina - 76%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality ¢.28 uréena na vynatie je 0,5505 ha.

Lokalita ¢.29 /,1 ZAD3*“ k.U. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, leZi na severnom
obvode obce a bude pouZzity na rozvoj rozptyleného, laznickeho osidlenia- byvania s
prioritou obhospodarovania krajiny a suvisiacej technickej a dopravnej infrasStruktury.
Celkové plocha lokality je 11,700 ha
- Ide o polnohospodarsku poédu s kédom:

0757202 — BPEJ , 6 skupina - 10%.

0761432 — BPEJ , 6 skupina - 22%.

0789012 — BPEJ , 7 skupina - 9%.

0789212 — BPEJ , 7 skupina - 41%.

0794002 — BPEJ , 8 skupina - 16%.

0789412 — BPEJ , 8 skupina - 2%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality ¢.29 uréena na vynatie je 0,5505 ha.

Lokalita ¢.30 /,2 ZAD3*“ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce, lezi na severnom
obvode obce a bude pouzity na rozvoj rozptyleného, laznickeho osidlenia - byvania s
prioritou obhospodarovania krajiny a savisiacej technickej a dopravnej infrastruktary.
Celkova plocha lokality je 3,4954 ha
- Ide o polnohospodarsku poédu s kédom:

0757202 — BPEJ , 6 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality ¢.30 uréena na vynfatie je 2,9838 ha.

Lokalita ¢.31 /,3 ZAD3*“ k.U. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce, lezi na severnom
obvode obce a bude pouzity na rozvoj rozptyleného, laznickeho osidlenia - byvania s
prioritou obhospodarovania krajiny a savisiacej technickej a dopravnej infrastruktary.
Celkova plocha lokality je 13,1400 ha

24



- Ide o polnohospodarsku poédu s kédom:
0857205 — BPEJ , 5 skupina - 80%
0757202 — BPEJ , 6 skupina - 6%
0877462 — BPEJ , 8 skupina - 6%
0881682 — BPEJ , 9 skupina - 8%

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality €.31 ur€ena na vynatie je 12,1998 ha.

- Podrobny rozbor pouzitia polnohospodarskej pédy vid.tabulka :
Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na iné ucely...

Zdévodnenie zaberov

Sociologicky prieskum v obci Dobra Niva a rozbor demografického spravania
obyvatelstva jednoznacne potvrdzuju ubytok mladeZe a jej odchadzanie za byvanim
do okolitych sidel. Na mnohych schvalenych lokalitach pretrvavaju a prehlbuji sa
majetkopravne problémy a preto tieto sukromné lokality stagnuju. Preto chce obec
rieSit’ tuto nepriaznivu situaciu komplexne a dlhodobo. RieSenim je Uzemno-
technick& a majetkopravna priprava podmienok pre rozvoj byvania v lokalite Nad
visnickami. V lokalite je schvalena realizacia JPU. Ide o dlhodoby zamer obce , ktory
ma vSeobecnu podporu a obec v hiom vidi perspektivu rieSenia, ako stabilizovat
obyvatelstvo a predovSetkym mladé rodiny.

NajdélezitejSimi lokalitami z hladiska perspektivneho vyvoja obce su lokality €.29,
30, 31., Skuto€né odnatie bude tu bude realizované len na konkrétne hospodéarske a
obytné stavby- usadlosti v ramci laznickeho osidlenia .

Vyhodnotenie ako boli vyuZzité udelené sthlasy v ramci UPN -2016
Lokalita €.1...50% /realizacia HBV- pokracuje /.

Lokalita €.2...100% ,realizovana HBV

Lokalita €.3...0% , IBV nad viSni¢kami — zamer pokracuje je sucastou lokality : 1ZAD2 /€.22/
Lokalita ¢.4...50% IBV;

Lokalita ¢.5...20%,IBV v realizacii ,TI

Lokalita €.6...0% -zamer zruSeny

Lokalita €.7a...90% , vyroba

Lokalita €.7b...0%

Lokalita ¢€.8...0% ,zamer pokracuje -polder

Lokalita &.9...100% -COV

Lokalita €.10...0%

Lokalita €.11...0%

Lokalita €.12...0%

Lokalita €.13...0%

Lokalita €.14...0%

Vyhodnotenie ako boli vyuzité udelené suhlasy v ramci ZAD &.1 UPN -2019
Lokalita €.15...0%

Vyhodnotenie ako boli vyuzité udelené sthlasy v ramci ZAD &.2 UPN -2024
Lokalita €.16...0%, prebieha projektova priprava na HBV

Lokalita €.17...0%, prebieha projektovéa priprava na IBV

Lokalita €.18...0% ,lokalita bola zruSena.

Lokalita &.19...50% , nova COV vo vystavbe.

Lokalita €. 20...100% ,Sportovisko
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Lokalita &. 21...
Lokalita &. 22...
Lokalita &. 23..
Lokalita &. 24...
Lokalita &. 25..
Lokalita ¢&. 26..

B.20.HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH

100%, parkovisko
0% , prebieha projektova priprava na IBV

.0%, prebieha projektova priprava na IBV

0%, prebieha projektova priprava na HBV

.0%, prebieha projektova priprava na OV
.0% ,vyroba

. EKONOMICKYCH A, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYyCH DOSLEDKOV

B.20.1. Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

ZaD ¢3
Bez zmeny

B.20.2. Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSenia

ZaD ¢.3
Bez zmeny

B.20.3. Uzemnotechnické ddsledky navrhovaného riesenia

ZaD ¢.3
Bez zmeny

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 06/2026
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