Doplnujuce informacie k stanovisku Mesta Senec k zameru navrhovanej ¢innosti
,Logisticka hala Malobielska“ ¢.SEN3276/2026/17394/22273 zo dna 17.04.2026

Mesto Senec ako dotknuta obec vydava vzmysle § 29 ods. 5 zakona o posudzovani
k doru¢enému zameru navrhovanej ¢innosti nasledovné stanovisko:

- Navrhovana cinnost nezohfadnuje nasledovné zavazné regulativy urené v zavaznej casti platnej

Gzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) mesta Senec:

« |okalitu podmienit skapacitnenim cesty 1/503 a budovat subeZné komunikacie s cestou 11/503 a
pinohodnotné krizovatky na ceste 11/503, nakolko cesta ¢. 1/503 nie je v suéasnosti
skapacitnena a zamer len vyhlfadovo uvaZuje s rozsirenim cesty €. 11/503 v iseku medzi diafnicou
D1 a Sencom; samotné dopravné napojenie na cestu ¢. 1/503 je pomocou stykovej krizovatky
S pravo-pravym dopravnym napojenim.

ODPOVED: K predmetnej navrhovanej ¢innosti (stavbe) bolo zvolané spoloéné rokovanie dfia 13.5.2026
za Ucasti Bratislavského samospravneho kraja, mesta Senec, investora/navrhovatela spol. Pardalis s.r.o.
a zastupcov projekcie a inZinieringu. V zmysle stanoviska Odboru dopravy, BSK ¢. 5356/2026/PK-99 zo
dna 20.05.2026 (priloha ¢.1) madme momentalne odsuhlasene pravo-pravé odbocenie do doby vystavby
4 pruhu na seneckej ceste. BSK sa v rdmci svojho stanovisko vyjadril nasledovne:

,, Bratislavsky samosprdvny kraj sa k predmetnej stavbe vyjadril vo svojom stanovisku zo dria 26.7.2024
pod ¢. 9390/2024/PK-16. V stanovisku suhlasime s pravo-pravym napojenim stavby. Napojenie bude v
polohe vyhladovej priesecnej krizovatky, ktord bude v sulade s Uzemnym pldénom mesta Senec.”

Stanovisko prikladdme v prilohe, prilohac.1.

¢ Zaroven upozoriujeme:

- na zmatocné bilancie uvadzané na str. 11 a 12 zameru. Zastavana plocha logistickej haly
uvedena na str. 9 nezodpoveda ploche uvedenej na str. 11. Suéet zastavanych ploch
nezodpoveda celkovej zastavanej ploche na str. 12, komunikacie a spevnené plochy su
uvadzané s inymi hodnotami na str. 11 ako na str. 12. Bilancie, zastavana plocha uvedena na
str. 12 je v rozpore s regulativom zastavanych pléch (max. 35%), nakofko v zmysle bilancii
uvedenych na str. 12 zameru ((20 653 m? / 58 757 m?)*100) je zastavana plocha 35,15 %,

ODPOVED: Plochy boli vdokumentacii aktualizované a zjednotené. Spiriaju koeficienty uréené
v Uzemnom plane mesta Senec. Vid dokument priloha ¢.2: vyjadrenie_projektanta_oprava_EIA.

- [fahka vyroba v navrhovanom zamere mézZe byt v zmysle podmienok funkéného vyuZitia
uvedenych v kapitole B.2 zavaznej ¢asti UPN mesta Senec len ako dopinkové vyuZitie
zariadenie drobnych prevadzok vyroby a sluZieb a suvisiacej distribucie s maximalnym
podielom 40% funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku uréeného na zastavanie.

ODPOVED: Preukdzanie splnenia tejto poziadavky vid. sprava a vykres €. C004b.

Celé uzemie funkénej plochy 15.1 tvori podla UPN a katastralnej mapy priblizne 176 600 m?.
Plocha jednotlivych lokalit je priblizné vyratana z dostupnych podkladov UPN vo forméte pdf a
katastralnej mapy.

RieSené Uzemie Pardalis Malobielska tvori = 53 416 m?

Riesené Uzemie Pardalis Malobielska tvori 30,25 % celého Uzemia funkénej plochy 15.1

Maximalny povoleny podiel vyrobnych prevadzok na celom Gzemi 40 %, t.j. 70 640 m?

Na rieSenom Uzemi Pardalis Malobielska méze byt maximalne: 21 333 m?2 vyrobnych prevadzok (70
640 x0,302 = 21333 m? ) ndvrh md 19 537 m2.

Vid' priloha ¢.3.



- Na str. 65 zameru sa uvadza Posudzovana c¢innost bude mat priamy pozitivny dopad na
obyvatelstvo, pretoZe prispieva k rozsireniu ponuky kvalitného moderného byvania realizovaného
podia platnych Standardov, pricom navrhovana Cinnost riesi logisticki halu v izemi s funkénym
vyuzitim ,sklady, logistika“. Navrhovana ¢innost' je v tesnom dotyku s obytnym tzemim. Samotny
zamer vyhodnocuje vplyvy z hfadiska dopravy, hluku, zneistenia ovzduSia ako nepriaznive.
V zamere nie je posudeny vplyv zo svetelného smogu z navrhovanej ¢innosti na prifahle
obytné uzemie.

ODPOVED: Chybny popis zo spravy odstraneny. Vid dokument vyjadrenie_projektanta_oprava_EIA,
priloha ¢.2.

StoZiare vonkajSieho osvetlenia su umiestnené na stoziaroch a orientované tak aby osvetlovali
navrhovany areadl, nie okolitl zastavbu. BliZSie to zachytdva vykres osvetlenia priloha ¢.4.

- Up;)zorﬁujeme, Ze Situacia - SirSie vztahy ako priloha ¢. 1 zameru nezodpoveda rieSenému Gzemiu.
ODPOVED: Situdcia $irsich vztahov aktualizovand a tvori prilohu €.5 doplriujucich informacii.

Poziadavky vyplyvajliice zo zavaznej casti izemného planu mesta Senec a odportcania na

zaklade spracovanych strategickych dokumentov, suvisiacich zakonov a predpisov

- Dodrzat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Gzemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov, ktoré sa definované v zaviaznej ¢asti UPN mesta
Senec pre lokalitu ¢. 15.1 ,Logistické centrum®, regulacny blok ,s” s funkénym vyuZitim ,sklady,
logistika® definované v kapitolach ¢. B.1 a B.2 ako aj ostatné vSeobecné regulativy spracované
v kapitolach &. B.3-B.13 UPN mesta Senec.

ODPOVED: Sulad z hladiska funkéného vyuZitia a povolenych indexov je preukazany v textovej sprave
dokumentacie k stavebnému zdmeru a vykresoch C004 Sulad s UPN. Vid priloha ¢.3

- Pri dopravhom napojeni tohto logistického arealu v rozvojom Uzemi pozadujeme respektovat
zavazny regulativ, podfa ktorého je potrebné budovat’ sibezné komunikacie s cestou I1I/503 a
plnohodnotné krizovatky na tejto ceste.

ODPOVED: Subeind komunikacia je suastou rieSeného Uzemia, pod samostatnym povolovacim
procesom Miestna obsluzna komunikacia a technicka infrastruktira Malobielska, investor Pardalis.
Komunikacia po dohode so susednym pozemkom SK4 Logimac, s.r.o. pokracuje aj popod susedny
projekt: Garbe park.

- Dopravné napojenie na cestu 11/503 pozadujeme riesit ako plnohodnotnu stykova krizovatku so
svetelnou signalizaciou, vratane verejného osvetlenia ato tak, aby bolo umozZnené aj buduce
napojenie verejnoprospesnej stavby — severného obchvatu mesta (prepojenie ciest 1I/503 a 1/61).
Oddvodnenie: PredloZzeny zamer navrhovanej ¢innosti rieSi dopravné napojenie na cestu 11/503
pomocou stykovej krizovatky s pravo-pravym dopravnym napojenim, o je v rozpore so zavaznym
regulativom a zaroven je nevyhovujicim rieSenim, nakolko doprava z Gzemia je smerovana do
krizovatky ciest 11/503 a 111/1062, ktora v existujicom usporiadani jednopruhovej okruznej krizovatky
uz v sticasnosti nedosahuje pozadovanu kapacitu.

ODPOVED: K predmetnej navrhovanej ¢innosti (stavbe) bolo zvolané spoloéné rokovanie dfia 13.5.2026
za Ucasti Bratislavského samospravneho kraja, mesta Senec, investora/navrhovatela spol. Pardalis s.r.o.
a zastupcov projekcie a inzinieringu. V zmysle stanoviska Odboru dopravy, BSK ¢. 5356/2026/PK-99 zo
dna 20.05.2026 (priloha ¢.1) madme momentalne odsuhlasene pravo-pravé odbocenie do doby vystavby
4 pruhu na seneckej ceste. BSK sa v rdmci svojho stanovisko vyjadril nasledovne:



,, Bratislavsky samosprdvny kraj sa k predmetnej stavbe vyjadril vo svojom stanovisku zo dria 26.7.2024
pod ¢ 9390/2024/PK-16. V stanovisku suhlasime s pravo-pravym napojenim stavby. Napojenie bude v
polohe vyhladovej prieseénej krizovatky, ktord bude v sulade s Uzemnym plénom mesta Senec.”

Stanovisko prikladame v prilohe, priloha ¢.1.

- Pozadujeme rezervovat dostatoéni Gzemnu rezervu pre riesenie krizovatiek, a to aj pre upravy
existujucich krizovatiek.

ODPOVED:

V navrhu je zahrnutd Gzemna rezerva pre rozsirenie cesty 11/503 aj krizovatky. Krizovatka bude
rie$ena na pozemkoch firmy Pardalis. Uzemna rezerva aj ochranné pasme je znadzornené na vykrese
CO5 Celkova situdcia, priloha ¢.6

- Pozdiz existujucich ciest Il. a lll. triedy s vyhovujicimi Sirkovymi parametrami pozadujeme zachovat
priestorovu rezervu pre chodniky/cyklotrasy za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo na hranici
ochranného pasma cesty a planovanou vystavbou neohrozovat cestné teleso.

ODPOVED: Navrhované rie$enie re$pektuje ochranné pasmo cesty 11/503, v ktorom mozu byt
umiestnené spominané prvky.

- Pozadujeme predlozZit spracované dopravno-kapacitné posudenie vratane posutdenia krizovatky
11/503 x 111/1062, ktoré bude zohladnovat kumulativne vplyvy existujucich a planovanych logistickych
arealov v izemi.

ODPOVED: DKP bolo spracované a tvori prilohu €.7 doplfiujucich informécii. K

- Pozadujeme ddkladnejSie postidenie nepriaznivych vplyvov na prifahli obytni zénu a v zamere sa
viac zaoberat ochrannym pasmom medzi navrhovanou ¢innostou a prifahlou obytnou zénou,
zavazny regulativ: opatrenia proti hluku, prasnosti a svetelnému smogu (zeleny pas, zemny
zatravneny val s vysadbou stromovej a krikovej zelene Sirky min. 25m od byvania). Navrhované
technické opatrenia (protihlukova stena) nemozno povazovat za nahradu pozadovaného izolacného
pasu zelene, ale len za jeho doplnok.

Opatrenia proti hluku, prasnosti a svetelnému smogu navrhnut tak, aby dopad sposobeny z Gzemia
sliZiaceho pre umiestiiovanie arealov a stavieb logistiky spifial poZiadavky prisludnych noriem na
cela prifahld obytnd zénu; v ramci sadovnickych tprav v dotknutom tGzemi je potrebné vysadit taku
druhovt skladbu domacich drevin, ktora je blizka potencialnej vegetacii.

Protihlukovu stenu poZzadujeme realizovat pred samotnou vystavbou a izolacnu a sprievodnu zelen
komponovat tak, aby porast dosiahol maximalnu hygienickd, izolacni a ochrannd Gc¢innost. Pri
vysadbe pouzit vzrastli zelen, aby sa minimalizovala doba, kym zelen zacne plnit svoje izolacné a
biologické funkcie.

ODPOVED: Navrhovana vystavba redpektuje 25m &iroké pasmo zelene podla UPN, v ktorom je
¢iastocne navrhovana vysadba stromov s ohladom na inZinierske siete v Uzemi a na jeho okraji je
doplnenda protihlukova stena, ktora tvori prediZenie protihlukovej steny susedného projektu. Bola
vypracovana hlukova studia. K téme umiestnenia logistickej haly prebehlo aj rokovanie so zdstupcami
vlastnikov rodinnych domov. Vid vykres krajinna architektura, priloha €. 8.

- Pozadujeme dopracovat svetelno-technicku $tadiu, ktora navrhne limity osvetlenia smerom
k byvaniu, posudi arealové osvetlenie v noci a vplyv na prifahlé obytné Gzemie. PoZzadujeme aby
vSetky svietidla boli smerované vyluéne do arealu a boli vybavené clonami proti Gniku svetla,
intenzita osvetlenia smerom k obytnej zone bola minimalizovana na hodnoty vyhovujice prislusSnym



normam, reklamné a orientacné osvetlenie bolo v noc¢nych hodinach (22:00 — 6:00) obmedzené
alebo vypnuteé.

ODPOVED: Svetelno-technicky posudok bude vypracovany v daléom stupni PD. V ramci dokumentécie
k stavebnému zameru. Osvetlenie je navrhnute tak aby osvetlovalo komunikacie pri objekte.
Osvetlenie je stoziarové nasmerované do arealu, nie na obytnud zénu. Vid priloha €. 4.

- Pozadujeme reSpektovat regulativ vytvorenia izolacnej zelene v izemiach s dopravnou a vyrobnou
funkciou podfla zavaznej casti UPN mesta Senec a navrhnit liniovy interakény prvok pri ceste 11/503.

ODPOVED: Sucastou PD je aj vysadba zelene vtomto Uzemi s ohfadom na ochranné pasmo cesty
a inzinierskych sieti. Vid' priloha ¢.8.

- Pri navrhu nakladania s dazdovymi vodami pozadujeme v maximalnej miere zadrZzat vodu v Gzemi
a vyuZit disponibilnG infiltratnd schopnost miestneho horninového prostredia (vodné plochy,
retencné priestory resp. infiltracné nadrze); pozadujeme dodrZiavat navrhové parametre stanovené
v dokumente ,Generel dazdovej kanalizacie v meste Senec”; pri vypoctoch objemu z navrhovej
zrazky pre budovanie retencnych prvkov v izemi poZadujeme pouzit vys$si sucinitel odtoku zo striech
a spevnenych pléch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku;
uvedena sprisnena poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania
extrémnosti privalovvch zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

ODPOVED: Ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, dazdova kanalizdcia bude odvadzat vody
z povrchového odtoku (dazdové) do dvoch retenénych nadrzi s objemom 1135m? (RN1), 65m* (RN2).
NadrZe su situované v zeleni na juznej strane Gzemia.

Nadrz RN1 zachytava zrazkové vody z aredlu, nadrz RN2 z parkoviska na juh od prijazdovej cesty.

Odtok z nadrii je rieeny cez vsakovacie studne, priemer vitania 880,0 mm, hibka vrtu cca 12,0 m,
Strbinovy filter priemer 500 mm, svetly priemer zabudovanej rury priemer 500 mm, kde mo6zeme
uvaZovat so vsakom na drovni 1,0 I.s™*. Navrh vsakovacej studne bude upresneny hydrogeolégom.

Trasa zberacov zo striech D250-DN800 vedie pozdiz objektov a postupne zbiera pripojky podtlakovej
kanalizacie zo strechy. Zberace z haly st napojené do RN1 cez sedimentacnu nadrz SN 50.

Sedimentacnd nddri je prefabrikovany objekt vybaveny nornymi stenami a filtranymi prepazkami na
odseparovanie usaditelnych a plavajlcich latok. Na podtlakovych pripojkdch z objektu sa osadia
dekompresné revizne Sachty s dierovanymi poklopmi.

Odpadové vody zo spevnenych ploch budu odvadzané od Zlabov a vpustov hlavnymi zberacmi aich
pripojmi DN200-DN500 a nasledne zaustené do retencénych nadrzi. Pred napojenim zberacov do RN sa
osadia odluéovace olejov a ropnych latok ORL v pocte 2ks s max. vystupnou hodnotou NEL 0,1mg/I.
Navrhnuté st ORL 200, ORL 40.

Ako je uvedené vyssie, mdme navrhnuté dazdové nadrze, z ktorych vsakujeme do podzemia. objemy
nadrzi vyhovuju.

Primerané opatrenia na ochranu podzemnych véd si ORL a sedimentacné nadrze.



- Odvodnenie spevnenych pléch, parkovacich pléch a chodnikov poZzadujeme realizovat primarne do
zelene — vytvorenim tzv. dazdovych zahrad pomocou prieéneho a pozdizneho sklonu a vyskového
osadenia spevnenych ploch a zelene za Gcelom zadrZiavania vody v Uzemi; sekundarne odvadzat
cez ulicné vpuste alebo liniové Zlaby do systému dazdovej kanalizacie.

- Primeranymi opatreniami pozZadujeme zabezpecit ochranu podzemnych a povrchovych vod
a zabranit neziaducim Gcinkom Skodlivych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd.

ODPOVED: Vicsina spevnenych ploch st plochy uréené pre automobilovi dopravu, kde nie je mozné
dazdové odpadové vody vsakovat priamo do zelene. Odpadové vody su pred odvedenim do retenénych
nadrzi Cistené v odluCovacoch olejov aropnych latok. Dazdova voda zretencnych nadrzi nie je
odvdadzana kanalizaciou ale postupne vsakuje do podloZia cez vsakovacie studne.

- Pozadujeme reSpektovat urcené ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma, ako aj poziadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov; vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi
pojednava kapitola B.10. zavaznej textovej casti UPN mesta Senec.

ODPOVED: Projekt redpektuje ochranné pasma komunikacii, inZinierskych sieti a pasma definované
v UPN.

V Bratislave, dria 29.6.2026



