OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefénika 14, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2026/006986-015 30. 04. 2026

Zavizné stanovisko zo zistovacieho konania
,,Obytny subor Budmerice*

Vyrok

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prisludny organ Statnej spravy podl'a § 1 ods.
(1) pism. c) a § 5 ods. (1) zakona €. 525/2003 Z. z. o itatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny orgén podla § 1 ods. (2) zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, a ako prislusny organ podla § 3 pism. I) v
spojeni s § 56 pism. b) zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len, ,,zdkon®), uréuje podla § 29 ods. (3) a v sulade s §
29 ods. (11) zdkona po vykonani zistovacieho konania pre zdmer navrhovanej innosti ,,Obytny stibor Budmerice®
navrhovatel'a Halendrska 18 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava takto:

Navrhovana éinnost’ ,,Obytny stibor Budmerice*
sanebudeposudzovat

podla zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods (17) zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa uréuju nasledovné podmienky
a opatrenia na zabranenie a zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie:

1. DodrZiavat’ odporii¢anie vyplyvajice zo zéveru Dopravno-kapacitného posidenia krizovatky Obytny stbor
Budmerice: UvaZovat' s odstranenim existujiiceho zemného valu, ktory vyhladovo tvori prekdzku v ramci
stavebného zdmeru, a to po celej dizke krizovatky.

2. Dodrziavat’ opatrenia vyplyvajice zo zdverov Akustického postidenia vypracovaného pre zdmer navrhovanej
Cinnosti v nasledujicom zneni: Navrhnit' zvukovii izoldciu obvodového plasta (obvodova stena, stre$ny plast,
vyplne otvorov, niitené vetranie) tak, aby boli splnené poZiadavky pre hluk v chranenom vnatornom prostredi podl'a
Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

3. Dodrziavat opatrenia vyplyvajice z Ininiersko-geologického prieskumu vypracovan€ho pre zdmer navrhovanej
¢innosti v nasledujiicom zneni:

* Navrhované objekty zalozit’ plogne.

* Zeminy v mieste zékladovych Skér jednotlivych objektov pocas vystavby chranit’ pred premo¢enim a premfzanim
a zamedzit’ tak k degradacii ich geotechnickych parametrov a naslednému neziadticemu nerovnomernému sadaniu.
* Betondrske prace realizovat’ ihned’ po ruénom zagisteni zékladovej Skary.

* Pre zabezpec€enie stability stien vykopov nad 1,3 m pouzit' v zmysle STN 73 3050 vhodny typ paZenia, respektive
steny dogasného vykopu do hibky max. 3,0 m svahovat v pomere | : 0,50.
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» Prijazdové komunikdcie budovat na stabilizovanych zemindch,

= Pred zadatim vystavby navihnit a vykonat' stavebné protiradénové opatrenia.

+ Vsakovanie z jednotlivych striech realizovat vsakovacim systémom s dostatodne nadimenzovanou retenciou,
hydraulicky prepojenou so-§trkmi, ktora zachyti vietky privalove zraZzkové vody.

» Zachytent1 vodu vyuZit' na polievanie vegetacie v suchom obdobi, resp. ako poZiarnu a prebytoénit vodu pomaly
a postupne vsakovat’ do geologického prostredia.

4, V dal3oim stupni projektove] dokumentdcie podrobnejii postup z hfadiska dopravy konzultovat' so spraveomn
ciest dotknutyminavrhovanou &innostou, Navrhovani stavbu edsihlasit” so spraveoni a vlastnfkom ovplyvnenych
komunikacii.

3. V dalfom stupni projektovej dokumenticie spracovat’ hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho vysledkov
posudit’ navrh dostato&nej kapacity vsakovacieho objektu.

6. V d'alSom stupni projektovej dokumentécie podrobnejil postup v oblasti ochrany vad konzultovat' so Statnym
organom vodnej spravy.

7. Vodné stavby, ktoré st gredmetom navrhovane] &innosti povolovat’ v samostatnom povolovacom procese v
zmysle platného vodného zakona.

8. Povinnosti vyplyvajlce z legislativy ochrany ovzdusia dodrZiavat’ podas celej pripravy projektu,

9.’V d'aliom stupni projektovej dokumentécie navrhnut’ a predloZit’ podrobnejii projekt sadovych tprav.

10. Pri vystavbe dodrZiavat ustanovenia zdk. &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢, 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zakon},

11. V dalsom stupni projektovej dokumentacie poZiadat' o stanovisko spraveu vodného toku Gidra - Slovensky
vodohospodérsky podnik, §.p. a dodrZiavat’ podimienky tohto stanoviska.

12. Redpektovaf existujucu dopravnd infradtruktiiru a jej ochranné pasma,

I3. Postupovat’ podl'a ustanoveni zikona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach {cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky & 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikaciach (cestny zdkon). _

14, Vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia,. statickit dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.)
navrhnit’ v silade s aktualne platnymi STN a technickymi predpisnl.

15. Dopravné pripojenia riedit na zéklade dopravno-inZinierskych podkiadov, posidenim dopravnej vykonnosti
dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podPa moZnosti systémom obsluznych ciest a ich pripojenim na existujice miestne
cesty a nasledne na nadradent cestnt siet’ (z hl'adiska stavebnej kategorie) v stlade s platnymi STN a technickymi
predpismi (s dérazom na vzijomni vzdialenost krizovatiek) bez nutnosti udelovania sihfasu na technické riefenie
odliZné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikécie, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby.
16. V pripade névrhu kriZovatiek rezervovat’ dostatothe vel'ki izemnii rezervu pre navrhové parametre krizovatky,
rozhl'ady v krizovatke, atd.

17: V blizkosti pozemnych komunikacii dodrzat’ ochranné pasma pred negativiymi GEinkami dopravy podl'a
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach.
hluky, infrazvuku a vibracif a o poziadavkach na objektiviziciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorgich zmien a predpisov.

18. Dodrziavat opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie uréené v kap. V10 Zameru.

Umiestnenie navrhovanej innosti:

Navrhovan dinnost je umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, v obei Budmerice, v katastralnom tzemi
Budmerice, na parcelach &. 649/125, 649/126, 649/131, 649/132, 649/141. RieSené Uzemie sa nachddza v juinej
Zasti obce Budmerice, v rozvojovom nizemi obcee..

Povaha a rozsah navrhovanej Sinnesti:

Dotknuté tizemie je v sufasnosti nezastavané, je vyuzivané ako ornd pdda a ma mierne svahovity charakter, dvihajoc
sa od hlavnej cesty &, 11171095 (ul. Juraja Holéeka) v smere zo severovychodu na juhozépad. Z izemnopldnovacieho
hTadiska st v sidasnosti dotknuté pozemky sticastou tzemia, ktoré je v zmysle tzemného plénu definované ako
tizemie s predpokladom lokalizicie zastavby. Dotknuté uzemie v si¢asnosti nie je dopravne napojené. Pristup
k dotknutym pozemkom umoZiiuje nespevnend Ggclové cesta z vychodnej strany Uzemia, ktora je napojend na
Budmericka ulicu. Severozapadnii stranu dotknutéhe izemia ohraniduje hlavna komunikacia ITI/1095 Budmerice
— Bahoii (ul. Juraja Hol&eka), na ktortl je navrhované dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti s novou stykovou
kriZovatkou.
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Plocha riefeného Gzemia mé celkovi vymeru 33 775 m2. Navrhovani &nnost bude tvorit celkove 31 redinnych
domov a 3 bytové domy. Z celkového pottu rodinnych domov sa nayrhuje 27 rodinnych domov ako dvojpodlaZné
rodinné domy s 2 bytovymi jednotkami a 4 rodinné domy ako samostatne stojace jednopodlazné rodinné
domy. Redinné domy s 2 bytovymi jednotkami st navrhnuté ako 2-podiazné objekty s celkovym pédorysnym
rozimerom 16,1 X 13m, zastreSené plochou strechou. Samostatne stojace rodinné domy st navrhnuté ako |-
podlazné objekty, s pddorysnym tvarom.,,.Z%, s celkovym rozmerom cca 16,5x10,5m, zastredené plochou strechou,
Pozemky pre rodinné.domy st navrhnuté s vymerou minimélne 600 m2, najvasiie pozemky si urdené pre vystavbu
jednopodlaznych samostatne stojacich rodinnych domov. Vstupy na pozemky si uvazované z novovybudovanej
miestnej komunikdcie, ktord bude vybudovand spolu s chodnikom pre pesich.Bytové domy su navrhouté v
Juhozépadnej Casti rieSeného izemia ako trojpodlazné bytové domy.

Bytové domy st navrhnuté ako sekciové kubické hmoty s pédorysnym rozmerom jednej sekcie 16x14m, spojené
do 1-3 sekciovych objektov, zastreZené plochou strechou.

Jeden z bytovych domov je navrhnuty ako polyfunkény bytovy dom s prenajimatelnym. priestorom na 1.NP, kde
je uvaZované s umiestnenim materskej $koly. Uzitkova plocha priestoru pre uvaZovanii materskd ¥kolu je cca 200
m2, ¢o zodpovedd 2 triedam. Plocha vonkajsich priestorov pre materski $kolu je uvaZovand v tesnej blizkosti
polyfunké&ného bytového domu v ploche cea 270 m2.

Pozemky pre vystavbu bytovych domov maji vymeru 5534 m2 vritane parkovacich a zelenych ploch, Névrh
zastavania pozemkov vychidza zo zikonnych minimalnych odstupov od hranic parciel, max. zastavanost pozemkov
Je mendia.ako 40% a minimélna plocha zelene tvori viac ako 40% z plochy. daného pozemku,

Parceldcia pozemkov re§pektuje pedmienky definované v UPN a charakter tizemia, v ktorom Je tizemie sitnovang,
V zimere navrovanej Cinnosti bol vyhodnoteni siilad navrhovanej &innosti s platnym (izemnaym plidnom obce
Budmerice. Névrh osadenia objektov na parceldch reSpektuje odstupové vzdialenosti zadefinované v podniienkach
stavebného zékona platného v Gase spracovania zameru. Osadenie spifia zakonné minimalne odstupy od hranic
pozemku, od susednych objektov a od navrhovanej komunikdcie.

Celkovo sa navrhuje 293 parkovacich miest, z toho 162 parkovacich miest pre rodinné domy s 2 bytovymi
Jednotkami, 12 parkovacich iniest pre samostatne stojace rodinné domy a 119 parkovacich miest pre bytové domy,
Celkové zastavana plocha objektmi je 6 519,3 m2 celkova podlaznd plocha objektov je 13 601,9 m2. '
Objekty budt zakladané plodne na zékladovych pasoch prispésobenych geologickym podmienkam dotknutého
lizemia, o je aj predmetom odporiicani v zavere inZinietskogeologickélio postidenia spracovaného pre navrhovanti
Cinnost’. Zakladoveé pasy prendSaju zataZenie z nosného systému do zékladovej pody. Navrh zakladania zohladiiuje
vySkové pomery terénu, Gnosnost zemin a poZiadavky na ochranu spodnej stavby pred pésobenim vihkosti a
zrazkovych véd,

Po ukondeni stavebnej &innosti budi v rieSenom Gzemi zrealizované sadové tpravy pléch a to najmé zatrévnenini
s vysadbou nizkej okrasnej zelene. Travnaté plochy budi zatravnené vysevom trdvnou zmesou na pripravenil a
upravent plochu, kde budii odstranené vietky stavebné zvysky. Vietky plochy dotknuté stavebnou éinnost'ou buda
rekultivované, podl'a rozsahu poskodenia bude hibkovo rozrusend zemina zhutnena pojazdom stavebnych strojov,
plocha bude zbaveni vietkych stavebnych zvyskov-a odpadov. Sadové tpravy budd riefené tak, aby s existujicimi
porastmi vytvarali jeden celok. Navrh sadovych tprav bude re§pektovat’ ochranné pasma inZinierskych sieti, Zeleft
patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvarajii priaznivé podmienky pre Zivot obyvatel'stva, Vegetacia z urbanistického
aspektu bude taZiskovo spifiat’ kritéria rekreadné, estetickéa ekologické. Zelei bude v spojenti s prirodnymi prvkami
prirodzenou. protivihou umelych technickych Struktir. Pri navehu druhovej skladby sa bude vychadzat’ z pévodnej
prirodzenej vegetacie ako aj s ohladom na zmenené podmienky v tizemi. Celkovo sa vytvori plocha zelene vo
vymere 16 1852,

Odévodnenie

Navrhovatel, Halenarska 18 s.ro., Mikoviniho 10, 917 01 Trava, ICO: 50 381 342 (dalej len ,navrhovatel™),
predloZil dia 10.02.2026 Okresnému tradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d'alej [en ,,Qkresny
urad Pezinok”} v stlade s § 18 ods. (2) pism. b) a podia § 29 ods. (1) pism. a} zdkona zémer navrhovanej &innosti
»0bytny stbor Budmerice* vypracovany podla Prilohy & 9 k zakonu o posudzovani.

Okresny tirad Pezinok upovedomil listom &. OU-PK-OSZP-2026/006986-002 zo dfia 24. 02.2026 o tom, Ze diiom
dorucenia zdmeru navrhovanej ¢innosti zadalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej éinnosti
na Zivotné prostredie a podla § 29 ods. 4 zékona o posudzovani zaslalo vy3sie uvedenym upovedomenim zdmer
navrhovanej ¢innosti povolujicemu orgdnu, dotknutému orgénu, rezortnému orgdnu a dotknutej obci na ktorej izemi
samd navrhovana &innost realizovat', s moZnostou o zaujatie stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny drad
Pezinok zérovefi uvedenym listom informoval o uréeni terminy tstného pojedndvania a prizval nafi navrhovatela
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ako aj dotknuté orgdny, rezortny organ a dotknuti obec a zaroveii ho zvergjnil na webovom sidle ministerstva na
webovej strénke:
https:/fwww.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-budmerice

Na tejto adrese Okresny tirad Pezinok zaroveii informoval vergjnost’ podl'a § 24 ods. | zakona. Verejnost' bola o
zamere navrhovanej dinndsti informovana aj na fradnej tabuli obce Budmerice, Vistuk a Bahofi, vratane iradngj
tabule Okresného tiradu Pezinok.

Podl'a prilohy &. 8 zékena & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonoev v zneni neskor3ich predpisov patri navrhovand &innost’ do kapitoly tab. & 13 , Infradtruktira®:

Polozka & 1 ,,Projekty rozvoja obei® vratane:

- pripravy tizemia na naslednii vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 zdberu plochy vratane® (zistovacie
konanie — &ast” B). _

Celkové plocha rie§eného fizemia, na ktorom bude realizovand navrhovani &innost, resp. vystavba pozemnych
stavieb je 33 775 m2.

- ,,pozemnych stavieb a ich stborov (komplexov), ak nie s uvedené v inych poloZkach tejto prilohy od 10 000 m2
hrubej podlainej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vrétane a od 1 000 m2 hrubej podlaZnej plochy
nadzemnych podlaZi mimo zastavaného lizemia vratane® (zistovacie konanie — ast’ B).

Celkova vymera hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlaZi objektov, ktoré st predmetom navrhovanej innosti,
je 13601,9 m2,

Polozka &. 2, Projekty rozvoja obei* vratane:

- wparkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vritane™ (zistovacie konanie — Zast’ B).
Realizaciou navrhovariej ¢innosti pribudntt parkovacie plochy s kapacitou 293 parkovacich stojisk.

Podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zikona o posudzovani musi byt predmetom zistovacieho konania kazdd navrhovana
dinnost’ uvedena v prilohe & 8 casti B.

Dra 26.03.2026 sa na Okresnom Grade Pezinok v silade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskuto&nilo
Gistne pojedndvanie s navrhovatel'oni, spracovatefom zimeru navrhovanej &innosti, dotknutou .obcou Budmerice
a organom S3tatnej vodnej sprivy. V rameci Gstneho pojedndvania prisluiny organ prerokoval stanoviska dorudené
v zistovacom konani, odévodnené pripomienky a poZiadavky vyplyvajice z dorudenych stanovisk a infornroval
zhéastnenych o d'alfom postipe v zistovacom konant.

K zdmeru navrhovanej &innosti bolo na Okresny Grad Pezinok podPa § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov v
zakonnej lehote dorudenych celkovo 11 stanovisk od jednotlivych subjektov. Stanoviska st uvedené v skratenom
zheni.

1. Dopravny frad, list ¢, 9283/2026/ROP-002/11887 zo dita 26.02:2026, dorucené dila 27.02.2026:

« Dopravny tirad,.ako dotknuty organ 3tatnej spravy na Gseku civilnéhio letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1
pism. b) zékona & 143/1998 Z. z. o civilnom letectve, Vam oznamuje, e v rieSenom tizemi sa nenachadza #iadne
letisko, osobitné letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie. Z pohl'adu Dopravného radu neexistuji vplyvy,
ktoré by mali byt pri navthovanej &innosti postidené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podi'a
zdkona &, 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskor$ich predpisov. Dovol'ujeme si Vas informovat, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zéujmov
civilného letectva.

Vyjadrenie OU Pezinok: Okresny Girad Pezinok berie stanovisko Dopravngho tiradu na vedomie.

2. Zdruzenie dorhovych samosprav list zo dia 26.02.2026, dorudeny dita 27.02.2026:

+ Namietame poruienie zdkladnej zasady ochrany Zivotného prostredia podla §12 zdkona o Zivotnom prostredi
€. 17/1992 Z.z. v dasledku ¢oho zamer nevyhodnocuje vplyvy na Zivotné prostrédie spésebom predpokladanym
osobitnymi pravnymi predpismi uréenymi na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia s priamym
nésledkom nedodr¥ania &elu zistovacieho konania podla §2 pism. a, pism. b a pism. e; spracovany zimer
nezabezpeduje vysokli a idinnii ochranu Zivotného prostredia a neprispicva tak k integrcii environmentalnych
aspektov do pripravy a nasledného schvalovania projekiov; nezistili a neopisali sa vietky priame a nepriame vplyvy
navrhovanej ¢innosti v désledku Soho sa neziskal odborny podklad pre nasledujlice povolovacie procesy.
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Vyjadrenie OU Peziriok: Prisluiny orgén sa pripomienkou zaoberal, Podla §12 zakona o Zivotnom prostredi &,
17/1992 Z.z. ,,Pripustni mieru zne¢istovania zivotného prostredia uréuji medzné hodnoty ustanovené osobitnymi
predpismi; tieto hodnoty sa uréia v silade s dosiahnutym stavem poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie udi a
aby sa neohrozovali d’alie Zivé organizmy a ostatné zlozky Zivotného prostredia.®

Zamer navrhovanej Cinnosti-a proces zistovacicho konania sa riadi ustanoveniami platiého zdkona &. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zinene a doplneni niektorych zékonov. Navrhovana dinnost
reSpektuje osobitné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva a vystavba a prevadzka
navrhovanej ¢innosti neohrozuje zdravie ludf, Zivé organizmy a ostatné zloZky Zivotného prostredia. Uvedend zavery
vyplyvaji z hodnotenia a st preukdzané v zdmere navrhovanej &innosti a v odbornyeh $tadidch vypracovanych
pre navrhovani &innost'. Previdzka navrhovanej &innosti nebude takou &innost'ou, ktord by vyznamne zatazovala
Zivotné prostredie emisiami, hlukom, produkciou odpadov, odpadovymi vodami, a inymi nérokmi, ktoré by mohli
predstavovat’ negativny vplyv najednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie 'udi. Uplnost’ zameru navrhovanej
¢innosti a spinenie jeho naleZitosti postdil prisluiny organ po predloZeni zdmeru navrhovatel'om diia 10.02.2026.
Zamer splnil potrebné naleZitosti, na jeho obsah boli primerane pouZité kritérid uvedens v prilohe & 10 zdkona ¢&.
2412006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a bol vypracovany podla Struktiry zameru v zmysle
prilohy €. 9 zdkona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a prisluiny orgdn po predioZeni
zdmeru zatal zistovacie konanie navrhovanej Sinnosti.

Predmetom zistovacieho konania je zinier navrhovanej ¢innosti, idelom navthovanej éinnosti je vystavba rodinnych
a bytovych domov s prisiudnou technickou infragtraktirou a parkovacimi miestami. Stiéastou zameru navrhovanej
Cinnostl, ktory navrhovatel prédiozil, bolo aj hodnotenie vplyvov (kap. IV.3 Udaje o predpokladanych priamych a
nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie, vritane posidenia ofakavanyeh vplyvov z hladiska ich vyznamnosti
a Gasového priebehu pdsobenia). Pre komplexné posudenie ofakdvanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti sa
pouzilo numerické hodnotenie ukazovatefa intenzity vplyvu a mozné kombindcie intenzity vplyvu s charakterom
dopadu vplyvu navrhovanej &innosti na ivotné prostredie. Hodnotenie predpokladanych vplyvoy nayrhovangj
¢innosti na Zivotné prostredie bolo vykonané pre variant predkladany na zistovacie konanie niavrhovanej dinnosti,
tzn. variant ¢! navrhovanej éinnosti.

Okresny 1rad Pezinok, ako prislusny organ, konstatuje, #¢ navrhovana &innost’ nie je takou &innostou, kfora by
zneCistovala Zivotné prostredie, resp. vnadala také fyzikdlne, chemické, alebo biologické &initele do Zivotného
prostredia v désledku 'udskej Siunosti, ktoré by $vojou podstatou a mnostvom mohli byt cudzerodé pre prostredie
v dotknutom ftzemi. '

* Vdésledku nutnosti zabezpedenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat proces EIA ako ex ante
analyzu toho, ¢o vietko je potrebné spnit, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpesil poas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli eurdpske a globalne klimatické a energetické ciele;
najmd o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpeénosti. V tomto smere je potrebné aj urdovat podmienky;
nie si1 len kompenzaciou za primarny zasah do Zivotného prostredia ale aj ako environmentélne opatrenia, ktoré
budii zabezpeovat' vysokli troveil oclrany Zivotného prosiredia aj v budicnosti. Pytamie sa preto, aké opatrenia
pripravuje navrhovatel’ uZ dnes, aby v budiicnosti bol v stilade s environmentalnou reguldciou podfa eurdpskej ale
aj slovenskej legislativy? Aké najlepie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Okresny drad Pezinok, ako prislusny orgdn sa pripomienkou zaoberal, Jednym z uielov zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie je uréit’ opatrenia, ktoré eliminuji nepriaznivé vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia. Opatrenia sa urdili primerane k charakteru a rozsahu navrhovanej dinnosti a st stéastou Zameru (vid'.
kap. IV.10 Opatrenia na zmiemenie nepriaznivych vplyvov jednatlivych variantov navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie). Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej &innosti na Zivotug
prostredie boli spracované v rozsahu primeranom k charakteru navrhovanej éinnosti a primerane k stuptiu procesu
posudzovania, resp. zistovacieho konania, Opatrenia boli urdené spracovatelom podl'a podrobnejdich oblasti, ake
napr. Uzenmnoplanovacie opatrenia, technické opatrenia, opatrenia rozdelené podFa jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia —z hf'adiska ochrany ovzdusia, ochrany prirody a krajiny, z hl'adiska ochrany povrchovyeh a podzemnych
vod, edpadového hospodarstva, hluku a vibracii a i.

Priprava dalSich stupiiov projektu vyZaduje splnenie zdviznych povinnosti z hPadiska legislativy, a zohPadnenie
vysledkov procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. 'V zéveroch odbornych 3tudii vypracovanych k
zameru navrhovanej Cinnosti boli uvedené odporiiéania a opatrenia, ktoré budi podkladom pre z4vizné stanovisko
vydané prisluSnym orgénom. St¢astou zdviizného stanoviska budi podmienky, ktoré bud navrhovatelom
dodrziavané v d'alsich stupiioch projektovej pripravy. Zaviizné stanovisko Zo zistovacicho konania je rozhodnutie
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o tom, & navrhovana ¢innost alebo jej zmena ma byt predmetom posudzovania vplyvov podla zdkona & 24/2006
Z.z. o posudzoyani vplyvov na Zivotng prostredie.

Navrhovana ¢innost’ nespadd pod povinné uplatiiovanie BAT technolégii a neviaZe sa na zakon IPKZ, aviak potas
vystavby a prevadzky bolo navrhnutych niekol’ko opatrent, ktoré eliminuji nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostradie,
napr. zniZenie pra$nosti kropenim staveniska alcbo zakryvanie sypkych materidlov a i. Na zdklade hlukovej Stadie
vypracovanej vypracovanej pré navrhovant Ginnost boli navrhiwité opatrenia, ktoré-budd splnené. Poéas vystavby
navrhovanej ¢innosti budd potiZivané také stavebné mechanizmy, ktoré buda spiﬁat"emisné normy. Pogas realizicie
navrhovatel' zabezpedi stavenisko tak, aby sa zamedzilo tnikom ropnych latok, Navrhovatel' bude nakladat s
odpadmi tak, aby-&o najviac eliminoval venik novych odpadov, napr, recyklicia beténu, opitovné pouZitie vykopovej
zeminy, a {o v pripade, Ze sa preukdZe splnitelnost’ tychto opatreni. TaktieZ budi triedené stavebné odpady a
navthovatel’ sa bude riadit’ platnou legislativou v oblasti odpadového hospodirstva. DodiZiavanie tychto opatreni
prislusny- organ implementoval do podmienok a opatren{ v tomto zdviiznom stanovisku.

Prislugny organ rozhodol na ziklade zohl'adnenia ako pripomienck vyplyvajicich zo stanovisk dorugenych k zameru
navrhovanej &innosti, tak vyjadrenia navrhovatefa v dopliiujicich informdciach a urgil podmienky a opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré uréil primerane k rozsaliu a charakteru navrhovanej
ginnosti. Prisluny organ na zaklade tohto vyjadrenia vyplyvajliceho zo stanoviska Zdruzenia domovych samosprav,
urdil v podmicnkach zavizného stanoviska nasledovné:

wDodriiavat” odperi@anie vyplyvajiice zo ziveru dopravno-kKapaciiného postdenia kriZzovatky Obytny sibor
Budmerice: Uvazovat s odstranenim existujiceho zemného valu, ktory vyhladovo tvorl prekdZku v rimei
stavebného zimeru, a to po celej dizke krizovatky.*

»DodrZiavat’ opatrenia vyplyvajice z akustického posidenia vypracovaného pre zémer navrhovanej innosti v
nasledujiicom zneni: Navrhnit’ zvukova izoldciu obvodového plé¥ta (obvodova stena, stre$ny plast, vyplne otvorov,
niitené vetranie) tak, aby boli splnené poziadavky pre hluk v chrinenom vntitornom ‘prostredi podla Whiégky Mz
SR &. 549/2007 Z.z.*

»DodrZiavat’ opatrenia vyplyvajuce z InZiniersko-geologického prieskumu vypracovaného pre zdmer navrhovanej
¢innosti v nasledujlicom zneni: '
- Navrhované objekty zaloZit' plodne.

= Zeminy v mieste zakladovych $kar jeduotlivych objektov potas vystavby chranit’ pred premoéenfin a premfzanim
a zamedzit tak k degradicif ich geotechnickych parametrov a ndslednému neZiadiicemu nerovnomernému sadaniu.
- Betondrske prace realizovat ihned™ po ruénom zadisteni zakladovej skary.

- Pré.zabezpedenie stability stien vykopov nad 1,3 m odporti¢am v zmyske STN 73 3050 pouZit’ vhodny typ paZenia,
respektive steny dotasného vykopu do hlbky max. 3,0 m svahovat' v pomere I : 0,50.

- Prijazdové komunikécie budovat’ na stabilizovanych zeminéch.

- Pred zagatim vystavby navrhntt a vykonat' stavebné protiradénové opatrenia.

- Vsakovanie z jednotlivych striech realizovat’ vsakovacim systémom s dostatoéne nadimenzovanou retenciou,
hydraulicky prepojenou so Strkmi, ktord zachyti vietky privalové zrizkové vody.

~ Zachytent vodu vyuZit’ na polievanie vegetdcie v suchom obdobi, resp. ako poZiarnu a prebytoénd vodu pomaly
a postupne vsakovat’ do geologického prostredia.”

+ Medzi I'udské prava tretej generdcie patri pravo na priaznivé Zivotné prostredie (http: /liudskeprava euroiuris.sk/
index.php?link=gen_lud_prav); medzi tieto prava viak patri aj prdvo na hospodérsky a socialny rozvcu Je potrebné
spracovat” projekt tak, aby realizoval obe tieto prava stidasne a nekladol i¢h do vzijomnej kolizie. Z tohto
dévodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
kraja ako aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit' vplyv Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.curopa,eu/info/
strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal _sk}amozZnosti jej upiatnema ZDS tyrdi (podobne ako Eurdpska
kom:s:a} Ze ekonomika nemusi byt v rozpore s ekoldgiou ale majil sa vzéjomne dopliiat; akosme opakovane uviedli,

toto je dokonca tistavaym principom, ktory sa doteraz nedari plne napiiiat. Predseda ZDS je autorom interpretécie
rozvinutia produkénej funkcie Y (X)=f{C)}+f{L)+f(A); t.j: produkeia sa rovnd kombinacii funkeii vyrobnych faktorov
kapitalu, price a pody. Nazdavame sa, 7e tak ako kapitdl je nositel'om trhovej ekonomiky, praca je nositelom
socialneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentdlneho rozmeru. ZDS tak presadzuje myslienku zelenej
transformicie hospoddrstva tak, aby bola kenkurencieschopnou modernou ekonomikou s tym, Ze tito transformaciu
vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen samotného prostredia, ale aj ekologizicie samotnej vyroby.
Inym slovom, konkurenénti vvhodu méze ziskat' ten, ktory vhodne investuje do Zivotniého prostredia, So sa
miu stdasne vrati na produktivite a teda v konetnom désledku na hospodarskom vysledku. Neopomenutelnou
skutoénostou je aj to, Zé takto sa siidasne genetuje aj socidlny a triiovy rast, Slovensko tak indze ziskat™ naskok
prave v rozhodujiicej kategérii nadehédzajticeho obdobia a to je déraz na Zivotné prostredie. Indpiracion ndm méze-
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byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnickd, Stiavnigku, na Spi%i a Gemeri, ktory sa nespoliehal na fosilnu
energiu ale na udrZatel'né formy energie (zviit3a tajchy a iné formy vodnej energie). Podl’a &l. 6 ods.4 Aarhuského
dohovoru ,,Kazdd Strana umoZni vEasnii 4Cast’ verejnosti v ase, ked sit eite otvorené vietky mioZnosti a iast
verejnosti sa méze uskutocnit’ efektivne.”; podl'a £1.6 ods.5 Aarhuského dohovoru ,Kazd4 Strana, ak je to primerané,
podnecuje potencidlnych Ziadatel'ov, aby zistili zainteresovani verejnost, vstipili s fiou do diskusie a efte pred
poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu o cieloch ich Ziadosti . Je pravom ka¥dého sa zaujimat’ o Zivotné
prostredie a je pravont kazdéhe intervenovat v prospech jeho zlepSovania a ochrany. Akym spdsobom navrhovatel
spolupracuje s obcou a jej obyvatelmi pri realizécii prava na udratelny socichospodarsky rozvoj a sttasne pri
realizdcii prdva na priaznivé Zivotné prostredie — ktoré ako investor spoluvytvara? Akym spdsobom vytvéra priestor
pre verejnost’ vo vieobecnosti, akym spdsobom vytvéra priestor pre obyvatel'ov obeé a akym spésobom vytvdra
priestor pre verejnost’ z procesu EIA? Akym sposobom havrhovatel prispieva k zelenej transformdcii hospodarstva
a celej spolo€nosti zaloZenej na inovécidch a vztahu ku krajine ako predpokladé Furépska zelena dohoda {(hitps://
ec.europa.eu/info/strategy/priorities- 2019-2024/european-green-deal_sk)? Ziadame, aby primerané prvky zelenej
transfarmacie boli uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Vyjadrenie OU Pezinok: ZDS ako dotknuta verejnost zapojemi do zistovacieho konania prisluSny organ redpektuje.
Zverejnené informacie st aktualizované prislu$nym organom na webovom sidle Ministerstva Fivotného prostredia
www.enviroportal.sk v agende , EIA/SEA® v asti ,.centralny informadny systém EIA/SEA®.

Navrhovana &innost” reSpektuje tretiu generdciu lidskych prav, ako pravo na priaznivé Zivotné prostredie, tak aj
prévo na liospodarsky a socialny rozvej. Predmetom navrhovanej ¢innosti je obytny stibor situovany v rozvojovom
lzemi. Realizéciou navrhovanej &innosti vznikne uceleny moderny obytny sdbor, ktory vytvori pre obyvatelov
moZnosti byvania spifiajice estetické a funkéné néroky, ktoré zvysia kvalitu Zivota v obei. Okrem zvysenia kvality
byvania v izemi, sa vyuZije potencidl dotknutého Uzemia v zmysle platného tzemného planu. Zaroves bude
navrhovana &innost’ prinosom v obci zo socio-ekonomického hladiska.

Pre dotknuté Gzemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej $tGdie zo diia 08/2024 pre uvedemi stavbu, ktoré bolo
schvélené Obeenym zastupitel'stvom obce Budmerice na jeho 11, zasadnuti konanom diia 18.04.2024.

K navrhovanej Cinnosti sa v priebehu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom L&
OclJ-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, v ktorom uvddza, Ze Urbanistickd Stddia vypracovand pre navrhovand
¢innost je v-silade s platnyni (izeinnym planom obee Budierice. Navihovatel aktivne spolupracuje s dotknutou
obcou a zaroveil bola obec Budmerice, ako aj ostamé dotknuté organy, rezortny orgén, pevolujiice orgdny a
dotknuta verejnost’ aktivne zapojené do procesu zisfovacieho konania. Proces EIA poskytuje priestor pre uplatnenie
pripomienck v Stadiu zasielania stanovisk na prislusny organ. Navrhovatel sa v rémci doplitujicich informécit
zaoberal v8etkymi pripomienkami zaslanymi na prislusny organ rovnocenne bez ohladu na to, & ilo o organy
Stdtnej a verejnej spravy alebo dotknutti vergjnost. Prisluiny organ stanovisko ZDS a jeho prava ako dotknutej
vergjnosti zohl'adnil v celom procese zistovacieho konania, prislusny organ pri rozhodovani o tom, & sa navrhovana
¢itinost’ bude, alebo nebude posudzovat, prihliadal na ustanovenia zdkona v oblasti posudzovaria vplyvov na Zivotné
prostredie.

* Podla analyzy MZP SR, InStitotu environmentalnej politiky ,,Vedtcil Obce horia.” (https://minzp.skfiep/
publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.itml) sa lokalita Pezinok nachadza v 7. stupni ohrozenia
horG¢avami, 8. stupni ohrozenia suchom a 3. stupni ohrozenia povodiiami. Uvedené prejavy si prejavmi a
désledkami klimatickej krizy; firad preto musi tieto riadne. vyhodnotif a navrhnut' pri tom vhodné adaptaéné a
mitigadné opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptacnych i mitigaénych opatreni
je potrebné vychdadzat z Adaptatnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS d'alej v texte uvadza
opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Klimatickt krizu neustale podcetiujeme; kratkodobé
(politicke) zdujmy vd'aka populistickym politikim gasto ,,vit'azia* nad dlhodobymi stratégiami (prirodné) zlepsenia
globalnych klimatickych podmienok smerom k udrzatel'nej adaptdcti (https://shorturLathjlrd). Pre piné pochopenie
problému ako aj d'alsie odbomé poznatky na tiito tému a2 jej vztah k hospodarstvu a zvySovaniu Zivotnej trovne je
moZné sa dozvediet’ v odbornej §tiidii OECD ohladne klimatickych zmien a analyzy bodov z ktorych niet navratu:
https://read.oecd.org/10.178 7/abc5a69e-en. Aké adaptadné a aké mitigaéné opatrenia vo vzfahuku klimatickej krize
navrhovatel implementuje v projekte? Akym spésobom sa budl 6idinne znizovat vplyvy kiimatickej krizy?

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgdn pripomienku reSpektuje a zaoberal sa iou pri rozhodovani o tom, & sa
navrhovana &innost’ bude, alebo nebude posudzovat' podia zikona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Vysledky ametodika vypracované v ramei uvedeigj itudie ,,Vedici! Horia obce!™ slitzia ako vychodiskovy podkiad
pri rozhodovacich procesoch tykajicich sa financovania a implementicie adapta&nych opatrent.
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Prishudny orgdn uvedené berie ria vedomie, havrhovand innost nie je predmetom rozhodovacieho procesu
tykajiiceho sa financovania a implementécie adaptaénych opatreni. Prisludny organ vyhodnotil, ako navrhovand
ginnost reSpektuje principy tvorby a ochrany Zivotného prostredia, pri¢om méze konstatovat, Ze navrhovand éinnost’
prihliada na eliminovanie pripadnyeh negativaych vplyvov a to v ¢o najvyisej miere. Dotknuté tizemie sa nachddza v
rozvojovom fizemi obce Budmerice. V siéasnosti sa v dotknutom tizemi nachadza ornd pdda. Uzemie je v sadasnosti
intenzivne obhospodarované pol'nehgspodirskymi mechanizmami, vykonévajicimi na pozemkoch sezénne prace,
ktorymi je produkovana zvysena pra3nost a emisie. Priamo v dotknutom lizemj sa v si¢asnosti nenachadza vepetacia.
S vyrubom drevin sa v sti€asnosti neuvazuje. Sadovymi. Gpravami sa po vybudovani obytého siboru vyznamne
zvy3i podiel vyraznejsej a spoloensky hodnotnejsej zelene oproti stidasnému stavu. Vzniknu liniové a plogné prvky
zelene, umiestnenim zihrad sa zvy3i podiel trivnatych ploch, navrh sadovych Gprav vychadza z povodnej vegeticie
prirodzenej pre dané Gzemie. V dotknutom tizemi sa zvy$i plocha zelené o 16 185 m2. Rovnako déjde k navygeniu
podielu spevnenych ploch, celkovo sa plocha komunikacii a spevnenych ploch navthuje vo vymere 9 446 m2,
Navrhované parkovacie plochy pri bytovych domov budi realizované zo zatraviiovacich drenaZnych krytov.

Eurépska komisia implementuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod ndzvom ,.Fit for 55* (https://
www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-35/), &im sa naznaduje ambicia EU stat’ sa uhl:kovo neutralnym
kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho
zimeru, BliZgie vysvetleme najdete v odbornom &lanku (hitps:/euobserver.com/climate/152419), Akym spisoboin
projekt prispieva k napiianiu eurdpskej politiky Fit for 557

Vyjadrenie OU ‘Pezinok: Prislusny orgin sa pripomienkou vyplyvajicon zo stanoviska ZDS zaoberal. Po jej
predtudovani konstatuje, Ze poziadavka sa tyka kompetencie ¢lenskych stitov EU. Navrhovatel musi re§pektovat’
legislativu v oblasti energetickej hospadamosti.

+ Energeticka efektivita, je komplexnd téma, ktord ma na jednej strane zabezpetit zniZovanie uhlikovej stopy
budov a na strane druhej pomdct vlastnikom a previdzkovatel'om budov zniZovat’ naklady na pich prevadzku,
Priblizne tri $tvrtiny budov v Eurdpe nie s energeticky efektivne, Budovy v EU spotrebujit asi 40 percent
energic- a vyprodukuji 36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvydenie ich énergetickej efektivnosti by
‘prinieslo Gspory aj pomohlo zabrzdit' kiimatické zmeny. Roku 2030 by mali vietky novopostavené budovy
produkovat’ nulové emisie; pri¢om do fejto kategdrie spadaji “aj rekonstrukcie budov. Pri rekontrukeidch
je doraz ma kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je. jednym z pilierov slovenského
Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpedit' zatavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a
.zérovedl ho nasmerovat k uhlikovej neutralite. Preukdzanie splnenia tejto poZiadavky je teda ve verejnom
zaujme ako aj v zdujme zabezpedenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospoddrstva prostrednictvom
zniZovania prevadzkovych nékladov spojenych s budovami. Viacej informdcii ako aj informacie o pripravovanej
energetickej smernici: httpsi/euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinné-energeticke-standardy-
aj-pre-existujucebudovy/. V dosledku poZiadavky na udrZatePnost” klimatickej infragtruktiry je pri findncovani z
eurdpskych zdrojov potrebné uZ dnes preukazat’ spinenie buducich poZiadavok, aj ked’ dnes eite nie je legislativne
podchytené. Akym spbsobom zabezpeduje zdmer energeticki efektivitu budov ale aj pouZitych technoldgii?

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluny organ sa ptipomienko zaoberal. MoZno konstatovat, Ze poZiadavka na napliianie
principov FIT for 55 sa tyka kompetencie ¢lénskych Statov EU. Co sa tyka navrhovanej Cinnosti, navrhovatel’ musi
redpektovat’ legisiativu v oblasti energetickej hospodéarnosti. Platné pravne prédpisy s pre navrhovatel'a zdviiznou
povinnostou.

» Zabudované emisie si nepriamym vplyvov stavby spdsobene] vyrobou stavebnych materidlov. Emisie z
vykurovania a chladenia budi klesat’ s nastupom energeticky dspornych budov a niZ$ou spotrebou fosiliych paliv.
Pri d'alSom ozelefiovani stavebného sektora treba zniZit' emisie, ktoré vznikajh pri vyrobe stavebného materidlu, pri
stavbe budovy a jej demolicii. Sektor budov je v Eurdpskej Gnii zodpovedny za 36 percent emisii sklenikovych
plynov. Deposial’ sme sa z hl'adiska energetickej a emisnej néroénosti zaoberali predovietkym emisiami pri
prevadzke budovy, teda tymi, ktoré vznikajl pri vykurovani a-chladeni. V minulosti, ked’ sa nestavali energeticky
vysoko efektivne budovy, tvorila fiza prevadzky viac ako 90 percent emisii celého Zivotného cyklu budovy. Ked'ze
eurépske budovy budd v désledku klimatickych politik Soraz energeticky Gi¢innejsie a pohafiané obnovitelnymi
zdrojmi energie, do centra pozornosu sa doraz viac dostavajt takzvané zabudované emisie. Tie vznikajii pri vyrobe
stavebnych materidlov, pri vystavbe budovy, demolacii a odstraneni stavby. Ni vstupach (vyroba stavebnych
materidlov) ide o nepriamy vplyv na inom mieste, ktory mdze byt predmetom posudzovania inych zémerov (napr.
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cementdreii a fabrika na vyrobu stavebnych dielov) a treba uvazovat' s tym, aby sa bilancia nezapo&itavala dva krat.
Na vystupoch je to priamy vplyv v podobe tvorby stavebnych odpadov, ktoré je viak mo¥né d'alej spraciivat, Z
uvedeného dévodu Ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najmé nepriamych vplyvov
pri vyrobe stavebnych materidlov a priamych vplyvov v désledku demolicie &i dekontrukcie stavieb & inych &asti
projektu,

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu$ny orgén sa pripomienkou zaoberal. Po prevereni splnenia podmienock mono
konstatovaf,, Ze zamer nawhovaneJ ¢innosti bol spracovany podla legislativy v oblasti posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie. V ramci spracovania zémeru boli vyhodnotené vplyvy vystavby a prevédzky navrhovanej
¢infosti, ktoré sii priamym predmetom priebehu realizicie bytového stiboru. Biracie prace, dekonstrukcia stavieb,
ani-vyroba stavebnych materidlov, nie st predmetom navrhovanej &innosti

» Glasgowska konferencia a edborny panel konstataval, ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
este zhorsila (zrejme hystériou navySovania zat'aZenia Zivotného prostredia, kym to eite nie je zakézané). Preto je
nevyhnutné okamzite prijat’ G¢inné opatrenia na zabezpedenie dosiahnutia ciefov COP26.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluny orgén sa poZiadavkou zaoberal, splnitelnost’ opatreni na zabezpedenie dosiahnutia
cielov COP26 je preveritelnd v d'al3ich stupfioch projektovej dokumentacie.

* Osobitne Ziadame vyhodnotit® vplyvy na nadradenti infradtruktiru (vodovod, kanalizdcia, dopravna sief’); za
tymto Gdelom poziadat mesto/obec o informéciu o plane a &asovom ramei ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat a analyzovat krajinotvorny koncept zasadeny do Gzemnoplénovacej dokumenticie (mapovych
podkladov),-z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie- (ako aj d'aldie priestorové a funkéné
siivislosti), na ktoré by sa dali aplikovat' kapacitné ukazovatele ako aj d'aliie ukazovatele podla osobitnych pravaych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zataZenia daného fizemia predmetnou Pudskou Ginnostou, Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie $irsich dopravnych stvislosti, rovhako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d'al$ej technickej infrastruktary.

Vyjadrenie OU Pezinok: Poziadavka je v aktudlnom $tadiu procesu EIA splnend. V ramci zimeru navrhovanej
Einnosti boli vyhodnotené vplyvy na povichové, podzemné vody, na dopravu, vplyvy na krajinu. Navrhovana éinnost
sa nachddza v rozvojovom Uzemi. Pre dotknuté Uzemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej stadie zo diia
08/2024 pre uvedent stavbu, ktoré bolo schvdlend Obecnym zastupitel'stvom obce Budmerice na Jjeho 11, zasadnuiti
konanom dfa 18.04. 2024, K navrhovanej ¢innosti sa v priebeliu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice,
stanoviskom L& OcU-242/2026-003 zo dia 18.03.2026, v ktorom uvddza, Ze Urbanistické $tadia vypracovana pre
navrhovan( Cinnost”je v stlade s platnym dzemnym p]anom obce Budmerice. Dopravno-kapacitné postudenie je
stgast'on Zameru mvrhovanej &innosti (vid. Priloha & 3). Dalsie poZiadavky z hl'adiska dopravy boli uplatené
dotknutymi organmi, navrhovatef sa s nimi vysporiadal v rdmei dopliiujiicich informacii. Dalite poHadavky bude
navrhovatel' konzultovat' so sprévcom ciest dotknutymi navrhovanou ginnostou, So zaroveii prishiiny organ aj
zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

» Ziadame vyhodnotit a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu véd podla €1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
a] spdsobom. predpokladanym v § 16 vodného zékona a nariadenim &.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zikona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zikona o znalcoch). Pt tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych ciePov Smernice o vodach za
regién a celé Slovenisko.Ziadame v podmienkach ur&if celkové zafaZenie véd prahevymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani Ktorych bude zabezpetené dosahovanie dobrého stavu véd; bude ilohou projektanta
navrhnit’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekroéil.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ poZiadavku akceptuje. V ramci zameru navrhovanej &nnosti boli
vyhodnotené vplyvy na. povrchové a podzemné vody. K navrhovanej &innosti bolo dorugené stanovisko organu
Statnej vodnej sprivy, ktorého poZiadavky prislusny organ zapracoval do podmienck urdenych v tomto zdviznom
stanovisku. Pre navrhovanii Cinnost’ bude v d'alsom stupni projektovej pripravy spracovany hychooeologmky
prieskum, St€astou Zdmeru navrhovanej Sinnosti je InZiniersko-geologicky prieskum (vid. Priloha &. 3). Dalsie
poZiadavky v oblasti ochrany v6d bude navrhovatel konzultovat' so $tdtnym organom vodnej spravy (zapracované
do podmienok uréenych v tomto zaviznom stanovisku). Vodné stavby, kforé si predmetom navrhovane] ¢innosti
budi povolené v samostatnom povolovacom procese v zmysle platného vodného zakona.
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« Zindame vyhodnetit’ a preukdzat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdugia §27
zdkona o verejnom zdravi €355/2007 Z.z. v spojeni s regiladnymi ustanoveniami vyhligky o verejnom zdravi
£.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit' odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zdkona o ovzdusi)
a akustického posudku (§6 vyhlagky £.549/2007 Z.z.} alebo. znaleckym posudkom v prisluinom odbore (§17
ods.7 zdkona o znalcoch). Tieto posudky navrhni aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stava ovzdu3ia
pre dany projekt. Na Slovensku ani jedno mesto nesplfia limity a regulicie Svetovej zdravotnickej organizicie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj najmenej znetistené
mesta (hapr. Bratislava a Senica) prekracuji normu 2 a% 3 nasobne, Nadmeérné znedistenie znizuje kvalitu Zivota a
ghrozuje predéasnymi smrtami vyznammi dast’ obyvatel'stva,

Vyjadrenie OU Pezinok: K zimeru havrhovanej &innosti vydal stanovisko organ ochrany ovzdudia, a pripomienky,
ktoré organ ochrany ovzdusia uplatnil, bude navrhovatel akceptovat’. Navrhovatel bude dodrZiavat’ svoje povinnosti
vyplyvajice z legislativy ochrany ovzdusia poéas celej pripravy a realizdcie navrhovanélio zameru — to prislu$ny
organ zarovell implementoval do podmienok uréenych v tomte zdviznom stanovisku.

« Ziadame v podmienkach uréit celkové zata¥enie vod praliovymi hodnotanii pre tento Konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpetené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude tilohou projektanta navrhnt projekt tak, aby
tieto hodnoty neprekro¢il a zdroje znedistenia ovzduiia kumulativne tieto hodnoty neprekrogili.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prishisny orgén poZiadaviu akceptuje, zaoberal sa fion a konstatuje: Navrhovatel zabezped&{
dobry stav ovzdu$ia prostrednictvom opatreni:

* Polas vystavby sa zabezpe¢! &istenie a kropenie chodnikov a prilalilych komunikdcii,

» Poas vystavby sa zabezpeti mihimalne prafenie na stavenisku a v prilahlom okoli kropenim staveniska a
kapotovanim zariadeni na manipulaciu so sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizdcii pradnych ¢innosti.
+ PoCas vystavby sa zabezpedi Sistenie automobilov a stavebnych vozidiel pri vyjazde zo staveniska.

+ Potas vystavby sa minimalizuje skladovanie pradnych stavebnych materialov, resp. bude skladované v
uzatvaratelnych plechovych skladoch a pod. Pre objekty rodinnych domov je uvaZované zdsobovanie teplom pre
potreby vykurovania, chladenia'a pripravy teplej vody z vlastného tepeiného zdroja, rieseného tepelnyin Eerpadlom.
Prevadzka navrhovanej Sinnosti nespdsobi vyznamné narulenie kvality ovzduiia v dotknutom fzemi. Vplyvy
navrhovanej &innosti na ovzdusie su vyhodnotené v kap. IV.3.3 Zameru.

Dodrziavanie opatreni, ktoré-sit siast’'on zdmeru, prisludny organ zapracoval ako jednu z podmienok uréenych v

tomto zdviiznom stanovisku.

» Ziadame vyhodnotif vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Zarenia podl'a §28 zikona o verejnom zdravi
£.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit vplyvy optického Ziarenia podfa §29 zdkona o verejnom zdiavi €.355/2007 Z.z,

Vyjadrenie OU Pezinok; Prislusny orgén sa pripomienkou zaoberal. Navrhovana &innost’ nie je takou &innostou,
ktord by mohla byt' potencidlnym zdrojom elektromagnetického Ziarenia ani zdrojom optického Ziarenia.

+ Ziadame vyriesit a zabezpedit' odpadové hespodarstvo v siilade so zakonom o odpadoch a uviest’ akym spdsobom
je zabezpeteni zodpovednost pdvodcu odpadu.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgén povazuje poZiadavku za zdviznil, nakolko navrhovatelovi vyplyva z
povinnosti dodrziavat' platni legisiativu. Navrhovatel' bude dodrziavat' svoje zdvézné povinnosti vyplyvajiice
z legislativy v oblasti odpadového hospoddrstva potas celej pripravy a realizacie navrhovaného zimeru.
K navrhovanej ¢innosti sa vyjadril Okresny trad v Pézinku, organ odpadového hospodarstva (1.&. QU-PK-
OSZP-2026/007148 zo diia 04.03.2026), ktorého stanovisko bude akceptovang.

» Ziadame v dostatoénom mnoZstve zabezpedit' umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalueho
zmesoveho odpadu oznaceného Ciernou farbou « kovov oznageného Eervenou farbou + papiera oznaceného modrou
farbou » skla ozhateného zelenou farbou » plastov oznageného Zltou farbou » bio-odpadu oznageného hnedého farbou

Vyjadrenie OU Pezinok: Pristuiny orgdn povazuje poziadavku za zavizat, nakolko navrhovatePovi vyphyva z
povinnosti dodrziavat’ platni legislativu. Navrhovatel bude dodrZiavat’ svoje zavézné povinnosti vyplyvajice
z legislativy v oblasti odpadového hospodarstva potas cele] pripravy a realizdcie navrhovaného zimeru.
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K navrhovanej &innosti sa vyjadril Okresny tirad v Pezinku, orgén odpadového hospodirstva (1.5 OU-PK-
OSZP-2026/007148 zo dita 04.03.2026), ktorého stanovisko bude akceptovang.

+ Ziadame, aby minimalne 30% rozlohy dotknutej plochy bolo urené na environmentdlne opatrenia na
nezastavanych ani inak nepostihinutych plochach,

‘Vyjadrenie OU Pezinok: PrisluSny orgén sa poZiadavkou zaoberal. Jej spnitel'nost’ bude preverena v podrobnejsom
stupni rozpracovanosti projektu sadovych {iprav a v d'alom stupni projektovej pripravy. Navrhovana &innost sa
nachédza v rozvojovom tizemi.

Priamo v dotknutom fizemi sa v sitasnosti végetdcia nenachidza. § vyrubom drevin sa v stdasnosti neuvaZuje.
Sadovymi Upravami sa po vybudovani obytného sitboru vyznamne zvysi podiel vyraznejsej a spologensky
hodnoinej3ej zelene oproti sii¢asnému stavu. Vznikni liniové a ploiné prvky zelene, umiestnenim zéhrad sazvysi
podiel travnatych ploch, navrh sadovych tiprav vychadza z pévodnej vegetécie prirodzenej pre danié Gizemie. V
dotknutom tizem] sa zvy8i plocha zelene o 16 185 m2. Navrhované parkovacie plochy pri bytovych domoy budi
realizované zo zatraviiovacich drenaznych krytov.

* Podla §17 ods.]l =zdkona o Zivotmom prostredi (ittps://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/  SK/
Z7/1992/17/2022010 L htm#¥paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel povinnost priamo  pri .zdroji aplikovat
zmierfiujlice a kompenzatné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednozmadne v rozhodnuti identifikovand
a urCené¢ ako zdvdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konamia podfa §29 ods.l3
zikona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (hitps://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/
ZZ/2006/24/20211101 htmi#paragraf-29.odsek-13). Zoznam envirommentilnych opatreni odporiéanych naSim
zdruzenim. ndjdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia-  zds/. Stanovenie
podmienok podla §29 ods.13 zdkona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia vodi Zivotnému prostrediu ako
subjektu prava sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na Zivotnom prostredi ako subjektu prava
sul generis. Takyto vyklad vyplyva ako z §2 pism.d zikona EIA ale aj z ustanovenia §17 ods.] zikona o Zivotnom
prostredi ale aj z konceptu sidnej ochrany Zivotného prostredia (vymahatefnost prav Zivotného prostredia ako
subjektu prava sui generis) podl'a §178 ods.3 SSP. Verejnost a dotknuté verejnost’ (vratane ZDS) teda nehéji svoje
viastné préva a zujiny ale prava a zaujmy samotného Zivotého prostredia. Pre uloZenie povinnosti vecného plnenia
Je v zmysle zékona poziadavka jednoznagnosti a uréitosti &o do rozsahu a druhu vecnélio plnenia; podia §47 ods.2
spravneho poriadku musf byt taktiez uvedeny Gasovy termin, do ktorého ma byt ta-ktora podmienka splnena.
UloZenim povinnosti vecného plnenia vznika verejnopravny zaviizkovy vztah, v ktorom je povinnyny navrhovatel’ a
opravnenym je Zivotn¢ prostredie sui generis reprezentované verejnostou (v danom pripade aj ZDS). Ide o zavizkovy
vztahv zZmysle definfcie §488 Obéianskeho zakonnika, ktory v silade s Podl'a §17 ods. 1 zakona o Zivotnom prostredi
(https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/ZZ/1992/ 17720220101 html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel
povinnost’ priame pri zdroji aplikovat’ zmierfiujlice a kompenzatné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli
jednozna®ne v rozhodnuti identifikované a urdené ako zévizné podmienky rozhodnutia zo zistovacicho.
konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na Zivoiné prostredie (https://www.slov-lex.sk/
pravnepredpisy/ SK/ZZ/2006/24/20211101 . htmi#paragraf-29.odsek-13). Zoznam environimentalnych opatreni
odpori¢anych nasim zdruZenim najdete tu; https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia- zds/.
Stanovenie podmienok podla §29 ods.13 zakona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia vo&i Zivotnému
prostrediu ako subjektu préva sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na Zivotnom prostredi
ako subjektu prava sui generis. Takyto vyklad vyplyva ako z §2 pism.d zikona EIA ale a) z ustanovénia §17
ods.1 zdkona o Zivotnom prostredi ale aj z konceptu stdnej ochrany Zivotného prostredia (vymahatelnost” prav
Zivotného prostredia ako subjektu préva sui generis) podla §178 ods.3 SSP. Verejnost a dotknuta vergjnost’ (vritane
ZDS) teda nehdji svoje vlastné prava a zaujmy ale prava a zéujmy samotného Fivotného prostredia. Pre uloZenie
povinnosti vecného plnenia je v zmysle zikona poiadavka jednoznatnosti a urditosti & do tozsahu a drubu
vecncho plnenia; podla §47 ods.2 spravneho poriadke musi byt taktie? uvedeny €asovy termin, do ktorédho ma
byt' ta-ktord podmienka splnena. UloZenim povinnosti vecného plnenia vznika verejnopravny zdvizkovy vzt'ah,
v ktorom je povinnym navrhovatel' a oprdvnenym je Zivomé prostredie sui genetis reprezentované veérejnostou
(v danom pripade aj ZDS). Ide o zaviizkovy vztah v zmysle definicie §488 Obésianskeho zdkonnika, ktory v
silade s §489 Obéianskeho zékonnika vznikd verejnopravnym titolom — rozhodnutim orgdnu verejnej moci ako
-2avizok vznikajici z inych okolnosti uvedenych v zdkone™, Z uvedeného dévodu e potrebné v konani presne
identifikovat environmentalnu ujmu v désledku predmetného zémeru ako aj jednoznaéne a zrozurhite'ne rozhodnit
o environmentélnych opatreniach, ktorymi sa mi tato ujma kompenzovat a predchadzat’ sa jej zvdcSovaniv; v tomto
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ohlade sa vyZaduje aj stiinnost’ navrhovatel'a aby sdm navrhol takéto opatrenia v samotnom zimere a/alebo v
dopliiyjdcej informdcii a ndsledne odbornou diskusiou s verejnost'ou a dotknutymi organhmi sa ustalil findlny rozsah
opatreni aj na ziklade vysledkov tejto odbornej diskusie.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgdn sa poZiadavkou zaoberal, zéroveti zohladnil komplexne stanovisko, kioré
ZDS uplatnilo v priebehu zist'ovacieho konania. Pripomienky, ktoré maji oporu v zikone, a st opodstatnené z
hTadiska splnitelnosti, a neboli v zdmere zapracované, prfsludny orgén implementoval do podmienck uréenych v
tomto zdviznom stanovisku, ktorych téelom je elimindeia nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov. Zarovelt konstatuje, Ze navrhovana &innost nie je takou &innost'ou, ktora by predstavovala v dotknutom
uzemi riziko podkodzovania Zivotného prostredia, zhorSovala stav dotknutého tzemia alebo by zatazovala prostredie
nad Ginosnd miery, resp. mieru ustanoventt osobitnymi predpismi.

+ Ziadame rad, aby ako podmienky rozhodnutia uloZil aj podmienku realizicie prvkov
modrozelenej infradtruktiry (daZzd'ové zahrady, zelené alebo biosolarme strechy, zelené fasidy, retendné
alebo poloretenéné’ parkoviskd, zelené rigoly, izolatihd zelend stena a podobne); treba sa viak
riadit’ zdsadami spravnej aplikagnej praxe (httpsi//www.pocitainesvod pocitamesvodon.cz/'wp-content/
uploads/2022/04/prezentace_jirivitek pdf): Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa
viak riadit zdsadami sprivnej aplikacnej praxe (https://www.pocitamesvedou.cz/wp-content/uploads/2022/04/
prezentace davidhora.pdf) RaSeliniska: https://dennikn.sk/2932824/ma-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-
vacsinu-takych-sme-znicili-terazmohli- zadrziavat'-vodu-v-krajine-reportaz/ Dazd'ové zahrady: Da?dové zdhrady
zadrZiavajii vodu, &im poméhaji udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom, zachovévajii
prirodzend vodnt bilanciu a stasne st protipovodiiovym opatrenim 2 to nehovorime o estetickej funkcionalite a
ekostyabilizatnej tilohe. Biosol4rne strechy: Zelené sirechy st efektivnou streinou krytinou s vibornymi izolaénymi
vlastnostami, &im prirodzene prispievaja k zabezpedeniu optimalnych vnitornych podmienok bez energetickych
dotacii; fotovolticka elektrarelt navySe zniZuje energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii.
Vd'aka vegetaénému povrchu sa sGasne Gzemie nestdva tepelnym ostrovom, s dazd'ovymi vodami sa prirodzene.
naklada. Zelené fasady: Zelené fasady st prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, &im
prispievaji k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuji potrebu na tepelni reguldciu vnutorného prostredia, &im
prispievaji k zniZovaniu energetickej potreby, Prigpievajil k odstrafiovaniu tepelnych ostrovoy v (1izemi,

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ sa poziadavkou zaoberal, zaroveit zohl'adnil komplexne stanovisko, ktoré
ZDS uplatnilo v priebehu zistovacieho konania. Pripomienky, ktoré majii oporu v zdkone, a sii opodstatnené z
hl'adiska splnitelnosti, a rieboli v zdmere zapracované, prisludny orgn implementoval do podmienok urdenych v
tomto zdvAznom stanovisku, ktorych {idelom je-eliminicia nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'av. Zaroved konstatuje, Ze navrhovand Sinnost’ nie je taka Sinnost'ou, ktord by predstavovala v dotknutem
{izemi riziko poskodzovania Zivotného prostredia, zhor§ovala stav dotknutého izemia alebo by zataZovala prostredie
nad Unosnd miery, resp. mieru ustanovent osobitnymi predpismi,

+ Retenéné a zelené parkoviskd: Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych pléch
zabezpeduji bezpedné nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzencu plosnou infiltréciou do
podloZia, &im prispievaji k zachovaniu vody ‘v tizemi, zachovaniu prirodzene]j vodnej bilancie ako aj predchadzajia
prehrievaniu. zemia a vzniku tepelnych ostrovov; st prirodzenym. a efektivaym profipovodiiovym opatrenim.
RealizAcia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v potte | ks dreviny na kaZdé 4 povrchové parkovacie statia;
mysli sa tym nielen po&et ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili, Parkovacie statia
samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukeiich z ocelovych laniek.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny organ preveril opodstatnénost’ poZiadavky a v zésade ju akceptoval, prislugny
organ kontatuje: Navrhovand ¢innost neuvafiije s gardzami, resp. podzemnymi stétiami. Navrhovana &innost’ v
tomto $tadiu neuvaZuje s nosnymi kondtrukciami na pozemkoch uréenych pre parkovacie stitia.

Na realizdciu parkovacich miest a ostatnych vodorovnych plch budn pouZité Standardné materidly ako pre iné
stvisiace stavby primerane charakteru obytného stiboru. Predmetom navrhovanej &innosti je vytvorenie novych
zelenych ploch, zékladné bilancie st uvedené v tab. | Zameru. Podrobie budd sadové dpravy riefené v dalSom
stupni projektovej dokumentacie:

Spinitelnost’ realizicie vysadby vzrastiych drevin v uvedenom rozsahu bude prevereni v podrobnejfom
rozpracovani projektu sadovych tprav v d'alSom stupni projektovej pripravy.
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* Vzhl'adom na pomerne velkit hmotu novych objektov zaberajticu nezastavané plochy Ziadame dalgie posudzovanie
zdmeru. Ziadame vyS§ie uvedené informécie o ¥ivotnom prostredi a vplyvoch zdmeru na Zivotné prostredie
vyhodnotit' formou vieobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych hlavaych faktorov
posudzovania environmentilnych vplyvov: « klima, « biodiverzita, « voda, » vzduch, « energie a * tzemné stabilita
biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov Ziadame zvolit relevantné meratel'né ukazovatele, ktoré budi nasledne
vyhodnotené aj z hl'adiska miery zataZenia Zivotného prostredia v dotknutom tizemi v zmysle §12 zikona o %ivotnom
prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnét relevantnych ukazovateFov regulovanych osobitnymi
pravinymi predpismi. Za G¢elom zabezpetenia efektivity postidenia vplyvov zameru na ivomé prostredie, ¥iadame
konzultovat projekt s verejnosfou Konzultaciu je mozné vykonat (iradne ako Gstne pOJednavame alebo'mimotradne
pracovnym stretnutim, kedy zdvery posielame okresnému dradu vo forme struénej zdpisnice. Konzultaciu so ZDS
je mozné rezervovat’ tu: https:/services.bookio.com/zdiuzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

* Toto vyjadrenie a spdsob ako ho Girad zohlPadnil Ziadame uviest v rozhodnuti. « 8 podkladmi rozhodnutia Ziadame
byt oboznimeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podPa §33 ods.2 Spréavncho poriadku
vyjadrime. » Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorugovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky ndsho zdruZenia na tstrednom portéli verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat.

* Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods.! Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na
ustrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk.

« Zasady Integrity konania ZDS: https:/enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/

* Environmentdlne principy  Cinnosti ZDS:  hitps:/enviroportal.org/portfolio-iteins/environmentalne-
principycinnosti- zds/ ZDS je indtiticiou, ktord zasvitila svoju Sinnost daslednej ochrane Zivotného prostredia
a jeho neustileho zlepSovania. SnaZi sa o faktické zlepSovanie Zivotného prostredia komunikiciou a osvetou
medzi vietkymi, kto do neho zasahuje ale zasadzuje sa aj o pravnu ochranu Zivotného prostredia f(i&aston v
povolovacich konantach pri€om v tejto oblasti predseda ZDS Studuje prive a stdasne vykondva aplikovand
vyskumchttps://opac. crzp.sk/?h=detailBiblioForm&sid= FD287398550734CS49BF16BBBA89) ZDS sa snazi, aby
arady rozhodovali tak, Ze dal¥i socio-ekonomicky rozvoj je v symbioze s rozvojom a ochranou Zivotného prostredia,
&im sa snazi o Zelend transformaciu Slovenska ako siicasti eurépskej Zelenej transformécie (https:/ec.europa.ew/
reform-support/what-we-do/gieen-transition_sk) a to vyluéne prostrednictvom budovania materidlneho pravneho
Statu v tejio oblasti. ZDS je bez politickej afilideie a nemd Ziadnu politickl agendu. ZDS m4 za to, Ze Zivotné
prostredie pairf vietkym a zéujem na jeho zlepSovani si nikto nemdZe privlastiiovat a to ani biznisovo ale
ani politicky. Zivotné prostredie patrf v8etkym Pud'om bez rozdielu a zdujem na jeho zlep¥ovani je pravom a
zodpovednost'ou kaZdého a vietkych. Informacia: Divame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/
autor/marcelslavik/2ref=in, v ktorom sa vyjadruje k aktualnym spologenskym otdzkam a &innosti ZDS.

Vyjadrenie OU Pezinok: Pr istuSny organ vyhodnotil vysledky z procesu zistovacieho konania, koniplexne prigom
prihiliadal na stanoviskd, doplfiujice informacie a vys]edky odbornych tidii vypracovanych k zdmeru navrhovanej
&innosti. Opodstatnené. poZiadavky prisluiny organ zapracoval do podmienok urenych v tomto zdvéiznom
stanovisku.

Na zéklade odbornych 3tidii vypracovanych k zimeru navrhovanej &innosti boli ziskané vysledky, odporttania a
opatrenia, ktoré prislusny orgén taktieZ zapracoval do podmienok/opatreni na elimindciu nepiiaznivych vplyvov na
Zivotné prostredie.

3. Okresny firad Pezingk, ‘OSZP, odbor odpadového Liospodarstva, list & QU-PK-OSZP-2026/007148 zo diia
04.03.2026, doruceny dita 04.03.2026: Po preskimani predloZenej dokumentécie trad vydéva k predmetnej #iadosti
nasledovné stanovisko:

Nema namietky proti realizdcii predmetného zameru a nevyZaduje jeho posudzovanie podfa zakona.

Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel povinny zostladit’ svoju dinnost s platnou legislativou v
adpadovom hospodarstve a so Vieobecne zdviiznym nariadenim Obce Budmerice v ustanoveniach tykajicich sa
odpadového hospodarstva.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgdn berie stanovisko na vedomie. Pripomienka sa tyka dodrZiavania vicobecne
zaviznych pravnych predpisov na Gseku odpadovélio hospodarstva, ktoré budu re$pektované.

4, Okresny rad Pezinok, OSZP, $tafna vodna spriva, list £, QOU-PK-OSZP-2026/007356-002 zo dita 06.03.2026,
doruéeny dita 06.03.2026:
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Po preslimani predloZeného zdmeru tunajst organ $titmej vodnej spravy vydava k predmetnej Ziadosti nasledovné
stanovisko:

* pri vystavbe ziadame dodrzat’ ustanovenia zak, & 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zikon);

Vyjadrenie OU Pezinok: Pristusny organ pozZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto
zaviznom stanovisku.

« navihované rozdirenie verejnej kanalizaénej siete a siete verejného vodovodu, ako aj navrhovana daZd'ova
kanalizdcta s odluéovacom repnych latok st v zmysle § 52 ods. (1) vodného zékona vodnymii stavbami;

Vyjadrénic OU Pézinok: Prisluiny organ pripomienku berie na vedemie.

* k odvadzaniu vid z povrchového odtokn zo spevnenych ploch a komunikacii do podzemnych vod je potrebné
predloZit’ hydrogeologicky prieskum podla § 37 zdk. &. 364/2004 Z. z. (vodny zédkon) a na zéklade jeho vysledkov
posidit’ navrh dostatoénej kapacity vsakovacieho objekiu;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgdn poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

* upozoritujeme, Ze-na vyphstanie véd z povrchového odtoku zo striech, spevnenych pldch a parkovisk s predistenim
v odlutovadi ropnych latok do podzemnych vod (vsakovaci systém) alebo povrchovych véd (vodny tok Gidra) je
podla §21 ods. (1) pisim. d) zdkona &. 364/2004.Z. z. o vodach potrebné povoelenie ha osobitné uZivanie vod, ktoré
vydava pristusny orgdn Stitnej vodnej spravy;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislugny orgdn pripomienku berie na vedomie.

« k realizicii nayrhovanej &innosti Ziadame stanovisko spraveu vodného toku Gidra - Slovensky vodohospodarsky
podnik, &.p. a dodrZiavat’ podmienky tohto stanoviska;

Vyjadrenie QU Pezinok: Prislu$ny orgdn poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

5. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, list & 11866/2026/SSP/22943 zo dia
06.03.2026, doriiceny ditd 06.03.2026:

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky ma k navrhovangj &innosti ,,Obytny stibor Budmerice™ nasledovné
pripomienky a poZiadavky:

» navrhovan( stavbu je potrebné odsihlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikécif;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienck uréenych v tomto
rozhodnuti.

» ziadame redpektovat’ existujicu dopravnd mfrastrukidru a jej ochranné pasma;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisfuiny organ pofiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v-tomto
rozhodnati,

» postupovat’ podl'a ustanoveni zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych koinunikdcidch (¢estny zdkon) v znent
neskordich predpisov a vyhlasky & 35/1984 Zb. Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykondva zikon o
pozemnych komunikécidch (cestny zakon);

Vyjadrénie OU Pezinok: Prisluiny organ po¥iadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto
rozhodnuti.

= vietky dopravné parametre (napr. dopravng pripojenis, staficks dopravu, cyklisticke komunikacie, atd’.) je potrebné
navrhndt v silade s akivalne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujemte, Ze od 01, 04, 2024 vstipili do
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platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikacii, ake napr. STN 73 6100 (Terminolégia pozemnych
komunikdcii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN- 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(Projektovanie miestnych ciest);

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgén poZiadavku akeeptuje a zapracoval ju do podmienok urédenych v tomto
rozhodnuti.

* dopravné pripojenia Ziadame riesit’ na zéklade dopravno-inZinierskych podkladov, posddenim dopravnej
vykonnosti dotknutej a priFahlej cestnej siete, podfa moZnosti systémom obsluznych ciest a ich pripojenim na
existujice miestne cesty a nasledne na nadradenti cestnit siet’ (z hl'adiska stavebnej kategérie) v sulade s platnymi
STN a technickymi predpismi (s dérazom na vzdjomna vzdialenost kriZovatiek) bez nutnosti udelovania siihlasu na
technické riesenie odli¥né od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikécie, autorlzovanym inZinierom
pre dopravné stavby. V pripade navrhu kriZovatiek Ziadame rezervovat dostatofne velkli Gzemnil rezervu pre
navihové parametre krizovatky, rozhl'ady v krizovatke, atd’.;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgén poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

* v blizkosti pozemnych komunikaécii je nevyhnutné dodrZat’ ochranné pasma pred negativnymi udinkami dopravy
podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujll podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvaku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom
prostredi v zneni neskordich zmien a predpisov (d'alej len ,,vyhlaska MZ SR*), Umiestnenie lokalit, predovietkym
byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekroSenou pripustnou hodnotou hluky, infrazvuku a vibracii dérazne
neodporiicame. V pripade potreby je nevyhniitné navrhnit’ opatrenia na maximalnu mozni elimingciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni (napr. protihlukovych) tak, aby zabezpedili
dodrZanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podl'a vyhlasky MZ SR. Vodi spravcovi. pozemnych
komunikécii nebude mozné upiatnovat poziadavku na realizdciu tychto opatreni, pretoZe negativie i¢inky vplyvu
dopravy st v éase realizdcie zname.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgén poziadavku akeeptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto
rozhodnuti.

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky sihlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotns prostredie
navrhovanej &innosti ,,Obytny sabor Budmerice® podl'a zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvoy na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v znenf neskorsich predpisov, po uskutotneni zistovacieho
konania za podmienky re§pektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie OU Pezinok: PrisluSny organ stanovisko Ministerstva dopravy Sloveriskej republiky akceptuje a
zohl'adnil ho pri uréovani podmienck a opatreni uvedenych v tomto zaviiznom stanovisku.

6. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list & RUVZBA/OHMZPaZ/4121/6756/2026 zo
diia 13.03.2026, dorutené diia 16.03.2026:

Z fadiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej &innosti ,,Obytny stbor Budmerice®

V d'alsich stupfioch projektovej dokunientacie:

. respektovat’ zohladnit’ a zapracovat' zavery vyplyvajice z Hiukového postdenia dokumenticie pre EIA
+OBYTNY SURQOR BUDMERICE®, vypracovaného v novembri 2025 Ing. Katarinou Rendek (fy. AkuDesign s.r.o.,
Marothyho 6, 811 06 Bratislava) autorizaéne

overenej [ng. Petrom Lobotkom, PhDD.;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgén poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto
rozhodnuti,

* redpektoval zdvery ZavereCnej spravy, Podrobného inZinierskogeologického prieskumu Budmerice 1BV,
spracovatel’ RNDr. Martin Sarik, zo diia 16.04.2025, tykajiice sa vykonania stavebnych protiradénovych opatreni;
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Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgdn poziadavku akceptuje, jednotlivé odporiiania, ktoré sit zdverom IGP
prislusny orgén zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

7. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, list &. S-PUSR-004242/2026 zo diia 11.03.2026, dorudeny dita 16.03.2026:
Z hPadiska zaujmov chranenych pantiatkovym zdkonom nad'ale) nepo¥aduje zistovacie konanie vo veci
posudzovania vplyvov na Zivolné prostredie-navrhovanou &innost'ou.

Vyjadrenie OU Pezinok: Pristuiny orgén berie stanovisko na vedomie.

8. Bratislavsky samospravny kraj, list £.-8999/2026 zo dila 12.03.2026, doruceny diia 20.03.2026:
Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatiiujeme nasledovng pripomienky:

* Doplnit’ do kapitoly 11.8.4 Vodovod 4 kanalizacia informéciu, kam bude smerovana splaskovd kanalizécia a v
pripade, Ze bude zvedena do najbliziej COV, dopinit’ kapacitné postdenie COV.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ sa poziadavkou zaoberal. K navrhovanej €éinnosti sa dotkiutd obec a
dotknuty orgdn 3titnej vodnej spravy vyjadrili bez pripomienok k COV. Navrhovana Einnost bude odvadzat’
splaskové odpadové vody v sulade s platnou legislativou v oblasti ochrany véd a vodnéhio hospodarstva, a s
pribliadnutim na aktualne kapacitné moZnosti COV.

* Vyhodnotit' zdber najkvalitnejSej polnmohospodarskej pody a vplyv zdberu polnohospodarskej pédy mimo
zastaveného izemia obce.

Vyjadreitie OU Pezinok: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie. V daliom stupni. projektovej

dokumenticie bude navihovatel' postupoval podla zikona & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZvani
polnohospoddrske] pody

» Z hl'adiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK poZaduje redpektovat zaviizné regulativy UPN R BSK:

* V zmysle regulativov 2.2.2. 2 2.2.3 minimalizovat pri Gzemsiom rozvoji moZné zabery polnohospadarskej pody a
navrhovat' funk&né vyuZitie Gzemia tak, aby ¢o najmenej naritsalo organizaciu polnohospodarskej pady a jej viuzitie
a aby navthovarié rie3enie bolo z hiladiska ochrany polnohospodarske] pody najvhodnejsie.

Vyjadrenie OUf Pezinok: Prisluiny orgén sa poiadavkou zaoberal. Uzemny rozvoj obcee je deklarovany v schvilenom
Uzemnom pléne obce Budmerice, platnom od r. 2013, ktory bol vypracovany v silade so zdvéiznymi regulativmi
nadradenej tizemnoplinovacej dokumentacie -tizemného planu regiénu Bratistavského samospravneho kraja, v
plnom rozsahu, tzn. vritane regulativov 2.2.2. a 2.2.3. Navrhovand &innost’ je situovana v rozvojovom tzemi
obee. Postdenie siladu navthovanej Cinnosti s platnou Uzemnoplénovacoil dokumentaciou je sudastou kap.
IV.12 Zameru. Pre dotknuté Gzemie bolo vipracované Zadanie urbanistickej $tidie zo diia (8/2024 pre uvedenti
stavbu, ktoré. bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce Budmerice na jeho 11. zasadnuti konanom diia
18.04.2024. K navrhovanej éinnosti sa v priebehu zist'ovacieho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom
1.8 OcU-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, v ktorom uvédza, e Urbanisticka tadia vypracovana pre navrhovani
ginnost’ je v siilade s platnym Gzemnym planom cbee Budmerice.

Na zéklade uvedendho kontatujeme, e navrhovana ginnost' respektuje ziviizné regulativy Uzenného planu regiénu
Bratislavského samospravneho kraja prostrednictvon shladu § platnou fizemnoplanovacou dokumenticiou obee
Budmerice. Obec Budmerice sa zicastnila aj dstneho pojedndvania zvolaného prislusnym orgénom, v ktorom
potvrdila stlad navrhovanej &innosti-s izemnopldnovacou dokumenticiou na drovni obce,

» Zohladiioval pri rozvoji pésobenie hiuku z dopravy a v pripade potreby navthovat protihlukové opatrenia
(5.1.1.).zmysle regulativu 5.3.5. podporovat’ vysadbu ochranne]j a izolatnej zelene v blizkosti frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny orgéin poziadavku akeeptuje a zapracoval ju do podmienck urdenych v tomto
zéviiznom stanovisku, resp. bude potrebné dodrZiavat’ opatrenia vyplyvajiice z akustickej tiidie vypracovanej pre
navrhovand &innost. K navrhovanej innosti bolo v priebehu zistovacieho konania dorudend zévizné stanovisko
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava hiavné mesto, 1.6. RUVZBA/OHZPaZ/4121/6756/2026 26
diia 16.03.2026, v ktorom ako prisluiny orgén podfa § 3 odsek I pism. ¢} a § 6 odsek 3 pism. g) zékona NR
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SR €. 355/2007 Z, z. o ochrane, podpore a rozvoji verginého zdravia a o zmene a doplieni niektorych zikonov
v zneni neskordich predpisov z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrva na posudzovani: navrhovanej &innosti
za dodrzania podmienok uvedenych v stanovisku, ktoré budi navrhovatefom dodr¥iavané. K navrhovanej ¢innosti
bolo vypracované Hlukové posidenie ,,Obytny subor Budmerice® (vid'. Priloha-&. 4 Zameru). Zavery a opatrenia
vyplyvajice z hlukového posuidenia budi relpektované a zohladnené. _

Predmetom navrhovanej ¢innosti je obytny subor ako stidast rozvojového tzemia, ktordho severozdpadnn stranu
ohrani¢uje hlavna komunikécia €.I11/1095 Budmerice ~ Bahoit (ul. Juraja Holéeka). Navrhuji sa sadové npravy,
ktorymi sa podiel zelene oproti siSasnému stavu v dotknutom Gzemi vyrazne navydi. Navrh sadovych upray
je opisany v kap. 11.8.3 Zameru navrhovanej &innosti. Celkovo dgjde k vytvoreniu ploch zelene o vymere 16
[85 m2. Podrobnejdie bude projekt sadovych tprav riefeny v d'alSom Stadiu rozpracovanosti zaineru, v stlade s
Uzemnoplanovacimi dokumentéciami. Navrhovany zémerije v stfade s izemnym plénom obce.

* Podla regulativu 5.4.1. reSpektovat’ polnohospodirsku pédu ako limitujtci faktor rozveja urbanizicie
s prihliadanim na vyznamnost' jednotlivych krajinnych typov (polnohospodirsky), a zabezpedif ochranu
najkvalitnejSich a najproduktivnejgich polnohospodarskych pdd pred ich zistavbou.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgén sa pripomienkou zaoberal a berie ju na vedomie. Limity pre ziber
polnohospodérskej pédy v-rdmei rozvoja izemia obce Budmerice boli stanovené a deklarované v tadiu navrhu
izemného planu obce Budmerice, platného od r. 2013. UPN Budmerice respektuje regulativy nadradendho
izemného plénu regiénu BSK, nakolko tieto regulativy st pre obce zdviiznd. Navrhovana &innost sa nachadza
v rozvojovom uizemi. Pre dotknuté tizemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej Stirdie zo diia 08/2024 pre
uvedent stavbu, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Budmerice na jeho 11. zasadnut{ konanom
diia 18.04.2024,

K. navrhovanej &innosti sa v priebehu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom L&
0cU-242/2026-003 zo diia 18.03.2026, v ktorom uvadza, Ze Urbanisticka $tidia vypracovand pre navrhovani
¢innost je v stilade s platnym tzemnym planom obce Budmerice.

Vyhodnotenie zaberu najkvalitnej$ej polnohospoddrskej pody je stidastou predloZeného zdmeru navrhovanej
Cinnosti. Zaber pozemkov dotknutych navrhovanou &nnostou je vyhodnoteny v kap. IV.1.1 Zdmeru. Pédne
typy, druhy a bonita pédy v dotknutom uzemi je vyhodnotena v kap, 111.1.7 Zameru, vrétane klasifikacie pédne
ekologickych jedriotiek v sulade s metodikou, resp. prirudkou hodnotenia Vyskumného tstavu pbdoznalectva a
ochrany pody. V d'alfem stupni projektovej pripravy bude navrhovatel' postupovat podla zdkona &. 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona &, 245/2003 Z. z o integrovanej prevencii
a kontrole znetistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakoriov, Pri vynimani pddy z
polnohospodarskeho pédneho fondu bude navrhovatel postupovat’ podla zakona & 220/2004 Z. z o ochrane
a vyuZzivani pofnohospodarskej pody a o zmene zdkona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Pred realizdcioun navrhigvanej &inriosti
bude potrebné poziadaft o trvalé odijatie poPnohospodarskej pddy na nepolnchospodarske, udely na pristuinom
Krajskom pozemkovom irade a pestupovat’ v silade so’ zikonom €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody:

* Bratislavsky samospravny kraj Vain po obozndmeni sa s predloZenou-dokumenticiou oznamuje, Ze na zdklade
vysiie uvedenych skuto¢nosti , najmé z dévodu rozsiahlejsicho zaberu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody
mimo zastavené tizemie pozaduje posudzovat navrhovani ¢innost -Obytny stibor Budmerice* podla zikona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskordich predpisov, zapracovat’ uvedené pripomienky do rozsahu hodnotenia a re¥pektovaf’ zavizné regulativy
UPN R BSK,

Vyjadrenie QU Pezinok: Z hPadiska doplitujiicich informdcii a vypracovanymi odbornymi 3tidiami vratane ich
vysledkov proces preukdzal, Ze potreba d'algieho posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti-na Zivotné prostredie.
by nevniesol nové poznatky, vysledky, alebo pohl'ady, z ktorych by vyplynulo, Ze navrhovana &innost md¥e/alebo
bude mat’ negativne dopady na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelov, nakol'ko navrhovana
¢innost’ nie je takou ¢innost'ou, ktora by znedistovala Zivotné prostredie, vnasala do tizemia také fyzikalne, ¢hemické
alebo biologické ¢initele v désledku jej realizcie, ktoré by svojou podstatou zat'aZili Zivotné prostredie nad ftnosna
mieru, Navrhovand Sinnost’ nepredstavuje poskodzovanie Zivotného prostredia, a nebude zhorsovar stav dotknutého
uzemia z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia konStatujeme, Ze pri dodrziavani podmienok a opatreni uréenych
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v tomto zdviiznom stanovisku, je realizécia navrhovanej €innosti akceptovatelna v miere ustanovenej osobitnymi
predpisni.

9. Obec Budmerice, list & OcJ-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, dorugeny diia 18.03.2026:

V d'alfom stupni projektove] pripravy (stavebny zdmer) dopracovat’ a preukézat:

#Hiposidenie vplyvu hluku z tepelnych Eerpadiel na okolité existujice obytné prostredie formou akistickej Stdie,
spracovanej v stitade s plalnymi pravnymi predpismi;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluény orgén sa poziadavkou zaoberal, K navrhovanej &innosti bolo v rémei zisfovacieho
konania doruené zaviizné stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva Biatislava hlavné mesto,
L& RUVZBA/OHZPaZi4121/6756/2026 zo diia 16.03.2026, v ktorom ake prislusny organ podfa § 3 odsek |
pism. ¢) a § 6 odsek 3 pismi. g) zdkona NR SR & 35572007 Z. z o ochrane, pedpore a rozvoji vergjného
zdravia a o zinene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskordicli predpisov z hl'adiska ochrany vergjného
zdravia netrva na posudzovani navrhovanej Einnosti za dodrfania podmienok uvedenych v stanovisku, ktoré
budil navrhovatel'om dodrZiavané. K navrhovanej ¢innosti bolo vypracované. Hlukové. posidenie ,,0bytny sibor
Budmerice®, vypracované v novembri 2025 Ing. Katarinou Rendek (vid". Priloha & 4 Zameru). Zavery a opatrenia
vyplyvajiice z hlukového postidenia budii re§pektované, zohl'adnené a zapracované aj v d'al§ich stupiioch projektovej
dokumentdcie.

#ifv pripade potreby nivrh opatreni na eliminaciu negativnych vplyvov hluku;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny organ sa poziadavkou zaoberal. K navrhovarej éinnosti bolo v ramei zistovacieho
konania -doruéené ziviizné stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto,
L& RUVZBA/OHZPaZ/4121/6756/2026 zo diia 16.03.2026, v ktorom ako prislusny orgdn podla § 3 odsek 1
pism. ¢) a § 6 odsek 3 pism. g) zékona NR SR & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmenhe a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov z hl'adiska ochrany verejného
zdravia netrvda na posudzovani navrhovanej Ginnosti za dodrZania podmienok uvedenych v stanovisku, ktoré
budd navrhovatel'om dodrZiavané. K navrhovanej Cinnosti bolo vypracované Hlukové postidenie ,,Obytny sibor
Budmerice®, vypracované v nevembri 2025 Ing. Katarinou Rendek {vid'. Prilcha £. 4 Zameru). Zavery a opatrenia
vyplyvajiice z hiukového posudenia budi redpektované, zohPadnené a zapracované aj v d'alsich stupiicch projektovej
dokumentécie,

#itpreverenie dopravného napojenia a kapacity existujlicej dopravne] infra$trukeiry v nadvéznesti na navrhovany-
zamer;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgédn sa poziadavkou zaoberal a povaZuje ju za splneni v dtadiu zistovacieho
konania. Navrhovana ¢innost bude napojené na verejnd dopravni siet vybudovanim obsluzinej cesty k navrhovanym
parceldm pre rodinné domy s napojenim na cestu &.111/1095 v novej stykovej kriZovatke: Pre navrhovann ¢innost
bolo vypracované dopravno —kapacitné posiidenie kriZovatky ,,Obytny sibor Budmerice®, autor: Ing. Botis Argsta,
v oktobri 2024, kioré je sti¢astou predlozeného zdmeru navrhovanej Einnosti (vid'. Priloha €. 3 Zameru). Vplyvy
prevadzky navrhovaného zimeru na dopravu boli vyhodnotené v kap. [V.3.10 ,,Vplyvy na dopravu®. Ziverom
postdenia stykovej krizovatky je: ,Na zéklade dopravno-kapacitného positdenia navrhovanej krizovatky je mozné
skonStatovat’, Ze krizovatka je schopnd preniest’ uvaZovani dopravu z.investicie, aj pre vyhladové obdobie 20 rokav
od stavby, teda pre rok 2047, sidasne aj s uvaFovanim daliej vystavby v tzemi podla Uzemného planu Budmerice.
Krizovatka z hl'adiska postidenia 95% diZky kolén nepotrebuje odbotovacie a pripajacie pruhy. Existujiici zemny
val tvori prekdzku v rdmei vyhl'adu a stavby krizovatky, bude nutné uvaZovat s jeho odstraneniin na celej dizke:
krizovatky.” Vplyvy na dopravu pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti boli vyhodnotené ako maélo vyznamné
negativne, priame, dlhedobg, trvalé, lokilne,

Miestna obsluZna cesta je navrhnuté s priestorovymi a technickymi parametrami vyhovujicimi svojmu funkéném
zatriedeniu. podla prisludnych STN pre konunikécie vidtane pristupu pre poZiameé vozidld a vozidla pre vyvoz
domového komunaineho odpadu. Miestna obsluZnd cesta je havehmitd so zdmerom zabezpefenia moZného
vyhladového napojenia na tizemia v okoli rie$eného Gzemia, ktoré momentdlne nie st dopravne napojené, prip. sa
uvazuje s ich buddiciin dopravnym napojenim.

Obec Budmerice nepozaduje, aby navihovana &irinost’ bola predmetom d'al§ieho posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a zékena ¢, 24/2006 Z. z.
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Vyjadrenie OU ‘Pezinok: Prisludny orgén berie zaver stanoviska Obce Budmerice nd vedomie,

10, Okresny trad Pezinok, OSZP, odbor achrany ovzdudia, list &. QU-PK-OSZP-2026/007749-002 zo dria
10.03.2026, dorugeny diia 11.03.2026:

Navrhovatel' je povinny dodrziavat platné predpisy tykajiice sa ochrany ovzdugia — zdkon & 146/2023 Z. z o
ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zikonov, Vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 248/2023 Z. z. o poZiadavkdch na staciondme zdroje znedisfovania ovzdusia (dalej ,,vyhlaska™),
Upozorfiujeme na opatrenia tykajice sa zni¥enia pradnych emisif a d'aldie predpisy v ochrane ovzdu$ia. Zarovefi
upozoriiujeme navrhovatel'a na povinnosti vyplyvajiice zo zikona o ochrane ovzdugia a vyhlagky v pripade, Ze sa
bude jednat’ o vykenavanie vybranej osobitnej dinnostia zdbraziiujeme najmi poziadavky a podmienky vyplyvajice
z prilohy & 8 vyhiasky. Statny organ ochrany ovzduia nemd k predlozenej dokumentaeii iné priponsienky.

Vyjadrenie OU Pezinok stanovisko: Prisludny organ akeeptuje pripomienku orgénu ochrany ovzdu$ia. PoZiadavka
sa tyka dodrZiavania platnej legislativy, konkrétrie zakona & 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdulia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 248/2023 Z. z. o
poZiadavkdch na staciondrne zdroje znedistovania ovzdugia. Dodr¥iavanie pravnych predpisov je pre navrhovatel'a
vo vieobecnosti zdviznou povinnostou. Opatrenia tykajiice sa zniZenia prasnych emisif a predpisov v oblasti ochrany
ovzdusia boli zohl'adnené v kap. IV.10 Zameru navrhovanej &innosti (vid'. str. 65 Zameru). DodrZiavanie opatreni
uvedenych v zdmere navrhovanej Sinnosti prislugny organ zohl'adnil v-padmienkach zdvizného stanoviska.

11. Okresné riaditel'stvo hasiéského a zichranného zboru v Pezinkuy, list & ORHZ-PK1-2026/000440-002 zo diia
27.02.2026, dorudeny dfia 27.02.2026:
Z hl'adiska ochrany pred poZiarmi nepredpokiadd vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Pezinok: spravny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie,

Zavereéné vyhodnotenie:

QU Pezinok v rémei zisfovacieho konania posudil navrhovani &innost’ z hladiska jej povahy a rozsahu, miesta
vykondvania a vyznamu otakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do
uvahy siasny stav Zivotmého prostredia v dotknutom Gzemi, Pri posudzovani navrhovanej &innosti z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivomé prostredie a zvaZovani daléicho postupu v zmysle ustanoveni zakona pouZil
OU Pezinok kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zikona o posudzovani, uvedené v prilohe 8. 10 zdkona
o posudzovani, ktord je transpoziciou prilohy & HI Smernice Europskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o
posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie.

Okresny tdrad v Pezinku konStatuje, e realizdciou zameru navrhovanej Sinnosti sa nepredpokladaju vyznamné.
nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie ani na zdravie obyvatel'stva, a to za predpokladu dodrania opatreni
urtenych v tomto zéviiznom stanovisku. Prirodné hodnoty tizemia a Jednotlivé zlozky Zivotného prostredia budu
zachované v rozsahu zodpovedajiicom charaktery a umiestneniu navrhovanej Ginnosti. Po preveren{ skutkového
stavu mozno kon3tatovat', Ze v zdmere navrhovanej &innosti boli dostatodne vyhodnotené predpokladané vplyvy
navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatefov. Opis priamych a nepriamych
vplyvov hodnoti OU Pezinok na trovni procesu zistovacieho konania ako dostatoény. V procese neboli
identifikované také nedostatky alebo neurditosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouZité v zamere
navrhovanej ¢innosti sit dostatoné na to, aby bolo mo#né rozhodn(it podl'a zékona o posudzovani.

Okresny trad Pezinok vyhodnotil predpokladané vplyvy stivisiace s realizdciou navrhovanej dinnosti, s ohladom
na ich vyznam, vilastnosti a oéakdvany rozsah (pravdepodobnost, predpokladany rozsal, predpokladany t&inok,
trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vritane moznej kumulicie s okolitymi ¢innostami) ako environmentiline

t

prijatelné,

ou Pezinok pri rozhodovani o d'alSom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk dorudenych
k navrhovanej ginnosti podl'a § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organav, dotknutej obce,
rezortného orginu, a povol'ujiiceho organu).
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K predmetnej navrhovanej ¢inngsti bolo celkovo dorudenych 11 stanovisk, kforych vigsina obsahiovala pripomienky
sivisiace s dodrzanim vieobecne platnych pravnych predpisov. Opodstatnené pripomienky, vyplyvajlice zo
stanovisk ZdruZenia domovych samosprév a Bratislavského samospravneho kraja, prisluiny organ zapracoval do
podmienck a opatreni uréenych v tomto zdviiznom stanovisku. '

Pocas zistovacieho konania bolo doruéené 1 stanovisko dolknutej verejnosti — ZdruZenia domovyceh samosprav.
Prisluiny orgdn sa stanoviskom podrobne zaoberal, obsah stanoviska predtudoval a opodstatnené: poZiadavky
refpektoval, vi¢Sina pripomienck je preveritelnd v d'alSom stupni pripravy projektovej dekumentacie, najmi v
podrobnejSom rozpracovani projektu sadovych ipray.

OU Pezinok na ziklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného posidenia
predloZenej navrhovanej Ginrosti a daplfivjucich podikladovych materidlov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v
zaujmovom izemf, dorutenych stanovisk organov §tétnej spravy a samospravy konstatuje, Ze pri dodrzani vieobecne
platnych zaviiznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe€nostnych a organizaénych opatreni a podmienok
urdenych v tomto zavéiznom stanovisku, nebude zamer riavrhovane] ¢innosti predstavovat’ taky zdsah do Zivetmého
prostredia, ktory by v zna¢nej miere. mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto zévézného stanoviska. Navrhovant &innost’ je tak mo#né za predpokladu
plného redpektovania vetkych zdkonom stanovenych poZiadaviek odporudit’ k realizdcii. '

Ten, kto realizuje navrhovanii &innost je povinny zabezpedif aj stlad realizovania &innosti so zékonom o
posudzovani a s tymto zaviznym stanoviskom, a to podas celej pripravy, realizicie a ukongenia ¢innosti.

Upozornenie:

Podl'a § 29 ods. 15 zikona o posudzovani dotknutd obec, na ktorej izemi sa ma navrhovand éinnost alebo jej zmena
tealizovaf o zdviiznoni stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje vergjriost’ na svojom webovom
sidle, ak ho m4 zriadené, a na Gradnej tabuli obce,

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujliceho orgénu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
uréil prislusny orgdn v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, ziviznom stanovisku zo zist'ovacieho kenania
alebo v zévere&nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvoy, ak v zdviiznom stanovisku zo zistovacieho konania prisludny
organ rozhodol, Ze sa navrhovani &innost’ alebo jej zmena nebude posudzovat' podia tohto zikona, zavizné
stanovisko zo zistovacieho konania po nadobudnuti pravoplatnosti opraviiuje navrhovatel'a podat’ ndvrh na zadatie
povolovacicho konania k navrhovanej &innosti alebo jej zmeny podl'a osobitnych predpisov.

Podla § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zévizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prisluiny orgén v zavéznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatela moze prislusny-organ predlmt platnost’
zdviizného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy Sas platnosti zavizného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro&it sedem rokov. Pri prediZzovani platnosti zaviizného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny orgdn vyhodnoti, &t doSlo k podstatnym zmenam podmienck v dotknutom
tzemi alebo k novym skutodnostiam stivisiacim s navrhovanou &innost'ou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenim
doslo, prisluny organ primerane podmienky urtené v zédvéznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zaviziiého stanoviska zo zistovacieho konania nepredIZl Zavizné stanovisko zo zist'ovacieho
konania nestrica platnost’, ak sa pogas jeho platnosti zatne konanie o umiestnent alebo povoleni dinnosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poudenice
Podla § 30 ods. | zékona o posudzovani vplyvov proti tomuto zdviznému stanovisku zo zistovacieho konania méze
podat’ odvolanie navrhovatel, dotknutd verejnost' a dotknutd obec, a ktorej (izemi sa ma navrhovand innost alebo
jej zmena realizovat’,
Podl'a § 30 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov navrhovatel a dotknuté obec, na ktorej Gizem{ sa m4 navrhovana
&innost alebo jej zmena realizovat’, mbZu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorugenia zdvazného stanoviska
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20 zistovacieho konania. Dotknuta verejnost méZe podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia zverejnenia zavizného
stanoviska zo zistovacieho konania v centrilnom informa&nom systéme,

Odvolanie proti tomuto zéviznému stanovisku sa podava na prisluinom orgdne, ktory napadiuité zdvizné stanovisko
vydal (Okresny (irad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostiedie, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok).
Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobuda zaviizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost.
Toto zéviizné stanovisko zo zistovacieho konania je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa preii
pripustajl, preskumatelné siidom podl'a ustanoveni zakona & 162/2015 Z. z. Spravny siidny poriadok v znenf
neskor$ich predpisov.

JUDr. Lenka Dudédkova
vedica odboru

Informativia pozndmka - tente dokument bol. vytvoreny elektronicky organemn vereingj moci

1CO: 00151866 Sufix: 10§20

Doruguje sa

Halenérska 18 s.r.0., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava, Slovensk4 republika

Obec Budmerice, Budmerice 534, 900 86 Pezinok, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy trad Bratistava, Leskova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenskd republika
Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, Slovenska republika
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-RuZinov, Slovensk republika

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Némestie slobody 6, 811 06
Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku, Hasiéskd , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny trad Pezinok, odbor ochrany ovzdusia, M. R. Stefénika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny trad Pezinok, odbor $tétna vodna sprava, M. R, Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny urad Pezinok, odbor odpadového hospodarstva, M. R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska
republika

Okresny urad Pezinok, odbor ochrany prirody a krajiny, M. R. Stefanika 010, 902 61 Pezinok, Slovenska
republika .

Dopravny irad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava, Slovensk4 republika

Obec Béhori, SNP 65, 900-84 Bahoil, Slovenska republika

Obec Vistuk, Vistuk 353,900.85 Vistuk, Slovenska republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

doloZka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: | OU-PK-08ZP-2026/006986-015
Datum vytvorenia dolozky: ! 03.07.2026
Vytvoril: | Brunovska Barbora, Ing.

Udaje spravoplainenia-rozhodnutia

Datum nadobudnutia prévoplatnosti: [ 02.07.2026

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
éast rozhodnutia -
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