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Zmeny a doplnky ¢ 11 UPN mesta Sastin-StrdZe — Zdvéznd cast

Uvod

Zavazna cast Zmien a doplnkov & 11 UPN mesta Sastin-StraZe je spracovana v zmysle Metodického
usmernenia MDV SR ¢. 09195/2020/SV/35916 zo dna 19. 05. 2020 k obstaravaniu zmien a doplinkov
Uzemnopldnovacej dokumentacie.

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia

Kapitola sa nemeni

2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Kapitola sa nemeni

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Kapitola sa nemeni

4. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Kapitola sa nemeni

5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

Kapitola sa nemeni

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekredcie a Sportu
V kapitole 6. sa na konci doplfia nasledovny text:

e plochy rekredcie v lokalite Gazérka ¢. 1 (k.U. Sastin) — funk&né vyuZitie: rekreaéné objekty a
zariadenia, doplnkova zelen, nevyhnutna technicka a dopravna infrastruktura

7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
V kapitole 7. sa na konci doplfia nasledovny text:

Minimalne dve parkovacie miesta na pozemku rekreacného objektu v lokalite Gazarka.

8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
V kapitole 8., za podnadpisom Vodné hospodarstvo na konci doplnit:

e zasobovanie pitnou vodou pre lokalitu Gazarka ¢. 1 riesit napojenim na jestvujdcu vodovodnu
siet DN 80 PVC (BVS, a.s.) situovanu na okraji miestnej cesty:

e odvadzanie odpadovych vod pre lokalitu Gazarka ¢. 1 riesit prostrednictvom vodotesnych
bezodtokovych zimp (STN 75 6081) v stlade so zakonom ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach;

e dazdové vody odvadzat prednostne vsakovanim do terénu prostrednictvom zatrdvnenych
priehlbin (muld) alebo vsakovacich studni.

V kapitole 8., za podnadpisom Zasobovanie elektrickou energiou na konci doplnit:
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Zmeny a doplnky ¢ 11 UPN mesta Sastin-StrdZe — Zdvéznd cast

e zasobovanie elektrickou energiou pre lokalitu Gazdarka ¢. 1 uvaZovat s napojenim na jestvujlcu
distribucnu siet; v pripade nedostatocnych kapacit transformacnej stanice zabezpeclit jej
modernizaciu;

e zasobovanie plynom sa pre rieSenu lokalitu nepredpoklada; zdrojom tepla budl vlastné
nezavislé zdroje na baze elektrickej energie a tepelnych Cerpadiel.

9. Zasady a regulativy zachovania kultdrno — historickych hodnét

Kapitola sa nemeni

10. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Kapitola sa nemeni

11. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Kapitola sa nemeni

12. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Kapitola sa nemeni

13. Vymedzenie zastavaného Gzemia
13.1.2 Navrhované hranice zastavaného tUzemia
V podkapitole 13.1.2 sa na konci dopltia nasledovny text:

Lokalita ¢. 1 — Gazarka je situovana mimo suvisle zastavaného Uzemia; jej zahrnutie do zastavaného
Uzemia nie je sUcastou predmetu ZaD ¢. 11/2026.

14. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi
V kapitole 14. sa na konci doplfia nasledovny text:

Pre rieenu lokalitu Gazarka ¢&. 1 platia nasledovné ochranné pasma vymedzené v platnom UPN mesta
Sadtin-Straze v zneni neskorgich zmien a doplnkov:

e CHKO Zahorie — rieSené Uzemie lezi mimo CHKO Zahorie a bezprostredne s flou sused;
reSpektovat hranicu CHKO Zahorie (2. stuperi ochrany podla zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny); novou zastavbou ani slvisiacimi terénnymi Upravami nezasahovat do Uzemia
CHKO;

e ochranné pasmo lesa—50 m od okraja lesa (§ 10 zak. ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch); v tomto pasme
je umiestfiovanie a realizacia stavieb podmienend zavdaznym stanoviskom organu Statnej spravy
lesného hospodarstva;

e pobreiné pozemky vodnych pléch (jazerd ¢. 1 — ¢. 5) — reSpektovat v zmysle § 49 zak. C.
364/2004 Z. z. o vodach;

e ochranné pasmo verejného vodovodu DN 80 — min. 1,5 m od osi potrubia obojstranne.

15. Plochy na verejnoprospe3né stavby, na vykonanie delenia a scelenia pozemkov, na asanaciu a na
chranené Casti krajiny

Kapitola sa nemeni
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16. Casti mesta, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z

Kapitola sa nemeni

17. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Kapitola sa nemeni

18. Navrh regulacie Uzemia

18.1 Vymedzenie regulacnych blokov

V podkapitole 18.1, podnadpis NB — NZ urbanizované Uzemia navrh sa doplfia nasledovny text:

NR5 — plochy rekreacie (Gazarka ¢. 1)

V regulaénych listoch sa doplria regulécia pre blok NR5

REGULACNY LIST
BLOKU R
. Identifikacné ¢islo | NR5
bloku
Il. Funkéné vyuZitie | Plochy rekredcie (chatova, zahradkdrska a rekreacna zdstavba; prechodné ubytovanie —
malokapacitny hotel, penzién)
ll. Zakladna SlUzi prevazne pre rekreaciu — individudinu rekreaénu zastavbu (chatky, zahradkarske stavby a
charakteristika doplnkové objekty), doplnenu nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou.
IV. Funkcna Pripustna funkcia
reguldcia Prevladajica funkcia
e rekreacné objekty— pobytova rekreacia rodin a zaujmovych skupin,
e prechodné ubytovanie — malokapacitny hotel, penzion,
e doplnkova zelen a parkovo upravené plochy,
e spevnené a nespevnené plochy pre rekreacné aktivity,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia.
Doplnkova funkcia
e prijazdové a pristupové cesty, verejné pesie trasy, cyklochodniky,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej
vybavenosti,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej
e obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
¢ telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).
Nepripustna funkcia
e  trvalé obytné stavby, bytové domy a rodinné domy,
e vyrobné prevadzky, priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia,
e polnohospodarska vyroba,
e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Y' Regylécia - max. index zastavanej plochy min. index zelene | podlaZnost
intenzity vyuzitia
pozemku 0,25 pri max. zastavanosti 300 m? | 0,55 1INP + obytné podkrovie, bez suterénu
VI. Reguldcia zastavba izolovanych objektov
urbanistickej
Struktury
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VII. Regulacia
intervencnych
zdsahov

realizacia urbanistickej struktury formou novej vystavby na novych plochach

VIIl. Regulacia
zelene v Uzemi

prirodzena stromova so zastUpenim okrasnych solitérov; zachovanie borovicovej vegetacie
typickej pre rekreacnu oblast Gazarka

IX. Vyznacenie a
charakteristika
verejnoprospesnych
zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické
poziadavky na
regulaciu rozvoja
Uzemia

e |okalita lezi mimo CHKO Zahorie a bezprostredne s nou susedi; reSpektovat hranicu
CHKO Zéhorie (2. stupen ochrany podla zék. ¢. 543/2002 Z. z.) a podmienky ochrany
prirody v susednom Uzemi

e resSpektovat ochranné pasmo lesa 50 m od okraja lesa; v tomto pasme je stavebna
¢innost podmienend zavaznym stanoviskom orgdnu statnej spravy lesného
hospodarstva (§ 10 zak. ¢. 326/2005 Z. z.)

¢ respektovat pobrezné pozemky vodnych pléch (jazerd ¢. 1 —¢. 5) v zmysle § 49 zak. ¢.
364/2004 Z. z.

e odvadzanie splaskovych vod do vodotesnych Zump do vybudovania verejnej kanalizacie

e pripustna reparceldcia pozemkov resp. scelovanie pozemkov

e statickd doprava (odstavné a parkovacie stojiskd) sa pre kazdu stavbu riesi na vlastnom
pozemku, mimo verejnych komunikacii a verejnych priestranstiev aredlu; pocet stojisk
sa stanovi vypoctom podla aktudlne platnej STN 73 6110

e preindividualnu rekredciu (rekreacna chata, rekreacny domcek, mobilny dom) min. 2
odstavné stojiska na 1 rekreacny objekt

e pre prechodné ubytovanie (malokapacitny hotel, penzién, kemping) pocet stojisk podla
poctu l6Zok v zmysle STN 73 6110, min. 1 stojisko na 4 |6zka

e spevnené plochy statickej dopravy s prednostne priepustnym (zatravriovacim)
povrchom a so vsakovanim zrazkovych véd, s vysadbou izolaénej a tieniacej zelene

XI. Naroky na
spracovanie
nasledovnych UPP a
uPD
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NAVRH

NAVRHOVANA ZMENA
rozloha: 0,023ha
existujica funkcia: ostatné plochy

navrhovana funkcia: plochy rekreacie
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