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1. ÚVOD 

1.1. Hlavné ciele riešenia Zmien a doplnkov č. 11 ÚPN mesta Šaštín - Stráže 

Cieľom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky č. 11 ÚPN mesta Šaštín-Stráže je zosúladiť 
navrhovanú zmenu funkčného využitia územia s komplexným riešením priestorového usporiadania a 
funkčného využitia územia a premietnuť ich do záväznej časti schváleného územného plánu mesta. 

1.2. Spôsob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov ÚPN mesta Šaštín - Stráže 

Zmeny a doplnky obsahujú v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch 
a územnoplánovacej dokumentácii textovú a grafickú časť. Zmeny a doplnky sú vypracované v súlade s 
Metodickým usmernením k obstarávaniu zmien a doplnkov územnoplánovacej dokumentácie vydaný 
MDV SR č. 09195/2020/SV/35916 zo dňa 19. 05. 2020. 

Textová časť 

Rešpektuje sa pôvodné členenie textovej časti, vrátane číslovania jednotlivých kapitol. Zmeny v textovej 
časti sú uvedené podfarbeným komentárom, ktorým sa spresňuje spôsob úpravy textu, za ktorým môže 
nasledovať samotný doplnený, odstránený alebo inak zmenený text. Časti textu, ktoré sa nemenia sa v 
textovej časti nezobrazujú. 

Grafická časť 

Grafická časť je vypracovaná ako samostatná príloha (priesvitka) na podklade pôvodných výkresov v 
rovnakej mierke v rozsahu schváleného Územného plánu. 

Predmetný Návrh Zmien a doplnkov č. 11 územného plánu mesta Šaštín - Stráže je zameraný na priemet 
zmien funkčného využitia vyplývajúcich z riešenia do grafických výkresov ÚPN mesta Šaštín - Stráže: 

Zoznam grafickej časti 

Č. 2 Komplexný urbanistický návrh M 1:10 000 

• doplnenie novonavrhovaných funkčných plôch, resp. zmeny funkčného využitia, 

• rešpektovanie funkčnej profilácie jednotlivých funkčných plôch obsiahnutých v platnom 
Územnom pláne mesta, 

Č. 3 Komplexný urbanistický návrh M 1:5 000 

• doplnenie novonavrhovaných funkčných plôch, resp. zmeny funkčného využitia, 

• rešpektovanie funkčnej profilácie jednotlivých funkčných plôch obsiahnutých v platnom 
Územnom pláne mesta, 

Č. 4 Ochrana prírody a tvorba krajiny a prvkov ÚSES M 1:5 000 

• doplnenie novonavrhovaných funkčných plôch, resp. zmeny funkčného využitia, 

• rešpektovanie funkčnej profilácie jednotlivých funkčných plôch obsiahnutých v platnom 
Územnom pláne mesta, 

Č. 8 Regulácia a verejnoprospešné stavby M 1:5 000 

• doplnenie novonavrhovaných funkčných plôch, resp. zmeny funkčného využitia. 

 

Strategický dokument 

Súbežne s vypracovaním Zmien a doplnkov sa predkladá „Oznámenia o strategickom dokumente - 
Zmeny a doplnky č. 11 ÚPN mesta Šaštín-Stráže“. 
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1.3. Východiskové podklady 

Pri vypracovaní Zmien a doplnkov č. 11 ÚPN mesta Šaštín - Stráže sa vychádzalo z nasledovných 
podkladov: 

• ÚPN R Trnavského kraja schválený dňa 17. 12. 2014 a vyhlásený všeobecne záväzným 
nariadením č. 33/2014, v znení zmien a doplnkov, 

• Územný plán mesta Šaštín - Stráže (AŽ PROJEKT s.r.o. 2007), 

• Zmeny a doplnky č. 1/2007 ÚPN Šaštín-Stráže (Ing. arch. Jana Struhárová, Art Trade s.r.o.) 

• Zmeny a doplnky č. 1/2008 ÚPN Šaštín-Stráže (Ing. Mária Krumpolcová, 2008), 

• Zmeny a doplnky č. 1/2011 ÚPN Šaštín-Stráže (AŽ PROJEKT s.r.o. 2012), 

• Zmeny a doplnky č. 1/2016 ÚPN mesta Šaštín (AŽ PROJEKT s.r.o. 2017), 

• Zmeny a doplnky č. 5 ÚPN mesta Šaštín (AŽ PROJEKT s.r.o. 2023). 

 

2. NÁVRH ZMIEN A DOPLNKOV Č. 11 ÚPN MESTA 

2.1. Vymedzenie riešeného územia 

Kapitola 2.1 sa nemení 

2.2. Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväznej časti ÚPN R Trnavského kraja 

Kapitola 2.2 sa nemení 

2.3. Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta 

Kapitola 2.3 sa nemení 

2.4. Záujmové územie a širšie vzťahy 

Kapitola 2.4 sa nemení 

2.5. Návrh koncepcie priestorového usporiadania 

2.5.2 Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania 

Podkapitola 2.5.2 sa na konci dopĺňa nasledovne 

V rámci návrhu zmien a doplnkov č. 11 ÚPN mesta Šaštín – Stráže ide o nasledovné územie: 

Lokalita č. 1 – Gazárka sa nachádza v rekreačnej oblasti Gazárka pri jazere č. 5, mimo zastavaného 
územia mesta Šaštín-Stráže, v katastrálnom území Šaštín. Lokalita je situovaná na plochom teréne s 
rovnomerným miernym sklonom, priamo prístupná z miestnej upokojenej cesty. 

Lokalita č. 1 – Gazárka (k.ú. Šaštín) 

Riešená lokalita č. 1 predstavuje zmenu funkčného využitia územia z funkcie „Ostatná zeleň“ na funkciu 
plôch rekreácie. 

 

2.6. Návrh funkčného využitia územia s určením prevládajúcich funkcií 

Kapitola 2.6 sa na konci dopĺňa nasledovne 
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Tab. 1 Prehľad zmien funkčného využitia územia 

P. 
č. 

Lokalita Existujúca funkcia (v zmysle 
ÚPN, v znení zmien a doplnkov) 

Navrhovaná 
funkcia 

Požiadavky na 
záber PP/les 

Rozloha 
(ha) 

1 Gazárka (k.ú. 
Šaštín) 

Ostatná zeleň Plochy 
rekreácie 

Bez nového 
záberu* 

0,023 

Poznámka: 

* Územie je evidované v Katastri nehnuteľnosti v druhu pozemku ako ostatná plocha. 

2.7. Návrh riešenia bývania, občianskeho vybavenia so sociálnou infraštruktúrou, výroby a rekreácie 

2.7.6 Návrh riešenia rekreácie 

Podkapitola 2.7.6 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Dopĺňa sa rozvojová lokalita pre možnosť rekreácie. 

Tab. 2 Návrh rekreačných plôch 

P. č. Lokalita Rozloha (ha) 

1 Gazárka (k.ú. Šaštín) 0,023 

2.8. Vymedzenie zastavaného územia 

Kapitola 2.8 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Zastavané územie vymedzené k 1. 1. 1990 je bez zmeny. 

Zastavané územie vymedzené územným plánom sa upraví podľa výkresu č. 3. Lokalita č. 1 – Gazárka je 
situovaná mimo súvisle zastavaného územia; jej zmena funkčného využitia na plochu rekreácie nezahŕňa 
jej začlenenie do zastavaného územia určeného územným plánom. 

2.9. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov 

Kapitola 2.9 sa na konci dopĺňa nasledovne: Riešená lokalita Gazárka č. 1 leží mimo CHKO Záhorie a 
bezprostredne s ňou susedí. Pri umiestňovaní stavieb je potrebné rešpektovať hranicu CHKO Záhorie (2. 
stupeň ochrany podľa zák. č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny) – novou zástavbou nezasahovať 
do územia CHKO; rešpektovať ochranné pásmo lesa v šírke 50 m od okraja lesa (§ 10 zák. č. 326/2005 Z. 
z. o lesoch) – stavebná činnosť v tomto pásme je podmienená záväzným stanoviskom orgánu štátnej 
správy lesného hospodárstva; rešpektovať pobrežné pozemky vodných plôch (jazerá č. 1 – č. 5) v zmysle 
§ 49 zák. č. 364/2004 Z. z. o vodách. 

2.10. Návrh riešenia záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred 
povodňami 

Kapitola 2.10 sa nemení 

2.11. Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES a návrh riešenia zelene 

Kapitola 2.11 sa nemení 

2.12. Ochrana kultúrneho dedičstva 

Kapitola 2.12 sa nemení 

2.13. Návrh verejného dopravného vybavenia 

2.13.2 Východiská riešenia dopravných vzťahov 
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Podkapitola 2.13.2 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Lokalita č. 1 – Gazárka (k.ú. Šaštín) 

Riešená lokalita č. 1 predstavuje zmenu funkčného využitia z funkcie „Ostatná zeleň“ na plochy 
rekreácie. 

Prístup do lokality ostáva zachovaný cez jestvujúcu miestnu upokojenú cestu (funkčná trieda D1). 
Lokálne komunikácie v rekreačnej oblasti Gazárka budú slúžiť ako prístupové trasy k novým rekreačným 
objektom. Podmienkou umiestnenia stavieb je zachovanie prístupnosti lokality mobilnej hasičskej 
technike (šírka min. 3,5 m). 

Statická doprava bude riešená na pozemku rekreačného objektu v počte min. 2 parkovacie miesta. 

2.14. Návrh verejného technického vybavenia 

2.14.1 Zásobovanie pitnou vodou 

Podkapitola 2.14.1 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Zásobovanie pitnou vodou pre lokalitu Gazárka č. 1 bude riešené napojením na jestvujúcu vodovodnú 
sieť DN 80 PVC (BVS, a.s.) situovanú na okraji miestnej cesty. 

2.14.2 Odkanalizovanie územia 

Podkapitola 2.14.2 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Odkanalizovanie splaškových vôd pre lokalitu Gazárka č. 1 bude riešené prostredníctvom vodotesných 
bezodtokových žúmp (STN 75 6081) v súlade so zákonom č. 364/2004 Z.z. o vodách. 

2.14.5 Odvádzanie dažďových vôd 

Podkapitola 2.14.5 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Dažďové vody z lokality Gazárka č. 1 budú odvádzané prioritne priamym vsakovaním do terénu 
prostredníctvom zatrávnených priehlbín (múld) alebo vsakovacích studní, a to s ohľadom na pieskovitý 
charakter pôd. Splachy z komunikácí a spevnených plôch budú zachytávané pred vyústením do terénu. 

2.14.6 Zásobovanie elektrickou energiou 

Podkapitola 2.14.6 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Zásobovanie elektrickou energiou pre lokalitu Gazárka č. 1 bude riešené napojením na jestvujúcu 
distribučnú sieť. V prípade nedostatočných kapacít transformačnej stanice bude nutná jej modernizácia. 
Lokalita nebude zásobovaná plynom; zdrojom tepla budú vlastné nezávislé zdroje na báze elektrickej 
energie a tepelných čerpadiel. 

2.15. Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely 

Kapitola 2.15 sa na konci dopĺňa nasledovne 

Zmeny a doplnky č. 11 ÚPN mesta Šaštín-Stráže nepredpokladajú záber poľnohospodárskej pôdy ani 
lesného pôdneho fondu. Riešené územie lokality Gazárka je evidované ako ostatná plocha (kód využitia 
37), ktorá nemá charakter ornej pôdy, trvalého trávnatého porastu ani lesného pôdneho fondu. 
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