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Ozndmenie o strategickom dokumente - ZaD ¢. 11 UPN mesta Sastin-Strdze

ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

. Ndzov Mesto Sastin — Stréze
. Ildentifikacné cislo 00310069
. Adresa sidla Mestsky Urad v Sadtine — Strazach

Alej 549/36, 908 41 Sastin — Straze

. Oprdvneny zdstupca navrhovatela Ing. Radovan Prstek, primdator mesta

. Kontaktnd osoba pre informdcie o strategickom dokumente

Anna Javorkova

Odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD
reg. ¢ 291, ul. Stefanikova 124, 90041 Sastin-Straze
anna.javorkova60@gmail.com, +421 903 668 243

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

. Ndzov

Uzemny plan mesta Sastin-Straze, zmeny a doplnky &. 11/2026

. Charakter

Strategicky dokument-tzemnoplanovacia dokumentacia

. Hlavné ciele

Obsah Zmien a doplnkov 11/2026 je v sulade s § 22, 30, 31 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a § 12 vyhl. MZP
SR ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentécii.
Zmeny a doplnky 11/2026 Uzemného planu mesta Sastin-Straze (k.U Sastin) budu

rieSené v lokalite:

Lokalita €.1 - Gazdrka

Riesena lokalita predstavuje zmenu, ktorad je situovandv rekreacnej oblasti Gazarka pri jazere
¢. 5, mimo zastavaného Uzemia a tyka sa zmeny funkéného vyuzitia -plochy s funkciou ,ostatna
zelert” (v zmysle UPN mesta Sastin - StraZe z roku 2007) na funk&né vyuZitie plocha rekredcie.
Lokalita ma vymeru 0,023 ha.

. Obsah

Obsah navrhu riedenia Uzemného planu mesta Sastin-Straze Zmeny a doplnky 11/2026 bude
pozostavat z textovej a grafickej Casti, textova Cast bude pozostdvat zo smernej a zavaznej Casti.
Graficka Cast sa skladd z vyrezov vykresov €. 2, 3, 4 a 8, ktoré rieSia zmenu rieSeného Uzemia
formou priesvitnej nalozky na pdvodné vykresy UPN mesta Sastin-Straze.
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UvaZované variantné riesenia
Nie sU uvaZované variantné riesenia.

Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania

a. Pripravné préce 04/2026
b. Navrh rieSenia 05/2026
C. Prerokovanie 06/2026
d. Zapracovanie 07/2026
e. Cistopis 08-10/2026

Vztah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou Gzemnopldnovacou dokumentéciou pre Uzemny plan mesta Sastin-Straze,
schvaleny mestskym zastupitelstvom dria 22. jina 2007 uznesenim ¢. 74/2007 a jeho zavazna
Cast vyhlasena Vseobecnym zavaznym nariadenim (VZN) €. 2/2007 v zneni neskorsich zmien a
doplInkov je dokumentacia ,,Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja“ (dalej len
UPN R), ktory bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTSK dfia 17. decembra 2014
uznesenim ¢. 149/2014/08 a Vieobecne zévazné nariadenie ¢. 33/2014, ktorym sa vyhlasuje
Zavazna cast ,,Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja v zneni zmien

a doplnkov.

Orgdn kompetentny na jeho prijatie

Mestské zastupitelstvo mesta Sastin - Straze

. Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie mestského zastupitelstva mesta Sastin —Stra7e a vieobecne zavizné nariadenie
mesta o vyhldseni zavdznej Casti.

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA
ZIVOTNE PROSTREDIE

1. PoZiadavky na vstupy
1.1 Péda

RieSené Uzemie je evidované ako ostatnd plocha, kéd vyuZitia 37. Nedochddza k zédberu
polnohospodarskej pody (ornej pody, trvalého travnatého porastu) ani lesnej pody.

1.2 Ndroky na zastavané tzemie

Riesené Uzemie, ktoré sa funkéne meni z ostatnej plochy na plochu rekreacie bude zahrnuté do
zastavanej plochy v rekreacnej oblasti. Zmenou uvedenej lokality na plochu rekreacie sa
nadviaze na okolitl zastavbu a dotvori sa rekreacna zéna z juznej strany. RieSena lokalita je
priamo pristupnd z miestnej upokojenej cesty.

1.3 Voda

Zasobovanie pitnou vodou mesta Sastin-Straze je rieSené zo Senického skupinového vodovodu.
Upravena a hygienicky zabezpecena voda je dopravovana vytlatnym potrubim DN 300, DN 400
do vodojemu Sastin Straze - 2 x 1500 m3, kéty hladiny 230/224,50 m n.m., ktory je vybudovany
severne nad mestom. Priamo z vodojemu je ocelovym zdsobovacim potrubim DN 400
zdsobované mesto a rekreacna oblast Gazarka. Vodovodna siet a prislusné vodarenské
zariadenia dostato¢ne pokryvaju spotrebu vody v obci.

V meste je vybudovana kanalizacia. Odkanalizovanie mesta je rieSené Ciastocne vybudovanou
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Ozndmenie o strategickom dokumente - ZaD ¢. 11 UPN mesta Sastin-Strdze

splagkovou kanaliza¢nou sietou v strednej &asti mesta Saétin medzi Zeleznicou a riekou Myjava a
v Casti StrazZe za riekou Myjava. V Castiach mesta, kde nie je vybudovanad kanalizacia, su
odpadové vody z rodinnych domov odvédzané individudline do zump a septikov. Cistiarer
odpadovych vod je vybudovana ako mechanicko-biologicka Cistiarer s hrubym predcistenim, je
situovana na pravej strane rieky Myjava.

Riesena lokalita ma na kraji lokalnej komunikacie rozvod pitnej vody DN 80 PVC od BVS, a.s.
Splaskova kanalizécia je rieSena cez vodotesné, bezodtokové zumpy (STN 75 6081, zdkon ¢.
364/2004 Z. z.). Dazdové voda vzhladom na pieséité pody moze byt riesend ako povrchové
vsakovanie do zatravnenych priehlbin (muld), alebo vsakovacimi studnami.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje
Elektrickd energia — napojenie na existujuce distribucné siete. Predpoklada sa, Ze jestvujice
kapacity budu vzhladom na velkost riesenej lokality postacovat. V pripade nepostacujuicich
kapacit TS bude nutna jej modernizacia.
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu vlastné nezdvislé zdroje na baze
elektrickej energie a tepelného Cerpadla s napojenim na jestvujluce rozvody v meste.
Plyn - lokalita nebude zasobovana plynom.

1.5 Doprava
Pre lokalitu ostava pévodny pristup cez jestvujicu lokdlnu upokojent cestu (funkéna trieda D1).

2. Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budd formulované v zavaznej ¢asti navrhovane;j
ZaD 11/2026 Uzemného planu — zavazné regulativy Uzemného rozvoja. Pri ich stanoveni budu
zohladnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny,
ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a technického zabezpeclenia
rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat platné regulativy z povodného Uzemného planu, vratane schvalenych
zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vzhladom na to, Ze sa iba ¢iastocne meni funkéné vyuzitie ploch rieSeného Uzemia, nebudu sa
menit alebo zvacSovat negativne vplyvy na Zivotné prostredie v meste.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie
Ovzdusie

Ochrana Cistoty ovzdusia — pocas vystavby a uZivania bude pri vykopovych

a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektu vznikat prasnost. Vzhladom na rozsah
a dizku trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat, e Groveri znecistenia
ovzdus$ia nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty. Pocas uZivania objektu, pri
navrhovanom technologickom zabezpeceni sa nepredpokladd, Ze dojde k znecistovaniu
ovzdusia.

Voda

Nepredpokladd sa, Ze dojde kznecisteniu podzemnych a povrchovych vbéd
dotknutého Uzemia.

Odpady

MnoZstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je moZné spolahlivo urcit. PrevaZujice objemy
vykopovych zemin budu vyuZité priamo na pozemkoch pri vystavbe rekreacnych objektov
na zasypy aUpravy terénu. Prebytocné zeminy budu k dispozicii stavebnikom.
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Zber, manipuldcia, zvoz azhodnotenie alebo znesSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju oprdvnenie na vykonavanie tychto cinnosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi mesto, v stlade so zdkonom
o odpadoch MZP SR ¢&. 79/2015 Z. z. v aktudlnom zneni.

Po realizacii rekreacnych objektov sa bude s komunalnym odpadom nakladat v zmysle VZN ¢.
5/2016 o odpadovom hospodarstve mesta Sastin-Straze v zneni neskorsich predpisov.

Hluk a vibracie

Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a vibracii, ktoré by svojou
intenzitou ovplyvriovali okolie dotknutého Uzemia.

PoZiarny vodovod

Voda pre poziarne Ucely bude zabezpelend z jestvujlcej verejnej vodovodnej siete. Z hladiska
poZiarnej bezpecnosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie navrhovanej ¢innosti (rekreacny
pobyt) nie st zdrojom neprimeranych rizik a nebezpecenstva. Uzemie je bezkolizne pristupné
mobilnej hasi¢skej technike z upokojenej komunikacie Sirokej min. 3,5 m.

Ziarenie a iné fyzikdine polia

Podla mapy Progndza radénového rizika (Cizek, P., a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa rie$ené
Uzemie nachadza v oblasti s nizkym raddénovym rizikom, preto nie je potrebné realizovat
Specialne protiradénové opatrenia.

Vyznamné terénne upravy a zdsahy do krajiny

Na ploche navrhovanej ¢innosti, vzhladom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov arovnomerny maly sklon, budld vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych Utvarov, Upravy terénu na urlenu vySkovld Uroven, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktlry a nadzemnych objektov. Na Gzemi mesta nie su evidované svahové
deformécie. Skryvka sa vyuZije spdtne na zahradné Upravy.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie

Uzivanie Uzemia na rekreacné Ucely - ZaD ¢. 11/2026 nezmeni Gnosny vplyv na zdravie
obyvatelstva a prostredie pri zachovani predpisov ochrany ovzdusia.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy zhorsujlce zdravotny stav
obyvatelstva.

5. Wplyv na chrdnené uzemia

Riesena lokalita Gazarka lezi mimo CHKO Zahorie a bezprostredne s fiou susedi (2. stupen
ochrany podla zak. ¢. 543/2002 Z. z.). Rekreac¢né objekty budu bez suterénu; reSpektuju sa
pobrezné pozemky vodnych ploch v zmysle § 49 zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

Ochranné pasma lesa: KedZe Gazarka je v borovicovom lese, v zmysle Zdkona o lesoch (.
326/2005 Z. z.), stavby situované v ochrannom pasme lesa -- 50 metrov od okraja lesa budu
v podrobnejsich stuprioch PD vyZadovat zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného
hospodarstva.

6. MozZné rizikd suvisiace s uplatriovanim strategického materidlu

MoZné zdvazné rizika slvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie s zndme.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice
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Z predloZzeného ndvrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné
prostredie presahujlce $tatne hranice SR.

DOTKNUTE SUBJEKTY

Vymedzenie zainteresovanef verejnosti vrdtane jej zdruZeni

Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia mesta Sastin-Straze, vlastnici nehnutelnosti
v katastralnom Uzemi obce a fyzické a pravnické osoby, podielajice sa na vyuzivani Uzemia obce
a obcianske zdruzenia.

Zoznam dotknutych subjektov

1. Urad Trnavského samospravneho kraja, SHS, odbor tizemného planovania a Zivotného
prostredia, P.0.BOX 128, Starohdjska 10, 917 01 Trnava

2. Urad Trnavského samospravneho kraja, odbor dopravy a pozemnych komunikacii, P.0.BOX

128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Kolldrova 8, 917 02 Trnava

Okresny Urad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 2, 917 01 Trnava

5. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, Vajanského 17, 901 01 Malacky (900 68
Plavecky Stvrtok prechodnd adresa)

6. Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu, Ulica Piestanska 8188/3,917 01
Trnava

7.  Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Namestie ludovita
Stura 1, 812 35 Bratislava

8.  Okresny urad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — SVS, 0O, OH, Vajanského
17/1, 905 01 Senica

9. Okresny Urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Vajanského 17/1,
905 01 Senica

10. Okresny urad Senica, Pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 17/1, 905 01 Senica

11. Regiondlny Urad verejného zdravotnictva v Senici, Kolénia 557, 905 01 Senica

12. Regiondlna veterinarna a potravinova sprava Senica, Ca¢ovskda 305, 905 01 Senica

13. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Vajanského 22,917 77 Trnava

14. Ministerstvo obrany SR Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava

15. Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a podtovych sluzieb, odbor $tatneho
dohladu, Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava 24

16. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., Prevadzkova sprava Senica

17. Lesy SR, 3. p. Nam. SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

18. Obec Laksarska Nova Ves, Obecny urad ¢.90, 908 76 Laksarska Nova Ves

19. Obec Borsky Svéaty Jur, Borsky Svaty Jur 690, 908 79 Borsky Svaty Jur

~w

Dotknuté susedné staty
Z predloZzeného ndvrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné

prostredie presahujice Statne hranice SR.

DOPLNUJUCE UDAJE

Mapovd a ind grafickd dokumentacia

K ozndmeniu o strategickom dokumente prikladame:

o UPN mesta Sastin-Straze — Zmeny a doplnky ¢. 11/2026 — vymedzenie rieeného Gzemia M 1:
10 000, format A3
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VI.

VIL.

Ozndmenie o strategickom dokumente - ZaD ¢ 11 UPN mesta Sastin-Strdze

Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
- Zdavaznd Cast ,Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja” v zneni zmien

a doplnkov.

- Uzemny plan mesta Sastin — Straze v zneni zmien a doplnkov.

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA
V Bratislave, 01.05.2026

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJIOV

. Meno spracovatela ozndmenia

Coolideas, s.r.o.

Kadndrova 80

831 51 Bratislava

Ing.arch. Miroslav Pavle, PhD.

doc. Ing.arch. Alzbeta Sopirova, PhD.
autorizovany architekt SKA (reg. Cislo 0109 AA)

Navrhovatel
Ing. Radovan Prstek, primator mesta
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