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|. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

1. NAZOV (MENO)
THERIMEX SLOVAKIA, s. 1. 0.

2. IDENTIFIKACNE CiSLO
36 394 432

3. SIDLO

Hviezdoslavovo nam. 213
029 01 Namestovo

4. MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CiSLO A INE KONTAKTNE
UDAJE OPRAVNENEHO ZASTUPCU OBSTARAVATELA

Michal Banas, konatel

THERIMEX SLOVAKIA, s. r. 0.
Hviezdoslavovo nam. 213
029 01 Namestovo

Tel: +421 903 378 940
e-mail: office@therimex.sk

5. MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CISLO A INE KONTAKTNE
UDAJE KONTAKTNEJ OSOBY, OD KTOREJ MOZNO DOSTAT RELEVANTNE
INFORMACIE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI A MIESTO NA KONZULTACIE

Ing. Lubasova Monika

THERIMEX SLOVAKIA, s.r. 0.
Hviezdoslavovo nam. 213
029 01 Namestovo

Tel: +421 903 378 765
e-mail; lubasova.monika@mbmagroup.sk
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1. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI

1. NAZOV
DIAMANT 2 — ubytovacie zariadenie

2. UCEL

Ugelom navrhovanej &innosti je umiestnit 3 samostatné objekty ubytovacich zariadeni,
osadenych na spolo¢nej podnozi garaze. NatoCenie objektov reSpektuje zalozenu
urbanisticko-architektonicku Strukturu byvalymi ubytoviiami a rozvija ju smerom doplnenia
tejto Struktury. Byvalym ubytovniam nekonkuruje hmotou ani vyskou. Uzemie dopina a
dotvara ho.

Objekty sa skladaju akoby zo samostatnych kvadrov, ktoré su navzajom poposuvane,
vytvaraju tak dojem, Ze objekty netvoria jednu velku hmotu, ale su poskladané z menSich
,dosiek”. Objekt je navrhnuty ako ubytovacie zariadenie s Castou obcCianskej vybavenosti
Vv parteri.

Medzi existujucou a navrhovanou zastavbou sa navrhuje vytvorenie menSich
vnutroarealovych ploéch, preorganizovanie sucCasného parkoviska na parkovisko so
stromami a vytvorenie priestorov pre umiestnenie pldéch pre deti, mladez a oddychové
plochy pre seniorov.

Okrem rieSenia parkovacich pléch pre samotnu vystavbu sa rozSiria aj plochy parkovania
pre existujucu vystavbu, ktoré su vo vlastnictve investora a obyvatelov susednych
byvalych ubytovni. Preorganizovanie dopravnej obsluhy, zadefinovanie priestorov pre
oddych, rekreaciu, parkovanie a hmotové dotvorenie uzemia su zakladnou urbanistickou
filozofiou navrhovanej Cinnosti.

3. UZIVATEL

Navrhované ubytovacie zariadenie a jeho okolie bude uzivané jeho obyvatelmi
a zamestnancami obcCianskej vybavenosti.

4. CHARAKTER NAVRHOVANEJ CINNOSTI (NOVA CINNOST, ZMENA
CINNOSTI A UKONCENIE CINNOSTI)

V zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov bude navrhovana Cinnost
predstavovat novu €innost’ v rieSenom zaujmovom uzemi.

Podla zakona &. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohy €. 8 mbézeme
navrhovanu ¢innost zaradit' nasledovne:

» Cast 13. Infrastruktura, poloZka 1. Projekty rozvoja obci vratane: a) pripravy uzemia
na naslednu vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m? zaberu plochy vratane b)

)]0
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pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych
polozkach tejto prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi
v zastavanom Uzemi vratane a od 1 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych
podlazi mimo zastavaného Uzemia vratane; zistovacie konanie.

» Cast 13. Infrastruktura, polozka 2. Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk
pre motorové vozidla vratane; zistovacie konanie.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel (investor) je povinny spracovat zamer pre potreby
zistovacieho konania. Prislusny organ pre posudenie vplyvu navrhovanej €innosti na
zivotné prostredie bude Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia.

Tabulka: Zakladné parametre pre posudzovanie vplyvov navrhovanej €innosti podla prilohy €. 8 zakona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov

13. Infrastruktira Prahové hodnoty
povinné zistovacie
hodnotenie konanie

1. Projekty rozvoja obci vratane

a) pripravy Uzemia na naslednd vystavbu - od 10 000 m? zaberu plochy
pozemnych stavieb vratane

b) pozemnych stavieb a ich suborov
(komplexov), ak nie su uvedené v inych -
polozkach tejto prilohy

od 10 000 m? hrubej podlaznej
plochy nadzemnych podlazi v
zastavanom Uzemi vratane

od 1 000 m? hrubej podlaznej
plochy nadzemnych podlazi mimo
zastavaného Uzemia vratane

2. Parkovacie plochy - od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane

5. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI (KRAJ, OKRES, OBEC,
KATASTRALNE UZEMIE, PARCELNE CiSLO)

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava lll, mestska ¢ast Bratislava — Vajnory, katastralne uzemie Vajnory na parcelach
vo vlastnictve investora €. 2162/2, 2166/1, 2166/2, 2166/20, 2166/29, 2165/1, 2819/8,
2819/9, 2819/10, 2758/20, 2758/21, na parcelach vo vlastnictve SR ¢. 2166/3, 2165/3,
2167/5 a na parcele €. 2819/1 ku ktorej nie je evidovany na liste vlastnictva pravny vztah.

Celkova plocha rieSeného Gzemia s vymerou 15 389,75 m?2 sa nachadza v MC Bratislava-
Vajnory. Lokalita je vymedzena ulicami Rybni¢na a Na Pantoch. Bezprostredne susedi s
ulicou Na Pantoch a je aj obsluzena z tejto ulice. V suasnosti su dotknuté parcely
klasifikované ako Trvaly travny porast, Orna poda, Zastavana plocha a nadvorie a Vodna

nmp
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plocha vo vlastnictve navrhovatela a parcely klasifikované ako Ostatna plocha vo
vlastnictve SR.

Vymedzena plocha je dnes nezastavana s neudrziavanou zelenou. V tejto ploche
momentalne vedu viaceré siete technickej infrastruktury vratane tras VTL plynovodu,
kanalizacie, vody a vedenia VN. Vzhladom na to, Ze z dévodu vymeny materialu VTL
plynovodu bola podnikom SPP okrem vymeny materialu zmenena aj trasa. Tymto doslo
k uvofneniu pozemku pre budiuce mozné dotvorenie uzemia. V bezprostrednom okoli sa
nachadzaju - polyfunkény objekt Diamant 1, dve byvalé ubytovne, ktoré sa dnes vyuzivaju
ako byty. V SirSom okoli su umiestnené Skolské prevadzky a priestory priemyselnej
vyroby. Okolité uzemie je neudrziavané, CiastoCne neupravené s velkym nedostatkom
pléch pre parkovanie a poddimenzovanymi cestami a obsluznymi komunikaciami.

Obr.: Umiestenie navrhovanej €innosti

Oddelenie cudzineglfej
policie PZ Bratislavage?

N

Zdroj: Google Maps

Uvedena investicia nezasahuje do ziadnych ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov,
chranenych a vyhlasenych uzemi (napr. NATURA 2000, prvkov USES a pod.)
avrozsahu jej plosSného navrhu neddjde k odstraneniu Ziadnych prirodnych ani
kultirnych pamiatok.
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6. PREHLADNA SITUACIA UMIESTNENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI
(MIERKA 1: 50 000)

Priloha 1

7. TERMIN ZACATIA A SKONCENIA VYSTAVBY A PREVADZKY
NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Stavba bude zahajena po vydani pravoplatného stavebného povolenia. Stavba bude
realizovana postupne po stavebnych objektoch.

Predpokladany zaciatok vystavby je planovany po ziskani rozhodnutia o umiestneni
stavby a nasledne stavebného povolenia, v druhej polovici roka 2027. Predpokladané
ukoncenie vystavby je naplanované na jun 2030.

Trvanie prevadzky nie je Casovo ohranicené.

Navrhované stavebné objekty bude mozZné uviest do prevadzky, resp. uzivania po
dokonceni vSetkych stavebnych prac a po naslednych vydanych kolaudacnych
rozhodnutiach pre jednotlivé objekty, resp. stavby a technické diela.

8. OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA

RieSené Uzemie sa nachadza v MC Bratislava-Vajnory. Lokalita je vymedzena ulicami
Rybni¢na a Na Pantoch. Bezprostredne susedi s ulicou Na Pantoch a je aj obsluzena z
tejto ulice.

Vymedzena plocha je dnes nezastavana s neudrziavanou zeleriou. V tejto ploche
momentalne vedu viaceré siete technickej infrastruktury vratane tras VTL plynovodu,
kanalizacie, vody a vedenia VN. Vzhlfadom na to, ze z dévodu vymeny materialu VTL
plynovodu bola podnikom SPP okrem vymeny materialu zmenena aj trasa. Tymto doSlo
k uvofneniu pozemku pre budiuce mozné dotvorenie uzemia. V bezprostrednom okoli sa
nachadza polyfunkény objekt Diamant 1 a dve byvalé ubytovne, ktoré sa dnes vyuzivaju
ako byty. V SirSom okoli su umiestnené Skolské prevadzky a priestory priemyselnej
vyroby. Okolité uzemie je neudrziavané, CiastoCne neupravené s velkym nedostatkom
pléch pre parkovanie a poddimenzovanymi cestami a obsluznymi komunikaciami.

Variant 1 predloZzeného zameru predstavuje vystavbu troch samostatnych objektov
ubytovacich zariadeni, osadenych na spolo¢nej podnozi garaze. NatoCenie objektov
reSpektuje zaloZzenu urbanisticko-architektonicku Strukturu byvalymi ubytoviiami a rozvija
ju smerom doplnenia tejto Struktary. Byvalym ubytovniam nekonkuruje hmotou ani
vyskou. Uzemie dopifia a dotvara ho.

Objekty sa skladaju akoby zo samostatnych kvadrov, ktoré su navzajom poposuvané,
vytvaraju tak dojem, ze objekty netvoria jednu velku hmotu, ale su poskladané z menSich
,dosiek”. Objekt je navrhnuty ako ubytovacie zariadenie s ¢astou obcianskej vybavenosti
Vv parteri.
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DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie 10 Zdmer

Medzi existujucou a navrhovanou zastavbou sa navrhuje vytvorenie menSich
vnutroarealovych ploéch, preorganizovanie su€asného parkoviska na parkovisko so
stromami a vytvorenie priestorov pre umiestnenie pléch pre deti, mladez a oddychové
plochy pre seniorov.

Okrem rieSenia parkovacich pléch pre samotnu vystavbu sa rozSiria aj plochy parkovania
pre existujucu vystavbu, ktoré su vo vlastnictve investora a obyvatelov susednych
byvalych ubytovni. Preorganizovanie dopravnej obsluhy, zadefinovanie priestorov pre
oddych, rekreaciu, parkovanie a hmotové dotvorenie Uzemia su zakladnou urbanistickou
filozofiou navrhovanej €innosti.

RieSené uzemie je dnes Casto podcenované a vnimané ako okrajova Cast mesta. Tvori
pritom vstupnu branu do mesta v smere od Pezinka a na jej tvarovani je potrebné davat
vacsi déraz. V tejto Casti by malo postupne déjst k premene a revitalizacii uzemia aby
vstup do mesta pésobil dostojne a reprezentativnejSie. Bezprostredné okolie byvalych
ubytovni, ktoré sluzia na byvanie, je urbanisticky nedorieSené a kvalita byvania v tejto
lokalite tymto trpi. V lokalite nie su rieSené dihodobo priestory na parkovanie pre tunajSich
obyvatelov. Potom dochadza k tomu, ze automobily obsadili okolité travniky a chodniky.
Priestor stratil zeled a neorganizaciou parkovania znaéne trpi. Ulohou navrhovanej
¢innosti je preto nielen vyrieSit okolie navrhovaného objektu, ale celkovo usporiadat’ a
navrhnut urbanisticky SirSi priestor v danej lokalite.

Sir§im Gzemim zaujmového Uzemia pre lokalizaciu investiéného zameru z hladiska
sucasnych i rozvojovych dopravno-prevadzkovych vazieb, dopravnej pristupnosti,
obsluhy a organizacie je uzemie jednoznacne vymedzené.

Pre dopravny pristup do tohto uzemia je relevantna obsluzna komunikacia Na pantoch
vyustujuca z komunikacie v Rybni¢nej ulici napojenej na zbernu komunikaciu v
Puchovskej ulici . Rybni¢na ulica prepaja Puchovsku ulicu s Vajnorami.

Predmetné uzemie SirSich vztahov je v su€asnosti vyplnené prevadzkovo nezavislymi
resp. uzatvorenymi samostatnymi arealmi a objektami s diferencovanou funkénou
naplfiou — s Uzemne dominantnymi dopravnoobsluznymi arealmi, doplnenymi
prevadzkovo samostatnymi objektami sluzieb a byvania. NajdominantnejSim arealom aj
priamym susedom su 2 byvalé ubytovne a polyfunkény objekt Diamant 1. Vzhladom na
to, Ze predmetné starSie stavby boli rieSené ako ubytovne, neboli v tomto uzemi
dostatoCne rieSené plochy pre parkovanie a odstavenie vozidiel. Novou organizaciou
parkovania, peSieho a cyklistického pohybu s kontextom rieSenia verejného priestoru
pride k vyraznému zlep$eniu urbanistického priestoru a celkového dojmu zo vstupnej
brany do Bratislavy.

V rieSenej Casti uzemia sa navrhuje umiestnit' 3 nadzemné Casti ubytovacich zariadeni,
osadenych na spolo€nej podnozi garaze. Objekty sa skladaju akoby zo samostatnych
kvadrov, ktoré su navzajom poposuvané, vytvaraju tak dojem, Zze objekty netvoria jednu
velku hmotu, ale su poskladané z menSich ,dosiek®. Objekt je navrhnuty ako ubytovacie
zariadenie s Castou obCianskej vybavenosti v parteri.
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Samotné hmoty sme rozdelili do troch domov. Hmota kazdého objektu sa sklada z 5
rovnakych dosiek navzajom poposuvanych medzi sebou a tym vytvarajucich architekturu
pripominajucu ,pootoené knihy na polici®.

Objekty su rovnaké a kazda doska ma iny odtien farby aby sa od seba odliSili. Objekty su
posadené na spolo¢nej podnozi, ktora je CiastoCne zakopana do zeme na jednej strane a
na druhej prirodzene tréi, kedZe rieSeny terén mierne stupa.

Navrh sa snazi drzat uz jasne zadefinované tvary a uhly v uzemi. ReSpektovat
dominantné hmoty a vhodne ich doplnit..

Podlazia garaze sluzia na parkovanie, technicku infrastrukturu a niekde aj na vstupy. Ide
o jedno nadzemné a jedno podzemné podlaZie.

Typické podlazia su rieSené ako vylucne ubytovacie podlazia. Dispozicia je navrhovana
na jedno schodisko a spolo¢nu chodbu. Odtial su vstupy do jednotlivych ubytovacich
buniek.

DISPOZICNO — PREVADZKOVA ORGANIZACIA OBJEKTU

Objekt je v kazdej ubytovacej Casti obsluzeny vytahom a schodiskom s centralnou
chodbou, na ktorej su vstupy do ubytovacich jednotiek. Vstup do kazdého schodiska je z
terénu a oboch podlazi garaze.

Na naroZi objektu sa navrhuje v parteri Cast obCianskej vybavenosti. V garazi sa navrhuje
parkovanie obyvatefov/ubytovanych. Na teréne sa navrhuje parkovanie aj pre navstevy a
Cast parkovacich miest je vyClenena pre susedny objekt Diamant 1.

V ramci revitalizacie okolia sa navrhuje uprava komunikacii pre pesich, cyklistov a uprava
neorganizovaného parkovania v okoli byvalej ubytovne, kde autd ¢asto parkuju na
chodniku, popri ceste alebo na verejnej zeleni. V rieSenom uzemi budu vytvorené dve
parkoviska sluZiace objektu, no prevazne obyvatelom susednych byvalych ubytovni.
Samotné rieSenie zelene je velmi jednoduché, zamerané len na ozelenenie a vysadbu s
doplnenim pléch pre oddych a taktiez pléch ihrisk, ktoré v tomto uzemi chybaju.

STAVEBNO — TECHNICKE RIESENIE

Vzhladom na vysledky ako aj odporu€ani uvedenych v IGP spracovanom pre toto
uzemmie je mozné uvazovat o ploSnom zalozeni objektu. NajvhodnejSie sa javi zalozenie
objektu na zakladovych patkach pod nosnymi stipmi a zakladovej doske. Objekt ma jedno
podzemné podlazie a zaloZenie je v unosnej vrstve podloZia.

Nosny systém stavby je navrhnuty ako Zelezo-betonovy nosny systém, ktory je v suteréne
a 1NP stipovostenovy a v zvydnych nadzemnych podlaZiach sa meni na stenovy nosny
systém. Steny v nadzemnych podlaziach v ubytovacej Casti zaroven tvoria delenia medzi
ubytovacimi jednotkami a spifiaju normy z hladiska hlukovych pomerov medzi
ubytovacimi jednotkami. Stropy su navrhnuté zo Zelezobeténovej dosky. Objekt ma svoje
komunikaéné Zelezobeténové jadra, ktoré su zaroven aj stuzujucim jadrom celého
objektu. Je tam schodisko a oddilatovana vytahova Sachta. Strechy su ploché.
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Konstrukcia strechy je Zelezobetonova. Strechy sa navrhuju s extenzivnou zeleriou.
Balkony su Zelezobetdnoveé ulozené na izolacnych prvkoch.

KRAJINNE A ARCHITEKTONICKE UPRAVY

Predmetom rieSenia krajinnych uprav nie je len uprava okolia navrhovanej Casti novych
objektov, ale aj uprava uzemia a skulturnenie celého SirSieho okolia, ktoré na toto uzemie
nadvazuije.

Upravy okolia stavby vyjadruja hlavny princip urbanistickej koncepcie navrhnit &o
najlepSie podmienky pre byvanie. Na okolitom uUzemi sa to dosahuje navrhom jeho
Clenenia na plochy s réznou povrchovou upravou, zodpovedajucou jej réznemu
vyuzivaniu.

Okrem ploéch cestnej komunikacie a parkovisk budu ako spevnené plochy pouZivané
chodnik. Ich sustava je zokruhovana tak, aby sa priamo a bezbariérovo dosiahli vstupy
do cCasti ubytovacieho zariadenia, zariadenia vybavenosti v parteri a tiez pristup do
pokojného otvoreného priestoru akéhosi vnutrobloku. Uzemie je velmi zatazené réznymi
prelozkami inzinierskych sieti. Najvacsim limitom v uzemi je VTL plynovod aj s jeho
ochrannym a bezpecnostnym pasmom. Toto uzemie nie je mozné pojednat’ ako plochu
parku, pretoZze nad VTL plynovodom sa takéto €innosti nesmu navrhovat. Aj z tohto
dbévodu sa priestor pojednal vylu€ne ako zatravnena plocha bez akejkolvek aktivity a
rézne druhy aktivit sa umiestnili do Casti, kde to z hfadiska podzemnych sieti mozné je.

V navrhu sa rozdelilo uzemie na mensSie celky, kde sa navrhli priestory pre detské ihriska,
Cast pre starSich obyvatefov, Cast pre stredné ro¢niky s moznym grilovanim. Tieto zény
su od seba navzajom vzdialené, ale zaroven poprepajané. Priestor pri ulici Na Pantoch,
ktory je v UPN Bratislava vymedzeny na zelefi sa navrhuje vysadit' vzrastlou zelefiou,
ktora zaroven spravi izolacny prvok stavby od cesty. Aj vtomto uzemi sa vedie cyklotrasa,
ktora pokracCuje dalej do rieSeného uzemia. Trasovanie cyklotrasy je dané pomermi v
uzemi. Napaja sa na hlavnu trasu prepajajucu Vajnory a Racu a vedie cez uzemie, kde to
priestorovo je mozné umiestnit’.

V miestach rastlého terénu s pévodnymi vrstvami pédneho substratu je navrhnuta
vysadba travnika a stromov s velkou korunou. Plocha bude mat rekreacné vyuzitie,
miestami bude ¢lenena upravami pre pobyt pri grilovani, oddychu a zabave deti.

Pre vSetky vekové kategérie su vymedzena plochy verejného priestoru. Jej Clenenie
vymedzuje niekolko funkénych pléch s réznym vyuzitim. Mo6zu sluzit pre cviCenie, hry,
komunitné zahradné aktivity, okrasnu zelen.

Pod celou plochou nie su podzemné konstrukcie. To vytvara vefmi dobré podmienky pre

pritomnost’ stromov s velkymi korunami, ktoré vo vegetaénom obdobi budu pésobit v
prostredi aj ako isté vizualne obmedzenia voci pohfadom z domov.
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CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

Predbezne su stanovené stavebné objekty a prevadzkove subory uvedené nizSie. V ramci
ziskania vyjadreni spravcov sieti a v ramci projektovania dokumentacie pre tuzemné
rozhodnutie sa mézu stavebné objekty upravit' / doplnit.

Stavebné objekty (SO):

SO 100 Priprava uzemia

SO101 PrelozZenie trasy verejnej kanalizacie
S0O102 Prelozenie trasy vedenia VN kablov
S0O103 Prelozenie trasy SLP vedenia

SO 200 Stavebné objekty (vratane vnutornych instalacii)
S0201 Polyfunkény objekt — ubytovacie zariadenie
S0202 PristreSok na kontajnery

SO 300 Zdravotechnické objekty

S0301 Vodovodna pripojka a arealovy vodovod

S0302 Kanaliza¢na pripojka splaskova a arealova splaskova kanalizacia
S0303 Arealova dazdova kanalizacia a vsaky

SO 400 Plynotechnické objekty
S0401 Distribu¢ny STL plynovod
S0402 Pripojovaci STL plynovod

SO 500 Elektrotechnické silnoprudové rozvody
S0O501 VN pripojka

SO502 Trafostanica TS

S0503 Distribu¢né NN rozvody

S0O504 NN pripojka

S0505 VonkajsSie osvetlenie arealové

S0O506 VonkajSie osvetlenie ul. Na Pantoch
S0O507 VonkajSie osvetlenie parkovisko P1
S0508 VonkajSie osvetlenie parkovisko P2
S0509 VonkajSie osvetlenie parkovisko P3

SO 600 Elektrotechnické slaboprudové rozvody
Uzemna rezerva pre trasy buducich providerov — slaboprudové rozvody

SO 700 Komunikacie, parkoviska a chodniky
SO701 Arealova komunikacia

SO702 Arealové chodniky

SO703 Parkovisko P1

SO704 Parkovisko P2

SO705 Parkovisko P3
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SO706 Chodnik na ul. Na Pantoch
SO707 Cyklotrasa na ul. Na Pantoch
S0O708 Uprava vjazdu z ul. Na Pantoch

SO 800 Krajinné a architektonické upravy
S0801 Krajinné a architektonické upravy

Prevadzkové subory (PS):
PSO01 Trafostanica TS — technologicka Cast

KAPACITNE UDAJE

Celkova plocha rieSeného uzemia 15 389,75 m?
z toho

Zastavana plocha spolu 2 389,94 m?
Podlazna plocha nadzemna spolu 11 418,74 m?
Podlazna plocha podzemna spolu 2061,07 m?

UBYTOVACIE ZARIADENIE

Ubytovacia jednotka 144
pocet spolu 144
OBCIANSKA VYBAVENOST

Retail — po¢et zamestnancov 4
STATICKA DOPRAVA spolu 217
pocCet parkovacich stojisk v nadzemnych/podzemnych garazach 110
z toho pre DIAMANT 2 - rezident 110
pocCet parkovacich stojisk na teréne 107
z toho pre DIAMANT 1 24
z toho pre DIAMANT 2 - rezident 34
z toho pre DIAMANT 2 - navsteva 8

z toho pre DIAMANT 2 - OV 3

z toho pre okolitu existujucu zastavbu 38
pocCet parkovacich stojisk v pre bicykle 141
z toho v nadzemnej garazi 126
z toho na teréne 15

9. ZDOVODNENIE POTREBY NAVRHOVANEJ CINNOSTI V DANEJ LOKALITE
(JEJ POZITIVA A NEGATIVA)

Navrhovana ¢innost' ubytovacieho zariadenia DIAMANT 2 v mestskej Casti Bratislava —
Vajnory reaguje na potrebu revitalizacie dlhodobo extenzivne vyuzivaného a
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zanedbaneho Uzemia. Lokalita na ulici Na Pantoch predstavuje dolezitt vstupnu branu do
hlavného mesta, ktora v su€asnosti nesplia reprezentacnu funkciu a trpi urbanistickou
nedorieSenostou okolitej zastavby.

Hlavhym pozitivom zameru je komplexna reorganizacia verejného priestoru, ktora
prinesie 144 novych ubytovacich jednotiek a doplnkovu obciansku vybavenost' v parteri
objektu. Projekt zasadne rieSi kriticky nedostatok parkovacich miest v lokalite, pricom
okrem potrieb novostavby vytvara aj noveé stojiska vyClenené Specialne pre obyvatefov
susednych existujucich objektov, €¢im sa eliminuje su€asné parkovanie na travnikoch a
chodnikoch. Vyznamnym prinosom pre mobilitu je vybudovanie novej segregovanej
cyklotrasy a rozSirenych chodnikov, ktoré zlepSia peSie a cyklistické prepojenie s okolim.

Zamer kladie dbéraz na tvorbu kvalitnych kludovych zon, vratane detskych ihrisk a
oddychovych ploch pre seniorov, ktoré v tomto uzemi doposial absentovali. Ekologicky
prinos stavby reprezentuje pobytova zelena strecha nad spolo¢nou podnozou garazi a
moderny systém prirodzeného zadrziavania a vsakovania dazdovych véd.

Medzi negativa navrhovanej Cinnosti patri narast intenzity vyuzitia uzemia, kde index
podlaznych ploch (IPP) v ramci rieSeného stavebného pozemku vzrastie z povodnych
0,87 na 1,36. Vystavba tiez povedie k zniZzeniu koeficientu zelene (KZ) na zaujmovej
ploche, hoci suCasna neudrziavana a naletova zelefi bude nahradena funkénymi
parkovymi Upravami a vysadbou stromov s velkymi korunami. Napriek tymto vplyvom
projekt reSpektuje principy stabilizovaného uzemia a svojim hmotovym rieSenim vhodne
dotvara existujucu urbanisticku Strukturu lokality.

10. CELKOVE NAKLADY (ORIENTACNE)

Celkové naklady na realizaciu navrhovaného zameru vzhladom na pohyblivost cien
stavebnych prac, Ci cien zariadeni, v zavislosti od vybranych dodavatelov budu stanovené
v neskorsich Stadiach procesu vystavby.

Investiéné naklady boli urené predbezne, na zaklade vSeobecne uznavanych
jednotkovych cien pre jednotlivé €innosti.

Predpokladané investicné naklady: 21 000 000 €
PresnejSie urci rozpoCet dodavatela stavby.

11. DOTKNUTA OBEC
Pre navrhovanu dinnost boli identifikované dotknuté obce:

> ngvné mesto SR Bratislava
» MC Vajnory

12. DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ
Pre navrhovanu ¢innost' bol ako dotknuty samospravny kraj identifikovany:
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» Bratislavsky samospravny kraj

13. DOTKNUTE ORGANY
Pre navrhovanu cinnost boli identifikované tieto dotknuté organy:

Urad Bratislavského samospravneho kraja

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia

Okresny urad Bratislava, odbor dopravy a pozemnych komunikacii
Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava

Krajskeé riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru Bratislava

YVVVVYVYYVYYVY

14. POVOLUJUCI ORGAN
Pre navrhovanu cinnost boli identifikované tieto povolujuce organy:

> Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
» MC Vajnory
» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

15. REZORTNY ORGAN
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

16. DRUH ,POZADOVANI'EHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pre navrhovany zamer bude potrebné:

» uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (v sucasnosti je pozastavené konanie o uzemnom rozhodnuti podla
starého stavebného zakona aZ do Casu ukoncenia zistovacieho konania podla
zakona 24/2006 Z.z.)

» povolenie podla § 21 a § 26 zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene a
doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov

17. VYJADRENIE O ,PREDPVOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ
CINNOSTI PRESAHUJUCICH STATNE HRANICE

Posudzovany zamer nebude mat nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujuci
$tatne hranice a nenapifia podmienky § 40 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a kritéria uvedené v prilohe €. 13. a €. 14. predmetného zakona.
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ll. ZAKLADNE INFORMACIE O SUCASNOM STAVE ZIVOTNEHO
PROSTREDIA DOTKNUTEHO UZEMIA

Uzemie, ktorého sa dotyka nasledujlci popis, je ohrani¢ené bud samotnym priestorom
predpokladanej realizacie zameru (dotknuté hodnotené uzemie) alebo v SirSom meradle
(okolie posudzovaného uzemia), kedy ho je mozné orientacne ohranicit’ prifahlymi
plochami, resp. katastralnym uzemim Vajnor. Niektoré informacie tykajuce sa zloziek
Zivotného prostredia su regionalneho charakteru.

1. CHARAKTERISTIKA PRIRODNEHO PROSTREDIA VRATANE

CHRANENYCH UZEMI

1.1. GEOMORFOLOGICKE POMERY

Uzemie je podla regionalneho geomorfologického é&lenenia Slovenska (Lukni$, Mazur,
1984), zaradené do Alpsko — himalajskej sustavy. Hodnotené uzemie patri do Pandnskej
panvy, do provincie Zapadopandnska panva, subprovincie Mala dunajska kotlina, do
oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska rovina, &ast Sur.

Sustava Podsustava Provincia Subprovincia Oblast
Alpsko — Karpaty Zapadné Karpaty Vnutorné Zapadné Karpaty Slovenské rudohorie
himaldjska Fatransko-tatranska oblast
Slovenské stredohorie
Lucenecko-kosicka znizenina
Matransko-slanska oblast
Vonkajsie Zapadné Karpaty Slovensko-moravské Karpaty
Zapadné Beskydy
Stredné Beskydy
Vychodné Beskydy
Podhdlno-magurska oblast
Vychodné Karpaty Vnutorné Vychodné Karpaty Vihorlatsko-gutinskd oblast
Vonkajsie Vychodné Karpaty Poloniny
Nizke Beskydy
Pandénska Zapadopandnska Viedenska kotlina Zahorska nizina
panva panva Juhomoravska panva
Mala Dunajska kotlina Podunajska nizina
Vychodopandnska Velkd dunajska kotlina Vychodoslovenska nizina
panva

Geomorfologické charakteristiky zaujmového Uzemia predstavuju vysledok dlhodobého
poésobenia endogénnych a exogénnych geomorfologickych procesov. Sucasna
morfoldgia reliéfu bola formovana predovsetkym €innostou rieénej siete prostrednictvom
fluvialnej erézie a akumulaénych procesov, ako aj tektonickym vyzdvihom pohoria Malé
Karpaty. V aktualnom obdobi predstavuje vyznamny faktor ovplyviujuci geomorfologické
pomery antropogénna €innost, najma urbanizacné zasahy a technické upravy uzemia.

Zaujmové uzemie sa nachadza v geomorfologickom celku Podunajska rovina, ktory je
zaradeny medzi mladé poklesavajuce morfostruktury s prebiehajucimi agradaénymi
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procesmi v ramci negativnych morfoStruktiur Pandnskej panvy. Pre uzemie je
charakteristicky prevazne reliéf rovin a niv s dominanciou erézno-denudacnych a
akumulaénych foriem reliéfu. V SirSom uzemi sa lokalne vyskytuju recentné a fosilne
agradacné valy, ktoré vSak nezasahuju do rieSeného uzemia (Atlas krajiny SR, 2002).
Reliéf dotknutej lokality je mierne sklonity, pricom terén klesa od komunikacie Rybni¢na
ulica, vedenej na nasypovom telese, smerom k toku Vajnorského potoka. Nadmorska
vySka sa pohybuje okolo 140m n. m..

1.2. HORNINOVE PROSTREDIE

Z hlfadiska regionalneho geologického €lenenia sa zaujmové uzemie nachadza v oblasti
Podunajska panva, konkrétne v zapadnej Casti jej regionalneho podcelku Gabcikovska
panva, ktord predstavuje sugast vnutrohorskych panvi a kotlin. Uzemie je zaroven
suCastou pleistocénnej porieCnej rovne zodpovedajucej Bratislavsko-bernolakovskej
terase Dunaja.

Podunajska panva predstavuje medzihorsku superponovanu depresiu, ktorej vyvoj sa
zaCal v strednom neogéne. Ako jednotna sedimentacna panva sa formovala pocas
vrchného badenu postupnym spajanim starSich Ciastkovych panvi. Vyznamné tektonické
pohyby v pliocéne podmienili pokles panvy a su€asné vyzdvihovanie okolitych pohori,
najma Malé Karpaty.

Predneogénne podlozie uzemia je tvorené paleozoickymi granitoidmi kryStalinika tatrika
bratislavského prikrovu, reprezentovanymi prevazne granitmi a granodioritmi. V
povrchovych €astiach su tieto horniny vyrazne zvetrané a tektonicky porusené, priCom ich
eluvium sa podiela na zloZzeni mladSich kvartérnych sedimentov.

Neogénna vypli panvy je tvorena mocnym komplexom sedimentov morského, brakického
a jazerno-rieCneho pévodu. V predmetnom uzemi su zastupené najma aleuropelitické a
psamitické sedimenty madunického suvrstvia vrchnobadenského veku, sedimenty
vrabelského suvrstvia sarmatu a pandnske sedimenty ivanskeho suvrstvia. Lokalne sa
vyskytuju aj pontské sedimenty reprezentované beladickym suvrstvim, tvorenym
prevazne vapnitymi ilmi, prachmi a polohami lignitu. Tieto sedimenty vznikali v jazerno-
rie€nom prostredi s mociarmi a ich mocnost dosahuje niekolko sto metrov.

Kvartérne sedimenty tvoria najvyssiu Cast geologického profilu a dosahuju v zaujmovom
uzemi hrabku priblizne 10 az 15 m. Su zastupené prevazne fluvialnymi sedimentmi
paleotoku Dunaja, ktoré vznikali po€as wurmu v prostredi vnutrohorskej delty pri vytoku
paleo-Dunaja z oblasti Devinskej brany. Tieto sedimenty pozostavaju najma zo Strkov,
piesCitych Strkov a pieskov so Strkom. Petrografické zloZenie valunov je podobné
recentnym sedimentom rieky Dunaj a zahffia kremene, rohovce, pieskovce, vapence,
krystalické bridlice, granitoidy a vulkanity.

V povrchovych horizontoch sa nachadzaju holocénne nivné sedimenty reprezentované
hlinami, piesCitymi az Strkovitymi hlinami a lokalne deluvialno-proluvialnymi sedimentmi
akumulovanymi v prostredi nizkych naplavovych kuzefov Vajnorsky potok a
malokarpatskych tokov. Tieto sedimenty vytvaraju suvisly pokryv uzemia s priemernou
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hrabkou priblizne 2,5 m. NajvrchnejSi horizont je miestami tvoreny antropogénnymi
navazkami.

Na zaklade geologickej mapy mierky 1 : 50 000 je uzemie charakterizované ako oblast
holocénnych fluvialnych sedimentov dolinnych niv a zarovern mladopleistocénnych
proluvialnych sedimentov nizkych naplavovych kuzelov. Tato kombinacia sedimentov
suvisi s polohou uzemia na prechode medzi nivou Vajnorského potoka a upatnou zénou
Malé Karpaty, kde dochadza k vzajomnému premiesaniu fluvialnych, deluvialnych a
proluvialnych sedimentov.

Podfa inZinierskogeologickej rajonizacie Slovenskej republiky patri zaujmové uzemie do
regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti jadrovych pohori Malych Karpat a
rajonu proluvialnych sedimentov, budovanych prevazne S$trkovitymi zeminami. Z
hydrogeologického hladiska je uUzemie suCastou hydrogeologického rajonu Q-051
.Kvartér zapadného okraja Podunajskej roviny“.

InZinierskogeologické pomery boli overené prieskumami realizovanymi pre uvodné fazy
projektu, v ramci ktorych bolo vyhibenych pat prieskumnych sond do hibky 12,0 m.
Vysledky sond S-1, S-3 a S-4 preukazali pomerne homogénnu stavbu kvartérnych
sedimentov s charakteristickym vertikalnym striedanim jemnozrnnych a hrubozrnnych
zemin.

V povrchovej Casti uzemia sa nachadza tenka vrstva humoéznych hlin s mocnostou
priblizne 0,2 az 0,4 m. Podlozie tvoria prevazne deluvialne ilovité sedimenty — piescité a
Strkovité ily tuhého az pevného konzistenéného stavu. Tieto zeminy dosahuju mocnost
priblizne 3 az 4 m a lokalne obsahuju ulomky hornin a Strkovu primes.

Pod deluvialnymi sedimentmi sa nachadzaju jemnozrnné ilovité piesky korytovej facie
stredne ulahlej konzistencie, ktoré v urovni hladiny podzemnej vody prechadzaju do
vodou nasytenych sedimentov. V hibSich Castiach geologického profilu boli overené
fluvidlne Strky a Strkopiesky, prevazne ufahlé az dobre ulehnuté, s primesou jemnozrnnej
zeminy. Tieto sedimenty predstavuju hlavny kolektor podzemnej vody v uzemi.

Hladina podzemnej vody bola poéas prieskumu narazena v hibkach priblizne 4,0 az 5,1
m pod terénom a ustalila sa v urovni 2,8 az 4,9 m pod terénom. NajplytSie ustalenie
hladiny bolo zaznamenané v juznej Casti Uzemia v sonde S-4. ReZim podzemnej vody je
ovplyvnovany infiltraciou atmosférickych zrazok, pritokom svahovych véd z oblasti Malé
Karpaty a hydraulickou spojitostou kvartérnych sedimentov s povrchovymi tokmi a
Strkovymi akumulaciami SirSieho Uzemia. Smer prudenia podzemnej vody je generalne od
severozapadu k juhovychodu, resp. od severu k juhu, smerom do centralnej ¢asti panvy.

Kvartérne $trkopiescité sedimenty sa vyznacuju porovou priepustnostou s volnou az
mierne napatou hladinou podzemnej vody. Hydrogeologické vlastnosti kolektora su
podmienené vrstevnatou heterogenitou sedimentov a striedanim viac priepustnych a
menej priepustnych poldh. Koeficient filtracie sa pohybuje radovo od 1 x 102 do 1 x 107°
m.s™".
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Z inzinierskogeologického hladiska predstavujui menej vhodné zakladové prostredie
najma povrchové jemnozrnné ilovité zeminy s vySSou stlaCitelnostou a niZzSou
unosnostou. Naopak, hibSie uloZzené Strkové sedimenty vykazuju priaznivé mechanické
vlastnosti a dobru unosnost’ pre zakladanie stavieb. Pri realizacii stavebnych prac je
potrebné zohladnit vyskyt podzemnej vody, najma pri hlbSich vykopoch v urovni
piescitych a Strkovych vrstiev pod hladinou podzemnej vody.

Geodynamické javy

NajblizSie svahové deformacie a svahové poruchy sa viazu predovSetkym na svahové
uzemia Malé Karpaty severozapadne od rieSeného uzemia. V samotnom zaujmovom
uzemi sa vzhfadom na rovinaty az mierne ukloneny reliéf, geologicku stavbu a charakter
kvartérnych sedimentov vyskyt svahovych deformacii ani nestabilitnych javov
nepredpoklada. Uzemie je budované prevazne fluvialnymi, deluvialnymi a proluvialnymi
sedimentmi s miernym sklonom terénu smerom k toku Vajnorsky potok, priCom
morfologické pomery nevytvaraju podmienky pre vznik zosuvnych procesov.

Z exogénnych geomorfologickych procesov sa v SirSom okoli uplatiuju najma procesy
vodnej a veternej erézie. Erézna Cinnost’ povrchovych tokov je v su€asnosti stabilizovana
a vzhladom na minimalny sklon reliéfu, urbanizovany charakter uzemia a prevazne
spevneny alebo vegetaciou pokryty povrch sa nepredpoklada vyraznejSie ohrozenie
vodnou eréziou. Veterna erdzia sa mdze lokalne prejavovat najma na nezastavanych
alebo doCasne obnazenych plochach poc¢as suchého obdobia a mimo vegetacnej sezony,
avsak jej intenzita je vzhladom na charakter uzemia obmedzena.
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Z endogénnych procesov sa v dotknutom uzemi mézu prejavovat najma seizmicke javy.
Podla neotektonického Clenenia Slovenska patri Uzemie do oblasti medzihorskych panvi
a kotlin charakteristickych ako negativne morfostrukturne jednotky s miernymi
poklesovymi pohybmi.

Z hladiska seizmického ohrozenia patri uzemie medzi oblasti so strednou seizmickou
aktivitou. Maximalna oCakavana makroseizmicka intenzita dosahuje priblizne 6 — 7°
stupnice EMS-98. Podfa aktualizovanej mapy seizmického ohrozenia Slovenska
spracovanej Geofyzikalnym ustavom SAV a zapracovanej do STN EN 1998-1/NA/Z2
dosahuje referencné Spickoveé zrychlenie podlozia agR pre navratovu periddou 475 rokov
v predmetnom uzemi hodnotu priblizne 0,63 m.s™2.

Pri navrhu stavebnych objektov je preto potrebné reSpektovat’ poziadavky prislusnych
seizmickych noriem a zohladnit' lokalne zakladové pomery kvartérnych sedimentov.

Stupen radonového rizika a jeho vnikanie do objektov je zavislé od objemovej aktivity
radonu v pédnom vzduchu a od Strukturno-mechanickych vilastnosti zakladoradosvych
pdd, priCom rychlejSie unika z horninového podlozia v suchSom a teplejSom pocasi.
Pol¢as rozpadu %?°Rn je 3,82 dna, pricom vznikaju hlavne izotopy Po a Bi, ktoré su
kovového charakteru a absorbovanim sa na prasné Castice mézu byt Clovekom
vdychované a mozu mat aj karcinogénne ucinky. Dotknuté uzemie a jeho blizke okolie
patri podla mapy radénového rizika SR (www.geology.sk) medzi uzemia so strednym
radonovym rizikom.

V bezprostrednom okoli a ani v samotnej dotknutej lokalite sa loziska nerastnych surovin
nevyskytuju. V SirSom okoli je predpokladany vyskyt hlavne Strkov a pieskov, pripadne
tehliarskych hlin.

1.3. PODNE POMERY

Podny kryt zaujmového uzemia a jeho SirSieho okolia je podmieneny geologickou stavbou
uzemia s dominanciou kvartérnych fluvialnych, deluvialnych a proluvialnych sedimentov.
Podotvorny substrat tvoria prevazne holocénne nivné sedimenty a mladopleistocénne
Strkopiescité sedimenty, lokalne premieSané so splachovymi sedimentmi z upatia Malych
Karpat. Priestorova diferenciacia pddneho krytu je ovplyvnena najma rezimom
podzemnych vod, zrnitostnym zloZenim sedimentov a lokalnymi procesmi.

Hlavnu podnu jednotku v SirSom okoli predstavuju Ciernice glejoveé stredne tazke,
karbonatové az nekarbonatové. Ide o pédy s tmavym humusovym horizontom vyvinuté
prevazne v nivnych podmienkach pri zvySenej hladine podzemnej vody. Vyskytuju sa
najma v nivach vodnych tokov a v mierne zniZzenych €astiach reliéfu. Charakteristické su
vyS$Sim obsahom organickej hmoty, stredne tazkou hlinitou texturou a lokalne prejavmi
glejovych procesov v désledku periodického zamokrenia.Pédy su prevazne hlboke,
stredne tazké hlinité, slabo skeletovité az skeletovité s obsahom jemnozrnnej frakcie (<
0,01 mm) priblizne 30 — 45 %. Reliéf uzemia je prevazne rovinaty az mierne ukloneny bez
vyraznych prejavov ploSnej vodnej erézie. Vzhladom na urbanizovany charakter uzemia
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a nizky sklon reliéfu sa nepredpoklada vyznamnejSie er6zne ohrozenie pdd. Priepustnost
pdd je prevazne stredna, retencna schopnost’ velka a pdédna reakcia slabo az stredne
alkalicka. Odolnost pdd voc&i mechanickej degradacii a zhutfiovaniu je stredna az vyssia.
P&dy nie su vyrazne nachylné na acidifikaciu a podla regionalnych syntéz patria medzi
nekontaminované az relativne Cisté pody.

Podfa prilohy €. 3 k zakonu €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pody v zneni neskorSich predpisov je pofnohospodarska péda zaradena podla kédu BPEJ
do 9 skupin kvality (1. skupina su pody najvyssej, 9. skupina su pddy najnizSej bonity).
Samotné dotknuté parcely su vedené ako nepolhohospodarske pédy. NajblizSie
pofnohospodarsky vyuzivané pdody juzne od zaujmoveho uzemia su podla udajov
Vyskumného ustavu pédoznalectva a ochrany pddy zaradené do bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky BPEJ 0026012, ktora patri do 4. skupiny kvality.

Z hladiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu nebude realizaciou navrhovanej
Cinnosti dochadzat k zaberu polnohospodarskej pbédy, kedze dotknuté parcely su v
sucasnosti evidované ako nepofnohospodarske plochy.

1.4. KLIMATICKE POMERY

Z hladiska klimatickych oblasti Slovenska patri zaujmové uzemie do teplej klimatickej
oblasti s priemernym poctom letnych dni za rok viac ako 50, pri ktorych maximalna denna
teplota vzduchu presahuje 25 °C. Uzemie je zaradené do klimatického okrsku
charakterizovaného ako teply, mierne suchy, s miernou zimou. Pre dany klimaticky okrsok
su typické priemerné januarové teploty vyssie ako -3 °C a index zavlazenia Iz v rozpati 0
az -20.

Podla klimaticko-geografického Clenenia ide o oblast teplej niZinnej klimy Podunajska
rovina s CiastoCne kontinentalnym charakterom, ktory sa prejavuje vysokymi letnymi
teplotami, niz§imi uhrnmi atmosférickych zrazok a miernou zimou..

Klimatické charakteristiky uzemia vychadzaju z udajov meteorologickej stanice Bratislava
letisko. Priemerna ro¢na teplota vzduchu sa v Uzemi pohybuje priblizne od 10 do 11 °C.
NajchladnejSim mesiacom je januar s priemernou mesacnou teplotou priblizne -1 az 0 °C,
najteplejSim mesiacom je jul, resp. august s priemernou mesacnou teplotou priblizne 21
az 23 °C.

V ro€nom chode su teplotné pomery ovplyvnené najma kontinentalnym charakterom
podnebia a otvorenym reliéfom Podunajskej roviny. Charakteristické su dlhé a teplé leta
s Castym vyskytom tropickych dni a mierne zimy s kratSim trvanim snehovej pokryvky. V
poslednych rokoch sa zaroven prejavuje trend zvySovania priemernych roCnych teplét a
CastejSi vyskyt extrémne teplych obdobi.
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Tab. Priemerné mesacné teploty vzduchu (°C) — stanica Bratislava-letisko (normal 1991 — 2020)
mesiac . Il. . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XIl.
teplota °C 0,3 1,9 6,1 11,7 16,2 | 20,2 22,0 | 21,5 16,2 10,7 5,7 1,1
zdroj:SHMU

Uzemie patri medzi klimaticky such$ie oblasti Slovenska. Priemerny roény uhrn
atmosférickych zrazok sa pohybuje priblizne v intervale 550 — 650 mm. Maximum zrazok
pripada spravidla na obdobie neskorej jari a leta, najma na mesiace maj az jul, minimum
zrazok sa vyskytuje prevazne v zimnom obdobi a zaCiatkom jesene.

Zrazkovy rezim je charakteristicky nerovhomernym rozdelenim pocas roka s Castym
vyskytom kratkodobych intenzivnych privalovych zrazok pocas letného obdobia. Snehova
pokryvka byva vzhladom na niZinny charakter uzemia menej stabilna a jej trvanie je
kratkodobé.

Tab.. Priemerné mesacné uhrny zraZzok (mm) — stanica Bratislava-letisko (normal 1991 — 2020)

mesiac . 1. 1. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XIl.
zrazky mm 42 39 38 37 58 67 64 61 47 40 50 45
zdroj:SHMU

Veterné pomery su ovplyvnené otvorenym reliefom Podunajskej roviny a okrajovou
polohou vo€i masivu Malych Karpat. V uzemi previada severozapadné az juhovychodné
prudenie vzduchu, pricom vyznamny vplyv na lokalne prudenie ma konfiguracia reliéfu a
urbanizovana Struktura Bratislavy.

Priemerné rychlosti vetra dosahuju prevazne 2 az 4 m.s™, pricom najvyssie rychlosti sa
vyskytuji podas prechodov frontalnych systémov a v jarnom obdobi. Uzemie sa
vyznacCuje pomerne dobrou prevetratelnostou, €o priaznivo ovplyviuje rozptylové
podmienky znecistujucich latok v ovzdusi.

1.5. HYDROLOGICKE A HYDROGEOLOGICKE POMERY

Dotknuté uzemie hydrologicky patri do Ciastkového povodia Vahu, konkrétne do povodia
Malého Dunaja. Odvodnenie Uzemia je viazané na vodné toky stekajuce z
juhovychodnych svahov Malych Karpat smerom do oblasti Podunajskej roviny a Surskej
depresie. Priamo v kontakte s rieSenym uzemim preteka Vajnorsky potok, ktory obteka
lokalitu zo severovychodnej strany. Vajnorsky potok nasledne usti do Surskeho kanala
(Blatina), predstavujuceho hlavny recipient SirSieho uzemia. Vyznamnym pravostrannym
pritokom Surskeho kanala je aj Ragiansky potok. Sursky kanal sa pri Moste pri Bratislave
vlieva do Malého Dunaja.

Z hladiska hydrologickych pomerov ide o uzemie s dazdovo-snehovym rezimom odtoku,
typickym pre prechod medzi pahorkatinnou a nizinnou krajinou zapadného Slovenska.
Odtokové pomery su ovplyviiované jednak zrazkovou ¢innostou v oblasti Malych Karpat,

El l
Jaskovy rad 151, 83101 Bratislava EN"” DEA tel: +421 903 320 982, www.envideal.sk




DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie 24 Zdmer

jednak antropogénnymi upravami vodnych tokov a melioracnych systémov v Podunajskej
nizine.

V zmysle Vodného planu Slovenska (aktualizacia 2021) je Raciansky potok je evidovany
ako utvar povrchovej vody SKV0362 ,Raciansky potok (rkm 0,00 — 5,05)". Podobne aj
Sursky kanal je evidovany ako utvar povrchovej vody SKV0161 ,Sursky kanal (rkm 0,00
-16,30)".

Raciansky potok podla Vodného planu Slovenska dosahuje priemerny ekologicky stav a
dobry chemicky stav. Medzi hlavné identifikované tlaky patria organické znecistenie,
zvySeny obsah zivin a zmeny prirodzenych biotopov vodného toku. Charakteristické
prietokové pomery Racgianskeho potoka v profile Vajnory (rkm 1,6) dosahuju hodnoty Qsss
= 0,028 m3/s, Q270 = 0,082 m?/s, priemerny prietok Qpriem = 0,197 m?/s a kulminaény prietok
Q1=3,9 m¥s.

Sursky kanal dosahuje dobry ekologicky potencial a dobry chemicky stav, pri¢om
degradacia suvisi najma s organickym znecistenim. Charakteristické prietokové pomery
v profile lvanka pri Dunaji (rkm 2,5) dosahuju hodnoty Qzsss = 0,174 m?/s, Q270 = 0,369
m?3/s, priemerny prietok Qpriem = 1,025 m3/s a kulminacny prietok Q1 = 8,0 m?/s.

Stale vodné plochy sa priamo v posudzovanom uzemi nevyskytuju. V SirSom okoli
lokality sa nachadzaju viaceré vodné plochy antropogénneho pévodu. NajvyznamnejSou
v bezprostrednom okoli je Vajnorsky rybnik, situovany priblizne 350 m juhovychodne od
rieSeného Uuzemia. Vo vacsej vzdialenosti sa nachadzaju aj vodné plochy rybnik Raca,
Sur, Vajnorské $trkoviska, Zlaté piesky, ako aj mensie $trkoviska a lokalne vodné plochy
v oblasti Sprinclovho majera.

Z hydrogeologického hladiska patri uzemie do hydrogeologického rajonu Q051 — Kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny. Hydrogeologické pomery su podmienené
predovSetkym kvartérnymi fluvialnymi, proluvidlnymi a deluvidlnymi sedimentmi, ktoré
tvoria hlavné kolektory podzemnych véd v uzemi.

NajvyznamnejSie zvodnené prostredie je viazané na Strkopiescité sedimenty kvartérnych
teras a naplavovych kuzelfov Dunaja a malokarpatskych tokov. Tieto sedimenty maju
medzizrnovu priepustnost’ a vytvaraju regionalne vyznamny kolektor podzemnych véd.
Podla hydrogeologickych podkladov dosahuje koeficient filtracie kvartérnych sedimentov
radovo hodnoty n-10-% az n-102 m/s, pricom najpriepustnejSie su vrstvy piesdéitych Strkov
udolnych teras.

V ramci Clenenia utvarov podzemnych véd SR v zmysle Vodného planu (aktualizacia
2021) spada lokalita do: utvaru podzemnych véd kvartérnych sedimentov SK1000300P —
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov centralnej Casti Podunajskej panvy
ado utvaru podzemnych véd predkvartérnych hornin SK2001000P — Medzizrnové
podzemné vody centralnej Casti Podunajskej panvy a jej vybezkov.
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Utvar SK1000300P je podla Vodného planu Slovenska hodnoteny ako Gtvar v dobrom
kvantitativnom aj chemickom stave. Chemické zloZenie podzemnych vod je prevazne
kalcium-hydrogénuhli¢itanového typu (Ca-HCO3), priCom lokalne sa prejavuju znaky
antropogénneho ovplyvnenia, najma zvySené koncentracie chloridov a siranov v
urbanizovanych oblastiach Bratislavy.

Smer prudenia podzemnych véd je generalne zo severozapadu na juhovychod, resp. od
svahov Malych Karpat smerom do centra Podunajskej panvy. Na dotacii zasob
podzemnych véd sa podiela infiltracia atmosférickych zrazok, pritok podzemnych véd z
oblasti Malych Karpat a CiastoCne aj infiltracia povrchovych vod z vodnych tokov SirSieho
uzemia.

Hydrogeologické pomery boli podrobnejSie overené inziniersko-geologickym prieskumom
realizovanym v roku 2009. Z prieskumnych sond vyplynulo, Ze do hibky priblizne 3,5 az
4,0 m pod terénom sa nachadzaju prevazne jemnozrnneé, malo priepustné zeminy — hliny
a ily s koeficientom filtracie priblizne k = 1 x 107 m/s. Pod nimi sa vyskytuju piescité a
Strkové sedimenty s vyrazne vy$Sou priepustnostou: piesky: priblizne k =1 x 10°> m/s a
$trky: priblizne k = 1,6 x 103 m/s.

Hlavny kolektor podzemnych véd tvoria ilovité piesky a Strky s primesou jemnozrnnej
zeminy, ktoré nastupuju priblizne od hibky 3,4 — 4,0 m pod terénom. Hladina podzemne;j
vody bola v jednotlivych sondach stabilizovana v hibkach priblizne 2,8 az 4,9 m pod
terénom, priCom jej kolisanie zavisi od sezdonnych zrazkovych pomerov a dotacie z
okolitych sedimentov.

Podzemné vody kvartérnych sedimentov su charakteristické vrstevnatou heterogenitou
kolektora, spdsobenou striedanim priepustnejSich Strkovitych vrstiev a menej
priepustnych ilovitych poléh. Tato skutoCnost ovplyviuje lokalne hydraulické pomery a
rychlost’ prudenia podzemnej vody.

V rieSenom uzemi neboli identifikované vyznamné zdroje podzemnych véd vyuzivané na
zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou.

V dotknutom uzemi a v jeho blizkom okoli sa nenachadzaju Ziadne evidované mineralne
a termalne pramene ani zdroje lieCivych vod.

Lokalita nezasahuje do ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov ani do
vodohospodarsky chranenych uzemi. V SirSom regionalnom kontexte sa vSak uzemie
nachadza v blizkosti Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.

1.6. BIOTICKE POMERY

Z hladiska fytogeografického C€lenenia Slovenska patri zaujmové uzemie do oblasti
pandnskej flory (Pannonicum), obvodu eupandnskej xerotermnej flory (Eupannonicum) a
okresu Podunajska nizina. Podla fytogeograficko-vegetaéného €lenenia Slovenska sa
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uzemie nachadza v dubovej zéne, nizinnej podzone, v rovinnom nemokradovom okrese
s luznym podokresom. SuCasné vegetacné pomery su vyrazne ovplyvnené dlhodobou
urbanizaciou uzemia, intenzivhou antropickou ¢innostou a fragmentaciou prirodzenych
stanovist.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu uzemia predstavuju jasenovo-brestovo-dubové tvrde
luzné lesy zvazu Ulmenion Oberd. 1953, ktoré su typické pre vySSie a relativhe suchSie
Casti rieCnych niv s kolisajucou hladinou podzemnej vody a obcCasnymi zaplavami.
Dominantné dreviny by v prirodzenych podmienkach tvorili najma dub letny (Quercus
robur), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), brest
hrabolisty (Ulmus minor) a brest vaz (Ulmus laevis), pricom krovinové poschodie by
dopinali druhy ako svib krvavy (Swida sanguinea), brslen eurépsky (Euonymus
europaeus) alebo kalina obyCajna (Viburnum opulus).

Realnu vegetaciu uzemia v suCasnosti tvoria prevazne antropogénne podmienené
spoloCenstva viazané na urbanizované a technicky upravené plochy. Vzrastla vegetacia
je sucastou parkovych uprav okolia bytovych domov, niektoré su pozostatok pévodnych,
ruderalnych porastov a boli Cistenim tychto parciel zachované. Druhova skladba
pozostava z naletovych stromov agatu bieleho (Robinia pseudoacacia), hybridnych
topolov bez presného druhového zaradenia (Populus sp.), jednej EeresSne vtacej (Prunus
avium) a okrasnych, cielene vysadenych stromov brezy previsnutej (Betula pendula),
pagastanu pletového (Aesculus carnea) a skupiny cyprustekov Lawsonovych
(Chamaencyparis lawsoniana) (vid priloha 4). V okoli sa nachadzaju najma plochy
ruderalizovanej vegetéacie, lokalne Ghory, liniova zeleri a vegetacia pozdiz vodnych tokov.
V dbésledku naru$enia povodnych stanovist sa v Uzemi uplatiuju nitrofilné a teplomilné
ruderalne druhy, pricom lokalne sa mézu vyskytovat' aj invazne a expanzivne druhy rastlin
typické pre urbanizované prostredie Podunajskej niziny.

Z hladiska faunistického Clenenia patri uzemie do pandnskej oblasti, juhoslovenského
obvodu, dunajského okrsku a luzného podokrsku. Podla zoogeografického clenenia
terestrického biocyklu sa lokalita zaraduje do provincie stepi a panonskeho useku, v ramci
limnického biocyklu do pontokaspickej provincie, podunajského okresu a
zapadoslovenskej Casti. Fauna uUzemia je formovana predovSetkym nizinnym
charakterom Podunajskej roviny a blizkostou vodnych a mokradovych biotopov SirSieho
uzemia.

Vzhladom na vyraznu urbanizaciu uzemia, vysoky podiel zastavanych a technicky
upravenych pléch, ako aj dlhodobé antropické vyuZivanie lokality je druhova diverzita
fauny v rieSenom Uzemi relativne nizka. Zivogidne spolodenstva su tvorené prevazne
druhmi dobre adaptovanymi na mestské a primestské prostredie s vysokou ekologickou
toleranciou. Ide najma o synantropné druhy viazané na sidelnu zelen, ruderalizované
plochy, komunikacie, zahrady a brehové porasty vodnych tokov.

Zo skupiny cicavcov mozno predpokladat’ vyskyt najma drobnych hlodavcov, ako su my$
domova (Mus musculus), potkan hnedy (Rattus norvegicus), hrabo$ polny (Microtus
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arvalis) alebo rySavka krovinova (Apodemus sylvaticus). V SirSom okoli sa mdZzu
prilezitostne vyskytovat aj jez bledy (Erinaceus roumanicus), krt oby€ajny (Talpa
europaea) Ci drobné druhy netopierov vyuZivajuce stromovu zeleri a objekty na ukryt a
lov potravy. Pri vodnych tokoch a vegetacnych liniach nie je vyluCeny ani obCasny vyskyt
kuny skalnej (Martes foina) alebo liSky hrdzavej (Vulpes vulpes), ktoré sa v sucasnosti
bezne adaptuju aj na urbanizované prostredie Bratislavy.

Z avifauny mozno o€akavat najma druhy typické pre sidelnu a primestsku krajinu. Bezne
sa moézu vyskytovat vrabec domovy (Passer domesticus), vrabec polny (Passer
montanus), holub skalny mestsky (Columba domestica), hrdlicka zahradna (Streptopelia
decaocto), sykorka velka (Parus major), sykorka belasa (Cyanistes caeruleus), drozd
Cierny (Turdus merula), Skorec oby€ajny (Sturnus vulgaris), straka oby€ajna (Pica pica),
sojka Skriekava (Garrulus glandarius) alebo kavka tmava (Corvus monedula). Liniova
vegetacia a brehové porasty Vajnorského potoka mézu poskytovat vhodné hniezdne a
potravné podmienky aj pre druhy viazané na krovinové a brehové biotopy, napriklad
trasochvosta bieleho (Motacilla alba), Cervienku obyc€ajnu (Erithacus rubecula) alebo
penicu Ciernohlavu (Sylvia atricapilla).

Z obojzivelnikov mozno v SirSom okoli vodnych pléch a periodicky zamokrenych stanovist
predpokladat vyskyt beznych druhov, ako su skokan zeleny (Pelophylax esculentus),
ropucha zelena (Bufotes viridis) alebo ropucha oby¢ajna (Bufo bufo). Vyskyt plazov je
vzhfadom na urbanizovany charakter uzemia obmedzeny, lokalne vdak nemozno vylucit
vyskyt jasterice murovej (Podarcis muralis) alebo jasterice obyCajnej (Lacerta agilis) na
vyhrevnych a menej narusenych stanovistiach.

Bezstavovce su zastupené prevazne beznymi druhmi viazanymi na urbanizované
prostredie, ruderalizovanu vegetaciu a liniovu zelen. lde najma o druhy hmyzu, ako su
mravce, kobylky, svréky, motyle, muchy, komare a viaceré druhy opelovacov vratane vciel
a &meliakov. Pri brehovych porastoch a vo vegetacii pozdiz Vajnorského potoka su
vytvorené vhodnejSie mikrostanovistia s vySSou vihkostou a potravnou ponukou, ktoré
lokalne zvysuju ekologicku hodnotu uzemia.

RieSené uzemie je tvorené prevazne urbanizovanymi a antropogénne pozmenenymi
plochami s nizkym zastupenim prirodzenych biotopov. Biotopy priamo v dotknutom uzemi
maju prevazne charakter ruderalizovanych stanovist, pléch s naletovou vegetaciou,
technickych pléch a liniovej zelene. VyznamnejSie prirodné prvky sa viazu najma na
sprievodnu vegetaciu Vajnorského potoka a na mensie fragmenty nelesnej drevinovej
vegetacie v SirSom okoli.

Ekologicka vyznamnost uzemia je vzhfadom na jeho urbanizovany charakter skér lokalna.
Uzemie nepredstavuje vyznamné centrum biodiverzity ani zachovaly prirodny biotop
nadregionalneho vyznamu. VegetaCné prvky viazané na vodny tok vSak mézu plinit
funkciu lokalnych ekologickych stabilizacnych prvkov a poskytovat vhodné podmienky pre
vyskyt viacerych druhov Zivo€ichov adaptovanych na mestské a primestské prostredie. V
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SirSom okoli sa zaroveri moézu nachadzat nahradné refugia pre pdvodné druhy fauny a
flory viazané na zvy$ky luznych a mokradovych biotopov Podunajskej niziny.

RieSené uzemie sa nenachadza v trase vyznamnych nadregionalnych migracnych
koridorov zivoCichov. Vzhladom na vysoku mieru urbanizacie a fragmentacie krajiny je
migracna priechodnost uzemia obmedzena. Lokalny vyznam z hfadiska migracie
organizmov méze mat najma hydricky koridor Vajnorského potoka so sprievodnou
brehovou vegetaciou, ktory umoZzZnuje pohyb drobnych Zzivo€ichov, vtactva a
bezstavovcov v ramci urbanizovanej krajiny.

Vodné toky a linie zelene v SirSom Uuzemi predstavuju dolezité ekologické vazby medzi
uzemim Podunajskej roviny a okrajovymi Castami Malych Karpat. Ich vyznam spociva
predovSetkym v zabezpeceni lokalnej ekologickej konektivity a vytvarani podmienok pre
migraciu menej naro¢nych druhov viazanych na vodné a brehové biotopy.

1.7. CHRANENE UZEMIA

Dotknuta lokalita sa nachadza v urbanizovanom uzemi mestskej Casti Bratislava —
Vajnory a nepodlieha osobitnému rezimu ochrany prirody podla zakona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny. Na rieSenom uzemi plati 1. stupefi uzemnej ochrany. Priamo
v dotknutom uzemi sa nenachadzaju Ziadne maloplosné ani velkoploSné chranené
uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu, chranené vtacie uzemia ani lokality sustavy Natura
2000.

Dotknuta lokalita sa nenachadza vo velkoploSnom chranenom uzemi. V SirSom okoli
Uuzemia, zapadne az severozapadne od lokality, sa nachadza Chranena krajinna oblast
CHKO Malé Karpaty. Uzemie CHKO predstavuje vyznamny krajinny a ekologicky prvok s
rozsiahlymi lesnymi ekosystémami Malych Karpat a nadregionalnym vyznamom z
hfadiska ochrany biodiverzity, vodného rezimu a ekologickej stability krajiny.

RieSené uzemie sa nachadza mimo hranic CHKO a mimo jej ochranného pasma. Na
predmetnej lokalite preto plati zakladny 1. stupen ochrany podla zakona ¢&. 543/2002 Z.
z. o0 ochrane prirody a krajiny.

Priamo v dotknutom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne maloplosné chranené uzemia. V
Sirsom okoli lokality sa vSak nachadza prirodna rezervacia PR Sdr, situovana
severovychodne od rieSeného Uzemia v priestore Surskej depresie. Uzemie rezervacie
predstavuje vyznamny mokradovy a luzny ekosystém s vyskytom zachovanych biotopov
nizinnych mokradi, podmacanych Iuk, slatin a fragmentov luznych lesov. V SirSom okoli
sa nachadzaju aj dalSie prirodne hodnotné mokradové biotopy viazané na hydrické
pomery Uzemia, najma v priestore Vajnorského potoka, Surskeho kanala a prifahlych
mokradi.
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Priamo na dotknutej lokalite sa nenachadzaju uzemia sustavy Natura 2000. V SirSom okoli
sa nachadza Chranené vtadie uzemie CHVU Malé Karpaty, ktoré je sucastou eurdpske;
sustavy chranenych uzemi Natura 2000. Predmetom ochrany su najma lesné biotopy a
populacie viacerych druhov vtakov viazanych na karpatskeé lesné prostredie.

V SirSom uzemi sa nachadzaju aj lokality eurépskeho vyznamu viazané na mokradové a
lesné biotopy oblasti Stru a Malych Karpat, ktoré zabezpe&uji ochranu biotopov a druhov
europskeho vyznamu. Dotknuta lokalita vSak do ziadneho z tychto uzemi priamo
nezasahuje.

Priamo na dotknutej lokalite nebol v dostupnych podkladoch preukazany vyskyt osobitne
chranenych druhov rastlin ani Zivogichov podla vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov. Vzhladom na charakter uzemia, ktoré tvori prevazne
urbanizovana a antropogénne ovplyvnena krajina s ruderalnou vegetaciou, mozno
predpokladat najma vyskyt beZnych synantropnych a eurytopnych druhov.

V $irSom okoli, najma v priestore mokradi Suru, pozdiz Vajnorského potoka a na
okrajoch CHKO Malé Karpaty, sa vS§ak m&zu vyskytovat viaceré chranené druhy
viazané na vodneé, mokradové a lesné biotopy, predovsetkym druhy vtakov,
obojzivelnikov a bezstavovcov.

V dotknutom uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli nebol identifikovany vyskyt
chranenych stromov alebo chranenych stromoradi podla platnej evidencie ochrany
prirody.

RieSené uzemie nezasahuje do ochrannych pasiem maloploSnych ani velkoploSnych
chranenych uzemi. NajblizSie ochranné rezimy su viazané na uzemie CHKO Malé
Karpaty a prirodnu rezervaciu Sur v SirSom okoli lokality.

2. KRAJINA, KRAJINNY OBRAZ, STABILITA, OCHRANA, SCENERIA

2.1. STRUKTURA KRAJINY

Suc€asna krajinna Struktura (druhotna krajinna Struktura) je tvorena suborom prvkov, ktoré
Clovek ovplyvnil, CiastoCne alebo uplne pozmenil, resp. novo vytvoril ako umelé prvky
krajiny (Ruzi¢ka, Ruzic¢kova, 1973). Su charakterizované z fyziognomicko-formacno-
ekologického hladiska. Ich obsahovu naplii urCuje funkéna charakteristika (spbsob
vyuZzitia prvkov), bioticka charakteristika prvkov (charakteristika realnej vegetacie a
biotopov), stupefi antropickej premeny (prirode blizke prvky az umelé technické prvky) a
formacna charakteristika podla priestorového usporiadania prvkov, resp. krajinnych
Struktar (plocha, linia a bod).
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Zaujmové uzemie sa nachadza v severovychodnej Casti Bratislavy, v katastralnom uzemi
mestskej Casti Vajnory, na kontakte urbanizovaného prostredia s otvorenou
pofnohospodarskou a mokradovou krajinou Podunajskej roviny. Krajina SirSieho uzemia
je formovana najma nizinnym reliéfom, kvartérnymi sedimentmi a hydrologickymi
pomermi okraja Podunajskej panvy. Vyznamnym krajinotvornym prvkom je blizkost
masivu Malych Karpat na severozapade a mokradového systému Surskej depresie na
severovychode.

Suc€asna krajinna Struktura je vyrazne antropicky ovplyvnena. Dominuju urbanizovaneé
plochy, dopravna infrastruktura, vyrobné a skladové arealy, polnohospodarsky vyuzivané
plochy a lokalne zachované linie vodnych tokov a sprievodnej vegetacie. Prirodzené
krajinné prvky sa zachovali prevazne vo forme fragmentov mokradovych a luznych
biotopov viazanych na Vajnorsky potok, Sursky kanal a Gzemie PR Sar. Vyznamnym
krajinnym prvkom v uzemi je aj Vajnorsky potok, ktory vytvara liniovy ekologicky a
krajinotvorny prvok prepajajuci urbanizované prostredie s otvorenou krajinou.

2.2. SCENERIA KRAJINY

Hodnotenie krajinného obrazu a scenérie je velmi subjektivne. Suvisi to predovSetkym s
faktom, Ze ide o estetické a pocitové hodnotenie, ktoré jednoznacne zavisi od jednotlivca
a od jeho mnohych vlastnosti (napr.: nalada, vzdelanie, pohlavie a pod.). Pre
charakterizovanie scenérie je najvhodnejSim ukazovatelom reliéf a dominantné krajinné
prvky.

Obraz uzemia je charakteristicky prechodom medzi mestskou a primestskou krajinou.
Vizualny charakter uzemia je podmieneny prevazne rovinatym relié€fom s minimalnou
vySkovou diferenciaciou, otvorenymi horizontmi a vyraznou dominanciou antropogénnych
prvkov. V obraze krajiny sa uplatfiuju najma obytné a priemyselné objekty, dopravné
koridory, technicka infrastruktura a polnohospodarske plochy.

Prirodné prvky krajinného obrazu reprezentuju linie brehovych porastov vodnych tokov,
mensie plochy nelesnej drevinovej vegetacie, mokradové spoloCenstva a vzdialené
panoramatické pohfady na masiv Malych Karpat. Vyznamnu vizualnu hodnotu maju
najma krajinné scenérie smerom k Gzemiu Suru a k zalesnenym svahom Malych Karpat,
ktoré predstavuju kontrast k intenzivne urbanizovanému prostrediu Bratislavy.

Scenéria Uzemia je charakteristicka kontrastom medzi urbanizovanym prostredim
Bratislavy a otvorenou nizinnou krajinou Podunajskej roviny. V severovychodnej Casti
Uzemia sa scenéria postupne otvara smerom k mokradovym plocham Saru,
polnohospodarskej krajine a liniam vodnych tokov. Vyraznym vizualnym prvkom SirSieho
horizontu su zalesnené svahy Malych Karpat.

Esteticka hodnota krajiny je v samotnom rieSenom uzemi znizena vysokym podielom
urbanizovanych a technickych prvkov, avSak pritomnost vodnych tokov, brehovej
vegetacie a kontakt s prirodne hodnotnymi uzemiami zvysuje krajinarsku hodnotu $irSieho
priestoru. Vyznamnym prvkom scenérie su sezonne zmeny vegetacie mokradi,
polnohospodarskych pléch a luznych porastov, ktoré prispievaju k vizualnej diverzite
uzemia.
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2.3. STABILITA KRAJINY

Uzemny systém ekologickej stability je celopriestorova $truktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ktoré zabezpecuju rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Tato
je tvorena biocentrami, biokoridormi a interak€nymi prvkami v hierarchickych urovniach:
nadregionalnej, regionalnej a miestnej (lokalnej) urovni.

Pre dotknuté Uzemie a jeho $irSie okolie bol spracovany R-USES pre Bratislavu a aj pre
okres Pezinok (Kocicky, D. et al. 2019) ako aj viaceré uzemnoplanovacie dokumentacie.
Z hladiska ekologickej stability patri uzemie medzi antropicky silne transformované
krajinné Struktury s nizkou az strednou ekologickou stabilitou. Prevaznu €ast' uzemia
tvoria zastavané a intenzivne vyuzivané plochy s vysokym podielom nepriepustnych
povrchov a fragmentovanou vegetaciou. Posudzované uzemie je lokalizované v dotyku,
resp. cez neho preteka zregulovany tok Vajnorsky potok, ktory je v R-USES vedeny ako
ekologicky vyznamny segment krajiny. V SirSom okoli sa nachadzaju nasledovné prvky
USES:

e Nadregionalne biocentrum NRBc4 — Sur. Biocentrum sa nachadza v juznej Gasti
okresu a predstavuje &ast Uzemia SKUEV0279 Sur. Ide o posledny a najvacsi
zvySok vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po jeho obvode sa
nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych Iuk. Nachadzaju sa tu aj xerotermné
biocendzy. Celkovo biocentrum charakterizuje unikatna biodiverzita sustredena na
malej ploche, mnozstvo chranenych a ohrozenych taxénov. Biotopy: 91E0* Luzné
vibovo-topolové a jelSové lesy, 1340* Vnutrozemské slaniska a slané luky; 6410
Bezkolencové luky, 91F0 Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych
riek, Br8 Bylinné brehové porasty teCucich véd, Kr7 Trnkové a lieskové kroviny,
Ls7.4 Slatinné jelSové lesy, Tr7 Mezofilné lemy, Vo6 Mezo- az eutrofné prirodzené
a umelé vodné nadrze so stojatou vodou s plavajucou a/alebo ponorenou
vegetaciou, Vo7 Makrofytna vegetacia plytkych stojatych véd, Vo9 Ruderalizované
porasty v zamokrenych depresiach na poliach a na obnazenych dnach rybnikov.

e Regionalne biocentrum RBc4 — Mestské lesy Bratislava. Biocentrum zahfna
prevazne lesné biotopy s prevahou starSich dubovo-hrabovych lesov a
mezotrofnych bucin, zriedkavejSie su pripotocné jelSiny, teplomilné a kyslomilné
dubravy, kyslomilné buciny. Zoznam vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov.
Rastliny: Convallaria majalis, Galanthus nivalis, Jasione montana, Ruscus
hypoglossum a lesni zastupcovia C&eflade Orchideaceae (Cephalanthera
damasonium, C. longifolia, Epipactis sp.). Zivogichy: Bezstavovce: Cerambyx
cerdo (LR:nt), Lucanus cervus (LR:lc), Graphoderus bilineatus (VU), Limoniscus
violaceus (EN), Rosalia alpina (EN), Austropotamobius torrentium. Plazy a
obojzivelniky: Bombina bombina (LR:cd), Pseudepidalea viridis (LR:cd), Rana
dalmatina (LR:Ic), Zamenis longissimus (LR:cd), Hyla arborea (VU), Lacerta agilis
(VU), Lacerta viridis (VU). Vtaky (z vzacnejSich a/alebo eurdpsky vyznamnych
druhov; hniezdiace/migrujuce/zimujuce): Ciconia nigra (LR:nt), Dendrocopos
syriacus, Dendrocoptes medius, Dryocopus martius, Picus canus, Streptopelia
turtur (VU), Caprimulgus europaeus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Pernis
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apivorus (LR:lc), Aquila heliaca (EN), Falco peregrinus (EN), Bubo bubo,
Phoenicurus phoenicurus (LR:nt), Lanius collurio. Netopiere: Barbastella
barbastellus (LR:cd), Miniopterus schreibersii (EN), Myotis bechsteinii, Myotis
myotis (LR:cd), Rhinolophus hipposideros (LR:cd), Eptesicus serotinus, Nyctalus
leisleri, Pipistrellus pipistrellus (LR:Ic), Myotis mystacinus, Myotis nattereri (LR:nt),
Pipistrellus pygmaeus, Nyctalus noctula (LR:Ic). Zoznam biotopov narodného a
europskeho vyznamu vyskytujucich sa v biocentre: Ls 2.1 Dubovo-hrabové lesy
karpatske, Ls 3.51 Sucho- a kyslomilné dubové lesy, Ls 1.3 Jasenovo-jelSové
podhorské luzné lesy, Ls 3.52 Sucho- a kyslomilné dubové lesy, Ls 5.1 Bukové a
jedfovo-bukové kvetnaté lesy, Ls 5.2 Kyslomilné bukové lesy.

e Nadregionalny biokoridor NRBk4 — Pod Paj$tinom (Strmina) — Sur — Maly Dunaj.
Biokoridor prepaja nadregionalne biocentrum Pod Pajstunom (ktorého okraj sa
nachadza na hranici okresu Pezinok, Cize do neho nepatri) s regionalnymi
biocentrami Jurské jazero a Nad Jurom a nadregionalnym biocentrom Sur.
Charakterizuju ho v Malych Karpatoch dubovo-hrabové lesy karpatské, luzné lesy
podhorské, dalej ho tvoria vodné toky a plochy a porasty popri nich.

¢ Regionalny biokoridor RBk9 — Raciansky potok s pritokmi. Prvok zahfha vodné a
vlhkomilné biotopy v nepriaznivom stave viaziuce sa na netrvaly skanalizovany
vodny tok.

e Regionalny biokoridor RBk10 - potok Struha. Skanalizovany vodny tok s
fragmentami vodnej a mociarnej vegetacie a liniou ako pestovanych, tak aj
stanovistne pévodnych drevin.

e GL30 — Sur 1. Genofondova lokalita je sugastou SKUEV0279 Sur a NPR Sur.
Predstavuje pandnsky haj s dominanciou duba letného. Nadmorska vyska 130.88
m n.m. Biotopy: 91HO* Teplomilné pandnske dubové lesy, Kr7 Trnkové a lieskové
kroviny, Tr7 Mezofilné lemy. Zastupenie chranenych Zivo€iSnych a rastlinnych
druhov: rohac oby¢€ajny (Lucanus cervus), fuzac velky (Cerambyx cerdo) a kovacik
fialovy (Limoniscus violaceus), modlivka zuelena (Mantis religiosa), uzovka
stromova (Elaphe longissima), uzovka hladka (Coronella austriaca).

e GL31 - Sur 2. Genofondova lokalita je stuéastou SKUEV0279 Sur a NPR Sur.
Nachadzaju sa tu makké a tvrdé luzné lesy, s unikatnou biodiverzitou sustredenou
na malej ploche. Nadmorska vyska 130.40 m n.m. Biotopy: 91E0* Luzné
vibovoetopoloveé a jelSove lesy, 91F0 Luzné dubovo<brestovorjasenoveé lesy okolo
nizinnych riek, Vo7 Makrofytna vegetacia plytkych stojatych vod, Vo9
Ruderalizované porasty v zamokrenych depresiach na poliach a na obnazenych
dnach rybnikov. Zastupenie chranenych zivociSnych a rastlinnych druhov: kunka
Cervenobrucha (Bombina bombina), pichlia¢ uzkolisty (Cirsium brachycephalum),
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mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), bobor vodny (Castor fiber), hrabo$ seversky
panonsky (Microtus oeconomus mehelyi)

e GL32 - Sur 3. Genofondova lokalita je sugastou SKUEV0279 Sar a NPR Sar. Ide
o posledny a najvacsi zvySok vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa,
po jeho obvode sa nachadzaju zvySky mokrych a raSelinnych luk. Nadmorska
vySka 130 m n.m. Biotopy: 91E0* Luzné vibovoetopolové a jelSové lesy, 6410
Bezkolencové luky, Br8 Bylinné brehové porasty tecucich vod, Ls7.4 Slatinné
jelSové lesy, Vo6 Mezoe- az eutrofné prirodzené a umelé vodné nadrze so stojatou
vodou s plavajucou a/alebo ponorenou vegetaciou, Vo7 Makrofytna vegetacia
plytkych stojatych véd. Zastupenie chranenych zivociSnych a rastlinnych druhov:
kunka cervenobrucha (Bombina bombina), pichlia¢ uzkolisty (Cirsium
brachycephalum), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), bobor vodny (Castor fiber),
hrabo$ seversky pandénsky (Microtus oeconomus mehelyi)

e EVSK12 — Vajnorsky potok. Zregulovany vodny tok s liniou brehovych porastov,
stanoviste pre biotu viazanu na vodu.

e EVSK39 - Sprinclov majer. Rybnik s mogiarnou vegetaciou s dominanciou
Phragmites australis, po okrajoch je prevazne synantropna vegetacia s
dominanciou Calamagrostis epigejos a Rubus fruticosus agg.

3. OBYVATELSTVO, JEHO AKTIVITY, INFRASTRUKTURA,
KULTURNOHISTORICKE HODNOTY UZEMIA

3.1. DEMOGRAFICKE UDAJE

Posudzovana lokalita je situovana v katastralnom uzemi mestskej Casti Bratislava -
Vajnory. Nasledujuci prehlad zakladnych udajov a charakteristik obyvatelstva sa preto
dotyka predmetnej obce na katastralnom uzemi ktorej sa bude navrhovana Cinnost
realizovat. Udaje su uvedené podla informacii ziskanych pri s&itani obyvatelov, domov
a bytov, uskutoéneného Statistickym uradom Slovenskej republiky v roku 2021 ako aj
z Udajov uverejnenych na strankach Statistického Uradu SR a na strankach obce.

Mestska Cast Bratislava — Vajnory zaznamenava od 90. rokov 20. storoCia dlhodoby rast
poctu obyvatelov. Vyvoj suvisi najma s postupnou suburbanizaciou severovychodného
zazemia Bratislavy, rozvojom individualnej a bytovej vystavby, ako aj s atraktivnou
dopravnou dostupnostou uzemia. Vyraznejsi populacny rast bol zaznamenany najma
po roku 2000, ked pocet obyvatelov kontinualne narastal.

Kym v roku 1993 Zilo vo Vajnoroch 3 413 obyvatefov, v roku 2025 uz mestska Cast
evidovala vySe 6 000 obyvatelov. Za sledované obdobie tak pocet obyvatelov vzrastol
priblizne o 76 %. V poslednych rokoch mozno pozorovat stabilizaciu populaéného
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vyvoja s miernymi medzironymi vykyvmi. Vo februari 2026 dosiahol pocet obyvatelov
6009 z ¢oho bolo 2981 muzov a 3028 Zien.

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov Vajnor za posledné roky (zdroj: statistic.sk)

rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Obyv. | 4067 | 4134 | 4197 | 4331 | 4464 | 4659 | 4869 | 5057 | 5168 | 5130 | 5268 | 5381
rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Obyv. | 5484 | 5556 | 5707 | 5872 | 5969 | 5957 | 5976 | 6092 | 6043 | 6038 | 6041 | 6011

Mestska Cast Bratislava — Vajnory zaznamenava v dlhodobom horizonte rast poctu
obyvatelov, ktory suvisi najma s rozvojom rezidencnej vystavby a atraktivnou polohou v
ramci severovychodného zazemia Bratislavy. Dynamicky populacny rast bol vyrazny
najma po roku 2000, ked sa mestska Cast postupne transformovala z pévodne okrajového
vidiecko-primestského sidla na intenzivnejSie urbanizované obytné uzemie.

Vyvoj obyvatelstva zaroven poukazuje na postupné starnutie populacie, Co sa prejavuje
rastucim poctom obyvatelov vo veku 65 rokov a viac. Napriek tomu si Vajnory dlhodobo
zachovavaju aj vyznamny podiel produktivnej populacie a relativne priazniva vekovu
Strukturu v porovnani s viacerymi mestskymi Castami Bratislavy.

Tab: ZloZenie obyvatelov podla vekovych skupin (www.statistic.sk)

Obec Vekova skupina 1996 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025
14 rokov alebo menej 571 | 544 | 572| 719| 876 | 1024 | 868

Vajnory Od 15 do 64 rokov 2327 | 2529 | 3235 | 3863 | 3894 | 3924 | 3968

65 rokov alebo viac 515 | 547 | 524| 586| 786 | 1028 | 1175

Vzdelanostna Struktura obyvatelstva mestskej Casti Bratislava — Vajnory zodpoveda
charakteru urbanizovaného uzemia hlavného mesta SR. Najvacsiu skupinu obyvatefov
tvoria osoby s uplnym strednym vzdelanim s maturitou a vysokoskolskym vzdelanim.
Vyznamné zastupenie maju aj obyvatelia so strednym odbornym vzdelanim bez maturity.
Podiel obyvatelov iba so zakladnym vzdelanim je niz&i. Udaje vychadzaju zo Séitania
obyvatelov, domov a bytov 2021.

Tab: Obyvatel'stvo podla dosiahnutého vzdelania (SODB 2021)

Dosiahnuté vzdelanie Pocet obyvatelov Podiel (%)
VysokoSkolské vzdelanie 1694 27,87
Uplné stredné vzdelanie s maturitou 1468 24,15
Stredné odborné vzdelanie bez maturity 789 12,98
Z&kladné vzdelanie 717 11,79
Vy3s38ie odborné vzdelanie 318 5,23
Bez ukoneného vzdelania (0-14 rokov) 730 12,01
Ostatné a nezistené 363 5,97

Podla vysledkov Scitania obyvatelov, domov a bytov 2021 tvori v mestskej Casti
Bratislava — Vajnory dominantnu zloZzku obyvatelstvo slovenskej narodnosti.
VyznamnejSie zastupenie maju aj obyvatelia Ceskej a madarskej narodnosti, ostatné
narodnosti su zastupené v menSom rozsahu. Narodnostna Struktura uzemia zodpoveda
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charakteru hlavného mesta SR Bratislavy ako urbanizovaného a migraéne atraktivnheho
priestoru s relativne réznorodym obyvatelstvom. Narodnostné zlozenie obyvatefov
ukazuje nasledovna tabulka:

Tab: Obyvatelstvo Vajnor podfa narodnosti (SODB 2021)

Narodnost Pocet obyvatelov Podiel (%)
slovenska 5559 86,1
Ceska 170 2,6
madarska 77 1,2
ukrajinska 34 0,5
rusinska 21 0,3
rémska 16 0,2
nemecka 12 0,2
ostatné a nezistené 568 8,9
NabozZenska Struktura obyvatelstva mestskej Casti Bratislava — Vajnory je

charakteristicka ~ dominantnym  zastupenim  obyvatefov  hlasiacich sa Kk
rimskokatolickemu vierovyznaniu. Vyznamnu skupinu zaroven tvoria obyvatelia bez
nabozenského vyznania. MenSi podiel pripada na evanjelické, gréckokatolicke a
pravoslavne vierovyznanie. Udaje vychadzaju zo Sé&itania obyvatelov, domov a bytov
2021. NabozZenské vyznanie obyvatelov obce ukazuje nasledovna tabufka:

Tab: Obyvatelstvo podfa vierovyznania (SODB 2021)

Nabozenské vyznanie Pocet obyvatelov Podiel (%)
Rimskokatolicke 2753 45,29
Bez nabozenského vyznania 2514 41,36
Evanjelické a. v. 165 2,71
Gréckokatolicke 53 0,87
Pravoslavne 24 0,39
Ostatné a nezistené 570 9,38
3.2. SIDLA

Mestska Cast' Bratislava — Vajnory sa nachadza v severovychodnej ¢asti hlavného mesta
SR Bratislavy, v okrese Bratislava Ill. Uzemie leZi na rozhrani Podunajskej roviny a
juzného upatia Malych Karpat, priCom z urbanistického hladiska predstavuje prechod
medzi kompaktnou mestskou zastavbou Bratislavy a otvorenou polnohospodarskou
krajinou Podunajskej niziny. Poloha Vajnér je vyznamna najma z dopravného hfadiska —
mestska Cast je situovana v kontakte s dialnicou D1, Zelezni¢nou tratou Bratislava — Zilina
a v blizkosti Letiska M. R. Stefanika.

Katastralne uzemie Vajnér ma prevazne rovinaty charakter s nadmorskou vysSkou
priblizne 130 — 140 m n. m. Urbanizované uzemie je obklopené pofnohospodarskou
pddou, vodnymi plochami a krajinnymi prvkami viazanymi na Sursku oblast’ a kontaktné
uzemia Malych Karpat. Vyznamnym krajinnym prvkom S$irSieho uzemia je Vajnorsky
rybnik, systém vodnych tokov odvadzajucich vody smerom do Surskeho kanala a
zachované fragmenty polnohospodarskej krajiny.
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Urbanisticka Struktura Vajnor je tvorena historickym jadrom pdvodnej vidieckej obce s
kompaktnou nizkopodlaznou zastavbou rodinnych domov a novsimi obytnymi zénami
vznikajucimi najma v severovychodnej a juhovychodnej Casti uzemia. Pd&vodna
urbanisticka os sidla sa vyvinula pozdiZ dnesnej Rolnickej ulice, ktora dodnes predstavuje
hlavni komunikaénu a funkénu os mestskej Casti. Charakteristickym znakom sidla je
kombinacia tradi¢nej vidieckej zastavby s novodobou suburbanizanou vystavbou.
Funkéné vyuzitie Uzemia je zmieSané. Dominantnu funkciu tvori byvanie doplnené
obCianskou vybavenostou lokalneho vyznamu. V sidle sa nachadzaju zariadenia
Skolstva, kultury, Sportu, maloobchodu a sluzieb. Vyznamnu €ast’ uzemia tvoria dopravné
a technické zariadenia nadmestského vyznamu. Pri juznom okraji katastra sa nachadzaju
rozsiahle dopravné a logistické arealy suvisiace s letiskom a nadradenou cestnou
infrastrukturou. V zapadnej a severnej Casti Uzemia sa zachovali plochy
pofnohospodarskej vyroby a zahradkarske osady.

Vajnory patria medzi mestské Casti Bratislavy s vyrazne zachovanou lokalnou identitou.
Charakteristicka je tradi¢na vinohradnicka a pofnohospodarska kultura, ludova
architektura a folklorne tradicie, ktoré sa dodnes prejavuju v urbanistickej Strukture aj
kultirnom Zzivote sidla. Vyznamnymi dominantami Uzemia su rimskokatolicky Kostol
Sedembolestnej Panny Marie, historické jadro obce a pdvodné vinohradnicke usadlosti.
Rozvoj sidla je v su€asnosti ovplyvneny najma suburbanizacnymi procesmi a rastucim
zaujmom o byvanie v okrajovych Castiach Bratislavy. Nova vystavba postupne meni
povodny vidiecky charakter uzemia, priCom vyznamnym faktorom zostava potreba
koordinacie urbanistického rozvoja s ochranou prirodnych hodnét, vodného rezimu a
zachovanych krajinnych $truktir v kontakte s tizemim NPR Sur a CHKO Malé Karpaty.

Vajnory patria medzi historicky staré sidla bratislavského regidénu. Prvé pisomné zmienky
0 obci pochadzaju z druhej polovice 13. storocia, priCom uzemie bolo osidlené uz v
starSich historickych obdobiach, o dokladaju archeologické nalezy z doby rimskej a
stredoveku. Obec vznikla ako polnohospodarske sidlo situované na obchodnych a
komunikaénych trasach smerujucich z Bratislavy na severovychod uzemia dnesného
Slovenska.

PocCas stredoveku a novoveku boli Vajnory typickou poddanskou vinohradnickou a
rolnickou obcou patriacou k zazemiu mesta Bratislava. Vyznamnu ulohu v hospodarstve
zohravalo pestovanie vini€a, polnohospodarstvo a chov hospodarskych zvierat. Vyvoj
sidla bol ovplyvneny aj blizkostou mokradovych uzemi Suru a vodnych tokov
zostupujucich z Malych Karpat.

V 19. a zadiatkom 20. storocia sa obec postupne rozrastala pozdiz hlavnej komunikaéne;
osi. Vyznamnym impulzom rozvoja bolo budovanie Zelezni¢nej infrastruktury a neskér aj
rozvoj dopravnych koridorov v severovychodnom zazemi Bratislavy. Po druhej svetovej
vojne sa Vajnory postupne integrovali do urbaniza¢nej Struktury hlavného mesta.
SucCastou Bratislavy sa Vajnory stali v roku 1946. Napriek zacleneniu do mesta si
dlhodobo zachovavali samostatny vidiecky charakter a vlastnd komunitnu identitu.
VyraznejSie urbanizacné zmeny nastali najma po roku 1990 v suvislosti s rozvojom
individualnej bytovej vystavby, logistickych arealov a dopravnej infrastruktury. V
poslednych desatro€iach dochadza k intenzivnej suburbanizacii a transformacii pévodne
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polnohospodarskeho Uuzemia na obytné a polyfunkéné plochy, priCom historické jadro
obce si nadalej zachovava pévodnu urbanisticku Strukturu a kulturno-historicky charakter.

3.3. PRIEMYSELNA VYROBA A POLNOHOSPODARSTVO

Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory patri medzi uzemia s prevazne obytnou a dopravnou
funkciou, pricom priemyselna vyroba je zastupena najma v juznej a juhozapadnej Casti
katastra v kontakte s nadradenou dopravnou infrastrukturou. Rozvoj priemyselnych a
skladovych arealov bol v minulosti podmieneny vyhodnou polohou uzemia v blizkosti
Zelezniéného uzla, dialnice D1 a Letiska M. R. Stefanika. V suéasnosti sa v Uzemi
nachadzaju najma logistické, skladoveé, servisné a distribuéné prevadzky, doplnené
mensimi vyrobnymi a remeselnymi aktivitami.

Vyznamnu cCast hospodarskych aktivit predstavuju obchodné a servisné prevadzky
nadvazujuce na dopravné koridory Bratislavy. V juznej Casti uzemia sa nachadzaju
rozsiahle skladové a logistické arealy regionalneho vyznamu. Priemyselna vyroba tazkého
charakteru sa v uzemi nevyskytuje a priemyselné aktivity su prevazne orientované na
lahky priemysel, sluzby, distribuciu a technické zazemie mesta.

Rozvoj hospodarskych aktivit vo Vajnoroch je limitovany kontaktom s obytnou zastavbou,
dopravnou infrastruktirou a environmentélne vyznamnymi izemiami v okoli Suru a Malych
Karpat. Z hladiska uzemného rozvoja sa preto predpoklada predovsetkym intenzifikacia
existujucich arealov a rozvoj polyfunkénych zoén, nie rozsiahla expanzia priemyselnej
vyroby.

Pofnohospodarstvo malo historicky vo Vajnoroch vyznamné postavenie a vyrazne
ovplyvnilo charakter krajiny aj urbanisticky vyvoj sidla. Uzemie bolo tradiéne vyuzivané
najma na pestovanie vini€a, obilnin, zeleniny a ovocnych kultur. Pofnohospodarska
krajina bola formovana systémom poli, vinohradov, zahrad a drobnych hospodarskych
usadlosti.

V suc€asnosti sa polhohospodarske vyuzitie uzemia zachovalo najma v okrajovych
Castiach katastra, predovsetkym severne a vychodne od zastavaného uzemia. Dominuju
velkoblokové orné pbédy vyuzZivané na pestovanie polnohospodarskych plodin niZinného
charakteru. V. menSej miere sa zachovali aj zahradkarske lokality a fragmenty
vinohradnickej krajiny, ktoré predstavuju vyznamny krajinotvorny prvok uzemia.
Polfnohospodarska krajina v okoli Vajnér je vyrazne ovplyvnena urbanizacnymi tlakmi a
rozvojom dopravnej infrastruktury. Postupne dochadza k zaberom polnohospodarskej
pody pre obytnu, logisticki a komerénu vystavbu. Napriek tomu si Uzemie zachovava
vyznamny podiel polnohospodarsky vyuzivanych pléch, ktoré plnia aj déleZitu ekologicku
a krajinotvornu funkciu.

Z hladiska kvality péd patria polnohospodarske pédy SirSieho uzemia prevazne medzi
stredne kvalitné az kvalitné pédy Podunajskej roviny. V uzemi sa uplatrfiuju najma Ciernice,
fluvizeme a lokalne glejové pddy viazané na nivné a zamokrené polohy.
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Lesné hospodarstvo nema priamo v katastralnom uzemi Vajnér dominantné postavenie.
Vacsina uzemia ma charakter urbanizovanej alebo polhohospodarskej krajiny a lesné
porasty sa vyskytuju len obmedzene. VyznamnejSie lesné komplexy sa nachadzaju
severozapadne od uzemia na svahoch Malych Karpat, ktoré su sucastou Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty.

V SirSom okoli Vajnér sa nachadzaju prevazne listnaté lesy dubového a dubovo-
hrabového vegetacného stupna s lokalnym zastupenim luznych a mokradovych drevin v
podmadanych polohach Surskej oblasti. Lesné porasty plnia predovsetkym ekologicku,
krajinotvornu a rekreacnu funkciu. Hospodarske vyuzitie lesov je podriadené
poziadavkam ochrany prirody a rekreacného vyuzivania uzemia.

3.4. DOPRAVA

Dopravna obsluha posudzovaného uzemia je zabezpeCena predovsetkym cestnou sietou
hlavného mesta Bratislavy. Klu€ovu dopravnu os SirSieho uzemia predstavuje Rybnic¢na
ulica, ktora prepaja mestské Casti Vajnory, Ra¢a a Nové Mesto a zabezpecuje napojenie
na nadradeny komunikacny systém mesta. Vyznamny dopravny vyznam ma aj blizkost
dialnice D1 a dialniéného uzla Bratislava — Vajnory, prostrednictvom ktorého je uzemie
napojené na celostatnu dialnicnu siet.

Uzemie je obsluhované mestskou hromadnou dopravou zabezpe&ovanou autobusovymi
linkami Dopravného podniku Bratislava. Dopravna dostupnost uzemia je vzhladom na
polohu v ramci hlavného mesta dobra, avSak v dopravnych Spi¢kach sa na prilahlych
komunikaciach lokalne prejavuje zvySena intenzita dopravy.

Vyznamnym prvkom dopravnej infrastruktury SirSieho uzemia je Zzelezni¢ny uzol Bratislava
— Rendez, nachadzajuci sa zapadne az juhozapadne od posudzovaného Uuzemia. Ide o
vyznamné Zelezni¢né zriadovacie a technické centrum Bratislavy s napojenim na hlavné
Zelezni¢né trate celoStatneho a medzinarodného vyznamu.

V severnej Casti SirSieho Uzemia sa nachadza aj zelezni¢na stanica Bratislava — Vajnory
na trati Bratislava — Zilina. Zelezniéna doprava v Uzemi zabezped&uje osobnu aj nakladnu
prepravu a ma vyznam najma pre logistické a priemyselné funkcie severovychodnej Casti
Bratislavy.

Juhovychodne od posudzovaného Uzemia sa nachadza Letisko M. R. Stefanika
Bratislava, ktoré predstavuje medzinarodné verejné civilné letisko celoslovenského
vyznamu. Blizkost letiska ovplyvnuje funkéné vyuzitie SirSieho Uzemia, najma z hladiska
dopravnej dostupnosti, logistickych aktivit a limitov vyuzivania uzemia vyplyvajucich z
ochrannych pasiem letiskovej infradtruktury.

Uzemie sa nachadza v dotyku s prevadzkovymi a ochrannymi pasmami letiska, &o je
potrebné zohladnovat najma pri navrhovani novej zastavby a technickych objektov.
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Vodna doprava nie je v posudzovanom uzemi priamo zastupena.

3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vybavenost posudzovaného uzemia a jeho okolia technickou infrastrukturou je
Standardna (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, telekomunikacie). Pre trasy vedeni
technickej infrastruktury su vymedzené koridory ochrannych pasiem.

3.6. SLUZBY

Posudzované uzemie je charakteristické kombinaciou obytnej, vyrobno-skladove] a
dopravnej funkcie. Charakter sluzieb v Uuzemi je ovplyvneny najma polohou v ramci
hlavhého mesta, blizkostou nadradenej dopravnej infrastruktury a postupnou
urbanizaciou okolitych pléch. V okoli su zastupené najma prevadzky komer¢nych sluzieb,
skladového hospodarstva, drobnej vyroby, autoservisnych a technickych sluZieb,
administrativnych prevadzok a zariadeni viazanych na logistické aktivity. Vyznamnu ulohu
zohrava aj dopravna obsluznost uzemia zabezpeCena cestnou sietou napojenou na
Raciansku ulicu, Rybni¢nu ulicu a nadradeny komunikacny systém Bratislavy.

V SirSom uzemi mestskej Casti Vajnory a susednych mestskych Casti su dostupné
zariadenia zakladnej aj vy$Sej obcianskej vybavenosti, vratane Skolskych zariadeni,
zdravotnickych sluzieb, obchodnych prevadzok, stravovacich zariadeni, Sportovisk a
zariadeni kultary. Vzhfadom na polohu v ramci hlavného mesta SR je zabezpeéena dobra
dostupnost’ vSetkych druhov sluzieb mestského aj nadmestského vyznamu, vratane
obchodnych centier, administrativnych komplexov a Specializovanych sluZieb
situovanych v ostatnych ¢astiach Bratislavy.

Rekreacny a volnoCasovy potencial SirSieho Uzemia je viazany najma na prirodné
zazemie Vajnorského rybnika, Surskej oblasti a kontaktnych uzemi Malych Karpat, ktoré
poskytuju moznosti pre oddychové a Sportove aktivity obyvatelov aj navstevnikov uzemia.

3.7. KULTURNE A HISTORICKE PAMIATKY A POZORUHODNOSTI

NajvyznamnejSou kulturno-historickou pamiatkou mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory je
rimskokatolicky Kostol Sedembolestnej Panny Marie situovany v centre pévodného
historického jadra obce. Kostol predstavuje dominantny architektonicky prvok sidla a je
vyznamnou sucastou historického urbanistického vyvoja Vajnor.

Historické jadro mestskej Casti si dodnes zachovalo pdvodnu vidiecku urbanisticku
truktaru s tradiénou zastavbou pozdiz hlavnej komunikaénej osi — Rolnickej ulice. V
Uzemi sa nachadzaju viaceré objekty pbévodnej fudovej architektury reprezentujuce
tradi¢né vinohradnicke a rolnicke domy charakteristické pre podmalokarpatsky region.
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Sucastou kulturno-historického dedi€stva uzemia su aj drobné sakralne objekty, najma
kaplnky, krize a pamatniky situované v zastavanom uUzemi aj v okolitych
pofnohospodarskych Castiach krajiny. Tieto objekty dokumentuju historicky vyvoj sidla a
jeho tradi¢ny vidiecky charakter.

4. SUCASNY STAV KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA VRATANE ZDRAVIA

4.1. ZNECISTENIE OVZDUSIA

Na kvalite ovzduSia v posudzovanom uzemi sa podielaju najmd zdroje znecCistenia
suvisiace s intenzivhou dopravou, urbanizaciou a prevadzkou priemyselnych a
logistickych arealov v severovychodnej cCasti Bratislavy. Vyznamny vplyv maju
predovSetkym mobilné zdroje zneclistovania ovzduSia, najma cestna doprava na
prifahlych komunikaciach a dialnichom systéme mesta, ako aj Zeleznicna doprava v
koridore trate Bratislava — Zilina. Lokalne sa na kvalite ovzdus$ia podielaju aj mensie
stacionarne zdroje, predovSetkym vykurovanie objektov, prevadzky skladového a
vyrobného charakteru a energetické zdroje v ramci urbanizovaného uzemia Bratislavy.

Tab. : Emisie zo stacionarnych zdrojov v okrese Prievidza (v tonach za rok) Zdroj: NEIS, www.air.sk
Emisie |2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
TZL 11,485 | 10,167 | 14,613 | 15593 | 16,062 | 15,160 | 15,324 | 15,973 | 14,175

SOz 162,877 | 131,130 | 173,978 | 182,715 | 143,349 | 176,352 | 188,432 | 187,428 | 182,033

NOx 164,573 | 150,792 | 245,567 | 251,020 | 251,207 | 245,641 | 393,112 | 246,776 | 188,250

CoO 127,701 | 103,340 | 177,131 | 191,143 | 193,742 | 200,875 | 190,390 | 201,678 | 98,930

TOC 28,166 | 28,339 | 26,909 | 26,033 | 25,400 | 29,135 | 28,895 | 28,981 | 29,894

Doprava predstavuje v Uzemi dominantny zdroj emisii oxidov dusika (NOx), tuhych
znecistujucich latok (PM10 a PM2,5), oxidu uholnatého (CO), benzénu a dalSich
organickych zlu€enin. Vyznamna je aj sekundarna prasnost spésobena pohybom
vozidiel, stavebnou cinnostou a manipulaciou so sypkymi materialmi. K lokalnemu
zhorSovaniu kvality ovzduSia mdéze dochadzat najma pocas suchych obdobi a pri
nepriaznivych rozptylovych podmienkach.

NajblizSou reprezentativnou monitorovacou stanicou SHMU pre hodnotené Gzemie je
monitorovacia stanica Bratislava — Puchovska, situovana v severovychodnej ¢asti mesta
v relativnej blizkosti Vajnor. Podla tidajov SHMU za rok 2024 na tejto stanici nedo$lo k
prekroceniu limitnych hodnét sledovanych znedcistujucich latok na ochranu zdravia ludi.
Priemerna rocna koncentracia NO, dosiahla hodnotu 12 pg.m™2 (limit 40 pg.m=3), pri PM4,
bola priemerna ro€na koncentracia 21 pg.m= a pri PM,,5 hodnotu 11 uyg.m=3, ¢o je taktiez
pod stanovenymi limitnymi hodnotami. PoCet prekroeni denného limitu PM,, bol 13 dni,
pricom povoleny pocet je 35 dni za rok. Priemerna koncentracia benzénu dosiahla
hodnotu 0,2 ug.m™3, teda vyrazne pod limithou hodnotou 5 ug.m™3. Pri oxidu uhofnatom
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(CO) bola maximalna 8-hodinova koncentracia 844 ug.m™3, €o je vyrazne pod limitom 10
000 pug.m=.

Na zaklade dostupnych udajov mozno konstatovat, Ze kvalita ovzduSia v SirSom uzemi je
ovplyvnena najma dopravnym zatazenim typickym pre mestské prostredie Bratislavy,
avSak v suCasnosti nedochadza k prekracovaniu platnych limitnych hodnét sledovanych
znecistujucich latok. NajvyznamnejSim environmentalnym faktorom zostava prasnost’ a
emisie z dopravy, ktoré sa prejavuju najma v bezprostrednom okoli dopravnych koridorov
a logisticko-priemyselnych arealov.

4.3. ZATAZENIE UZEMIA HLUKOM

Vyraznym faktorom negativne ovplyviujucim kvalitu Zivotného prostredia je hluk.
Dotknuté uzemie mozno charakterizovat z akustického hfadiska ako antropogenizované.
Charakteristickou €rtou uzemia je prelinanie hluku z réznorodych ¢innosti (hlavne cestna
a zelezni¢na doprava, priemysel), ktoré viacmennej zodpovedaju charakteru krajiny.

4.4. ZNECISTENIE PODZEMNYCH A POVRCHOVYCH VOD

Kvalita povrchovej vody sa sleduje v ramci monitoringu kvality povrchovej vody na
Slovensku, ktory na inych tokoch zabezpeéuje SHMU v Bratislave. Vykonava sa analyza
pre zistenie fyzikalno-chemickych, biologickych a mikrobiologickych ukazovatelov. Kvalita
povrchovych véd je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi znecistovania a na druhej
strane rozptylenymi zdrojmi znecistovania povrchovych véd.

Bodové zdroje znecistovania maju sustredené vypustanie odpadovych véd do recipientov
(kanalizaéné systémy, vypuste COV, vypuste z polnohospodarskych prevadzok,
priemyselnych arealov, turistické a rekreatné zariadenia a pod.). Pri tychto zdrojoch
znecistenia je mozna identifikacia pévodcu, uréenie jeho zakladnych charakteristik ako
rezim vypustania, mnozstvo a akost’ vypustanych véd v ¢asovych relaciach atd. — zdroje
moZu byt monitorované.

Rozptylené zdroje znecistovania podla ich pévodu pésobia trvalo, alebo obas a ich
velkost a vplyv na akost vod je podmienena este celym radom spolupdsobiacich faktorov.
Zdrojmi plosného znecistenia su predovsetkym: polnohospodarstvo, skladky a odkaliska,
splachy zo spevnenych pléch, splachy z komunikacii a Zeleznic, zneCistené zrazkoveé
vody, znecistené zavlahové vody.

Z hydrologického hladiska patri uzemie do povodia Vahu. Pri povrchovych vodach sa
hodnoti ekologicky a chemicky stav a kvalita vody. Do hodnotenia ekologického stavu
patria:
e biologické prvky kvality (BPK): bentické bezstavovce; fytobentos a makrofyty;
fytoplankton; ryby
o fyzikalno-chemické prvky kvality (FCHPK): vSeobecné FCH ukazovatele; 26
Skodlivych a obzvlast skodlivych latok relevantnych pre SR
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e hydromorfologické prvky kvality (HMPK)
Vysledné hodnotenie sa urCuje v piatich triedach kvality: vefmi dobry (1), dobry (2),
priemerny (3), zly (4), vefmi zly (5). Pri chemickom stave sa hodnotia prioritné latky a
nebezpecné latky. Vysledky hodnotenia sa kategorizuju v dvoch triedach: dosahuje (D) a
nedosahuje (ND) dobry chemicky stav.

ISOd vodného Nazov vodného Od rkm Do rkm Ekologicky stav Chemicky stav
utvaru utvaru

SKV0362 Raciansky potok | 0.00 5,05 Nepriaznivy D

Skvo161 Sarsky kanal 0.00 16,30 Dobry D

Zdroj: Vodny plan Slovenska (aktualizacia 2021).

V SirSom okoli posudzovaného uzemia su z hfadiska hodnotenia kvality povrchovych véd
vyznamné najma vodné Utvary Radiansky potok (SKV0362) a Sursky kanal (SKV0161),
ktoré odvodnuju severovychodnu Cast Bratislavy a uzemie Vajnér. Oba vodné utvary
dosahuju podla Vodného planu Slovenska dobry chemicky stav, ich ekologicka kvalita sa
vSak li8i v zavislosti od miery antropogénneho ovplyvnenia.

Raciansky potok (SKV0362) je klasifikovany ako prirodzeny vodny utvar, ktory dlhodobo
nedosahuje dobry ekologicky stav. Hlavnymi pri¢inami su difuzne znedlistenie z
urbanizovaného a dopravne zatazeného uzemia, hydromorfologické upravy koryta a
lokalne bodové organické znecCistenie. Negativhe su ovplyvnené biologické prvky toku,
najma bentické bezstavovce a vodna vegetacia. Vyznamnu ulohu zohrava aj technicka
uprava toku a jeho okolia, ktora znizuje prirodzenost vodného prostredia a ekologicku
stabilitu toku.

Sursky kanal (SKV0161), do ktorého Ustia viaceré potoky zo svahov Malych Karpat
vratane Vajnorského potoka, je evidovany ako umely alebo vyrazne zmeneny vodny
utvar. Napriek vyraznej antropogénnej transformacii dosahuje dobry ekologicky potencial
aj dobry chemicky stav. Tok je ovplyvneny najma regulaciami koryta a pritokom
vyCistenych odpadovych véd, avSak dostupné udaje neindikuju vyznamné prekraCovanie
environmentalnych limitov organického znecistenia alebo Zivin.

Vajnorsky potok, ktory preteka v bezprostrednej blizkosti, resp. cez posudzované uzemie
a nasledne Usti do Surskeho kanala, nie je samostatne hodnoteny ako utvar povrchove;
vody v rozsahu uvedenych tokov, jeho stav vSak mozno vzhladom na charakter povodia
a spdsob vyuzivania krajiny predpokladat ako obdobny mensim urbanizovanym tokom v
severovychodnej Casti Bratislavy. Kvalitu vody pravdepodobne ovplyviiuje najma
povrchovy odtok z urbanizovanych a dopravnych ploch, splachy z komunikacii, lokalne
znecistenie suspendovanymi latkami a hydromorfologické upravy koryta. Tok ma
prevazne technicky upraveny charakter a jeho ekologickd funkcia je Ciasto¢ne
obmedzena urbanizacnymi zasahmi.

Na zaklade dostupnych udajov mozno predpokladat, Ze chemicky stav vody vo
Vajnorskom potoku nie je vyrazne zhorSeny, avSak ekologicka kvalita toku méze byt
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lokalne znizena podobne ako pri RacCianskom potoku, najma v désledku urbanizacie
uzemia, technickych uprav a obmedzenej prirodzenej brehovej vegetacie. Vyznamnym
faktorom pre ekologicky stav toku ostava aj zachovanie sprievodnej zelene a obmedzenie
vnosu znecistujucich latok z prifahlych spevnenych pléch a dopravnej infrastruktary.

Podzemné vody patria medzi tie zlozky Zivotného prostredia, ktoré pomerne citlivo
reaguju na negativne antropogénne vplyvy. Na ich kvalitu vplyvaju najma priemyselné,
polnohospodarske a komunalne zdroje znecistenia s bodovym, liniovym aj ploSnym
charakterom. Vyznamnym faktorom je aj infiltracia zrazkovych véd, ktoré mézu do
horninového prostredia prenasat rozpustené latky a kontaminanty z urbanizovanych a
dopravne zatazenych pléch. Chemické zloZenie podzemnych véd je podmienené
predovSetkym geologickou stavbou uzemia, mineralogickym zloZzenim hornin, typom
priepustnosti a rezimom prudenia podzemnych vod. Sekundarne faktory, najma
antropogénne aktivity, nasledne pévodné chemické zlozenie modifikuju.

V ramci Clenenia utvarov podzemnych véd Slovenskej republiky podlfa Vodného planu
Slovenska (aktualizacia 2021) patri rieSené uzemie do utvaru podzemnych vod
kvartérnych sedimentov SK1000300P — Medzizrnové podzemné vody kvartérnych
naplavov centralnej cCasti Podunajskej panvy a do utvaru podzemnych véd
predkvartérnych hornin SK2001000P — Medzizrnové podzemné vody centralnej Casti
Podunajskej panvy a jej vybezZkov. Ide o sucast vyznamného hydrogeologického systému
Podunajskej panvy s rozsiahlymi zasobami podzemnych véd viazanymi najma na
kvartérne fluvialne sedimenty.

Utvar podzemnych véd SK1000300P zahffia plytSie kvartérne sedimenty tvorené
prevazne Strkmi a pieskami s vysokou medzizrnovou priepustnostou a dobrou
akumulaénou schopnostou. Podfa Vodného planu Slovenska je utvar hodnoteny v
dobrom kvantitativnom aj chemickom stave. Vysoka prieto¢nost a znacny objem
podzemnych vdd zabezpecCuju relativne dobru samodcistiacu a riediacu schopnost
systému. Napriek tomu sa v désledku intenzivneho antropogénneho vyuZivania uzemia
lokalne prejavuju zvySené koncentracie dusiCnanov, Zzeleza, manganu a rezidui
pesticidov, predovSetkym v pofnohospodarsky a urbanizacne zatazenych oblastiach. V
niektorych priemyselne ovplyvnenych Castiach Bratislavy boli zaznamenané aj prchavé
alifatické uhfovodiky suvisiace s historickou priemyselnou ¢innostou a manipulaciou s
ropnymi latkami.

Pre posudzované uzemie pri Rybni¢nej ulici je vyznamné, Ze hladina podzemnej vody
kvartérneho kolektora sa nachadza pomerne plytko a hydrogeologicky rezim je
ovplyviiovany infiltraciou zrazkovych vod, urbanizovanymi plochami aj vazbou na miestne
povrchové toky a odvodriovacie systémy SirSieho uzemia, vratane Vajnorského potoka.
Potencialne riziko predstavuju najma lokalne zdroje znecistenia spojené s dopravou,
priemyselnymi arealmi, environmentalnymi zatazami a nevhodnou manipulaciou s
nebezpeénymi latkami. Dostupné udaje vSak nenaznacuju vyznamné plosné zhorSenie
chemického stavu podzemnych véd priamo v rieSenom uzemi.

HIbsi hydrogeologicky utvar SK2001000P je tvoreny prevazne neogénnymi sedimentmi s
medzizrnovou priepustnostou. Tento utvar je hodnoteny v dobrom kvantitativnom stave,
avsak v zlom chemickom stave. Hlavnou pri€inou nepriaznivého hodnotenia su dlhodobo
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zvysené koncentracie dusiCnanov a siranov, ktoré su vysledkom ploSného difuzneho
znecistenia spdsobeného najma intenzivnou polnohospodarskou ¢innostou a dlhodobym
antropogénnym zatazenim uzemia Podunajskej panvy. Monitoring v niektorych oblastiach
zaroven poukazuje na nepriaznivy trend vyvoja koncentracii dusiCnanov.

Vzhladom na charakter rieSeného uzemia a jeho polohu v urbanizovanom priestore
Bratislavy je vhodné venovat pozornost ochrane podzemnych véd pocas realizacie aj
prevadzky navrhovaného zameru, najma pri manipulacii s ropnymi latkami, odvadzani
zrazkovych vod a nakladani s potencialne znecistujucimi latkami.

4.5. KONTAMINACIA HORNINOVEHO PROSTREDIA A PODY

Problematika znecistenia a poskodenia horninového prostredia v posudzovanom uzemi
vo Vajnoroch uzko suvisi so stavom pdédneho krytu a s dlhodobym antropogénnym
vyuzivanim uzemia. Negativne zmeny vlastnosti pdd a horninového prostredia su viazané
najma na urbanizacny rozvoj, dopravnu zataz, historické pofnohospodarske vyuzivanie
uzemia a lokalne priemyselné aktivity v SirSom priestore Bratislavy. IntenzivnejSie zasahy
do prirodného prostredia suvisia predovSetkym s rozvojom dopravnej infrastruktury,
stavebnou cinnostou a vyuzZivanim agrochemikalii v minulosti. Potencialnym zdrojom
lokalneho znecistenia mézu byt aj splachy z komunikacii, manipulacia s pohonnymi
latkami, posypové materialy a prasnost z dopravy a stavebnych aktivit.

Z geologického hladiska je uzemie budované prevazne kvartérnymi sedimentmi s
obsahom hlin, pieskov a $trkov, priCom horninové prostredie je vo vSeobecnosti bez
evidovanych zavaznych geochemickych anomalii. Podfa dostupnych udajov a map
environmentalnych zatazi sa priamo v dotknutom uzemi nenachadza registrovana
environmentalna zataz ani potvrdené rozsiahle kontaminacné lozisko. Pédy v SirSom
uzemi Vajnér su podla Atlasu krajiny SR (2002) prevazne nekontaminovanée, pricom
geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov méze lokalne dosahovat
limitné hodnoty kategorie A, najma pri prvkoch ako Ba, Cr, Ni alebo V.

Pb&dy zaujmového uzemia maju vzhfadom na rovinaty reliéf a charakter pédneho pokryvu
nizku nachylnost na vodnu aj veternu eroziu. Vplyvom urbanizacie vSak dochadza k
zvySovaniu podielu spevnenych pléch, €o lokalne meni infiltratné pomery a moéze
podporovat transport znecistujucich latok povrchovym odtokom. Z hladiska
potencialneho rizika znecistenia horninového prostredia a podzemnych véd je potrebné
venovat pozornost najma manipulacii s nebezpeCnymi latkami pofas vystavby a
prevadzky objektov, aby nedoslo ku kontaminacii p6dy a podzemnej vody ropnymi latkami
alebo stavebnymi materialmi.

V sucCasnosti vSak nie su zname skutoCnosti, ktoré by nasvedCovali vyznamnému
posSkodeniu horninového prostredia alebo péd v ramci rieSeného uzemia. Celkovy stav
uzemia mozno z hladiska kontaminacie hodnotit ako relativne priaznivy, priCom
dominantnymi stresovymi faktormi ostavaju urbaniza¢né tlaky, doprava a pokracujuca
transformacia krajiny v zazemi hlavného mesta.

V SirSom okoli posudzovaného uzemia sa nachadza evidovana environmentalna zataz
SK/EZ/B3/143 ,Bratislava — Ra¢a — terminal Slovnaft, lokalizovana severozapadne od
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navrhovaného zameru v priestore byvalého terminalu PHM pri ZelezniCnej trati. Lokalita
je vedena v Registri environmentalnych zatazi SR ako sanovana/rekultivovana lokalita
(kategodria C), pricom predmetom cinnosti bolo skladovanie a distribucia pohonnych hmaot
a mazadiel. Environmentalna zataz sa nachadza priblizne 250 — 300 m zapadne az
severozapadne od miesta realizacie zameru.

Z hladiska mozného vplyvu na posudzované uzemie je vyznamne, Ze ide o historicky
kontaminovanu lokalitu spojenu s manipulaciou s ropnymi latkami. Potencialnym rizikom
pri takychto typoch zatazi byva kontaminacia horninového prostredia a podzemnych véd
najma ropnymi uhlovodikmi. Podla dostupnych udajov vSak bola lokalita sanovana, resp.
rekultivovana, pricom v registri nie je evidovany aktualny stupen priority ani informacia o
pretrvavajucom environmentalnom riziku.

Regionalny smer prudenia podzemnych vdéd v predmetnej oblasti je vSeobecne
orientovany zo severozapadu na juhovychod, resp. z oblasti Malych Karpat smerom do
centralnej Casti Podunajskej panvy. Z tohto hladiska nemozno uplne vylucit hydraulicku
spojitost’ SirSieho Uzemia, avSak vzhfadom na vzdialenost' lokality, charakter sanovanej
zataze a absenciu evidovanych udajov o aktualnom Sireni kontaminacie nie su zname
skutoCnosti, ktoré by nasvedCovali priamemu negativhemu vplyvu environmentalnej
zataze na rieSené uzemie.

Pri realizacii stavebnych prac je napriek tomu vhodné reSpektovat vSeobecné zasady
ochrany horninového prostredia a podzemnych vdéd, najma pri zemnych pracach a
manipulacii s nebezpecnymi latkami. V pripade zistenia nestandardnych znakov
kontaminacie poc€as vykopovych prac (zapach po ropnych latkach, farebné zmeny zemin
a pod.) bude potrebné postupovat v sulade s prislusnymi environmentalnymi a
geologickymi predpismi.

4.6. POSKODENIE VEGETACIE A BIOTOPOV

Rastlinné a Zivoc€isne spolocenstva v uzemi predstavuju citlivy indikator zmien Zivotného
prostredia a odrazaju dlhodobé pdsobenie prirodnych aj antropogénnych faktorov.
Poskodenie vegetacie moze byt spésobené abiotickymi faktormi (vietor, sucho, privalové
zrazky, vysoké teploty), biotickymi faktormi (premnozenie Skodcov, Sirenie invaznych
druhov, choroby drevin) a socioekonomickymi faktormi, predovSetkym urbanizaciou,
dopravou a znecistenim ovzdusia.

V pripade posudzovaného uzemia na Rybni¢nej ulici vo Vajnoroch sa najvyraznejSie
prejavuju urbanizaéné a dopravné vplyvy. Uzemie sa nachadza v kontakte s intenzivne
urbanizovanou cCastou Bratislavy, v blizkosti dopravnych koridorov, vyrobnych a
skladovych arealov a technickej infrastruktury. Tieto faktory sa prejavuju fragmentaciou
povodnych biotopov, zvySenou prasnostou, hlukovou zatazou a vyskytom prevazne
synantropnych druhov organizmov. Vegetacia v Uzemi ma prevazne antropogénny
charakter, tvoreny ruderalnymi a naletovymi spoloCenstvami, miestami s vyskytom
invaznych druhov rastlin. ZachovanejSie vegetacné prvky su viazané najma na liniovu
zelen vodnych tokov a odvodnovacich kanalov, predovsetkym v okoli Vajnorského potoka
a smerom k Uzemiu Saru.
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V SirSom okoli bola pévodna vegetacia v minulosti vo velkej miere nahradena
polnohospodarsky vyuzivanou krajinou a nasledne urbanizovanymi a priemyselnymi
plochami. Ekologicka stabilita uzemia je preto znizena a prirodzené biotopy sa zachovali
len fragmentarne. VyznamnejSie prirodné prvky predstavuju najma sprievodné brehove
porasty vodnych tokov, plochy nelesnej drevinovej vegetacie a mensSie mokradné
depresie v SirSom uzemi Vajnor a Surskej oblasti. Negativne vplyvy na vegetaciu
predstavuje najma dopravna zataz, sekundarna prasnost, lokalne znecistenie ovzdusia a
Sirenie invaznych druhov rastlin. Vzhladom na charakter uzemia vSak nejde o priestor s
vysokou ekologickou hodnotou alebo s vyskytom rozsiahlych prirodzenych biotopov.

4.7. SUCASNY ZDRAVOTNY STAV OBYVATELSTVA

Zdravotny stav obyvatelstva je ovplyviiovany viacerymi faktormi, medzi ktoré patri kvalita
Zivotného prostredia, socialno-ekonomicka situacia, Zivotny $tyl, uroven zdravotnej
starostlivosti €i vekova Struktura populacie. Vplyv zivotného prostredia na zdravotny stav
obyvatelstva sa spravidla odhaduje na priblizne 15 — 20 %. Vyznamnu ulohu zohrava a;j
urbanizované prostredie hlavného mesta, intenzita dopravy, kvalita ovzdusia a Zivotny styl
obyvatelov.

Mestska Cast Bratislava — Vajnory patri administrativne do okresu Bratislava lll, preto su
udaje o zdravotnom stave a umrtnosti hodnotené na urovni okresu. Podobne ako v ramci
celej Bratislavy a Slovenska patria medzi naj¢astejSie priCiny umrti dlhodobo choroby
obehovej sustavy a nadorové ochorenia. Vyznamny podiel maju aj ochorenia dychacej a
traviacej sustavy. V rokoch 2020 — 2022 sa vyraznejSie prejavila aj pandémia COVID-19,
ktora doCasne zvysSila celkovu umrtnost’ obyvatelstva.

Tabulka: NajCastejSie priCiny smrti v okrese Bratislava Il za roky 2019 — 2024

Pri¢ina smrti 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Infekéné a parazitéarne choroby 9 6 23 16 8 15
Nadory 179 164 193 178 179 182
Choroby obehovej sustavy 341 326 336 369 375 360
Choroby dychacej sustavy 75 74 92 88 90 74
Choroby traviacej sustavy 53 43 61 58 52 54
COVID-19 0 6 65 154 79 0
Ostatné priCiny smrti 236 221 248 237 214 219
Zomreti spolu 893 840 1018 1100 997 904

(www.infostat.sk)

NajvyznamnejSou pri€inou umrti v okrese Bratislava Il su dlhodobo choroby obehovej
sustavy, ktoré kazdoroCne predstavuju najvyssi pocet umrti. Druhou najCastejSou priinou
su nadorové ochorenia. Vyznamny podiel maju aj ochorenia dychacej a traviacej sustavy.
V obdobi pandémie COVID-19 bol zaznamenany zvy$eny pocCet umrti suvisiacich s tymto
ochorenim, pricom maximum bolo evidované v roku 2021. V nasledujucich rokoch pocet
umrti na COVID-19 vyrazne poklesol.
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IV. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA A O MOZNOSTIACH OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE

1. POZIADAVKY NA VSTUPY

ZABER PODY

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava lll, mestska Cast Bratislava — Vajnory, katastralne uzemie Vajnory na parcelach
vo vlastnictve investora €. 2162/2, 2166/1, 2166/2, 2166/20, 2166/29, 2165/1, 2819/8,
2819/9, 2819/10, 2758/20, 2758/21, na parcelach vo vlastnictve SR &. 2166/3, 2165/3,
2167/5 a na parcele €. 2819/1 ku ktorej nie je evidovany na liste vlastnictva pravny vztah.

Celkova plocha rie$eného Gizemia s vymerou 15 389,75 m2 sa nachadza v MC Bratislava-
Vajnory. Lokalita je vymedzena ulicami Rybni¢na a Na Pantoch. Bezprostredne susedi s
ulicou Na Pantoch a je aj obsluzena z tejto ulice. V sucasnosti su dotknuté parcely
klasifikované ako Trvaly travny porast, Orna poda, Zastavana plocha a nadvorie a Vodna
plocha vo vlastnictve navrhovatela a parcely klasifikované ako Ostatna plocha vo
vlastnictve SR.

Vymedzena plocha je dnes nezastavana s neudrzZiavanou zelenou. V tejto ploche
momentalne vedu viaceré siete technickej infrastruktury vratane tras VTL plynovodu,
kanalizacie, vody a vedenia VN. Vzhladom na to, ze z dévodu vymeny materialu VTL
plynovodu bola podnikom SPP okrem vymeny materialu zmenena aj trasa. Tymto doslo
k uvolneniu pozemku pre buduce mozné dotvorenie uzemia. V bezprostrednom okoli sa
nachadzaju - polyfunkény objekt Diamant 1, dve byvalé ubytovne, ktoré sa dnes vyuzivaju
ako byty. V SirSom okoli su umiestnené Skolské prevadzky a priestory priemyselnej
vyroby. Okolité uzemie je neudrziavané, CiastoCne neupravené s velkym nedostatkom
pléch pre parkovanie a poddimenzovanymi cestami a obsluznymi komunikaciami.

Uvedena investicia nezasahuje do ziadnych ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov,
chranenych a vyhlasenych uzemi a v rozsahu jej ploSného navrhu nedéjde k odstraneniu
Ziadnych prirodnych ani kulturnych pamiatok.

Ako vyplyva z uvedeného, na realizaciu navrhovanej €innosti, v zmysle tohto zameru, sa
predpoklada trvaly zaber polnohospodarskej pédy, nakolko su niektoré navrhované
parcely na zmenu funkéného vyuzitia podfa KN vedené ako Trvaly travny porast a Orna
pdda. K zaberu lesného pédneho fondu neddjde.

SPOTREBA VODY

Voda pre potreby zariadenia staveniska a pre potreby vystavby bude odoberana pripojkou
vody z verejného vodovodu.
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Predpokladany odber vody:

Q1 - uzitkova voda max. 0,250 |/s
Q2 - pitna voda a voda pre sanitarne ucely max. 0,350 I/s
Qs - poziarna voda min. 5,000 I/s
Qcelk - celkova potreba vody na stavenisku min. 5,600 I/s

V lokalite je vybudovana a dostupna verejna vodovodna a kanalizaCna siet, v sprave BVS,
a.s.. Pozdiz ulice Na Pantoch je vedeny verejny vodovodny rad LT-DN600mm s pasmom
ochrany min.3,0 m od osi potrubia, ktory pokracCuje okolo rieSeného uzemia, smerom do
Rybnicnej ulice.

Pre navrhovanu stavbu sa navrhuje vybudovat pripojku vody, s napojenim na existujuci
verejny vodovod DN600 mm. Podfa vyjadrenia BVS bude napojenie mozné az po
rekonstrukcii vodovodu z DN 600 na DN 800 cca 160 m v rozsahu prisluchajucich
pozemkov k stavbe Diamant.

Pripojka vody DN80 mm, dizky 7m bude pripojena na verejny vodovod DN600 pomocou
navftavacej zostavy. Hned za pripojenim potrubia pripojky bude na nej osadeny zemny
uzaver DN80mm. Vodomerna Sachta bude osadena pri objekte, s poklopom v zeleni a
bude mat minimalne vnutorné rozmery 2,8x1,4x1,8m. V Sachte bude osadena fakturacna
vodomerna zostava, so zdruzenym vodomerom DN50, pripadne podla poziadaviek
vodarenskej spolo¢nosti.

Arealovy vodovod DN80mm bude vedeny od vodomernej Sachty az do objektu a bude
dizky cca 4m.

Na pripojku vody po vodomernu Sachtu budu pouzité rury z tvarnej liatiny, PN10, na
arealovy vodovod budu pouzité rary HDPE, PE100-SDR11, PN16.

Vypod&et potreby vody podia ZZ MZPSR &.684/2006 z 14.11.2006:

» priemerna denna spotreba Qp

144 b.j. =270 0s. x 145 l/os.d = 39 150 l/den

2 zam. X 60 l/zam.d = 120 I/den

3 navst. x 10 I/navst. = 30 I/den

spolu = 39 300 l/dern = 0,45 I/s
» max. denna spotreba Qm

39 300 x 1,2 =47 160 I/den = 0,551/s

» max. hodinova spotreba Qh
47 160x 2,1/10=9904 I/hod = 2,751/s

» roc€na spotreba Qr
39,15 x 365 + 0,15 x 300 = 14 335 m3/rok
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Potreba poziarnej vody

Celkova potreba poziarnej vody je stanovena podla plochy podzemnej garaze (do 2000
m?) na zaklade § 6 ods. 1 vyhl. MV SR ¢. 699/2004 Z.z. na 18,0 I/s.

Potreba poziarnej vody bude zabezpetena pomocou poziarnej nadrze s objemom 35 m?,
ktora bude umiestnena vo vzdialenosti max 200 m od jednotlivych vstupov do objektov.
Podla ¢l. 5 STN 92 0400 bude v budovach Cast potreby poziarnej vody zabezpecena
vnutornym hadicovym zariadenim — tj. hadicovym navijakom s tvarovo stalou hadicou a
to v sulade s €l. 5.5.2 STN 92 0400 umiestnenymi tak, aby bolo mozné viest’ poziarny
zasah v ktoromkolvek poziarnom useku jednym pradom.

Pretlak v hydrantovej sieti vnutorného poziarneho vodovodu bude min. 0,20 Mpa (podfa
§ 10 ods. 4 vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.z).

SUROVINOVE ZDROJE

Vzhladom na stupen projektovej dokumentacie udaje o dodavatelskom zabezpeceni
resp. subdodavatefloch, vyplyvajucich z navrhovaného ¢lenenia zameru bude surovinové
zabezpecenie spresnené po ukonceni vyberového konania.

V pripade realizacie navrhovanej cinnosti budu pouzité okrem vykopovej zeminy
a uvazovanych recyklatov (charakteru beténové zmesi a pod.) nasledovné suroviny:

e bezné stavebné materialy, ako su beton, recyklovany stavebny odpad, tehla, drevo,
sklo, plasty apod. (bezné stavebné materidly urené na vystavbu bytovych
komplexov),

e vystavba novych parkovacich miest — bezné stavebné materialy, ako su beton,
recyklovany stavebny odpad, asfalt, prefabrikované obrubniky, zamkova dlazba,
folie, drvené kamenivo a pod. (bezZné stavebné materidly urCené na vystavbu
parkovisk),

e vystavba novych miestnych komunikacii — bezné stavebné materialy, ako su beton,
recyklovany stavebny odpad, prefabrikované obrubniky, asfalt, sietoviny, drvené
kamenivo apod. (bezné stavebné materialy ur€ené na vystavbu miestnych
komunikacii)

e vystavba novych chodnikov — bezné stavebné materidly, ako su betdn,
prefabrikované obrubniky, zamkova dlazba, drvené kamenivo a pod. (bezné
stavebné materialy uréené na vystavbu lokalnych chodnikov),

e vystavba novych verejnych rozvodov pitnej vody, splaskovej kanalizacie a dazdovej
kanalizaCnej stoky — bezné stavebné materialy, ako su plastové potrubia, tvarovky,
prechodky, priruby, plastové a betéonové Sachty, prechodové chrani¢ky, piesok,
zemina a pod. (bezné stavebné materialy ur€ené na vystavbu verejnych rozvodnych
sieti)

e vystavba novych verejnych rozvodov elektrickej energie, lokalnych sieti verejného
osvetlenia a lokalnych NN rozvodov — bezné stavebné materidly, ako su plastové
a Zelezné rury, optické kable, medené a hlinikové kable, Zzelezné stoziare, rozvodné
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skrine, LED svietidla a pod. (bezné stavebné materidly uréené na vystavbu
obecnych rozvodov el. energie a pod.)

e vysadba novych zelenych a nespevnenych pléch — bezné materialy a lokalne
dreviny a vegetacia ur€ena na tvorbu sprievodnej zelene a parkovych pléch.

Presna Specifikacia, druhy pozadovanych materialov a potrebné mnozstva na vystavbu
budu zrejmé z jednotlivych dokumentacii pre uvedené objekty, napr. z dokumentu Vykaz
a vymer a to na zaklade presného prepoctu opravnenych projektantov.

Druh a mnozstva potrebnych materialov je potrebné hodnotit na urovni realizaCnych
projektov. Naroky na zabezpecCenie tychto surovin si bude uplathovat’ buduci zhotovitel
stavby u prislusnych vyrobcov.

Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti je predpoklad potreby surovin len v suvislosti s
udrzbou komunikacii, chodnikov, rozvodnych a distribuénych sieti (zimny posypovy
material, asfalt a betén na drobné opravy, odpady z &istenia ulic a sieti a pod.). Udaje
o predpokladanej spotrebe tychto surovin budu spresnené v podrobnejSej etape
projektovej pripravy stavby.

ENERGETICKE ZDROJE

Elektricka energia

Zdrojom elektrickej energie poc€as vystavby bude elektricka pripojka v bode napojenia
uréenom Zapadoslovenskou Distribu¢nou a. s.. Zasadné ovplyvnenie alebo zmena
sucasneho systému zasobovania elektrickou energiou v dotknutom uzemi pre potreby
vystavby navrhovanej innosti sa nepredpoklada.

Spotreba elektrickej energie pri vystavbe navrhovanej ¢innosti vznika pri vyrobe beténov,
Zivic, pri prevadzke stavebnych dvorov. PoZiadavka na maximalny potrebny prikon pocas
vystavby sa predpoklada v priemere od 80 do 150 kVA.

Pre areal ubytovacieho zariadenia je navrhovana nova transformaéna stanica, z ktorej
budu zriadené distribuéné rozvody NN a z nich budu napajané objekty. Nova
transformacna stanica bude navrhovana kioskova 22/0,4kV (napr. od firmy Elektro
Haramia typ EH8 ( rozvadzac¢ vo vyhotoveni KKT):

» transformator 630kVA
» rozvadzac 7 NN 7. vyvodovy s odpinaCmi 400A
» svorky pre pripojenie nahradného zdroja
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Vykonova bilancia:

» Ubytovacie zariadenie SO201 2091kW 690 kW
» Nabijacie stanice 110 kW 26 kW
» Garaz 80 kW 36,3 kW
» Pi (inStalovany vykon spolu) 2281 kW

> Ps (sucasny vykon) 752,7 KW

» Pss (celkovy sucasny vykon) 639,8 kW

» Pss (zalohovany vykon) 10,5kwW

» Rocna spotreba elektrickej energie 1,1 GWh

VonkajSie osvetlenie

Osvetluje fasady objektov, plochy pred a pozdiz objektu, parkovacie plochy prisltchajuce
k objektu a pod.

Osvetlenie komunikacie pre stavebné objekty bude napojené z nového rozvadzaca
vonkajSieho osvetlenia RVO. Novy rozvadza¢ vonkajSieho osvetlenia bude typovy
rozvadzac od firmy HASMA, pilierovy, v kryti IP43/20.

V rozvadzaCi bude osadeny trojfazovy jednotarifny elektromer, hlavné istenie pred
elektromerom 3x25A, istenie vonkajSieho osvetlenia 3x20A, spinaci prvok (stykac)
vonkajSieho osvetlenia a ovladaci prvok, (spinacie hodiny, sumrakovy snimac). Z nového
rozvadzata RVO sa novymi kablami CYKY 4Jx10 pripoja nové navrhované vetvy
osvetlenia komunikacie pre objekty. Spolu s napajacim kablom je v trase vedeny zemniaci
pas Fe Zn 30/4mm.

Osvetlenie komunikacie je navrhnuté typovymi svietidlami SITECO Streetlight 11 midi,
ST1.2a,LED, osadené na 8 m ocelovych pozinkovanych stoziaroch. V miestach kde sa
nachadzaju priechody pre chodov, su osadené Specialne svietidla ZEBRA 110, ktoré tieto
priechody osvetluje. V krizovani s komunikaciou su kable ulozené v chranickach v
predpisanej hibke uloZenia. V svietidlach sU osadené stoZiarové svorkovnice s
poistkovym istenim pre zasluCkovanie napajacieho kabla. Zemniaci pas je pripojeny na
ocelovy stoZiar vodicom Fe Zn 0 10 mm a svorku SP1.

Vonkajsie slaboprudové rozvody

V rieSenom areali sa nachadza rozvod Slovak Telekom, kable su vedené z ul. Na Pantoch.
PD rie8i uzemnu rezervu pre trasy buducich providerov.

Na zaklade konzultacii so zastpcami ST a. s. sa navrhuje pre tuto zastavbu vytvorenie
telekomunikacnej pripojky napojenim na existujuci metalicky kabel 24K521 (50xNO0,4).
Napojenie bude realizované v Sachte, ktora bude osadena v blizkosti trasy uvedeného
kabla.

Telekomunikaéné pripojky pre vSetky objekty budu realizované metalickymi kablami
25xN0,4 + 3x HDPE trubka (ako rezerva pre dalSie optické kable). Tieto kable sa napoja
na existujuci kabel spojkami. Kable + HDPE trubky budu privedené do technickych
miestnosti v suteréne objektov.

Vzduchotechnika
V ramci vzduchotechniky sa rieSi vetranie objektov nadzemnej Casti, garazi a obcianske;j
vybavenosti a predpripravu ubytovacich jednotiek. Koncepcia vzduchotechniky je
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podriadena funkcii jednotlivych priestorov, stavebnému rieSeniu, hygienickym
poziadavkam ako aj poziadavkam na Standard a mikroklimu, ktoru si objekt vyzaduje. V
stavbe sa nevyskytuju vyrobné priestory, v ktorych by vznikali Skodliviny s dopadom na
Zivotné prostredie.

Vetranie garazi

Priestory garazovych stojisk s pohybom vlastnou silou budu vetrané tak, aby bolo
zabranené vzniku nepripustnych Skodlivin produkovanych pri prevadzke motorovych
vozidiel. Pre navrh plati norma STN 736058 vcitane zmeny b-8/1989. Pripustné
koncentracie oxidu uholhatého v ovzdusi po dobu pobytu oséb do 30 minut je Cp= 87ppm.
Garaze su rozdelené na podzemné a nadzemné podlazie, pri€om aj podzemné podlazie
z Casti tr€i nad terén. Tato skutocnost je vyuzita na prirodzené prevetranie oboch podlazi
uréenych na parkovanie. Cast nadzemnych garazi bude vetrana priamo otvormi v stenach
a prevetravana bude prieCne cez objekt. Podzemna Cast’ bude prevetrana nasavanim v
jednej strane objektu a vyfukom na strane, kde je toto podlazie nad terénom.

Nuteny odvod vzduchu bude zabezpelovat systém JET ventilatorov (posuvné
ventilatory). Systém sa odvija od fyzickych rozmerov garazového priestoru, planu
vnutorného pohybu aut az po Specifikaciu SpiCkovych zatazeni. Systém zahfha JET
ventilatory. Privod vzduchu do podzemného podlazia je cez privodné vetracie Sachty
vyustujuce do volnej atmosféry.

Systém JET ventilatorov Setri priestor vo vySkovo obmedzenych velkokapacitnych
garazach a zabezpecuje odvod vzduchu skupinou JET ventilatorov v urcitych €astiach
garazi. CO senzory zabezpedia, Ze ventilatory budu aktivované iba v zamorenej Casti
garaze. Riadiaci systém pomocou CO snimacov v zavislosti od aktualneho vytaZenia
garaze zvysi vykon iba v Spickovych hodinach. Mimo Spicky mézu ventilatory pracovat' v
rezime nizkych otaCok. Riadiaci systém ovlada aj hlavné odvodné ventilatory spolu s JET
ventilatormi, obidva na zaklade signalov od snimacov.

Vetranie hygienickych priestorov ubytovacich jednotiek a obCianskej vybavenosti

Nuteny odvod vzduchu z WC a kupelni budu zabezpelovat odsavacie ventilatory
osadené priamo pod stropom vetranych priestorov. Hrdla ventilatorov budu napojené na
potrubie vedené v indtalacnych Sachtach s vyfukom nad strechu objektu. Ventilatory budu
vybavené pretlakovymi klapkami. Ovladanie ventilatorov sa uri v dalSom stupni
projektovej dokumentacie.

Vetranie vytahovych Sacht

Vetranie vytahovych Sacht bude prirodzené aeraciou. Privod vzduchu do vytahovej
Sachty bude cez vytahové dvere z priestoru vetracej chodby. Odvod vzduchu bude cez
vetraciu mriezku osadenu vo vrchole $achty do exteriéru. Cista plocha vetracej mriezky
zodpoveda 1,5% plochy Sachty.

Vetranie spolo¢nych chodieb ubytovacich jednotiek
Vetranie chodieb bude samocinné cez okno umiestnené na schodisku. Predpokladana
vymena vzduchu bude min. 1 nasobna za hodinu.
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Chladenie ubytovacich jednotiek

Kondenzacné jednotky budu osadené na kazdom podlazi na balkone . Vedenie chladu
bude izolovanych Cu potrubim s ktorym bude vedena aj komunikacna kabelaz. Ovladanie
kazdej vnutornej jednotky bude samostatnym infra ovliadacom.

Plyn a vykurovanie

ZabezpecCenie plynom a teplom pocas vystavby arealu navrhovanej cinnosti sa
nepredpoklada.

V sucCasnosti sa v blizkosti rieSeného pozemku nachadzaju plynarenské zariadenia v
sprave SPP Distribucia a.s.:

» STL distribu€ny plynovod DN 80 (ocel), PN 90 kPa
» VTL distribucny plynovod DN 150 (ocel), PN 2,5 Mpa (preloZeny)

V ramci navrhovanej vystavby UZ DIAMANT 2 je potrebné zabezpecCit zemny plyn o tlaku
2-5 kPa pre plynofikaciu kotolne situovanej na 1.np s 2 ks plynovych kotlov vykonu a : 300
kW a spotrebou a : 31,8 m3h

Bilancia spotrieb zemného plynu
Maximalna spotreba.........ccccccccevvcvveeeeeenn. 63,6 m3/h
Rocna spotreba............cocovveeevcvieeecieee 95 900 m3/rok

Kotolfia bude sluzit pre zabezpeéenie vykurovania a ohrevu TUV. Celkovym instalovanym
vykonom 600 kW je v zmysle STN 07 0703 zaradena do Il. kategorie.

Zasobovanie rieSeného objektu zemnym plynom je navrhnuté z existujuceho STL
distribuéného plynovodu DN 80 vedeného v existujicej komunikacii pozdiz rieSene;
stavebnej parcely. ZabezpelCenie zasobovania zemnym plynom je navrhnuté
vybudovanim nasledovnych plynarenskych zariadeni:

SO 401 Distribu¢ny STL plynovod

SO 402 Pripojovaci STL plynovod

SO 401 DISTRIBUCNY STL PLYNOVOD

Navrhovany plynovod D 90, PN 90 kPa je za odbocCkou so zemnym uzaverom vedeny
krizovanim navrhovaného chodnika, zeleného koridoru, v navrhovanej komunikacii pri
reSpektovani minimalnych vzdialenosti pri vzdjomnom krizovani a subehoch s
existujucimi a navrhovanymi inzinierskymi sietami v sulade s STN 73 6005.

Plynovod je ukon€eny za odbockou pripojovacieho plynovodu SO402 zaslepenim a
odvzdusnenim vyvedenym do zemného poklopu.

Celkova dizka plynovodu D 90 je 58 m.

SO 402 PRIPOJOVACI STL PLYNOVOD )
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Pripojovaci plynovod pre navrhovany objekt je za odboCkou z navrhovaného STL
distribu¢ného plynovodu D 90 (SO...) je vedeny v zelenej ploche pred navrhovanym
objektom a ukonCeny nadzemnym uzaverom DN 40 v skrini regulatného a meracieho
zariadenia (RaMZ) umiestneného v nike vonkajSej obvodovej stene 1.np plynofikovaného
objektu.

Celkova dizka plynovodu D 50 je 6 m.

Vykurovanie

Ako zdroj tepla pre potreby vykurovania, vetrania a pripravu TUV je mozné uvazovat
s plynovymi spotrebi€mi v kombinacii s obnovitefnymi zdrojmi tepla ako tepelné Cerpadla,
fotovoltaické systémy a solarne kolektory na podporu vykurovania a pripravu TUV.
Jedna sa o plynové stacionarne kondenzacné kotle s menovitym tepelnym vykonom pri
teplote systému 80/60°C P=(65,3+326,7)kW. Spalovanie paliva v navrhovanych kotloch
je atmosférické, prostrednictvom modulaéného horaka. Kotle su vybavené manometrom,
teplotnym snimacom vratnej vykurovacej vody, Skrtiacou klapkou so servopohonom na
vratnom potrubi, poistnym ventilom a modulovanym horakom. Prevadzka kotlov bude
zavisla na vnutornom vzduchu. Kondenzat vytvoreny pocas prevadzky kondenzacnych
kotlov bude odvedeny do neutralizatora kondenzatu a nasledne do kanalizacie.

Tepelna bilancia ]
Tepelny vykonu pre ohrev TUV bol stanoveny na zaklade predpokladaného poctu osob.

» potrebny tepelny prikon pre vykurovanie: 390 kW,

» potrebny tepelny prikon pre VZT: 30 kW,

> potrebny tepelny prikon pre ohrev TUV: 200 kw,

» predpokladana spotreba tepla na vykurovanie a VZT: 1 903 GJ/rok,
> predpokladana spotreba tepla na ohrev TUV: 1 235 GJ/rok,
» celkova predpokladana spotreba tepla: 3 138 GJ/rok,
» predpokladana spotreba zemného plynu na vykurovanie a VZT: 57900 m3/rok,
» predpokladana spotreba zemného plynu na vykurovanie a VZT: 38000 m3/rok,
» celkova predpokladana spotreba zemného plynu: 95900 m?3/rok,

Ako zdroj tepla su uvazované nasledovné plynové kotle:
2x plynovy kondenzacny kotol BUDERUS Logano plus KB472 a=326,7 kW
InStalovany tepelny vykon kotolne: PK=653,4 kW

TECHNICKE PARAMETRE KOTLOV

» nazov plynového kotla: BUDERUS KB472-350
» menovity tepelny prikon: 333,0 kW

» menovity tepelny vykon kotla pri teplotnom spade 80/60°C: 63,5 + 326,7 kW
» maximalny prevadzkovy pretlak: 600 kPa

» ucinnost kotla udana vyrobcom pri teplotnom spade 75/60°C: 98,0 %

» maximalna hodinova spotreba zemného plynu: 31,8 m%h

» pripojovaci pretlak plynu: (2,0 = 5,0) kPa
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» mnozstvo spalin pre menovitom vykone: 153,5 g/s

> teplota spalin pri menovitom vykone: 68°C

» normovany emisny faktor CO: 6,0 mg/kwh,
» normovany emisny faktor NOx: 33,0 mg/kwh
» pripojovacie el. napatie: 1x230V, 50Hz
» elektricky prikon: 327 W

» celkova hmotnost kotla: 420 kg

Kotlovy okruh vykurovacej vody bude pozostavat z pripojnych potrubi vykurovacej vody
napojenych na prislusné hrdla jednotlivych kotlov, ktoré budu napojené na spoloCny
kotlovy okruh; potrubia spolo¢ného kotlového okruhu budu napojené na rozdelovac a
zberacC vykurovacej vody. Na vratnom potrubi kotlového okruhu bude osadeny magneticky
odluc¢ovac kalov. Potrubné rozvody vykurovacej vody budu na najvysSich miestach
opatrené automatickymi odvzdusnovacimi ventilmi a na najnizSich vypustacimi kohutmi.

ZAKLADNE PARAMETRE PLYNOVEJ KOTOLNE:

» menovity tepelny vykon kotolne: 653,4 kW

» menovity tepelny prikon kotolne: 666,0 KW

» maximalny teplotny spad vykurovacie média: 70/50 °C

» potrebny tepelny vykon pre vykurovanie a vetranie: 420 kW

> potrebny tepelny vykon pre ohrev TUV: 200 kw

» maximalna hodinova spotreba zemného plynu: 63,6 m3 /hod

Jedna sa o kotolfiu Il. kategérie. Miestnost plynovej kotolne spifia poZiadavku vyfukove;
steny. V zmysle STN 07 0703 ¢&l. 29. sa pozaduje trojnasobna vymena vzduchu v priestore
kotolne za hodinu a mnozstvo vzduchu potrebné na spalovanie plynu v horakoch. Kotolfia
bude samostatne vetrana miestnost s natenym vetranim. Vetranie priestoru kotolne je
predmetom rieSenia Casti Vzduchotechnika. Odvod spalin od navrhovanych plynovych
kotlov bude rieSeny nasledovne: dymovody 250 mm od plynovych kotlov budu zaustené
do spolo¢ného dymovodu 300 mm, ktory bude nasledne zausteny do trojvrstvového
stavebnicového komina s vnutornym priemerom 300 mm. Trojvrstvovy stavebnicovy
komin bude vedeny z priestoru kotolne vertikalne po fasade nad strechu objektu a bude
ukonc&eny vo vyske +23,655 m (162,255 m.n.m.), prevySenie komina nad atikou strechy
bude minimalne 1,5m. V spodnej Casti komina bude osadeny diel s kontrolnym otvorom
a zberaC kondenzatu. Komin bude v spodnej Casti uchyteny o stavebnu konstrukciu
pomocou konzoly, po vySke bude komin uchytavany o stavebné konstrukcie pomocou
stenovych drziakov.

Kondenzat vytvoreny pocas prevadzky kondenzaénych kotlov bude odvadzany do
neutralizacnych zariadeni a nasledne do kanalizacie z:

» z kazdého plynového kotla,

v v

» zo0 spodnej ¢asti komina.
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DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

Predmetné zaujmové Uzemie sa nachadza v MC Bratislava-Vajnory. Lokalita je
vymedzena zo severnej strany existujucim objektom prvej etapy vystavby (Diamant 1) a
Rybni¢nou ulicou, zo severozapadnej strany ulicou Na Pantoch a z juznej a vychodnej
strany existujucou zastavbou. Zaujmové uzemie bude pocCas vystavby dopravne
obsluzené z ulice Na pantoch.

Pocas prac neddjde k stavebnej uzavere existujucej ulice Na pantoch, poCas vystavby
bude v mieste budovania obmedzena doprava len CiastoCne — vystrazné, regulacné
znacky zabezpecujuce organizaciu dopravy na komunikacii. Po ukonceni prac bude
prenosné dopravné znacenie ihned odstranené.

Navrhované prenosné dopravné znaCenie ma zabezpecdit plynuly a hlavne bezpecny
pohyb ucastnikov premavky pocas stavebnych prac av o najvacSej moznej miere
minimalizovat pripadné obmedzenia plynuce z prac.

Dopravu zamestnancov na stavenisko zabezpeci dodavatel vystavby.

Rie$ené Uzemie sa nachadza v MC Bratislava-Vajnory. Lokalita je vymedzena zo
severnej strany existujucim objektom prvej etapy vystavby (Diamant 1) a Rybni¢nou
ulicou, zo severozapadnej strany ulicou Na Pantoch a z juZnej a vychodnej strany
existujucou zastavbou. Zaujmové uzemie bude dopravne obsluzené z ulice Na pantoch.

Vzhladom na charakter okolitych stavieb (byvalé ubytovne) v lokalite nie su dihodobo
rieSené priestory na parkovanie pre obyvatelov a navstevnikov. Neorganizovanym
parkovanim trpi cely verejny priestor a zelen, v predkladanom zamere sa reorganizuju
plochy aj pre existujuce objekty byvalych ubytovni, aby sa minimalizovalo parkovanie na
zatravnenych plochach a chodnikom a okolity priestor sa revitalizoval.

Ulica Na pantoch je miestna obsluzna cesta MO1, kategérie 8/40 zaradena do ZAKOSu.
V dotknutom uzemi je po oboch stranach cesty zelen, zo severozapadnej strany je za
zelenym pasom Sirky 2,0 m vedeny asfaltovy chodnik Sirky 2,0 m. Kryt vozovky je
asfaltovy, odvodnenie spadovanim do uli€nych vpustov. Po ulici je vedena autobusova
linka MHD ¢.59.

Rybni¢na ulica je miestna obsluzna cesta MO1, kategorie 9/40 s obojstrannymi
asfaltovymi chodnikmi. Kryt cesty je asfaltovy, odvodnenie spadovanim do uli€nych
vpustov. Cesta je zaradena do ZAKOSu. Po ulici su vedené autobusové linky MHD ¢&. 59
a 65 a linky primestskej autobusovej dopravy smerom na Pezinok.

Dotknuté uzemie bude primarne pripojené na ulicu Na pantoch (v mieste su¢asného
vjazdu do uzemia), ktora cez Rybni¢nu ulicu pripaja na Puchovsku ulicu, ktora je cestou
vySSieho radu a v meste je prietahom cesty 11/502.
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V zmysle uzemného planu mesta Bratislava je planovana prelozka cesty 11/502 a
vybudovanie prepojenia ulic Pri Sajbach — Na Pantoch. Na stavbu ,Prepojenie ulic Pri
Sajbach — Na Pantoch®. Na zamer je vydané sthlasné zavazné stanoviska hlavného
mesta MAGS OUIC 55885/2024-540729/Mos (stavebnik u.Holding a.s., 10/2023).

V zmysle uzemného planu a zavazného stanoviska k investi¢nej cinnosti zameru
,Diamant 2, ubytovacie zariadenie®, je planovana rekonstrukcia ciest Pri Sajbach a Na
Pantoch na kategériu MO 8,5, ktoré nie je dotknuté predkladanou stavbou. V dotyku so
stavbou je zo strany stavby ponechana priestorova rezerva Sirky 2,0 m (zeleny pas) na
pripadné buduce rozSirenie cesty Na Pantoch. V suvislosti so stavbou ,Prepojenie ulic Pri
Sajbach — Na Pantoch* bol do vyhodnotenia vplyvov navrhovaného prepojenia ulic na
kvalitu dopravnej situacie na nadradenej cestnej sieti zahnuty aj predkladany projekt
Ubytovacieho zariadenia Diamant 2.

V dotyku s predkladanou stavbou Diamant 2 je v povolovacom procese aj stavba
.Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu Bratislava -
Raca“. Stavba rieSi upravu krizovatky Na Pantoch — Rybni¢na s dobudovanim priechodu
pre chodcov cez cestu Na Pantoch a novych obojstrannych zastavok, rekonstrukciu
pristupovej cesty do brownfieldu a rekonstrukciu zastavok MHD ,Na Pantoch, Skoly“.

Trasy pre chodcov

Pozdiz cesty Na Pantoch je vedeny jednostranny chodnik v $irke min. 2,0 m zo strany
byvalého terminalu Bratislava — Raca. Zo strany predkladaného zameru bude doplneny
chodnik o &irke 2,50 m v celej dizke zaujmového uzemia. Chodnik bude pripojeny na
existujuci chodnik v mieste nového priechodu budované v ramci stavby Revitalizacie
brownfieldu. V dotyku s chodnikom smerom k ceste je navrhnuta cyklotrasa Sirky 3,0 m.
Medzi cestou a cyklotrasou je navrhnuty zeleny pas Sirky 2,0 m ako rezerva pre buduce
rozSirenie cesty na Pantoch na kategériu 8,5.

Vyhladovo je chodnik a cyklotrasu mozno viest k zastavkam MHD ,Na Pantoch, Skoly“ a
zo severnej strany napojit na existujucu infrastrukturu na Rybnicne;j ulici.

Aredlové chodniky su navrhnuté v Sirkach 2,0 — 2,70 m a prepdjaju existujuce a
navrhované objekty s existujucimi chodnikmi.

Mestska hromadna doprava

Trasy autobusovych liniek MHD prebiehaju po Rybni¢nej ul. a ulici Na Pantoch.
Dostupnost’ k zastavkam MHD na Rybni¢nej ulici je od zadmeru navrhovanej stavby cca
100-130 m a na zastavku ,Na Pantoch, Skoly“ 250 - 300 m. Lokalita je obsluhovana
autobusovymi linkami €. 59 a 65.

So stavbou ,Revitalizacia a obnova brownfieldu v sanovanom uzemi byvalého terminalu
Bratislava - Raca“ je uvazované vybudovanie novych obojstrannych zastavok, ktoré maju
sluzit na obsluhu noénymi spojmi. V ramci zameru su navrhnuté nové chodniky s
dopojenim k priechodu pre chodcov pri novych zastavkach.

Cyklisticka doprava
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V kontakte so zaujmovym uzemim v sucCasnosti neprebiehaju ziadne cyklistické trasy. V
zmysle UPN je po Rybnic¢nej ulici uvazovana severovychodna Cast okruznej cyklotrasy
09 Puchovska — Rybni¢na — Pri Mlyne.

V ramci stavby ,Prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch* bude rie$ené vedenie
cyklistickej dopravy v useku stavby.

V suvislosti so zamerom Diamant 2 sa navrhuje vedenie samostatnej segregovane;j
cyklotrasy &irky 3,0 m (1,5 m pre kazdy smer) v rieSenom Uzemi dizky 161,50 m.
Vyhladovo je cyklotrasu mozno viest' k zastavkam MHD ,Na Pantoch, Skoly“ a zo severnej
strany napojit na cyklisticku infrastrukturu vedenu po Rybnic¢nej ulici.

Dopravno-kapacitné posudenie

Dopravnoinzinierske podklady boli spracované spolo¢nostou Basler & Hofmann v juli
2025 za ucelom povolovacieho procesu pre investi¢ény zamer DIAMANT 2 — Ubytovacie
zariadenie.

Ciefom predkladanych podkladov bola analyza dopravnych udajov, spracovanie
dopravnej progndzy a dopravno-kapacitné posudenia komunikacii v predmetnom uzemi
a to v €asovych horizontoch rokov 2028 — 2038. Posudenie bolo spracované na sucasny
stav, nulovy stav a navrhovy stav.

Existujuca dopravna siet bola analyzovana na zaklade udajov cestnej databanky. Pre
potreby spracovania dopravnej prognozy boli pouZzité podklady z celostatneho scitania
dopravy, dopravnych prieskumov, ktoré boli zrealizované vramci spracovania
dopravnoinzinierskych podkladov k stavbe Prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch a
suCasne demografické a socialnoekonomické ukazovatele uverejnené na webovom
portali Statistického uradu SR.

Dopravny model bol prevzaty zo stavby Prepojenia ulic Pri Sajbach — Na Pantoch, na
ktory bolo vydané kladné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy.

V predkladanych dopravnoinzinierskych podkladoch su zohlfadnené vplyvy rozvojovych
lokalit v uzemi, ktoré boli zname v Case pripravy podkladov a su¢asne dostupné podklady
na zaklade podkladov poskytnutych mestom Bratislava. Tieto rozvojové lokality boli
spracované v ramci dopravného modelu v stavbe Prepojenie ulic Pri Sajbach — Na
Pantoch, ale v predkladanych podkladoch su realizacie tychto investicii aktualizované na
zaklade novych poznatkov.

Metodika spracovania dopravnoinzinierskych podkladov je v sulade s platnymi STN 73
6110, technickymi podmienkami TP 102 a metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov.

Dopravnoinzinierske podklady sa zaoberaju posudenim dopravného napojenia
navrhovanej investicie Diamant 2 — ubytovacie zariadenie a jeho vplyv na existujucu
dopravnu infrastrukturu, ktorou je bezprostredne neriadena priese¢na krizovatka ulic
Rybni¢na — Na Pantoch.
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SucCasne v zmysle prerokovania podkladov boli aktualizované posudenia aj ostatnych
krizovatiek z pévodnych dopravnoinzinierskych podkladov pre stavbu Prepojenie ulic Pri
Sajbach — Na Pantoch, z ktorych tieto podklady vychadzaju.

Struktura Dopravno-kapacitného posudenia je spracovana v nasledovnych logickych
krokoch:

» analyza suCasneho stavu,

» aktualizacia dopravného modelu,

» dopravna prognoza podla aktualne platnej metodiky HMBA [3],
» posudenie v zmysle platnych TP 102 [2].

Analyza suCasného stavu zahffiala identifikaciu dotknutej cestnej siete, spracovanie
vysledkov a analyzu vykonaného dopravného prieskumu. Vysledkom analyzy bolo
stanovenie Spi¢kovych hodinovych intenzit dopravy a to pre dopoludnajSiu Spickovu
hodinu a popoludnajsiu Spi¢kovu hodinu.

Na zaklade dopravnoinZinierskych podkladov, dopravného modelovania a posudenia
existujucich krizovatiek vyplyva z predmetného posudenia:

Krizovatka ulic Rybni¢na / Na Pantoch po zapocitani vSetkych znamych investicii bude
ako neriadena vyhovovat len do vyhfadového roku 2038. Ako neriadena krizovatka bude
vyhovovat' v ¢ase popoludnajsej Spicky len do vyhlfadového roku 2037. Vysoka intenzita
na Rybnicnej ulici spdsobi, ze priemerné Casy €akania na vedlajSich ramenach presiahnu
po tychto vyhfadovych rokoch 120 s, €o predstavuje uroven kvality dopravy F (absolutne
pretazena premavka).

POSUDENIE STATICKEJ DOPRAVY PRE NAVRHOVANE UBYTOVACIE
ZARIADENIE V ZMYSLE STN 73 6110 PROJEKTOVANIE MIESTNYCH CIEST:
04/2024

Vstupné koeficienty a hodnoty pre vypocet statickej dopravy

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢l. 16.3.10 a tab. 61 STN 73 6110
Projektovanie miestnych ciest su vstupné koeficienty nasledovné :

» regulacny koeficient navrhujeme k mp = 1,0 - posudzovanu lokalitu uvazujeme ako
ostatné uzemie mesta,

» sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kd = 1,0 (pomer IAD : ostatnej
doprave 40:60).

Funk&né vyuZitie objektov : ubytovacie zariadenie, obchod/sluzby

> ubyt. jednotky 144 ubyt. jednotiek (1 miesto / ubyt. jednotka ) 114 x 1 = 144 stojisk
144 ubyt. jednotiek 144 stojisk

Zakladny pocet odstavnych miest Oo pre ubyt. jednotky : 144 stojisk

» obchod - sluzby 4 zamestnanci (1 stojisko na 4 zamestnancov)
87 m? (1 stojisko / 25 m? gistej obchodnej plochy)
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Zakladny pocet parkovacich stojisk Po pre obchod - sluzby

* funkcné vyuzitie — obchod-sluzby

Po=4:4 =1 - zamestnanci Po = 87 : 25 = 3,48 - navstevnici
Vypocet statickej dopravy

Cl. 16.3.10 Celkovy pogéet stojisk v riesenom regiéne / tzemi pri inych predpokladoch ako
uvadza 16.3.9, sa vypocita podla vzorca:

N=1,1.00.kmp.kd+1,1.Po.kmp.kdkdekmp=10kd=1,0

N=1,1.144.10.10+1,1.(1,00+ 3,48).1,0.1,0=1584 + 4,93 =163,32 ~ 164
stojisk

Bilancia odstavnych a parkovacich miest podfa STN 73 6110 : 04/2024

Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska
(poCet PM) (poCet PM)

ubyt. jednotky 15 (zastupnost 7) 144

obchody/sluzby 4 (zastupnost 2) 1

Spolu : 19-9=10PM 145 PM

V ramci rieSenia statickej dopravy vyuzivame ustanovenie ¢l. 16.3.10 STN 73 610
Projektovanie miestnych ciest:

,Pri navrhu parkovacich stojisk pre obCiansku vybavenost, pripadne pre iné zariadenia
treba pocitat’ aj s ich zastupnostou. Podmienky uréuje obec. Pre vzajomnu zastupnost sa
navrhuje vyuzit ~ 50% z kratkodobého parkovania funkcii ubytovanie, obchod/sluzby z
celkového poctu 19 stojisk — navrhovana zastupnost je 9 parkovacich miest.

Celkovy pozadovany podet parkovacich miest v zmysle vypodtu podla STN 73 6110:
04/2024 je 155.

Dopravno-pesie preorganizovanie okolitého zaujmového uzemia

Ciefom urbanistickej koncepcie navrhovanej Cinnosti je aj preorganizovanie SirSieho
okolia a usporiadania uzemia tak, aby nedochadzalo k parkovaniu na zatravnenych
Castiach uzemia a chodnikoch z dévodu nedostatocnych pléch pre parkovanie.

Pri navrhu sme vychadzali z faktu, Zze uzemie a jeho dopravna obsluha su v uzemi
zadefinované a zrealizované. Okrem rieSenia parkovacich pléch pre samotnu vystavbu
rozSirujeme aj plochy parkovania pre existujucu vystavbu, ktoré su vo vlastnictve
investora a obyvatefov susednych byvalych ubytovni. Preorganizovanie dopravnej
obsluhy, zadefinovanie priestorov pre oddych, rekreaciu, parkovanie a hmotovée
dotvorenie uUzemia su zakladnou filozofiou urbanistického navrhu. Okolie rieSeného
uzemia dlhodobo trpi neorganizaciou a tym, Ze predmetné budovy v dotyku k rieSenému

El l
Jaskovy rad 151, 83101 Bratislava EN"” DEA tel: +421 903 320 982, www.envideal.sk




DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie 61 Zdmer

uzemiu boli navrhované ako ubytovne. Aj z tohto hladiska neboli k danym budovam
planované Ziadne parkovacie statia a verejny priestor. Dnes je situacia v Uzemi viac nez
kriticka, Co vie samosprava Vajnér, pod ktoru tato Cast patri. Na nejednom stretnuti
obcCanov so starostom sa obyvatelia dlhodobo stazuju na neorganizaciu priestoru, skoro
Ziadne parkovacie miesta a kvalitny mestsky priestor.

Zaujmom investora je aj prebudovanie okolia tejto vstupnej brany mesta. V predkladanom
projekte buduje parkovacie miesta nielen pre investicny zamer, ale aj pre obyvatefov
prave tychto ubytovni. V predkladanej dokumentacii buduje na svojich pozemkoch
parkovacie miesta. Zaroven na nasledujucich stranach predkladame preorganizovanie
parkovacich pléch na inych pozemkoch v bezprostrednom dotyku byvalych ubytovni. Tato
zmena je na pozemkoch, ktoré nie su vo vlastnictve investora a bola by sucastou
samostatného konania.

Tato zmena aj s vybudovanim nového verejného priestoru by priniesla ovela lepSiu kvalitu
byvania v rieSenej lokalite

Kapacita parkovacich miest:

Diamant 1 — vonkajSie parkovacie miesta 24 PM
Diamant 2 — vnutorné parkovacie miesta 110 PM
Diamant 2 — vonkajSie parkovacie miesta 45 PM
Okolita existujuca zastavba — nové PM 38 PM
Okolita existujuca zastavba — existujuce 11 PM

Zvacsenie kapacity parkovacich miest preorganizovanim parkovania na inych pozemkoch
v okoli rieSeného uzemia:

Existujuce parkovanie (zachované v navrhu) 11 PM
Parkovanie na pozemkoch vo vlastnictve hl. mesta Bratislavy a SR: 26 PM
Parkovanie na pozemkoch vo vilastnictve fyzickych oséb: 61 PM

Stanovenie pocétu parkovacich miest pre bicykle v zmysle TP 085 a manualu
verejnych priestorov metropolitného institutu Bratislavy

Posudenie poctu parkovacich miest pre bicykle je zhodnotené v zmysle TP085, tab. 13 a
manualu Principy a Standardy stojanov pre bicykle, tab. strana 16.

Hruba podlazna plocha pre vypocet:
ubytovanie — 6 926,4 m?
obchod, sluzby — 87 m?

ubyt. jednotky — 2-2,5 miesta/ 100m? hrubej podlaznej plochy — pre vypodet volime 2
miesta/ 100m? HPP

(6 926,4 : 100) x 2 = 138,53 ~ 139 miest, z toho 10% kratkodobé
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Obchod, sluzby — 2 miesta/ 100 m? — pre prevadzku 87 m? sa uvazuju 2 miesta pre
bicykle, z toho 10% kratkodobé

BILANCIA PARKOVACICH MIEST PRE CYKLISTICKU DOPRAVU:

Funk&né vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dihodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)

ubytovanie 14 125

obchod, sluzby 1 1

Spolu : 15 PM 126 PM

Spolu je v zmysle vypoctu potrebnych 141 parkovacich miest pre bicykle. Kratkodobé
stojiska (15 miest) budd umiestnené na spevnenych plochach pri objekte, dlhodobé
stojiska budu umiestnené vo vyc€lenenych priestoroch ha v objekte.

TECHNICKE RIESENIE OBJEKTOV DOPRAVNEJ CASTI
SO 700 Komunikacie, parkoviska a chodniky

SO701 Arealova komunikacia

SO702 Arealové chodniky

SO703 Parkovisko P1

SO704 Parkovisko P2

SO705 Parkovisko P3

SO706 Chodnik na ul. Na Pantoch

S0O707 Cyklotrasa na ul. Na Pantoch

S0O708 Uprava vjazdu z ul. Na Pantoch

S0O701 Arealova komunikacia

Stavebny objekt rieSi vybudovanie ucelovej arealovej cesty s asfaltobeténovym krytom od
vjazdu do uzemia po existujucu stavbu Diamant1. Zakladna Sirka cesty je navrhnuta 6,0
m, povrchové odvodnenie bude rieSené spadovanim do ulicnych vpustov alebo do
parkovacich stojisk. Trasovanie cesty reSpektuje ochranné pasma inZinierskych sieti v
uzemi. Na spomalenie dopravy a v miestach prevadzania chodcov cez cestu
(pokracovanie chodnikov) su navrhnuté dva zvy$ené dopravné prahy Sirky 3,0 m s
nabehmi Sirky 1,75 m z cementového betonu.

S0O702 Arealové chodniky

Chodniky su navrhnuté s krytom z beténovej dlazby na priepustnych vrstvach,
odvodnenie je zabezpecené spadovanim do prifahlej zelene alebo do cesty (parkovacich
miest). Chodniky budu od zelene oddelené zapustenym beténovym obrubnikom. Sirky
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chodnikov su navrhované 1,75-2,70 m. V mieste vjazdov do garazi budu mat chodniky
zosilnena konstrukciu pre prejazd vozidiel a budu priebezné (niveleta chodnika v jednej
vySkovej urovni).

SO703 Parkovisko P1, SO704 Parkovisko P2, SO705 Parkovisko P3

Zakladné rozmery parkovacich stojisk budu 2,50 x 5,0 m, cesta medzi stojiskami bude
mat Sirku 6,0 m.

Povrchové odvodnenie arealovych ciest bude rieSené spadovanim do uliénych vpustov
alebo do parkovacich stojisk. Parkovacie stojiska su navrhnuté zo zatravhovacej
(vegetacnej) dlazby, odvodnenie je vsakovanim cez priepustné vrstvy do podlozia. Medzi
stojiskami su navrhnuté ostrovCeky, v ktorych budu umiestnené stromy.

S0706 Chodnik na ul. Na Pantoch

Stavebny objekt rieSi vybudovanie chodnika popri ulici Na Pantoch o Sirke 2,50 m.
Chodnik bude mat kryt z beténovej dlazby hr. 80 mm na priepustnych vrstvach
odvodnenie je zabezpeCené spadovanim do prilahlej zelene.

SO707 Cyklotrasa na ul. Na Pantoch

Stavebny objekt rieSi vybudovanie samostatnej cyklotrasy Sirky 3,0 m (1,50 m pre kazdy
smer) pozdiz ulice Na Pantoch. Cyklotrasa bude oddelena od cesty zelenym pasom Sirky
2,0 m, ktory méze byt v zmysle UPN pouZity na rozsirenie cesty Na Pantoch na MO1,
kategéria 8,5. Kryt cyklotrasy bude z asfaltového beténu Cervenej farby. Vyhladovo je
cyklotrasu mozno viest k zastavkam MHD ,Na Pantoch, Skoly“ a zo severnej strany
napojit na existujucu infrastrukturu na Rybni¢nej ulici. Minimalny polomer je R=6,0 m.
S0708 Uprava vjazdu z ul. Na Pantoch

RieSi upravu existujuceho vjazdu do uzemia z ulice Na Pantoch. Vjazd do uzemia je
navrhovany cez zvySeny dopravny prah. V mieste vjazdu budu cez cestu prevedeni
chodci a cyklisti v urovni chodnika a cyklotrasy s vyhladovym pokracovanim cyklotrasy a
chodnikom juznym smerom do uzemia Na Pantoch. Cesta je navrhovana ako ucelova

cesta. Sirka pripojenia na ulicu Na Pantoch je 22,25 m, polomery oblukov vjazdu 9 a 9,40
m.

NAROKY NA PRACOVNE SILY

Pocas vystavby orientacne predpokladame nasadenie max. cca 50 pracovnikov naraz.

PocCet obyvatelov ubytovacieho zariadenia sa predbezne odhaduje na urovni 144
byvajucich. Ob¢ianska vybavenost predmetnej stavby pocita so 4 zamestnancami.
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INE NAROKY

Vyznamné terénne upravy alebo zasahy do krajiny predstavuju najma stavebné vykopové
prace v rozsahu nutnom pre realizaciu navrhovanej ¢innosti. Zemné prace budu spocivat
v terénnych upravach dotknutého uzemia, vybudovani pripojok a pristupovych
komunikacii. Terénne upravy predpokladaju pred zacliatkom prace skryvku humusovej
vrstvy pod telesom novych komunikacii. Tato bude deponovana na pozemku stavebnika
a spatne pouzita na sadove upravy.

2. UDAJE O VYSTUPOCH

ZDROJE ZNECISTENIA OVZDUSIA

Za producenta emisii poCas realizacie zameru mozno povazovat vlastnu lokalitu pocCas
vystavby navrhovanej €innosti. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca nakladna
doprava budu zdrojom prasnosti a emisii. ZneCistenie sa prejavi lokalne priamo na
stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikaciach. Vplyvy budu lokalne a
docCasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzduSia a intenzitu znecistenia je mozné
minimalizovat vhodnymi opatreniami.

Mobilnych producentov emisii poCas realizacie navrhovanej Cinnosti budu predstavovat
vozidla pri dovoze stavebnych materidlov a technologickych zariadeni. Odhad takto
vyprodukovanych emisii v celej etape realizacie nie je mozné spolahlivo predikovat.

Podla zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a podla vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z. o poZiadavkach na stacionarne
zdroje znedistovania ovzduSia a jej prilohy €. 1, budu pre ubytovacie zariadenie na
vykurovanie, ohrev teplej uzitkovej vody a varenie pouzité plynové kotle a navrhovana
cinnost’ bude predstavovat novy zdroj znecistovania ovzdusSia v uzemi. Z plynovych
spotrebiCov budu do ovzdusSia produkované hlavne oxidy dusika (NOx) a oxidy uhlika.

ZAKLADNE PARAMETRE PLYNOVEJ KOTOLNE:

» menovity tepelny vykon kotolne: 653,4 KW

» menovity tepelny prikon kotolne: 666,0 KW

» maximalny teplotny spad vykurovacie média: 70/50 °C

» potrebny tepelny vykon pre vykurovanie a vetranie: 420 kW

> potrebny tepelny vykon pre ohrev TUV: 200 kw

» maximalna hodinova spotreba zemného plynu: 63,6 m3 /hod

Jedna sa o kotolfiu Il. kategérie. Miestnost plynovej kotolne spifia poziadavku vyfukovej
steny. V zmysle STN 07 0703 &l. 29. sa pozaduje trojnasobna vymena vzduchu v priestore
kotolne za hodinu a mnozstvo vzduchu potrebné na spalovanie plynu v horakoch. Kotolfia
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bude samostatne vetrana miestnost’ s nutenym vetranim. Vetranie priestoru kotolne je
predmetom rieSenia Casti Vzduchotechnika. Odvod spalin od navrhovanych plynovych
kotlov bude rieSeny nasledovne: dymovody 250 mm od plynovych kotlov budu zaustené
do spoloc¢ného dymovodu 300 mm, ktory bude nasledne zausteny do trojvrstvového
stavebnicového komina s vnutornym priemerom 300 mm. Trojvrstvovy stavebnicovy
komin bude vedeny z priestoru kotolne vertikalne po fasade nad strechu objektu a bude
ukonc&eny vo vysSke +23,655 m (162,255 m.n.m.), prevySenie komina nad atikou strechy
bude minimalne 1,5m. V spodnej Casti komina bude osadeny diel s kontrolnym otvorom
a zberaC kondenzatu. Komin bude v spodnej Casti uchyteny o stavebnu konstrukciu
pomocou konzoly, po vySke bude komin uchytavany o stavebné konStrukcie pomocou
stenovych drziakov.

Kondenzat vytvoreny pocCas prevadzky kondenzaénych kotlov bude odvadzany do
neutralizacnych zariadeni a nasledne do kanalizacie z:

» z kazdého plynového kotla,

v v

» zo spodnej ¢asti komina.

Kategorizacia zdroja znecistovania ovzdusia je urCena v zmysle prilohy €. 1 k vyhlaske
MZP SR €. 248/2023 Z. z. o poZiadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia:

1.1. Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia vratane plynovych turbin a
stacionarnych piestovych spalovacich motorov, s nainstalovanym suhrnnym menovitym
tepelnym vykonom v MW je = 0,3 az 50 MW

Kategoria: Stredny zdroj zneCistovania ovzdusia

Vzhladom na inStalovany tepelny prikon zdrojov tepla - su€et menovitych tepelnych
prikonov vSetkych zariadeni bude 666,0 kW sa jedna o novy stredny zdroj zneCistovania
ovzdusia. Povinnosti prevadzkovatela stredného zdroja znecistenia ovzdusia su uvedené
v § 34 Zakona €. 146/2023 Z. z.

Skuto¢né dosahované hodnoty emisii znec€istujucich latok (NOx, CO) pri navrhovanych
zdrojoch zneg&istovania ovzdusia spifiaju najprisnej$ie poziadavky ochrany ovzdusia. Na
zaklade uvedeného je mozné konStatovat, Ze v ramci stavby je pri ochrane ovzduSia
volena najlepSia dostupna technika s prihliadnutim na primeranost vydavkov na jej
obstaranie a prevadzku podfla zakona €. 146/2023 Z.z.

Rozptyl emisii zneclistujucich latok od navrhovanych zdrojoch bude zabezpeceny
samostatnym kominom ukon¢enym minimalne 1,50 m nad atikou strechy, ¢o zodpoveda
poziadavkam vyhlasky €. 248/2023, priloha €. 9.

Mobilnych producentov emisii po€as prevadzky navrhovanej €innosti budu predstavovat
dopravné prostriedky obsluhujuce ubytovacie zariadenie. Doprava bude rieSena cez
obsluzné komunikacie napojené na ulicu Na pantoch. RezZzim jazdy bude mestsky.
Automobily produkuju emisie NOx, CO, prchavé organické latky (VOC) a zaroven su
zdrojom prasnosti (najma frakcie PM1o).
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ODPADOVE VODY

Vzhladom na rozsah a celkovu dobu vystavby predpokladame su€asné nasadenie max.
50 pracovnikov, pre ktorych bude dimenzované mobilné chemickeé socialne zariadenie.

Pocas vystavby mozno predpokladat’ nasledovné zdroje a druhy odpadovych véd:

Splaskové odpadové vody: Nevyhnutné odpadové vody pocCas vystavby budu splasky.
Pre socialne a hygienické uc€ely sa budu vyuzivat predovSetkym doCasné zariadenia
zriadené na plochach pre zariadenia staveniska.

Na lokalite budu vznikat'
» vody z povrchového odtoku znecistené splachmi zeminy alebo stavebnych hmét,
» vody z oplachov znecistenych pléch a z udrzby stavebnej techniky a z Cistenia
stavby,
Uvedené oplachové vody vSak nebudu zdrojom kontaminacie znecistujucimi latkami.

Kanalizacia v objekte bude delena, zvlast splaskové odpadové vody, zvlast dazdové vody
zo strechy, ako aj strechy nad podzemnymi garazami.

Splaskové odpadové vody

V lokalite je vybudovana a dostupna verejna kanalizacna siet, v sprave BVS, a.s.. Cez
rieSené uzemie v suCasnosti prechadza verejna kanalizana stoka-zberac E, profilu BET-
DN800mm, ktora bude prelozena mimo navrhovany objekt (rieSi ina ¢ast PD). Verejné
siete v sprave BVS a.s., ktoré je potrebné reSpektovat, vratane ich pasma ochrany
(vodorovne na obidve strany potrubi), v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

Ochranné pasmo verejnej kanalizacie a vodovodu profilu do 600mm vratane je 1,8m od
osi potrubia, nad DN500mm je ochranné pasmo 3,0m od osi potrubia.

Z navrhovaného objektu budu vyvedené samostatné vyvody splaskovej kanalizacie
DN150-200mm, ktoré budu zaustené do spolo¢nej arealovej splaskovej kanalizacie.
Pripojky splagkovej kanalizacie Pk1, Pk2 a Pk3 — DN200mm, dizky 8,5m — budu zaUstené
do prekladanej verejnej kanalizaCnej stoky DN800Omm, ktora bude vedena v prifahlej
komunikacii, pozdiz navrhovaného objektu.

Zaustenie bude do 2/3 vysky stoky, a to pomocou navarenej odbocky, navitania do
beténového potrubia, podfa toho z akého materialu bude zrealizovana planovana
prelozka verejnej kanalizacie.

Na pripojkach budu osadené revizne kanalizaéné $achty Ss1, Ss3 a Ss5, z beténovych
prefabrikovanych dielcov (skruZe prechodové, Sachtové), ulozené na prefabrikovanom
dne z vodostavebného betonu a na podkladnom betone. Na Sachtach bude liatinovy
poklop @600mm, s unosnostou na zatazenie 400kN. Do Sachty bude zaustena arealova
splaskova kanalizacia DN200 mm. Na pripojky kanalizacie budu pouZité rury plastové PP
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hladké plnostenné pruzné, DN200 mm, SN10. Arealova splaskova kanalizacia bude v
dvoch miestach pokraCovat od reviznej kanalizacnej Sachty na pripojke kanalizacie,
pozdiz navrhovaného objektu. Do aredlovej kanalizacie budu zaustené jednotlivé
kanalizacné vyvody z navrhovaného objektu. Na trase kanalizacie bude osadena revizna
kanalizaéna $achta. Celkova dizka arealovej kanalizacie bude cca 19,5 m a 26 m a dizka
vyvodov z objektu cca 9 ma 6 m.

Na arealovu kanalizaciu budu pouZité rury plastové PP hladké plnostenné pruzné, DN200
mm, SN10.

Splaskové vody z jednotlivych ubytovacich priestorov budu odvadzané zvislymi
odpadovymi potrubiami kanalizacie, vedenymi v instalaCnych Sachtach, resp. popri stene,
resp. v SDK predstene, etazované hlavne pod stropom 1 NP. Kanalizacia bude vetrana
potrubiami vyvedenymi nad strechu, ukonéena vetracimi hlavicami. Pripajacie potrubia od
zariadovacich predmetov do odpadovych potrubi budu prednostne vedené v instalacnych
predstenach, pripadne vynimocne aj v podlahovych vrstvach. Na potrubiach splaskovej
kanalizacie budu umiestnené revizne tvarovky.

Hlavné lezaté vetvy potrubia kanalizacie budu vedené v ramci 1 NP, s naslednym
klesnutim pod strop 1 PP, kde budu vyustené z objektu, s napojenim na arealovu
splaskovu kanalizaciu.

Odvodnenie podlahy v technickych miestnostiach bude pomocou podlahovych vpustov
so suchou klapkou.

V ramci jednotlivych ubytovacich a nebytovych priestorov mézu byt v buducnosti osadené
vnutorné ubytovacie jednotky klimatizacie a z nich odvadzany kondenzat, bude
odvadzany cez zapachovy uzaver do potrubia splaskovej kanalizacie.

Podlaha samotnych garazi bude opatrena odtokovymi potrubiami z 1 NP a plytkymi
odparovacimi Zlabmi a rozmiestnenymi zachytnymi jimkami v 1 PP, do ktorych bude
odtekat voda prinesena na autach. Prinesené zrazkové vody do suterénu sa
predpokladaju v malom mnozZstve, ktoré je mozné definovat' len predpokladom a budu
odvadzané leZatou kanalizaciou do arealovej splaskovej kanalizacie.

Na vnutornu kanalizaciu budu pouzité rary a tvarovky PP s hrdlovymi spojmi.

MnoZstvo splaskovych vod
Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd 39 300 l/denn=0,451/s
Roéné mnozstvo splaskovych véd 14 335 m3/rok

MnoZstvo znecistenych odpadovych vdd z podzemnych garazi:

Podlaha samotnych garazi v suteréne bude opatrena plytkymi odparovacimi zfabmi
a rozmiestnenymi zachytnymi jimkami, ktoré budu odkanalizované do splaskovej
kanalizacie. Mnozstvo odpadovych véd z parkovacich stojisk v podzemnej garazi, je
mozné stanovit' len predpokladom:

Pri predpokladanom maximalnom mnozstve aut a mnozstve vody na jednom aute cca 10
litrov, sa jedna o vodu, ktora bude postupne stekat do zachytnych jimok a podlahovych
vpustov. Vzhfadom na maly odtok, ktory je pod povolenym mnozstvom odtoku do verejnej
kanalizacie z parkovacich miest na teréne (podla tech. podmienok vodarni je mozné do
verejnej kanalizacie vypustat vody z parkovisk bez Cistenia cez ORL z 20 park. miest /cca
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200 m?/ pri dazdi 142 I/s.ha = 0,02x142x0,9 = 2,56 /s a 0,32 < 2,56), nie je nutné z tohto
pohfadu tieto vody Cistit pomocou ORL.
Priemerné denné mnozstvo = 113 PM x 10 I/PM =1 130 I/def = 0,32 I/s

Technologické odpadové vody
Technologické odpadové vody nebudu vzhladom na rozsah a charakter navrhovanej
¢innosti v ramci ubytovacieho zariadenia vznikat.

Vody z povrchového odtoku

Navrh rieSenia vychadza zo suc€asnych environmentalnych podmienok a spdsobu
odvadzania, akumulacie a vypustania zachytenych zrazkovych véd do podzemia, na
zaklade preverenia predpokladu moznosti vsakovania, nad ustalenou, resp. maximalnou
hladinou spodnej vody.

Dazdové vody zo striech

Budu zachytavané pomocou stresnych a terasovych vtokov a vpustov a vyvedené mimo
objekt. Vetvy Ds1, Ds2 a Ds3 — budu odvadzat zrazkoveé vody z objektu, potrubim DN200
mm, diZky celkom cca 23,5m, do zelene vedla objektu, cez filtraénu Sachtu Sf, cez ktoru
bude zachytena voda odtekat do podzemného vsakovacieho systém.

DaZdoveé vody zo spevnenych pléch

V ramci vystavby novej komunikacie s parkovacimi plochami navrhujeme vybudovat nové
vetvy dazdovej kanalizacie, so zachytavanim vSetkych vod zo spevnenych pléch pri
navrhovanom objekte, ako aj rieSenych pléch pri existujucom objekte, juzne od rieSenej
stavby, s ich predCistenim a naslednym vsakovanim do podzemia.

Vetvy Dcl, Dc2 — budu odvadzat dazdové vody z novej arealovej komunikacie pri objekte,
vratane vod z parkovacich miest pred objektom. Zrazkové vody budu zachytavané
pomocou ulicnych vpustov UV, z ktorych odtoky budd pomocou kanalizaénych potrubi
DN200mm, zaustené do podzemného vsakovacieho systému, cez odluCovac ropnych
latok (ORL).

ORL bude ZB nadrz a to certifikovany odlugovaé ropnych latok typu ORL- 40 (prietok 40,0
I/s, so stupriom Cistenia na menej ako 0,1mg/I NEL). Za ORL bude osadena kanaliza¢na
Sachta na odber vzoriek. Na vypocet velkosti ORL boli uvazované hodnoty 20-rocnej
zrazkovej vody, pre dobu trvania15 minut. Celkova diZka kanalizacie oboch vetiev DN200-
250 mm bude cca 81m.

Vetvy Dc3, Dc4 — budu odvadzat dazdové vody z rekonstruovanej arealovej komunikacie
pri existujucom objekte, nachadzajucej sa juzne od rieSenej stavby, vratane vod z
novonavrhovanych parkovacich miest.

Zrazkové vody budu zachytavané pomocou ulicnych vpustov UV, z ktorych odtoky budu
pomocou kanalizacnych potrubi DN200 mm, zausteneé do podzemného vsakovacieho
systému, cez odluCovac ropnych latok (ORL). ORL bude ZB nadrz a to certifikovany
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odluc¢ovac ropnych latok typu ORL- 25 (prietok 25,0 I/s, so stupfiom Cistenia na menej ako
0,1mg/lI NEL). Za ORL bude osadena kanalizacna Sachta na odber vzoriek. Na vypocet
velkosti ORL boli uvazované hodnoty 20-ro¢nej zrazkovej vody, pre dobu trvania15 minat.
Celkova dizka kanalizacie DN200-250mm bude cca 47,5m.

Vetva Dc5 — bude odvadzat dazdové vody z z novonavrhovanych parkovacich miest
nachadzajucich sa juzne od rieSenej stavby, pri existujucom objekte. Zrazkoveé vody budu
zachytavané pomocou uliénych vpustov UV, do ktorych budu budu vioZzené ORL-CRC 9
filtrané vlozky, na zachytavanie ropnych latok, s menovitym prietokom 9,0 I/s, ktoré
zabezpecia precistenie ropnych latok na pozadovanu vystupnu hodnotu 0,1 mg NEL/L a
predCistené dazdové vody budu nasledne zaustené do podzemného vsakovacieho
systému, z plastovych blokov.

Na vypocCet velkosti ORL boli uvazované hodnoty 20-ro¢nej zrazkovej vody, pre dobu
trvania15 minut. Na dazdovu kanalizaciu sa navrhuje pouzit’ rury plastové PP hladke,
SN10.

Bilancie daZdovych vod

Pri vypoc¢te mnozstiev dazdovych véd a vsakovacich objektov, je uvazované s navrhovym
dazdom s periodicitou p=0,02 (50-ro¢ny), s vydatnostou smerodajného dazda i = 80,6 |
/s.ha pre ¢as T= 120 min — udaje platné pre ombrograficku stanicu Bratislava.

Druh odvodriovaného povrchu plocha koeficient odtoku redukovana plocha prietok
[m?] [m?] [I/s]

Dc1+Dc2 - parking a cesta 1750 1,0 1750 14,11
Dc3+Dc4 - parking a cesta 1120 1,0 1120 9,03
Dc5 — parking 518 1,0 518 4,18
Ds1 az Ds3 — strecha horna 1542 1,0 1542 12,43
Ds1 az Ds3 — strecha garaz 826 0,5 413 3,33
Spolu 43,08

Vsakovaci systém

Na vsakovanie dazdovych véd v celom rieSenom aredli budu pouzité velkokapacitné
plastové akumula¢né bloky, rozmerov 0,6x0,6x0,6m, ulozené na priepustnom Strkovom
podlozi a obalené vrstvou geotextilie. Systém (bloky) je nutné ulozZit na priepustné strkove
podlozie idealne min. 1m nad max. hladinou podzemnej vody. Celkovy objem blokov bol
vypocitany v zmysle technickej normy ATV DVWK A-138 a A-117, pomocou vypoc¢tového
programu od firmy Ekodren, na zaklade poziadaviek SVP.

Na predbezny vypoclet vsakovacich zariadeni bol uvazovany koeficient vsakovania
v hodnote kf = 5,0.10-4, o znamena Ze vhodné vsakovacie podmienky su v hibke od cca
5,2m p.t.(132,70m n.m.), v Strkovej vrstve s primesou zeminy (G-F, G3). Vykopy pre
vsakovacie objekty je potrebné prekopat idealne az po uroven uvedenej Strkovej vrstvy,
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po urover narazenej spodnej vody. Nie je potrebné vykopat cely pédorysny profil VO, ale
minimalne na Sirku lyZice bagra (cca 800mm) a tento vykop vyplnit' Strkom potrebnej
frakcie @32-63, pripadne aj @80. Dno vykopu pod samotnym telesom vsakovacieho
objektu je vhodné vysypat Strkom frakcie g16-32mm, aspori v hrabke 100-150mm.
Pri vypoCte mnozstiev dazdovych vod je uvazované s navrhovym dazdom s periodicitou
p=0,02 (50-ro¢ny), s vydatnostou smerodajného dazda i = 80,6 | /s.ha pre ¢as T= 120
min.
Navrhovany objem vsakovacieho objektu : Vo-S1azVo-S3=7,13 m3

Vo-C1 =24,19 m3

Vo-C2 = 14,90 m3

Vo-C3=7,13 m3

Neoddelitelnou sucastou systému je odvetranie vyvedené nad okolity terén. V pripade
vzdutia hladiny pri 100-ro€nom dazdi prebytona voda prirodzene odtecdie, bez mozného
ohrozenia majetku, alebo ludi.

Odvzdusnovaci nastavec DN150 mm alebo bezpecnostny prepad musi vyustovat do
Sachty alebo nad terén tak, aby ho pripadna prebyto¢na voda nezaplavila, min.30 cm nad
upraveny terén. Pred zahajenim prac bude nutné urobit v mieste umiestnenia
vsakovacieho systému podrobny hydrogeologicky prieskum so stanovenim koeficientov
filtracie zeminy resp. vsakovaci pokus. V pripade, Zze koeficienty nebudu suhlasit’ s
uvazovanymi, je potrebné znovu prepocitat objem vsakovacieho systému. Vykopoveé
prace musia pokraCovat dovtedy, pokial sa nenarazi vhodné podlozie podla
vsakovacieho koeficientu.

INE ODPADY

V ramci vystavby navrhovanej investicie predpokladame vznik beznych odpadov, ktoré
su charakteristické pre stavby a ich realizaciu v rieSenej lokalite. Bude sa jednat najma
o odpady charakteru nie nebezpe&ného odpadu. V zmysle Vyhlasky MZP SR &. 365/2015
Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov pocas
realizacie vystavby predpokladame vznik nasledovnych druhov odpadov:

Tab.: Produkcia druhov odpadov poéas realizacie celej vystavby lokality

Katalégové | Nazov odpadu Kategéria | MnozZstvo Kad
Cislo odpadu ® zhodnotenia/
odpadu zneSkodnenia
170101 | Beton 0] 6,0 R5
170102 | Tehly 0] 0,6 R5
1701 07 | Zmesi betonu, tehal, obkladadiek, dlazdic 0] 0,12 R5
keramiky iné ako uvedené v 17 01 06
170201 | Drevo 0] 0,24 R3/R1
170202 | Sklo 0] 0,06 R5
170203 | Plasty 0] 0,12 R5
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Katalégové | Nazov odpadu Kategoéria | Mnozstvo Kod
Cislo odpadu (1 zhodnotenia/
odpadu zneSkodnenia
17 03 02 | Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 0 5,00 D1/D10
17 04 05 | Zelezo a ocel o) 1,20 R13/R4
1704 11 | Kable iné ako uvedené v 17 04 10 ®) 0,20 R13/R4
17 0506 | Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 0 D1
1709 04 | ZmieSané odpady zo stavieb a demoléacii iné 0] 24,0 D1

ako uvedenév 1709 01,17 0902 a 17 09 03

So vznikom nebezpecného odpadu (N) sa pocCas vystavby neuvazuje. V pripade jeho
vyskytu je s nim potrebné nakladat v sulade so Zakonom o odpadoch. PoCas vystavby
budu odpady zhromazdované do velkoobjemovych kontajnerov resp. priamo nakladané
na nakladné automobily a pravidelne odvazané v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva. PoCas vystavby bude vedena evidencia vzniknutych odpadov a pri
kolaudacii stavby budu dolozené doklady o zhodnoteni alebo zneSkodneni vzniknutych
odpadov opravnenymi organizaciami.

Producentmi odpadov budu dodavatelia stavebnych prac. Spésob narabania s odpadmi
bude rieSeny zmluvne. V zmluvach o dielo s jednotlivymi dodavatelmi stavebnych prac
budu stanovené presné podmienky narabania s odpadmi na stavbe a spdsob ich
znesSkodnenia. Dodavatelia budu povinni viest evidenciu odpadov vzniknutych pocas ich
¢innosti na stavbe a ku kolaudacii dolozit’ doklady o ich zneSkodneni. Vykopova zemina
bude vyuzita v ramci stavby. Papier, plasty a kov budu odvezené do zbernych surovin.
Drevo bude uskladnené a vyuZité ako palivo. Bitumenové zmesi, lepenka, izolacné
materialy budu odvezené na skladku odpadu. PoCas celej vystavby bude odpad riadne
separovany.

V ramci prevadzkovania resp. uzivania bytového rezortu predpokladame vznik beznych
komunalnych odpadov, ktoru su charakteristické pre prevadzku a bezné uZivanie
rieSenych objektov ako su komunikacie, chodniky, vodovod, kanalizacia, bytové domy.
Bude sa jednat najma o odpady charakteru nie nebezpecny odpad. V zmysle Vyhlasky
MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorsich
predpisov pocas uzivania bytového komplexu predpokladame vznik nasledovnych druhov
odpadov:

Tab.: Predpokladané mnoZstvo odpadov vznikajucich po€as prevadzky a uZivania lokality

Katg!ogove . Kategoria MnoZstvo
Cislo Nazov odpadu odpadu ®
odpadu
1501 01 | Obaly z papiera a lepenky ©)
1501 02 | Obaly z plastov ©)
1501 03 | Obaly z kovu ©) 0,24
2001 01 | Papier a lepenka ©) 4,06
2001 02 |Sklo ) 2,28
20 01 08 | Biologicky rozloZitelny kuch. a rest.odpad ©) 2,74
20 01 011 | Textilie ) 0,04
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Katzv:llogove . Kategoria Mnozstvo
Gislo Nazov odpadu odpadu ®
odpadu
2001 39 |Plasty 0 1,06
20 02 01 | Biologicky rozlozitefny odpad O
2003 01 |Zmesovy komunalny odpad ®) 24,24
20 03 99 | Komunalne odpady inak nespecifikované 6]

Bezné komundlne odpady zuzivania ubytovacieho zariadenia budu docCasne
zhromazdované vo farebne oznacenych kontajneroch alebo vreciach (obCania sa zapoja
do systému triedeného zberu v sulade slegislativou na uUseku odpadového
hospodarstva). Odvoz komunalneho a separovaného odpadu poc€as prevadzky bude
prebiehat podla spésobu obvyklého pre danu mestsku Cast.

ZDROJE HLUKU A VIBRACII

Pocas realizacie navrhovanej Cinnosti mozno ocCakavat zvySenie hluku, prasnosti a
znecistenie ovzduSia spésobené pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov v
priestore realizacie zameru. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na samotny priestor
stavby a Casovo obmedzeny na dobu stavby.

Pre stavebnu cinnost mozno uvazovat s nasledovnymi orientaCnymi hodnotami
akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m od obrysu jednotlivych strojov:
e nakladné automobily 87 - 89 dB
buldozér 86 - 90 dB
zhutriovacie stroje 83 - 86 dB
bager 83 - 87 dB
nakladace zeminy 86 - 89 dB

Rozsah hladin hluku je ur€eny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej
hladiny pri nasadeni viacerych strojov nema linearny aditivny charakter. MozZno
predpokladat, Ze pri nasadeni viacerych strojov narastie hlukova hladina na hodnotu 90
— 95 dB(A). Tento hluk sa neda odclonit protihlukovymi opatreniami vzhladom na
premenlivost polohy nasadenia strojov, ale da sa riadit len dizka jeho pdsobenia v ramci
pracovného dnia.

V obdobi stavebnej Cinnosti budu zdrojom hluku montdzne mechanizmy a suvisiaca
doprava na priflahlych komunikaciach. PoCas vystavby mozZno predpokladat zvySenie
dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré bude sp6sobené najma prejazdmi
tazkych nakladnych automobilov a montaznymi pracami, ktoré su spojené s hlu¢nymi
technolégiami. Hlu¢né stavebné Cinnosti odporu¢ame vykonavat len po¢as pracovného
tyzdna, max. do 18.00 hod. Pri pracach neodporuCame pouZzivat zariadenia, ktoré
produkuju nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného pouZitia je nutné ich opatrit
kapotazou, pripadne pouzit doCasné protihlukové steny. V ramci spracovania projektu
POV odporu€ame trasy dovozu a odvodu stavebného materialu navrhovat mimo
komunikacii veducich tesne pri obytnych objektoch.
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SucCastou planovania vystavby bude organizacia stavebnych prac tak, aby neboli
vyvolané kumulativne u€inky zdrojov generujucich zvySené hladiny hluku.

Zdrojom hluku v predmetnej oblasti rieSeného uzemia je najma hluk z dopravy na okolitych
cestnych a Zelezni€nych pozemnych komunikaciach. V okoli rieSeného uUzemia sa
nachadzaju najma obytné objekty a administrativne objekty.

Po zrealizovani navrhovaného zameru budu v sledovanom uzemi pésobit tieto zdroje
hluku z navrhovanej Cinnosti v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov:

» HIluk z pozemnej dopravy spésobovany obsluznou dopravou, priamo suvisiacou s
c¢innostami v objektoch navrhovanej €innosti, po prifahlych existujucich cestach v okoli
navrhovanej €innosti

» Vykurovanie ubytovacieho zariadenia - plynové kotle a obehové Cerpadla vykurovacej
vody

Vzhladom k planovanému umiestneniu zameru a vzhfadom k su€asnej hladine hluku v
tejto lokalite, je opravneny predpoklad, ze zmeny hlukovej zataze suvisiace s prevadzkou
ubytovacieho zariadenia budu nevyznamné.

Pri v8etkych technologickych zariadeniach situovanych v ubytovacom zariadeni (VZ, ZT
a UK), ktoré moézu byt zdrojom hluku a vibracii je bezpodmiene€ne nutné zrealizovat
vSetky potrebné technické opatrenia na zamedzenie ich Sirenia sa do okolitych obytnych
priestorov. Pri realizacii vytahovych Sacht je taktiez nutné dodrzat opatrenia na eliminaciu
prevadzkového hluku. Aby sa hluk a vibracie od plynovych kotlov a obehovych Cerpadiel
neprenasali do stavebnych konstrukcii objektu, budu plynové kotle uloZzené na timiacich
podlozkach, rozvody vykurovacej vody budu uchytené na objimkach s gumenymi
podlozkami.

Predpokladame, Ze hlukova zataz, ktoru bude spdsobovat navrhovana Cinnost a s fiou
suvisiaca doprava v dotknutom okoli nebude v najblizSom dotknutom chranenom
vonkajSom priestore spdsobovat’ prekracovanie najvyssich pripustnych hodnét urcujucej
veliCiny pre hluk z inych zdrojov. Podobne aj hluk z dopravy, suvisiacej so sledovanou
prevadzkou, po pozemnych komunikaciach mimo arealu navrhovanej €innosti, nebude
prekraCovat pripustné hodnoty urcCujucej veliCiny pre hluk z pozemnej dopravy
v referenénom Casovom intervale deri, vecer a noc.

V zmysle platnej legislativy pre bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci su organizacie a
obCania povinni vykonavat opatrenia na zniZzenie hluku a vibracii a starat sa o to, aby
pracovnici a ostatni obCania boli len v najmensej moznej miere vystaveni hluku a
vibraciam. Musia najma zabezpec€ovat, aby sa neprekraCovali najvyssie pripustné hladiny
hluku a vibracii v zmysle zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia v zneni neskorSich predpisov.
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ZDROJE ZIARENIA, TEPLA A ZAPACHU

Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu
pohody obyvatelov v najblizSom okoli nepredpokladame, nakolko sa lokalita z hlfadiska
rozptylu pachovych latok vyznaCuje znaCnou veternostou pocCas celého roka a bez
vyraznejSich inverznych javov spomalujucich prudenie vzdusnych hmoét. Teplo z
prechadzajucich automobilov je z hladiska zivotného prostredia zanedbatelné. Zapach
spbésobeny vyfukovymi plynmi bude v porovnani so su€asnym stavom na okolitych
komunikaciach zanedbatelny.

VYVOLANE INVESTICIE

V rieSenom uUzemi sa nenachadzaju ziadne jestvujuce stavby, ktoré by si vyzadovali
asanaciu. V ramci pripravy uzemia bude realizované odstranenie spevnenych pléch, a
zmena trasy inzinierskych sieti (verejna kanalizacia, vedenie VN, vedenie SLP). Pred
zadatim vystavby budu zrealizované HTU, ktoré zabezpeéia zhrnutie zeminy zo
zatravnenych Casti pozemku.

Prelozenie tras inzinierskych sieti

PreloZenie trasy verejnej kanalizacie

V lokalite je vybudovana verejna kanalizaCna siet, v sprave BVS, a.s.. Cez predmetné
uzemie investora je vedena verejna jednotna kanalizacia, zberac ,E“ - BET-DN800mm,
ktora pokraduje subezne pozdiz ulice Na Pantoch. Verejné siete v sprave BVS a.s., ktoré
je potrebné reSpektovat, vratane ich pasma ochrany (vodorovne na obidve strany
potrubi), v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach je ochranné pasmo verejnej kanalizacie profilu do 500 mm vratane je 1,8 m
od osi potrubia, nad DN500 mm je ochranné pasmo 3,0 m od osi potrubia.

V ramci rieSenej zastavby bude nutné Cast trasy verejnej kanalizacie prelozit mimo
navrhovany objekt, pri dodrzani ochranného pasma a reSpektovani ochranného pasma
existujuceho verejného plynovodu v danom uzemi. Navrhovana prelozka verejnej
kanalizacie musi byt vedena vo verejne pristupnych pozemkoch, s pojazdnym povrchom
pre servisné vozidla spravcu siete, s nosnostou minimalne 42 t.

Vetva SKp — DN 800 mm, dizky 168,5m - bude gravitaéného charakteru, so zagiatkom v
existujucej reviznej komore (8achte) S1-R, ktord bude nutné zrekonstruovat.
Pokragovanie prelozky bude okolo navrhovaného obytného domu a nasledne pozdiz
neho, severnym smerom k existujucej reviznej komore(8achte) S5-R, ktord bude nutné
taktiez zrekonsStruovat. Na trase budu osadené este dve revizne

kanalizaéné $achty (komory), S2 a S3. Do preloZenej kanalizacie bude mozné pripojit
pripojku splaskovej kanalizacie z navrhovaného objektu.

Na preloZku kanalizacie sa navrhuje pouZit rury zo sklolaminatu, napr. Hobas, pripadne
rary ZB. Pouzitie konkrétneho materialu bude upresnené na zaklade poziadaviek
vodarenského podniku a spravcu siete, pred dalSim stupnom PD.

Vybavenie objektu kanalizacie sa uvazuje Standardnymi objektami v sulade s STN 75
6101 a STN 75 6100 EN 752 potrebnymi k jej bezporuchovej prevadzke a revizii. Sachty
na kanalizacnom potrubi budu navrhnuté ako atypické, bud sklolaminatové, alebo
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monolitické Sachty zo zelezobetonu. Na Sachtach budu liatinové makko dosadavé,
vetratelné poklopy DN600mm, s unosnostou na zatazenie 400kN.

PrelozZenie trasy VN kablov

V sucasnosti je v mieste buducej vystavby v zemi uloZzena VN linka €.383. Po vytyCeni VN
linky bude ulozena mimo buducu vystavbu. VN linka bude v mieste osadenia novej
trafostanice zaustena do privodného VN pola. Z vyvodového pola VN rozvadzaca bude
natiahnuty novy kabel a zapojeny cez VN spojku na jestvujuci VN kabel. Trasa nového
VN kabla bude spolo¢na s distribuénym NN rozvodom.

PrelozZenie trasy SLP vedenia

V uzemi sa nachadzaju 2 slaboprudové kable. Jeden je opticky kabel a druhy metalicky.
Kable vlastni a spravuje spolo¢nost’ Telekom. Po osobnom stretnuti bolo konStatované
zo strany spolocnosti Telekom, ze kable mézu byt prelozené a v dalSom stupni sa pripravi
dokumentacia na prekladku predmetnych kablov mimo pddorys objektu.

Zemné prace

V dotyku s uvaZzovanym uzemim bol v roku 2009 vykonany podrobny
inZinierskogeologicky prieskum pre stavbu ,Polyfunkény dom DIAMANT Vajnory®.
RieSené Gzemie patri do oblasti Podunajskej roviny a &asti Sur.

Nachadza sa v oblasti naakumulovanych StrkopiesCitych sedimentov naplavovych
kuzelov, ktoré je ovplyvnené blizkostou masivu Malych Karpat.

Horninové prostredie v dosahu aktivnej zony od pritazenia stavbami tvoria zeminy
kvartérneho pokryvu, ktorych mocnost je 11,50 m a miestami presahuje 12,0m. Zakladové
pomery povazujeme za zlozité zakladové pomery. Zakladova pdda v rozsahu
planovaného stavebného objektu sa podstatne meni, vrstvy maju premenlivi mocnost' v
nepravidelnom rozlozeni.

Agresivita vody na betdon bola zhodnotena ako slabo zasadita s pH=7,16. Z hladiska
znecistenia organickymi latkami bola voda s CHSKwmn v limite s hodnotou 0,88 mg/l. V
sledovanej lokalite bola zistena pritomnost agresivneho oxidu uhliitého v hodnote
22mg/l. Podzemna voda so stredne agresivnym stupfiom si vyZaduje ochranu primarnej
a sekundarnej ochrany betonovej konstrukcie s pouzitim materialov zvlastneho projektu.
Beton musi byt hutny a vodotesny s vodotesnostou V12. V désledku pritomnosti
prostredia s vysokou agresivitou je potrebné hrubku krycej beténovej vrstvy ocelovej
vystuze stanovit pre dané prostredie.

Zlozitost uUzemia geologickej stavby v pestrom zlozeni fluvidlnych a povodriovych
sedimentov jasne dokumentuju zloZitost geologickych pomerov v akumulacii sedimentov
deluvialnych a fluvialnych, ktoré zastupuju jemnozrnné zeminy v zastupeni ilu piescitého,
ilu Strkovitého a ilu so strednou plasticitou nachadzajuce sa v uzemi lokality do 3,50-
4,00m p.t. Pod vrstvami jemnozrnnych zemin sa nachadzaju StrkopiescCité zeminy najskor
piesku ilovitetho od 3,80 maximalne do 5,60 m p.t., ktory striedaju Strkové zeminy v
zastupeni $trku s primesou jemnozrnej zeminy a $trku zle zrneného. Strkovité zeminy su
zvodnelé stredne ulahlé az ulahlé. ilovité piesky st suché aZ vihké na baze so Strkmi s
vodou nasiaknuté.
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Hladina podzemnej vody v mieste lokality sa nachadza v hibkovej trovni 4-5,00m p.t.
mierne napata, s vyskou zdvihu 0,60 az 1,00 m. Priemerna uroven podzemnej vody sa
pohybuje na urovni 138,820 m n.m. Maximalnu uroven podzemnej vody mozno oCakavat
na urovni 135,00 m n.m.

Objekt ma jedno podzemné podlazia. Jeho zaloZenie bude predmetom dalSich stupriov
projektovej dokumentacie.

Pre dalSi stupen projektovej dokumentacie bude potrebné vypracovat podrobny
inziniersko geologicky prieskum. Jeho rozsah a metodika budu stanovené vopred.

Asanacia vzrastlej zelene

V ramci realizacie navrhovanej Cinnosti sa pocCita s obomedzenym vyrubom drevin na
pozemku investora v miestach, kde nebude mozné vzraslu zelen zachovat a zaclenit ju
v ramci sadovych uprav ako sucast zelenych pléch predmetnej lokality. Asanacia bude
realizovana v sulade s platnou legislativou a investor poziada o vyrub miestnu
samospravu spolu s navrhom nahradnej vysadby. V su€asnosti sa realizuje
dendrologické posudenie predmetnej lokality a ocenenie drevin uréenych na vyrub
(priloha 4).

3. UDAJE O PREDPOKLADANYCH PRIAMYCH A NEPRIAMYCH VPLYVOCH
NA ZIVOTNE PROSTREDIE

3.1. VPLYV NA HORNINOVE PROSTREDIE A RELIEF

S ohfadom na charakter a rozsah projektu DIAMANT 2 sa nepredpokladaju Ziadne
vyznamné negativne vplyvy na horninové prostredie, loziska nerastnych surovin,
geodynamické procesy ani geomorfologické pomery dotknutého uzemia. RieSené uzemie
sa nachadza v oblasti Podunajskej roviny, kde horninové prostredie v dosahu aktivnej
zbény tvoria zeminy kvartérneho pokryvu s mocnostou 11,5 az 12,0 metrov. Projekt je
koncipovany tak, aby aplikaciou vhodnych stavebnych a technickych opatreni
minimalizoval akykolvek zasah do geologického podlozia a eliminoval riziko jeho
kontaminacie.

V lokalite sa nenachadzaju Ziadne zname aktivne loZiska nerastnych surovin, ktoré by
realizacia stavby mohla ovplyvnit. Pre zaistenie stability a bezpecCnosti objektu su
zakladové pomery hodnotené ako zlozité, Co vyplyva z premenlivej mocnosti a
nepravidelného rozloZzenia vrstiev zakladovej pbédy. Z tohto dévodu je nevyhnutnou
podmienkou pre dalSie projektové fazy vykonanie podrobného inZiniersko-geologického
prieskumu (IGP) priamo na mieste stavby. Tento prieskum poskytne konkrétne udaje o
geologickej Strukture, unosnosti podlozia a filtracnych vlastnostiach zemin, ktoré su
kfucoveé pre navrh bezpecného spbsobu zakladania a systému hospodarenia s dazdovymi
vodami.

Délezitym faktorom je pritomnost stredne agresivnej podzemnej vody s agresivnym
oxidom uhligitym, ktora sa nachadza v hibke priblizne 4 aZ 5 metrov pod terénom. Na
ochranu betonovych konstrukcii suterénu budu preto aplikované Specialne materialy a
technolégie zabezpecujuce ich vodotesnost (V12) a primarnu i sekundarnu ochranu pred
koréziou. Hospodarenie s dazdovymi vodami bude realizované prostrednictvom
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podzemného vsakovacieho systému, ktorého kapacita je dimenzovana na 50-roCné
zrazky a jeho funkénost bude overena hydrogeologickym vsakovacim pokusom.
Spolahlivé zasobovanie pitnou vodou bude zabezpeCené napojenim na verejny
vodovodny rad LT-DN700mm v sprave Bratislavskej vodarenskej spolocnosti (BVS, a.s.)
prostrednictvom novej pripojky DN80Omm. Priemerna denna spotreba vody pre objekt je
dimenzovana na 39 300 litrov. Hospodarenie so splaskovymi odpadovymi vodami je
rieSené ich odvadzanim do verejnej kanalizacnej siete v sprave BVS, a.s.. Z objektu budu
vyvedené tri samostatné pripojky DN150-200mm, ktoré sa zaustia do prekladanej verejnej
kanalizacnej stoky DN80Omm vedenej v prifahlej komunikacii. Do tohto systému bude
odvadzané aj predpokladané malé mnozstvo vdd z podlahy podzemnych garazi, ktore
budu zachytavané v jimkach.

Potencialne riziko pre horninové prostredie predstavuju len vynimoéné havarijné situacie,
ktorym sa bude predchadzat’ prisnym dodrziavanim prevadzkovych a bezpecnostnych
opatreni. Navrhované zaloZenie objektu na zakladovych patkach a doske v unosnej vrstve
podloZzia, spolu s modernym systémom odvodnenia, zabezpeci, ze stavba nebude mat
negativny vplyv na reliéf ani stabilitu uzemia.

3.2 VPLYVY NA POVRCHOVE A PODZEMNE VODY

Vzhladom na planované napojeniev ubytovacieho zariadenia na verejny vodovodny rad
LT-DN700mm v sprave Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti (BVS, a.s.) sa
nepredpoklada Ziadne zasadné ovplyvnenie rezimu prudenia podzemnych véd.
Zasobovanie pitnou vodou, dimenzované na priemernu dennu spotrebu 39 300 litrov,
bude zabezpecené stabilnym a kontrolovanym spésobom prostrednictvom novej pripojky
DN80mm.

Odvadzanie splaskovych véd z objektu je rieSené tromi samostatnymi pripojkami DN150-
200mm, ktoré budu zaustené do prekladanej verejnej kanalizacnej stoky DN800mm
vedenej v prilahlej komunikacii. Do tohto systému bude odvadzané aj predpokladané
malé mnozstvo vod z podlahy podzemnych garazi, ktoré budu zachytavané v jimkach.
Tento systém zabezpecCi hygienické a ekologicky bezpecné nakladanie s odpadovymi
vodami bez ohrozenia kvality podzemnych véd.

V lokalite sa nepocita s odvadzanim zraZkovych véd do verejnej kanalizacie, nakolko
existujuca siet sluzi len na odvodnenie komunikacii. Koncepcia hospodarenia s
dazdovymi vodami je zaloZena na ich prirodzenom zadrziavani a vsakovani priamo v
areali. K znizeniu odtoku prispeje realizacia pobytovych zelenych striech nad spolo¢nou
podnozou garazi. Dazdova voda zo striech bude cez filtraéné Sachty odvadzana do
podzemného vsakovacieho systému z velkokapacitnych plastovych akumulacnych
blokov.

Odvod dazdovej vody z arealovych komunikacii a parkovisk je navrhnuty prostrednictvom
uliénych vpustov (UV). Pred samotnym vsakovanim do podlozia bude tato voda
precistena v odlu€ovacoch ropnych latok (ORL) na pozadovanu vystupnu hodnotu pod
0,1 mg/l NEL. Takto zadrzana voda prispeje k udrziavaniu prirodzenej vihkosti pédy a
zlepSeniu mikroklimy v urbanizovanom prostredi.

Pre dalSie projektové fazy je nevyhnutné vykonat podrobny inZiniersko-geologicky
prieskum (IGP) priamo na mieste stavby. Ten overi zlozitu geologicku Strukturu uzemia a
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potvrdi predpokladany koeficient vsakovania (predbezne uvazovany kf = 5,0.107%).
Sucast'ou prac bude aj hydrogeologicky vsakovaci pokus. Vysledky budu klucoveé pre
definitivny navrh vsakovacich zariadeni a zabezpecCenie stability objektu, najma s
ohladom na pritomnost stredne agresivnej podzemnej vody s agresivnym CO, v hibke 4
az 5 metrov.

Bez tohto prieskumu by navrh systému vsakovania nemohol presne reflektovat' realne
podmienky, €o je zasadné pre environmentalnu udrzatelnost projektu a ochranu blizkeho
biokoridoru vajnorského potoka Struha.

Predbezne mozno za potencialne riziko povazovat len vynimocné havarijné situacie,
ktorym sa bude predchadzat déslednym dodrziavanim bezpecnostnych opatreni. Na
zaklade navrhnutych technickych rieSeni v sulade s normami STN EN 752 a STN EN 806
mozno kons$tatovat, Ze navrhovana C€innost nebude mat negativny vplyv na vodné
pomery v dotknutom uzemi.

3.3 VPLYVY NA OVZDUSIE A KLiMU

V priebehu realizacie navrhovanej €innosti, najma pocas fazy pripravy uzemia a zemnych
prac, sa oCakava docasné zvySenie objemu vyfukovych plynov a prasnosti. Tento narast
bude spbsobeny prevadzkou stavebnych mechanizmov pri odstrafiovani existujucich
spevnenych ploch a prekladke inzinierskych sieti, ako aj pohybom nakladnych vozidiel.
Vplyv bude ¢asovo obmedzeny, nepravidelny a viazany vylu¢ne na fazu vystavby, pricom
sa nepredpoklada vznik negativheho dopadu na SirSie okolie.

PoCas prevadzky ubytovacieho zariadenia sa predpoklada mierne zvySenie emisii v
désledku obsluznej dopravy rezidentov a navstevnikov vyuZivajucich 217 novych
parkovacich stojisk. Okrem dopravy budu zdrojom znecistovania ovzdusia navrhované
plynové kotly s celkovym tepelnym prikonom 666,0 kW, ktoré su klasifikované ako stredny
zdroj znecCistovania. Z tychto zariadeni budu do ovzduSia produkované oxidy dusika
(NOx) a oxidy uhlika, rozptyl emisii zabezpeci samostatny komin vyvedeny minimalne 1,5
metra nad atiku strechy v sulade s platnou legislativou.

Z pohladu miestnych klimatickych pomerov dojde k zastavaniu dnes nezastavanej plochy,
ktora je vSak v suCasnosti charakterizovana ako extenzivne vyuzivané uzemie s
neudrzZiavanou zelenou a sietami technickej infrastruktury. Tento zasah bude
kompenzovany komplexnou revitalizaciou verejného priestoru a vytvorenim novych pléch
kompaktnej obytnej zelene. Vyznamnym prvkom adaptacie na zmenu klimy je realizacia
pobytovych zelenych striech nad spolo¢nou podnozou garazi, ktoré prispeju k zlepSeniu
mikroklimy a zniZovaniu uhlikovej stopy.

Projekt kladie déraz na prirodzené zadrziavanie zrazkovych véd priamo v areali. Dazdova
voda zo striech a komunikacii bude odvadzana do podzemného vsakovacieho systému z
velkokapacitnych plastovych blokov. Voda z parkovacich ploch a arealovych ciest bude
pred vsakovanim precistena v odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL) na hodnotu pod 0,1
mg/l NEL. Tento systém nielenze podpori udrzanie pédnej vihkosti pre rast vegetacie, ale
zaroven ochrani blizky biokoridor vajnorského potoka Struha.

Povrch parkovacich stojisk bude realizovany z beténovej vegetaCnej (zatravriovacej)
dlazby, €¢o umozni prirodzené vsakovanie vody do podloZia a zniZi akumulaciu tepla v
porovnani s asfaltovymi povrchmi. V miestach rastlého terénu je navrhnutéa vysadba
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travnikov a stromov s velkou korunou, ktoré budu v lete plnit funkciu prirodzeného tienenia
a vizualnej bariéry.

Na zaklade navrhnutych rieSeni mozno konStatovat, Ze mierne zvySenie emisii je
vyvazené modernymi technologickymi zariadeniami a rozsiahlymi sadovymi upravami,
ktoré celkovo skulturnia tuto vstupnu branu do mesta a zlepSia kvalitu prostredia pre
obyvatefov a preto mozno vplyvy na ovzduSie a klimu celkovo hodnotit ako malo
vyznamné, bez zasadného dopadu na zivotné prostredie.

3.4. VPLYVY NA PODU

Jednym z hlavnych vplyvov navrhovanej stavby na pédne prostredie je jej trvaly zaber,
ktory predstavuje zmenu doterajSieho vyuzitia v su€asnosti extenzivne vyuzivaného a
zanedbaného uzemia. Vzhladom na to, ze ide o stabilizované uzemie v mestskej Casti
Bratislava — Vajnory, definované uzemnym planom ako plocha pre obciansku vybavenost
(kod 201), projekt nepocita so zaberom aktivne vyuzivanej ornej pbdy, ale s revitalizaciou
plochy s neudrziavanou zeleriou a hustou sietou technickej infrastruktury.

Realizacia zameru si v ramci objektu SO 100 Priprava uzemia vyZiada odstranenie
existujucich spevnenych pléch. Pred zaCatim samotnej vystavby budu zrealizované hrubé
terénne upravy (HTU), ktoré zabezpegia zhrnutie zeminy zo zatravnenych &asti pozemku.
Rozhodujuce zemné prace budu spojené najma s realizaciou zakladov spolocnej
podzemnej podnoze garazi. Vykopova zemina, ktora nebude vyuZzita na spatné zasypy
alebo upravu terénu v ramci arealu, bude priebezne odvazana na urCené skladky.
Naopak, pre finalne sadové a terénne upravy sa pocita s dovozom kvalitného
humusového substratu.

Z hladiska environmentalnych rizik sa kontaminacia pédy nepredpoklada. Projekt
obsahuje konkrétne technické opatrenia na minimalizaciu rizika znecistenia pocCas
prevadzky. Dazdové vody z arealovych komunikacii a 217 parkovacich stojisk budu pred
vsakovanim do podloZia preCistené v odluCovacoch ropnych latok (ORL) na poZzadovanu
vystupnu hodnotu pod 0,1 mg/l NEL. NavySe, povrch parkovacich miest na teréne je
navrhnuty z betdnovej vegetalnej (zatravhovacej) dlazby, ¢o umozniuje prirodzené
vsakovanie zrazok a zachovanie vlihkosti v pédnom profile.

Vzhlfadom na to, Ze suCasné uzemie je urbanisticky nedorieSené a trpiace
neorganizovanym parkovanim na travnikoch, hodnotime vplyv navrhovanej €innosti na
pddu a okolité prostredie ako pozitivny. Projekt nahradza naletovu a neudrziavanu zeler
organizovanou parkovou vysadbou, travnikmi a stromami s velkymi korunami v miestach
s rastlym terénom, ¢im ddjde ku skulturneniu a stabilizacii pédneho krytu v tejto vstupne;j
brane do mesta.

3.5. VPLYVY NA FAUNU, FLORU A ICH BIOTOPY

Posudzované uzemie sa nachadza v silne urbanizovanom a dlhodobo antropicky
ovplyvnenom prostredi s vyraznym zastupenim spevnenych ploch, dopravnej
infrastruktury, priemyselnych arealov a fragmentovanych pléch nelesnej zelene. Su€asna
vegetacia Uzemia je tvorena prevazne ruderalnymi a synantropnymi spolo¢enstvami s
vyskytom beznych druhov rastlin viazanych na narusené stanovistia. Vzrastla vegetacia
je sucastou parkovych uprav okolia bytovych domov, niektoré su pozostatok pévodnych,
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ruderalnych porastov a boli Cistenim tychto parciel zachované. Druhova skladba
pozostava z naletovych stromov agatu bieleho (Robinia pseudoacacia), hybridnych
topolov bez presného druhového zaradenia (Populus sp.), jednej CeresSne vtacej (Prunus
avium) a okrasnych, cielene vysadenych stromov brezy previsnutej (Betula pendula),
pagastanu pletového (Aesculus carnea) a skupiny cyprustekov Lawsonovych
(Chamaencyparis lawsoniana). Biotopy priamo v rieSenom Uzemi maju prevazne nizku
ekologicku stabilitu a nizku prirodnu hodnotu. ZachovanejSie prirodné prvky sa viazu
najma na liniovu zelen vodnych tokov, okraje komunikacii, plochy pri Vajnorskom potoku
a vegetaéné prvky $irSieho Uzemia Surskej oblasti.

Realizacia navrhovaného zameru bude predstavovat lokalny zasah do existujucej
vegetacie a biotopov v priestore stavby. Predpoklada sa najma odstranenie vzrastlych
drevin, Casti ruderalnej vegetacie, naletovych drevin a bylinnych porastov viazanych na
docCasne nevyuZzivané plochy. Pre tento ucel bol vypracovany dendrologicky posudok
(Arbor vitae — Arboristika s.r.o, 2026 — priloha 4). Vzhladom na charakter Uuzemia sa
nepredpoklada vyznamny zasah do prirodzenych alebo biotopovo hodnotnych
spoloCenstiev europskeho alebo narodného vyznamu. V rieSenom uzemi nebol potvrdeny
vyskyt osobitne chranenych druhov rastlin ani biotopov eurdpskeho vyznamu podla
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Vplyvy na faunu budu suvisiet najma s doCasnym zvySenim hluku, vibracii, pohybu
mechanizmov a pritomnostou stavebnej Cinnosti poCas realizacie zameru. Tieto vplyvy
moézu viest k kratkodobému vyruSovaniu beznych druhov ZivoCichov viazanych na
urbanizované prostredie. V SirSom okoli moZno predpokladat vyskyt najma
synantropnych druhov vtakov, drobnych cicavcov a beznych bezstavovcov s vysokou
ekologickou toleranciou. Zo skupiny vtakov ide predovSetkym o druhy ako vrabec domovy
(Passer domesticus), drozd Cierny (Turdus merula), sykorka velka (Parus major), holub
plavy (Columba domestica) alebo straka oby€ajna (Pica pica). Z cicavcov sa mdzu
vyskytovat najma drobné hlodavce, jeZ bledy (Erinaceus roumanicus) alebo kuny viazané
na mestské prostredie. Vodné a vlhkomilné druhy su viazané predovSetkym na Vajnorsky
potok a prilahlé vegetacné linie.

VyznamnejSie migraéné koridory nadregionalneho charakteru sa priamo v rieSenom
uzemi nenachadzaju. Lokalny vyznam z hfadiska ekologickej konektivity maju najma linie
vodnych tokov a sprievodnej zelene, predovSetkym Vajnorsky potok v posudzovanom
Uzemi a nadvézujuce plochy smerom k Sturskemu kanalu a zemiu NPR Sur. Tieto prvky
umoznuju pohyb drobnych ZzivoCichov a CiastoCne zmierfiuju fragmentaciu krajiny v
urbanizovanom priestore severovychodnej cCasti Bratislavy. Navrhovana c&innost
vzhladom na svoj rozsah a charakter pravdepodobne nespdsobi vyznamné prerusenie
ekologickych vazieb v uzemi.

Poclas prevadzky zameru sa neoCakavaju vyznamné negativne vplyvy na fléru a faunu za

predpokladu dodrzania Standardnych opatreni ochrany Zivotného prostredia. Vhodnym
rieSenim sadovych uprav, zachovanim alebo doplnenim vegetacnych prvkov a regulaciou
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nakladania so zrazkovymi vodami mozno lokalne zmiernit dopady urbanizacie a Ciasto¢ne
podporit’ ekologicku stabilitu uzemia.

3.6. VPLYVY NA KRAJINU

Vplyv navrhovanej cCinnosti na krajinny charakter uzemia pocCas vystavby bude
obmedzeny vyhradne na rozsah staveniska v lokalite ulice Na Pantoch. Tento zasah bude
docCasného charakteru a bude zahffiat najma pripravu uzemia (SO 100), ktora spoc€iva v
odstraneni existujucich spevnenych pléch, opornych murov a prekladke inzZinierskych
sieti, VN vedenia a verejnej kanalizacie. Intenzita prac bude viazana na Casovy ramec
vystavby a bude prebiehat v sulade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava,
reSpektujuc urbanisticku Strukturu existujucej zastavby.

Z hladiska dlhodobého usporiadania krajiny bude realizacia projektu predstavovat
zasadnu revitalizaciu dlhodobo extenzivne vyuzivaného a zanedbaného uzemia, ktoré v
sugasnosti nespifia reprezentaénu funkciu vstupnej brany do hlavného mesta v smere od
Pezinka. KedZe ide o stabilizované uzemie (kod funkénej plochy 201), nova zastavba
opticky dopifia a rozvija charakteristicky obraz lokality zalozeny hmotami susednych
byvalych ubytovni a objektu Diamant 1. Projekt do uzemia nevnasa ruSivé kontrasty, ale
naopak, prinasa urbanistickl ucelenost a nahradza neudrziavanu naletovu zelen
organizovanym verejnym priestorom.

Architektonické rieSenie projektu pozostava z troch samostatnych nadzemnych objektov
osadenych na spolo¢nej podnoZi garazi. Hmotovo-priestorovda kompozicia vyuziva
poposuvaneé bloky, ktoré vytvaraju dynamicku architekturu pripominajucu ,pootoCené
knihy na polici®, ¢im sa zmensuje vizualna mierka stavby. VyuZitie extenzivnych zelenych
striech na spoloCnej podnoZi a organizovana vysadba stromov s velkymi korunami v
miestach rastlého terénu prispeju k estetickému zacleneniu do krajinného rdmca a
zlepSeniu mikroklimy.

Projekt zarover vyrazne obohacuje lokalnu infradtrukturu vytvorenim novej segregovanej
cyklotrasy $irky 3,0 m a chodnikov pozdiz ulice Na Pantoch. Krajinny obraz sa skultirni
vybudovanim vnutroarealovych kfudovych zén, vratane detskych ihrisk a oddychovych
pléch pre seniorov, ktoré v tomto uzemi doposial absentovali. Zaroven projekt riesi
suasny negativny vizualny vplyv neorganizovaného parkovania na travnikoch
vytvorenim 217 novych parkovacich stojisk, z ktorych Cast je vyClenena aj pre obyvatelov
okolitej zastavby.

Na zaklade uvedeného mozno vplyv navrhovanej €innosti na Strukturu a scenériu krajiny
hodnotit ako trvaly a pozitivny. Projekt uspesne transformuje podcernovanu okrajovu Cast
mesta na kvalithné mestské prostredie, priCom vytvara vyvazeny obraz modernej
ubytovacej zastavby, ktora plne reSpektuje rozvojové dokumenty mesta a naroky na
udrzatefnu mobilitu a zeler.

3.7. VPLYV NA OBYVATELSTVO

Navrhovana cinnost' ubytovacieho zariadenia DIAMANT 2 v mestskej Casti Bratislava —
Vajnory prinaSa komplexnu revitalizaciu dlhodobo zanedbaného uzemia na ulici Na
Pantoch, ¢o bude mat zasadny pozitivny vplyv na kvalitu zivota a Zivotné prostredie
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sucasneého aj buduceho obyvatelstva. NizSie je podrobny popis vplyvov rozdeleny do
kfuCovych oblasti:

Revitalizacia tzemia a urbanisticky prinos

Sucasny stav lokality je charakterizovany ako urbanisticky nedorieSeny, s neudrziavanou
zelenou a extenzivnym vyuzitim, ¢o zniZuje kvalitu byvania v susednych objektoch (byvalé
ubytovne vyuzivané ako byty). Projekt transformuje toto ,podceriované okrajové uzemie*
na modernu a déstojnu vstupnu branu do hlavného mesta.

Nova Struktura troch objektov na spolocnej podnozi reSpektuje mierku okolitej zastavby a
nevytvara vySkovu bariéru. Architektonické rieSenie s poposuvanymi blokmi (koncept
.pootoCenych knih“) zmensSuje vizualnu mierku stavby, ¢im pésobi na obyvatelov
citlivejSie a estetickejSie.

RieSenie statickej dopravy a parkovania

Jednym z najvyznamnejSich pozitivhych vplyvov na suasnych obyvatelov je zasadné
rieSenie kritického nedostatku parkovacich miest. V sucasnosti automobily obsadzuju
travniky a chodniky, ¢im lokalita straca zelen a poriadok.

Zamer navrhuje celkovo 217 parkovacich stojisk, priCom klu€ovym benefitom pre
obyvatelov dotknutého uzemia je vybudovanie 38 novych stojisk vyclenenych Specialne
pre obyvatefov okolitej existujucej zastavby. Tento krok, spolu s preorganizovanim
dopravy na pozemkoch mesta a SR (vyhlfadovo dalSich 26 az 61 miest), umozni uvolnit
chodniky a travniky pre ich povodnu funkciu, ¢im sa vyrazne zvysi komfort a estetika
byvania aj pre su€asnych rezidentov.

Rozvoj mobility a bezpecnost’
Projekt vyrazne zlepSuje podmienky pre peSich a cyklistov, o ma priamy dopad na
zdravie a bezpecnost obyvatelstva:
> Segregovana cyklotrasa: Vybuduje sa nova trasa Sirky 3,0 m, ktora v buducnosti
prepoji lokalitu s hlavnymi cyklotrasami smerom na Vajnory a Racu.
> Nové chodniky: PozdiZ ulice Na Pantoch vznikne novy chodnik Sirky 2,5 m a
arealové chodniky (2,0 — 2,7 m), ktoré zabezpecia bezpecny a bezbariérovy pohyb.
> Mestskd hromadna doprava: Projekt poCita s upravou vjazdu a nadvazuje na
planované dobudovanie novych zastavok MHD a priechodov pre chodcov, ¢€o
ulahCi dochadzanie obyvatelov za pracou a sluzbami.
> Osvetlenie: Nové moderné LED osvetlenie arealu, parkovisk a Specialne
nasvietenie priechodov pre chodcov (svietidla ZEBRA) zvySi bezpecnost
obyvatelov po zotmeni.

Tvorba verejného priestoru a kludovych zon
V Uzemi, kde doposial absentovali kvalitné oddychové plochy, projekt navrhuje
vnutroarealové kludové zony diferencované pre rézne vekové kategorie:
> Deti a mladez: Vybuduju sa detske ihriska a Sportoveé plochy.
> Seniori: Vzniknu tiché oddychové zény s laviCkami.
> Komunitné aktivity: Priestory budu umoznovat' hry, cviCenie, grilovanie i susedské
stretnutia.
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Adaptacia na zmenu klimy a zdravie
Navrhované opatrenia priamo ovplyviuju mikroklimu a pohodu byvania:
> Zelené strechy: Realizacia pobytovych zelenych striech nad garazami znizuje
prehrievanie uzemia a zlepSuje mikroklimu.
> Vzrastla zelen: Vysadba stromov s velkymi korunami v miestach rastlého terénu
poskytne prirodzené tienenie a vizualnu bariéru vocCi ceste a medzi domami.
> Hospodarenie s vodou: Prirodné zadrziavanie dazdovych vod v uzemi
prostrednictvom vsakovacich systémov podporuje prirodzeny kolobeh vody a
chrani biokoridor potoka Struha.
> Akusticka pohoda: Deliace steny v ubytovacej &asti su navrhnuté tak, aby spiali
prisne normy na ochranu pred hlukom medzi jednotkami.
Socialna infraStruktura a bezpecnost’ (Civilna ochrana)
Okrem 144 novych ubytovacich jednotiek projekt prinaSa aj dopinkovu obciansku
vybavenost' v parteri (retail), ¢im sa rozSiria sluzby dostupné priamo v mieste bydliska.
Vyznamnym bezpeénostnym prvkom je vybudovanie ukrytu civiinej ochrany (typ JUBS) v
podzemnej Casti s kapacitou pre 310 osbdb, ktory je urCeny pre ubytovanych,
zamestnancov aj osoby prevzaté do starostlivosti v pripade mimoriadnych udalosti.

Modernizacia inzZinierskych sieti
V ramci pripravy uzemia ddjde k prelozkam a modernizacii starych tras inzinierskych sieti
(VN vedenie, verejna kanalizacia), ¢o zvySi spofahlivost dodavok energii a odvodu
odpadovych véd v celej lokalite.

Celkovo mozno konS$tatovat, ze realizacia navrhovanej ¢innosti DIAMANT 2 predstavuje
pre obyvatelstvo dotknutého uzemia prechod od neudrZiavaného, esteticky aj funkéne
degradovaného prostredia ku kvalitnej mestskej strukture, ktora komplexne riesi dopravu,
mobilitu, relaxaciu, bezpeénost aj ekologicku stabilitu lokality a hodnotime ju ako
pozitivnu.

4. HODNOTENIE ZDRAVOTNYCH RIZIK

Na zaklade projektovej dokumentacie k ubytovaciemu zariadeniu DIAMANT 2 mozno
konstatovat, Ze prevadzka navrhovanej cinnosti nebude mat negativny dopad na
zdravotny stav obyvatelstva, o Com svedci skutoCnost, Ze nie je nutné stanovovat Ziadne
ochranné hygienické pasma. V celom objekte sa nevyskytuju zZiadne vyrobné priestory, v
ktorych by vznikali Skodliviny s negativnym dopadom na zivotné prostredie. Zdrojom tepla
budu moderné plynové kotly s celkovym prikonom 666,0 kW, ktoré su sice klasifikované
ako stredny zdroj znedistovania, avSak spifiaju najprisnejie poziadavky ochrany
ovzduSia. Rozptyl tychto latok je bezpeCne zabezpeleny samostathym kominom
vyvedenym minimalne 1,5 m nad atiku strechy v sulade s platnou legislativou.

Vnutorné prostredie a zdravie obyvatefov bude chranené systémom nuteného vetrania
hygienickych priestorov ubytovacich jednotiek a Specialnym vetranim garazi, ktoré je
dimenzované tak, aby sa zabranilo vzniku nepripustnych koncentracii oxidu uholnatého.
Ochranu pred hlukom a vibraciami od technickych zariadeni budovy, ako su obehové
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Cerpadla a kotly, zabezpecCi ich osadenie na timiacich podlozkach a pouZzitie gumovych
vysteliek na potrubnych rozvodoch. Z hladiska odpadového hospodarstva bude
prevadzka generovat vyhradne ostatny odpad, ktory nie je nebezpecny.

Bezpecénost 0sbéb v pripade mimoriadnych udalosti vyrazne zvySuje vybudovanie ukrytu
civilnej ochrany (typ JUBS) v podzemnej &asti s kapacitou pre 310 osdb, ktory je navrhnuty
tak, aby zabezpec€oval ochranu pred nebezpecnymi latkami €i radioaktivnym zamorenim.
Spolahlivé zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu a hygienické odvadzanie
splaskov do verejnej kanalizacnej siete su navrhnuté v prisnom sulade s platnymi
technickymi normami STN EN pre ochranu pitnej vody a zdravia obyvatelov. Vlastna
prevadzka objektu tak pri dodrzani tychto navrhnutych technickych parametrov
nepredstavuje pre okolie Ziadne nadlimitné zdravotné rizika.

5. UDAJE O PREDPOKLADANYQI—] VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
NA BIODIVERZITU A CHRANENE UZEMIA

Navrhovana Cinnost je situovana v urbanizovanom uzemi mestskej Casti Bratislava —
Vajnory, v priestore s vyrazne pozmenenou Kkrajinnou Strukturou a dlhodobym
antropogénnym vyuzivanim. RieSené uzemie je tvorené prevazne zastavanymi a
dopravne zatazenymi plochami, plochami technickej infrastruktury a ruderalizovanou
vegetaciou s nizkou ekologickou stabilitou. Z hladiska biodiverzity ide o uzemie s
prevazne synantropnymi a ekologicky tolerantnymi druhmi rastlin a Zzivo€ichov viazanymi
na mestské a primestské prostredie.

Realizaciou navrhovaného zameru déjde k lokdlnemu zasahu do existujucich
antropogénne podmienenych biotopov, najma ruderalnych bylinnych porastov, naletovej
vegetacie a pléch s nizkou biologickou hodnotou. Vzhladom na charakter uzemia a
aktualny stav vegetacie sa nepredpoklada vyznamny negativny vplyv na biodiverzitu
SirSieho uzemia ani na ekologicku stabilitu krajiny. V rieSenom uzemi nebol potvrdeny
vyskyt biotopov europskeho alebo narodného vyznamu ani vyskyt osobitne chranenych
druhov rastlin a zivoCichov podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
PoCas realizacie stavebnych prac mozno ocCakavat kratkodobé rusSivé vplyvy,
predovSetkym zvySenu hlu€nost, vibracie, pohyb stavebnych mechanizmov a doCasné
zhorSenie mikrostanovistnych podmienok. Tieto vplyvy mézu viest k doCasnému
vytlaCeniu beznych druhov ZivoCichov z bezprostredného okolia stavby. Vzhladom na
vysoky stupen urbanizacie uzemia a absenciu hodnotnych prirodnych stanovist vSak
nepdjde o vyznamny zasah do populacii druhov ani do ekologickych vazieb SirSieho
uzemia.

RieSené uzemie sa nenachadza v ziadnom maloploSnom ani velkoploSnom chranenom
Uzemi a vztahuje sa naf zakladny 1. stuperi ochrany prirody. Uzemie zaroveri nie je
suCastou sustavy Natura 2000. NajblizSie chranené uzemia predstavuju Chranena
krajinna oblast Malé Karpaty a Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty (SKCHVUO014),
situované severozapadne od rieSeného uzemia. V SirSom okoli sa nachadza aj narodna
prirodna rezervacia Sur a Uzemia eurépskeho vyznamu viazané na mokradové a luzné
biotopy Surskej oblasti. Vzhlfadom na vzdialenost, charakter navrhovanej &innosti a
existujucu urbanizovanu bariéru sa nepredpoklada vyznamny negativny vplyv
navrhovanej ¢innosti na predmet ochrany ani integritu tychto chranenych uzemi.
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Migracna priechodnost Uuzemia je uz v sucCasnosti vyrazne obmedzena existujucou
zastavbou, dopravnou infrastrukturou a fragmentaciou krajiny. Lokalny vyznam z hladiska
ekologickej konektivity maju najma linie vodnych tokov a sprievodnej zelene,
predov$etkym Vajnorsky potok a nadvézujice vegetaéné pasy smerujuce k Sturskemu
kanalu. Navrhovana cinnost vzhladom na svoj rozsah a situovanie pravdepodobne
nespdsobi vyznamné preruSenie migracnych tras ani zasadné zhorSenie ekologickej
prepojenosti uzemia.

Pri dodrzani Standardnych environmentalnych opatreni poCas vystavby a prevadzky,
najma ochrany drevin, regulacie nakladania so zrazkovymi vodami, obomedzenia prasnosti
a vhodného rieSenia sadovych uprav, sa nepredpokladaju vyznamné negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na biodiverzitu, chranené uzemia ani ekologicku stabilitu uzemia.

6. POSUDENIE OCAKAVANYCH VPLYVOV Z HLZADISKA ICH VYZNAMNOSTI
A CASOVEHO PRIEBEHU POSOBENIA

Realizacia investicného zameru ubytovacieho zariadenia DIAMANT 2 v mestskej Casti
Bratislava — Vajnory predstavuje komplexny zasah do uzemia, ktorého vplyvy mozno
rozdelit podla faz realizacie a ich charakteru na environmentalne, urbanistické a socialno-
ekonomické.

Vplyvy pocas fazy vystavby (do€asné, kratkodobé)
Z hladiska ¢asového priebehu su tieto vplyvy viazané vyhradne na obdobie realizacie
stavebnych prac a maju lokalny charakter obmedzeny na aredl staveniska a jeho
bezprostredné okolie.
> Priprava uzemia a zemné prace (SO 100): Vyznamnym vplyvom je reorganizacia
technickej infrastruktury, VN vedeni a verejnej kanalizacie. Tieto prace su
technicky narocné, avsak nevyhnutné pre uvolnenie pozemku, ktory bol doposial
extenzivne vyuZzivany a urbanisticky znehodnoteny.
> Horninové prostredie: Vzhladom na zistené zlozZité zakladové pomery a pritomnost
stredne agresivnej podzemnej vody (hladina v hibke 4,0 — 5,0 m) bude vystavba
vyzadovat Specialne technické rieSenia. Betdnové konstrukcie suterénu musia byt
realizované s vodotesnostou V12 a primarnou i sekundarnou ochranou pred
kordziou. Tento vplyv je hodnoteny ako vyznamny z hladiska technickej realizacie,
ale bez negativneho dopadu na stabilitu podlozia pri dodrzani technickych noriem.
> Hluk a emisie: PoCas vystavby dbjde k doCasnému zvySeniu hladiny hluku a
prasnosti v désledku prevadzky stavebnych mechanizmov a dopravy materialu.
Tieto vplyvy su v8ak cCasovo limitované a nepredpoklada sa prekrocenie
hygienickych limitov mimo arealu staveniska.
> Odpadové hospodarstvo: Vystavba vyprodukuje urcité mnozstvo stavebného
odpadu a vykopovej zeminy. Nakladanie s nimi bude prebiehat v sulade s platnou
legislativou, priom sa nepredpoklada negativny dopad na Zivotné prostredie
lokality.
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Vplyvy pocas fazy prevadzky (trvalé, dlhodobé)
Tento priebeh pdsobenia je permanentny a prinasa zasadnu zmenu kvality prostredia
vstupnej brany do hlavného mesta.

Urbanisticky a krajinny prinos (Vysoka vyznamnost)

Navrhovana Cinnost’ prinasa novu mestsku Strukturu troch objektov (bloky A, B, C) na
spoloénej podnozi, ktoré vizualne dopifaju stabilizované uzemie (koéd 201).
Architektonicky koncept ,pooto¢enych knih* vytvara dynamicku siluetu, ktora zmenSuje
vizualnu mierku stavby a posobi esteticky na vstup do mesta od Pezinka. Projekt uspesne
transformuje brownfield na kvalithé mestské prostredie.

RieSenie statickej dopravy (Vysoka pozitivna vyznamnost)

Lokalita dlhodobo trpi kritickym nedostatkom parkovacich miest, Co viedlo k
poskodzovaniu zelene a chodnikov. Projekt tento stav rieSi vybudovanim 217 parkovacich
stojisk, pricom kfu€ovym pozitivom je vyClenenie 38 novych miest pre obyvatelov
susednej existujucej zastavby. Tento vplyv je trvaly a zasadne zvySuje kvalitu byvania v
celej lokalite uvolnenim travnatych pléch.

Mobilita a bezpecénost' (Stredna az vysoka vyznamnost)

> Segregovana cyklotrasa (SO 707): Vybudovanie novej cyklotrasy Sirky 3,0 m v
smere Vajnory — RacCa predstavuje trvaly prinos pre udrzatelnu mobilitu.

> PeSie prepojenia: Nové chodniky na ulici Na Pantoch (Sirka 2,5 m) a arealové
chodniky zabezpecia bezpecCny a bezbariérovy pohyb.

> Civilna ochrana: Vybudovanie ukrytu (typ JUBS) v podzemnej &asti pre 310 0s6b
predstavuje vyznamny bezpecnostny prvok pre ubytovanych i personal v pripade
mimoriadnych udalosti.

Environmentalne a klimatické aspekty (Stredna vyznamnost)

> Zelen a mikroklima: Projekt nahradza neudrZiavanu naletovld vegetaciu
organizovanou vysadbou stromov s velkou korunou na rastlom teréne a realizaciou
pobytovych zelenych striech nad garazami. To prispeje k adaptacii na zmenu klimy
a zlepSeniu mikroklimy uzemia.

> Hospodarenie s vodou: Koncepcia je zaloZena na principoch udrzatelného rozvoja
prostrednictvom prirodzeného zadrziavania a vsakovania zrazkovych voéd v uzemi
pomocou velkokapacitnych plastovych akumulaénych blokov. Splaskové vody
budu hygienicky odvadzané do verejnej kanalizaCnej siete.

> Ochrana ovzduSia: Prevadzka ubytovacieho zariadenia, vratane modernych
plynovych kotlov (stredny zdroj znedistovania), bude spinat prisne emisné limity
bez negativneho dopadu na zdravie obyvatelstva. V stavbe sa nenachadzaju
Ziadne vyrobné priestory generujuce Skodliviny.
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Tab.: Suhrnné zhodnotenie vyznamnosti vplyvov

Vplyv Vyznamnost Casovy priebeh Charakter
Revitalizacia zanedbaného uzemia Vysoka Trvaly Pozitivny
ZlepSenie statickej dopravy (parkovanie) Vysoka Trvaly Pozitivny
Rozvoj cyklodopravy a mobility Stredna Trvaly Pozitivny
Zataz hlukom a prachom pocas vystavby | Nizka Docasny Negativny
ZvySenie podielu funkénej zelene Stredna Trvaly Pozitivny
Zabezpecenie civilnej ochrany Stredna Trvaly Pozitivny

Navrhovana Cinnost DIAMANT 2 prinaSa do dotknutého uzemia prevahu pozitivhych
vplyvov, ktoré maju trvaly charakter. Vyznamnost' zameru spocCiva najma v komplexnom
usporiadani verejného priestoru, rieSeni kritickej dopravnej situacie v lokalite a vytvoreni
doéstojnej vstupnej brany do Bratislavy, priCom negativne vplyvy spojené s vystavbou su
doCasné a technologicky eliminovatelné.

7. PREDPOKLADANE VPLYVY PRESAHUJUCE STATNE HRANICE

Posudzovana cinnost nebude mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuci
$tatne hranice a nenapifia podmienky § 40 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zzivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a kritéria uvedené v prilohe €. 13. a €. 14. predmetného zakona.

8. VYVOLANE SUVISLOSTI, KTORE MOZU SPOSOBIT VPLYVY S
PRIHLIADNUTIM NA SUCASNY STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA
V DOTKNUTOM UZEMI

V Case spracovania zameru podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov nam neboli zname Ziadne iné suvislosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na okolité
Zivotné prostredie. Je potrebné uviest, Ze zamer sa spracovaval z dostupnych podkladov
navrhovatela ako aj dostupnych studii, platnej uzemno-planovacej dokumentacie a na
zaklade poznania SirSich miestnych vztahov a lokalnych pomerov.

Kumulativne a synergické vplyvy (vplyvy vznikajuce spojenim s inymi zamermi alebo
existujucou zatazou) v danej lokalite mozno popisat nasledovne:

Kumulativne vplyvy v doprave a mobilite
Projekt nevznika v izolacii, ale je uzko previazany s viacerymi planovanymi investiciami v
mestskej Casti Bratislava — Vajnory:
> Prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch: Tento projekt bol zahrnuty do odborného
vyhodnotenia vplyvov na kvalitu dopravnej situacie na nadradenej cestnej sieti
prave v suvislosti s pripravovanou stavbou prepojenia tychto dvoch komunikacii.
Kumulativnym efektom bude lepSia priepustnost’ uzemia a efektivnejSie napojenie
lokality na celomestsku siet'.
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> Revitalizacia brownfieldu (Bratislava — Raca): Projekt nadvazuje na susedny
zamer revitalizacie byvalého terminalu, v ramci ktorého sa buduju nové priechody
pre chodcov a obojstranné zastavky MHD pre nocné spoje. Chodniky arealu
DIAMANT 2 sa na tuto novu infraStrukturu priamo napajaju, ¢im vznika synergicky
efekt zvySenej bezpecnosti a dostupnosti verejnej dopravy pre SirSi okruh
obyvatelov.

> Cyklisticka siet: Stavba realizuje 161,5 m dlhy usek segregovanej cyklotrasy, ktory
je sucastou SirSej urbanistickej koncepcie a v buducnosti sa kumulativne prepoji s
okruznou cyklotrasou O9 (Puchovska — Rybni¢na — Pri Mlyne).

Synergia pri rieSeni statickej dopravy a zelene
NajvyznamnejSi synergicky efekt sa prejavuje v oblasti organizacie verejného priestoru:
> Uvolnenie travnatych ploch: Lokalita dlhodobo trpi nelegalnym parkovanim na
chodnikoch a travnikoch. Vybudovanim 217 novych parkovacich stojisk, z ktorych
je 38 vyclenenych pre susedné existujuce objekty, dochadza k synergii medzi
novou vystavbou a potrebami starSich ubytovni.
> Kumulativny narast funkénej zelene: Odstranenie aut z neoficialnych parkovisk
umozni povodnym travnikom opat plnit ich ekologicku funkciu. K tomu sa pridava
zelen na rastlom teréne a pobytové zelené strechy nad garazami nového objektu,
¢o spolo¢ne zlepSuje mikroklimu Uuzemia a zvySuje jeho biodiverzitu v dotyku s
biokoridorom potoka Struha.

Kumulativny vplyv na technicku infraStrukturu
> Modernizacia sieti: Rozhodujucim impulzom pre projekt bola rekladka VTL
plynovodu vykonana podnikom SPP. V kombinacii s prelozkami VN vedenia a
verejnej kanalizacie, ktoré realizuje tento zamer, dochadza ku komplexnej
modernizacii a vycCisteniu uzemia od starych limitujucich vedeni, ¢im sa uvolfiuje
potencial pre dalsi rozvoj tejto ,vstupnej brany“ do mesta.

Vplyv na kvalitu ovzdusia
> Stredny zdroj znecistovania: Prevadzka plynovych kotlov (666 kW) predstavuje
novy zdroj emisii. AvSak vdaka vyuzitiu najlepSej dostupnej techniky a rozptylu nad
atiku budovy je ich vplyv v kumulacii s existujucou priemyselnou vyrobou v SirSom
okoli hodnoteny ako nizky, priCom su dodrzané vSetky zakonné imisné limity pre
NOx a CO.

Kumulativne pdsobenie projektu s okolitymi zamermi (nové cesty, zastavky MHD,
cyklotrasy) vytvara synergicky efekt komplexnej revitalizacie, ktory premeni dnes
zanedbané a ,podcerfiované“ uzemie na funkénu a reprezentativnu mestsku Struktaru.

9. DALSIE MOZNE RIZIKA SPOJENE S REALIZACIOU NAVRHOVANEJ
CINNOSTI

S realizaciou a prevadzkou ubytovacieho zariadenia DIAMANT 2 su spojené urcité rizika
havarijného, respektive katastrofického charakteru. Méze k nim dojst v désledku
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rizikovych situacii spésobenych vojnovym konfliktom, sabotaZou, technickou havariou
(zlyhanie technickych opatreni alebo fudského faktora) alebo extrémnym pésobenim
prirodnych sil. Désledkom takejto situacie by mohla byt kontaminacia horninového
prostredia, pddy a vod (napr. ropnymi latkami), vznik poziaru, ohrozenie zdravia alebo
majetku.
Projekt vSak obsahuje konkrétne opatrenia na minimalizaciu tychto rizik:
> Civilna ochrana: Pre pripad mimoriadnych udalosti alebo vojnového stavu je v
podzemne;j &asti objektu navrhnuty ukryt civilnej ochrany (typ JUBS) s kapacitou
pre 310 oséb. Tento priestor je koncipovany tak, aby po Specifickych upravach
zabezpecCil ochranu pred ucCinkami nebezpecnych latok a radioaktivnym
zamorenim.
> Technicka bezpecCnost: Riziko prevadzkovej havarie plynovej kotolne je
eliminované inStalaciou detektorov uniku plynu, ktoré su prepojené s
bezpecnostnym uzaverom paliva. VSetky technologické zariadenia budu vybavené
predpisanymi bezpecnostnymi prvkami a ich obsluhu mézu vykonavat len
zaskoleni pracovnici.
> Ochrana vod a pody: Prevencia kontaminacie podlozia ropnymi latkami z
parkovacich pléch je zabezpecena ich vedenim cez odluc¢ovace ropnych latok
(ORL) pred samotnym vsakovanim do uzemia.
> Protipoziarna bezpecnost: Objekt je vybaveny systémom elektrickej poziarnej
signalizacie (EPS), ktora je povinna pre hromadné garaze v suteréne, a poziarnym
vodovodom napojenym na podzemnu poZiarnu nadrz.
Statisticky ide o velmi malo pravdepodobné situacie, ktoré st minimalizované az vyluéené
déslednym dodrziavanim technologickych postupov, bezpecnostnych opatreni a
pravidelnymi reviziami technickych zariadeni poCas prevadzky ubytovacieho zariadenia.

10. OPATRENIA NA ZMIERNENIE NEPRIAZNIVYCH  VPLYVOV
JEDNOTLIVYCH VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov c¢innosti vyplyvaju z existujucich
legislativnych  noriem, ktoré upravuju prevadzkovanie takychto prevadzok,
technologickych postupov a technického vybavenia objektov, o ktorych sme pisali
v predchadzajucich kapitolach, ako aj z opatreni, ktoré vyplynu zo stanovisk dotknutych
organov.

10.1. UZEMNOPLANOVACIE OPATRENIA
Uzemnoplanovacie opatrenia nie su potrebné.

10.2. TECHNICKE OPATRENIA
S ciefom minimalizovat negativhe environmentalne, hygienické a socialne dopady

vystavby a naslednej prevadzky ubytovacieho zariadenia DIAMANT 2 v mestskej Casti
Bratislava — Vajnory su navrhnuté nasledovné opatrenia:
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e Pri realizacii zemnych a stavebnych prac, najma pri odstranovani existujucich
spevnenych pléch a hrubych terénnych Gpravach (HTU), buda vyuzité technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie prasnosti.

e Dopravné trasy stavebnych vozidiel budu pravidelne Cistené, aby sa zabranilo
Sireniu prachu mimo areal staveniska situovaného pri ulici Na Pantoch.

e Pocas prevadzky budu ako zdroj tepla vyuzité moderné plynove kotly s celkovym
prikonom 666,0 kW, ktoré vdiaka aplikacii najlepsej dostupnej techniky zabezpecia
minimalizaciu emisii NOx a CO.

e Rozptyl emisii z prevadzky bude zabezpefeny samostatnym kominom vyvedenym
minimalne 1,5 metra nad atiku strechy.

e Pouzivané stroje a mechanizmy budd technicky spésobilé, pravidelne
kontrolované a udrzZiavané, aby sa minimalizovala hlu¢nost.

e Investor bude vopred informovat obyvatefov o planovanych pracach s vys$Sou
hladinou hluku, najma pri zemnych a montaznych ¢€innostiach.

e Hluc¢né prace budu vykonavané vyhradne v dennych hodinach, v sulade s
miestnym rezimom pokoja.

o Preferované budu stroje s nizSimi akustickymi vykonmi, pripadne s dodato¢nou
protihlukovou izolaciou.

e V pripade potreby budu pouzité mobilné protihlukové zasteny, najma v blizkosti
obytnych zon.

e Trasy pohybu nakladnych vozidiel budu vedené mimo obytnych oblasti, aby sa
minimalizovalo ru$enie obyvatelov.

o VSetci dodavatelia budu poucCeni o potrebe reSpektovat hlukove limity a chranit
okolie pred nadmernou hlu¢nostou.

o Stavebny dvor a zéna pre mechanizmy budu situované ¢o najdalej od obytnych
domov, pripadne odizolované vegetacnymi pasmi.

« Steny v nadzemnych podlaziach ubytovacej asti st navrhnuté tak, aby spinali
prisne normy z hladiska hlukovych pomerov medzi jednotlivymi ubytovacimi
jednotkami.

o Technologické zariadenia, ako su plynové kotly a obehové Eerpadla, budu osadené
na tlmiacich podlozkach a potrubné rozvody budu uchytené na objimkach s
gumovou vystelkou, aby sa zabranilo prenosu vibracii a hluku do kons$trukcii
objektu.

» VsSetky odpady vzniknuté pocCas vystavby budu evidované a zaradené podla
Vyhlasky MZP SR €. 365/2015 Z. z.; dominantnu €ast bude tvorit’ vykopova zemina
(koéd 17 05 06) a zmieSany stavebny odpad
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e Vykopova zemina bude prednostne vyuzita na spatné zasypy alebo upravu terénu
v ramci HTU, prebytoéna zemina bude priebezne odvazana na uréené skladky

o Poclas prevadzky bude zabezpeceny triedeny zber komunalneho odpadu (papier,
sklo, plasty, kovy, bioodpad) v typizovanych nadobach umiestnenych v pristreSku
pre kontajnery

e Nebezpecné odpady (v pripade ich vzniku) bude odvazat zo zakona spésobila
organizacia na miesta urCené na dekontaminaciu alebo zneSkodnenie

e Prevadzka stavebnych mechanizmov bude organizovana tak, aby nedochadzalo k
uniku ropnych latok, hydraulickych olejov Ci inych Skodlivin do pédy alebo vodného
toku Struha.

o VSetky stroje budu pravidelne kontrolované na tesnost’ a pripadné uniky.

e V blizkosti vodného toku budu prace realizované s mimoriadnou opatrnostou, s
pouzitim ochrannych bariér proti znec€isteniu.

e V pripade havarie bude aktivovany havarijny plan s okamzitym zasahom na
eliminaciu kontaminacie.

e Pred zaCatim vystavby bude zrealizované zhrnutie humusovej vrstvy zo
zatravnenych Casti pozemku v ramci pripravy uzemia

o Dazdové vody z komunikacii a 217 parkovacich stojisk budu pred vsakovanim do
podlozia precCistené v odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL) na vystupnu hodnotu pod
0,1 mg/l NEL

e Hospodarenie s dazdovymi vodami je rieSené prostrednictvom velkokapacitnych
plastovych akumulacnych blokov obalenych geotextiliou, ktoré podporuju
prirodzené zadrziavanie vody v uzemi

o Betonové konstrukcie suterénu budu realizované s vodotesnostou V12 a
Specialnou ochranou proti stredne agresivnej podzemnej vode, ¢im sa zabezpedi
izolacia objektu od horninového prostredia

e Splaskové odpadové vody budu hygienicky odvadzané do verejnej kanalizanej
siete v sprave BVS, a.s. prostrednictvom prekladanej stoky DN800mm

e Pri sadovych upravach sa pocita s vytvorenim kompaktnych pléch obytnej zelene
vo vnutri zemia a linii zelene pozdiz potoka Struha

e V miestach rastlého terénu s pévodnymi vrstvami pbédy je navrhnuta vysadba
travnika a stromov s velkou korunou, ktoré budu plnit’ funkciu vizualnej bariéry a
prirodzeného tienenia

e Vyznamnym prvkom je realizacia pobytovych zelenych striech nad spolo¢nou
podnozou garazi, ktoré su opatrené drenaznym systémom na odvadzanie
zrazkovych véd

« Nova vysadba pozdiz ulice Na Pantoch vytvori izolaény prvok stavby od
komunikacie
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Existujuca vzrastla zelen je reSpektovana ako jeden z limitov uzemia

Projekt reSpektuje biokoridor vajnorského potoka Struha, ktory sa nachadza
bezprostredne na hranici rieSeného uzemia

VonkajSie osvetlenie arealu a parkovisk je navrhnuté pomocou modernych LED
svietidiel (typ SITECO Streetlight 11 midi) osadenych na 8-metrovych stoZiaroch
Pre zvySenie bezpecnosti a minimalizaciu svetelného smogu su priechody pre
chodcov osvetlené Specialnymi svietidlami ZEBRA 110

Areal vystavby bude oploteny a zabezpecCeny proti vstupu nepovolanych oséb,
vratane oznacenia rizikovych zon.

Zhotovitel stavby bude povinny dodrziavat vSetky predpisy tykajuce sa
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP).

Bude vypracovany poziarny a poplachovy plan, vratane evakuacCnych tras a
umiestnenia hasiacich zariadeni.

Na stavenisku bude urCena zodpovedna osoba za koordinaciu bezpecnostnych
opatreni a komunikaciu s verejnostou.

Pravidelne bude vykonavany monitoring dodrziavania opatreni, vratane vedenia
stavebného dennika.

Vodozadrzné rieSenia

Koncepcia kladie dbraz na prirodzené zadrziavanie zrazkovych véd
prostrednictvom podzemného vsakovacieho systému z plastovych akumulacnych
blokov

Povrch parkovacich stojisk na teréne je navrhnuty z betdénovej vegetacCnej
(zatraviiovacej) dlazby, €o priamo podporuje vsakovanie vody do podloZia
Dazdové vody zo zelenych striech a spevnenych pléch su pred vsakovanim
predcCistované v odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL) na hodnotu pod 0,1 mg/l NEL

Energeticka efektivnost

Ako zdroj tepla pre vykurovanie a pripravu TUV sa uvazuje s plynovymi
kondenzacnymi kotlami v kombinacii s obnovitelnymi zdrojmi, ako su tepelné
Cerpadla a fotovoltické systémy

Stavebné konstrukcie su navrhnuté tak, aby spifiali prisne normy na tepelnu
ochranu budov
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Mikroklimaticka stabilizacia

o Realizacia zelenych striech a vysadba stromov s velkymi korunami v areali prispeju
k zniZzovaniu uhlikovej stopy a eliminacii efektu mestskych tepelnych ostrovov

Socialna adaptacia

o Projekt prinasa kvalitny verejny priestor s bezbariérovymi trasami, ktoré prepajaju
ubytovacie objekty, vybavenost v parteri a kfludové zony

e Vramci arealu vzniknu diferencované priestory: detské ihriska, Sportové plochy pre
mladez, oddychové zony pre seniorov a miesta pre komunitné aktivity (grilovanie)

e Zamer vyrazne pomaha sucCasnym obyvatefom lokality vybudovanim 38
parkovacich miest vyClenenych pre susednu existujucu zastavbu, ¢im uvolhuje
travniky a chodniky

10.3. KOMPENZACNE OPATRENIA
Identifikované vplyvy nevyzaduju kompenzacné opatrenia v su¢asnom Stadiu poznania.

10.4. INE OPATRENIA
Identifikované vplyvy nevyzaduiju iné opatrenia v su¢asnom §tadiu poznania.

11. POSUDENIE OCAKAVANEHO VYVOJA UZEMIA, AK BY SA
NAVRHOVANA CINNOST NEREALIZOVALA

V pripade, Ze by sa navrhovana Cinnost nerealizovala, zostalo by uzemie v mestskej Casti
Bratislava — Vajnory nadalej extenzivne vyuzivané, urbanisticky nedorieSené a so
zanedbanou neudrZiavanou zelenou. Tym by sa nevyuzil rozvojovy potencial tejto lokality,
ktora v sucasnosti nespina reprezentaénu funkciu déleZitej vstupnej brany do hlavného
mesta v smere od Pezinka. Uzemie by nadalej charakterizovala ,neorganizacia®
verejného priestoru a kriticky nedostatok parkovacich miest, ¢o by prehlbovalo su¢asny
stav, kedy automobily obyvatelov susednych ubytovni obsadzuju okolité travniky a
chodniky.

Realizaciou navrhovaného zameru déjde k efektivnemu a zmysluplnému vyuzitiu plochy,
ktora je podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava definovana ako stabilizované
uzemie s kodom 201 (obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu).
Vdaka napojeniu na obsluznu komunikaciu Na Pantoch a nasledne na Rybniénu a
Puchovsku ulicu je dopravna dostupnost zabezpec€ena v sulade s existujucimi kapacitami,
pricom projekt reSpektuje aj priestorovu rezervu pre buduce rozSirenie cesty. Dopravné
rieSenie navy$e nadvazuje na planovanu revitalizaciu susedného brownfieldu byvalého
terminalu v Ragdi a prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch.

Navrhované rieSenie prinasa moderny Standard ubytovania v 144 ubytovacich jednotkach
a doplnkovu obciansku vybavenost (retail) v parteri, ¢im sa vyrazne zvySi funkéna
hodnota uzemia. Investicny zamer kladie vysoky dbraz na principy udrzatelného rozvoja,
znizovanie uhlikovej stopy a vyuZivanie alternativnych technologickych rieSeni.
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Vyznamnym socioekonomickym prinosom pre sucasnych obyvatefov Ilokality je
vybudovanie 217 parkovacich stojisk, z ktorych je 38 novych miest vyClenenych Specialne
pre obyvatefov susednej existujucej zastavby, ¢im sa eliminuju automobily parkujuce na
zeleni.

Zamer reSpektuje SirSie uzemné vazby a harmonicky nadvazuje na urbanisticku Struktuaru
tvorenu byvalymi ubytoviiami, ktorym nekonkuruje vySkou ani hmotou, ale vhodne ich
dotvara. Realizaciou projektu vznikne kvalitny kludovy priestor s kompaktnymi plochami
zelene, vnutroarealovymi ihriskami pre deti a oddychovymi zénami pre seniorov.
Sucastou projektu je aj vybudovanie novej segregovanej cyklotrasy Sirky 3,0 m a
realizacia pobytovych zelenych striech, ¢o spolu s ochranou biokoridoru potoka Struha
predstavuje udrzatelny a logicky krok v rozvoiji tejto Casti Bratislavy.

12. POSUDENIE SULADU NAVRHOVANEJ CINNOSTI S PLATNOU
UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU A DALSIMI RELEVANTNYMI
STRATEGICKYMI DOKUMENTMI

Navrhovany investi¢ny zamer ,DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie®, situovany v mestske;j
Casti Bratislava - Vajnory, je v plnom sulade s cielmi, funkénym vyuzitim a regulativmi
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (v zneni neskorsich zmien a
doplnkov). Ako vyplyva z Dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie (DUR), ktor( v marci
2025 vypracoval generalny projektant ATELIER 3M, s.r.o., dotknuté uzemie sa nachadza
vo funkCnej ploche s kodom 201, ktora je definovana ako obcCianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, priCom z hfadiska typu uzemia ide o uzemie
stabilizované. Vzhfadom na to, Ze plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné
zasahy prevazne formou novostavieb a dostavieb bez zasadnej zmeny charakteru
prostredia, transformacia sucasného neudrziavaného brownfieldu na moderné
ubytovacie zariadenie s parterom pre obchody a sluzby plne koreSponduje s predpisanou
nosnou funkciou. Projekt navySe vhodne nadvazuje na susedny polyfunkény objekt
Diamant 1 a scefuje existujucu mestsku Strukturu.

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia zamer reSpektuje urbanisticki mierku a proporcie
danej lokality. KedZe pre stabilizované uzemia uzemny plan neuréuje pevné tabulkové
limity, miera zastavby sa posudzuje individualne a preukazuje sa vyvojom ukazovatefov
pre celt funkénu plochu &. 201. Podla prepoétov v DUR (marec 2025) sa po realiz&cii
zameru index podlaznych pléch (IPP) celej plochy zvySi len primerane z 0,49 na 0,62 a
index zastavanych ploch (1ZP) stupne minimalne z 0,18 na 0,20. Koeficient zelene (KZ)
sa udrzi na bezpecnej hodnote 0,56 (oproti pévodnym 0,60), o garantuje zachovanie
dostatku vegetacie a potvrdzuje, Ze nova hmota nepretaZuje prostredie. RieSenie
zaroven reSpektuje prirodné limity a ochranné pasma, priCom stavebné objekty
nezasahuju do susediacej plochy ostatnej ochrannej a izolacnej zelene (kdd 1130) ani do
lokalneho biokoridoru potoka Struha (pritoku Vajnorského potoka).

)]0
Jaskovy rad 151, 83101 Bratislava EN";‘D n tel: +421 903 320 982, www.envideal.sk



DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie 95 Zdmer

13. DALSI POSTUP HODNOTENIA VPLYVOV S UVEDENIM
NAJZAVAZNEJSICH OKRUHOV PROBLEMOV

V sucasnosti disponujeme ucelenym suborom informacii o zaujmovom uzemi, na zaklade
ktorych mozno konstatovat, ze vSetky kluCové problémové okruhy boli identifikované a
odborne rieSené — Ci uz priamo v technickom navrhu objektu DIAMANT 2, alebo
prostrednictvom navrhovanych zmierfiujucich opatreni. Projekt adekvatne reaguje na
limity prostredia, vratane zlozitych zakladovych pomerov a ochrany inzinierskych sieti.
Pokial v ramci zistovacieho konania nevyvstanu nové skutoCnosti, ktoré by zasadnym
spdsobom menili posudenie tejto Cinnosti, navrhujeme proces posudzovania ukoncit' na
urovni predlozeného zameru. Ten totiz v dostato€nom rozsahu a detailnosti popisuje
predpokladané vplyvy ubytovacieho zariadenia na jednotlivé zlozky zivotného prostredia
a zdravie obyvateflstva, priCom potvrdzuje environmentalnu prijatelnost zameru v danej
lokalite.
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V. POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI A
NAVRH OPTIMALNEHO VARIANTU S PRIHLIADNUTIM NA VPLYVY
NA ZIVOTNE PROSTREDIE (VRATANE POROVNANIA S NULOVYM
VARIANTOM)

1. TVORBA SUBORU KRITERII A URCENIE ICH DOLEZITOSTI NA VYBER
OPTIMALNEHO VARIANTU

Pre hodnotenie vplyvov investicného zameru DIAMANT 2 na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva bola pouzita metéda hodnotiaceho opisu.

Subory kritérii hodnotenia boli zvolené tak, aby charakterizovali spektrum vplyvov v ramci
stabilizovaného uzemia mestskej Casti Bratislava — Vajnory.

Pre navrhovanu ¢innost boli ako vyznamné kritéria identifikované vplyvy na obyvatelstvo
dotknutého uzemia prostrednictvom doCasnej zataze hlukom a emisiami pocas vystavby,
avSak najma zasadny pozitivny socialno-ekonomicky vplyv.

Ten spociva v komplexnej revitalizacii dlhodobo zanedbaného a extenzivne vyuzivaného
Uzemia, ktoré v suéasnosti nespina reprezentaénu funkciu vstupnej brany do hlavného
mesta.

Na rozdiel od zaberu aktivnej polnohospodarskej pody ide o transformaciu plochy s
neudrziavanou zelenou, ktora je uzemnym planom uréena pre obciansku vybavenost (kod
201).

Kfu€ovym pozitivom je rieSenie kritického nedostatku parkovacich miest v lokalite
vybudovanim 217 novych stojisk, z ktorych je 38 vyclenenych priamo pre obyvatelov
susednej existujucej zastavby.

Vyznamnym kritériom je vplyv na klimatické pomery lokality, ktory projekt rieSi
prostrednictvom adaptaCnych opatreni na zmenu klimy, najma realizaciou pobytovych
zelenych striech nad garazami a dérazom na prirodzené zadrziavanie zrazkovych véd v
uzemi.

Kritéria oCakavanych vplyvov boli vytvorené z hladiska kvalitativneho prinosu pre
urbanisticku Strukturu, Casového priebehu vystavby a trvalej formy pbsobenia pocCas
prevadzky ubytovacieho zariadenia.

2. VYBER OPTIMALNEHO VARIANTU ALEBO STANOVENIE PORADIA
VHODNOSTI PRE POSUDZOVANE VARIANTY

V porovnani s nulovym variantom, ktory nepocita s realizaciou investicného zameru,
navrhovany variant zahfha vystavbu moderného ubytovacieho zariadenia
pozostavajuceho z troch samostatnych nadzemnych objektov (bloky A, B, C) osadenych
na spolo¢nej podnoZzi garazi.

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava — Vajnory na ulici Na Pantoch,
v dotyku s Rybni¢nou ulicou.

Lokalita je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava definovana ako
stabilizované uzemie (kéd 201) urCené pre obciansku vybavenost celomestského a
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nadmestského vyznamu, priCom projekt toto uzemie vhodne urbanisticky dotvara a
reSpektuje jeho charakteristicky obraz.

Stavba bude obsahovat 144 ubytovacich jednotiek a doplnkovu obciansku vybavenost
(retail) v parteri objektu.

Celkovy pocet parkovacich stojisk je navrhnuty na 217, z €oho 110 sa nachadza v garazi
a 107 na teréne. Vyznamnym pozitivom je, Ze 38 novych stojisk je vyClenenych Specialne
pre obyvatelov susednej existujucej zastavby, ¢im sa rieSi dlhodoby kriticky nedostatok
parkovacich miest v lokalite. Projekt zahffia aj vystavbu arealovych komunikacii,
chodnikov a novej segregovanej cyklotrasy Sirky 3,0 m. Architektonické rieSenie vyuziva
koncept poposuvanych blokov pripominajucich ,pootoCené knihy na polici“, ¢o zmensuje
vizualnu mierku stavby.

V pripade, Ze by sa navrhovana cinnost nerealizovala, zostalo by uzemie nadalej
extenzivne vyuzZivané a urbanisticky nedorieSené, so zanedbanou a neudrziavanou
zelefiou. Lokalita by tak nadalej nespifala reprezentaénu funkciu délezZitej vstupnej brany
do hlavného mesta v smere od Pezinka. Prehlboval by sa su€asny stav, kedy automobily
z okolitych ubytovni z dévodu chybajucich kapacit parkuju na travnikoch a chodnikoch,
Cim priestor degraduje.

Realizaciou zameru déjde k efektivnemu zhodnoteniu brownfieldu, ktory sa uvolnil po
prekladke VTL plynovodu.

Dopravné napojenie arealu je zabezpefené z ulice Na Pantoch, pricom projekt reSpektuje
priestorovu rezervu pre buduce rozSirenie komunikacie a nadvazuje na planované
prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch. Navrhované technické rieSenie reflektuje
moderné Standardy vratane realizacie pobytovych zelenych striech a systému pre
prirodzené zadrziavanie a vsakovanie zrazkovych vod priamo v uzemi.

Vyznamnym prinosom projektu je nielen zvySenie kvality byvania a dostupnosti sluzieb,
ale aj bezpecnosti prostrednictvom vybudovania ukrytu civilnej ochrany pre 310 oséb v
podzemnej Casti objektu.

Prevadzka zariadenia bude v sulade s hygienickymi normami, priCom moderna plynova
kotolfa s vykonom 666 kW spifia prisne poziadavky na ochranu ovzdusia.

Vlastna prevadzka nebude zdrojom nadlimitnych Skodlivin a nevyZaduje stanovenie
ochrannych hygienickych pasiem.

Z hladiska ochrany prirody projekt reSpektuje biokoridor vajnorského potoka Struha, ktory
lezi na hranici uzemia.

Navrhované krajinné upravy nahradzaju naletovu zelen organizovanou vysadbou stromov
s velkou korunou a tvorbou kfudovych zon s detskymi ihriskami a plochami pre seniorov.
KedZe ide o stabilizované urbanizované uzemie, vystavba nezasahuje do chranenych
pamiatkovych objektov ani nenarusa kulturne hodnoty lokality.

Na zaklade komplexného posudenia mozno konStatovat, Ze navrhovany variant je
vyhodnejSi ako nulovy variant, nakolko prinasa esteticku a funk&nu revitalizaciu uzemia,
riedi staticku dopravu v SirSom okoli a modernizuje technicku infrastrukturu pri dodrzani
vSetkych environmentalnych noriem.
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3. ZDOVODNENIE NAVRHU OPTIMALNEHO VARIANTU

Navrhovany investiény zamer DIAMANT 2 je v plnom sulade s Uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislava, ktory definuje dotknuté uzemie v mestskej Casti Bratislava — Vajnory
ako stabilizované uzemie s funkcnym kédom 201 — obcianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu.

Projekt reSpektuje urbanisticku Strukturu zalozenu hmotami susednych byvalych ubytovni
a objektu Diamant 1, pricom jeho realizacia predstavuje logické a funkéné dotvorenie
doteraz extenzivne vyuzivaného uzemia.

Vyuzitie uzemia je navrhnuté tak, aby nahradzalo neudrziavanu naletovu zelen
organizovanou zastavbou a parkovymi Upravami, pricom reSpektuje biokoridor
vajnorského potoka Struha leziaceho na hranici uzemia.

Areal ubytovacieho zariadenia a samotna realizacia navrhovanej ¢innosti budu prebiehat
v sulade so vSetkymi platnymi pravnymi predpismi a normami STN EN, ktoré sa tykaju
ochrany zivotného prostredia, zdravia a bezpecnosti.

Projekt pocita s implementaciou modernych environmentalnych opatreni, ako su
pobytové zelené strechy nad spolocnou podnozou garazi a podzemny vsakovaci systém
na prirodzené zadrziavanie zrazkovych vod priamo v uzemi.

Technologicke zariadenia, najma plynova kotolha s vykonom 666 kW, su navrhnute s
vyuzitim najlepSej dostupnej techniky tak, aby emisie NOX a CO splhali najprisnejSie
poziadavky na ochranu ovzdusia.

Vyznamnym bezpecCnostnym prvkom je aj vybudovanie ukrytu civilnej ochrany pre 310
0s6b v podzemnej Casti objektu.

Navrhovany zamer zaroven reSpektuje SirSie uzemné vazby a je dopravne obsluzeny z
ulice Na Pantoch, pricom nadvazuje na planované celomestské prepojenie ulic Pri
Sajbach — Na Pantoch.

Projekt nevyZaduje zasadné zasahy do nadradenej infrastruktury, ale aktivne ju
skvalitfiuje vybudovanim novej segregovanej cyklotrasy Sirky 3,0 m a novych chodnikov,
pricom reSpektuje aj priestorovu rezervu pre buduce rozsirenie komunikacie.

Napojenie na inzinierske siete je zabezpefené modernizaciou existujucich rozvodov,
vratane prelozky verejného kanalizacného zberaca DN80O.

Realizacia navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat’ existujuce prevadzky v lokalite, ale
naopak, riesi kriticky nedostatok parkovacich miest vybudovanim 217 parkovacich stojisk.
Mimoriadnym prinosom je skutoCnost, Ze 38 novych stojisk je vy€lenenych priamo pre
obyvateflov susednej existujucej zastavby, ¢im sa eliminuju automobily aktualne parkujuce
na travnikoch a chodnikoch.

Projekt prinaSa vyznamny socioekonomicky prinos transformaciou zanedbaného
brownfieldu na kvalitné mestské prostredie, ktoré bude plnit funkciu déstojnej vstupne;j
brany do hlavného mesta v smere od Pezinka.

nmp
Jaskovy rad 151, 83101 Bratislava EN";JD n tel: +421 903 320 982, www.envideal.sk



DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie 99 Zdmer

Po dokonceni bude obyvatelom k dispozicii 144 ubytovacich jednotiek, retail v parteri a
noveé vnutroarealové kfudové zoény s detskymi ihriskami a plochami pre seniorov.

VI. MAPOVA A INA OBRAZOVA DOKUMENTACIA

Priloha 1: Situacia 1: 50 000

Priloha 2: Koordina¢na situacia 1: 500
Priloha 3: Vizualizacie

Priloha 4: Dendrologické posudenie

VIl. DOPLNUJUCE INFORMACIE K ZAMERU

1. ZOZNAM TEXTOVEJ A GRAFICKEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA
VYPRACOVALA PRE ZAMER, A ZOZNAM HLAVNYCH POUZITYCH
MATERIALOV

ZOZNAM HLAVNYCH POUZITYCH MATERIALOV

. Bezak, J.: Slovensko: Hodnotenie radénového rizika z geologického podlozZia miest s poctom
obyvatelfov nad 10 000 a okresnych miest s vysokym a strednym radénovym rizikom - vybrané mesta
Slovenskej republiky, Orientaény IGP, SGUDS - Geofond, Bratislava, 1994

° Curlik, J., Se\{éik, P., 1999: Geochemicky atlas SR, Vyskumny Ustav p6édoznalectva a ochrany pody,
MZP, Bratislava, MZP, Bratislava,

. Gregor J.: Chranené uzemia Slovenska, 8, 1987,

. Jarolimek, 1., Zaliberova, M., Mucina, L., Mochnacky, S.: Vegetacia Slovenska - Rastlinné
spolo¢enstva Slovenska, 2. Synantropna vegetacia, Veda, Bratislava, 1997

) kol.: Atlas krajiny SR, MZP SR Bratislava, 2002

e kol Atlas SSR, SAV a SUGK, Bratislava, 1980

. kol.: Klimatické pomery na Slovensku, Zbornik prac &. 33/3, SHMU, Bratislava, 1991

. kol.: Morfogeneticky klasifikatny systém pdéd Slovenska. Bazéalna referenéna taxonémia, Vyskumny
ustav pédoznalectva a ochrany pddy, Bratislava, 2000
) Korec a kol.: Kraje a okresy Slovenska — nové administrativne ¢lenenie, Q 111 Bratislava, 1997

ZOZNAM TEXTOVEJ A GRAFICKEJ DOKUMENTCIE, KTORA SA VYPRACOVALA
PRE ZAMER
Pre predkladany zamer boli podkladom pre spracovanie:
» ATELIER 3M, s.r.o., Dokumentacia k ziadosti o vydanie uzemného rozhodnutia ,DIAMANT 2 —
ubytovacie zariadenie®, Bratislava, marec 2025
» Basler & Hofmann Slovakia s.r.o., Dopravnoinzinierske podklady ,DIAMANT 2 — ubytovacie
zariadenie®, Bratislava, jul 2025

ZOZNAM ZDROJOV INFORMACII Z INTERNETU

http://www.enviroportal.sk
http://lwww.sazp.sk
http://www.shmu.sk
http://www.statistics.sk/mosmis
http://www.podnemapy.sk

http://www.geology.sk
http://www.upsvar.sk
http://www.saget.szm.sk
http://sk.wikipedia.org
http://www.pamiatky.sk

@
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http://www.enviroportal.sk/
http://www.sazp.sk/
http://www.statistics.sk/mosmis

DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie Zdmer

http://www.sopsr.sk @ http://envirozataze.enviroportal.sk
http://luzemneplany.sk @  http://www.vajnory.sk
http://www.katasterportal.sk

http://lwww.ssc.sk

(ORONOXC)

LEGISLATIVA

Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva zZivotného prostredia SR ¢. 113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
na ucely posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Z&kon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaska Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky €. 248/2023 Z. z. o poziadavkach
na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia

Zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska Ministerstva Zzivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov

Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

Zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom
prostredi v zneni neskorsich predpisov

w LW W W WY WY WY LW W WD

2. ZOZNAM VYJADRENi A STANOVISK VYZIADANYCH K NAVRHOVANEJ
CINNOSTI PRED VYPRACOVANIM ZAMERU

» QOdborna pomoc podla § 56 pism. e) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov ¢, OU-BA-OSZP3-2025/479320-002 zo dna 12.08.2025, Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zlozZiek Zivotného prostredia,

3. DALSIE DOPLNUJUCE INFORMACIE O DOTERAJSOM POSTUPE
PRIPRAVY NAVRHOVANEJ CINNOSTI A POSUDZOVANI JEJ
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

K doterajSiemu postupu pripravy ,Zameru“ a posudzovani jeho predpokladanych vplyvov
neboli k dispozicii Ziadne doplfiujuce informacie.

El l
Jaskovy rad 151, 83101 Bratislava EN"” DEA tel: +421 903 320 982, www.envideal.sk



DIAMANT 2 - ubytovacie zariadenie Zdmer

VIIl. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA ZAMERU
Bratislava, maj 2026

IX. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV
1. SPRACOVATELIA ZAMERU

Envldeal, s.r. 0.
Jaskovy rad 151
831 01 Bratislava

Riesitelia:
RNDr. Lubo$§ Haltmar
Dr. Peter Joniak

2. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV PODPISOM (PECIATKOU)
SPRACOVATELA ZAMERU A PODPISOM (PECIATKOU) OPRAVNENEHO
ZASTUPCU NAVRHOVATELA

RNDr. Lubo$§ Haltmar
Envideal, s.r.o.
za spracovatelfa zameru

Therimex Slovakia s.r.o.
Hviezdgslavovo napx 213
029 mestove

....... m/ [a—

THERIMEX SLOVAKIA, s. r. 0.
za navrhovatela zameru




Priloha C. 1
Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej
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Priloha 2

Koordinacna situacia 1: 500
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PRELOZENIE TRASY VEREJNEJ KANALIZACIE

TRASA VN - PREKLADKA

VODOVODNA PRIPOJKA A AREALOVY VODOVOD
OCHRANNE PASMO VEREJNEHO VODOVODU
VODOMERNA SACHTA

POZIARNA NADRZ PN1, 35m3

KANALIZACNA PRIPOJKA SPLASKOVA A
AREALOVA KANALIZACIA SPLASKOVA

KANALIZACNE SACHTY

OCHRANNE PASMO VEREJNEJ KANALIZACIE
AREALOVA KANALIZACIA DAZDOVA
KANALIZACIA DAZDOVA - VSAKY
ODLUCOVAC ROPNYCH LATOK

ULICNY ZB VPUST

DISTRIBUCNY STL PLYNOVOD

PRIPOJOVACI STL PLYNOVOD
PRIPOJOVACI STL PLYNOVOD

VN PRIPOJKA

DISTRUBUCNE NN ROZVODY
NN PRIPOJKA

VEREJNE OSVETLENIE

NAVRHOVANE KOMUNIKACIE, PARKOVISKA A CHODNIKY
KOMUNIKACIE, PARKOVISKA A CHODNIKY - VYHLAD
VJAZD/VYJAZD Z/DO OBJEKTU

VSTUP PRE PESICH

KONTAJNEROVE BOXY

KRAJINNE A ARCHITEKTONICKE UPRAVY
ZARIADENIA PRE DETSKE A SPORTOVE EKTIVITY

PRIJAZD POZIARNYCH VOZIDIEL

OBJEKTOVA SKLADBA
S0 100 PRiPRAVA UZEMIA
S0 101 PRELOZENIE TRASY VEREJNEJ KANALIZACIE
S0 102 PRELOZENIE TRASY VN KABLOV
SO 103 PRELOZENIE VEDENIA SLP VEDENIA
SO 200 STAVEBNE OBJEKTY
SO 201 POLYFUNKCNY OBJEKT — UBYTOVACIE ZARIADENIE
S0 202 PRISTRESOK NA KONTAJNERY
S0 300 ZDRAVOTECHNICKE OBJEKTY
SO 301 VODOVODNA PRIPOJKA A AREALOVY VODOVOD
S0 302 KANALIZACNA PRIPOJKA SPLASKOVA
A AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA
SO 303 AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA A VSAKY
SO 400 PLYNOTECHNICKE OBJEKTY
S0 401 DISTRIBUCNY STL PLYNOVOD
S0 402 PRIPOJOVACI STL PLYNOVOD
S0 500 ELEKTROTECHNICKE SILNOPRUDOVE ROZVODY
SO 501 VN PRiPOJKA
S0 502 TRAFOSTANICA TS
SO 503 DISTRIBUCNE NN ROZVODY
S0 504 NN PRIPOJKA ]
SO 505 VONKAJSIE OSVETLENIE AREALOVE
SO 506 VONKAJSIE OSVETLENIE UL. NA PANTOCH
S0 507 VONKAJSIE OSVETLENIE PARKOVISKO P1
S0 508 VONKAJSIE OSVETLENIE PARKOVISKO P2
S0 509 VONKAJSIE OSVETLENIE PARKOVISKO P3
S0 600 ELEKTROTECHNICKE SLABOPRUDOVE ROZVODY
UZEMNA REZERVA PRE TRASY BUDUCICH
PROVIDEROV - SLABOPRUDOVE ROZVODY
SO 700 KOMUNIKACIE, PARKOVISKA A CHODNIKY
S0 701 AREALOVA KOMUNIKACIA
S0 702 AREALOVE CHODNIKY
SO 703 PARKOVISKO P1
SO 704 PARKOVISKO P2
SO 705 PARKOVISKO P3 .
SO 706 CHODNIK NA UL. NA PANTOCH
S0 707 CYKLOTRASA NA UL. NA PANTOCH
S0 708 UPRAVA VJAZDU Z UL. NA PANTOCH
SO 800 KRAJINNE A ARCHITEKTONICKE UPRAVY
S0 801 KRAJINNE A ARCHITEKTONICKE UPRAVY

PREVADZKOVE SUBORY (PS)

PS01

TRAFOSTANICA TS — TECHNOLOGICKA CAST

koordina¢na situacia

marec 2025 . 4.500
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Priloha 3

Vizualizacie
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Posudok ¢.: 082 2026 — ,, Hodnotenie 14 ks vybranych stromov na pozemkoch pri Rybnicnej
ulici, Bratislava - Vajnory “

Datum: 15.06.2026

Objednavatel’: Therimex Slovakia s.r.o., Hviezdoslavovo nam. 213, 029 01 Namestovo

Vypracoval: Ing. Eva Lalinskd, zapisana pod cislom F-155/2018 v zozname odborne
sposobilych oséb podla § 55 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov

Zadanie pre posudok: Vypracovanie dendrologického posudku a hodnotenia na 14 ks
vybranych a presne urcenych stromov, ktoré rastu na pozemkoch pri Rybmicnej ulici v
Bratislave. Zhodnotenie zdravotného stavu a miery poskodenia, vypocet spolocenskej hodnoty
drevin v zmysle vyhlasky ¢. 170/2021Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirvody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Podklady pre posudok: Obhliadka, hodnotenie a fotodokumentacia boli spravené dna
05.06.2026

Identifikacné udaje rieSeného vuzemia:

Kraj, okres, obec: Bratislavsky kraj, Bratislava IlI, Bratislava-Vajnory
Katastralne uzemie, lokalita: Vajnory, Rybnicna ulica

Parcela C-KN: 2166/1, 2, 20 — pozemky su umiestnené v zastavanom vuzemi obce
Druh pozemku: 2166/1, 20 - Zastavana plocha a nadvorie, 2166/2 — Orna poda
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Hodnotené dreviny, 14 ks vybranych a presne urcenych stromov, rastu na sukromych a aj
verejne pristupnych plochach v okoli obytnych domov na Rybnicnej ulici v Bratislave —
Vajnoroch. Stromy su sucastou parkovych uprav okolia bytovych domov, niektoré su pozostatok
povodnych, ruderalnych porastov a boli cCistenim tychto parciel zachované. Druhova skladba
pozostava z ndaletovych stromov agdatu bieleho (Robinia pseudoacacia), hybridnych topolov bez
presného druhového zaradenia (Populus sp.), jednej ceresne vtacej (Prunus avium)
a okrasnych, cielene vysadenych stromov brezy previsnutej (Betula pendula), pagastanu
pletového (Aesculus carnea) a skupiny cyprustekov Lawsonovych (Chamaencyparis
lawsoniana).

Stromy na hodnotenie boli presne urcené objednavatelom podla dolozeného geodetického
zamerania. Ich inventarizacné cisla v posudku zodpovedaju cislovaniu v zmysle zamerania,
doplnené su o poradové cislo podla hodnotenia v teréne. Dva jedince cyprustekov v skupine
neboli zaznamenané v geodetickom zamerani, boli im pridelené Ccislo podla poradia
v hodnoteni.

Metodicky postup hodnotenia drevin

Terénnym prieskumom boli zaznamenané a vyhodnotené dreviny, ktoré boli predmetom
zadania na posudenie.

Posudok bol realizovany v zmysle platnej legislativy t. j. zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon OPK*) a podla Vyhlasky ¢.
170/2021 Ministerstva zZivotného prostredia (dalej len ,,vyhlaska ), ktorou sa vykonava zakon
OPK.

Vyssie uvedené legislativne predpisy urcuju presny postup a sposob hodnotenia drevin a
vypoctu ich spolocenskej hodnoty. Pri hodnotenych drevindch sa urci presny rodovy a druhovy
nazov, zmeria sa obvod kmena stromu, pri krovitych porastoch sa vypocita plosna vymera
a priemernd vyska krikovej skupiny. Velkost stromu sa zistuje meranim obvodu kmeria vo vyske
130 cm nad zemou alebo meranim ich vysky, ak obvod kmena nepresahuje 10 cm. Pri stromoch,
ktoré sa rozkonadruju vo vyske mensej ako 130 cm nad zemou, sa meria obvod kmena tesne pod
jeho rozkonarenim. Ak rozkondrenie nie je jednoznacne urcitelné a meranie obvodu kmena
z uvedeného dovodu nie je mozné uskutocnit, meria sa kazdy kmen samostatne. Podla potreby
sa vyhotovi fotodokumentdacia.

V zmysle vyhlasky je vypocitana celkova/zdkladna spolocenska hodnota drevin rastucich v
rieSenom uzemi. Podla § 42 ods. 1 citovanej vyhlasky ,, Spolocenska hodnota drevin je uvedena
podla druhu drevin a ich velkosti v prilohe ¢. 36 . Spolocenska hodnota drevin vyjadruje ich
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biologicku, ekologicku a kulturnu hodnotu, ktora sa urcuje aj s prihliadnutz’mH%ga%qlﬂgsifzee

mimoprodukcnych funkcii (§ 95 ods. 1 zakona). Na zdklade posudenia zdravotného stavu

.
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drevin, miery poskodenia, celkovej vitality a perspektivy vyvoja a rastu na danom mieste, sa
stanovia koeficienty pre dalsi vypocet spolocenskej hodnoty drevin. V poznamke sa
zaznamenavaju dalSie dolezité poznatky o drevindch tak, aby ich bolo mozné vyhodnotit' co
najkomplexnejsie.

Celkova/zdkladna spolocenska hodnota drevin urcend podla §42 odsek 1 — 7 vyhlaSky sa
upravuje prirazkovym indexom podla prilohy ¢. 38. Sucinom prirazkovych indexov sa vynasobi
celkovad spolocenska hodnota drevin, vysledkom je upravend — vyslednd spolocenska hodnota
drevin.

Priloha & 38 k vyhliske & 170/2021 Z. 7. - PRIRAZKOVY INDEX

Spolocenskad hodnota drevin sa upravuje prirdzkovym indexom takto:

a) 0,1 — 0,4 — drevina je odumreta

b) 0,4 - drevina je poskodend alebo je inym sposobom znizena jej fyziologicka hodnota v
rozpdti nad 60 % - tazké poskodenie

¢) 0,5 - je jednoznacne preukazany nepriaznivy vplyv dreviny na statiku budov alebo inych
objektov alebo drevin, ohrozenie prevadzkyschopnosti inZinierskych sieti, zatienenie nad
hodnoty povolené normami alebo sposobenie nadmernej vihkosti budov a inych objektov

d) 0,6 - drevina je poskodena alebo je inym sposobom zniZend jej fyziologicka hodnota v rozpditi
26 - 60 % - stredné poskodenie

e) 0,8 — drevina je poskodena alebo je inym sposobom znizZend jej fyziologicka hodnota v rozpdti
11 -25 % - slabé posSkodenie

0,9 -ideo kratkoveku drevinu

g) 1,1 -ide o dlhoveku drevinu

h) 1,3 - drevina rastie v stromoradiach, v brehovych porastoch, vo vetrolamoch, v parkoch, v
botanickych zahradach, v arborétach, v zoologickych zahraddch, v okoli priemyselnych,
polnohospoddarskych alebo inych objektoch, v okoli socidlnych alebo zdravotnickych zariadeni,
v cintorinoch alebo je sucastou verejnej zelene

i) 1,4 - drevina predstavuje taxon alebo taxonoid gulovitého, previsnutého alebo vertikalneho
tvaru, taxon s odlisnostou v tvare alebo farbe listov alebo kvetov, taxon pomaly rastuci a zakrsly
alebo taxon vzacny z hladiska introdukcie alebo taxonomicky alebo geograficky vzacny

Jj) 1,5 — drevina rastie v chranenom uzemi alebo jeho ochrannom pdasme s druhym stupniom
ochrany, v chranenom vtacom uzemi s prvym stupiiom ochrany alebo obecnom chranenom
uzemi
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) 2,5 —drevina rastie v chranenom uizemi alebo jeho ochrannom pdsme so stvrtym alebo piatym
stupniom ochrany
m) 3,0 - drevina je vyhlasend za chraneny strom

Na vyrub dreviny sa podla § 47 ods. 3 vyzaduje suhlas organu ochrany prirody. V zmysle
§ 47 ods. 4 pism. a) zakona OPK sa suhlas na vyrub dreviny nevyzaduje na stromy s obvodom
kmena do 60 cm, meranych vo vyske 130 cm nad zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou do
20 m?, ak ide o drevinu v zastavanom uzemi obce na pozemkoch, ktoré su vuzemnym planom
obce urcené na zastavanie.

Ustanovenie odseku 4 pism. a) sa nepouzije, ak drevina rastie na cintorinoch, v zastavanom
uzemi obce na miestach vol’ne pristupnych verejnosti (d’alej len ,,verejna zelen“) alebo ako
solitér, stromoradie, sucast aleje alebo remizy.
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Priloha ¢. 2 — tabulka — Inventarizacia a hodnotenie drevin s vypoctom ich spolocenskej
hodnoty

obvod pririZkovy index

spolo¢. upraveni rozsah
p.c. Nizov dreviny kmeria hodnotav € | index | index | index spolo¢enska poSkodenia poznimka
stromu hodnota v €
b, d, e f h
breza previsnuta
21-1 122 1474,00 08 09 13 1379,66 15% mierne preschnuta koruna, malé poskodenia na kmeni a kostrovych konaroch

Betula pendula

Ceredna vtaCia
15-2 87 921,00 04 09 1 331,56 70%
Cerasus avium

vazne poskodeny strom s takmer odumretou korunou, zostatkové vitalita, vysoko
vyvetvena koruna

topol’ 288 merany

14-3 ba 2948,00 0,6 09 1 1591,92 30% Stvorkmen, vel'ké rany na kmeni, hniloba bazy kmefia, hrubé, suché konare v korune
Populus sp. na baze
topol’ 320 merany v - . . . L4 . . .
13-4 50 322400 0,6 09 1 1740,96 30% trojkmen, hrubé, suché konare v korune, velké rana na kmeni a kostrovych ramenach
Populus sp. cm
s agat bicly o 1059.00 06 . . 63540 35% rana na kmeni po orezoch, vysoko vyvetvena koruna, znizend vitalita, hrubé, suché konare
- 8 2 8 o .
Robinia pseudoacacia v korune
agat biely
11-6 105 1198,00 0,6 1 1 718,80 35% dstra ¥ jeden kmei na baze kmeia, naklon, hrubé, suché konare v korune
Robinia pseudoacacia
agat biely
10-7 138 1612,00 06 1 1 967,20 35% naklon, vel'ka rana po vylome, vysoko vyvetvend koruna
Robinia pseudoacacia
agat bicly
9-8 83 921,00 08 1 1 736,80 20% vysoko vyvetvena koruna, mierne znizena vitalita
Robinia pseudoacacia
pagastan pletovy zanedbany vychovny rez, kmefiové vamladky prerastajii do koruny, kmeii je

39-9 38 322,00 038 1 13 334,88 20%
Aesculus carnea

pravdepodobne prisypany

cyprustek Lawsonov 74 merany na

48-10 ! 110600 08 1 13 115024 15%  |zapojena skupina drevin
Chamaencyparis lawsoniana béze
cyprustek Lawsonov 25 Gv
49-11 ';';'a"y Y1 29900 08 1 13 31096 15%  |zapojen skupina drevin
Chamaencyparis lawsoniana cm
cyprustek Lawsonov 20 merany
50-12 l'gf)”"y Y1 23000 08 1 13 23920 15%  |zapojend skupina drevin
Chamaencyparis lawsoniana cm
cyprustek Lawsonov 2 ¢
13 I;g'a“y Y1 29900 08 1 13 31096 15%  |zapojen skupina drevin
Chamaencyparis lawsoniana cm
cyprustek Lawsonov 39 G
14 m;;a"y " 46100 08 1 13 47944 15%  |zapojend skupina drevin
Chamaencyparis lawsoniana €
Spolu: 16074,00 10927,98

Pri hodnoteni boli pouzité nasledovné koeficienty:

b) 0,4 - drevina je poskodena alebo je inym sposobom znizend jej fyziologicka hodnota v
rozpdti nad 60 % - tazké poskodenie

d) 0,6 - drevina je poskodena alebo je inym sposobom zniZenda jej fyziologicka hodnota v rozpdti
26 - 60 % (stredné poSkodenie)

e) 0,8 —drevina je poskodenda alebo je inym sposobom znizend jej fyziologicka hodnota v rozpditi
11 -25 % - slabé poskodenie
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1) 0,9 -ide o kratkoveku drevinu

h) 1,3 - drevina rastie v stromoradiach, v brehovych porastoch, vo vetrolamoch, v parkoch, v
botanickych zahraddach, v arborétach, v zoologickych zdahraddch, v okoli priemyselnych,
polnohospodarskych alebo inych objektoch, v okoli socidlnych alebo zdravotnickych zariadeni,
v cintorinoch alebo je sucastou verejnej zelene

Priloha ¢. 3 — fotodokumentdacia

.; {‘, 'vf ol

strom ¢. 21-1 o strom ¢. 15-2
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strom ¢. 39-9

f
b 4

Aoy

skupina stromov ¢. 48-10, 49-, 0—, 13, 4
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Vypracoval: Ing. Eva Lalinskd, zapisana pod cislom F-155/2018 v zozname odborne
sposobilych osob podla § 55 zdakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

neskorsich predpisov

841 01 Bratislava—~ /‘
wharvioe  1C0:36291072 DIC:20221715b3

V Bratislave dna 15.06.2026
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