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1. Uvod

1.1. Hlavné ciele riesenia Zmien a doplnkov ¢. 12 UPN mesta Sastin -
Straze

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplinky ¢. 12 UPN mesta Sastin-Straze je

zosuladit navrhovani zmenu funkéného wvyuZitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového

usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Uzemného

planu mesta.

Navrh Zmien a doplnkov ¢&. 12 Gzemného planu mesta Sastin - Straze je zamerany na priemet zmien

funkéného vyuzitia vyplyvajlcich z rieSenia do textovej (zavaznej a smernej Casti), ako aj grafickych

vykresov UPN mesta Sastin - Straze

1.2. Spoésob arozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN
Zmeny a doplnky obsahuji v zmysle vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o tizemnoplénovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii textovu a graficku ¢ast. Zmeny a doplnky su vypracované v sdlade

s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie vydany
MDV SR €. 09195/2020/SV/35916 zo dna 19. 05. 2020.

Textova cast’

ReSpektuje sa povodné clenenie textovej Casti, vratane Cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny v
textove] ¢asti sU uvedené iba v zneni, ktoré predstavuju zmenu. Casti textu, ktoré sa nemenia sa v
textovej Casti nezobrazuju.

Graficka cast

Graficka cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pdvodnych vykresov v
rovnakej mierke v rozsahu schvéleného Uzemného planu.

Strategicky dokument

Subeine s vypracovanim Zmien a doplinkov €. 12 Gzemného planu mesta Sastin - Straze sa predkladd
,Ozndmenia o strategickom dokumente - Zmeny a doplnky ¢. 12 UPN mesta Sastin-Straze”.

1.3. Vychodiskové podklady
Pri vypracovani Zmien a doplnkov &. 12 UPN mesta Sastin - Straze sa vychadzalo z podkladov:

e UPN R TTSK schvéleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014,

e Uzemny plan mesta Sastin - Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2007),

e Zmeny a doplnky €. 1/2007 UPN Sastin-Straze (Ing. arch. Jana Struharova, Art Trade s.r.0.),

e Zmeny a doplnky ¢&. 1/2008 UPN Sastin-Straze (Ing. Mdria Krumpolcova, 2008),

e Zmeny a doplnky ¢&. 1/2011 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.o. 2012),

e Zmeny a doplnky &. 1/2016 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2017)

e Zmeny a doplnky €. 5/2022 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2022)

e Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN mesta Sastin — StraZe schvalené Uznesenim MsZ ¢.515/2025, ¢. 516/2025,
¢.517/2025, ¢.518/2025, 519/2025, zo dfia 24,06.2025

e Zmeny adoplnky & 8 UPN mesta Sastin — StraZe schvalené Uznesenim MsZ &. 643/2026, ¢&.
644/2026, ¢. 645/2026, ¢.646/2026, ¢. 647/2026, zo dia 25.02.2026

Zmeny a doplnky ¢. 12 UPN mesta Sastin-Straze - Smernd ¢ast



2. Navrh zmien a doplnkov ¢ 12 UPN mesta

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni.

2.2. Vazby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviznej ¢asti UPN R Trnavského
Kkraja

Kapitola 2.2 sa nemeni.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady mesta

Kapitola 2.3 sa nemeni.

2.4. Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

Kapitola 2.4 sa nemeni.

2.5. Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Do podkapitoly 2.5.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania, podnadpisu Ndvrh
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa doplifia:

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien adoplnkov ¢. 12 vychadza z
poziadaviek obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemia s celkovou koncepciou rozvoja
mesta, vratane dopravného napojenia na komunikacény systém mesta, nadradeny dopravny systém a
systém zabezpecenia technickou infrastruktdrou. Vramci navrhu zmien a doplnkov €. 12 ide o
nasledovné Gzemie:

Lokalita ¢. ZD 12-1

Riesenad lokalita sa nachadza s Casti StrazZe, ide o areal byvalej tovarne Trikota. V zmenach a doplnkoch
ide o zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Vyroba a skladové hospodarstvo na funkciu obcianska
vybavenost. Lokalita ma vymeru 1,4472 ha.

Vramci dokumentacie boli vykonané opravy chyb, odchylok od reality, ktoré sa nachadzaju
v dokumente UPN mesta Sastin-Straze schvéleny Uznesenim MZ &. 74/2007 zo diia 22. 06. 2007:

Oprava 1.

Ide o opravu chybného oznacenia jestvujuceho vyrobného Uzemia nespravne oznaceného vo vykrese
¢. 8 Vykres reguldcie ako regulacny blok P1. Oprava na O5.

Oprava 2.

Ide o opravu chybného zatriedenia do funkénych pléch a oznacenia jestvujiceho Uzemia bytovych
domov a ubytovne do vyrobného Uzemia a vo vykrese ¢. 8 Vykres reguldcie ako regulacny blok O6.
Oprava na Plochy byvania v bytovych domoch a regulacny blok D4. Vymera je 0,5834ha.
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2.6. Navrh funkcéného vyuzitia izemia s urcenim prevladajucich funkcii

Kapitola 2.6. sa doplfia:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia lokalit zmien a dopinkov ¢. 12

L. ¢. Lokalita Existujuca funkcia Navrhovana funkcia = PoZiadavky na | Rozloha = Poznamka
zaber PP/les (ha)
ZD 12-1.  Trikota Plochy vyroby a Plochy vybavenosti nie 1,4472
skladov
Spolu: ‘ 1,4472 ‘

2.7. Navrhriesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh rie$enia byvania

Do podkapitoly 2.7.1 Navrh riedenia byvania sa dopliia:

Dopliaju sa rozvojové lokality pre moznost byvania v bytovych domoch.
Tab. 2 Navrh bytovej vystavby v ramci lokalit zmien a doplnkov ¢. 12

L. ¢C. Lokalita Pocet bytov (BD) Pocet obyvatelov Rozloha (ha)
ZD 12- Trikota 33 100 0,4800
1.

2.7.2. Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktiarou

Do podkapitoly 2.7.2 Navrh riedenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou sa dopliiia:

sa dopliia:
L. c. Lokalita Navrh zariadenia Pocet zamestnancov Rozloha (ha)
ZD Trikota Hypermarket 20 0,9672
12-1. Drobné obchodné 10
prevadzky

2.8. Vymedzenie zastavaného tizemia

Kapitola 2.8 nemeni

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a
osobitnych predpisov

Kapitola 2.9 nemeni

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, civilnej
ochrany a ochrany pred povodinami

Kapitola 2.10 sa nemeni.
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2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby Krajiny vratane prvkov USES a navrh
rieSenia zelene

Kapitola 2.11 sa nemeni.

2.12. Ochrana kulturneho dedicstva

Kapitola 2.12 sa nemeni.

2.13. Navrh verejného dopravného vybavenia

Do podkapitoly 2.13.2 Komunikaény systém sa dopliia:

Komunika¢ny systém

Zmeny a doplnky ¢. 12

V zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest [6], aj TP 6110, sa meni nazov MK na MC -
miestne cesty, ako aj oznacenie funkcii A, B, C a D su nahradené novymi funkénymi Groviiami - f.Q.
takto:

A — nahradené pojmom a oznacené ako D — dialnice, spolu s rychlostnymi cestami,
B — nahradza MZ — miestna zberna cesta: MZ1, MZ2, MZ3 (miesto B1, B2, B3),

C — nahradza MO — miestna obsluzna cesta: MO1, MO2, MO3 (miesto C1, C2, C3),
D — nahradza MN — miestna nemotoristicka cesta: MN1, MN2, MN3 (D1, D2, D3),
UC — zostavaju v platnosti ako ucelové cesty verejné, neverejné, polné, lesné.

Napojenie lokality na komunikaény systém mesta je nasledovné:
Lokalita €. 1

Lokalita bude dopravne napojend na komunikacny systém mesta, na Hviezdoslavovu ulicu
prostrednictvom povodného vstupu do arealu Trikoty. Pred aredalom Trikoty je v sucasnosti okolo
kaplnky sv. Jana Nepomuckého zachddzka pre autobusy so zastavkou.

Staticka doprava

Pre potreby zabezpecenia statickej dopravy rieSeného Uzemia je navrhovany nasledovny pocet stojisk,
ktory je vypoditany na zaklade STN 736110/Z1/Z2 ¢l. 16.3.10 Projektovanie miestnych komunikacii
¢lenené na plochy odstavné a parkovacie:

Lokalita funkcia Pocet bytov Pocet zamestnancov Pocet parkovacich miest
Trikota Obcianska  vybavenost — 20+10 Cca 100 vratane 4 pre
Hypermarket, Drobné postihnutych

obchodné prevadzky

Byvanie v BD 33 Cca 50

2.14. Navrh verejného technického vybavenia

Do Podkapitoly 2.14.1 Zasobovanie pitnou vodou sa dopifia:

RieSené Uzemie v ramci ZaD 12 — lokalita Trikota sa navrhuje napojit na jestvujlice potrubia
v Hviezdoslavovej ulici.

Zmeny a doplnky €. 12 UPN mesta Sastin-Straze - Smerna ¢ast




Tab. 3 Vypocet potreby pitnej vody pre lokality zmien a doplnkov €. 12 podla prilohy €.1 Vyhlasky
ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 Z.z. zo dria 14.11.2006

Ffleserlle Pocty Potreba vody
uzemie
p.C. Lokalita Pocet | Pocet | Pocet | Pocet Qm Qn Q-
nazov byty ObyV- ObyV- Zam. priemernd dennd maximalna dennd maximalna hodinové priemernd rocna
BD RD m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s I/s
1. Trikota - - - 30 4,15 0,048 | 6,64 0,08 0,50 |0,14 1515
Obdianska
vybavenost -
Hypermarket
a Drobné
obchodné
prevadzky
Trikota 33 100 |- - 17,00 0,20 | 27,20 0,31 2,04 |0,56 6205
Byvanie v BD
spolu 33 100 |- 30 21,15 0,25 | 33,84 0,38 2,54 |0,70 7720

Tab. 4 Vypocet potreby pitnej vody — parametre pre vypocet podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva
Zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006

zakladné udaje

kapacity

pocet obyvatelov v meste ( rok 2023)
Specificka potreba vody, bytovy fond — RD
Specifickd potreba vody, bytovy fond - BD

Specifickd potreba vody, zamestnanci

4848 k 31.12.2025
135 litrov/os.den
145 litrov/os.den

20zam- 80 litrov/os.deri, 10zam. - 60 litrov/os.der

$pecifickd potreba vody pre obciansku a techn. vybavenost

25 litrov/os.deri

obloZnost 3,0
pocet RD 33

pocet obyvatelov 100
pocet osdb v rieSenych lokalitach spolu: 100
kd - sucinitel' dennej nerovnomernosti: 1,6
kh - sucinitel hodinovej nerovnomernosti: 1,8

Do Podkapitoly 2.14.3 Odkanalizovanie Uzemia sa dopltia:

Odkanalizovanie mesta je rieSené Ciastocne vybudovanou splaskovou kanalizaciou v strednej Casti
mesta Sastin medzi Zeleznicou a riekou Myjava a v ¢asti Straze za riekou Myjava. V ¢astiach mesta, kde
nie je vybudovana kanalizdcia su odpadové vody z objektov odvddzané individudlne do Zump
a septikov.

V ¢asti Sadtin je vybudovany kanalizaény zberaé A, do ktorého su zalstené uliéné stoky. Zberac
A dopravuje splaskové vody do Cistiarne odpadovych vod, ktora je situovana za riekou Myjava.

V &asti Straze je vybudovany zberaé B, ktory odvadza splaskové vody z malej ¢asti tejto oblasti do COV.

Vzhladom na konfiguraciu terénu a geologické pomery bola stokova siet navrhnutd ako kombinacia
gravitacnej a tlakovej kanalizacie, s ¢erpacimi stanicami odpadovych véd.

Riedené lokality je nevyhnuté napojit na splaskovu kanaliza¢nu siet s naslednym odvedenim do COV.
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Tab. 5 Vypocet mnoZstva odpadovych véd pre lokality zmien a doplnkov €. 12:

P.C. | Riesené Pocty Odpadové vody
Uzemie
Lokalita Pocet | PoCet PocCet @Pocet |Qp Qm Qh max Qh min
byty |©obyv. obyv. | zam. priemerné maximalne maximalne minimalne
BD RD denné denné hodinové hodinové
mnoZstvo mno¥stvo mnoZstvo mnoZzstvo
m3/d /s m3/d | I/s m3/h | |/s m3/h | I/s
1. Trikota - - - 30 4,15 0,05 |664 |008 055 0,15 0,17 0,05
Obcianska
vybavenost —
Hypermarket
a Drobné
obchodné
prevadzky
Trikota 33 100 - - 17,00 0,20 27,20 10,31 2,27 0,63 0,68 0,19
Byvanie v BD
Spolu 33 100 - 30 21,15 |0,25 33,84 038 282 0,78 0,85
Tab. 7 Vypocet mnoZstva odpadovych véd — parametre pre vypocet
zakladné udaje kapacity

pocet obyvatelov v meste ( rok 2023)

4848

Specificka potreba vody, bytovy fond — RD

135 litrov/os.deri

$pecificka potreba vody pre obéiansku a techn. vybavenost

25 litrov/os.den

obloZnost 3,0
pocet RD 33

pocet obyvatelov 100
pocet 0s6b v riesenych lokalitach spolu: 100
kd - sucinitel dennej nerovhomernosti: 30

khmax - sucinitel maximalnej hodinovej nerovnomernosti: 1,6
khmin - sucinitel minimalnej hodinovej nerovnomernosti: 2,0
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Do Podkapitoly 2.14.5 Odvedenie dazdovych vod sa dopliia:

Tab. 8 Vypocet mnoZstva dazdovych vod

p.C. Lokalita Navrhované funkéné Rozloha | Koeficient = Vrchol. odt. Odtokové

vyuZitie ha zastav. koeficient mnozstvo
i Ql/s
1. Trikota Ob¢ianska vybavenost — 0,9672 0,30 0,45 87,70

Hypermarket, Drobné
obchodné prevadzky
Byvanie v BD 0,4800 0,30 0,45 53,40

Spolu 1,4472

Vypocet mnoistva dazd'ovych vod:
Pre urcenie odtokového mnoiZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch
uvazujeme s 15 mindtovym dazdom, ¢o predstavuje intenzitu g=122,7 I/s.ha.

Plocha = 2,15 ha, vrcholovy odtokovy koeficient W= 0,4 pri koeficiente zastavanosti = 0,25
W= 0,48 pri koeficiente zastavanosti = 0,40
Q = Sxq15x¥ S - plocha rieSeného Uzemia

YV - vrcholovy odtokovy koeficient

g15 - intenzita 15 min. dazda

Na novych urbanizovanych plochich navrhujeme v rdmci novych komunikacii vybudovat dazdovu
kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich rieSenie bude vychadzat z
podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vydstenim do toku navrhujeme vybudovat zariadenie
na zachytavanie necist6t privadzanych z rieSenych Uzemi.

Na pozemkoch jednotlivych rodinnych domov navrhujeme vybudovat dazd'ové nadrze, z ktorych by sa
voda pouzivala na polievanie zahrad a zelene.

Vzhladom na to, Ze percentualne rozloZenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je mozné v tomto
$tadiu presne urdit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypocitané orientacne. Pri podrobnom
rieSeni kazdej lokality v ramci rieSenia jednotlivych lokalit bude mnozstvo dazdovych vod upresnené a
rieSsené jednotlivo pre kazdu nehnutelnost. V ramci studii bude treba jednotlivo zdokumentovat
rieSenie odvedenia zrazkovych vod, mnozstvo zrazkovych véd a schopnost vsaku do terénu.

Orienta¢né mnoistvo dazd'ovych vod spolu: Q=105,38 I/s.

Dazd'ové vody z objektov rodinnych domov a spevnenych ploch navrhujeme odvadzat do terénu resp.
do vsaku resp. do dazdovych nadrzi pre vyuZitie na polievanie jednotlivo z kazdého objektu.

Do Podkapitoly 2.14.6 Zasobovanie elektrickou energiou sa dopifia:

Napojenie Gzemia, obcianskej vybavenosti a bytov, navrhujeme riesit novou trafostanicou o vykone
1x630kW a VN kablovou pripojkou z najblizsej rozvodnej siete VN

‘ L. ¢C. Lokalita ‘ Pocet bytov (BD) Pocet obyvatelov ‘ Rozloha (ha) ‘
ZD12- | Trikota 33 100 0,9672
1.

2.7.2. Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou

10
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Do podkapitoly 2.7.2 Navrh rie$enia obé&ianskeho vybavenia so socidlnou infradtruktirou sa dopliia:

sa doplna:

L. C. Lokalita Navrh zariadenia Pocet zamestnancov Rozloha (ha)

ZD Trikota Hypermarket 20 0,9672

12-1. Drobné obchodné 10

prevadzky

L. ¢. ‘ Lokalita ‘ Pocet bytov (BD) Pocet obyvatelov Rozloha (ha)

ZD 12- | Trikota 33 100 0,4800

1.

Tab. 9 Vypocet potreby elektrickej energie pre lokality zmien a doplnkov €. 12:

L.C. | Lokalita Pocet Pocet Rozloha | Pi(kW) ZPi(kW) = Pp(kW) = ZPi(kwW) R 3Ps(kW) | Navrh

bytov  bytov = (ha) riesenia
BD RD pripojenia
lokality
ZD Trikota - - 0,9672 542,5 0,8 434 | Napojenie
12- ' Obgjanska l]z%{nia, )
1. vybavenost — obcianskej
Hypermarket, vybavenosti a
Drobné bytov,
obchodné navrhujeme
prevadzky rie$it  novou
trafostanicou
o vykone
1x630kW a
VN kablovou
pripojkou  z
najblizsej
rozvodnej
siete VN

Trikota 33 - 0,4800 15 495 6,5 173,25 0,35 60,6375 | dtto

Byvanie v BD

spolu - 1,4472 495 6,5 715,75 1,15 @ 494,6375 (]

Do Podkapitoly 2.14.7 Navrh zésobovania plynom sa dopliia:

Napojenie novych odberov na siet plynovodov riesit prediZzenim a rozsirenim existujicej STL siete.

Tab. 10 Prehlad potrieb plynu pre lokality zmien a doplnkov ¢. 12:

L.C. Lokalita

ZD 12-  Trikota

1 Obdianska
vybavenost —
Hypermarket,
Drobné
obchodné
prevadzky

Trikota
Byvanie v BD

Pocet
bytov BD

33

Pocet Rozloha Hodinova
bytovRD | (ha) potreba  plynu
m3/hod
- 0,9672 0,0
- 0,4800 26,4

Zmeny a doplnky €. 12 UPN mesta Sastin-Straze - Smerna ¢ast

Denna
potreba
plynu
m3/def

0,0

633,6

Rocna
potreba
plynu m3/rok

0,0

35772,0

Névrh riesenia
pripojenia
lokality

Lokalita
nebude
zasobovana
plynom

Napojenie
navrhujeme
riesit

11




predizenim a
rozsirenim
existujucej

STL siete
v lokalite.

spolu - 1,4472 633,6

35772

Do Podkapitoly 2.14.8 Odpadové hospodarstvo sa doplria:

Zmeny a doplnky &. 12 UPN mesta pre rozvojové lokality uvazuju zabezpe¢it likvidaciu komunalneho
odpadu v sulade so zdkonom?. Pre zneskodfiovanie komundlneho odpadu pre nové rozvojové lokality
sa uvazuje rovnako ako pre mesto Sastin-Straze vyuzivat skladku odpadov v k.U. Zohor, ktoru

prevadzkuje spoloénost FCC Zohor, s.r.o..

2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia poI'nohospodarskej pody na

nepolnohospodarske ucely

Do Kapitoly 2.15. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody na

nepolhohospodarske ucely sa nemeni

1Zakon €.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zmeny a doplnky €. 12 UPN mesta Sastin-Straze - Smerna ¢ast
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