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|. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI
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GYS Properties, s.r.o
2.Identifikacné cislo
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5.Meno,priezvisko,adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje, kontaktnej osoby od ktorej
mozno dostat relevantné informacie o navrhovanej ¢innosti a miesto na konzultacie.
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Il. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1. Nazov

Rekreaény komplex ubytovania, Opatovce nad Nitrou

2. Ucel
U&elom je vytvorit ,,Ubytovaci komplex — Panordma“ s vizbou na blizke kipele Bojnice

V zmysle zavaznej Casti priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia (FPB 2,7) su
uréené nezastavané polnhohospodarsky vyuzivané izemia na vytvorenie novej Struktury zastavby,
s funkénym vyuzitim pre obciansku vybavenost, turizmus, vybavenost Sportu, kultary ,
ubytovania, ucéelovych sluzieb a obchodu, kipelnictva a doplnkovej funkcie ucelového byvania
a rekreacného charakteru verejnych zariadeni. Na zaklade uvedeného, reSpektujic dané zasady
je navrhnuty ,Ubytovaci komplex”, na pozemkoch v katastralnom tzemi Opatovce nad Nitrou,
parc. ¢. 1600/18; 1586/2; 1585/5; 1586/3. Uvedena plocha sluZieb a obchodu, kipelnictva

a doplnkovej funkcie ucelového byvania a rekreacného charakteru verejnych zariadeni.



Na zaklade uvedenych zasad je spracovany ndvrh novej urbanisticko-architektonickej koncepcie.
Plocha ur€ena na realizaciu tohto zdmeru je z urbanisticko-technického vhodna na vytvorenie
takejto Struktury, ktord reSpektuje orientaciu k svetovym strandm, sklon terénu, existujuce
inZinierske siete ako aj predpokladant pristupovid komunikaciu zo Statnej cesty ¢.1774 spojujucej
mesto Bojnice a Nitrianske Rudno.

3.UzZivatel

GYS Properties,s.r.o

Namestie sv. FrantiSka 18, 841 04 Bratislava

4. Charakter navrhovanej €innosti

V zmysle zakona NR SR ¢.24/2006 Z.z a naslednych noviel, o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
ma realizacia “Rekreaéného komplexu ubytovania, Opatovce nad Nitrou“ charakter novej €innosti.

Zaradenie uvedenej ¢innosti je v zmysle prilohy €.8 kapitola 13-infrastruktura, pol.1,éast’ B-
Projekty rozvoja obci, bod b- stavieb alebo ich suborov, ak nie si uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom
Uzemi vratane a od 1 000 m2 hrubej podl.pl. nadz. a podz. podl. mimo zast.Gzemia.

5.Umiestnenie navrhovanej ¢innosti
Kraj: Trenciansky

Okres: Prievidza

Obec. Opatovce nad Nitrou

Katastralne uzemie: Opatovce nad Nitrou

Parcelné Cisla. 1600/18, 1600/19,1586/2, 1585/5,1586/3

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti
Vid priloha € 1
7.Termin zacatia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Vystavba: zahajenie- 03- 2027
ukoncenie- 03- 2028

Trvala prevadzka: 07- 2028

8. Stru¢ny opis technického a technologického rieSenia

V zmysle poziadavky investora je navrhnutd urbanisticko-architektonicka koncepcia zelenej
architektury, energeticky Uspornej a Setrnej k prirode. Byvanie v zeleni je nosnou filozofiou



urbanisticko-architektonického rieSenia komplexu v celej tejto lokalite. Hlavnym benefitom pre
uzivatelov bude vyuZitie zelene, ktora tvori prevaznu Cast zelenych teras tak pred budovami, ako
aj v medzipriestore budov, striech budov a poch6dznych teras.

Celkovy pocet ubytovacich domov je 10 a v kazdom je 14 ubytovacich apartmanov, t.j. celkovy
pocet apartmanov je 140. Koncepcia reSpektuje danosti terénu. Juzny svah umoziuje prisnu
selekciu bytovych priestorov, parkovania, pristupovych komunikacii a zelene. Zakladom je
komunikacna Struktura, ktord reSpektuje vyskové zédnovanie terasovitého usporiadania
rekreacného komplexu. Navrhnuté su 3 terasové urovne, v ktorych su situované jednotlivé
objekty ubytovacich jednotiek. Stucastou je dopravna obsluznost spojena s parkovacimi
plochami, ktoré su v prevaznej miere rieSené v 1.PP pristupné jednak z ubytovacieho domu ako
aj z pristupovych komunikacii. PoCet garazovych stani je 153. Vonkajsich stani je navrhnutych 36.
Ubytovaci komplex je navrhnuty z 10 solitérov situovanych do 3 terasovych Urovni vzhladom na
terasovy terén. Jednotlivé ubytovacie jednotky su navrhnuté ako 5-podlazné, pricom posledné
podlazie je ustupujlce a v 1.PP su rieSené parkovacie stania. Dispozi¢né rieSenie reSpektuje
svetové strany tak, Ze obytné priestory su orientované na juh, vychod a zdpad. VSetky jednotky
maju zakladnu koncepciu. Obyvacia izba z kuchynskym kudtom, spalfiou, hygienickym zariadenim
a balkdnom. Okrem toho v suteréne ma kazda jednotka aj pivni¢né kobky. Vymera jednotlivych
ubytovacich jednotiek je od 45 — 57m?. Kazdy dom je pristupny vstupom z ulice, ale aj druhym
vstupom z gardze v suteréne. Garazové priestory suU priamo napojené z vonkajSej komunikacie

a tvoria suterénne Casti apartmanovych domov. Nevyhnutné technické zazemie ako je strojovia
vytahu, vzduchotechnické zariadenia su rieSené v 1.PP.

Stavebno-technické rieSenie

Konstrukéné riedenie jednotlivych domov je v systéme nosnych stipov, prievlakov a stropnych
dosiek. Modulovy systém v jenom smere je 4,8; 7,2 a 5,4m. V druhom smere 2x7,2m. Jadro
komunikacie (vytah, schodisko) je rieSené Zelezobeténovymi stenami hribky 200mm. Garazové
priestory su taktie? rieené systémom nosnych stipov, prievlakov a stropnych monolitickych
dosiek v modulovom systéme prisp6sobenom bytovému domu, mimo neho je modul 6,0m.
Obvodové murivo suterénnych priestorov je navrhnuté z debniacich beténovych tvaroviek
hribky 300mm a to jednak v bytovom dome ako aj v garazach. Medzi bytovym domom

a garadzami bude dilata¢né rozdelenie vzhladom na rozdielne zataZenia (5-podlazny objekt
bytového domu a 1-podlazné garaze). Obvodové murivo bytového domu ako aj deliace priecky
budt z tvaroviek Porotherm. Zateplenie obvodového plasta sa predpoklada z fasadneho
polystyrénu v hrdbke 150mm. Stresny plast bude zatepleny taktiez z polystyrénu v hribke
200mm. Suterénne priestory bytového domu ale aj garazi budu zateplené Styrodurom v hribke



100mm. Stresné plaste, ako aj stresné plaste teras a stresny plast nad garazami bude rieSeny ako
zelena strecha.

Vodné hospoddrstvo — zdsobovanie vodou a odkanalizovanie

Bilancia potreby vody
- Apartmany — 140 x 2,5 obyvatela x 145 |/ob.d =50,7501/d
Max. dennd potreba
Qdmax= 50750 x 2 = 101,500 I/d =1,171/s
Maximadlna hodinova potreba
Qdmax = (101500 x 2,1)/24 = 8881,25 I/hod =2,461/s
PozZiarny vodovod
Celkova potreba poZiarnej vody =181/s

Z hladiska zdsobovania pitnou vodou je obec v plnom rozsahu napojena na prievidzsky
skupinovy vodovod. Pripojenie arealu bude potrebné konzultovat so Stredoslovenskymi
vodarnami, ktoré urcia najvhodnejsi bod vodovodnej pripojky.

Co sa tyka odkanalizovania ubytovacieho komplexu ,po konzultaciach zo Stredoslovenskou
vodarenskou a prevadzkovou spolo¢nostou bude navrhnuté pripojenie pripojkou do bodu
horného konca obce- Opatovce nad Nitrou, vid. situaciu

Odtokové mnoZstvd odpadovych véd z uzemia a ich zataZenie

Splaskové odpadové vody

Priemerny denny odtok 50,75m>/d =0,591/s
Maximalny hodinovy odtok Qdmax= 3,5 x 0,59 =2,065 I/s

Celkové zatazZenie (350 E.O)

La = 350 x 0,06 kg/ob.d =21 kg/d BSKs
La=350x0,12 kg/ob.d =42 kg/d CHSK
La =350 x 0,055 kg/ob.d =19,25 kg/d NL

Dazdové vody budu takmer v plnej miere vyuzivané na zavlazovanie zelenych striech a teras.



Elektroenergetické riesenia aredlu

Bilancia potreby elektrickej energie

Potreba elektrickej energie Pi (kW) sucasnost Pp (kW)
- Apartmany 140312 kW 1680 0,3 504 kw
- VO 10 stoZiarov 2 kW
- Spoloc¢né priestory 10x 5 =50 0,3 15 kW
- Garaze (vzduchotechnika) 10 x 5 0,3 15 kW
- cov 5 1,0 5 kw
Potreba spolu — maximalny pozadovany prikon 541 kw

Dodavku elektrickej energie pre uvedeny ubytovaci aredl zabezpedi novovytvorena kioskova
trafostanica 22,04 kV s vykonom transformatora 630 kVA. Pripojenie trafostanice je navrhnuté

z existujucej 22 kV vzdusnej linky vedenej nedaleko uvedeného aredlu. Miesto napojenia ako aj
umiestnenie trafostanice je potrebné konzultovat so Stredoslovenskou distribu¢nou, a.s. v Ziline.
Z navrhovanej trafostanice budu rieSené kdbelové rozvody NN pre jednotlivé apartmanové domy
a garaze ako aj ostatnu infrastrukturu potrebnu pre uvedeny areal (VO, Tepel.Cerp.,).

Napatova sustava: VN — 3 x 22 kV; 50 Hz/15
Tepelno-energetické riesenie

Bilancia spotreby tepla

Tepelné straty 10 apartmanovych domov 725,1 kW

Potreba tepla na pripravu TUV 290,0 kW

Spolu potreba tepla 1015,1 kW

Roc¢na spotreba tepla 6292,0 GJ/r
Navrhuju sa tepelné ¢erpadla o vyk. spolu 750 kw

Slaboprudové zariadenia

Subor stavieb je situovany v novej ¢asti obce. Pre moznosti pripojenia internetu, telefénnych
liniek, televizie vstupi investor do rokovania s jednotlivymi spravcami slabopriddovych rozvodoy,
za UcCelom pokrytia uvedenych poZiadaviek apartmanovych domov a ich obyvatelov.



Verejné osvetlenie

Osvetlenie pristupovej cesty parkovisk a chodnikov bude navrhované vybojkovymi svietidlami
osadenymi na ocelovych stoziaroch zapustenych do chodnikov v zmysle navrhu exteriéru
obytnych budov. KedZe lokalita je od samotnej obce vzdialena, predpoklada sa, Ze bod napojenia
bude v budovanej trafostanici pre uvedeny aredl, cez samostatny rozvddzac a meranie.

Dopravné riesenie a staticka doprava

Subor stavieb je navrhnuty pripojenim na existujlcu statnu cestu 1774 spojujicu mesto Bojnice
a Nitrianske Rudno. Snahou riesitela je dostat parkovanie vozidiel do garazi aj vzhladom na
charakter uzemia znac¢ného sklonu terénu.

V zmysle STN 736110 a Zmeny 2 — projektovanie miestnych komunikdacii, tab. 20 — Zakladné
ukazovatele pri navrhu odstavnych a parkovacich stojisk je:

- Docasné byvanie (napr. apartmany) 1 stojisko dlhodobé
KedZe médme 140 apartmdnov poZiadavka je 140 stojisk
V skutocnosti je v garazach vytvorené 153 stojisk
A na teréne (vonkajsich) 36 stojisk
Spolu 189 stojisk

Vyssie uvedené spitia poziadavku STN.

Sadové upravy

Byvanie v zeleni je nosnou filozofiou urbanisticko-architektonického rieSenia uvedeného arealu.
Z toho vyplyva, Ze nespevnené plochy budu zatrdvnené a bude rieSend vysadba stromov a krikov
podla navrhu riesitela. Okrem toho vsSetky strechy a terasy budu rieSené ako zelené.

Navrhované kapacity
Plocha rieSeného Uzemia, pozemku 21453 m?
Zastavana plocha (10 ubytovacich domov) 7494,52 m?
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- Plocha podzemnej ¢asti — parkovanie
- Plocha ciest a komunikacii

- Plocha zelene

- Celkovy pocet apartmanov

- PodlaZzna plocha bytovych domov

- Pocet gardzovych stojisk

- Pocet vonkajsich stojisk

Urbanisticko-architektonické rieSenie

5815,8 m’
5764,8 m*
61724 m’
14 x 10 140
1267,32x 10 12673,2m’
153

36

Pozemok pre uvedeny zamer bol schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.42/215 dria

09.03.2015 s funkénym vyuzitim pléch — funkéné plochy zmieSanych funkcii prevazne s mestskou

Strukturou a rekreaéné Uzemie podla platného Gzemného pldnu obce. V zmysle zavaznej ¢asti UP

priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vo FPB 2,7 sa ur€uju nezastavané

polnohospodarky vyuZivané izemia na vytvorenie novej Struktury zdstavby s funkénym vyuzitim

pre obciansku vybavenost, turizmus, vybavenost Sportu, kultiry a ubytovania.

9. ZDOVODNENIE POTREBY CINNOSTI V DANEJ LOKALITE

Zamer investora umiestnit v tejto Casti obce uvedeny ubytovaci areal vychadza z niekolkych

skutocnosti:

- Pozemok pre uvedeny zamer bol schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.42/215

zo dna 09.03.2015

- Funkéné plochy zmieSanych funkcii s prevazne s mestskou Struktirou a rekreacné Uzemia

podla platného uzemného planu obce, do ktorého zapada uvedeny pozemok je v sulade s

UP. V zmysle zaviznej €asti UP priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia

vo FPB 2,7 sa uréuju nezastavané polhohospodarsky vyuZivané lzemia na vytvorenie

novej Struktury zastavby s funkénym vyuZitim pre obciansku vybavenost, turizmus,

vybavenost Sportu, kultdry, ubytovania, Géelovych sluZieb a obchodu, kupelnictva a

doplnkovej funkcie Ucelového byvania a rekrea¢ného charakteru verejnych zariadeni.

- Plocha uréena na realizaciu tohto zdmeru je z urbanisticko-technického charakteru

vhodna na vytvorenie takejto struktuiry, ktord reSpektuje orientaciu k svetovym stranam,
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sklon terénu, existujuce inZinierske siete, ako aj pristupovi komunikaciu zo Statnej cesty

¢.1774 spojujucej mesto Bojnice a Nitrianske Rudno.

10. CELKOVE NAKLADY

Predpokladané investi¢né naklady stavby: 46.045.000 EUR.

11. DOTKNUTA OBEC

Obec Opatovce nad Nitrou

12. DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ

Trenciansky samospravny kraj

13. DOTKNUTE ORGANY

- Obec Opatovce nad Nitrou

- Regionalny Urad verejného zdravotnictva

- Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru

- Okresny urad Zivotného prostredia s prislusnymi referatmi
- Stredoslovenskd energetika a.s. Zilina

- Slovensky plynarensky priemysel a.s. Bratislava

- Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost

- Okresny urad Prievidza, odbor krizového riadenia

14. POVOLUJUCI ORGAN

Obec Opatovce nad Nitrou
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15. REZORTNY ORGAN

Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu

16. DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI PODLA OSOB.PREDP.

Stavebné povolenie

17. VYJADRENIE O VPLYVOCH PRESAHUJUCICH STATNE HRANICE

Navrhovana ¢innost nema vplyvy presahujuice Statne hranice.

111.ZAKLADNE INFORMACIE O SUCASNOM STAVE ZIVOTNEHO PROSTREDIA DOTKNUTEHO
UZEMIA

Za rieSené, t.j. priamo posudzované Gzemie tohto zdmeru je povaZované Gzemie nasledujucich
parciel: par. ¢. 1600/18, parc.¢1600/19,parc. ¢. 1586/2, parc. ¢. 1585/5, parc. ¢. 1586/3.

Za zaujmové Uzemie povazujeme cely kataster obce Opatovce nad Nitrou. Charakteristika
sucasného stavu zivotného prostredia bola preto zamerana na toto Uzemie.

1. CHARAKTERISTIKA PRIRODNEHO PROSTREDIA VRATANE CHRANENYCH UZEMI
V zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju chranené vtacie izemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu,

narodné parky, ani CHKO a CHVO. V zmysle izemného planu obce je navrhnuta zakladna
Struktura ochrany hodnotnych krajinnych prvkov, ktoré zabezpecuju biodiverzitu pred
urbanizaciou.

Geomorfologické a geologické pomery

Zaujmové Uzemie je sucastou Hornonitrianskej kotliny, ktora sa zaraduje medzi vnutrokarpatské
kotliny s charakteristickou tektonickou stavbou vnitrohorskej priekopovej prepadliny. Budovana
je horninami mezozojka, terciéru a kvartéru. Horniny mezozojka reprezentuju dolomity
stredného a vrchného triasu a vystupuju v mensich tektonickych oknach sz. ¢asti zdujmového
Uzemia. Terciér v zdpadnej Casti predstavuju sedimenty vnutrokarpatského paleogénu
reprezentované karbonatickymi brekciami, zlepencami a pieskovcami okrajovej a ilovcovej
litofacie, zlepencovymi polohami, miestami s blokmi organogénnych vapencov, pieskovcami

a ilovcami flySovej litofacie. Stratigrafické zaclenenie je veku vrchny paleogén — spodny oligocén.
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V zapadnej Casti ako aj juhozdpadnej vystupuju i neogénne sedimenty veku pliocén — dak,
zastupené fluvidlno — limnickymi Strkmi s vloZzkami pieskov a piescitych ilov. Sedimenty terciérnej
vyplne pokryvaju v okoli zdujmového Uzemia pleistocénne néplavové kuzele Strkopieskov,
pleistocén-holocén deluvialne hlinito-kamenité uloZeniny a holocén fluvidlne sedimenty
inunda¢ného Uzemia. Prilahlé svahy pokryvaju deluvidlne hliny a sutové delluvia. Geologicka
stavba Uzemia a jeho geomorfologické pomery ovplyviuju vyskyt a rezim podzemnych vod. Na
zdklade geologickej stavby z paleogénnych suvrstvi maju vacsi vyznam sedimenty vo vyvine
karbonatickych zlepencov a brekcii a na Uzemi budovanom vnutrokarpatskym paleogénom
mozno rozlisit 3 druhy pramenov. Pramene na styku s mezozoikom, pramene vystupujice

z mezozoického podloZia po puklindch a vyvierajuce v terciérnych suavrstviach a napokon
pramene tvoriace sa a vyvierajuce z vnutrokarpatského paleogénu. V podloZi terciérnej vypine
kotliny sa vyskytuju termdlne vody, ktoré vystupuju na povrch prostrednictvom zlomového
systému v Bojniciach.

InZiniersko-geologickd charakteristika

Zhodnotit rieSené Uzemie je mozné iba vieobecne na zéklade starsich prieskumnych prac
vykonanych k.d. Opatovce nad Nitrou. Pre konkrétne Uzemie sa v suc¢asnej dobe vykondava
geologicky prieskum. Zakladova pbéda v prevainej miere je tvorena navazkou svahovymi hlinami
s organickou primesou, strkmi, ilmi pieséitymi s polohami piesku a graniticka a dolomiticka drt.
Svahové hliny zasahuju do premenlivych hibok od 2 — 11m, pricom v dolnych ¢astiach svahu st
nasunuté na fluvialne naplavy. Naplavové hliny s organickou primesou, su hliny ilovité az ilovito-
pies¢ité mikkej aZ tuhej konzistencie. Strky mozu byt z granitického materidlu s valinmi cca 3 -
15cm s ilovito-piescitou vyplfiou. ily pieséité s polohami piesku a graniticka a dolomiticka drt.
Vzajomny prechod kvartérnych a terciérnych zemin je nezretelny, podla obsahu piescitej frakcie
a polohy dolomitickej drte tazko rozlisitelny.

Raddnoveé riziko

V zmysle spracovatela AGS ateliér Prievidza je v takmer na celom katastri stredné radénové riziko
a na Casti, ktora sa nachadza v severozapadnej ¢asti je vysoké raddnové riziko. P6vod vysokych
hodn6t raddnu nie je jasny, pravdepodobne ma pévod v hlbsich ¢astiach podloZia a mb6Ze sa na
povrch dostavat po malomagurskom zlome a spodpovrchovych ¢asti prenikat na povrch

v miestach v relativne lepsej plynopriepustnosti. Z uvedeného dovodu pri kazdej novej lokalite je
potrebné urobit nie len geologicky ale aj radénovy prieskum.

Geodynamické javy

Z posudenia stability svahov Pettersonovou metddou vyplyva, Ze svahy mézu byt pod hranicou
doporucenej hodnoty stupria bezpecnosti F=1,5-1,8. Z uvedeného je potrebné pre danu lokalitu
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urobit podrobny geologicky prieskum a zakladanie objektov je potrebné prispdsobit
podmienkam aj Co sa tyka stability svahov, nakolko Uzemie je dost strmé a vzhfadom na uvedené
podmienky aj nestabilné. NavySe Uzemim prechadza malé Gvodie a to taktieZ je potrebné pri
rieSeni reSpektovat.

Seizmicita uzemia

Podla STN 730036 rieSené uzemie priradujeme do seizmickej oblasti s moznymi otrasmi do 6
stupriov MCS.

Zdverecné zhodnotenie geologickych pomerov

Na zaklade prevzatych vysledkov zo starSich prieskumnych prac a na zaklade v sucasnosti
robeného geologického prieskumu mozno skimané Gzemie klasifikovat ako podmienecne
vhodné z dévodov:

- Moznosti svahovych pohybov

- Sikmého uloZenia hlin premenlivej mocnosti a nizkej Ginosnosti na terciérnom podloZi
piesCitych ilov a ich posunutie na naplavové sedimenty

- Vyskytu zloZitych zdkladovych pomerov
- Vyskytu radénového rizika

Z uvedeného vyplyva, Ze v rdmci projektovej pripravy je potrebné vykonat podrobny inZiniersko-
geologicky prieskum a radénové merania v zmysle zakona NR SR ¢.470/2000 a vyhlasky MZ
¢.12/2001 o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z radénu a dalsich radionuklidov.

Klimatické pomery Podla klimatického ¢lenenia Slovenska patri Uzemie do teplej oblasti, mierne

suchej s miernou zimou a s priemernou teplotou vzduchu 10°C.
Zrazky

Priemerné roéné uhrny zrazok su od 550-600mm, priemerné Uhrny zrazok v septembri dosahuju
len 36mm, v juni az do 75mm. AbsolUtne mesaéné maximum zrazok je 186,7mm, minimu 1mm.
Priemerna ro¢na oblaénost je 58%, najvacsia v decembri, najmensia v auguste.
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Teploty

Priemerna roc¢na teplota vzduchu v r. 1981-1996 bola 9,6°C, priemerna teplota vzduchu
v januari-1,6°C, priemerna teplota vzduchu v jali 19,9°C.

Voda
Povrchové vody

Uzemie patri do povodia rieky Nitra, ktora pretekd severojuznym smerom a uvedeny tok vlastne
vyformoval pdvodny charakter obce zalozenej pozdl? potoka.

Vodné plochy

V katastralnom Uzemi sa nenachadzaju vodné plochy.

Podzemné vody

Obec nedisponuje vyznamnym miestnym zdrojom pitnej vody. Voda z lokalnych zdrojov (studni)
sa v sUcasnosti vyuziva predovsetkym na UZitkové ucely, nakolko obec je napojena na prievidzsky
skupinovy vodovod.

Pramenné oblasti

V posudzovanej lokalite ani v blizkom okoli sa nenachadzaju pramene ani pramenné oblasti.

Minerdlne vody

V bezprostrednej blizkosti posudzovanej lokality sa zdroje mineralnych vod nenachadzaju. Zdroje
mineralnych vod su v kipeloch Bojnice, ale takmer cely kataster Opatovce nad Nitrou je
v ochrannom pasme zdrojov mineralnych vod Kupelov Bojnice.

Poda

V katastralnom Uzemi prevlada polfnohospodarsky podny fond s vymerou takmer 60%. V ramci
polnohospodarskeho podneho fondu sa vyskytuju pédy zaradené do 2. — 9. produkénej skupiny
BPEJ. Na kvalitu p6dy maju nepriaznivy vplyv emisie produkované priemyselnymi zavodmi najma
Elektrarnou Novaky a NCHZ. Vplyvom tychto emisii (oxidy siry) sa zvySuje kyslost pody a toxicita
pbdy (arzén) a tym sa zniZuje aj bonita pody.
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Biotické faktory krajiny

Fléra a vegetdcia

Na zaklade fyto-geografického ¢lenenia Slovenska (Atlas SSR, 1980) patri uvedené Uzemie do
oblasti hornonitrianskej kotliny. Z jednej strany Strazovské vrchy a z druhej strany Vtacnik.

Z hladiska fyto-geografického ¢lenenia (Plesnik, 2002) prevazna Cast Uzemia spada do zény
dubovej. Stcasny stav vegetdcie oproti potenciondlnej vegetacii je vyrazne zmeneny, velka ¢ast
Uzemia je antropicky silne ovplyvnenad a intenzivne vyuzivand, resp. tvorend sekundarnymi
spoloc¢enstvami a antropogénne degradovanymi rastlinnymi spolo¢enstvami s prevahou
polnohospodarskych monokultur. P6vodne rastlinné spolo¢enstva sa zachovali (v SirSom
rieSenom Uzemi) ostrovéekovite a v stcasnosti plnia vyznamné krajinno-ekologické a stabilizacné
funkcie v krajine.

Fauna

Na zaklade ¢lenenia Slovenska (Atlas SSR 1980) na zivociSne regidny zaujmové Uzemie spada do
provincie Karpaty, oblasti vnutrokarpatskej znizeniny. Zlozenie fauny SirSieho Uzemia je
vysledkom p6sobenia zloZitého komplexu prirodnych Cinitefov a zasahov ¢loveka. Vzhladom na
konfiguraciu terénu, na pomerne vysoku vyskovu zondlnost a expoziciu je sicasna fauna vyrazne
réznoroda. V SirSom rieSenom Uzemi sa uplatiiuju druhy od typickych nizinnych az po
pahorkatinné s prevahou teplomilnych prvkov. Zivoéidne spoloenstva, ich vnatornd $truktiru

a kvalitu z regionalneho i lokdlneho pohladu modeluje dalej kombinacia a charakter réznorodosti
orografickych celkov, Struktura krajiny a bohatost a réznorodost pritomnych biotopov. Faunu
rieSeného Uzemia tvoria prevazne kozmopolitné synantropné druhy viazané na biotopy ludskych
sidel a druhy viazané na polhohospodarsku krajinu.

Chranené vzdcne a ohrozované druhy a biotopy

Z hladiska zoogeografického ¢lenenia bilanénym Uzemim prechadza hranica dvoch zdén, preto aj
zloZenie fauny je velmi rozmanité. Z chranenych druhov su to druhy hlavne teplomilné a druhy
viazané na spolocenstvo listnatych lesov. K najviac ohrozenym skupinam patria dravé vtaky,
hmyzoZravce a stepné a vodné druhy Zivocichov.

2. KRAJINA,KRAJINNY OBRAZ, STABILITA, OCHRANA, SCENERIA

Struktura krajiny a vyuZitie izemia

V krajinnej Strukture posudzovaného Uzemia dominuje sidelna Struktura, dopravné koridory
a priemyselna krajina. Jednym z tazisk osidlenia regionalneho vyznamu je Gzemie tvorené
okresom Prievidza (prievidzské taZisko osidlenia). Sidelna sustava v trase Topol¢any — Partizanske
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— Prievidza — Nitrianske Pravno je povaZzovana za Hornonitriansku sidelnu rozvojovu os. Podla
tzemného planu VUC Trenéianskeho kraja sa uvazuje s formovanim prievidzsko-bojnického
taziska osidlenia v kategérii nadregionalneho vyznamu, vzhfadom na celkovu velkost centra
Prievidze a centra Bojnice celostatneho az medzindrodného vyznamu. Obec Opatovce nad Nitrou
— susedna obec mesta Bojnice nadvazuje na toto tazZisko osidlenia aj ked' v nej prevlada
polnohospodarsky charakter. Pre tento typ odlesnenej krajiny ma osobitny vyznam

z krajinarskeho a ekologického hladiska nelesna stromova vegetdacia, krovinnd vegetacia

a zachovalé fragmenty prirodzenych spolocenstiev.

Prvky uzemného systému ekologickej stability

V zmysle §2 Zak. 5432002 Zz. o ochrane prirody a krajiny sa Uzemny systém ekologickej stability
povazuje taka celopriestorova struktira navzdjom prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkoy,
ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému tvoria
biocentrd, biokoridory a interakéné prvky nadregiondlneho, regionalneho a miestneho vyznamu.
V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim vlady SR ¢. 394/1991. Realizacia
USES v praxi je nevyhnutna z hladiska trvalo udriatelného rozvoja. V zmysle Gzemného planu
obce je navrhnuta zdkladnd Struktura ochrany hodnotnych krajinnych prvkov, ktoré zabezpecuju
biodiverzitu pred urbanizaciou. V rieSenom Uzemi su navrhnuté 3 miestne biocentra, z toho 2 na
lesnom p6dnom fonde a jedno na polnohospoddarskom a lesnom pédnom fonde, t.j. v biocentre
su zastUpené travnaté a bylinné porasty a lesné spolo¢enstvo. Biokoridorov je navrhnutych 6, z
¢oho su 4 hydrické. Biokoridory, aby plnili funkciu migracnych tras musia mat zachované
vegetacné prvky — stromy, kroviny, travnaté pasy — bez intenzivnych zasahov.

Lokdlne biocentrad
- Biocentrum €.1 Viglas

Bioindikatormi kvality tohto biocentra s najma druhy lesov a otvorenych ¢asti biotopov
(maloplosné luky na okraji lesnych porastov bud's prevladajucou bylinnou etdZzou vegetacného
krytu alebo so skupinkami krikovych formdcii). Biocentrum je na ploche cca 53,5ha.

- Biocentrum ¢.2 Vinice a lesopark

Je vymedzené biotopom lesného spolo¢enstva ochranného lesa, prilahlého pasienku medzi
dvoma lesnymi porastami a navrhovanym lesoparkom. Toto biocentrum plynule nadvazuje na
regionalne biocentrum Bojnice a je navrhnuté na ploche cca 20ha.

- Biocentrum €.3 Kocnicky haj

Hodnotu tohto biocentra zvyraznuje pestrd skladba nespevavcov — dravce, sovy, datlovce, v
rdmci neho sa nachadzaju hniezdiska vtactva. Biocentrum je vymedzené na LPF s lesnym
porastom a likami, ktory predstavuje uceleny komplex lesa a je navrhovany na ploche 270ha.
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Lokdlne biokoridory

Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentrd a umoznuje
migraciu a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spoloCenstiev na ktory
priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

Hydrické biokoridory
- Biokoridor ¢.1 Jereskovy potok — spaja LBk ¢.1 Viglas a LBk na rieke Nitra
Biokoridor je vedeny po toku a jeho brehového porastu s prilahlymi [Ukami a pasienkami.
- Biokoridor ¢.2
Bezmenny potok spaja LBk ¢.2 Vinice a lesopark s RBk na rieke Nitra

- Biokoridor ¢.3

Hraniény potok - vychddza z jazierka v kipelnom areali Bojnice a napaja sa na RBk na rieke Nitra

na hraniciach katastra s mestom Bojnice.
- Biokoridor ¢.4

Je vymedzeny na vodnych kanaloch v nive medzi riekami Nitra a Handlovka.
- Biokoridor ¢.5

Je vedeny Sikmo po severovychodnom svahu z lokality interakéného prvku ¢.2 — lany od
prepadlin v smere na LBk €. 2

- Biokoridor €.6

Spaja LBc €.1 s interakénym prvkom ¢.1a €. 2 a LBc¢.3
- Biokoridor ¢.7

Je vedeny cez ornu p6du a pasienky po juhozapadnom svahu do doliny Kocurany.
- Biokoridor ¢.8

Je navrhnuty ako spojnica LBc €. 2 s komplexom lesov Bojnic.

V rdmci UP obce su navrhnuté interakéné prvky, ktoré zabezpecuju priaznivé posobenie na
okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej ¢lovekom. Navrhnutych je celkovo 11 ploch
interakénych prvkov, z toho 7 je v zastavanom Uzemi obce.

- Interakény prvok €.1 — velkd skupina NDV tvorena lesnymi drevinami, krovinami
a luckami.
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Interakény prvok ¢.2 — zvysky NDV v polnohospodarskej krajine, vegetaciu tvoria zvysky
ovocnych stromov a lesné dreviny.

Interakény prvok ¢.3 — je vymedzeny na ploche cintorina, kde prevlada umelo vysadena
vegetdcia okrasnych drevin a krovin.

Interakény prvok ¢.4 — je vymedzeny na ploche pred obecnym uradom Opatovce nad
Nitrou

Interakény prvok ¢.5 — plocha s vegetaciou pred materskou Skolou

Interakény prvok €.6 — skupina NDV v nive na PDF ako terénna depresia s porastom drevin
a krovin typu luzného lesa

Interakény prvok ¢.7 — parkova zelen v ramci navrhovanej plochy IBV.

Interakény prvok ¢.8 — liniova zelen plniaca izolacnu funkciu pre navrhovanu IBV od
negativnych javov sposobenych pritomnostou letiska

Interakény prvok ¢€.9 — komplex nizkej drevinnej vegetacie tvoreny izola¢nou zeleriou
okolo navrhovanej priemyselnej zony pri toku rieky Nitra s lesoparkom

Interakény prvok ¢.10 — liniova zelen pri toku rieky Nitra so sic¢asnou izola¢nou funkciou
pre hospodarsky dvor

Interakény prvok €.11 — parkova zelen pri zakladnej Skole

Genofondové plochy

V rieSenom Uzemi nie su Ziadne plochy evidované ako chranené alebo navrhované na

ochranu v zmysle zakona 276 / 94 Zz.

3.0BYVATELSTVO,JEHO AKTIVITY, INFRASTRUKTURA,KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

UZEMIA.

Obyvatelstvo, jeho aktivity, infrastruktura

V rdmci osidlenia SR plni obec funkciu sidla miestneho vyznamu s prirodzenymi vazbami na

susedné Bojnice a je sucastou spadového obvodu mesta Prievidza, ktoré plni funkciu

hospodarskeho a kultirneho centra okresu a regionu. V obci trvale byvalo ku diu scitania
[udu, domov a bytov k 26.05.2001 — 1471 obyvatelov. V priebehu 2.polovice 20. storocia bol
vyvoj poctu obyvatelov obce podla oficidlnych Udajov scitania nasledovny:

Ddtum scitania obyvatelstva Pocet obyvatelov Prirastok/ubytok

01.03.1961 1301
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01.12.1970 1389 +6,76

01.11.1980 1501 +8,06
03.03.1991 1476 -1,67
31.12.1999 (udaj nie je zo scitania ob.) 1510 +2,30
26.05.2001 1471 -0,34

Z prehladu vyplyva, Ze pocet obyvatelov obce plynulo stupal az do 80. rokov. Od zaciatku
90.rokov doslo k miernemu poklesu, ale po r.1994 nastdva mierny pozitivny obrat. Za
sledované obdobie 1961 do r.1999 stupol pocet obyvatelov obce 0 16,06%. Tento stav je
redlnym obrazom postavenia sidla v strukture osidlenia v uvedenom regiéne. Vekova
Struktura, najma porovnanie podielu poctu obyvatelov predproduktivneho

a poproduktivneho obyvatelstva, poukazuje na nepriaznivy vyvoj z hladiska buducej
jednoduchej reprodukcie. Starnutie obyvatelstva sa nevyhyba ani uvedenej obci a kopiruje
obraz Slovenska, pricom najvacsi vplyv na uvedeny stav je zniZenie prirodzeného prirastku.

Zamestnanost’

Podmienky zamestnanosti obyvatelov obce, ako aj SirSieho okolia vytvara centrum regidnu —
Prievidza a taktiez Novaky a Zemianske Kostolany. K s¢itaniu obyvatelov dfa 26.05.2001 bolo
v obci 728 ekonomicky aktivnych obyvatelov. Podla Udajov zo séitania v roku 1991
odchdadzalo mimo obec za pracou 632 obyvatelov (85,18%), ¢o dokazuje, Ze v obci pracovalo
len 14,82% ekonomicky aktivnych obyvatelov. V roku 2001 bolo v obci vytvorenych 175
pracovnych prilezitosti, ¢o je relativne vysoky ndrast oproti roku 1991. Toto je zrejme
prejavom postupného presunu kompetencii na obce a mestd a rozvojom malého a stredného
podnikania.

Struktura ekonomicky aktivnych obyvatelov podla vyrobnych sektorov

Sektor Pocet pracovnych prileZitosti Podiel v %

I. Polnohospodarstvo a lesnictvo 90 12,13

Il. Priemysel, staveb., vyrob.sluzby 431 48,52

Ill. Doprava, spoje, Skolstvo, ost.nev.sféra 220 39,35
Spolu 741 100,00

Z dévodov predpokladaného znizovania poctu pracovnych prilezitosti v rdmci zaujmového
Uzemia, v banskom a energetickom sektore je potrebné vytvorit priaznivé podmienky na
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nové rozvojové predpoklady, pre vznik novych vyrobnych programov, podnikatelskych aktivit,
strednych a malych podnikatelov hlavne v tercidlnej sfére aj v rdmci sidla. K tomuto prispeje
aj nas navrhovany program vystavby najomnych apartmanov najma v oblasti obchodu

a sluzieb, cestovného ruchu a rekredcie.

Doprava

Cestnd doprava

Obec Opatovce nad Nitrou leZi v susedstve mesta Bojnice a v priamej nadvaznosti na mesto
Prievidza a dopravne je napojena Statnou cestou lll. triedy ¢.05064 prechadzajicou obcou

v smere sever juh a pokracujicou do obce Ko$. Dalej sa napéja na cestu I. triedy €.50 —
Trencin — Prievidza — Zvolen — Lu¢enec — KoSice, ktora je medzinarodného vyznamu E — 572,
spojnica Ceskej republiky, Slovenska a Ukrajiny. Na fiu v obci nadvazuje dalsia cesta lll. triedy
¢.05067, veduca do obce Kocurany. Severozapadnym okrajom rieSeného Uzemia vedie trasa

z trojice ciest vy$sSieho vyznamu a to cesta lll. triedy ¢. 05062 veduca z Nitrianskeho Rudna do
Bojnic.

Zelezni¢nd doprava

Vychodny okraj katastralneho izemia obce pretina trasa Zelezni¢nej trate Nové Zamky —
Stubria — Vrutky, na ktort sa napdja v Prievidzi lokdlna trat Prievidza — Nitrianske Pravno. V
ramci dlhodobej koncepcie rozvoja Zeleznic sa nepredpokladaju zdsadné zmeny v situovani
trasy, su orientované najma na zrychlenie elektrifikdciou a automatizaciou. Naroky aj nadalej
budu uspokojované v ramci centra regidnu Prievidza a ¢iastoc¢ne aj v obci Kos.

Infrastruktura

Tak, ako uz bolo konstatované, obec je napojend na skupinovy prievidzsky vodovod. Do
sucasnej doby nema obec kompletne vybudovanu kanalizacnu siet . Obec je pripojend na
rozvod plynu ako aj na rozvod elektrickej energie. Dazdové vody odvadzaju tri priecne
potoky, ktoré prechadzaju obcou a ktoré st zaustené do rieky Nitra. Uzemie obce je
situované v ochrannom pasme prirodnych lie€ivych zdrojov kipelného mesta Bojnice.
Ochranné pasma su urcené uznesenim vlady SSR €. 238 zo dna 31.05.1972.

Rekredcia a cestovny ruch

Prispevkom pre tuto oblast je aj predkladany projekt rekreacného ubytovania s akcentom na
kupele Bojnice. Samozrejme, takyto projekt prispeje aj k rozvoju v oblasti obchodu a sluzieb
a zamestnanosti v obci.
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4.SUCASNY STAV KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA VRATANE ZDRAVIA

Zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita Zivotného prostredia

Syntetickym ukazovatelom UGrovne Zivotnych podmienok obyvatelstva je stredna dizka Zivota,
nadej na dozitie. VSeobecne vzhladom na pokles dojéenskej a novorodeneckej Umrtnosti

v celej SR sa prejavil v strednej dizke Zivota pri narodeni, ¢oho obec Opatovce nad Nitrou nie
je vynimkou. V obci s relativne malym poctom obyvatelov su relativne velké medzirocné
rozdiely v pocte Zivonarodenych a zomrelych. AbsolUtna hodnota priemeru za desatrocné
obdobie poukazuje na stagnaciu obyvatelstva a mozno ho hodnotit v si¢asnych
podmienkach ako nulovy trend odrazajuci vitdlnu Strukturu obyvatelstva.

IV. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA A MOZNOSTIACH OPATRENI NA ICH
ZMIERNENIE

1.POZIADAVKY NA VSTUPY, NAPR.ZABER PODY,SPOTREBA VODY, OSTATNE SUROVINOVE
A ENERGETICKE ZDROJE, DOPRAVNA A INA INFRASTRUKTURA, NAROKY NA PRACOVNE
SILY, INE NAROKY.

Problematika priamych vplyvoch je identifikaciou surovinovo-energetickych tokov spojenych
s vystavbou a prevadzkou planovanej ¢innosti v podmienkach predprojektovej fazy. Pri ich

vymedzovani sa preto vychddza len z orientacnych udajov, ktoré mozu byt upresnené az
v projektovej faze, ktora na projektovy proces nadvazuje v zmysle naleZitosti stavebného
konania podla Zakona ¢.25/2025 Zz.

Zavery z Casti priamych vplyvov si podkladom pre hodnotenie vplyvu na jednotlivé zlozky
Zivotného prostredia, ako aj pre hodnotiaci postup podla zakona ¢.24/2006 Zz. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Priame negativne vplyvy na okolité zlozky Zivotného
prostredia predpokladame len pocas vystavby a to zvysenu prasnost a hluénost. Tieto vplyvy
budu doéasného charakteru. Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie predstavuju vplyvy
vyvolané ¢innostami suvisiacimi s realizaciou zameru.
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1. POZIADAVKY NA VSTUPY, NAPR. ZABER PODY,SPOTREBA VODY, OSTATNE SUROVINOVE
A ENERGETICKE ZDROJE,DOPRAVNA A INA INFRASTRUKTURA,NAROKY NA PRAC. SILY

Priame vplyvy suvisiace s realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti vyplyvaju z narokov
na spotrebu vody, energii, ndrokov na dopravu a pracovnej sily ako aj ndrokov na zaber
pozemkov polnohospodarskej pody.

Pri realizacii zdmeru su poziadavky na vstupy:

Spotreba vody

- Spotreba energii

- Poziadavky na dopravu

- Naroky na pracovné sily

- Naroky na zariadenie staveniska pocas realizacie zameru

- Zaber pozemkov, ktoré su v sucasnosti vyuzivané ako polnohospodarska pdda. Jednd sa
o parcely ¢.1600/18,1600/19, 1586/2, 1585/5 a 1586/3. Celkova plocha je 21453m?a jeuz
vo vlastnictve investora.

- Vyrub drevin — na Uzemi ned6jde k vyrubu drevin
Potreba vody

Pre potreby uvedeného ubytovacieho arealu bude pitna voda odoberana z verejnej
vodovodne; siete.

Spotreba pitnej vody 50750 I/d
Maximalna dennd potreba vody Qdmax= 1,17 /s
Maximadlna hodinova potreba vody Qhmax= 2,46 /s

Vzhladom na potreby poZiarneho zabezpecenia musi byt pripojka dimenzovana na kapacitu
18,0 1/s.

Potreba elektrickej energie

Elektricka energia pre ubytovaci aredl bude zabezpecend VN pripojkou a kioskovou
trafostanicou umiestnenou v areali. Napojenie je navrhnuté z 22kV vzdusného vedenia.
Z trafostanice budu navrhnuté NN rozvody pre jednotlivé objekty.

Potreba elektrickej energie je 541kW.
Zdsobovanie tepelnou energiou
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Vykurovanie objektov bude rieSené tepelnymi ¢erpadlami

Celkova potreba tepla 1015,1 kW

Roc¢na potreba tepla 6292,0 GJ/r
Vyznamné terénne upravy a zdsahy do krajiny

Navrhovany zdmer nevyvold vyznamné terénne Upravy a zdsahy do krajiny.
Doprava

Navrhovany areal je napojeny na Statnu cestu €. 1774 spdjajucu mesto Bojnice a Nitrianske
Rudno. Predpokladané rieSenie je kratkou cestnou pripojkou. Samotné napojenie nevyzaduje
zmenu organizacie dopravy a ani nezhorsi dopravnu situaciu existujucej komunikacnej siete.

Trasy dopravy pocas vystavby
Uvedené pripojenie na komunikac¢nu siet bude vyuZivané aj pocas vystavby arealu.
Ndroky na suroviny a materidl

Vstupnymi surovinami pre vystavbu aredlu budu bezné stavebné materialy, ktorych celkova
potreba na tomto stupni pripravy nie je Specifikovana. Vystavba vyuzije existujuce kapacity
stavebnych materidlov.

Pracovné sily

Pocas vystavby zariadenia bude potrebné pri dizke vystavby cca 12 — 18 mesiacov priblizne
80 — 120 pracovnikov.

Ndroky na zariadenie staveniska

Ohranicenie staveniska bude totozné s hranicami stavebného pozemku. Skladovacie plochy
budu vytvorené vo vnutri arealu vratane socidlnych a kancelarskych zariadeni stavebnej
firmy. Doprava na stavenisko bude po Statnej ceste 1774 na ktord bude aj definitivne
pripojenie. Voda pre zariadenie staveniska bude zabezpeéend v ramci pripravy Uzemia
vybudovanim definitivnej pripojky vody vratane vodomernej Sachty. Obdobne je potrebné
vybudovat pripojku VN a trafostanicu, odkial bude mozné zabezpedit stavebny prud.
Zariadenie staveniska — socidlne bunky budi musiet byt rieSené systémom TOI TOI.
Mechanické a montdzne prostriedky budu pouzité podla vybavenia dodavatela. Pracovné
sily, ich ubytovanie a stravovanie zabezpeci stavebny dodavatel arealu.
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2. UDAIJE O VYSTUPOCH, NAPR. ZDROJE ZNECISTENIA OVZDUSIA, ODPAD.VODY, INE
ODPADY,ZDROJE HLUKU,VIBRACIi,ZIARENIA,TEPLA A ZAPACHU,INE OCAKAVANE VPLYVY

Vystupy z realizacie zdmeru sa najviac prejavia v bezprostrednej blizkosti dotknutého Uzemia.
V nasledujucej Casti su popisané vplyvy pocas realizacie (vystavby) ¢innosti a pocas
prevadzky. Z charakteru navrhovanej ¢innosti predpokladdme inicializaciu tychto stresovych
faktorov:

- Zvysené zataZenie vonkajsieho prostredia hlukom a prasnostou pocas vystavby
- Splaskové vody a komunalny odpad pocas prevadzky
Prasnost pocas vystavby

Realizacia stavieb zataZuje najblizsie okolie staveniska najma prasnostou a hlukom. Tento
negativny jav pdsobi relativne kratku dobu. V naSom pripade max. 12 mesiacov. Prasnost sa
prejavuje hlavne veternou erdziou pri zemnych pracach ako aj pri manipulacii so sypkymi
materidlmi hlavne v prvej faze vystavby (hruba stavba), kedy sa manipuluje s velkym
mnoZstvom stavebnych materialov.

Hluk pocas vystavby

Pocas vystavby mozno predpokladat aj zvySené hladiny hluku (zemné prace, odvoz vykopovej
zeminy, bagre, dopravné prostriedky). Toto obdobie predstavuje cca 35% celkovej doby
vystavby. NavysSe v naSom pripade rieSenia aredlu je snaha aby nevznikala prebyto¢na
zemina, ktora by sa musela odvazat. V naSom blizkom okoli (menej ako 100m) nie je obytna
zastavba, v ktorej je pozadovana max. hladina hluku 65 dB. Pri stanoveni hlu¢nosti sa
vychadza z akustického vykonu stroja L, (dB) a hladina hluku vo vzdialenosti x metrov od

bodového zdroja sa vypocita nasledovne:
1
Ly =Ly, — 10 *log (Errxz) [dB]

Ovzdusie pocas prevadzky zariadenia

Vyfukové plyny z automobilov z podzemnych parkovacich a gardzovych priestorov budu
odvadzané nad strechy obytnych objektov.

Odpadové vody pocas prevdadzky

Splaskové vody budu zaustené do obecnej kanalizacie. Priemerny denny odtok splaskovych
vod je Qd = 50,75 m*/d.
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DaZdové vody

Vzhladom na koncepciu rieSenia rekrea¢ného komplexu byvania v zeleni (vSetky strechy
a terasy su rieSené ako zelené) dazd'ové vody su vyuzité na zavlahu uvedenej zelene.

Odpady pocas prevddzky

Zariadenie bude produkovat komunalny odpad, pricom mozno poditat 0,5 kg/ob/d.
Komundlny odpad bude odvazany obecnym zariadenim a likvidovany sklddkovanim na
sklddke obce. Celkové mnoZstvo odpadu je cca 64 t.

Hluk pocas prevdadzky

Za zdroje hluku pocas prevadzky zariadenia moZno povaZovat nasledovné uzly:
- Vonkajsia nakladna a osobna doprava

- Vzduchotechnické a energetické zariadenia

V nasledovnom uvadzame popis jednotlivych predpokladanych zdrojov hluku,
predpokladdme len odvoz komundlneho odpadu a osobnu dopravu. Odvoz komundlneho
odpadu je cyklické 1-2x tyZzdenne, navyse sa jedna o mensie vozidla, hlu¢nost ktorych je
mensia ako 75 dB. Osobna doprava, parkovanie v garazi, kde mozno predpokladat hladinu
okolo 70 dB, ovSsem stropné konstrukcie a zelena strecha Uplne odhlucnia aj vonkajsi priestor
byvania. Vzduchotechnické odvetranie garazi ako aj odvetranie priestorov, ktoré je potrebné
odvetravat, bude riesené s timi¢mi hluku. Odsavanie znecisteného vzduchu bude vidy nad
strechu obytnych objektov a hladina hluku v mieste vyustenia by nemala presiahnut 70 dB.
NavysSe energetické ako aj vzduchotechnické zariadenia su umiestnené v uzavretych
priestoroch, pripadne na streche objektov.

Vibrdcie

V navrhovanom zariadeni nebudd umiestnené také zariadenia, ktoré by produkovali vibracie.

Ziarenie

V navrhovanom zariadeni nebudu pouzité také technoldgie, ktoré by produkovali
radioaktivne alebo elektromagnetické Ziarenie.
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3. UDAJE O PREDPOKLADANYCH PRIAMYCH A NEPRIAMYCH VPLYVOCH NA ZIVOTNE
PROSTREDIE.

Umiestnenim ,Rekrea¢ného komplexu” neddjde k negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, navyse obytno-rekreaény komplex je v zmysle izemného planu obce.

4. HODNOTENIE ZDRAVOTNYCH RIZiK.

Navrhovany rekreacny komplex ubytovania nebude mat negativny vplyv na zdravotny stav
obyvatelstva, naopak mbze prispiet k jeho skvalitneniu.

5.UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA CHRANENE
UZEMIA.

V zaujmovom Uzemi t.z. aj v blizkosti katastra obce Opatovce nad Nitrou sa chranené Uzemia
nenachadzaju.

6. POSUDENIE OCAKAVANYCH VPLYVOV Z HLADISKA ICH VYZNAMNOSTI A CASOVEHO
PRIEBEHU POSOBENIA.

Umiestnenim uvedeného rekreaéného komplexu ubytovania neddjde k negativnym vplyvom
na horninové prostredie, na zasoby nerastnych surovin, nebudu ovplyvnené alebo
podmienené geodynamické javy, reliéfotvorné procesy ani geomorfologické pomery.

Vzhladom na charakter rekreaéného komplexu a jeho umiestnenie nepredpokladame vplyv
na ovzdusSie a miestnu klimu. Pocas vystavby méze dojst kratkodobo k prasnosti, hlavne
pocas zemnych prac ale tento vplyv bude nevyrazny a do¢asného charakteru.

Uvedena stavba nebude mat vplyv na spodné vody dotknutého Uzemia. Ubytovaci rekreacny
komplex bude produkovat bezné komundlne odpadové vody, ktoré budu zaustené do
obecnej kanalizacie. Dazd'ové vody vzhladom na koncepciu tzv. ,,zeleného byvania“ budu
zUzitkované na zavlahu zelenych striech a terds. Vplyv stavby na geotermalne a mineralne
vody nebudu Ziadne.

Stavba je umiestnend na polnohospodarskej péde, kde v sicasnosti je travnaty porast.
Uvedend plocha je vedena a aj vyuZivand ako polnohospodarska poda, oviem v zmysle U.P.
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obce je vyclenend pre uvedené funkcie a preto bude z polnohospodarskeho pédneho fondu
vynata.

Navrhovana ¢innost nebude mat vplyv na existujuci genofond a biodiverzitu dotknutého
Uzemia.

7. PREDPOKLADANE VPLYVY PRESAHUJUCE STATNE HRANICE.

Uvedena cinnost nema vplyvy presahujice statne hranice.

8.VYVOLANE SUVISLOSTI,KTORE MOZU SPOSOBIT VPLYVY S PRIHLIADNUTiIM NA SUCASNY
STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA V DOTKNUTOM UZEMI.

Vystavbou rekreaéného komplexu ubytovania, jeho realizacia a prevadzka nebude mat
negativny vplyv na scenériu krajiny a uzemny systém ekologickej stability. Uvedena zastavba
je plne v sulade s poziadavkami a regulativami obce a uvedend zastavba v tejto ¢asti obce vo
vazbe na Kupele Bojnice bude dotvarat vzhladovo aj funkéne uvedent cast obce.

V rdmci opatreni na zmiernenie, resp. vylicenie nepriaznivych vplyvov budu pouzité

také zariadenia a vyrobky zabezpecujlice minimum negativnych ucinkov. Jedna sa

hlavne o zariadenia energetické /energetické a vzduchotechnické jednotky apod./,

ktoré mo6zu produkovat emisie ,ako aj produkovat hluk. Podzemné parkovanie taktiez
prinasa sustredené mnozstvo vyfukovych plynov, ktoré je nutné vzduchotechnicky odvadzat
nad strechy objektov. Technické zariadenia budu rozsiahlym spésobom automatizované

a kontrolované riadiacou technikou.

Technické opatrenia.

Navrhované vybavenie technickych zariadeni budu automatizované a kontrolované riadiacou
technikov. Pri navrhovanych technickych zariadeniach su zohladnené:

-ochrana Zivotného prostredia
-Uspory energie
-pracovné miesta

Ochrana ovzdusia
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Ochrana ovzdusia je rieSena:
-pouZitim modernych technoldgii, ktoré spifiaju vysoké poziadavky na emisie.
Pre vykurovanie budu pouZité tepelné cerpadla
-vysokou kvalitou prace
-automatizaciou procesu
Opatrenia na ochranu vod:

-Prevadzkovanie ,,Rekreacbného ubytovacieho komplexu“ nebude mat vplyv
na podzemné vody, nakolko splaskové vody budu zaustené do obecnej kanalizacie

a dazdové vody, vzhladom na charakter t.zv. zeleného komplexu ubytovania/vsetky strechy
a terasy rieSené ako zelené/ budud vyuzivané na zavlahu.

Opatrenia pre elimindciu rizikovych faktorov:

-Tieto opatrenia spocivaju v déslednom dodrZiavani bezpecnostnych
predpisov a protipoZiarnych opatreni platnych pre prevadzku takéhoto zariadenia.

Na predchadzanie nepredvidanych, ¢i havarijnych situdcii bude potrebné doésledne
dodrziavat prevadzkové predpisy pre obsluhu zariadeni, dalej protipoZiarnych opatreni,
vratane zabezpecenia pravidelnych Skoleni pracovnikov o dodrziavani bezpecnostnych
predpisov.

9. DALSIE MOZNE RIZIKA SPOJENE S REALIZACIOU NAVRHOVANEJ CINNOSTI.

Umiestnenie uvedeného rekreaéného komplexu v danej lokalite nebude mat negativny vplyv
na zdravotny stav obyvatelstva a nepredpokladame ani negativne dopady na celkové
demografické tendencie populdcie, skor mozno ocakavat prinos v tejto oblasti.

Uvedeny ubytovaci areal je umiestneny v zmysle U.P. obce a nemad priestorovu a funkénu
spojitost s objektami kultirnych pamiatok. Realizacia prevadzkovanie navrhovanej ¢innosti
nebude vytvarat deliace alebo bariérové efekty v strukture sidla. V danej lokalite sa
nenachdadzaju archeologické ndleziska.

Uvedeny komplex je umiestneny v zmysle U.P. obce, v zmysle ktorého uvedené plochy su
urcené pre kupelnictvo, turizmus a rekredciu, vybavenost a ich zmiesané funkcie
a nedochadza ku kolizii s priemyselnymi plochami obce.
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U.P. obce vyélenil tuto ¢ast poddneho fondu, ktord v sicasnosti je PPF na funkcie, ktoré su
uvedené v predchadzajicom odstavci. Z uvedeného dovodu dochadza k zdberu PPF. Uvedena
Cast sa nedotyka LPF.

Z hladiska odpadového hospodarstva uvedeny rekreacny ubytovaci areal bude produkovat
bezny komunalny odpad, ktory bude odvazany obecnym zariadenim a likvidovany
skldadkovanim.

Umiestnenie predmetného ubytovacieho komplexu neovplyvni vodovodné siete obce.
Komplex bude napojeny na obecnu kanalizaciu.

Ubytovaci komplex nebude mat vplyv na dopravny systém okolia. Napojenie komplexu je na
existujucu Statnu cestu ¢. 1774.

Uvedenad vystavba nevyzaduje budovanie naro¢nych suvisiacich inZinierskych sieti. Buduje sa
len kratka cestna pripojka, kratka VN pripojka a trafostanica a kanalizacna pripojka.

Uvedena Cinnost vyslovene prispieva k cestovnému ruchu, hlavne v spojitosti s Kipelmi
Bojnice, nakolko U.P. obce toto prelinanie uvedenych &innosti s viazbou na Bojnické kupele
a dalSie atraktivity, ako je ZOO Bojnice a kulturne danosti uvedeného regiéonu vytvara
pozitivne predpoklady pre jeho rozsirovanie.

10. OPATRENIA NA ZMIERNENIE NEPRIAZNIVYCH VPLYVOV JEDNOTLIVYCH VARIANTOV
NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE.

Realizacia navrhovanej ¢innosti je v jednej variante a je v sulade s Uzemnym planom obce, ¢o
bolo konstatované v predchadzajucich ¢astiach ,navyse nie je predpoklad nepriaznivych
vplyvov na Zivotné prostredie a preto nie je potrebné prijimat opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov.

11.POSUDENIE OCAKAVANEHO VYVOJA UZEMIA,AK BY SA NAVRHOVANA CINNOST
NEREALIZOVALA.

V zmysle platného uzemného planu obce, predmetné Gzemie je ur¢ené pre uvedeny
charakter zastavby. V pripade, Ze by sa predkladany zdmer nerealizoval, v bliZSej alebo
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vzdialenejsej buducnosti by mohli dojst iny investori, ktory by mohli umiestnit iny, resp.

obdobny charakter stboru, ktory by spifial uvedent funkciu tzemného planu obce.

12.POSUDENIE SULADU NAVRHOVANEJ CINNOSTI S PLATNOU UZEMNOPLANOVACOU
DOKUMENTACIOU A DALSiIMI RELEVANTYMI STRATEGICKYMI DOKUMENTMI.

Navrhovani Cinnost je plne v sulade s Gzemnym planom obce, ¢o bolo niekolko krat
konstatované v predchadzajlcich ¢astiach.

13.DALSi POSTUP HODNOTENIA VPLYVOV S UVEDENIM NAJZAVAZNEJSICH OKRUHOV
PROBLEMOV.

Umiestnenim ,,Rekrea¢ného komplexu ubytovania“ na uvedenom Gzemi nevznikaju Ziadne
rizika a negativne vplyvy na Zivotné prostredie.

V. POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI A NAVRH OPTIMALNEHO
VARIANTU.

V zmysle platného tzemného planu obce predmetné Gzemie je uréené pre uvedeny
charakter zastavby. Z uvedeného dovodu je ,,Zdmer” rieSeny iba v jednom variante.

Nie je potrebne riesit subor kritérii pre vyber optimalneho variantu ani zdévodriovat

optimalny variant.

VI. MAPOVA A INA OBRAZOVA DOKUMENTACIA.

Priloha ¢.1-Situdacia-sirsie vztahy- vysek z izem. planu obce

Priloha ¢.2 —Situacia- M 1:5000

Priloha €.3 — Stanovisko obecného uradu

Priloha ¢.4 — Stanovisko Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spoloc¢nost, a.s
Priloha ¢ 5- Stanovisko Stredoslovenska distrbucna,a.s

Priloha ¢.6 —Situacia — M 1:700

Priloha ¢.7 — Situacia —model
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Priloha ¢. 8 —Pddorys 1.PP /Ciastkovy/
Priloha ¢. 9 —Po6dorys 1.NP a 2-3 NP
Priloha ¢.10 —P6dorys 4.NP

Priloha €.11 - Situacia

Priloha ¢.12 — Situdcia / napoj.na siete./
Priloha €.13 -Situacia -model

Priloha €.14 —Situacia- model

Priloha ¢. 15 —Model

VII. DOPLNUJUCE INFORMACIE K ZAMERU.

1.Zoznam textovej a grafickej dokumentdacie, ktora sa vypracovala pre zdmer a zoznam
hlavnych pouzitych materidlov.

1. Rekreacny komplex ubytovania- Opatovce nad Nitrou- Studia

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim
zameru.

1.Stanovisko obecného Uradu
2.Stanovisko -Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spoloc¢nost, a.s
3.Stanovisko-Stredoslovenska distribucna,a.s

3.Dalsie doplriujuce informacie o doterajsom postupe pripravy navrhovanej ¢innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.

Zoznam poutzitej literatury:
1. U.P. obce Opatovce nad Nitrou

2. Atlas SSR, 1980, Vydavatelstvo SAV Bratislava a SUG a K.Bratislava
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3. Futtdk J. et al. 1966 Fytogeografické ¢lenenie Slovenska I. Veda, vydavatelstvo SAV
Bratislava

4. Kvalita podzemnych vod na Slovensku 1999, SHMU Bratislava 2000

5. Kvalita povrchovych vod na Slovensku 1998 — 1999, SHMU Bratislava 2000

6. Mahel M., et al., 1967: Regionalna geoldgia Slovenska, UUG Praha

7. Mazur E., Lukni$ M., 1980: Zakladné geomorfologické ¢lenenie SR, SAV Bratislava

8. Michalko J., (ed) et.al. 1986: Geobotanickd mapa CSSR. Slovenska republika. Veda,
Bratislava, 162 pp.

9. Statna vodohospodarska bilancia SR. Vodohospodarska bilancia za rok 1999, ¢ast
podzemné vody. SHMU Bratislava 2000

10. Suba J. a kolektiv, 1984: Hydrogeologicka rajonizacia Slovenska. SHMU Bratislava

11. Zakovié M., et.al.: Vysvetlivky k zakladnej hydrogeologickej mape CSSR 1 : 200 000, GUDS
Bratislava, 1990

VIil. MIESTO A DATUM SPRACOVANIA ZAMERU
Vypracované v Bratislave, april 2025,2026

IX.POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

Potvrdzujem spravnost Udajov uvedenych v tejto dokumentacii.
Properties s.r.o., Namestie sv. FrantiSka 18, Bratislava
Opravneny zastupca: Mgr. Stefan Gyoérgy

Ing. Julius Olsiak, CSc — Ekosoftcentrum

Sabinovska 10, 821 02 Bratislava

9. ZOZNAM RIESITELOV

Zodpovedny riesitel: Ing. Julius Olsiak, CSc — Ekosoftcentrum
Riesitelia: RNDr Roman llavsky

Mgr. Martin OlSiak
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