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Al.

ZAKLADNE UDAJE

Al.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A1.1.1. UDAJE O SPRACOVANEJ DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie: Nizna - Uzemny plan obce Zmeny a doplnky ¢&. 2 / 2026
Stupeii: Navrh
Obstaravatel’: Obec Nizna

— v zastipeni Obecny trad Nizna,
Ing. Jaroslav Rosina — starosta obce

Odborne sposobila osoba na obstaravanie UPN - O: Ing. arch. Eva Zatkova

Spracovatel’: AKRA STUDIO s.r.0.

Ing. arch. Jan Krasnay

A1.1.2. UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Dévody na obstaranie Zmien a doplnkov &2 UPN-O:

Obec Niznd ma platni tzemnoplanovaciu dokumentéciu, ktorou je Uzemny plan obce Nizna

(dalej len "UPN-O"), schvéaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Niznej ¢.2/2015 zo diia
08.04.2015. Zavazna cast’ Uzemného planu obce bola vyhlasend VSeobecne zavéznym nariadenim
obce Nizna ¢.2/2015, u¢innym od 23.04.2015.

ZaD ¢.1 UPN-O boli schvalené obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 5/2020 zo dia

10.03.2020, zavizna ¢ast UPN-O bola vyhlasena dna 16.12.2021, VZN ¢&. 1/2020 s ucinnost'ou od
15.04.2020.

UPN-O nebol aktualizovany od schvalenia ZaD &. 1 v 1.2020, doslo k viacerym zmenam, ktoré

vyvolali potrebu obstarat zmeny a doplnky & 2 UPN-O, prevazne v katastrdlnom tizemi Nizna a
Zemianska dedina:

V obdobi od schvalenia izemného planu obce v r.2015 a néslednych ZaD ¢. 1 v roku 2020
bola ¢ast’ navrhnutych vyrobnych a obytnych uzemi uz zastavana,

Obci boli od 1.2020 dorucené viaceré opravnené poziadavky na vyuzitie izemia, ktoré neriesil
platny tizemny plan obce, resp. boli po prerokovani ndvrhu uzemného planu na zaklade
poziadaviek dotknutych organov z navrhu vypustené (napr. na zaklade poziadavky na zniZenie
navrhovanych zaberov pol'nohospodarskej pody),

V obdobi od schvalenia tzemného planu obce v 1.2015 a naslednych ZaD ¢. 1 v roku 2020
doslo k zmenam niektorych tzemno-technickych predpokladov, na zéklade ktorych bola
navrhnutd koncepcia organizacie tizemia - potrebné su dielcie zmeny a upresnenie regulativov,
usmernujucich investiéna ¢innost’ v uzemi,

Vznikla potreba umiestnit’ iné verejnoprospesné stavby, ako tie, ktoré st obsiahnuté v platne;j
uzemnoplanovacej dokumentacii (dopravna a technicka infrastruktara),
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Z uvedenych dovodov sa obec Nizna, ako organ uzemného planovania, ktory obstaral
tizemnoplanovaciu dokumentéaciu obce, rozhodol aktualizovat” UPN-O obstaranim Zmien a doplnkov
¢.2. Obecné zastupitel'stvo v Niznej schvalilo obstaranie Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-O uznesenim ¢.
163/2022 zo dna 13.12.2022.

Al.1.2. HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa dopliia:

Hlavnym cielom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-O je zosuladenie novych rozvojovych
zamerov v rieSenom uzemi s urbanistickou koncepciou uzemného planu obce, umiestnenie novych
verejnoprospesnych stavieb (d’alej len "VPS"), rieSenie=napojenia novych rozvojovych zamerov na
siete dopravnej a technickej infraStruktiry a vyhodnotenie doésledkov navrhovanych zamerov na
pol'nohospodarsku pédu.”

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU
Na koniec kapitoly sa dopliia:
ZaD ¢&.1 UPN-O boli schvalené obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 5/2020 zo dia

10.03.2020, zavizna ast UPN-O bola vyhlasena dia 16.12.2021, VZN ¢&. 1/2020 s téinnostou od
15.04.2020.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

A.13.1. CHRONOL()GIA SPRACOVANIA A PREROKOVANIA JEDNOTLIVYCH ETAP
UPD S PRISLUSNYMI ORGANMI STATNEJ SPRAVY, OBCI A VEREJNOSTOU
Bez zmeny.
A.1.3.2. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM A SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU
Na koniec kapitoly sa dopliia:

Navrh Zmien a doplnkov &.2 UPN-O Nizn4 je vypracovany v sulade so schvalenym Zadanim
pre UPN-O a s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podl'a platného UPN-O.
A.1.3.3. VYSLEDKY VARIANTNYCH RIESENi
Na koniec kapitoly sa dopliia:

Névrh Zmien a doplnkov &. 2 UPN-O Nizna je v sulade s platnou legislativou vypracovany

jednovariantne.
A.1.3.4. ZDOVODNENIE PRiPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROYV, PRIPADNE PREPRACOVANIE ZADANIA

Bez zmeny.
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A.1.3.5. SUPIS POUZITYCH UPP A INYCH PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH
VYUZITIA PRI RIESENI

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Uzemny plan obce Nizna — Zmeny a doplnky &.2 /2026 bol spracovany na zaklade nasledovnych
podkladov:

Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Nizna

katastralna mapa k.u. Nizna v digitalnej forme

katastralna mapa k.0. Zemianska Dedina v digitalnej forme

aktualne pravne predpisy

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

A.2.1.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA OBCE A ZAUIMOVEHO UZEMIA

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Uzemie, rieSené v Zmenach a doplnkoch &.2 UPN-O Nizna, tvoria nasledovné lokality v katastralnych
uzemiach, patriacich k obci:

(Pozn.: Oznacenie lokalit podla grafickej casti navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-O)

AG.02a - doplnenie plochy agroturistiky, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny
porast, orna pdda) na funkciu agroturistiky, k.. Niznd - koniec ulice Partizanska

AG.02b - doplnenie plochy agroturistiky, zmena funkcie z poI'nohospodarskej pddy (trvaly travny
porast, orna pdda) na funkciu agroturistiky, k.0. NiZna - koniec ulice Partizanska

AG.03 - plocha agroturistiky, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly trdvny porast, orna
pdda) na funkciu agroturistiky, k.u. Zemianska Dedina — lokalita Pastovnik

AG.04 - plocha agroturistiky, zmena funkcie z polnohospodarskej pody (trvaly travny porast, orna
pdda) na funkciu agroturistiky, k.u. Zemianska Dedina — lokalita Pastovnik

BI.26a -zmena funkcie uzemia zo zelene na funkciu byvanie, k.4. Nizna, Mierova ulica
BI.32a - zmena funkcie izemia zo zelene na funkciu byvanie, k.. Niznd, Mierova ulica
BI.33a - zmena funkcie Gizemia zo zelene na funkciu byvanie, k.i1. Nizna, Mierova ulica

Bl.36a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z polnohospodarskej pddy (trvaly travny
porast, orna pdda) na funkciu byvania, k.u. Nizna - koniec ulice Vintiska

Bl.64a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pddy ( orna pdda) na funkciu
byvania, k.u. Nizna - v lokalite Mala Orava, Sihot’

BI.64b - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pddy ( orna péda) na funkciu
byvania, k.4. Nizna - v lokalite Mala Orava, Sihot’
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BI.70a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z poI'nohospodarskej pody (orna pdda) na funkciu
byvania, k.0. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orli¢ie

BI.70b - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pddy (orna pdda) na funkciu
byvania, k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie

BI.72a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z poI'nohospodarskej pody (orna poéda) na funkciu
byvania, k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Sihot’

BI.91a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z poI'nohospodarskej pody (orna poéda) na funkciu
byvania, k.. Nizné — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie

BIl.94a - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z poI'nohospodarskej pody (orna pdda) na funkciu
byvania, k.. Nizné — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie

BI1.94b - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (ornéd poda) na funkciu
byvania, k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie

BI.98a- rozSirenie plochy byvania, zmena funkcie z polnohospodarskej pody (ornd pdda) na
funkciu byvania, k.4. Nizna — lokalita Krivé hony, ulica Mierova

OV.16a- rozsirenie plochy obcianskej vybavenosti, zmena funkcie zo Sportovej plochy na
funkciu obéianskej vybavenosti, k.. Nizna — lokalita byvala plavaren

OV.33- doplnenie plochy obcianskej vybavenosti, zmena funkcie z plochy vyroby a skladov na
funkciu ob¢ianskej vybavenosti (verejnoprospesna stavba ¢. 48 — zberny dvor), k.0. Nizna —
Druzstevna ulica

OV.34- doplnenie plochy obcianskej vybavenosti, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly
travny porast, ostatna plocha) na funkciu obc¢ianskej vybavenosti, k.i. Zemianska Dedina —
pri kaplnke sv. Joachima a Anna

R.06a- rozsirenie plochy rekredcie, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pddy (trvaly trdvny
porast, orna pdda) na funkciu rekreacie, k.. Niznd — v lokalite Nizniansky mlyn

R.19a- doplnenie plochy rekreacie, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny
porast, orna pdda) na funkciu rekreacie, k.i. Zemianska Dedina — lokalita Pastovnik

V.04a- doplnenie plochy vyroby, zmena funkcie z technickej vybavenosti na na funkciu vyroba, k.u.
Nizna — zaciatok zastavaného izemia v smere od obce Podbiel

V.16a- rozsirenie plochy vyroby, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly trdvny
porast, orna pdda) na funkciu vyroby, k.i. Zemianska Dedina - koniec zastavaného uzemia

V.19 - doplnenie plochy vyroby, zmena funkcie z ostatnej plochy na funkciu vyroby, k.. Nizna,
— v lokalite Nizniansky mlyn

V.20 - doplnenie plochy vyroby, zmena funkcie z ostatnej plochy na funkciu vyroby, k.. Nizna,
— v lokalite za byvalym vyrobnym areadlom Orava

Z.04a - rozsirenie plochy cintorina, zmena funkcie z verejnej a parkovej zelene na funkciu zelene
cintorina, k.u. Nizna — lokalita Krivé hony

ZU.06a - preradenie vyhl'adového rozvojového izemia do navrhu a doplnenie zmieSané¢ho uzemia,

zmena funkcie z pol'nohospodarskej pddy (trvaly travny porast, orna poda) na funkciu byvanie
+ rekreacia, k.u. Nizna — lokalita Ostrvka
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ZU.18- zmena funkcie izemia z funkcie vyroba na funkciu zmieSanu vyroba + obc¢ianska vybavenost’
- doplnenie miestnych komunikacii
- zruSenie subeznych komunikacii popri ceste 1/59 v smere od obce Podbiel

- zru$enie ochranného pasma cintorina

A.2.1.2. PRIRODNA STRUKTURA
Bez zmeny.
A2.2. yAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU
Bez zmeny.
A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, EKONOMICKE A SOCIALNE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE
Na koniec kapitoly sa dopliia:

"Podla tdajov Statistického uradu SR pri scitani k 1.1.2021 mala obec Nizna 4008
obyvatel'ov, z toho 2031 zien a 1977 muzov. V obdobi rokov 2011 - 2021 pocet obyvatel'ov obce

mierne klesal (-33 obyvatel'ov/ 10 rokov, priemerne -3,3 obyv./rok).
Index starnutia vykazoval hodnotu 1,37, Co poukazuje na starnutie populacie.

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Bez zmeny.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Bez zmeny.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A
KUPEECNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRiPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A
ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZiVANIA

A.2.6.1 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Bez zmeny.

A.2.62 CHARAKTERISTIKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA, URCENIE
PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZiVANIA

Uzemny plén obce Nizna — ZaD &. 2 /2026 str. 8



Bez zmeny.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
REKREACIE

A.2.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA
Dopliia sa na koniec kapitoly:

ZaD ¢.2 izemného planu obce z hl'adiska byvania navrhuji nové lokality:
BI.26a - k.u. Nizna, Mierova ulica
BI.32a - k.. Nizna, Mierova ulica
BI.33a - k.u. Nizna, Mierova ulica
Bl.36a - k.. Nizna - koniec ulice Vintiska
Bl.64a - k.u. Nizna - v lokalite Mala Orava, Sihot’
BI.64b - k.4. Nizna - v lokalite Mala Orava, Sihot’
BI.70a - k.0. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie
BI.70b - k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie
BI.72a - k.. Nizna — v lokalite Mal4 Orava, koniec ulice Sihot’
BI.91a - k.u. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orli¢ie
BI.94a - k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orliie
BI1.94b - k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie

BI1.98a- k.. Nizna — lokalita Krivé hony, ulica Mierova

VYROBY A

Dopiiia sa v ods.: Disponibilné plochy pre obytnti funkciu budovat’ postupne podla demografického

narastu a potrieb obyvatel'ov.

lokalita pocet rodinnych domov pocet bytovych jednotiek
Bl 26a 4
Bl 32a 1
Bl 33a 4
Bl 36a 20
Bl 64a 20
Bl 64b 1
Bl 70a 6
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Bl 70b 5
Bl 72a 10
Bl 91a 20
Bl 94a 11
Bl 94b 4
BI 98a >
lokalita pocet rodinnych domov pocet bytovych jednotiek
Zemianska
Dedina Bl 96a 10

A.2.7.2.NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Za 2. ods sa dopliia:

Uzemny plan v zneni ZaD ¢.2 z hladiska ob¢ianskej vybavenosti navrhuje nova lokalitu:
OV.33 - k.. Niznd — Druzstevna ulica

V rieSenej lokalite planuje samosprava vybudovat’ zberny dvor ako verejnoprospesnu stavba €.
48.

OV.34 - k.. Zemianska Dedina — pri kaplnke sv. Joachima a Anna

A.2.7.2.1 Socialna infraStruktira

Bez zmeny.

A.2.7.3.NAVRH RIESENIA VYROBY

Dopliia sa na koniec kapitoly:

Uzemny plan v zneni ZaD ¢&.2 z hladiska priemyselnej a remeselnej vyroby, stavebnictva a
skladového hospodarstva navrhuje nove lokality:

V.04a - k.. Nizna, zaciatok zastavaného uzemia v smere od obce Podbiel
V.16a - k.. Zemianska Dedina - koniec zastavaného tizemia
V.19 - k.. Nizna, v lokalite Nizniansky mlyn

V.20 - k.u. Nizna, v lokalite za byvalym vyrobnym arealom Tesla Orava

A.2.7.4. NAVRH RIESENIA REKREACIE A TURIZMU

Dopliia sa na koniec kapitoly:
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Uzemny plan v zneni ZaD &.2 z hl'adiska rekre4cie a turizmu navrhuje nove lokality:
AG.02a - k.. Nizna - koniec ulice Partizanska
AG.02b - k.u. Nizna - koniec ulice Partizanska
AG.03 - k.. Zemianska Dedina — lokalita Pastovnik

AG.04 - k.0. Zemianska Dedina — lokalita Pastovnik

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

A.2.8.1. SUCASNE ZASTAVANE UZEMIE

Bez zmeny.

A.2.8.2. NAVRHOVANE UZEMIE NA ZASTAVBU
Pévodny text sa nahrdadza novym znenim:
Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou skutoc¢ne zastavaného tzemia, rozsirené je o plochy,

zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zistavby. Néavrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O ZaD ¢.2 (vykres ¢.3 ). "

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Bez zmeny.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO RIESENIA

A.2.12.1. DOPRAVA

Na zéklade novely cestného zikona sa v povodnom texte sa nahradzuje oznacenie
komunikécie za cestu.

V odseku sa rusi: )
V ZaD ¢. 2 sa rusia subezné komunikacie pozdlz cesty 1/59 na zaciatku obce od Podbiela po
obidvoch strandch cesty pri COV Nizna
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Na koniec odseku Udaje o pripravovanej ceste R3 sa dopiia:
V roku 2025 bola do uzivania odovzdana rychlostna cesta R3 Tvrdosin - Nizna

V odseku Funk¢né clenenie a kategorizacia ciest nahradit' oznacenie cesty Cesta I1I/059 38 za
oznacenie 111/2302

V odseku Systém hromadnej dopravy sa meni poskytovatel’ zo SAD na Liorbus a.s.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.2.1. Vodovod
Na koniec odstavca NAVRHOVANE RIESENIE sa dopliia :

Navrhované rieSenie UPN — O Nizna uvazovalo do buduicnosti s po¢tom obyvatelov 4200
pre zasobovanie pitnou vodou, ale pocet obyvatel'ov klesol zo 4073 obyv. v r. 2001 na 3982 obyv. v r.
2025, pricom platny UPN-O predpokladal pri bilanciach potreby vody mierny narast po&tu obyvatelov
do roku 2020 na 4100 obyv. a do roku 2030 na 4200 obyv. Z uvedeného vyplyva, Ze realizaciou
navrhovanych rozvojovych zamerov v ZaD ¢.2 neddjde k prekroceniu poctu obyvatelov, uvazovaného
v bilanciach platného UPN-O.

Do Popisu navrhovaného rieSenia pod pismeno c) Ochranné pasma vodovodov sa podla
platnej legislativy upravuje ochranné pasmo

1,8 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm

3,0 m pri verejnom vodovode nad priemer 500 mm

A.2.12.2.2. Kanalizacia spladkova a dazd’ova, COV
Na koniec odstavca NAVRHOVANE RIESENIE sa dopliia :

Navrhované rieSenie UPN — O Nizna uvazovalo do buducnosti s po¢tom obyvatelov 4200 pre
odvadzanie splaSkovych vod, ale pocet obyvatel'ov klesol zo 4073 obyv. v 1. 2001 na 3982 obyv. vr.
2025, pricom platny UPN-O predpokladal pri bilanciach ovadzania splaskovych vod mierny narast
poctu obyvatel'ov do roku 2020 na 4100 obyv. a do roku 2030 na 4200 obyv. Z uvedeného vyplyva, ze
realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov v ZaD ¢.2 neddjde k prekroceniu poctu obyvatelov,
uvazovaného v bilanciach platného UPN-O.

Odkanalizovanie rozvojovych tizemi, navrhnutych v ZaD ¢. 2 UPN-O je navrhnuté zatistenim
splaskovych odpadovych vdd z izemia do jestvujlicej kanalizacnej siete s napojenim a Cistenim v
COV Nizna.

A.2.12.2.3 Vodné toky, odtokové pomery

Bez zmeny.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU.
Navrhované rieSenie UPN — O Nizna uvazovalo do buducnosti s narastom poctu obyvatelov,

tento stav nebol naplneny. Z uvedeného vyplyva, ze realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov
v ZaD ¢.2 ned6jde k prekroceniu poctu obyvatel'ov, uvazovaného v bilanciach platného UPN-O.
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Stredoslovenska distribuéné, a.s. ako prevadzkovatel' distribuénych sustav umoziuje dizku
vybezkov od zdroja z pévodnych 350 m na max. 450 m.

A.2.124.TELEKOMUNIKACIE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA.
Na koniec kapitoly sa doplia :

Pri vystavbe je v uzemi potrebné zohl'adnit’ moznost’ vystavby/rozsirenia verejnej elektronickej komu-
nikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladiiovych stanic) ako technic-
kej infrastruktiry vybavenia uzemia.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

Bez zmeny.

A.2.12.6. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Pocet obyvatel'ov obce Nizna klesol zo 4073 obyv. v r. 2001 na 3982 obyv. v r. 2025, pricom
platny UPN-O predpokladal pri bilancidach mierny narast poétu obyvatelov do roku 2020 na 4100
obyv. a do roku 2030 na 4200 obyv. Z uvedeného vyplyva, ze realizaciou navrhovanych rozvojovych
zamerov v ZaD ¢.2 neddjde k prekroceniu poctu obyvatelov, uvazovan¢ho v bilanciach platného
UPN-O.

A.2.13. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

A.2.13.1. PODA

Bez zmeny.

A.2.13.2. VODA

Bez zmeny.

A.2.13.3. OVZDUSIE

Bez zmeny.

A.2.13.4. ODPADY

Bez zmeny.

A.2.13.5. NAVRH OPATRENI NA ELIMINACIU ALEBO OBMEDZENIE STRESOVYCH
PRVKOV V KRAJINE

Bez zmeny.
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A.2.14. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny.

A.2.15.

VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU,

Bez zmeny.

A.2.16. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POCNOHOSPODARSKEJ PODE A LESNYCH POZEMKOCH

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Podnetom pre obstaranie Zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Nizna bol zadujem obce o nové
rozvojové plochy predovsetkym v oblasti byvania a vyroby. Jedna sa o rozvojové lokality na vol'nych
plochach v suCasnom zastavanom tzemi obce aj mimo zastavané Uzemie s narokmi na zaber
pol'nohospodarskej pody. Tieto zabery su dosledkom novych zamerov investorov a ¢iastocnou
zastavanostou lokalit v schvidlenom UPN obce Niznd - zastavané st najméd plochy, ktoré boli
v platnom UPN-O uréené na funkciu vyroby, zelene, &iastoéne zastavané su plochy byvania, menej
plochy rekreacie.
Obec Niznd ma dlhodoby problém so zabezpeCenim ploch pre potreby rozvoja byvania,
chybajii najmi plochy na umiestnenie rodinnych domov. Plochy, uréené platnym UPN obce Nizna na
vystavbu rodinnych domov sa pre zlozité vlastnicke vzt'ahy v dohl'adnej dobe nepodari vysporiadat’.

V obci sa zvySuje zaujem o byvanie v rodinnych domoch a preto obec nevyhnutne
potrebuje pripravit’ izemie, kde by bolo mozné vystavbu realizovat. Z uvedenych dovodov sa
obec Nizna, ako organ uzemného planovania, rozhodlo aktualizovat UPN obce obstaranim
Zmien a doplnkov €. 2.

PREHIAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POENOHOSPODARSKEJ PODE V
ZMENACH A DOPLNKOCH C.1 UPN-O - NOVE PLOCHY

Ziadatel” Obec Nizna Kraj:  Zilinsky
Spracovatel AKRA STUDIO s.r.o. Okres: Tvrdosin
Datum: Jun 2026 Obec: Nizna
Funkéné| Vymera lo-| Predpokladana vymera polnohos- | UzZivatel polnohos- Vybudované Poznamka
s vyuzitie| kality v ha podarskej pody podarskej pody | hydromelioracné
'E, lokality 2 toho zariadenia ; ;
) - v zast. Uzemi k
= Celkom v Vymera v 1.1.1990
ha Skupina BPEJ ha
Nizna
7a |Bl.70a 0,5705 0,1718 0970413 7 0,1665| sukromné osoby nie mimo z.U
0987422| 8 0,0053
7b Bl.70b 0,6700 0,2010 0970413| 7 0,1132| sukromné osoby nie mimo z.u
0987422 8 0,0878
8a |Bl.64a 2,2866 0,6860 1063515| 7 0,6860| sukromné osoby nie mimo z.U.
48a|ZU.06a 0,9229 0,2769 1063515| 7 0,1138| sukromné osoby nie mimo z.u
0963415| 7 0,1630
8d |Bl.72a 1,9519 0,5856 0963315| 7 0,0674| sukromné osoby nie mimo z.u
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0963515| 7 0,5182
14a [R.06a 3,7037 0,7407 0914065 7 0,1514| sukromné osoby nie mimo z.U
1082672| 9 0,5893
32a|Bl.36a 3,2581 0,9774 0982672 9 0,9774| sukromné osoby nie mimo z.U
493 |Bl. 91a 2,0824 0,6247 1063512| 7 0,6247| sukromné osoby nie mimo z.u
57a|AG.02a 2,2927 0,2293 0969412 7 0,1317| sukromné osoby a PD nie mimo z.U.
0987413| 8 0,0976
57b |AG.02b 3,7227 0,3723 0969412 7 0,3205| sukromné osoby nie mimo z.U.
0987413| 8 0,0518 “n”
62a|Bl.94a 1,0400 0,3120 0987422 8 0,3120| sukromné osoby nie mimo z.U
62b |Bl.94a 0,4929 0,1479 0987422| 8 0,0563| sukromné osoby nie mimo z.u
1063512| 7 0,0916
69a |BIl. 98a 0,5953 0,2084 0969412| 7 0,1920| sukromné osoby nie mimo z.U.
1082672| 9 0,0164
78 |V. 20 4,9025 3,9220 0906015/ 6 3,9220| sukromné osoby nie mimo z.U.
79 |V. 19 0,4508 0,3606 0911015| 7 0,3606| sukromné osoby nie mimo z.U.
Zemianska Dedina
29a[R.19a 1,6112 0,3222 0969512 7 0,0105 sukromné osoby nie mimo z.U.
0982772 9 0,2307
1082672 9 0,0810
54a|Bl. 96a 1,5045 0,5266 0969212| 7 0,4482| sukromné osoby nie mimo z.U.
1069412 | 7 0,0784
74 |V. 16a 0,6180 0,4944 0982872| 9 0,2574| sukromné osoby nie mimo z.U
1082775( 9 0,2370
75 |0V.34 0,6386 0,3366 0969512 | 7 0,0216| sukromné osoby nie mimo z.u
1082775( 9 0,3150
76 |AG.03 6,4511 0,6411 0969512 | 7 0,6411| sukromné osoby nie mimo z.u
77 |AG.04 8,3229 0,8329] 0906005| 6 0,2984 sukromné osoby nie mimo z.U
1082672 9 0,5345
Spolu 48,089 12,970 12,970
Rusi sa v celom rozsahu : Poznamka pod tabul’kou o osobitne chranenych skupinach BPEJ.
ZMENY, VYPLYVAJUCE Z NAVRHU ZaD ¢&. 2 OPROTI PLATNEMU UPN-O
Zmeny v navrhovanom funkénom vyuziti pol'nohospodarskej pody
Funkéné| Vymera lo- | Predpokladana vymera polnohos- Uzivatel polnhohos- Vybudované Poznamka
i vyuzitie | kality v ha podarskej pody podarskej pody hydromelioracné
§ lokality 2 toho zariadenia ; ;
o - v zast. Uzemi k
= Celkom v Vymera v 1.1.1990
ha Skupina BPEJ ha
NiZzna
2a |OV.33 0,5888 0,5321 0906015( 6 0,3775| sukromné osoby nie mimo z.U.
0992773| 9 0,1546
4a |V.04a 0,4165 0,4165 0906015( 6 0,4165| sukromné osoby nie mimo z.U
8b (Bl.64b 0,1152 0,1152 1063515| 7 0,1152| sukromné osoby nie mimo z.u
19a|Bl.32a 0,0709 0,0709 0969412 7 0,0709| sukromné osoby nie mimo z.U
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453 |Bl.26a 0,3380 0,3380 0969412| 7 0,3380| sukromné osoby nie mimo z.u
45b|Bl.33a 0,3849 0,3849 0969412 7 0,3849| sukromné osoby nie mimo z.U
45c|Z.04a 0,2550 0,2550 0969412| 7 0,2550| sukromné osoby nie mimo z.u
80 (zU.18 0,5233 0,5233 0906015( 6 0,5233| sukromné osoby nie z.u
81 [0V.16a 0,4807| 0,4807 0906015( 6 0,4807| sukromné osoby nie z.U
Skratky pouzite v Tab.:

BI - Byvanie v IBV (individudlna bytova vystavba)

D - Doprava

OV - Obcianska vybavenost’

R - Rekreacia

S - Sport

VvV - Vyroba a sklady

Z - Zelen

ZU - ZmieSané tizemie

Zabery lesnych pozemkov sa v Zmenach a doplnkoch &1 UPN-O NiZna nenavrhuji.

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HCADISKA ENVIRONMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO - TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Bez zmeny.

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE

Bez zmeny.

A.4. DOKLADOVA CAST

Bez zmeny.

A.5. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

A.5.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

- v odstavci za druhou odrazkou slova ... zdkona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni a vyhl. ¢. 532/2002
Z.z. o vSeobecnych technickych podmienkach na vystavbu“ sa nahradzaju slovami ,,... podl'a platnej
legislativy*

- odstavec za tretou odrazkou sa vypusta

A.5.2. ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

V celej tabul’ke regulativov, v zahlavi tabul’ky, sa vypusta riadok s textom "Zavédzné" a "Smerné"
V celej tabul’ke regulativov sa vypusta posledny stipec s ndzvom "Smerné"
V tabulke regulativov sa menia, resp. sa dopliiaju nové regulativy pre nasledovné funkéné plochy:

IFP Charakteristika Regulativy
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funkénej plochy

AG.02a | Plocha navrhovanej | ._hlavné funkcia agroturistika a ponohospodarska vyroba
AG.02b | agroturistiky ._pripustna doplnkova funkcia byvanie
AG.03 .zosuladit’ tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku
AG.04 .pri architektire nepouzivat’ cudzie regiondlne prvky
.—zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 10 % z celkovej plochy
pozemku,
.—maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 + podkrovie
.parkovanie a gardzovanie rie§it’ na vlastnom pozemku
BL.26a | Plochy navrhovanych | ._hlavna funkcia obytna — rodinné domy
Bl.32a | rodinnych domov —pripustna doplnkova funkcia — menSie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb
Bl.33a bez produkcie hluku, $kodlivin a ndrokov na tazkt nakladnt dopravu,
BL72a .—nepripustit’ hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu
BlL.96a .—zosuladit’ tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku
BIL.98a rodinného domu
.—max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia + podkrovie
.pri architektre nepouzivat’ cudzie regionalne prvky,
.—parkovanie a gardzovanie rieSit’ na vlastnom pozemku
._zastavané a spevnené plochy mézu zaberatmax. 35 % z celkovej plochy pozemku,
BL.36a | Plochy navrhovanych | ._hlavna funkcia obytna — rodinné domy
Bl.64a | rodinnych domov .pripustna doplnkova funkcia — mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti a sluzieb
BI.64b bez produkcie hluku, Skodlivin a nadrokov na tazku ndkladnt dopravu,
BI.70a nepripustit’ hlucné, nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu
BL.70b .zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vSetkych stavieb na pozemku
BL.91a rodinného domu
Bl.94a .max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia + podkrovie
BL.94b .pri architektire nepouzivat’ cudzie regionalne prvky,
.parkovanie a garazovanie riesit’ na vlastnom pozemku
.zastavané a spevnené plochy mozu zaberatmax. 30 % z celkovej plochy pozemku,
.pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora zabezpecit’ geologické
posudenie lokality;
B1.32 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
BL.33 rodinnych ~ domov-
BI1.34 Zmena regulativu
BIL.35
BI1.36
BlL.64 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
BL67 rodinnych ~ domov-
Zmena regulativu
B1.45 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
B1.47 rodinnych ~ domov-
B1.49 Zmena regulativu
BI.51
BI.52
BI.53
B1.42 Plochy navrhovanych | . zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
B1.46 rodinnych ~ domov-
BL.66 Zmena regulativu
BI.68
BIL.69
BL.70
BL.72
BIL.91
BL.42 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
BL.46 rodinnych  domov-
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BI.66 Zmena regulativu
BIL.68
BIL.69
BL.70
BIL.72
BL91
BI.73 Plochy navrhovanych | . zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
BL.74 rodinnych ~ domov-
BL75 Zmena regulativu
BL.76
BIL.77
BL.78
BIL.79
BIL.80
BIL.81
BIL.82
B1.83 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
B1.84 rodinnych ~ domov-
BI85 Zmena regulativu
BL.87
BIL.89
BIL.90
BI1.86 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
rodinnych ~ domov-
Zmena regulativu
BI1.88 Plochy navrhovanych | ._zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max. 40% z celkovej plochy pozemku
rodinnych ~ domov-
Zmena regulativu
OV.16a | Plocha navrhovanej | ._hlavna funkcia ob¢ianska vybavenost,
obCianskej nepripustit’ hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu
vybavenosti (obsluha, parking),
.—maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
.max zastavana plocha 70%
.—odstavné plochy a parkoviska riesit’ na vlastnom pozemku v kapacite,
zodpovedajucej kapacite zariadenia
. vystavba samostatnych garazi a skladov je vylucena
.pripustna funkcia zelene
OV.33 Plocha navrhovanej | ._hlavna funkcia obgianska vybavenost’,
obCianskej .—maximalny pod¢et nadzemnych podlazi 1
vybavenosti ..max zastavana plocha 10%
.—plocha verejnoprospesnej stavby (Zberny dvor)
. pripustna funkcia zelene
. iné funkcie st nepripustné
Plocha navrhovanej | ._hlavna funkcia ob¢ianska vybavenost’ (kultura a osveta),
OV.34 | obcianskej ._maximalny pocet nadzemnych podlazi 1
vybavenosti .—max zastavana plocha 30%
.—iné funkcie su nepripustné
.—v ramci ploch dimenzovat’ aj parkovacie plochy
. pred realizaciou terénnych Uprav a akoukol'vek vystavbou je potrebné zabezpecit
inziniersko-geologicky prieskum a reSpektovat’ jeho vysledky, na ploche
s aktivnym zosuvom je vystavba nepripustna
R.10 Rekreatné  uzemie | ._podiel zastavanych a spevnenych ploch moze tvorit’ max. 15% z celkovej vymery
R.18 navrhované- Zmena plochy
R.20 regulativu
R.12 Rekreatné  uzemie | ._podiel zastavanych a spevnenych ploch méze tvorit’ max. 15% z celkovej vymery
R.13 navrhované- Zmena plochy
R.14 regulativa
R.15
R.16
R.17
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R.06a
R.19a

Rekreaéné uzemie
navrhované

.—hlavna funkcia rekreacia,

.—pripustna funkcia obytna,vratane obcianskej vybavenosti

.—vyska objektov — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

.—zachovat’ prevahu prirodnych prvkov v tizemi,

.podiel zastavanych a spevnenych ploch mdze tvorit’ max. 20% z celkovej vymery
plochy

.drobna mierka stavieb, architektonické rieSenie objektov prispdsobit’ charakteru
prostredia a regionalnemu tvarosloviu

.—nepripustna funkcia vyroby, skladov, garazi a pod.

.v ramci ploch dimenzovat aj odstavné plochy

V.04a
V.16a

Plocha vyroby
a skladov
navrhovanych

.—Hlavna funkcia vyroba a sklady

.—reSpektovat’ vymedzenu funkciu

.—pripustna funkcia — ob¢ianska vybavenost

.—parkovacie plochy riesit’ v zodpovedajucej kapacite na vlastnych pozemkoch
jednotlivych prevadzok;

.—max zastavana plocha 80%

.—nepripustné také druhy vyroby , ktoré by mohli mat’ negativny vplyv na okolité
obytné a rekreacné prostredie

V. 19
V.20

Plocha vyroby
a skladov
navrhovanych

.Hlavna funkcia vyroba a sklady

.—reSpektovat’ vymedzenu funkciu

.pripustna funkcia — ob¢ianska vybavenost

. parkovacie plochy riesit’ v zodpovedajicej kapacite na vlastnych pozemkoch
jednotlivych prevadzok;

._max zastavana plocha 80%

.V zaujme zabezpecenia ochrany Gzemia pred povodilami musia byt’ rozvojové
aktivity v sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodiiami.
Respektovat' zaplavové Ciary z Mép povodiiového ohrozenia a Map povodinového
rizika a objekty umiestiiovat’ za hranicou zaplavovej Ciary Qloo

.respektovat’ obmedzenia, vyplyvajuce z ochrannych pasiem existujucej dopravne;j
infrastruktury (cesta R3, Zeleznica)

Z.04a
roz§irenia cintorina

Plochy navrhovaného

.respektovat’ vymedzenti funkciu
.—zabezpecit’ projekt zelene pre areal cintorina s krajinarskym dotvorenim vratane
jeho okolia

ZU.06a | Plochy

Uzemia

zmieS$aného

._hlavna funkcia byvanie + rekreécia

.—maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

.podiel zastavanych 30%

.—odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajtcej kapacite na
vlastnych pozemkoch

ZU.18 | Plochy

uzemia

zmieS$aného

.—hlavna funkcia vyroba + obcianska vybavenost’

.—maximalny pocet nadzemnych podlazi 3

.—odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajtcej kapacite na
vlastnych pozemkoch

.nepripustit’ pol'nohospodarsku vyrobu a chov hospodarskych zvierat

.—nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky

._max zastavana plocha 80%

.nepripustna funkcia byvania

Skratky pouzité v Tab.:
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- Agroturistika

- Byvanie v IBV (individualna bytova vystavba)
- Doprava

- Obcianska vybavenost’

- Rekreacia

- Sport

- Vyroba a sklady

- Zelen

- ZmieSané izemie
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A.S.S.ZASADY A REGULATIiVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Bez zmeny.

A.5.4.ZASADY, A  REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Bez zmeny.

A5.5.ZASADY A REGULATIVY NA ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, NA OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYH ZDROJOV, NA OCHRANU
PRRIRODY A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A URZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny.

A.5.6.ZASADY A REGULATIVY NA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

A.5.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Povodny text sa nahrddza novym znenim:
Zastavané Uizemie sa vymedzuje hranicou skuto¢ne zastavaného tizemia, rozsirené je o plochy,

zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zastavby. Navrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O ZaD ¢.2 (vykres ¢.3 ). "

A.5.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

A.5.8.2 OCHRANNE PASMA POHREBISK
- cely odsek sa vypusta

A5.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CATI KRAJINY

Bez zmeny.

A.5.10. URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Bez zmeny.
A.5.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

NAHRADZA SA V ZOZNAME
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8. Miestne komunikacie za Miestne cesty

DOPILNA SA DO ZOZNAMU:

48. Zberny dvor, kompostareil a sklad komunalnej techniky
49. Dom socialnych sluzieb

50. Kulturno spolocenska a Sportova vybavenost’

A.5.12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavéznych cCasti rieSenia a verejnoprospes$nych stavieb je grafickou prilohou textovej
¢asti Uzemného planu obce Nizna, Zmeny a doplnky ¢.2.

A.5.13. ZAVERECNE USTANOVENIA

Bez zmeny.
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