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Uvod
Uzemny plan mesta Gbely bol vypracovany spoloénostou AUREX, s.r.o. a schvaleny

uznesenim Mestského zastupitelstva dria 23.4. 2003 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely &. 1/2003 dia 23.4. 2003.

Od doby schvalenia UPN obstaralo mesto Gbely Zmeny adoplnky & 1/2008,
ktorych zavazna cCast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 7/2008 zo dria 10.11. 2008, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &.2, ktorych zavézna
Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely €. 7/2012 zo dna
10.12.2012, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &.3, ktorych zavézna &ast bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely &. 2/2014 zo dia 17.2.2014, UPN mesta
Gbely — Zmeny a dopinky €.4, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Gbely &. 3/2014 zo diia 17.2.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky
€.5, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 7/2014 zo dha 15.12.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.6, ktorych zavazna
Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely ¢. 3/2020 zo dna
11.12.2020 a UPN mesta Gbely — Zmeny adoplnky &.7, ktorych zavézna c&ast bola
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely €. 3/2024 zo dna 25.11.2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Gbely, sustavne sleduje, & sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie uzemia. Ak d6jde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospedné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Mesto Gbely pristupilo k obstaraniu UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &. 8 (dalej ,ZaD
08%) na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva Gbely €. 348 zo dna 15.12.2025.

Predmetom navrhovanych zmien je zohladnit aktualne rozvojové zamery ako aj realne
vyuzitie uzemia v rekreacnej oblasti Adamov, vratane zohladnenia poziadaviek na napojenie
Uzemia na dopravnu a technicku vybavenost, zohladnenie poZiadaviek na riedenie
Zelezni€nych priecesti, peSich a cyklistickych prepojeni, vytvorenie podmienok pre rozvoj
Sportu, rekreacie a byvania.

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepnu zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie
UPD na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Navrhované zmeny su v sulade s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami pre riesenie UPD
SU Gbely, ktoré boli schvalené Mestskym zastupitelstvom, uznesenim ¢. 635 zo dia
26.6.1997, a stali sa zadavacim dokumentom pre spracovanie UPN.

Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a doplnky &. 8 je spracovany v zmysle ustanoveni §40a,
ods. 6 zakona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, podla
ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), v zneni u¢innom do 31. 3. 2024.

Lokality dotknuté navrhovanymi zmenami sa dotykaju uzemi, pre ktoré plati v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov |. stuperi ochrany.
Vynimkou je len komunikacia navrhovana na odvoz Strkopiesku a na fiu nadvazujuca trasa
pozdiz kanala Gbely - Brodské, ktora okrajovo zasahuje do Uzemia eurépskeho vyznamu
Gbelsky les SKUEV0904, v ktorom plati 2. stupen ochrany.
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Navrhované zmeny sa tykaju:

Zmena 1 sa dotyka uUzemia vymedzeného cestou 1/2, pristupovou komunikaciou
do rekreacnej oblasti Adamov a plochami prilahlého lesa.

Prevaznu Cast' uzemia v sucasnosti tvori luka, vo vychodnej Casti sa nachadza €ast’ arealu
byvalého uteCeneckého tabora Adamov a v zapadnej Casti areal nevyuzivaného vodného
zdroja, ktory je navrhovany na zruSenie.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre prevaznu Cast Uzemia stanovené funkéné
vyuzitie orna pdda, v ramci plochy aredlu byvalého utedeneckého tabora stanovuje UPN
funk&né vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti (OV) s maximalnou vySkou zastavby 2,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti 20% a podielom zelene 40% (blok 173),
v ramci aredlu vodného zdroja stanovuje UPN funkéné vyuZitie plochy arealov technického
vybavenia zasobovania vodou.

Severny okraj lokality sa nachadza v rieSenom Gzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazeral. all..

Cielom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj rekreacie a vytvorit podmienky pre vznik
Sportovo-rekreacného centra regionalneho vyznamu.

Predmetom navrhu je zmena funk&ného vyuzitia Uzemia na plochu centra rekreacie,
cestovného ruchu a Sportu (CRS), ktoré by navstevnikom mohlo ponuknut celoro¢né vyzitie
s moznostou lyZovania v krytej lyziarskej hale, korCulovania na krytej fadovej ploche,
¢i oddych pri vode v priestoroch aquaparku. Z hladiska regulacie priestorového usporiadania
uzemia je navrhnuté dané uzemie roz€lenit na viacero mestskych blokov so stanovenou
maximalnou vySkou zastavby v Casti uzemia poctom nadzemnych podlazi a v Casti uzemia,
vzhladom na navrhované Specifické vyuzitie, maximalnou vySkou definovanou v metroch.
Jednotlivé mestské bloky tak maju stanovenu maximalnu vySku 3,0 NP, 5,0 NP, 25 m, 42 m
a92m.

Maximalny index zastavanosti je navrhnuté stanovit pre jednotlivé bloky s hodnotami 35%,
40%, 50% a 60% a podiel zelene je navrhnuté stanovit’ pre jednotlivé bloky s hodnotami
10%, 15%, 20% a 25%.

Dopravné napojenie uzemia je navrhnuté zabezpelit z pristupovej komunikacie
do rekreaCnej oblasti Adamov, napojenej na cestu /2. V rieSeni ZaD 08 je zaroven
navrhnuté vymedzit Uzemnu rezervu, ktord by umoznila pripadnu Upravu existujucej
krizovatky na okruznu krizovatku.

Vzhladom na rekreaény charakter aredlu rieSenie rata dopravnu obsluhu zabezpedit
upokojenymi cestami napojenymi vo viacerych bodoch na pristupovi komunikaciu
do rekreacnej oblasti.

Zasobovanie lokality vodou je navrhnuté zabezpecit napojenim na mestsky vodovod
s navrhovanym privodnym potrubim trasovanym v subehu s cestami 1/2 a 111/1134.
Alternativne, resp. ako doplnok k zasobovaniu cez mestsky vodovod, rieSenie rata
so zabezpeCenim potrieb pithej vody zo studni umiestnenych priamo v areali
a so zabezpecenim potreby uzitkovej vody regulovanym Cerpanim vody z jazera.

Splaskové odpadové vody je navrhnuté odviest do COV navrhovanej v blizkosti rieky
Morava, ktora by mala zabezpelit Cistenie odpadovej vody z celej rekreanej oblasti.
Alternativne rieSenie vytvara predpoklady pre zabezpelenie likvidacie odpadovych vod
vo vlastnej COV umiestnenej priamo v aredli, pripadne pre odvedenie odpadovych véd
vytlagnym potrubim do mestskej COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim do dazdovych
nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.
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Pokrytie narokov na zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté, v zmysle stanoviska
ZSD, a.s., zabezpeCit vybudovanim novej transformacnej stanice, pripadne viacerych
trafostanic, napojenych na VN vedenie 22kV, linku €. 286, prechadzajucu v blizkosti lokality.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym sucasnym a navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 2 sa tyka zapadnej Casti mestského bloku 174, ktora sa lezi v blizkosti kanala Gbely
- Brodské a na ktorej su v su€asnosti vybudované rekreané chaty.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 174 stanovené funkéné vyuzitie
rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R). Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje
uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3,0 nadzemného podlazia, index zastavanosti
15% a podiel zelene 50%.

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom uzemi Uzemného planu zény Adamovské jazera .
all..

Ciefom navrhovanej zmeny je zachovat sufasny charakter uzemia, tvoreny zastavbou
individualnych rekreacnych chat.

Predmetom navrhovanej zmeny je odClenenie daného uzemia od bloku 174, zmena
funkéného vyuzitia na uzemie rekreaCnych chat (CH) a zmena intenzity vyuZitia a to
znizenim maximalnej vysky zastavby z 3,0 na 1,5 podlazia, zvySenim indexu zastavanosti
na 30% a znizenim podielu zelene na 40%.

Po okraji plochy je navrhnuté vymedzit komunikacny koridor s funk&énym vyuzitim ako plocha
pozemnych komunikacii, ktory by umoznil zabezpecit dopravnu obsluhu Uzemia
i z vychodnej strany ako aj vytvoril priestor pre umiestnenie vedeni technickej vybavenosti.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohladnuje suasny charakter uzemia, rieSenie
zachovava sucasny spbsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku
vybavenost uzemia. Do buducna navrh rata s napojenim uzemia na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym sucasnym a navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 3 sa dotyka Uzemia leziaceho medzi kanalom Gbely - Brodské a plochou lesa
popri ceste 1/2. Z juhu lokalitu vymedzuje existujuca polna cesta, prechadzajuca severne
od rozvojoveho uzemia tvoreného blokom 174.

V suc€asnosti je dotknuté uzemie rozparcelované na samostatné pozemky a postupne v fiom
prebieha vystavba rekreacnych chat.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre dané uzemie stanovené funkéné vyuzitie
orna pbda.

Cielom navrhovanej zmeny je zohladnit v UPN su&asné vyuzitie GUzemia a vymedzit
rozvojovu plochu vytvarajucu predpoklady pre rekreaéné vyuzZitie uzemia, umoziujuce jeho
vyuzitie pre umiestnenie rekreacnych chat.
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Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuZitia na Uzemie rekreacnych chat (CH)
so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 podlazia, indexom zastavanosti na 30%
a podielom zelene na 40%.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohladhuje su¢asné vyuZitie uzemia, rieSenie rata
so suCasnym spbsobom dopravnej obsluhy ako aj zabezpeCenim narokov na technicku
vybavenost Uzemia. Do buducna vytvara rieSenie predpoklady pre zlepSenie dopravnej
obsluhy Uzemia, prostrednictvom navrhovanej obsluznej cesty napojenej na cestu 1/2
v krizovatke s cestou 111/1134.

Zasobovanie vodou je navrhované, do vybudovania verejného vodovodu, zabezpe it
individualnymi studnami na pozemkoch jednotlivych rekreacnych chat. Do buducna navrh
rata s napojenim uzemia na verejny vodovod.

Splaskové odpadové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie odvadzat
do vodotesnych Zzump s ich naslednym odvozom a gistenim v mestskej COV. Do budicna
rieSenie pocCita s napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu, ktorou by bolo zabezpedené
odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim do dazdovych
nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpelit z existujucej trafostanice
nachadzajucej sa severne od lokality, po jej rekonstrukcii a zvySeni vykonu.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom nadregionalneho
vyznamu Gbelsky les.

Zmena 4 sa tyka uzemia medzi rozvijajucou sa lokalitou rekreaénych chat, kanalom Gbely -
Brodskeé a prifahlym lesom.

Jedna sa o uzemie vyuzivané v sucasnosti na polhohospodarsku vyrobu.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre dané uzemie stanovené funkéné vyuzitie
orna pbda.

Cielom navrhovanej zmeny je v juznej Casti uzemia vytvorit predpoklady pre rekreacné
vyuzitie Uzemia formou zastavby rekrea¢nych chat a v severnej €asti Uzemia umoznit rozvoj
rekreacného zariadenia uréeného primarne pre Skolu v prirode.

Predmetom navrhu je v juznej €asti zmena funkéného vyuzitia na Uzemie rekreaénych chat
(CH) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 podlazia, indexom zastavanosti
na 30% a podielom zelene na 40%.

V severnej Casti je navrhovana zmena funk&ného vyuZitia na zmieSané uzemie s prevahou
zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 2,5
podlazia, indexom zastavanosti na 35% a podielom zelene na 25%.

Pre mestsky blok je navrhované doplnenie Specifického regulativu stanovujuceho
poziadavky na vyuZitie Uzemia pre zariadenia 8koly v prirode.

Dopravnu obsluhu uzemia je navrhnuté zabezpedit z navrhovanej obsluznej cesty, napojene;j
na cestu 1/2 v krizovatke s cestou I11/1134, na ktori bude napojena navrhovana siet
miestnych obsluznych ciest.
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Zasobovanie vodou je navrhované do vybudovania vodovodu zabezpecit individualnymi
studfiami na pozemkoch jednotlivych rekreacnych chat a centralnou studrniou v ramci arealu
Skoly v prirode. Do buducna navrh rata s napojenim Uzemia na verejny vodovod napojeny
na vodovodnu siet mesta navrhovanym privodnym potrubim trasovanym v subehu s cestami
1/2 alll/1134.

Splaskové odpadové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie odvadzat
do vodotesnych Zzump s ich naslednym odvozom a gistenim v mestskej COV. Do budicna
rieSenie pocita s napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu, ktorou by bolo zabezpecené
odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim do dazdovych
nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpelit z existujucej trafostanice
nachadzajucej sa v lokalite, po jej rekonstrukcii a zvySeni vykonu.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom nadregionalneho
vyznamu Gbelsky les.

Zmena 5 sa dotyka severného jazera v rekreacnej oblasti Adamov a k nemu priliehajucich
pléch.

V sucéasnosti su plochy na juznom a vychodnom brehu jazera vyuZivané pre rekreaciu,
zapadny breh je vyuZivany najma pre rybolov a v severnej Casti jazera su plochy vyuZité
pre ¢innosti spojené s tazbou Strkopiesku. Vychodny okraj lokality nachadzajuci sa medzi
jazerom a kanalom Gbely - Brodské je v su€asnosti vyuzivany pre polnohospodarsku
vyrobu.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté navrhovanou zmenou
stanovené funk&né vyuZzitie vodna plocha a plochy plaZovej rekreacie (Rp).

Pre plochy plaZzovej rekreacie je stanovena maximalna vySka na 0,0 podlazia, index
zastavanosti na 5% a podiel zelene na 85% (blok 176).

Prevazna &ast' lokality sa nachadza v rieSenom tzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazeral. all..

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj rekreacie na juznom
a vychodnom brehu jazera, stanovenie podmienok pre vyuZitie zapadného brehu, zamerané
na rybolov a zabezpecenie zohladnenia poZiadaviek ochrany prirody na severozapadnom
a severnom brehu. RieSenie zarovern aktualizuje vymedzenie pléch urCenych na tazbu
Strkopieskov.

Predmetom navrhovanej zmeny je aj aktualizacia rozsahu vodnej plochy jazier v UPN.

Na plochach priliehajacich k juznému a vychodnému brehu jazera je navrhnuté zmenit
funkéné vyuZzitie uzemia na Plochy verejnych plazi (Rp) so stanovenou maximalnu vySkou
zastavby na 2,0 podlazia, indexom zastavanosti na 10% a podielom zelene na 75%.
Pre plochu na vychodnom brehu jazera je formou Specifického regulativu navrhované
stanovit podmienky pre umiestnenie autocampingu, glampingu a zariadeni pre karavany.
Vymedzenie ploch verejnych plazi (Rp) je navrhované i pri severnom brehu jazera, kde je
navrhované stanovit maximalnu vysku zastavby na 0 podlazi, index zastavanosti na 0%
a podiel zelene na 75%. Pre plochy leZiace vychodne od jazera je navrhované stanovit
funkéné vyuzitie zmieSané uUzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR)
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so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 podlazia, indexom zastavanosti na 15%
a podielom zelene na 50%. Formou Specifickych regulativov je navrhované pre uvedené
plochy stanovit podmienky pre umiestnenie autocampingu, glampingu a zariadeni
pre karavany a v severnej Casti aj podmienky zohladfujuce poZiadavky na ochranu prirody.

V blizkosti prieplavu k najnovSej Casti vodnej plochy je navrhované stanovit funkéné vyuzitie
ako plochy rekreacnej zelene (Zr), kde je navrhované stanovit maximalnu vysSku zastavby
na 0 podlazi, index zastavanosti na 0% a podiel zelene na 75%.

Na plochach pri zapadnom brehu jazera je navrhnuté stanovit funkéné vyuzitie pobrezné
plochy jazera (Pj) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby v juznej Casti uzemia na 1
nadzemné podlazie a v severnej Casti Uzemia na 0 nadzemnych podlazi. V juznej Casti
uzemia je =zaroven formou Specifického regulativu navrhnuté stanovit podmienky
pre moznost umiestnenia odstavnych pléch pre karavany, v severozapadnej Casti uzemia je
navrhnuté Specifickym regulativom stanovit podmienky zohladriujuce poziadavky na ochranu
prirody a vymedzenie linie protipovodiiovej ochrany pozdiz brehu jazera.

Severne od jazera, v suvislosti so zmenou zamerov na tazbu Strkopieskov, je navrhovana
zmena plochy uréenej podla platného UPN pre plochy plaZzovej rekreacie (Rp) na plochy
ornej pody. V blizkosti existujuceho VN vedenia 22 kV je navrhnuté vymedzit plochu
pre novu trafostanicu.

Dopravnu obsluhu Uzemia je navrhované zabezpecit prostrednictvom existujucich
a navrhovanych miestnych obsluznych ciest FT MO3 a upokojenych ciest FT MN1.

Zasobovanie vodou pre rozvojové plochy pre rekreaciu je navrhované do vybudovania
vodovodu zabezpedit' individualnymi studfami, resp. dovozom vody do uzemia.

Do buducna navrh rata s napojenim uzemia na verejny vodovod napojeny na vodovodnu siet
mesta navrhovanym privodnym potrubim trasovanym v subehu s cestami I/2 a 111/1134.

Splaskové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie odvadzat
do vodotesnych zimp s ich naslednym odvozom a gistenim v mestskej COV. Do budicna
rieSenie pocita s napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu, ktorou by bolo zabezpecené
odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim do dazdovych
nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie uUzemia elektrickou energiou je navrhované rozSirenim kapacity existujucej
trafostanice v blizkosti kanala Gbely - Brodské, pripadne vybudovanim novej trafostanice
napojenej na VN vedenie prechadzajuce uzemim.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.

Predmetom zmeny je i aktualizacia vymedzenia genofondovych lokalit v UPN ako aj prvkov
USES v nadvaznosti na vodnu plochu severného jazera a RUSES okresu Skalica (ESPRIT,
s.r.o., 2019).

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje do chraneného vtagieho Uzemia Zahorské
Pomoravie SKCHVUO016, rovnako zasahuje aj do miestneho biocentra, ktoré tvoria
Adamovské jazera a dotyka sa biokoridoru nadregionalneho vyznamu Alavium Moravy.

Zmena 6 sa dotyka Uzemia medzi severnym jazerom a kanalom Gbely - Brodské, ktoré je
v su€asnosti vyuzivané pre pestovanie pofnohospodarskych plodin a tvori ho prevazne orna
pbda.
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V zmysle platného uzemného planu mesta je pre juhozapadnu Cast uUzemia stanovené
funkéné vyuzitie plochy plazovej rekreacie (Rp), so stanovenou maximalnou vySkou na 0,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 5% a podielom zelene na 85% (blok 176).

Pre zvy$nu &ast Gzemia stanovuje UPN funké&né vyuzitie orna pdda.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorenie predpokladov pre vznik rekreanej plochy tvorenej
prevazne parkovo upravenou zelefiou, vytvarajucou prirodné zazemie rekreacnych pléch
v kontakte s jazerom.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia na plochy rekreaCnej zelene (Zr), kde je
navrhované stanovit maximalnu vySku zastavby na 1,0 nadzemného podlazia, index
zastavanosti na 1% a podiel zelene na 80%.

Dopravnu obsluhu uzemia je navrhnuté zabezpeclit prostrednictvom pristupovych
komunikéacii FT MO3 k prifahlym plocham uréenym pre rekreaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN sa nachadza v chranenom vtacom uzemi Zahorske
Pomoravie SKCHVUO016. Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suc¢asnym
ani navrhovanym prvkom USES.

Zmena 7 sa tyka pasu uzemia leziaceho severovychodne od severného jazera. V juznej
Casti lokality prebieha v sucCasnosti tazba Strkopieskov, severna Cast je vyuzivana
na polnohospodarsku vyrobu.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre juznu Cast lokality stanovené funkéné
vyuzitie vodna plocha - vyhlad, okrajovo do Uzemia zasahuju plochy plazovej rekreacie (Rp),
so stanovenou maximalnou vySkou na 0,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti
na 5% a podielom zelene na 85% (blok 176).

Pre severnu éast lokality stanovuje UPN funké&né vyuzitie orna pdda.

Ciefom navrhovanej zmeny je v juznej Casti Uzemia vytvorenie predpokladov pre rekreacné
vyuzitie uzemia po ukonceni tazby Strkopiesku a v severnej Casti vymedzenie uzemia
pre pokracovanie tazby, vratane zabezpecéenia dopravného pristupu do uzemia pre nakladnu
dopravu.

Predmetom navrhovanej zmeny je v juZnej Casti lokality aktualizacia vymedzenia rozsahu
vodnej plochy po tazbe Strkopiesku a stanovenie funkéného vyuzitia pléch na jej brehoch
ako uzemia rekreacnych chat (CH) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5
podlazia, indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene na 40%.

V severnej Casti lokality je navrhnuté vymedzit plochu pre planované rozSirenie Strkoviska
a vymedzit tak uzemie pre buducu tazbu Strkopieskov, na jej zapadnom okraji je suCasne
navrhnuté vymedzit' plochu s funkénym vyuzitim plochy verejnych plazi (Rp) so stanovenou
maximalnu vySkou zastavby 1,0 nadzemného podlaZia, indexom zastavanosti na 5%
a podielom zelene na 75%, ktora by po ukon&eni tazby sluzila pre rekreaciu.

Dopravnu obsluhu Uzemia uréeného pre rekreaciu je navrhnuté zabezpedit z obsluznych
komunikéacii navrhovanych v blizkosti brehov jazera vo funkénej triede MO3 a MN1.
Zabezpecenie pohybu nakladnych vozidiel dopravujucich Strkopiesok je navrhnuté po novej
ucelovej komunikacii prechadzajlcej po severnom okraji lokality zmeny 6, pozdiz kanala
Gbely - Brodské a po existujucej lesnej ceste s napojenim na cestu 1/2. Uvedené rieSenie ma
za ciel zabezpelit odvoz vytazeného Strkopiesku s minimalnymi ruSivymi vplyvmi
na existujuce a navrhované rekreatné plochy v blizkosti jazier. Uvedenu ucelovu
komunikéciu je zaroven navrhované po oboch stranach kanala Gbely - Brodské napojit
na obsluzné komunikacie rekreacnej oblasti a zabezpedit tak alternativnu mozZnost pristupu
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do uzemia v Case vystavby pripadne oprav pristupovych komunikacii do rekreacnej oblasti.
Po ukoncCeni tazby je navrhované zahrnut planovanu ucelovu cestu do systému obsluhy
uzemia (FT MO3).

Z hladiska napojenia pléch uréenych pre rekreaciu na technicku vybavenost rata navrh
s nasledujucim rieSenim. Zasobovanie vodou je navrhované zabezpecit z vlastnych studni
na pozemkoch jednotlivych rekreaénych chat. Splaskové vody je navrhované odvadzat
do vodotesnych Zump s ich naslednym odvozom a &istenim v COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim do dazdovych
nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpecit z trafostanice navrhovane;
v blizkosti trasy VN vedenia 22 kV, prechadzajuceho pozdlz Brodského kanala.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje do chraneného vtagieho Uzemia Zahorské
Pomoravie SKCHVUO016. Navrhovana pristupova trasa do uzemia z cesty 1/2 prechadza
cez regionalne biocentrum Gbelsky les a okrajovo zasahuje do Uzemia eurépskeho vyznamu
Gbelsky les SKUEV0904, v ktorom plati 2. stupefi ochrany. Lokalita zmeny sa dotyka
biokoridoru nadregionalneho vyznamu Alavium Moravy.

Zmena 8 sa dotyka juzného jazera v rekreaCnej oblasti Adamov a k nemu priliehajucich
pléch.

V sucasnosti su plochy na vychodnej, severnej a zapadnej strane vyuzivané na individualnu
rekreaciu a nachadzaju sa tu rekreatné chaty. Juzny breh jazera je bez zastavby
rekreacnych chat a prilieha k nemu plocha polnohospodarskej pédy.

V zmysle plathého uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté navrhovanou zmenou
stanovené funkéné vyuzitie vodna plocha, plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske
osady (ZO), rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R), plochy obc&ianskej vybavenosti
(OV) a plochy ornej pody.

Pre plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske osady stanovuje UPN maximalnu vysku
zastavby na 1,0 nadzemného podlazia, index zastavanosti na 10% a podiel zelene na 70%
(blok 170). Pre plochy rekreacie a Sportu nadmestského vyznamu je stanovena maximalna
vySka na 3,0 nadzemného podlaZzia, index zastavanosti na 25% a podiel zelene na 40%
(blok 171). Pre plochy obgianskej vybavenosti stanovuje UPN maximalnu vy$ku na 3,0
nadzemného podlazia, index zastavanosti na 25% a podiel zelene na 40% (blok 175).

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom uzemi Uzemného planu zény Adamovské jazera .
all..

Ciefom navrhovanej zmeny je aktualizovat regulaciu uzemia s ohfadom na jeho sucasné
vyuzitie a zamery na jeho dalSi rozvo;j.

Predmetom zmeny je, na plochach pri zapadnom a vychodnom brehu jazera, navrhovana
zmena funkéného vyuzitia z pléch krajinnej zelene v sidle - zahradkarske osady (ZO)
na uzemie rekreaénych chat (CH) so stanovenou maximalnou vyskou zastavby na 1,5
podlazia, indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene na 40%.

Pri juhovychodnom brehu je navrhované vymedzit plochy pre zmieSané uzemie s prevahou
zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 3,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 10 a 40 % a podielom zelene 40 a 15%.
Rovnako je navrhované vymedzit aj uzemia rekreacnych chat (CH) so stanovenou
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maximalnou vySkou zastavby na 1,5 nadzemného podlaZia, indexom zastavanosti na 30%
a podielom zelene na 40%.

PozdiZz juzného brehu jazera su vymedzené pobrezné plochy jazera (Pj) so stanovenou
maximalnou vysSkou zastavby na 0,0 podlazia, indexom zastavanosti na 0% a podielom
zelene na 90%.

Sugastou navrhu je i aktualizacia rozsahu vodnej plochy jazera v UPN.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena v prevaznej miere zohladriuje su¢asny charakter
Uuzemia, rieSenie zachovava su€asny spbsob dopravnej obsluhy upokojenou miestnou
cestou ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost uzemia. Do buducna navrh
rata s napojenim uzemia na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje &astou tykajucou sa vymedzenia vodnej plochy
do chraneného vtacieho Uzemia Zahorské Pomoravie SKCHVUOQ16, rovnako zasahuje aj
do miestneho biocentra, ktoré tvoria Adamovské jazera a biokoridoru nadregionalneho
vyznamu Alavium Moravy.

Zmena 9 sa dotyka plochy zahradkarskej osady €.13-90 Gbely - Adamov leziacej na juh
od juzného jazera. V su€asnosti sa v danom uzemi nachadza zastavba rekreacnych chat.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté navrhovanou zmenou
stanovené funk&né vyuZitie plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske osady (ZO),
so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,0 nadzemného podlaZzia, indexom
zastavanosti na 10% a podielom zelene na 70% (blok 169).

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom uzemi Uzemného planu zény Adamovské jazera .
all..

Ciefom navrhovanej zmeny je spresnenie regulacie uzemia s ohladom na jeho sucasné
vyuzitie ako aj zamery na jeho dalSi rozvoj.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia na Uzemie rekreacnych chat
(CH) a zmena intenzity vyuzitia a to Upravou maximalnej vySky zastavby na 1,5 nadzemného
podlazia, zvySenim indexu zastavanosti na 30% a znizenim podielu zelene na 40%.
Predmetom rieSenia je i navrhované spresnenie vymedzenia koridoru existujucej pristupove;j
komunikacie v UPN.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohladnuje suasny charakter uzemia, rieSenie
zachovava sucasny sp6sob dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku
vybavenost uzemia. Do buducna navrh rata s napojenim uzemia na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym sucasnym a navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 10 sa dotyka Uzemia v blizkosti vodackeho pristavu Adamov, plochy medzi
pristupovou cestou k rieke Morava a jej lavobreZnou hradzou. Jedna sa o plochu, ktora je
v su€asnosti vyuzivana ako orna poda.

Podla platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuZitie orna pdéda a trvaly
travny porast.
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Dotknuté uzemie je sucastou rieeného tzemia Uzemného planu zény Adamovské jazera .
a ll., podra ktorého je uréené pre umiestnenie Cistiarne odpadovych vod.

Ciefom riedenia je tak zohladnit zamer vyjadreny v Gzemnom plane zény i v UPN mesta
a vytvorit podmienky pre umiestnenie COV, ktora by umoznila zabezpedit Gistenie
splaskovych odpadovych vdd z rekreadnej oblasti. V nadvaznosti na areal COV je
navrhované vytvorit podmienky pre umiestnenie parkoviska pre navstevnikov uzemia.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia na areal technického
vybavenia odkanalizovania so stanovenou maximalnou vyskou zastavby na 1,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 80% a podielom zelene na 0% a pozdiz pristupovej cesty
na plochu pozemnych komunikacii.

Dopravnu obsluhu aredlu je navrhnuté zabezpecit po existujucej pristupovej komunikacii
k rieke Morava. V blizkosti pristaviska je navrhnuté vytvorit podmienky pre umiestnenia
parkoviska pre jeho navstevnikov.

Zasobovanie vodou je navrhnuté zabezpegit zo studne umiestnenej v areali COV.

Zasobovanie elektrickou energiou rata navrh zabezpecit vybudovanim novej transformacne;j
stanice napojenej na 22 kV vedenie prechadzajuce v kontakte s lokalitou, pripadne
z existujucich rozvodov elektrickej energie v uzemi.

Plocha navrhovanej zmeny UPN z vaé3ej Casti zasahuje do chraneného vtacieho Gzemia
Zahorské Pomoravie SKCHVUO016.

Lokalita zmeny zasahuje do nadregionalneho biokoridou NRBk1 Altdvium Moravy.

Zmena 11 sa tyka vychodnej Casti mestského bloku 174, ktora sa nachadza v blizkosti
pristupovej komunikacie do rekreacnej oblasti Adamov.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 174 stanovené funkéné vyuzitie
rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R). Z hladiska intenzity vyuzitia stanovuje
uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlazia, index zastavanosti
na 15% a podiel zelene na 50%.

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom uzemi Uzemného planu zény Adamovské jazera .
a ll., podla ktorého je zaradena prevazne medzi vyhlfadové plochy.

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu
v nadvaznosti na areal byvalého uteCeneckého tabora v juznej €asti Uzemia a vzhladom
na rozsah zvySnej Casti mestského bloku stanovit poZiadavky na zabezpelenie potrebnej
dopravnej a technickej vybavenosti potrebnej pre zabezpecenie obsluhy uzemia.

Predmetom navrhovanej zmeny je odc¢lenenie samostatného bloku a zmena funkéného
vyuZzitia Uzemia v juznej Casti bloku, priliehajucej ku ceste 1/2, na zmieSané uUzemie
s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vyskou zastavby
na 3,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 40 % a podielom zelene na 15%.
V bloku je navrhnuté umoznit umiestnenie aj CSPH a umyvarne aut. Pre zvy$nu &ast
uzemia mestského bloku 174 je navrhnuté doplnit’ Specificky regulativ upravujuci poziadavky
na vybudovanie potrebnej dopravnej a technickej vybavenosti.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka Uzemia urceného na rozvoj i v zmysle
platného UPN, rieSenie reSpektuje spbésob dopravnej obsluhy stanoveny v UPN.

Zapadnym okrajom lokality je navrhnuté vymedzit' koridor pre miestnu obsluznu cestu FT
MO3, ktora by zabezpecila napojenie Uzemia aj prilahlych rozvojovych pléch na hlavnu
pristupovu cestu do rekreaCnej oblasti.

Do buducna navrh rata s napojenim uzemia na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu.

10
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Zasobovanie elektrickou energiou rata navrh zabezpecit vybudovanim novej transformacne;j
stanice napojenej na 22 kV vedenie prechadzajuce v kontakte s lokalitou, pripadne
z existujucich rozvodov elektrickej energie v uzemi.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom nadregionalneho
vyznamu Gbelsky les.

Zmena 12 sa dotyka arealu byvalého ute¢eneckého tabora Adamov.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre vacsiu Cast dotknutych pléch stanovené
funk&né vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti (OV) s maximalnou vySkou zastavby 2,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti 20% a podielom zelene 40% (blok 172).

Pre vychodnu &ast Uzemia stanovuje UPN funkéné vyuzitie trvaly travny porast a pre mald
Cast’ vo vnutornej Casti Uzemia funkéné vyuzitie zeleri lesov.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre revitalizaciu celého aredlu a jeho
vyuzitie pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu. Sucastou navrhovanej zmeny je
i vymedzenie Uzemnej rezervy pre zabezpecCenie krizovania cyklotrasy Gbely - Adamov
s cestou 1/2 a upravu existujucej krizovatky pristupovej cesty do rekreacnej oblasti Adamov
s cestou 1/2.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia na zmieSané Uuzemie
s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vyskou zastavby
v severnej Casti uzemia na 5,0 nadzemného podlazia a v juznej Casti na 3,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 40 % a podielom zelene na 15%.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka existujuceho arealu, riedenie reSpektuje
sucasny spbsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpe&enia narokov na technicku vybavenost
uzemia. Do buducna navrh rata s napojenim Uzemia na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, okrajovo sa dotyka nadregionalneho biocentra Gbelsky les.

Zmena 13 sa tyka cyklotrasy Gbely - Adamov.

Predmetom navrhovanej zmeny je vyznadenie existujucej cyklotrasy v UPN mesta.

Zmena 14 sa dotyka existujucich zelezni€¢nych priecesti na izemi mesta.

Predmetom navrhovanej zmeny je, na zaklade stanoviska ZSR, doplnenie poZziadavky
na mimouroviové rieSenie krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou. V nadvaznosti
na uvedené je navrhované vymedzenie Uzemnej rezervy pre mimouroviové krizovanie cesty
[11/1134 so zelezni¢nou tratou Kuty - Skalica. Vo vazbe na upravu uvedeného priecestia je
predmetom zmeny i spresnenie vyznaCenia cesty prechadzajucej subezne so Zelezni€nou
tratou v UPN mesta v sulade s jej aktualnou trasou.

Pre vsSetky krizovania komunikacii so zelezni€nou tratou je navrhované ich vyznacCenie
v UPN a doplnenie poZiadavky zabezpeéit ich mimourovhové krizovanie so Zelezni¢nou
tratou v zmysle znenia platnych pravnych predpisov.

11
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Zmena 15 sa tyka plochy pri ulici Ceskoslovenskej armady, vymedzenej z juhu zahradami
prilahlych rodinnych domov a zo severu arealom zberného dvora a spolo¢nosti Montpetrol
Slovakia, s.r.o..

Podra platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie plochy mestskej zelene
- verejna zelen.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit podmienky pre vyuzZitie daného Uzemia pre rozvoj
Sportovo-rekreacnych aktivit.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia Uzemia na plochu Sportu a rekreacie
miestneho vyznamu (SR) so stanovenou maximalnou vyskou zastavby na 1,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 10 % a podielom zelene na 40%.

Dopravnu obsluhu daného uzemia je navrhnuté zabezpeéit z ulice Ceskoslovenskej armady,
z ktorej by bol zabezpecCeny pristup do lokality i napojenie potrebnych ploch statickej
dopravy. Rovnako i s napojenim lokality na technicku vybavenost rata rieSenie z vedeni
nachadzajucich sa v prifahlych uliciach. Vzhfadom na odstranenie regulacnej stanice plynu
VTL/STL Gbely 2 Halastava, ktora sa nachadzala v bezprostrednej blizkosti lokality, je
navrhnuté aj vypustenie vyznadenia uvedenej regulaénej stanice z UPN.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa z ¢asti nachadza v zastavanom uUzemi mesta
a z Casti lezi mimo zastavaného Uuzemia.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym suCasnym ani navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 16 sa dotyka arealu byvalej textilnej vyroby na ulici Halastava.

Podla platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie polyfunkéné Uzemia
vyroby a sluzieb (PVS), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby 2,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti 50 % a podielom zelene 30% (blok 99).

Cielom navrhu je umoznit v buducnosti, po definitivnom ukonceni vyroby, vyuzitie arealu
i pre byvanie v rodinnych domoch.

Predmetom navrhovanej zmeny je doplnenie Specifického regulativu, umoziujuceho vyuzitie
bloku i pre funkciu byvania v rodinnych domoch.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka existujuceho arealu, riedenie reSpektuje
sucasny spbsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpe&enia narokov na technicku vybavenost
uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom uzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym

chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym ani navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 17 sa dotyka plochy medzi Naftarskou ulicou a Domom kultary, na ktorej sa
nachadza budova byvalej pizzerie.

Podra platného UPN je pre ¢ast Uzemia stanovené funk&né vyuZitie obytné Gzemie - rodinné
domy (BR), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 nadzemného podlazia,

indexom zastavanosti na 20 % a podielom zelene na 50% (blok 103). ZvySna Cast plochy je
oznacena ako plocha cestnej komunikacie.

Cielom navrhovanej zmeny je, vzhfadom na polohu Uzemia ako aj zamer vlastnika, vytvorit
podmienky pre polyfunkéné vyuzitie uzemia.
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Predmetom navrhu je zmena funk&ného vyuzitia izemia na polyfunkéné uzemie mestského
centra (PM), so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby na 3,0 nadzemného podlazia,
indexom zastavanosti na 60 % a podielom zelene na 5%. Okrajovu Cast plochy vymedzenu
v UPN ako plocha cestnej komunikacie je navrhnuté priradit k prifahlym blokom s funkénym
vyuZzitim obytné Uzemie - rodinné domy (BR) - (blok 103), plochy obcianskej vybavenosti
(QV) - (blok 108) a k ploche zariadeni cestnej dopravy.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje sucasny sposob dopravnej
obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym suCasnym ani navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 18 sa tyka mestského bloku 33 medzi ulicami Kpt. Nalepku a Sturovou.

Podla platného UPN je pre uvedeny blok stanovené funkéné vyuZitie obytné Gzemie -
rodinné domy (BR), so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby na 2,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 15 % a podielom zelene na 60%.

Ciefom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych domov
v regulacii intenzity vyuzitia uzemia.

Predmetom navrhu je zmena regulacie intenzity vyuzitia uzemia a to zvySenie indexu
zastavanosti z 15 na 30 % a uprava podielu zelene na 40%. Ostatné regulativy funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania zostavaju bezo zmeny.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje suasny spdsob dopravnej
obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym suCasnym ani navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 19 sa dotyka uUzemia medzi lokalitou Kucanka a Pionierskou ulicou. Jedna sa
prevazne o plochu ornej pédy vyuZivanej na pofnohospodarsku vyrobu.

Podla platného UPN je pre Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou v jeho vychodnej
a zapadnej Casti stanovené funk&né vyuzitie obytné uzemie - rodinné domy (BR), centralna
Cast’ Uzemia ma stanovené funk&né vyuZitie obytné uzemie - bytové domy (BB).

Cielom navrhovanej zmeny je vycClenenie koridoru, ktory by umoznil prepojenie lokality
Kucanka s Pionierskou ulicou pre peSich a cyklistov. Zaroven je navrhnuté zruSenie koridoru
vy&leneného v zmysle platného UPN a jeho pri¢lenenie k prifahlému bloku so stanovenym
funk€énym vyuzitim obytné Uzemie - bytové domy (blok 54).

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuZitia Uzemia v trase uvedeného prepojenia
na plochu pozemnych komunikacii a zmena funkéného vyuZitia, v trase prepojenia
vymedzeného v platnom UPN, na plochu obytného uzemia - bytové domy a jeho pri¢lenenie
k bloku 54.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza prevazne mimo zastavaného uzemia
mesta.

13



UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.8 NAVRH

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym suCasnym ani navrhovanym prvkom
USES.

Zmena 20 sa tyka mestského bloku 74 pri ulici Mirka NeSpora.

Podla platného UPN je pre uvedeny pozemok stanovené funkéné vyuzitie obytné uzemie -
rodinné domy (BR), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 15 % a podielom zelene na 60%.

Ciefom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych domov
v regulacii intenzity vyuzitia uzemia.

Predmetom navrhu je zmena regulacie intenzity vyuzitia uzemia a to zvySenie indexu
zastavanosti z 15 na 30 % a uprava podielu zelene na 40%. Ostatné regulativy funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania zostavaju bezo zmeny.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje suasny spdsob dopravnej
obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym sucasnym a navrhovanym prvkom
USES.

Dal$imi z navrhovanych zmien su javy, ktoré sa,neviaiu priamo Kk niektorej z lokalit
uvedenych zmien a zmeny tykajuce sa textovej ¢asti UPN. SuU nimi najma:

- doplnenie siete cyklotras v rekreacnej oblasti Adamov
- navrh napojenia rekreaénej oblasti Adamov na verejny vodovod a kanalizaciu
- aktualizacia tras VN vedeni elektrickej energie

- aktualizacia vymedzenia genofondovych pléch a prvkov RUSES podla platného RUSES
okresu Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019)

- doplnenie definicii funk&nych pléch a pouzitych pojmov
- doplnenie zoznamu VPS

- aktualizacia textu UPN vo vztahu k objektom so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom

- zmena oznacenia funk&nych tried komunikacii v sulade s platnou legislativou
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Rozsah a sposob spracovania ZaD 08

QPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky €. 8 su spracované v rozsahu textovej a grafickej Casti
Uzemného planu mesta Gbely v zneni zmien a doplnkov, rieSené su ako samostatna priloha
uzemnoplanovacej dokumentacie a to nasledovne:

Textova ¢ast’

Textova Gast ZaD 08 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta Gbely.
Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti textu jednotlivych kapitol UPN.

Graficka cast’

Graficka ¢ast ZaD 08 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta
Gbely. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloZiek ¢asti jednotlivych vykresov
dotknutych navrhovanymi ZaD 08, na ktorych su vyznacené len zmeny navrhované v ZaD
08.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD 08:

2a. Komplexny urbanisticky navrh M 1:10 000
2b. Komplexny urbanisticky navrh - zastavané uzemie M 1:5000
3. Navrh rieSenia dopravy M 1:5000
4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:5000
4b. Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika M 1:5000
5. Navrh regulativov funk&ného a priestorového usporiadania M 1:5000
6. Navrh rie$enia krajinnej $trukttry, USES a ochrana prirody M 1:10 000
7. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a navrh etapizacie M 1:5000
8. Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF M 1:5000

Schémy dotknuté navrhovanymi ZaD 08 tvoriace sudéast textovej éasti UPN sU rovnako
spracované formou samostatnych priesvitnych naloziek s vyznaenim zmien navrhovanych
v ZaD 08. Schémy Analyza intenzity vyuzitia pléch, Analyza priemernej podlaznosti sa menia
v zmysle tabulky popisujucej regulativy mestskych blokov a zobrazenia funk&nych pléch
vo vykrese €.2a Komplexny urbanisticky navrh.
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V celom UPN mesta Gbely sa upravuje oznacéenie funkénych tried miestnych ciest v zmysle
platnej STN 736110 (2024) nasledovne:

- oznacCenie funkénej triedy B1, sa nahradza oznacenim MZ1
- oznacenie funkcnej triedy B2, sa nahradza oznacenim MZ2
- oznacCenie funkénej triedy B3, sa nahradza oznacenim MZ3
- oznacenie funkénej triedy C1, sa nahradza oznacenim MO1
- oznacenie funkénej triedy C2, sa nahradza oznacenim MO2

- oznacenie funkcnej triedy C3, sa nahradza ozna¢enim MO3

D. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

D.5 REKREACIA A TURIZMUS

V podkapitole D.5 sa vypusta text bodu Rekreacny priestor Adamov a nahradza sa
textom, ktory znie:

Rekreaény priestor Adamov

Rekreacnu oblast Adamov tvori uzemie nachadzajuce sa v okoli existujucich jazier
v blizkosti rieky Morava

Lokalita sa nachadza vo vzdialenosti priblizne 4,5 kilometra od zastavaného uzemia mesta
pri ceste /2 tvoriacej hlavny dopravny tah v uzemi. Okrem cestného spojenia mesta
s rekreacnou oblastou prostrednictvom cesty 111/1134 je mesto s lokalitou Adamov prepojené
i cyklotrasou prechadzajucou pokojnym prostredim prifahlych lesov, cez lokalitu Farské az
do samotného mesta.

V sucéasnosti sa v lokalite nachadzaju dve jazera, ktoré vznikli po tazbe $trkopiesku. Tazba
v suCasnosti pokraCuje uz len v severnej Casti uzemia a neobmedzuje rekreacné vyuzitie
zvySnej Casti lokality.

V sucCasnosti je juzné jazero lemované z troch stran zastavbou rekreaCnych chat.
Na vychodnom brehu je vybudovana rozhladnha ponukajuca vyhlad na juzné jazero, ktore je
hniezdiskom vodnych vtakov, ako aj celu rekreacnu oblast.

Severné jazero je z juznej a vychodnej strany lemované plazami ponukajucimi moznost
vyuzitia jazera pre letnu rekreaciu spojenu s kupanim a travenim volného Casu pri vode.
Vybavenost' plazi tvoria bufety, ihriska i pozi€ovia klasickych i vodnych bicyklov a inych
plavidiel. Moznost’ ubytovania ponuka areal autocampingu.

Dalsie plochy so zastavbou rekreaénych chat sa nachadzaju pozdiz kanala Gbely - Brodské,
v blizkosti pristupovej cesty do uzemia, ako aj juZne od juzného jazera na okraji prifahlého
lesa.
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Pri vstupe do Uzemia z cesty 1/2 sa nachadza areal byvalého uteCeneckého tabora Adamov,
ktory je v su€asnosti prevazne nevyuZivany.

Cielom rieSenia uzemného planu je vytvorit predpoklady pre vyuzitie rekreaného potencialu
Uzemia ponukajuceho nielen moznost rekreacie v blizkosti jazier, ale aj moznosti
pre cykloturistiku, vodacke aktivity na rieke Morave, ako aj navStevu mnoZstva cielov
pre poznavaci turizmus v blizkom i vzdialenejSom okoli.

Zamerom je zarovefn podporit celorocné vyuzitie Uzemia a zvySit jeho atraktivitu
pre navstevnikov.

RieSenie zohladriuje dobru dopravnu dostupnost zo Slovenska i nedalekej Ceskej republiky
a vytvara podmienky pre vznik Sportovo-rekreaéného centra regionalneho vyznamu, ktoré by
ponuklo Siroké moznosti vyuzitia Uzemia od lyziarskej haly, zimného Stadionu az
po aquapark. V uzemi je navrhnuté vytvorit moznosti pre rozvoj ubytovania, €i uz formou
hotelového ubytovania alebo formou kempovania, ubytovania v karavanoch, pripadne
pre rozvoj glampingu.

Navrh rata s rozvojom verejného stravovania a ostatnych zariadeni poskytujucich sluzby
pre navstevnikov rekreaCnej oblasti. Navrh zabezpeCuje zachovanie pristupnosti
nezastavanych brehov jazier pre verejnost, zaroven vyc€lefuje v inych polohach i plochy
pre rozvoj individualnej rekreacie v rekreacnych chatach. RieSenie vytvara predpoklady
pre vyuzitie jazier pre rybolov, pri su¢asnom zohladneni podmienok ochrany prirody,
kedZe uzemie je pre svoj ornitologicky vyznam sufastou chraneného vtacieho uzemia
Zahorské Pomoravie.

Cielom rieSenia je podporit revitalizaciu arealu byvalého uteCeneckého tabora a vyuzit ho
pre rozvoj zariadeni zameranych na cestovny ruch.

D.6 SIDELNA ZELEN

D.6.7 NAVRH RIESENIA

V podkapitole D.6.7 na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Gbely — Zmeny a doplinky ¢.8

Z hladiska rozvoja verejnej zelene je predmetom navrhu ZaD 08 vytvorenie predpokladov
pre vznik plochy parkovo upravenej zelene ponukajucej moznosti na oddych a vofnoCasové
aktivity v prirodnom prostredi rekreacnej oblasti Adamov (zmena 6).
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E. UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY A
OCHRANA PRIRODY

E.1 POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY A TVORBY UZEMNYCH
SYSTEMOV EKOLOGICKEJ STABILITY

E.1.2 GENOFONDOVO VYZNAMNE LOKALITY

V podkapitole E.1.2 sa vypusta jej text a nahradza sa textom, ktory znie:

Na Uzemi mesta Gbely sa v zmysle RUSES okresu Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019)
nachadzaju nasledovné genofondovo vyznamné lokality:

GL7 Kojatin

Charakteristika: Zachovalé lesné porasty, prevazne dubiny, na vlhSich stanovistiach
prevladaju jelSové porasty s primesou jasena. Jedna sa o vihké hrabové dubravy na viatych
pieskoch, 90 az 125 roCné porasty, patriace do LHC Gbely. Su to hospodarske lesy
s prevladajucou produkciou dreva, vyskytujice sa v nadmorskej vySke 165 m n. m.,
vodohospodarsky produkéné, s nerovnomernym zakmenenim. V drevinovom zlozeni
previadaju dub letny (Quercus robur) a borovica lesna (Pinus sylvestris), primieSané su dub
Cerveny (Quercus rubra), borovica Cierna (Pinus nigra), orech C&ierny (Juglans nigra).
Na vihSich, miestami zamorenych stanovistiach sa vyskytuju dubové luzné jaseniny —
prechodné luhy s jasefiom Stihlym (Fraxinus excelsior), j. Uzkolistym (F. angustifolia), jelSou
lepkavou (Alnus glutinosa), lipou malolistou (Tilia cordata) a i.

Manazmentové opatrenia: Setrné postupy manazmentu lesa — spbésoby tazby

GL8 Adamovské strkoviska

Charakteristika: Strkoviska s ostrovéekmi, sukcesia litoralnych spolo&enstiev, ornitologicky
vyznamna lokalita. Brehové porasty su tvorené druhmi makkych luhov. napr. topol Cierny
(Populus nigra), t. biely (Popolus alba), t. osikovy (P. tremula), jelSa lepkava (Alnus
glutinosa) a i., v litoralnej zéne fragmentalny vyskyt trste oby&ajnej (Phragmites communis).
Lokalita vyuzivana ako hniezdisko, alebo ako migratna zastavky na tahu. Pocetné su
populacie potapiek, sliepoCky vodnej (Gallinula chloropus), lysky dCiernej (Fulica atra).
Z vyznamnejSich druhov boli zaznamenané kacica chrapaclka (Anas querquedula), buciak
velky (Botaurus stellaris), buciak oby&ajny (Ixobrychus minutus), chochlatka siva (Aythya
ferina), potapka Ciernokrka (Podiceps nigricollis), potapka mala (Tachybaptus ruficollis).

Manazmentové opatrenia: nenaruSovat brehové porasty, odstranit nelegalne skladky,
nepovolovat dalSiu vystavbu rekreaénych objektov, doplnit brehové porasty po obvode
lokality, doplnit ochranné travinnobylinné porasty

GL21 Sirkova mlaka (Sirovy pramen)

Charakteristika: Mierna terénna depresia s prameniskom a jazierkom s mineralnou, sirovo-
uhli¢itou vodou. V okoli vyskyt trstinovych spoloCenstiev mokradi (Phragmition),
v drevinovom zlozeni prevlada jelSa lepkava (Alnus glutinosa), dalej sa vyskytuju agat biely
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(Robinia pseudoacacia), dub letny (Quercus robur), lipa malolista (Tilia cordata), borovica
lesna (Pinus sylvestris), breza previsnuta (Betula pendula). Pramen sa vyskytuje v priblizne
130 ro¢nom poraste, spadajucom do LHC Gbely. Jedna sa o les hospodarsky, v nadmorske;j
vy8ke 160 m n. m., vodohospodarsky produkény, porast uznany ako zdroj reprodukéného
materialu. Predstavuje biotop tvrdych luznych lesov, v ktorych dominuje dub letny (Quercus
robur) a d. sivozeleny (Q. pedunculiflora) a primieSany je agat biely (Robinia pseudoacacia).
Vyznamna entomologicka lokalita.

Manazmentove opatrenia: bez zasahu, Setrné postupy manazmentu lesa, obnova porastov
s pouzitim vhodnych druhov, moznost preradit’ lesné porasty do kategérie lesov osobitného
uréenia

GL22 Adamovské

Charakteristika: Relativne zachovalé lesné porasty - na such$ich stanovistiach s vyraznym
zastupenim duba letného (Quercus robur), na vihSich porasty s jelSou lepkavou (Alnus
glutinosa), primieSané su napr. borovica lesna (Pinus sylvestris), agat biely (Robinia
pseudoacacia). Jedna sa priblizne o 100 ro€né porasty, s prevladajucou funkciou produkcie
dreva (hospodarske lesy), v nadmorskej vySke 165 m n. m., rbznoveké, s nerovhomernym
zakmenenim, vodohospodarsky produkéné, patriace do LHC Gbely.

ManaZzmentove opatrenia: Setrné postupy manazmentu lesa, odstrafiovanie nelegalnych
skladok odpadu, moZnost preradit jelSové a mokradné stanoviStia do lesov osobitného
urenia s prevazujucou vodohospodarskou funkciou, obnova porastov s pouzitim vhodnych
druhov

GL25 VN Petrova Ves

Charakteristika: Vodna nadrz s dobre vyvinutymi litoralnymi porastmi prevazne trstou
oby€ajnou (Phragmites communis) a zonaciou rastlinnych spoloCenstiev v severnej Casti.
Brehové porasty tvorené predovSetkym topofom bielym (Populus alba), vibou krehkou (Salix
fragilis), v. bielou (S. alba) a i. Ornitologicky vyznamna lokalita s vyskytom mnohych
chranenych, vzacnych a ohrozenych hniezdiacich a migrujucich druhov vtakov. Lokalita je
chranena formou CHA so 4. stupfiom ochrany.

ManaZzmentoveé opatrenia: zachovanie sprievodnej vegetacie, rozsirit a doplnit brehové
porasty okolo vodnej nadrze, zamedzit zneCisteniu vody najma z okolitych
polnohospodarskych pozemkov

E.1.3 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

V podkapitole E.1.3 sa vypusta jej text a nahradza sa textom, ktory znie:

Uzemny systém ekologickej stability predstavuje celopriestorovd &truktdru navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktoré zabezpecuju rozmanitost podmienok
a foriem zivota v krajine a vytvaraju predpoklady pre trvalo udrzatefny rozvo;.

Na zemi mesta Gbely st v zmysle RUSES okresu Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019) a UPN
mesta vymedzené nasledujuce prvky USES:

NRBc3 Gbelsky les

Kategoria: Biocentrum nadregionalneho vyznamu
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Charakteristika, zastupenie biotopov: Rozsiahly lesny komplex na rozhrani Chvojnickej
pahorkatiny a Dolnomoravskej nivy. SpoloCenstva tvrdych luhov so zastupenim najma
jasefia a duba i borovicové a dubovo - borovicové lesy. V depresiach a pozdiz vodnych tokov
su Casteé jelSiny, vacsinou s primesou brezy. Na odkrytych plochach su miestami vyvinuté
psamofytné spolo¢enstva.

RBc3 VN Petrova Ves
Kategoria: Biocentrum regionalneho vyznamu

Charakteristika, zastupenie biotopov: Vodna nadrz s dobre vyvinutymi litoralnymi porastmi
prevazne trstou oby€ajnou (Phragmites communis) a zonaciou rastlinnych spolo€enstiev
v severnej Casti. Brehové porasty tvorené predovsetkym topofom bielym (Populus alba),
vibou krehkou (Salix fragilis), v. bielou (S. alba) a i. Ornitologicky vyznamna lokalita
s vyskytom mnohych chranenych, vzacnych a ohrozenych hniezdiacich a migrujucich druhov
vtakov.

NRBk1 AlGdvium Moravy
Kategodria: Biokoridor nadregionalneho vyznamu — hydricko-terestricky
Charakteristika a trasa biokoridoru:

Biokoridor veduci po celej zapadnej hranici okresu Skalica ma mimoriadny vyznam nie len
na regionalnej urovni. Na uzemi okresu vedie jeho trasa zo severu na juh, kde pokracuje
do okresu Senica. Biokoridor sleduje vodny tok Morava, jeho sucastou su aluvialne luky
a luzné lesy sprevadzajuce vodny tok

NRBk3 Gbelsky les — Zamcisko
Kategoria: Biokoridor nadregionalneho vyznamu — terestricky
Charakteristika a trasa biokoridoru:

Trasa biokoridoru vedie na uzemi okresu Skalica v jeho juznej Casti, kde prechadza
do okresu Senica a vracia sa spat do okresu Skalica a prepaja dve nadregionalne biocentra
Skalicky les so Zamciskom. Biokoridor vedie v prevaznej Casti polnohospodarskou krajinou,
popretkavanou NDV.

RBk2 Uninsky potok
Kategodria: Biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor Uninsky potok je favostranny pritok Moravy.
Prepaja biocentra Zamcisko a Gbelsky les, nasledne sa napaja na biokoridor AlGvium
Moravy. Za&ina v biocentre Zamdéisko, vedie zapadnym az severozapadnym smerom.
Sucastou biokoridoru je RBc VN Petrova Ves, ktoru Uninsky potok napdja. Vacsina trasy
biokoridoru prechadza v intenzivne polnohospodarsky obhospodarovanej krajine.

E.1.4 NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

‘ Podkapitola E.1.4 sa vypusta.
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F. NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA

F.1 _NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA, JEJ
VYUZIVANIE A OCHRANA, VPLYV TAZBY
NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Na konci podkapitoly F.1 sa dopifia novy odstavec, ktory znie:

UPN mesta Gbely — Zmeny a doplinky ¢.8

Z hladiska rozvoja vyuzitia nerastnych surovin vytvara navrh ZaD 08 predpoklady
pre pokraCovanie tazby Strkopieskov na severnom okraji rekreanej oblasti Adamov.
Predmetom navrhu je vymedzenie uzemia pre dalSiu tazbu, ktoré by zaroveh do buducna
rozsirilo rekreaCny potencial Uuzemia. RieSenie zarovefi umoznuje eliminovat negativne
vplyvy nakladnej dopravy spojenej s tazbou Strkopieskov na rekreatné uzemie,
kedZze umozZnuje segregaciu nakladnej a osobnej dopravy vymedzenim samostatnej
pristupovej komunikacie (zmena 7).

H. PAMIATKOVA STAROSTLIVOST
H.1 SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

H.1.1 PODMIENKY PAMIATKOVEJ OCHRANY

V podkapitole H.1.1 sa vypusta text prvych sStyroch odsekov a nahradza sa textom,
ktory znie:

Na uzemi mesta sa vyskytuje povodna dobova zastavba len ojedinele, vacsina objektov
preSla prestavbou a stratila typické znaky pdvodnej dobovej zastavby. Pévodnu dobovu
zastavbu predstavovali domy orientované &titom alebo valbou do ulice, s hibkovou
zastavbou na parcelach s volnym prejazdom pozdiz domu (napr. Stefanikova ul. &. 488).

Dalsi druh predstavovali tzv. ,gazdovské domy*, $irkovo orientované na parcele, s volnym
prejazdom vedla domu, so vstupom umiestnenym v strede ulicnej fasady alebo na dvorovej
fasade (napr. Stefanikova ulica €. 489).
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|. DOPRAVA

1.3 UZEII{INY’ PRIEMET NAVRHU DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
MESTA, ZAMERY

V podkapitole 1.3 sa na jej koniec dopiria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky ¢.8

Navrh ZaD 08 reSpektuje koncepciu dopravnej obsluhy Uzemia navrhnutd v UPN mesta
Gbely. ZaD 08 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len spresnenie na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z hladiska dopravného vybavenia Uzemia sa zmena dotyka najma spresnenia rieSenia
dopravnej obsluhy rekreacnej oblasti Adamov, doplnenia siete cyklotras a rieSenia
zelezni¢nych priecesti.

Dopravnu obsluhu rekreaénej oblasti Adamov je navrhnuté zabezpecit' tak, ako v su¢asnosti,
napojenim na cestu /2. RieSenie predpoklada oddelenie dopravnej obsluhy pre rekreaciu
a pre nakladnu dopravu suvisiacu s odvozom vytazeného materialu z tazby Strkopiesku.

Dopravnu obsluhu pléch uréenych pre rekreaciu je navrhnuté zabezpecit napojenim
na cestu I/2 v dvoch bodoch. V mieste existujucej krizovatky v blizkosti arealu uteeneckého
tabora a z krizovatky cesty 1/2 a cesty 111/1134, zabezpecujucej pristup do mesta.

Hlavny dopravny pristup do Uzemia je navrhované zachovat v su€asnej polohe, z krizovatky
v blizkosti arealu uteCeneckého tabora.

RieSenie vytvara, prostrednictvom vymedzenia Uzemnej rezervy, predpoklady
pre rekonstrukciu existujucej pristupovej cesty do uUzemia na miestnu obsluznu cestu
funkénej triedy MO2, kategdrie MO 7,5/50, zarover navrhovana zmena UPN vytvara tizemné
predpoklady i pre pripadnu uUpravu rieSenia existujicej krizovatky na krizovatku okruznu,
ktora by umoznila preniest predpokladané zvySenie intenzity dopravy do rekreaénej oblasti
v nadvaznosti na navrhovany rozvoj Uzemia. SuCasne rieSenie vytvara i predpoklady
pre zabezpecenie krizovania cyklotrasy s cestou /2, ktora by spojila zastavané uzemie
mesta s rekreatnom oblastou.

Ako s doplnkovym dopravnym napojenim Uzemia, zabezpec€ujucim najma pristup
k rekreaCnym chatam a navrhovanému arealu Skoly v prirode vo vychodnej Casti Uzemia,
rata navrh s napojenim na cestu /2 v mieste existujucej krizovatky cesty 1/2 a cesty I11/1134.

Z uvedenej krizovatky je navrhnuté napojit novu obsluznd miestnu cestu funkénej triedy
MO3, ktora by prechadzala v trase existujicej lesnej cesty a umoznila zlepSenie dopravne;j
obsluhy Uzemia so zastavbou existujucich i navrhovanych rekreaénych chat, ktorého
dopravna obsluha je v sucasnosti limitovana Sirkou existujucich ciest v uzemi.

S ciefom zlepSit dopravnu obsluhu tohto Uzemia, je navrhnuté po vychodnom okraji
mestského bloku 174 prepojit existujucu pristupovd cestu do rekreaCnej oblasti
s navrhovanou obsluznou cestou napojenou na cestu /2 miestnou obsluznou cestou
funkcénej triedy MO3.

Dopravnu obsluhu uUzemia nakladnou dopravou je navrhnuté zabezpecit neverejnou
ucelovou komunikaciou ur€enou vyhradne pre vyvoz Strkopiesku, ktora by prepojila tUzemie
uréené pre tazbu s cestou 1/2 mimo plochy uréené pre rekreaciu, ¢o by umoznilo
minimalizovat negativne vplyvy na rekreaCné vyuzitie Uzemia. Trasu cesty je navrhované
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viest od pléch uréenych pre tazbu Strkopieskov smerom ku kanalu Gbely - Brodské a pozdiz
kanala az k existujucej lesnej ceste. Napojenie uvedenej komunikacie na cestu 1/2 je
navrhované v mieste vyustenia existujucej lesnej cesty, priblizne 750 metrov severne
od krizovatky ciest 1/2 a [11/1134.

Sucastou rieSenia ZaD 08 je i vymedzenie koridorov pre vnutornu obsluhu Uzemia
rekreacnej oblasti zabezpec€ujucich pristup k aredlu navrhovaného centra rekreacie,
cestovného ruchu a Sportu, rekreacnym plocham v blizkosti oboch jazier, ako aj k pristavu
pre vodakov na brehu rieky Morava. Vnutorna komunikacna kostra rekreacCnej oblasti je
navrhnuta z miestnych obsluznych ciest funk&nej triedy MO3, kategorie MO 6,5/30
a miestnych ciest funk&nej triedy MN1.

Navrhované rieSenie krizovatiek a kategorii komunikacii predstavuje koncepcCny navrh,
ktory je mozné a potrebné upravit’ a spresnit’ v podrobnejsej projektovej dokumentacii.

Z hladiska zmeny intenzity dopravného zatazenia uzemia nepredpoklada navrh v lokalitach
zmien 2, 6, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 a 20, s ohladom na charakter navrhovanych
zmien, s vyznamnejSim zvySenim narokov na dopravnu obsluhu uzemia.

So zvySenim narokov na dopravnu obsluhu Uzemia rieSenie rata v lokalitach 1, 3, 4, 5, 7, 11
a 12, zahfiajucich areal centra rekreacie, cestovného ruchu a Sportu (zmena 1), rozvojové
plochy pre vystavbu rekreacnych chat a Skoly v prirode (zmeny 3 a 4), rozvojové plochy
pre rekreaciu pri severnom jazere (zmeny 5 a 7) ako aj areal byvalého uteCeneckého tabora
a rozvojové Uzemie pri vstupe do lokality (zmeny 11 a 12). Uvedené Uzemia su sustredené
v lokalite Adamov.

Z hladiska narastu intenzity dopravy navrhované riedenie rata s vytvorenim cca 2700 novych
parkovacich miest.

Prevazna Cast uvedeného narastu, cca 2050 parkovacich miest, suvisi s navrhovanym
zamerom na rozvoj centra rekreéacie, cestovného ruchu a Sportu (zmena 1).

Navrh ZaD 08 vytvara predpoklady pre zabezpeéenie potrebnych pléch statickej dopravy,
ale nevymedzuje konkrétne plochy pre parkoviska. Potrebné plochy statickej dopravy budu
zabezpeCené v ramci vymedzenych dopravnych pléch, jednotlivych pozemkov, pripadne
arealov na zaklade podrobnejSieho rieSenia v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie.

Riedenie ZaD 08 rata, vzhladom na vyznam pre obsluhu uzemia rekreaCnej oblasti,
so zaradenim navrhovanej komunikacnej siete, ako aj krizovatiek zabezpecujucich jej
napojenie na cestu 1/2, medzi verejnoprospesné stavby.

Dopravnu obsluhu lokalit dotknutych navrhovanymi zmenami nachadzajucimi sa mimo
rekreacnej oblasti Adamov je navrhnuté zabezpe it napojenim na existujuce komunikacie,
ku ktorym jednotlivé lokality priliehaju (zmena 15, 16, 17, 18, 20).

Z hladiska verejnej dopravy navrh ZaD 08 rata s napojenim rekreacnej oblasti Adamov
na primestsku dopravu.

Z hladiska Zelezni¢nej dopravy je predmetom rieSenia ZaD 08 zohladnenie poZiadaviek ZSR
na rieSenie Zelezni¢nych priecesti (zmena 14). Navrhované je vymedzenie Uzemnej rezervy
pre mimourovihové krizovanie cesty I1I/1134 so Zelezniénou tratou Kuty - Skalica.
V nadvaznosti na upravu uvedeného priecestia je predmetom zmeny i spresnenie
vyznadenia cesty prechadzajlcej sibezne so Zelezniénou tratou v UPN mesta v sulade s jej
aktualnou polohou.
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Vsetky krizovania komunikacii so zelezniCnou tratou je navrhované vyznacit v UPN a doplnit
do UPN poZiadavku zabezpedit’ ich mimourovriove krizovanie so Zelezni¢nou tratou v zmysle
znenia platnych pravnych predpisov.

Z hladiska cyklistickej dopravy je predmetom navrhu ZaD 08 doplnenie siete cyklotras
v rekreaénej oblasti Adamov, vyznacenie existujucej cyklotrasy spajajucej rekreacnu oblast
so zastavanym uzemim mesta (zmena 13) a vytvorenie predpokladov pre pesSie a cyklistické
prepojenie lokality Kucanka s Pionierskou ulicou (zmena 19).

J. KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
J.1 VODNE HOSPODARSTVO

J.1.2 KANALIZACIA
NAVRH RIESENIA

V podkapitole J.1.2, v bode Névrh riesenia sa na jeho koniec dopliria odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky é. 8

Navrh ZaD 08 reSpektuje koncepciu odkanalizovania navrhnutt v UPN mesta Gbely. ZaD 08
tak nepredstavuju koncepéni zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z pohladu rieSenia odkanalizovania Uzemia sa navrh ZaD 08 tyka najma Uzemia rekreacnej
oblasti Adamov. V sucasnosti na Uzemi rekreacnej oblasti nie je vybudovana kanalizacia
a splaskové odpadové vody su odvadzané do zump, pripadne trativodov.

Navrh rieSenia

Predmetom navrhu je vytvorenie predpokladov pre odvedenie splaskovych odpadovych véd
kanalizaciou a ich likvidaciu v distiarni odpadovych voéd. Navrh rata v rekreaCnej oblasti
Adamov s vybudovanim verejnej delenej kanalizacie, ktora by zabezpecila odvedenie
splaskovych odpadovych véd do COV, navrhovanej v blizkosti toku Moravy. V pripade arealu
centra rekreacie, cestovného ruchu a Sportu (zmena 1) rieSenie pocita i s moznostou
umiestnenia vlastnej COV priamo v aredli a naslednym odvedenim pre&istenych vod do rieky
Moravy.

Ako s alternativnym, aj ked' technicky komplikovanejSim rieSenim nez vybudovanie novej
COV, rata navrh s moznostou odvedenia splaskovych odpadovych vod do mestskej COV.
Uvedené riesenie je ale podmienené zvy$enim kapacity mestskej COV ako aj zabezpe&enim
odvedenia precistenych odpadovych vdéd do vhodného recipientu.

V pripade odvedenia odpadovych vod do mestskej COV, navrh rata s vybudovanim vytlaénej
kanalizacie v subehu s cestou 1/2 a 111/1134.

Kanalizacna siet priamo v Uzemi rekreaCnej oblasti Adamov je navrhovana v kombinacii
vytlaénej a gravitatnej kanalizacie profilu DN 300.

Dimenzie jednotlivych vetiev kanalizacie ako aj rieSenie vytlaénych a gravitatnych usekov
kanalizacie bude upresnené v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.
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Odvedenie splaskovych odpadovych véd z lokalit dotknutych navrhovanymi zmenami
nachadzajucimi sa mimo rekreacnej oblasti Adamov (zmena 15, 16, 17, 18, 20) je navrhnuté
zabezpecdit napojenim na mestsku kanalizaciu umiestnenu v prilahlych uliciach.

Vzhladom na rozsah lokalit zmien ako aj charakter navrhovanych zmien je mozné
predpokladat, ze narast mnozstva splaskovych odpadovych vod v porovnani so stavom
v zmysle platného UPN bude minimalny.

Dazdové vody je navrhnuté akumulovat v nadrziach dazdovych vod v lokalitach vystavby.
Pripadné vody nevyuzité na zavlazovanie zelene, pripadne iny ucCel, budu zaustené
do vsakovacich Sachiet, studni. Dazdoveé vody z parkovisk je navrhnuté odviest do vsaku
po precisteni v odlu¢ovaci ropnych latok.

Zhodnotenie predpokladaného mnozstva potreby vody a splaskovych véd v jednotlivych
lokalitach je uvedené v nasledujucej tabulke.

Kapacitné naroky v lokalitach zmien ¢.1 a 4 boli prevzaté z podrobnejSich podkladov
poskytnutych pre vypracovanie ZaD 08 (Studia arealu Rezort Adamov, Skihall s.r.o.,
04/2026, Zastavovacia Studia Rekreacny areal Gbely - Adamov Il., up! s.r.o., 11/2024)

Tab. Bilancie potreby vody

prechodné ubytovanie a obianska
, potreba vody
vybavenost
- @
C > —
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2 2 53 2 2 g 3 ~
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© o > o = = = S
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X ® N O *@© © > C =]
o o = c N ) n [}
- S 0 B @ 5 2 Q 73
o 8 £ 8 Q ‘© %
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1 100 440 8380 331 1060000 - 1060000
2 135 0 270 0 36450 0 36450
3 81 0 162 0 21870 0 21870
4 72 30 204 18 40380 1073 41453
5 0 0 1601 36 120627 2178 122805
7 40 0 80 0 10800 0 10800
8 127 84 254 12 34290 718 35008
9 103 0 206 18 27810 1073 28883
11 238 450 1377 4 186052 216 186268
12 0 282 563 30 77858 1797 79655
Spolu: 896 1286 13097 449 1616137 7055 1623192

Predpokladané mnozZstvo splaskovej vody Qd = 1 623 192 l/defi je zhodné s narastom

potreby pitnej vody.
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Situovanie existujucej a navrhovanej kanalizaCnej siete je zakreslené vo vykrese
€. 4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo.

J.1.3 ZASOBOVANIE VODOU

NAVRH RIESENIA

V podkapitole J.1.3, v bode Navrh riesenia sa na jeho koniec dopiria odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &. 8

Navrh ZaD 08 reSpektuje koncepciu zasobovania vodou navrhnutu v UPN mesta Gbely.
ZaD 08 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z hladiska rieSenia zasobovania uUzemia vodou sa navrh ZaD 08 tyka najma uzemia
rekreaCnej oblasti Adamov. V sucasnosti v rekreacCnej oblasti nie je vybudovany verejny
vodovod a zasobovanie vodou je zabezpelené bud z individualnych studni, pripadne
dovozom vody do uzemia.

Navrh rieSenia

Predmetom navrhu je vytvorenie predpokladov pre napojenie Uuzemia na mestsky vodovod,
ktory by zabezpecil zasobovanie lokality pitnou vodou.

Do doby vybudovania verejného vodovodu navrh rata i s moznostou vyuZitia vliastnych
studni, dovozom vody do uzemia, pripadne na zabezpecenie uzitkovej vody, s regulovanym
vyuzitim vody z jazier.

V pripade napojenia Uzemia na mestsky vodovod navrh rata s vybudovanim privodného
vodovodu v subehu s cestami 1/2 a 111/1134.

Trasovanie privodnych vetiev a rozvodov vody je zakreslené orientacne a ich trasovanie ako
aj dimenzie jednotlivych vetiev vodovodu bude upresnené v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie.

Zabezpecenie zasobovania pitnou vodou v lokalitach dotknutych navrhovanymi zmenami
nachadzajucimi sa mimo rekreacnej oblasti Adamov (zmena 15, 16, 17, 18, 20) je navrhnuté
zabezpedit napojenim na jednotlivé vetvy verejného vodovodu umiestnené v prilahlych
uliciach. Vzhfadom na rozsah lokalit zmien ako aj charakter navrhovanych zmien je mozné
predpokladat, Ze narast narokov na zasobovanie vodou v porovhani so stavom v zmysle
platného UPN bude minimalny.

Narast potreby pitnej vody

Z hladiska rozsahu rozvojovych uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD 08 je predpoklad,
Ze vplyvom navrhovanych zmien pride v porovnani s platnym UPN k narastu narokov
na zasobovanie vodou na Uzemi rekreacnej oblasti Adamov, kedZe v su€asnosti lokalita nie
je napojena na mestsky vodovod.
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Tlak vody v rozvodoch bude zabezpe€ovany v pripade potreby inStalovanim automatickych
tlakovych stanic (ATS).

S ohfadom na charakter navrhovanych zmien, navrh v lokalitach 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19
a 20 nepredpoklada vyznamnejSie zvySenie narokov na zasobovanie pitnou vodou.

Potreba pitnej vody je vypocitana podia vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z.. Vo vypodte
uvazujeme, ze S$pecificka potreba pre uzivatelov rekreaCnych chat bude 135 l/os/der
a pre zamestnancov 60 I/smenu. V lokalitach budu vybudované lokalne ohrevy teplej vody.

Bilancia potreby vody je uvedena v tabul’ke obsiahnutej v kapitole ,,Kanalizacia“

- denna potreba vody Qd =1623 192 l/den = t.j. 18,79 I/s

- suc€initel dennej nerovnomernosti kd =2,0

- maximalna denna potreba Qd.max. = 1623 192 x 2,0 = 3 246 384 |/den
=37,57 /s

- sucinitel hod. nerovnomernosti kh=1,8

- maximalna hodinova potreba Q h.max. =1623 192 x 1,8/24 =121 739,40 |/hod

- predpokladany ro¢ny narast potreby vody Qro¢. = Qd x 365 = 529 465 m®/rok.

Kapacita vodovodného systému je postalujuca aj pre zasobovanie navrhovanych lokalit
vodou.

Situovanie existujuceho a navrhovaného verejného vodovodu je zakreslené vo vykrese
€. 4a. Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo.

J.2 ZASOBOVANIE ENERGIAMI

J.2.1 ZASOBOVANIE PLYNOM
NAVRH PLYNOFIKACIE

V podkapitole J.2.1, v bode N&dvrh plynofikdcie sa na jeho koniec dopiiia odstavec
Vv zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &. 8

Navrh ZaD 08 resSpektuje koncepciu zasobovania plynom navrhnutu v UPN mesta Gbely.
ZaD 08 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Riedenie ZaD 08 nepredpoklada s narastom potreby plynu, kedZe predmetom rieSenia je
najma rozvoj rekreacnej oblasti Adamov, kde navrh s plynofikaciou Uzemia nepocita.

ZabezpecCenie zasobovania plynom v lokalitach dotknutych navrhovanymi zmenami
nachadzajucimi sa mimo rekreacnej oblasti Adamov (zmena 15, 16, 17, 18, 20) je navrhnuté
zabezpedit napojenim na existujuce plynovody umiestnené v prifahlych uliciach.
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Vzhladom na rozsah lokalit zmien ako aj charakter navrhovanych zmien je mozné
predpokladat, Zze narast narokov na zasobovanie plynom v porovnani so stavom v zmysle
platného UPN bude minimalny.

Z hladiska rieSenia zasobovania plynom je predmetom navrhu ZaD 08 aj zohladnenie
zruSenia regulacnej stanice plynu RS Gbely 2 Halastava v uzemnom plane.

J.2.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

NAVRH ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

V podkapitole J.2.2, v bode Névrh zasobovania elektrickou energiou sa na jeho koniec
doplna odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky é. 8

Navrh ZaD 08 reSpektuje koncepciu zasobovania elektrickou energiou navrhnutu v UPN
mesta Gbely. ZaD 08 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia
na zaklade konkrétnych zamerov na Uzemi mesta.

Z hladiska rieSenia zasobovania Uuzemia elektrickou energiou sa navrh ZaD 08 tyka najma
Uzemia rekreacnej oblasti Adamov.

V sucasnosti su v uvedenom uzemi situované linky VN 22 KV €. 286 a 467 a zasobovanie
elektrickou energiou je zabezpec€ené z existujucich stoziarovych a kioskovych trafostanic.

Navrh rieSenia

Z hladiska rozsahu rozvojovych uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD 08, je predpoklad,
ze vplyvom navrhovanych zmien pride k narastu narokov na zasobovanie elektrickou
energiou v lokalitach zmien 1, 3, 4, 5, 7,11 a 12.

Jednotlivé rozvojové plochy v zmysle tohto navrhu budu zasobované elektrickou energiou
z existujucich NN rozvodov do vyCerpania rezerv ich instalovanych vykonov, resp.
z rekonstruovanych (s vymenou trafojednotky) alebo novych transformaénych stanic
umiestnenych v Uzemi.

Lokalitou s najvaésim predpokladanym narastom narokov na zasobovanie elektrickou
energiou je lokalita ur€ena pre rozvoj centra rekreacie, cestovného ruchu a Sportu (zmena
1). Pokrytie narokov na zasobovanie elektrickou energiou pre tato lokalitu je navrhnuté
v zmysle stanoviska ZSD, a.s. zabezpe€it vybudovanim novej transformacénej stanice,
pripadne viacerych trafostanic, napojenych na VN vedenie &. 286, prechadzajice v blizkosti
lokality.

Existujuce vzdusné VN vedenia, prechadzajuce centralnou Castou rekreacnej oblasti je
navrhnuté kabelizovat.

Predmetom rieSenia je i aktualizacia trasy VN vedenia 22 kV, linky ¢€.286, spajajucej
rekreacnu oblast Adamov s uzemim samotného mesta v Uzemnom plane, podla podkladov
ZSD, a.s..

ZabezpecCenie zasobovania elektrickou energiou v lokalitach dotknutych navrhovanymi
zmenami nachadzajicimi sa mimo rekreacnej oblasti Adamov (zmena 15, 16, 17, 18, 20) je
navrhnuté zabezpecit napojenim na NN rozvody umiestnené v prifahlych uliciach.
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Vzhladom na rozsah uvedenych lokalit zmien ako aj charakter navrhovanych zmien je
mozné predpokladat, ze narast narokov na zasobovanie elektrickou energiou v porovnani
so stavom v zmysle platného UPN bude minimalny.

Potreba el. energie je vypocitana skratenym spésobom.

RieSenie rata s tym, ze vykurovanie objektov bude zabezpeCené elektrickou energiou
a inStalované budu elektrické spotrebiCe s menSimi narokmi na spotrebu elektrickej energie

Zhodnotenie predpokladaného narastu potreby elektrickej energie v jednotlivych lokalitach je
uvedené v nasledujucej tabulke.

Kapacitné naroky v lokalitach zmien ¢.1 a 4 boli prevzaté z podrobnejSich podkladov
poskytnutych pre vypracovanie ZaD 08 (Studia arealu Rezort Adamov, Skihall s.r.o.,
04/2026, Zastavovacia Studia Rekreacny areal Gbely - Adamov Il., up! s.r.o., 11/2024)

Tab. Bilancie potreby elektrickej energie

prechodné ubytovanie ,a obcianska potreba elektrickej energie
vybavenost
>
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1 100 440 8380 331 16500 - 16500
3 81 0 162 0 243 0 243
4 72 30 204 18 637 - 637
5 0 0 1601 36 596 171 767
7 40 0 80 0 120 0 120
11 0 101 202 4 403 7 410
12 0 200 400 13 802 802
spolu: 293 771 11 029 402 19 301 178 19 479

Celkovy narast potreby elektrickej energie:

- potreba Ebj =19 479 kW/hod

InStalovany vykon

nt = Pcelk/cosfi x vyuzitie tr/ = 19 479/0,95 x 0,75 = 27 338,95 kVA
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Zaver

Uvedeny narast potreby elektrickej energie je navrhnuté zabezpecit z existujucich trafostanic
v rekreaCnej oblasti Adamov a po vy€erpani ich kapacity, zvySenim ich vykonu
a vybudovanim novych trafostanic. Polohy jednotlivych navrhovanych trafostanic je potrebné
povazovat za smerné a spresnit’ ich na zaklade podrobnejej projektovej dokumentacie.

Situovanie jestvujucich a navrhovanych trafostanic a VN rozvodov je zakreslené vo vykrese
€. 4b. Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika.

J.2.3 ZASOBOVANIE TEPLOM

NAVRH TEPLOFIKACIE

V podkapitole J.2.3, v bode N&vrh teplofikdcie sa na jeho koniec dopifia odstavec
V zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky é. 8

Navrh ZaD ¢€.8 reSpektuje koncepciu zasobovania teplom doterajSim spdsobom,
decentralizovanymi zdrojmi, navrhnutymi v UPN mesta Gbely. Rie$enie tak nepredstavuje
koncepéni zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov
na uzemi mesta.

Z hladiska rieSenia zasobovania teplom sa navrh ZaD 08 tyka najma uUzemia rekreacnej
oblasti Adamov. Kedze navrh nerata s plynofikaciou Uzemia je navrhnuté zabezpedit
vykurovanie objektov elektrickou energiou, pripadne s vyuzitim tepelnych Cerpadiel
a slnecnych kolektorov, alebo inych obnovitelnych zdrojov energie. Celkova potreba
elektrickej energie bude znizovana zateplovanim existujucich objektov v Uzemi.
Predpokladané potreby na zasobovanie jednotlivych lokalit elektrickou energiou su
zhodnotené v kapitole J.2.2 Zasobovanie elektrickou energiou.

J.2.4 SPOJE

V podkapitole J.2.4 sa na jej koniec dopifia odstavec v zneni:

UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &. 8

Navrh ZaD 08 resSpektuje koncepciu zabezpecenia napojenia Uzemia na telekomunikacnu
infrastruktiru navrhnutu v UPN mesta Gbely. Riesenie tak nepredstavuje koncepcnl zmenu
UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Z hladiska rieSenia napojenia na telekomunikaénu infrastruktiru sa navrh ZaD 08 tyka
najma uzemia rekreaCnej oblasti Adamov, v ktorej je v su€asnosti napojenie zabezpecené
prostrednictvom mobilnych sieti.
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Navrh rieSenia

Z hladiska rozsahu uzemi, ktorych sa dotyka navrh ZaD 08, je predpoklad, Ze vplyvom
navrhovanych zmien pride k narastu narokov na rozSirenie telekomunikaénych sluZieb.
Popri klasickych hlasovych sluzbach je potrebné zabezpecovat aj sluzby Sirokopasmového
internetu. Pozadovany narast potrieb a rozsah bude zavisly od poZiadaviek stavebnikov
a bude upresneny v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie. Pri vystavbe komunikacii je
potrebné zabezpelit v ich trase osadenie HDPE rur, ktoré budu sluZit pre nasledné
umiestnenie telekomunikacnych rozvodov.

K. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
K.1 REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

V podkapitole K.1 sa na konci 1. odseku dopifia novy odsek, ktory znie:

Dominantné (primarne) funkcie vyjadruju z hladiska navrhovaného rieSenia optimalne
pripustné vyuZitie uzemia.

Vhodné (konvenujuce) funkcie predstavuju funkcie, ktoré mobze byt alternativou
k dominantnym (primarnym) funkciam, kedZze nie je predpoklad ich negativneho vplyvu
na prostredie.

Podmienene vhodné (pripustné) funkcie su tie pripustné funkcie, ktoré moézu tvorit
doplnkové vyuzitie k dominantnym a vhodnym funkciam, ale ich umiestnenie v mestskom
bloku je podmienené vypracovanim uzemnej S$tudie, odsuhlasenej mestom Gbely,
ktora overi ich vplyv na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie dotknutého uzemia.
Uvedena podmienka sa nevztahuje na stavby, ktorych stavebnikom je mesto Gbely,
0 moznosti umiestnenia ktorych méze mesto rozhodnut i bez uzemnej Studie.

Nepripustné funkcie predstavuju funkcie, ktorych umiestnenie v mestskom bloku je
zakazané.

V podkapitole K.1 sa v zozname druhov mestskych blokov dopifiaji nové body,
ktoré zneju:

CRS Centrum rekreacie, cestovného ruchu a Sportu

CR ZmieSané uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch
CH  Uzemie rekreagnych chat

Rp Plochy verejnych plazi

Pj Pobrezné plochy jazera

Zr Plochy rekrealnej zelene

Plochy pozemnych komunikacii

Vodné plochy a toky
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‘ V podkapitole K.1 sa dopifiaju nové definicie typov funkéného vyuzitia, ktoré zneju:

CRS Centrum rekreacie, cestovného ruchu a sportu

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZzi na celoroéné poskytovanie sluzieb
suvisiacich s cestovnym ruchom celomestského, regionalneho az
nadregionalneho vyznamu vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie
Sirokej Skaly potrieb navstevnikov.

FUNKCGNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

» lyziarska hala

» hokejova hala, zimny Stadion,...

* aquapark

» zariadenia prechodného ubytovania (hotel, rekreaéné domy /v ramci arealu/,
apartmanové domy,...)

» zariadenia verejného stravovania

Vhodné (konvenujuce) funkcie

» zariadenia a plochy pre Sport a rekreaciu (kryté aj otvorené)

» zariadenia obchodu a sluzieb tvoriace sucast rekreacnych arealov

» kongresové zariadenia a ich vybavenost

» zariadenia pre kulturu a zabavu tvoriace sucast rekreaCnych arealov

» zariadenia pre administrativu tvoriace sucast rekreacnych arealov

» zariadenia Skolstva tvoriace sucast rekreacnych arealov

» zariadenia zdravotnictva tvoriace sucast rekreacnych arealov

» zariadenia pre chov zvierat s vyuzitim pre cestovny ruch,

= byty potrebné na zabezpecenie prevadzky zariadeni, v rozsahu stanovenom
v podrobnejsej projektovej dokumentacii

= obsluzné a upokojené komunikacie, spevnené plochy sluziace pre obsluhu
uzemia

» plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze vhodne zaclenené
do okolitej zastavby

» zariadenia pre cykloSport a cykloturistiku

= pesie a cyklistické komunikacie

» zariadenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia (sluziace pre
potreby mestského bloku, pripadne arealu, ktorého sucastou je dany
mestsky blok),

= COV sluziaca pre areal, pripadne i prifahlé tzemie

= plochy zelene

= vodné plochy

» zariadenia odpadového hospodarstva sluziace na zber odpadov,
nenarusajuce charakter prostredia, sliziace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého uzemia (stojiska pre nadoby na odpad)
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zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov
na okolité prostredie (fotovolticka elektraren /vyluéne na strechach budov/,
kotolfia CZT, vymennikova stanica CZT...)

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty)

O NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

byty v nebytovych budovach (mimo pripustnych)

zariadenia autocampingu, glampingu a zariadenia pre karavany
zariadenia socialnych sluzieb

zariadenia pre vedu a vyskum

zariadenia OV mimo pripustného vyuzitia

zariadenia polnohospodarskej vyroby

zariadenia pre vyrobu a sklady

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti celomestského vyznamu
(autobusova stanica, vozovna, rozvodnia el. energie (VVN/VN), regulaéna
stanica VTL plynu,...)

CSPH, autoservis, umyvaren aut

zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,.../ (mimo pripustnych)

ostatné zariadenia nesuvisiace s rekreaCnym vyuzitim uzemia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA

parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov

CR Zmiesané uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sliZzi na poskytovanie sluzieb suvisiacich
s cestovnym ruchom celomestského i regionalneho vyznamu vytvarajuce
predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb navstevnikov mesta.

FUNKCNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

zariadenia prechodného ubytovania
zariadenia verejného stravovania
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Vhodné (konvenujuce) funkcie

zariadenia a plochy pre Sport a rekreaciu vhodne zac¢lenené do prostredia
zariadenia obchodu a sluzieb tvoriace sucast rekreaCnych arealov
kongresové zariadenia a ich vybavenost

zariadenia pre kultdru a zabavu tvoriace sucast rekreaCnych arealov
zariadenia pre administrativu tvoriace sucast rekreacnych arealov
zariadenia Skolstva tvoriace suc€ast rekreacnych arealov

zariadenia zdravotnictva tvoriace sucast rekreacnych arealov

byty potrebné na zabezpedenie prevadzky zariadeni v rozsahu maximalne 1
byt na zariadenie

obsluzné a upokojené komunikacie, spevnené plochy sluziace pre obsluhu
uzemia

plochy statickej dopravy

pesie a cyklistické komunikacie

zariadenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uuzemia (sluziace
pre potreby mestského bloku, pripadne arealu, ktorého sucastou je dany
mestsky blok),

plochy zelene

zariadenia odpadového hospodarstva sluziace na zber odpadov,
nenarusajuce charakter prostredia, sliziace pre obsluhu mestského bloku,
resp. prifahlého uzemia (stojiska pre nadoby na odpad)

zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov

na okolité prostredie (fotovolticka elektraren /vylu¢ne na strechach budov/,
kotolfia CZT, vymennikova stanica CZT...)

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

zariadenia pre chov zvierat s vyuZitim pre cestovny ruch,
zariadenia autocampingu, glampingu a zariadenia pre karavany
zariadenia socialnych sluzieb

nadzemné hromadné garaze

O NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

byty v nebytovych budovach (mimo pripustnych)

zariadenia pre individualnu rekreaciu

zariadenia OV mimo pripustného vyuzitia

zariadenia polnohospodarskej vyroby

zariadenia pre vyrobu a sklady

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti celomestského vyznamu
(autobusova stanica, vozovna, rozvodria el. energie (VVN/VN), regulac¢na
stanica VTL plynu,...)

CSPH, autoservis, umyvarefi aut

zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych
surovin,.../ (mimo pripustnych)

ostatné zariadenia nesuvisiace s rekreanym vyuzitim Uzemia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA

parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov
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CH Uzemie rekreaénych chét

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené pre 3pecifickil formu rekreacie v rekreaénych chatéch,
charakteristické vysokym podielom poloverejnej a sukromnej zelene.

FUNKCGNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
» rekreaCné chaty

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= objekty v rozsahu drobnych stavieb sluziace ako doplnkové stavby
k objektom rekreanych chat, nenarusajuce svojim ucelom charakter
prostredia

= obsluzné a upokojené komunikacie, spevnené plochy sluziace pre obsluhu
uzemia

= pesie a cyklistické komunikacie

» zariadenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu uzemia

= plochy zelene

0 NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

DOPLNUJUCE USTANOVENIA

= potrebné plochy statickej dopravy musia byt rieSené na pozemkoch
rekreacnych chat

» plocha zastavana budovami tvoriacimi doplnkové stavby k objektom
rekreaCnych chat nesmie presiahnut 50 % zastavanej plochy rekreacne;j
chaty,

* najednom pozemku je pripustné umiestnit najviac jednu rekreacnu chatu

Rp Plochy verejnych plazi

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie uréené pre verejne pristupné rekreadno-oddychové plochy
a zariadenia rekreacie pri vode.

FUNKCGNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
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= rekreaCno-oddychové plochy

Vhodné (konvenujuce) funkcie

zariadenia verejného stravovania
poziCovne Sportovych potrieb
ihriska, Sportoviska

spevnené plochy

pesie a cyklistické komunikacie
plochy zelene

vodné plochy

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

= plochy statickej dopravy
= obsluzné a upokojené komunikacie

O NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

DOPLNUJUCE USTANOVENIA
» plochy nachadzajuce sa v blizkosti vodnej plochy je zakazané oplocovat, aby
sa zachovala pristupnost brehu jazera
= potrebné plochy statickej dopravy musia byt rieSené priorithe mimo
mestského bloku, na plochach v pesej dostupnosti

Pj Pobreziné plochy jazera

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie uréené pre verejne pristupné plochy na brehu jazera s moznostou
pobytu pri vode, pripadne vyuZitie na rybolov, charakteristické vysokym
podielom verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= plochy zelene

Vhodné (konvenujuce) funkcie
» pesie a cyklistické komunikacie
= vodné plochy

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

= prvky drobnej architektury sluziace ako doplnkové vybavenie pre miesta
na rybolov, prip. peSie a cyklistické trasy (miesta na posedenie, pristresky,
ohniska, ...)

37



UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.8 NAVRH

O NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

DOPLNUJUCE USTANOVENIA
» plochy v mestskom bloku je zakazané oplocovat
= potrebné plochy statickej dopravy musia byt rieSené priorithe mimo
mestského bloku, na plochach v peSej dostupnosti

Zr Plochy rekreacnej zelene

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi na umiestfiovanie pldch zelene vytvarajacich
doplnkové rekreacné plochy pre travenie vofného €asu v parkovo upravene;j
zeleni.

FUNKCNE VYUZITIE:

O PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= zelen

Vhodné (konvenujuce) funkcie
= peSie a cyklistické komunikacie
= plochy ihrisk vhodne zaclenené do ploch zelene
= prvky drobnej architektury tvoriace doplnkovu funkciu pre pesie a cyklistické
trasy a plochy ihrisk
»= vodné plochy

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
= doplnkové spevnené plochy

0 NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

Plochy pozemnych komunikacii

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Plochy vyhradené pre umiestnenie pozemnych komunikacii (cestnych,
miestnych, ucelovych, vratane nemotoristickych /peSich a cyklistickych
komunikacii/), vratane krizovani sinymi zariadeniami dopravne;j
vybavenosti.
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FUNKCNE VYUZITIE:

O

O

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= pozemné komunikacie

Vhodné (konvenujuce) funkcie

Pripustné vyuZitie je podmienené tym, Ze neobmedzi vyuzitie Uzemia
na umiestnenie pozemnych komunikacii

plochy statickej dopravy

spevnené plochy

plochy zelene

zariadenia verejnej dopravy (zastavky (vratane suvisiacich objektov),
pristresky, ...)

= prvky drobnej architektury ako sucast uli€ného mobiliaru

= zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

» zariadenia odpadového hospodarstva sluziace na zber odpadov,
nenarusajuce charakter prostredia, sluziace pre obsluhu prilahlého
mestského, resp. prilahlého uzemia (stojiska pre nadoby na odpad)

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
= podzemné garaze

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

Vodné plochy a toky

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy vodnych tokov a ploch, vratane technickych zariadeni na nich
(s vodohospodarskou a dopravnou funkciou (peSie lavky, mosty...)).
RieSenie a rozsah technickych zariadeni je potrebné stanovit na zaklade
podrobnejSej dokumentacie.

FUNKCNE VYUZITIE:

O

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= vodné toky a plochy

Vhodné (konvenujuce) funkcie
= plochy zelene
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Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

= pesie a cyklistické komunikacie (primarne budované s vodopriepustnym
povrchom)

» vodohospodarske zariadenia viazané na vodné toky a plochy

= obsluzné a upokojené komunikacie, vratane premosteni vodnych tokov a
pléch

= zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

0 NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
= ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné vyuzitie

DOPLNUJUCE USTANOVENIA
» na plochach ur€enych pre tazbu Strkopieskov je pripustné umiestnenie
zariadeni a stavieb potrebnych pre zabezpecenie tazby
= vyuzitie vodnej plochy Adamovskych jazier pre vodné Sporty, vyzadujuce si
motorové plavidla alebo zariadenia, je pripustné vyluéne v ramci vymedzenej
z6ny vodnych Sportov

R REKREACIA A SPORT NADMESTSKEHO VYZNAMU

V podkapitole K.1 sa v popise funkéného vyuzita R REKREACIA A SPORT)
NADMESTSKEHO VYZNAMU, v bode ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA vypusta text,
ktory znie:

", Rp — plaze"

V podkapitole K.1 sa v popise funkéného vyuzita R REKREACIA A SPORT)
NADMESTSKEHO VYZNAMU, v bode Dominantné (primarne) funkcie vypusta v texte,
1. odrazky, text ktory znie:

" a zariadenia letnej rekreacie pri vode a vodnych Sportov"

K.2 REGULATIVY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ STRUKTURY

PRVKY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE
INTENZITA VYUZITIA BLOKU

V podkapitole K.2 v bode PRVKY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE, v é&asti
INTENZITA VYUZITIA BLOKU sa vypustaju odseky popisujiuce vysku zastavby
a nahradzaju sa textom, ktory znie:

Vyska zastavby je vyjadrend maximalnym poctom nadzemnych podlazi. V pripade ak je
k maximalnej vySke zastavby doplnené oznacenie "..,5" je maximalnu vySku zastavby mozné
prekroCit o streSné podlazie. V urbanistickych blokoch bez oznacéenia "...,5" v popise
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maximalnej vy8ky zastavby nie je pripustné prekroit' stanoveny pocet nadzemnych podlazi
streSnym podlazim ani podkrovim a ustupenym podlazim. Za streSné podlaZie ani podkrovie
sa nepovaZzuje priestor vymedzeny hornou stranou stropnej konstrukcie posledného podlaZia
a spodnou stranou konstrukcie krovu, ak svetla vySka tohto priestoru v najvys§Som bode
nepresiahne 1500 mm.

Maximalna konstrukéna vyska podlaZia je stanovena na 3,5 metra.

Celkova vySka budovy od urovne podlahy 1 NP po hornG uroven vodorovnej nosnej
konstrukcie posledného nadzemného podlaZia nesmie presiahnut’ sucin max. konstrukéne;j
vy8ky podlazia a maximalneho poctu podlazi stanovenych vySkou zastavby. Pre posudenie
dodrzania maximalnej vy8ky zastavby je teda rozhodujuce, &i celkova vyska budovy
po hornu uroven vodorovnej nosnej konStrukcie posledného nadzemného podlazia
nepresiahne vysku danu sucinom poctu nadzemnych podlazi a max. konstrukénej vysky
podlaZia a nie skuto¢ny pocet nadzemnych podlaZi.

Vo vybranych mestskych blokoch méze byt vy3ka budovy vyjadrena aj celkovou vyskou
budovy v metroch, vyjadenou maximalnou zvislou vzdialenostou najvysSej Casti budovy

Do celkovej vy8ky budovy sa nezapocitava strojovia vytahu umiestnena na streche budovy,
kominy a technické zariadenia umiestnené na streche budovy.

Vysku inzinierskych stavieb je potrebné stanovit na zaklade posudenia vhodnosti ich
umiestnenia v uzemi na podklade podrobnejSej projektovej dokumentacie s ohladom
na vySkovu hladinu okolitej zastavby.

Splnenie regulativu maximalnej vySky zastavby sa neposudzuje pri rekonstrukcii existujucich
budov, pri ktorych neprichadza k zmene vysky budovy.

V podkapitole K.2 v bode PRVKY EUNKéNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE sa
za definiciu odsadeného podlazia doplnaju definicie, ktoré zneju:

Rekrea¢na chata

Za objekt rekreacnej chaty sa povazuje objekt pre individualnu rekreaciu s maximalnou
vymerou plochy zastavanej budovou 80 m>.

Pobrezné plochy jazera

Za pobrezné plochy jazera sa povazuju plochy ohrani¢ené vo vykrese €.2b.

Zéna vodnych sSportov

Plocha urCena pre vyuzitie pre vodné Sporty, v ramci ktorej je pripustné vyuzitie vodnej
plochy pre vodné lyZovanie, pripadne iné aktivity spojené s vyuzitim motorovych plavidiel
alebo zariadeni. Plavidla a zariadenia sluziace pre vodné Sporty mézu vyuzivat vyhradne
elektromotory (vyuzitie spalovacich motorov je zakdzané) a nesmu svojou prevadzkou rusit
okolité prostredie.

V podkapitole K.2 sa v tabulke popisujucej regulativy mestskych blokov vypusta
stlpec "poloha” a doplna sa stipec "Specificky regulativ".
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V podkapitole K.2 sa vypustaju riadky tabulky popisujuce regulativy pre bloky 33, 54,
74, 99, 103, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176 a nahradzaju sa riadkami,
ktoré zneju:

Cislo Kaéd Index Podiel Vyska zastavby Specificky Vymera Etapa
regulativ

bloku | funk&ného | zastavanosti zelene bloku

vyuzitia 1%/ 1%/ /m2/
33 BR 30 40 2.0 - 22940 S
54 BB 20 55 3.0 - 10105 N
74 BR 30 40 1.5 - 35503 S
99 PVS 25 25 1.0 S8 5288 S
103 BR 20 50 1.5 - 54634 S
174 R 15 50 3.0 S5 179494 N

V podkapitole K.2 sa na koniec tabulky regulacie jednotlivych mestskych blokov
doplnaju nové riadky, ktoré zneju:

Cislo Kaéd Index Podiel Vyska zastavby Specificky Vymera Etapa
regulativ
bloku | funk&ného | zastavanosti zelene bloku
vyuzitia 1%/ 1%/ /m2/
Z08/1a CRS 60 10 92 m - 66962 N
Z08/1b CRS 40 15 5.0 - 4630 N
Z08/1c CRS 50 15 42 m - 83542 N
Z08/1d CRS 40 20 3.0 - 41062 N
Z08/1e CRS 35 25 25m - 23126 N
Z08/1f CRS 40 15 3.0 - 14850 N
Z08/2a CR 40 15 5.0 - 24441 N
Z08/2b CR 40 15 3.0 - 7650 N
Z08/2c CR 40 15 3.0 - 2463 N
Z08/3 CR 40 15 3.0 S4 18022 N
Z08/4 CH 30 40 1.5 - 69595 S
208/5 CH 30 40 1.5 - 46309 N
Z08/6a CH 30 40 1.5 - 44530 N
Z08/6b CH 30 40 1.5 - 6402 N
Z08/7a CR 35 25 25 S1 23619 N
Z08/7b CR 35 25 2.5 S1 3952 N
Z08/8a Rp 10 75 2.0 - 18376 N
Z08/8b Rp 10 75 2.0 S3b 17393 N
Z08/9 CR 15 50 1.5 S2 55890 N
Z08/10 CR 15 50 1.5 S2,57 23554 N
Z08/11 Zr 1 80 1.0 - 147377 N
Z08/12a CH 30 40 1.5 - 5680 N
Z08/12b CH 30 40 1.5 - 7916 N
Z08/13 Rp 5 75 1.0 S6 14406 N
Z08/14a Zr 0 75 0.0 S7 4356 N
Z08/14b Pj 0 75 0.0 S7 16943 S
Z08/14c Rp 0 75 0.0 - 11082 N
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Z208/15 Pj - - 1.0 S3 14628 S
Z08/16a CH 30 40 1.5 - 18576 S
Z08/16b CH 30 40 1.5 - 20448 S
Z08/16¢ Zr 0 70 0.0 - 2322 S
Z08/16d CH 30 40 1.5 - 2892 S
Z08/16e CR 10 40 3.0 - 6547 S
208/16f CH 30 40 1.5 - 2676 S
Z08/16g Pj 0 90 0.0 - 14175 N
208/17 CR 40 15 3.0 - 12942 N
Z08/18a TI 80 0 1.0 - 7576 N
Z08/18b TI 90 0 1.0 - 100 N
Z08/19 CH 30 40 1.5 - 32574 S
Z08/20 SR 10 40 1.0 S9 10308 N
Z08/21 PM 60 5 3.0 - 589 S

V podkapitole K.2 sa vo vysvetlivkach pod tabulkou dopiria popis kédov funkéného
vyuZitia, ktory znie:

CRS Centrum rekreacie, cestovného ruchu a Sportu

CR ZmieSané uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch

CH  Uzemie rekreaénych chat
Rp Plochy verejnych plazi
Pj PobreZné plochy jazera

Zr Plochy rekreacnej zelene

V podkapitole K.2 sa na jej koniec dopiria podkapitola, ktora znie:

K.2.1 SPECIFICKE REGULATIVY

Specifické regulativy stanovuju podrobnejsie poziadavky na vyuzitie mestského bloku.

V pripade, ze Specificky regulativ stanovuje podmienky vyuzitia daného mestského bloku
rozdielne od vSeobecnych regulativov stanovenych pre tento blok, platia podmienky
Specifického regulativu.

Cislo Specifickeho regulativu v nasledovnej tabulke zodpoveda oznaceniu bloku v grafickej
Casti UPN mesta, a to vo vykrese €. 5 Navrh regulativov funkéného a priestorového

usporiadania

Oznacenie
Specifickéh
o regulativu

Poziadavky na vyuzitie mestského bloku

S1

Vyuzitie bloku je podmienené umiestnenim zariadeni prechodného
ubytovania, plniaceho prioritne funkciu $koly v prirode.

V bloku je pripustné umiestnenie zariadeni na chov zvierat s vyuzitim

pre prevadzku Skoly v prirode a cestovny ruch.
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S2 V bloku je pripustné umiestnenie aj zariadeni autocampingu, glampingu
a zariadeni pre karavany.

S3 V bloku je pripustné aj umiestnenie odstavnych pléch pre karavany,
vratane napojenia na komunikaciu a na technicku vybavenost ako aj
pléch statickej dopravy.

Umiestnenie odstavnych ploch pre karavany a pléch statickej dopravy je
podmienené vypracovanim uzemnej Studie, odsuhlasenej mestom Gbely.
Uvedena podmienka sa nevztahuje na stavby, ktorych stavebnikom je
mesto Gbely, o mozZnosti umiestnenia ktorych mdéze mesto rozhodnut
i bez Uzemnej Studie.

S3b V bloku je pripustné umiestnenie zariadeni autocampingu a glampingu,
zariadeni a odstavnych pléch pre karavany a pléch statickej dopravy.

Umiestnenie  zariadeni autocampingu a glampingu, zariadeni
a odstavnych pléch pre karavany a pléch statickej dopravy je podmienené
vypracovanim uUzemnej Studie, odsuhlasenej mestom Gbely. Uvedena
podmienka sa nevztahuje na stavby, ktorych stavebnikom je mesto
Gbely, o moznosti umiestnenia ktorych modze mesto rozhodnut
i bez Uzemnej Studie.

S4 V bloku je pripustné umiestnenie aj CSPH a umyvarne aut.

S5 Povolenie vystavby v bloku je podmienené vybudovanim potrebnej
dopravnej vybavenosti (obluznych ciest zabezpedlujucich pristup
k pozemkom v ramci bloku), napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu
zabezpedujucu likvidaciu odpadovych véd v COV a napojenim Uzemia
na verejny vodovod.

S6 Vyuzitie bloku pre umiestnenie verejnych plazi je podmienené ukoncenim
tazby na prilahlej ploche (pripadne jej Casti) urCenej pre tazbu
Strkopiesku.

Do ukonc&enia tazby je pripustné vyuzitie bloku pre umiestnenie zariadeni
a stavieb potrebnych pre zabezpecenie tazby Strkopieskov.

S7 Vyuzitie bloku je podmienené reSpektovanim pravoplatnych rozhodnuti
dotknutého organu ochrany prirody.

S8 V pripade ukoncenia vyroby v mestskom bloku je pripustné i jeho vyuZitie
pre byvanie v rodinnych domoch.

S9 V bloku je pripustné umiestnenie aj drahy pre pumptrack, vycvikovych
pléch pre poziarnikov a cviCiska pre psov.
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L. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V kapitole L. sa vypusta text 1. a 2. odseku a nahradza sa textom, ktory znie:

v

Za verejnoprospeSné stavby podla § 2, ods. 1, pism. b zakona ¢. 282/2015 Z. z.
o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povazovat pre ucely
riadenia rozvoja mesta nasledujuce stavby:

L.1 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY DOPRAVNE

CESTNA KOMUNIKACNA SIET

V podkapitole L.1, v ¢asti CESTNA KOMUNIKACNA SIET sa text bodu D9 nahrddza
textom, ktory znie:

= D9 - dpravy Zelezni€ného priecestia na mimourovroveé, v zmysle
znenia platnych pravnych predpisov

V podkapitole L.1, v éasti CESTNA KOMUNIKACNA SIET sa dopiraju nové body,
ktoré zneju:

. D19 - uprava krizovatky cesty 1/2 a pristupovej cesty do rekreacnej
oblasti Adamov, vratane rieSenia krizovania cyklotrasy s cestou 1/2

= D20 - uprava krizovania obsluznych ciest v rekreacnej oblasti
Adamov

= D21 - u€elova komunikacia na odvoz Strkopiesku

= D22 - krizovatka cesty I/2 a obsluznej komunikacie na vyvoz

Strkopiesku

PESIA DOPRAVA

V podkapitole L.1, v éasti PESIA DOPRAVA sa dopifia novy bod, ktory znie:

= D23 - peSie a cyklistické prepojenia v uzemi

L.2 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY VODNEHO HOSPODARSTVA

STAVBY ZABEZPECUJUCE UPRAVU ODTOKOVYCH POMEROV A VYUZITIE RIECNEJ
SUSTAVY

V podkapitole L.1, v &asti STAVBY ZABEZPECUJUCE UPRAVU ODTOKOVYCH
POMEROV A VYUZITIE RIECNEJ SUSTAVY sa doplna novy bod, ktory znie:

= V5 - protipovodriova ochrana na brehu jazera
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STAVBY A ZARIADENIA NA ZASOBOVANIE VODOU

V podkapitole L.1, v ¢asti STAVBY A ZARIADENIA NA ZASOBOVANIE VODOU sa
doplna novy bod, ktory znie:

= VV1 - napojenie rekreacnej oblasti Adamov na vodovodnu siet mesta
Gbely

STAVBY A ZARIADENIA NA ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

V podkapitole L.1, v ¢asti STAVBY A ZARIADENIA NA ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD sa doplnaju nové body, ktoré zneju:

= K1 - areal Cistiarne odpadovych vod
= K2 - napojenie rekreacnej oblasti Adamov na kanaliza¢nu siet mesta
Gbely

L.5 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI

VEREJNE SPORTOVE A REKREACNE ZARIADENIA

V podkapitole L.5, v éasti VEREJNE SPORTOVE A REKREACNE ZARIADENIA sa
vypusta text bodov OV5 a OV6 a nahradza sa textom, ktory znie:

= OV5 - revitalizacia priestorov byvalého uteCeneckého tabora v
Adamove a ich transformacia na rekreacné vyuzitie
= OV6 - vybudovanie zariadeni pre cestovny ruch a rekreaciu

V podkapitole L.5, v éasti VEREJNE SPORTOVE A REKREACNE ZARIADENIA sa
doplina nova odrazka, ktora znie:

= OV?9 - rekreaCny areal pre autocamping, glamping a karavaning

L.7 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY - VEREJNA ZELEN

V podkapitole L.7 sa dopiria nova odrézka, ktora znie:

= Z5 - Upravy zapadného brehu jazera za u€elom jeho vyuzitia
pre rekreaciu a rybolov
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‘ Na konci kapitoly L. sa dopifia novd podkapitola L.8 vyuZitie nerastného bohatstva

L.8 VYUZITIE NERASTNEHO BOHATSTVA

= T1 - plocha na tazbu Strkopieskov
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PRILOHA C.1

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

B.3 ZAVAZNE CASTI VYPLYVAJUCE Z KONCEPCIE UZEMNEHO
ROZVOJA PODLA UZEMNEHO PLANU MESTA GBELY

3.1. ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE MESTA
GBELY

V podkapitole 3.1., sa na jej koniec dopliria novy bod, ktory znie:

4. \/ztah k podrobnej$ej uzemnoplanovacej dokumentacii

Regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania stanovené v UPN mesta Gbely
su (z hladiska obsahu i podrobnosti) nadradené regulativom stanovenym v UPN zény
Adamovské jazera |. a Il.. V pripade ak regulativy UPN zény Adamovské jazera I. a |l.
stanovuju podmienky vyuzitia daného mestského bloku rozdielne od UPN mesta Gbely,
platia regulativy UPN mesta.

3.2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA
4.Priprava uzemia pre noveé rozvojoveé poly, t.:

» Zapadny rozvoj

V podkapitole 3.2., v bode 4., v odseku Zapadny rozvoj sa vypusta text 3. odrazky
a nahradza sa textom, ktory znie:

- rozvojové plochy rekreaCnej oblasti Adamov, vytvarajuce predpoklady pre rozvoj Uzemia
ako komplexného centra cestovného ruchu a rekreacie

- rozvojové plochy pre pokraCovanie tazby Strkopiekov a minimalizaciu negativneho vplyvu
tazby na rekreacné vyuzitie lokality

5. Intervencie do existujucej Struktury mesta

V podkapitole 3.2., v bode 5., sa vypusta text 10. odrazky a nahradza sa textom,
ktory znie:

- revitalizovat priestory byvalého uteCeneckého tabora v Adamove a transformovat ich
na rekreacné vyuzitie

3.3. KONCEPCIA TVORBY A OCHRANY PRIRODY,
ZIVOTNEHO PROSTREDIA A KULTURNEHO
DEDICSTVA

‘ V podkapitole 3.3. sa vypusta text bodu 8. a nahradza sa textom, ktory znie:
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8. Redpektovat nasledujuce prvky RUSES:

Gbelsky les - Biocentrum nadregionalneho vyznamu (NRBc3)

VN Petrova Ves - Biocentrum regionalneho vyznamu (RBc3)

Aluvium Moravy - Biokoridor nadregionalneho vyznamu — hydricko-terestricky (NRBk1)
Gbelsky les — Zamcisko - Biokoridor nadregionalneho vyznamu — terestricky (NRBk3)

Uninsky potok - Biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky (RBk2)

V podkapitole 3.3. sa vypusta text 9. bodu a nahradza sa textom, ktory znie:

9. Pre trvalé zabezpec€enie ekologickej stability a biodiverzity rieSeného uzemia je potrebné
vykonat ekostabilizacné opatrenia v tychto lokalitach:

- Kojatin(GL7)

- Adamovskeé Strkoviska(GL8)

- Sirkova mlaka (Sirovy pramen) (GL21)
- Adamovské(GL22)

- VN Petrova Ves(GL25)

3.4. KONCEPCIA ROZVOJA DOPRA VNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA MESTA GBELY

DOPRAVA

V podkapitole 3.4. sa v éasti Doprava za text 21. odrdzky dopiia podnadpis a nové
odrazky, ktoré zneju:

Zasady rozvoja dopravného vybavenia mesta

- tvary krizovatiek vyznacené v grafickej éasti UPN, ako aj uvedené kategorie komunik&cii,
je potrebné povaZzovat za smerné a konkrétne rieSenie krizovatiek a Sirkového usporiadania
ciest je potrebné stanovit na zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie,

- krizenia pozemnych komunikacii so Zelezni¢nou tratou riedit v zmysle znenia platnych
pravnych predpisov

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
24. Vodné hospodarstvo

V podkapitole 3.4. sa v Ccasti Technicka infrastruktira, v odseku 24. Vodné
hospodarstvo sa doplna nova odrazka, ktora znie:

- zabezpecCit napojenie rekreacnej oblasti Adamov na verejny vodovod a zabezpecit Cistenie
odpadovych vod v COV
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3.5. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA
GBELY

V podkapitole 3.5. sa na koniec doplria novad odrédzka, ktora znie:

- Uzemie rekreacnej oblasti Adamov

PRILOHA C.2

VYHODNOTENIE ZABEROV PPF A LPF

V prilohe é.2 Vyhodnotenie zdberov PPF a LPF sa na jej koniec dopifia novd kapitola
V zneni:

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY — ZAD 08

Predmetom navrhu ZaD 08, ktory ma vplyv na zabery polnohospodarskej pddy, je najma
vytvorenie priestorovych predpokladov pre rozvoj rekreacie v rekreacnej oblasti Adamov
a okrajovo Uprava Zzelezni¢ného priecestia a prepojenia lokality Kucanka s Pionierskou
ulicou.

K vyhodnoteniu zaberov polnohospodarskej pody boli pre ZaD 08 pouzité nasledovné
vstupné podklady:

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,
- Udaje katastra nehnutelnosti,
- bonitované pédno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom,

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona

€. 245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecCistovania Zzivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- vyhladka ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢&. 220/2004 Z.z.,

- nariadenie vlady Slovenskej republiky & 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pbdy,

- podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, S. p.

Polnohospodarska péda zaberanych lokalit je ¢lenena podla jednotlivych druhov pozemkov,
BPEJ a produkénej kategoérie pdd (skupiny BPEJ).

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy je spracované tabulkovou formou
podla druhu pozemku a bonitnych tried.

V grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované poradovym ¢&islom.
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ZaD 08 predpokladaju nasledovny rozsah zaberov:

» zaber celkom 51,0122 ha
« z toho v zastavanom uzemi 0 ha
* mimo zastavaného Uzemia 51,0122 ha

Z celkového rozsahu zaberu je:
 zaber polnohospodarskej pody (PP) 49,8374 ha
+ zaber nepolnohospodarskej pody (NPP) 1,1748 ha

Zo zaberu pofnohospodarskej pddy je:
* v zastavanom uzemi 0 ha

* mimo zastavaného Uzemia 49,8374 ha

Tabulka - Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pody
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Poznamky: BPEJ - bonitovana pédno-ekologicka jednotka, NPP - nepolnohospodarska
poda
druh pozemku: 2 - orna pbda, 7 - trvaly travny porast

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy

V zmysle zakona & 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
je treba osobitne chranit pofnohospodarsku pédu zaradenu podla kédu bonitovanych podno-
ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality a vinice.

Odnatie polnohospodarskej pédy

Tabulka - Charakteristika polnohospodarskych péd na lokalitach navrhnutych na odnatie
na zaklade BPEJ

BPEJ N .
7-miestny kéd Pbodny typ Skupina BPEJ
0112003 fluvizeme glejové, tazké 5
0121001 Ciernice typické, lahké, vysychavé 6
0127003 Ciernice glejove, tazke, karbonatové aj nekarbonatové 5
0159001 regozeme arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch a 7
rozplavenych viatych pieskoch, lahké
0194003, , LA PaSLA s b b sl
0194005 gleje, stredne tazke, tazké az velmi tazké 8
Tab. Vyhodnotenie trvalého zaberu z hlfadiska skupin kvality
Skupina kvality péd Zaber PP (ha) Podiel z celkovej vymery v %
5 0,56333 1,07
6 8,8836 17,83
7 28,8448 57,88
8 11,6757 23,22
Spolu 49,8374 100,00

Pri polnohospodarskych pédach ide o trvaly zaber pofnohospodarskej pédy (orna pdda,
trvaly travny porast) o vymere 49,8374 ha. Odnimana poda nepodlieha osobitnej ochrane
polnohospodarskej pédy v zmysle zakona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy.
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V lokalitach predpokladaného pouZitia polhohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
ucely nie su vybudované hydromelioracné zariadenia.

Pri realizacii jednotlivych zamerov je nutné:

- nenarusovat’ ucelenost honov a nestaZovat obhospodarovanie polnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti nevhodnych
na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

- vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych pdd odnimanych natrvalo
a zabezpecCit' ich hospodarne a ucCelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového

horizontu.

Zmena funkéného vyuzitia na pol'nohospodarskej péde

Navrh ZaD 08 predpoklada v porovnani s platnym znenim UPN zmenu funkéného vyuzitia
doposial nezastavanych pléch na polnohospodarskej pode navrhovanych v UPN mesta
Gbely. Jedna sa o plochy nachadzajuce sa mimo zastavaného Uzemia mesta. Zhodnotenie
pléch s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia je uvedené v nasledujucej tabulke.

Tab. Zmena funkcného vyuZitia

£ 5 2 s sgs Funkéné Funkéné vyuzitie
g 7] cE: £ E’ £6 > vyuzitie v zmysle navrhované podra ZaD
S £3 28 | £33 platného UPN 08
X o a <
Z08-F1 4,6960 4,6909 plochy plazgvej rekreacie, plochyv/ vgrejnychlplazu
vodna plocha pobrezné plochy jazera
i plochy krajinnej zelenev | . . . .
Z08-F2 3,0146 2,3338 sidle - zahradkarske osady uzemie rekreaCnych chat
plochy verejnych plazi,
ce L zmieSané uzemie s
Z08-F3 6,7681 6,0177 plochy plazovej rekreacie prevahou zariadent pre
cestovny ruch
rekreacia a Sport uzemie rekreanych chat,
Z08-F4 > 7.7734 6.7512 | admestského vyznamu ploihy pozemnych
5 omunikacii
o)
o plochy krajinnej zelene v . . - .
Z08-F5 3,6506 3,2952 sidle - zahradkarske osady uzemie rekreaCnych chat
zmieSané uzemie s
) rekreacia a Sport prevahou zariadeni pre
Z08-F6 2,5141 2,5141 nadmestského vyznamu cestovny ruch, plochy
pozemnych komunikacii
lochy ob&ianskei zmieSané uzemie s
Z08-F7 0,4961 0,4961 P y el prevahou zariadeni pre
vybavenosti .
cestovny ruch
komunikacia, plochy plochy byvania - bytové
Z08-F8 0,2554 0,2554 byvania - bytové domy, domy, plochy pozemnych
rodinné domy komunikacii
spolu: 29,1683 | 26,3544
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Zdoévodnenie zaberov na polnohospodarskej pode

Zabery pofnohospodarskej pédy su navrhované s cielom vytvorit uUzemnoplanovacie
podmienky pre rozvoj rekreacie v rekreacnej oblasti Adamov (Z08-6, Z08-7, Z08-8, Z08-9,
Z08-10, Z08-11, Z08-12), zabezpeCenie napojenia Uzemia na dopravnu a technicku
vybavenost (Z08-1, Z08-2, Z08-3, Z08-4) a vytvorenie predpokladov pre vyuzitie nerastného
bohatstva formou tazby Strkopieskov (Z08-5). Navrhované rieSenie vytvara i predpoklady pre
Upravu Zelezni€ného priecestia na Naftarskej ulice (cesta 111/1134) (Z08-13).

Navrhované zmeny funk&ného vyuzitia rovnako vytvaraju predpoklady pre rozvoj rekreacie
v rekreacnej oblasti Adamov (Z08-F1, Z08-F2, Z08-F3, Z08-F4, Z08-F5, Z08-F6, Z08-F7)
a prepojenie Pionierskej ulice a lokality Kucanka pre peSich a cyklistov.

Zaver

Textové a tabulkové vyhodnotenie zaberov pléch je do Uzemia premietnuté v grafickej Casti
ZaD 08 v M 1:5 000 (Vykres €.8 — Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF).

V prilohe é.2 Vyhodnotenie zdaberov PPF a LPF sa na jej koniec dopiria novéd kapitola
Vv zneni:

B. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA LESNEJ PODY

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA LESNEJ PODY -
ZAD 08

Navrh UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.8 predpoklada trvalé odratie lesnych
pozemkov v 3 lokalitach o vymere 0,9620 ha. lde o plochy nachadzajuce sa mimo
zastavaného uzemia mesta v katastralnom uzemi Gbely. Jedna sa o pozemky vo vlastnictve
Slovenskej republiky. Obhospodarovatelom dotknutych lesnych pozemkov su Lesy SR, $.p.

Navrhnuté je ich vyuZitie ako pléch pozemnych komunikacii s cielom vytvorit' predpoklady
na zabezpecenie dopravnej obsluhy rekreaénej oblasti Adamov.

Vymedzenie lokalit zaberov je zobrazené v grafickej dasti UPN (Vykres &.8 — Vyhodnotenie
zaberov PPF a LPF).

Tab. Vyhodnotenie navrhu na vynatie lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa vyplyvajuceho
zo ZaD 08
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Vyhodnotenie regulativov vyplyvajicich z UPN regiénu Trnavského samospravneho
kraja v zneni zmien a doplinkov

UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov stanovuje
z hladiska ochrany lesov nasledujlce regulativy:

Minimalizovat' pri Gzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

Neuvazovat s novymi Sportovo rekreanymi aktivitami na Gzemi ochrannych lesov
a v lesnych masivoch minimalizovat nové aktivity vyzadujuce zabery lesnych pozemkov
v ochrannych lesoch.

Zohladnovat’ pri uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktoru plni
polnohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii.

UPN mesta Gbely - Zmeny a doplnky &.8 uvedené requlativy re$pektuje.

Zdovodnenie perspektivheho pouzitia lesnej pody

Lokalita zaberu Z08-L1

Navrhovany zaber lesnej pddy Z08-L1 predstavuje plochu v katastralnom uzemi Gbely
uréenu na zmenu vyuzitia na plochu pozemnych komunikacii.

Zdbdvodnenie navrhovaného zaberu

Z hradiska spologenskej nevyhnutnosti stvisi navrhovana zmena UPN, ktorej predmetom je i
navrh na trvalé odfatie lesnych pozemkov s celkovou vymerou 6557 m®, so zamerom
zabezpedit obsluhu Uzemia uréeného na tazbu Strkopieskov po novej ucelovej komunikacii,
ktorej trasa by nenarusovala rekreacné prostredie rekreaCnej oblasti Adamov.

Navrhovany zaber lesa sa dotyka trasy existujucej lesnej cesty a prilahlych pléch a teda
rieSenie nepovedie k drobeniu ani stazeniu obhospodarovania zvySnej €asti lesa.

Z hladiska ekonomickej vyhodnosti navrhovany postup vytvori predpoklady na pokracovanie
tazby Strkopieskov s minimalnymi negativhymi dopadmi na rozvoj rekreacnej oblasti.

Lokalita zaberu Z08-L2

Navrhovany zaber lesnej pddy Z08-L2 predstavuje plochu v katastralnom uzemi Gbely
uréenu na zmenu vyuzitia na plochu pozemnych komunikacii.

Zdovodnenie navrhovaného zaberu

Z hradiska spologenskej nevyhnutnosti stvisi navrhovana zmena UPN, ktorej predmetom je i
navrh na trvalé odfatie lesnych pozemkov s celkovou vymerou 2703 m® so zamerom
zabezpedit dopravnu obsluhu Uzemia urCeného pre vyuzitie na vystavbu individualnych
rekreaCnych chat a pre umiestnenie arealu Skoly v prirode, ktora by umoznila skvalitnit
pristup do Uzemia v su€asnosti vyrazne limitovany Sirkou existujucich komunikacii.
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Navrhovany zaber lesa sa dotyka trasy existujucej lesnej cesty a prilahlych pléch a teda
rieSenie nepovedie k drobeniu ani staZeniu obhospodarovania zvySnej Casti lesa.

Z hladiska ekonomickej vyhodnosti navrhované rieSenie vytvori predpoklady pre rozvoj
Uzemia a zabezpeCi jeho kvalitnu dopravnu obsluhu. Rozvojom uUzemia sa vytvoria
predpoklady zvySenie prijmov mesta.

Lokalita zaberu Z08-L3

Navrhovany zaber lesnej pédy Z08-L3 predstavuje plochu v katastralnom uzemi Gbely
uréenu na zmenu vyuZitia na plochu pozemnych komunikacii.

Zdoévodnenie navrhovaného zaberu

Z hladiska spologenskej nevyhnutnosti stvisi navrhovana zmena UPN, ktorej predmetom je
i navrh na trvalé odnatie lesnych pozemkov s celkovou vymerou 360 m?, so zamerom
vymedzit' koridor pre zlepSenie parametrov existujucej pristupovej komunikacie do uzemia
s existujucocu zastavbou rekreacnych chat v juznej Casti rekreaénej oblasti Adamov.

Navrhovany zaber lesa sa dotyka pléch lemujucich existujucu cestu a teda rieSenie
nepovedie k drobeniu ani staZeniu obhospodarovania zvysnej €asti lesa.

Z hladiska ekonomickej vyhodnosti navrhované rieSenie vytvori predpoklady pre skvalitnenie
dopravnej obsluhy uzemia a tym i podporu jeho dalSieho rozvoja a nai nadvazujuce prijmy
mesta.
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Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

Hranica intravilanu
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™ 7 Ochranné pasmo Zeleznice
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